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Rada města Brna

Z8/22. zasedání Zastupitelstva města Brna
konané dne 8.12.2020

113. Nabídka předkupního práva ke stavbě bez č.p./č.e., způsob
využití garáž, postavené na pozemku p.č. 1096 v k.ú. Lesná  

Anotace
Nabídka zákonného předkupního práva dle § 3056 NOZ

Návrh usnesení
Zastupitelstvo města Brna

 1. bere na vědomí - nabídku podílových spoluvlastníků (zastoupené na základě plné
moci ,  přičemž 
spoluvlastnický podíl každého spoluvlastníka činí id. 1/3, doručenou dne 15.9.2020,
na využití předkupního práva dle § 3056 zák. č. 89/2012 Sb., občanský zákoník,
v platném znění, ke stavbě bez č.p./č.e., způsob využití garáž, postavené na pozemku
ve vlastnictví statutárního města Brna p.č. 1096, zastavěná plocha a nádvoří o
výměře 20 m2  v k.ú. Lesná, za kupní cenu ve výši 430.000,- Kč, a za podmínek
doložené kupní smlouvy uzavřené s koupěchtivým a smlouvy o úschově peněz.
 

 2. nesouhlasí - s využitím předkupního práva statutárního města Brna dle § 3056 zákona č.
89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění, ke stavbě bez č.p./č.e., způsob
využití garáž, která je v podílovém spoluvlastnictví spoluvlastníků

, přičemž spoluvlastnický podíl každého
spoluvlastníka činí id. 1/3, postavené na pozemku ve vlastnictví statutárního města
Brna p.č. 1096, zastavěná plocha a nádvoří o výměře 20 m2  v k.ú. Lesná, dle
nabídky ze dne 15.9.2020.

Stanoviska

Rada města Brna na své schůzi R8/118, konané dne 25.11.2020, projednala a doporučila
Zastupitelstvu města Brna nesouhlasit s využitím předkupního práva.
 

Podpis zpracovatele pro archivaci
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DŢvodov§ zpr§va: 
 
Đvod: 
PŚedmŊtem pŚedkl§dan®ho materi§lu je Śeġen² nab²dky pod²lovĨch spoluvlastn²kŢ 
(zastoupen® na z§kladŊ pln® moci Ing. ,  
pŚiļemģ  spoluvlastnickĨ pod²l kaģd®ho spoluvlastn²ka ļin² id. 1/3, doruļenou dne 15.9.2020, na 
vyuģit² pŚedkupn²ho pr§va dle Ä 3056 z§k. ļ. 89/2012 Sb., obļanskĨ z§kon²k, v platn®m znŊn², ke 
stavbŊ bez ļ.p./ļ.e., zpŢsob vyuģit² gar§ģ, postaven® na pozemku ve vlastnictv² statut§rn²ho mŊsta 
Brna p.ļ. 1096, zastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² o vĨmŊŚe 20 m2  v k.¼. Lesn§. 
 
Nab²dka pŚedkupn²ho pr§va: 
MajetkovĨ odbor MMB obdrģel dne 15.9.2020 nab²dku pod²lovĨch spoluvlastn²kŢ
(zastoupen® na z§kladŊ pln® moci ,  
pŚiļemģ  spoluvlastnickĨ pod²l kaģd®ho spoluvlastn²ka ļin² id. 1/3, doruļenou dne 15.9.2020, na 
vyuģit² pŚedkupn²ho pr§va dle Ä 3056 z§k. ļ. 89/2012 Sb., obļanskĨ z§kon²k, v platn®m znŊn², ke 
stavbŊ bez ļ.p./ļ.e., zpŢsob vyuģit² gar§ģ, postaven® na pozemku ve vlastnictv² statut§rn²ho mŊsta 
Brna p.ļ. 1096, zastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² o vĨmŊŚe 20 m2  v k.¼. Lesn§, za kupn² cenu ve vĨġi 
430.000,- Kļ, a za podm²nek doloģen® kupn² smlouvy uzavŚen® s koupŊchtivĨm a smlouvy o ¼schovŊ 
penŊz. 
  
Dle Ä 2143 NOZ povinnost prod§vaj²c²ho nab²dnout vŊc pŚedkupn²kovi ke koupi dospŊje uzavŚen²m 
smlouvy s koupŊchtivĨm. 
 
Dle Ä 3056 z§k. ļ.89/2012 Sb., obļanskĨ z§kon²k (d§le jen NOZ), vlastn²k pozemku, na nŊmģ je 
zŚ²zena stavba, kter§ nen² podle dosavadn²ch pr§vn²ch pŚedpisŢ souļ§st² pozemku a nestala se 
souļ§st² pozemku ke dni nabyt² ¼ļinnosti tohoto z§kona, m§ ke stavbŊ pŚedkupn² pr§vo a vlastn²k 
stavby m§ pŚedkupn² pr§vo k pozemku. Na z§kladŊ uveden®ho ustanoven² NOZ vzniklo ke dni 1. 1. 
2014 statut§rn²mu mŊstu Brnu, jakoģto vlastn²kovi vĨġe uveden®ho pozemku, pŚedkupn² pr§vo 
k budovŊ, kter§ je na tomto pozemku um²stŊna, a vlastn²kŢm budovy vzniklo vŢļi statut§rn²mu mŊstu 
Brnu pŚedkupn² pr§vo k pozemku, na kter®m je budova um²stŊna. 
 
Z§konn§ lhŢta pro pŚijet² nab²dky je tŚ²mŊs²ļn² s t²m, ģe v pŚ²padŊ vyuģit² nab²dky je nutno v dan® lhŢtŊ 
uhradit prod§vaj²c²mu kupn² cenu (viz Ä 2148 NOZ) a tato lhŢta v pŚ²padŊ pŚedmŊtn® nab²dky uplyne 
k datu 15.12.2020. 
 
Popis: 
VĨġe specifikovan§ stavba gar§ģe, postaven§ na pozemc²ch statut§rn²ho mŊsta Brna p.ļ. 1096 v k.¼. 
Lesn§, je souļ§st² hromadnĨch ŚadovĨch gar§ģ² situovanĨch v gar§ģov®m dvoŚe pŚi ulici SobŊġick§ a 
ulic² Vyhl²dka. 
Jedn§ se o starġ² zdŊnou Śadovou gar§ģ pro jeden osobn² automobil, vĨmŊra 20 m2. 
V gar§ģov®m dvoŚe je postaveno celkem 30 gar§ģ², z toho na pozemc²ch ve vlastnictv² mŊsta Brna je 
postaveno 14 staveb gar§ģ² a 16 staveb gar§ģ² je postaveno na pozemc²ch ve vlastnictv² jinĨch 
vlastn²kŢ. 
 
Spr§va pozemku je svŊŚena mŊstsk® ļ§sti Brno-sever. 
     
Dle platn®ho ¼zemn²ho pl§nu mŊsta Brna (ĐPmB) je pozemek p.ļ. 1096 k.¼. Lesn§ souļ§st² 
stavebn² stabilizovan® plochy pro bydlen² s podrobnŊjġ²m ¼ļelem vyuģit² stanovenĨm 
funkļn²m typem plochy bydlen² ļist®ho BC. 
 
Z regulativŢ ĐPmB pro uspoŚ§d§n² ¼zem² a z vĨkresŢ ĐPmB vyplĨvaj² n§sleduj²c² podm²nky vyuģit² 
pŚedmŊtn®ho ¼zem²: 
 
Plocha z§kladn² je vymezen§ ļ§st ¼zem², pro kterou je podrobnŊ urļen ¼ļel a intenzita vyuģit² a ke 
kter® jsou vztaģeny veġker® bilance ĐPmB. 
Plocha stavebn² je ļ§st ¼zem² pŚev§ģnŊ zastavŊn§ nebo urļen§ k zastavŊn² objekty, pro kterou je 
m²ra vyuģit² ¼zem² a pŚ²pustnost um²stŊn² objektŢ urļit®ho druhu vyj§dŚena v regulaļn²ch podm²nk§ch 
pro plochy stavebn². 
Plocha stabilizovan§ je d²lļ² ļ§st ¼zem², ve kter®m se st§vaj²c² ¼ļel ani intenzita vyuģit² nebude 
z§sadnŊ mŊnit. Za zmŊnu se pŚitom nepovaģuje modernizace, revitalizace a pŚestavba ¼zem² za 
dodrģen² charakteru z§stavby a indexu podlaģn² plochy (IPP), z§stavba proluk a dostavba uvnitŚ 
st§vaj²c²ch objektŢ. 
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FUNKCE: PLOCHY BYDLENĉ 
- jsou urļeny pŚedevġ²m pro bydlen². 
PodrobnŊjġ² ¼ļel vyuģit² je stanoven funkļn²m typem: 
BC   PLOCHY ĻIST£HO BYDLENĉ 
- slouģ² pŚedevġ²m bydlen² (pod²l hrub® podlaģn² plochy bydlen² je vŊtġ² neģ 80%) 
 
SouļasnŊ s ustanoven²mi platnĨmi pro pŚ²pustnost staveb a zaŚ²zen² ve stavebn²ch ploch§ch plat² 
z§vaznŊ n§sleduj²c² ustanoven² pro Śeġen² dopravy v klidu: 
PŚ²pustn§ jsou: 
Parkovac² st§n². Odstavn§ st§n² a hromadn® gar§ģe ve vġech stavebn²ch ¼zem²ch. Pokud 
nen²¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² z·ny stanoveno jinak, pouze pro potŚebu vyvolanou pŚ²pustnĨm 
(nebo podm²nŊnŊ pŚ²pustnĨm) vyuģit²m pŚedmŊtn®ho ¼zem². 
 
Dle n§vrhu nov®ho ĐPmB je pozemek p.ļ. 1096 v k.¼. Lesn§ urļen jako stabilizovan§ plocha 
bydlen². 
 
OĐPR MMB z ¼zemnŊ pl§novac²ho hlediska nedoporuļuje vyuģit² pŚedkupn²ho pr§va ke stavbŊ 
gar§ģe situovan® na pozemku p.ļ. 1096 k.¼. Lesn§, obec Brno.  
         
Cena: 
Jedn§ se o starġ² zdŊnou Śadovou gar§ģ pro jeden osobn² automobil, vĨmŊra 20 m2. 
 
Realizovan® prodeje gar§ģ² v okol²: 
 
2020   pŚi ulici HoŚejġ² ï Śadov§ gar§ģ bez pozemku                                          435.000,- Kļ 
           pŚi ulici KotŊrova ï Śadov§ gar§ģ bez pozemku                                       350.000,- Kļ 
2019   pŚi ulici Vyhl²dka ï Śadov§ gar§ģ bez pozemku                                        390.000,- Kļ 
           pŚi ulici HoŚejġ² ï Śadov§ gar§ģ bez pozemku                                          350.000,- Kļ 
2018   pŚi ulici HoŚejġ² ï Śadov§ gar§ģ bez pozemku                                          250.000,- Kļ 
2017   pŚi ulici KotŊrova ï Śadov§ gar§ģ bez pozemku                                       310.000,- Kļ 
 
S ohledem na realizovan® prodeje gar§ģ² v okol² leģ² nab²dkov§ cena ve vĨġi 430.000,- Kļ v horn² 
polovinŊ intervalu realizovanĨch prodejŢ. 
 
Nab²dkovou cenu v r§mci pŚedkupn²ho pr§va lze z cenov®ho hlediska akceptovat pouze pŚi zvĨġen®m 
z§jmu o koupi gar§ģe. 
 
Z§vŊr: 
S ohledem na vĨġe uveden® k t®to nab²dce pŚedkupn²ho pr§va je org§nŢm statut§rn²ho mŊsta 
Brna nyn² pŚedkl§d§n n§vrh: 
 
- nesouhlasit s vyuģit²m pŚedkupn²ho pr§va statut§rn²ho mŊsta Brna dle Ä 3056 z§kona ļ. 
89/2012 Sb., obļanskĨ z§kon²k, v platn®m znŊn², ke stavbŊ bez ļ.p./ļ.e., zpŢsob vyuģit² gar§ģ, 
kter§ je v pod²lov®m spoluvlastnictv² spoluvlastn²kŢ

 pŚiļemģ spoluvlastnickĨ pod²l kaģd®ho spoluvlastn²ka ļin² id. 1/3, postaven® na 
pozemku ve vlastnictv² statut§rn²ho mŊsta Brna p.ļ. 1096, zastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² o 
vĨmŊŚe 20 m2  v k.¼. Lesn§, dle nab²dky ze dne 15.9.2020 , 
 
a to s ohledem na stanovisko OĐPR MMB, MĻ Brno-sever a tak® vzhledem ke skuteļnosti, ģe 
v²ce jak polovina staveb gar§ģ² v t®to lokalitŊ je postavena na pozemc²ch, kter® nejsou ve 
vlastnictv² SMB. 
 
Materi§l byl pŚedloģen k projedn§n² Komisi majetkov® RMB ļ. R8/KM/46, konan® dne 
19.11.2020. 
 
Komise majetkov§ RMB 
1. vzala na vŊdom²  
- nab²dku pod²lovĨch spoluvlastn²kŢ (zastoupen® na z§kladŊ pln® moci 

,  pŚiļemģ  spoluvlastnickĨ pod²l kaģd®ho spoluvlastn²ka 
ļin² id. 1/3, doruļenou dne 15.9.2020, na vyuģit² pŚedkupn²ho pr§va dle Ä 3056 z§k. ļ. 89/2012 Sb., 
obļanskĨ z§kon²k, v platn®m znŊn², ke stavbŊ bez ļ.p./ļ.e., zpŢsob vyuģit² gar§ģ, postaven® na 
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pozemku ve vlastnictv² statut§rn²ho mŊsta Brna p.ļ. 1096, zastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² o vĨmŊŚe 20 
m2  v k.¼. Lesn§, za kupn² cenu ve vĨġi 430.000,- Kļ, a za podm²nek doloģen® kupn² smlouvy a 
smlouvy o ¼schovŊ uzavŚen® s koupŊchtivĨm. 
 
2. doporuļila 
RadŊ mŊsta Brna a Zastupitelstvu mŊsta Brna 
 nesouhlasit 

- s vyuģit²m pŚedkupn²ho pr§va statut§rn²ho mŊsta Brna dle Ä 3056 z§kona ļ. 89/2012 Sb., obļanskĨ 
z§kon²k, v platn®m znŊn², ke stavbŊ bez ļ.p./ļ.e., zpŢsob vyuģit² gar§ģ, kter§ je v pod²lov®m 
spoluvlastnictv² spoluvlastn²kŢ  
pŚiļemģ spoluvlastnickĨ pod²l kaģd®ho spoluvlastn²ka ļin² id. 1/3, postaven® na pozemku ve vlastnictv² 
statut§rn²ho mŊsta Brna p.ļ. 1096, zastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² o vĨmŊŚe 20 m2  v k.¼. Lesn§, dle 
nab²dky ze dne 15.9.2020. 
 
Hlasov§n²: 8 - pro, 0 - proti, 1 - se zdrģel /11 ļlenŢ  
Usnesen² bylo pŚijato. 
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Rada mŊsta Brna na sv® schŢzi R8/118, konan® dne 25.11.2020, projednala a doporuļila 
Zastupitelstvu mŊsta Brna nesouhlasit s vyuģit²m pŚedkupn²ho pr§va.  
 

Bylo hlasováno bez rozpravy. 
 
Rada mŊsta Brna 
1. vzala na vŊdom² 
- nab²dku pod²lovĨch spoluvlastn²kŢ  (zastoupen® na z§kladŊ pln® moci 

, pŚiļemģ  spoluvlastnickĨ pod²l kaģd®ho spoluvlastn²ka 
ļin² id. 1/3, doruļenou dne 15.9.2020, na vyuģit² pŚedkupn²ho pr§va dle Ä 3056 z§k. ļ. 89/2012 Sb., 
obļanskĨ z§kon²k, v platn®m znŊn², ke stavbŊ bez ļ.p./ļ.e., zpŢsob vyuģit² gar§ģ, postaven® na 
pozemku ve vlastnictv² statut§rn²ho mŊsta Brna p.ļ. 1096, zastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² o vĨmŊŚe 20 
m2  v k.¼. Lesn§, za kupn² cenu ve vĨġi 430.000,- Kļ, a za podm²nek doloģen® kupn² smlouvy 
uzavŚen® s koupŊchtivĨm a smlouvy o ¼schovŊ penŊz. 
  

2. doporuļila 

Zastupitelstvu mŊsta Brna nesouhlasit 
- s vyuģit²m pŚedkupn²ho pr§va statut§rn²ho mŊsta Brna dle Ä 3056 z§kona ļ. 89/2012 Sb., obļanskĨ 
z§kon²k, v platn®m znŊn², ke stavbŊ bez ļ.p./ļ.e., zpŢsob vyuģit² gar§ģ, kter§ je v pod²lov®m 
spoluvlastnictv² spoluvlastn²kŢ  
pŚiļemģ spoluvlastnickĨ pod²l kaģd®ho spoluvlastn²ka ļin² id. 1/3, postaven® na pozemku ve vlastnictv² 
statut§rn²ho mŊsta Brna p.ļ. 1096, zastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² o vĨmŊŚe 20 m2  v k.¼. Lesn§, dle 
nab²dky ze dne 15.9.2020. 
 
Schv§leno jednomyslnŊ 10 ļleny. 
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Stanoviska dotļenĨch org§nŢ:  
 
Odbor ¼zemn²ho pl§nov§n² a rozvoje MMB 
- vyj§dŚen² ze dne 30.09.2020: 
  
Dle platn®ho ¼zemn²ho pl§nu mŊsta Brna (ĐPmB) je pozemek p.ļ. 1096 k.¼. Lesn§ souļ§st² 
stavebn² stabilizovan® plochy pro bydlen² s podrobnŊjġ²m ¼ļelem vyuģit² stanovenĨm 
funkļn²m typem plochy bydlen² ļist®ho BC. 
 
Z regulativŢ ĐPmB pro uspoŚ§d§n² ¼zem² a z vĨkresŢ ĐPmB vyplĨvaj² n§sleduj²c² podm²nky vyuģit² 
pŚedmŊtn®ho ¼zem²: 
 
Plocha z§kladn² je vymezen§ ļ§st ¼zem², pro kterou je podrobnŊ urļen ¼ļel a intenzita vyuģit² a ke 
kter® jsou vztaģeny veġker® bilance ĐPmB. 
 
Plocha stavebn² je ļ§st ¼zem² pŚev§ģnŊ zastavŊn§ nebo urļen§ k zastavŊn² objekty, pro kterou je 
m²ra vyuģit² ¼zem² a pŚ²pustnost um²stŊn² objektŢ urļit®ho druhu vyj§dŚena v regulaļn²ch podm²nk§ch 
pro plochy stavebn². 
 
Plocha stabilizovan§ je d²lļ² ļ§st ¼zem², ve kter®m se st§vaj²c² ¼ļel ani intenzita vyuģit² nebude 
z§sadnŊ mŊnit. Za zmŊnu se pŚitom nepovaģuje modernizace, revitalizace a pŚestavba ¼zem² za 
dodrģen² charakteru z§stavby a indexu podlaģn² plochy (IPP), z§stavba proluk a dostavba uvnitŚ 
st§vaj²c²ch objektŢ. 
 
FUNKCE: PLOCHY BYDLENĉ 
- jsou urļeny pŚedevġ²m pro bydlen². 
 
PodrobnŊjġ² ¼ļel vyuģit² je stanoven funkļn²m typem: 
BC   PLOCHY ĻIST£HO BYDLENĉ 
- slouģ² pŚedevġ²m bydlen² (pod²l hrub® podlaģn² plochy bydlen² je vŊtġ² neģ 80%) 
 
SouļasnŊ s ustanoven²mi platnĨmi pro pŚ²pustnost staveb a zaŚ²zen² ve stavebn²ch ploch§ch plat² 
z§vaznŊ n§sleduj²c² ustanoven² pro Śeġen² dopravy v klidu: 
 
PŚ²pustn§ jsou: 
parkovac² st§n², odstavn§ st§n² a hromadn® gar§ģe ve vġech stavebn²ch ¼zem²ch, pokud nen² 
¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² z·ny stanoveno jinak, pouze pro potŚebu vyvolanou pŚ²pustnĨm (nebo 
podm²nŊnŊ pŚ²pustnĨm) vyuģit²m pŚedmŊtn®ho ¼zem². 
 
Dle n§vrhu nov®ho ĐPmB je pozemek p.ļ. 1096 v k.¼. Lesn§ urļen jako stabilizovan§ plocha 
bydlen². 
 
OĐPR MMB z ¼zemnŊ pl§novac²ho hlediska nedoporuļuje vyuģit² pŚedkupn²ho pr§va ke stavbŊ 
gar§ģe situovan® na pozemku p.ļ. 1096 k.¼. Lesn§, obec Brno.  
 
MĻ Brno ï sever 
 
Zastupitelstvo mŊstsk® ļ§sti Brno-sever na sv®m 8/16. zased§n², konan®m dne 4.11.2020, 
usnesen²m: 
 
- nesouhlas² s vyuģit²m pŚedkupn²ho pr§va z ¼rovnŊ MĻ a s ¼hradou kupn² ceny z rozpoļtu MĻ, 
 
- neschvaluje nabyt² stavby z vlastnictv² fyzickĨch osob do vlastnictv² statut§rn²ho mŊsta Brna, 
 
- doporuļuje Zastupitelstvu mŊsta Brna nesouhlasit s vyuģit²m pŚedkupn²ho pr§va z ¼rovnŊ 
statut§rn²ho mŊsta Brna k nabyt² stavby bez ļ.p./ļ.e. ï gar§ģe, postaven® na pozemku ve vlastnictv² 
statut§rn²ho mŊsta Brna p.ļ. 1096, k.¼. Lesn§. 
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