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78/24. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 16.2.2021

94. Nabidka predkupniho prava ke stavhé bez ¢.p./C.e., zplisob
vyuziti garaz, postavené na pozemku p.c. 3646/7 v k.a. Zidenice

Anotace
Nabidka zdkonného predkupniho prava dle § 3056 NOZ.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi - nabidku spole¢nosti JULINEK s.r.0., se sidlem Jilkova 2023/173, Zidenice, 615 00
Brno, ICO: 255 37 130, zastoupené jednatelem Jitkou Julinkovou, zapsané
v Obchodnim rejstriku vedeném Krajskym soudem v Brné, odd. C, vl. 31299 (dale
jen ,spol. JULINEK s.r.0.“), na vyuZiti pfedkupniho prava dle § 3056 zak. ¢. 89/2012
Sb., obc¢ansky zékonik, v platném znéni, dorucenou dne 16.12.2020, ke stavbé bez
¢.p./¢.e., zpusob vyuziti gardz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho
mésta Brna p.¢. 3646/7, zastavéna plocha a nadvoii o vymére 13 m2 v k.0. Zidenice,
za kupni cenu ve vysi 315.000,- K¢, a za podminek dolozené kupni smlouvy uzavrené
s koupéchtivym a dohody o advokatni ischové penéz.

- skute¢nost, Ze spol. JULINEK s.r.o nabyla vlastnictvi k pfedmétné stavhé
protipravné, a to z titulu poruseni zakonné nabidky predkupniho préva, nebot
predchozi spoluvlastnici stavby neucinili statutarnimu méstu Brnu zakonnou
nabidku predkupniho prava a prevedli v roce 2019 spoluvlastnické podily ve vysi id.
3/4 k celku na spol. JULINEK s.r.o (koupéchtivého) za celkovou kupni cenu 135.000,-
K&. Podil ve vysi zbyvajici id. ¥4 nabyla spol. JULINEK s.r.o. v exekutorské drazbé za
67.000,- K¢.

2. nesouhlasi - s vyuzitim predkupniho prava statutdarniho mésta Brna dle § 3056 zakona ¢.
89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez ¢.p./C.e., zpusob
vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna p.c¢.
3646/7, zastavéna plocha a nadvoii o vymére 13 m2 v k.. Zidenice, dle nabidky ze
dne 16.12.2020.

Stanoviska

Material byl predlozen k projednani RMB na schiizi R8/130, konané dne 10.2.2021.
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DTvodov§ zpr8va:

bvod:

PSedmntem pSedki§dan®ho materi§lu je nab2dka spolelnosti JULINEK s.r.0., se s2dlem Jdkova 2023/173,
Gidenice, 615 00 Brno, ILO: 255 37 130, zastoupen® jednatelem Jitkou Jullnkovou, zapsan® v OR veden®m
KS v Brnh, odd. C, vl. 31299 (d§le jen Aspol. JULENEK s.r.o.f), na vyugit? pSedkupnzho pr§va dle A 3056 z§k.
1. 89/2012 Sb., oblanskT z§kon%k, v platn®m znNn2, dorulen§ dne 16.12.2020, ke stavbn bez l.p./l.e.,
zpTsob vyugit? gar8g, postaven® na pozemku ve vlastnictv? statut&rnzho mfsta Brna p.l. 3646/7, zastaving
plocha a n§dvo$? o vimNSe 13 m2 v k.4%. Gidenice.

Nab?dka pSedkupnho pr§va:

Majetkovl odbor MMB obdrgel dne 16.12.2020 nab’dku spolelnosti JULENEK s.r.o0., na vyugit? pSedkupnzho
pr8va dle A 3056 z8k. I. 89/2012 Sb., oblanskT z§kon, v platn®m znin?, ke stavbl bez 1.p./1.e., zpTsob
vyugit? gar8g, postaven® na pozemku ve vlastnictv? statut§rnzho mNsta Brna p.l. 3646/7, zastaviing plocha a
ngdvo$? o vImNSe 13 m2 v k.%. Gidenice, za kupn? cenu ve vIgi 315.000,- KI, a za podm2nek dologen® kupn?
smlouvy uzavsen® s koupichtivim a dohody o advok§tn? %schovid penhz.

Dle A 2143 NOZ povinnost prod§vaj’cho nab?dnout vilc pSedkupnZkovi ke koupi dosphje uzavéenm smlouvy
s koupchtivim.

Dle A 3056 z8k. 1.89/2012 Sh., oblanskT z&kon% (d§le jen NOZ), vlastn’ pozemku, na nimg je z8%zena
stavba, kter§ nen? podle dosavadn?ch pr§vn2ch pSedpisT soul§st? pozemku a nestala se soul§st? pozemku
ke dni nabyt? %linnosti tohoto z§kona, m§ ke stavbl pSedkupn? pr§vo a vlastn?k stavby m§ pSedkupn? pr&vo k
pozemku. Na z8kladd) uveden®ho ustanoven? NOZ vzniklo ke dni 1. 1. 2014 statut§rn?mu mistu Brnu,
jakogto vlastnZkovi vige uveden®ho pozemku, pSedkupn? pr§vo k budovf, kter§ je na tomto pozemku
um2stina, a vlastn?kTm budovy vzniklo vTli statut§rn?mu mnistu Brnu pSedkupn? prévo k pozemku, na kter®m
je budova umastina.

Z8konn§ |hTta pro pSijet? nabdky je t&?mns2ln? s m, ge v p$padn vyugit? nab’dky je nutno v dan® IhTtN
uhradit prod8§vajzc2mu kupn? cenu (viz A 2148 NOZ) a tato IhTta uplyne k datu 16.3.2021.

Porugen? pSedkupnzho pr§va:

Spol. JULINEK s.r.o nabyla vlastnictv? k pSedmitn® stavbf protipr§vnh, a to ztitulu porugen? z§konn®
nab2dky pSedkupnzho pr&va, neboS pSedchoz? spoluvlastnici stavby neulinili SMB z8§konnou nab2dku
pSedkupnzho pr&va a pSevedli v roce 2019 spoluvlastnick® pod2y ve vIgi id. 34 k celku na spol. JULENEK
s.r.o (kouphchtiv®ho) za celkovou kupn? cenu 135.000,- KI. Pod? ve vIgi zblvajc? id. 1 nabyla spol.
JULENEK s.r.o. v exekutorsk® dragbh za 67.000,- KI. Spolelnost tak nabyla gar8g za celkovou kupn2 cenu
ve VIgi 202.000,- KI a v rémci pSedkupnzho pr§va lin? nab2dkovg cena 315.000,-, cog je o 113.000,- KI v
oproti poSizovac? kupn? cenl,

T?mto protiprSvn’m jedn8n’m tak bylo znemognfno pSedkupnzkovi uplatnit sv®@ z§konn® pr§vo na vyugit*
pSedkupnzho pr8va, kter® mu pSslug? v souladu s ust. A 2147 T 2148 dle z8k. 1. 89/2012 Sbh., oblanskl
z8konk, v platn®m znhn2,

Pro upSesnin? je nutno podotknout, ge porugen? pSedkupnzho pr§va se vztahuje ke spoluvlastnickTm podTm
ve VIgi id. 13 k celku, neboS zbTvajac? pod? ve vIgi id. » spolelnost nabyla v exekutorsk® dragbh pod2lu
(vydragila podd za 67.000,- KI) a tento zpTsob nabyt? vlastnictv? z %Sedn? moci nepodi®h§ povinnosti
z8konn® nab2dky pSedkupnzho prgva.

OblanskT z§kon%*k vgak pamatuje a upravuje z&konnTm zpTsobem obdobn® situace porugen? pSedkupnzho
pr&va v neprospich pSedkupnzka n8§sledujzc2m zpTsobem:

V souladu s A 2144 odst. 1 ag 2 z8k. 1. 89/2012 Sb., oblanskT z8kon%k, v platn®m znhn?, m§ pSedkupnzk
pr§vo dom§hat se vTli n§stupci druh® strany, jeng viic nabyl koup? nebo zpTsobem postavenIm ujedn&n2m
o pSedkupn?m pr&vu koupi na roveR, aby mu vic za p$slugnou ¥platu pSeved! a pSech§z2 na nho povinnost
nab2dnout pSedkupn2kovi vic ke koupi za podm?nek, kterImi byl v&8z8n jeho pSedchTdce (netTk§ se pod2u
nabyt®ho v dragbh z ¥%$edn2 moci T viz vIge).

Pozn.:

ObdobnTm zpTsobem, tj. porugen’m z8konn®ho pSedkupnho pr8va, nabyla spolelnost v roce 2019 do
vlastnictv? rovnlg sousedn? qar§q, postavenou_na pozemKku ve vIasLnicth statut8rnzho mista Brna p.l.
3646/2, zastaving plocha a n8dvo$? o vimNSe 13 m2 za kupn? cenu ve vIgi 150.000,- KI.
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Pozn.:

Spolelnost v roce 2019 pod8dala o odprodej pozemku p.l. 3646/7 i vedlejgzho pozemku p.l. 3646/2, oba
v k.J.. Gidenice, dotlenTch stavbami gar§4? ve vlastnictv? spolelnosti. RML Brno-Gidenice na sv® 14. schTzi
dne 8.7.2019 nejprve nedoporulila prodej pozemkT spolelnosti, avgak na sv® 18. schTzi RML ze dne
7.10.2019 sv® usnesen? revokovala a doporulila odprodej pozemkT p.l. 3646/7 a 3646/2, oba Vv K.Y%.
Gidenice spol. JULENEK s.r.0.

Popis:

VIge specifikovan§ stavba gar§ge bez 1.p./l.e. um?sting na pozemku p.l. 3646/7 v k.%. Gidenice je krajn?
Sadovg gar§g, um?2sting ve vnitrobloku bytovich domT na ulici Strakat®ho. Soused?c? Sadov§ gar§§ na
pozemku ve vlastnictv2 SMB p.l. 3646/2, k.%. Gidenice, je rovnll§ ve vlastnictv2 spolelnosti.

Bligg? informace o st§% a technick®m stavu gar§ge nejsou zngmy.

Pozemek p.l. 3646/7, k.%. Gidenice je sviSen mNstsk® 18sti Brno-Gidenice dle kat. Il T Obytn® domy a
pozemky, kter® tvos? jeden funkln? celek.

Dle sdnlenz ML. Brno-Gidenice je pozemek pod stavbou od prosince 2019 pronaj2m8n na z8kladd n8jemn?
smlouvy.

Dle ObPR MMB je pozemek p.l. 3646/7, k.%. Gidenice z hlediska Bzemn?ho pl§nu mista Brna (BPmB)
soul 8st? stabilizovan® plochy bydlen? s podrobnijgzm %lelem vyugit? plocha list®ho bydlen? (BC).

Pozemek nen? dotlen g8dnou navazuj’c? %izemnl) pl8novac? dokumentac? ani veSejnn prosphgnou stavbou li
vesSejnn prospNgnim opatSenzm.

V n8vrhu pSipravovan®ho nov®ho BPmMB je u pSedmNtn®ho pozemku pl§nov&no obdobn® vyugit?, a to
stabilizovan§g plocha bydlenz.

OPPR_MMB _z Y%izemnR pl8novactho hlediska neshled§v§ dTvody k vyugit? pSedkupnzho prS§va, a proto
nedoporuluje nabyt? stavby bez 1.p./l.e. na pozemku p.l. 3646/7 v k.%. Gidenice do vlastnictv2 SMB.

Cena:
Krajn2 Sadov§ gar§g na pozemku mista p.l. 3646/7 o vimNSe 13 m2 v k.%. Gidenice.

Realizovan® prodeje gar8¢? v okol

2019 ul. Blodkova, sousedn? Sadov§ gar§g, bez pozemku 150.000,- Kl
ul. Skorkovsk®ho, gar8g s pozemkem 180.000,- Kl
ul. Nezamyslova, Sadov§ gar§g, bez pozemku 360.000,- K1
ul. J2kova, gar§8g bez pozemku 200.000,- K1
ul. Slatinskg, Sadovg gar§g s pozemkem 180.000,- K1
ul. Vinilnz, Sadovg gar§g, s pozemkem 280.000,- K1

Spolelnost JULINEK s.r.0. koupila pSedmBtnou qargd porugen?m pSedkuanho pr&va za kupn? cenu ve vIgi
202.000,- Kl a nyn? prod8v§ za 315.000,- K1, tj. navlgen? oproti poSizovac? cenld 0 113.000,- K1.

Nab2dkov§ cena ve vIgi 315.000,- K1 led? pSi horn? hranici intervalu realizovanTch cen.

S ohledem na vige uveden® Ize pouze v p$?padn zvigen®ho z§jmu o koupi gar§de nab2dkovou cenu ve vIgi
315.000,- KI v r&mci pSedkupnho pr8va akceptovat.

Z8vDr:
V n8vaznosti na vIge uveden® k t@to nab?dce pSedkupnzho prgva je org§nTm statut§rnzho mista Brna
pSedkl&d&n nyn? tento n8vrh usnesen:

- nesouhlasit s vyugitm pSedkupnzho pr§va statut§rnzho mista Brna dle A 3056 z§kona 1. 89/2012 Sb.,
oblanskT z8kon¥k, v platn®@m znhn2, ke stavbd bez 1.p./l.e., zpTsob vyugit? gar§g, postaven® na
pozemku ve vlastnictv? statut§rn’ho mista Brna p.l. 3646/7, zastaviing plocha a n§dvo$ o vimnSe 13
m? v k.%. Gidenice, dle nab2dky ze dne 16.12.2020,
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a_to s pSihl@dnut?m ke stanoviskTm ODPR MMB a ML Brno-Gidenice a vneposlednzr Sadn tak®
s pSihl@dnut?m ke skutelnosti, ge spolelnost nabyla vlastnictv? ke gar8di porudgnzm pSedkupnzho
pr8va v roce 2019 za kupn? cenu 202.000,- KI a nyn? gar8dg nab?z? za cenu o tSetinu vyqg? tji. za
315.000,- K1

Materi§l nebyl z lasovich dTvodT pSedlogen k projedn&n? Komisi majetkov® RMB.

Materi§l byl pSedlogen k projedngn2 RMB na schTzi R8/130, konan® dne 10.2.2021.

Stanoviska dotlenTch org8nT:

OPPR MMB
Dle OBPR MMB je pozemek p.l. 3646/7, k.%. Gidenice z hlediska Bzemnho pl&nu mista Brna (BPmB)
soul§st? stabilizovan® plochy bydlen? s podrobnhjg2m %lelem vyugit? plocha list®ho bydlen? (BC).

Pozemek nen? dotlen g8dnou navazuj’c? %izemnl) pl8novac? dokumentac? ani veSejnn prosphgnou stavbou li
vesSejnh prospNgnim opatSenzm.

V n8vrhu pSipravovan®ho nov@ho BPmMB je u pSedmNtn®ho pozemku pl§nov&no obdobn® vyugit?, a to
stabilizovan§ plocha bydlenz

ObPR MMB z ¥%zemnh pl§novac?ho hlediska neshled§v§ dTvody k vyugit? pSedkupnzho pr§va, a proto
nedoporuluje nabyt? stavby bez 1.p./l.e. na pozemku p.l. 3646/7 v k.%. Gidenice do vlastnictv2 SMB.

ML Brno-Gidenice
- vyj8dSen? z 24.8.2020:

ZML Brno-Gidenice jig na sv®m 9. zased§n? dne 6.5.2020 projednalo g8dost MO MMB o vyj§dSen?
k vyugitz i _nevyugit? porugen®ho pSedkupnho pr§va ke koupi stavby gar§de p.l. 3646/7 v k...
Gidenice, kdy ZML doporulilo ZMB souhlasit s vyugit?m pSedkupn?ho pr§va na stavbu gar§dge na vige
uveden®m pozemku.

ML Brno-Gidenice k uveden®mu pSijatemu usnesen? ZML ve sv®m dopisu z 24.8.2020 upSesRuje, ge
ML Brno Gidenice ponech8v8 na zv8gen? statut8rnho mfsta Brna, zda pSedkupn? pr§vo vyudije li
nikoli.
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/)

v i Statutarni mésto Brno
| ¥ Magistrat mésta Brna

JULINEK s r.o0. MMB/0525873/2020 B8
Jilkova 2023/173 listy.1 prilohy 3

druh:Dopis+2x Smlouva
61500 Brno | I

mmb1es773cb319 Doruc¢eno: 16.12.2020

Statutarni mésto Brno
Dominikanské namésti 196/1
602 00 Brno

V Brné dne 15. prosince 2020

Nabidka pFedkupniho prava

Vazeni,

spolecnost JULINEK s.r.0., se sidlem Jilkova 2023/173, Zidenice, 615 00 Brno, IC: 255 37 130, je
vlastnici stavby bez &p/Ce, garaz, postavené na pozemku parc.€. 3646/7, zapsané na LV €. 5030 pro
k.i. Zidenice, obec Brno, u Katastralniho afadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-
meésto.

Vlastnikem pozemku parc.¢. 3646/7 v k.. Zidenice je Statutarni mésto Brno.

Ve smyslu ust. § 3056 obéanského zakoniku, vlastnik pozemku, na némz je zfizena stavba, ktera se
nestala soucasti pozemku, ma k této stavbe predkupni pravo.

S ohledem na shora uvedené Vam ¢inime tuto nabidku predkupniho priava a nabizime Vam ke
koupi stavbu bez ¢p/€e, garaz, postavenou na pozemku parc.¢. 3646/7, zapsanou na LV ¢. 5030
pro k.i. Zidenice, obec Brno, u Katastralniho afadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovis$té Brno-mésto, za kupni cenu ve vysi 315.000,- K¢ s tim, Ze cela kupni cena bude sloZena
do advokatni dschovy JUDr. Riizeny Valdhansové, advokatky, se sidlem Jaselska 17, 602 00
Brno, na bankovni icet vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ¢.u.

Vlastnik pozemku je povinen nejpozdéji do 3 mésict po obdrzeni této nabidky
slozit na cet advokatni ischovy kupni cenu ve smyslu § 2148 obcéanského zakoniku. Kupni
smlouva nabude ucinnosti slozenim kupni ceny do advokatni uschovy.

Prosim, sdélte nam, zda mate zdjem o koupi shora popsané stavby ¢i se tohoto pfedkupniho prava
vzdavate.

V piiloze predkladame kupni smlouvu na ptedmétnou stavbu uzavienou s kupujicim.

Deékuji a jsem s pozdravem

JULINEK s.r.o.
zast. jednatelkou Jitkou Julinkovou

Ptiloha

Kupni smlouva



Statutarni mésto Brno
Dominikdnské ndmésti 196/1
602 00 Brno

se vzdava predkupniho prava ke stavb& bez &p/Se, gardz, postavené na pozemku parc.c. 3646/7,
zapsané na LV ¢&. 5030 pro k.u. Zidenice, obec Brno, u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovist¢ Brno-mésto.
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9 Kupni smlouva
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5 g zastoupena jednatelem Jitkou Julinkovou
zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brné, odd. C, vl. 31299

dale jako prodavajici

Osv,

ale jako Kupujici

I.
I.1.  Prodavajici prohladuje, Ze je vlastnici stavby bez &p/Ge, gardz, postavené na pozemku parc.C.
3646/7, ktery je ve vlastnictvi Statutarnfho mésta Brna, zapsané na LV ¢. 5030 pro k.u.
- Zidenice, obec Brno, u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Brno-mésto (dale jen predmét prevodu). Pozemek parc.c. 3646/7 je ve vlastnictvi jin€ho
vlastnika a je zapsan na LV ¢. 10001 pro k.u. Zidenice, obec Brno, u Katastralniho Gradu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto a neni pfedmétem prevodu.

I1.
I.L1.  Prodavajici JULINEK s.r.o. touto smiouvou p r o d a4 vi kupujicimu -
_)Fedmét pirevodu popsany shora véetné viech soucasti a prislusenstvi, s pravy
a povinnostmi s pfedmétem prevodu spojenymi a kupujici predmét
pfevodu k u p u j e a do svého vlastnictvip Fijim a.

II1.

I1I.1. Prodavajici a kupujici se dohodli, Ze celkovéa kupni cena za predmét pievodu ¢in{ ¢astku ve
vysi 315.000,- K¢ (slovy: tfi sta patnact tisic korun ¢eskych). Souéasti kupni ceny je
provize realitni kancelafe, kterd prodej predmétu pirevodu zprostiedkovala, ve vySi
15.000,- K¢&. Na zptisobu zaplaceni kupni ceny se prodavajici a kupujici dohodli takto:

celd kupni cena ve vysi 315.000,- K¢ bude kupujicim slozena z vlastnich finan¢nich

zdrojti do advokatni uschovy JUDr. Ruizeny Valdhansové, advokatky, se sidlem

Jaselska 17, 602 00 Brno, na specialni Gcet vedeny u UniCredit Bank Czech Republic

and Slovakia, a.s., C.U. nejpozdéji do 10 pracovnich dnt ode dne

uplynuti lhiity pro vyuziti nabidky predkupniho prava vlastnika pozemku Statutarniho

mésta Brna.

[11.2. Takto dohodnuta kupni cena je konecna a prodavajici jiz neni opravnéna z titulu pfevodu
vlastnického prava k predmétu prevodu vznaset s4dné dalsi finanéni pozadavky vuci

kupujicimu, a to ani do budoucna.

[11.3. Kupni cena slozena do uschovy JUDK. Riizeny Valdhansové, advokatky se sidlem Jasel§ké}
17, 602 00 Brno, bude vyplacena z advokatni aschovy dle samostatné dohody o advokgt’m'
Gschové uzaviené mezi JUDr. Rbzenou Valdhansovou, advokatkou, prodavajici

a kupujicim, a to takto:
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IV.1.

IV.2.

IV.3.

V4.

IV.5.

[V.6.

a) Castku ve vysi 15.000,- K¢, ktera dle zprosttedkovatelské smlouvy uzaviené mezi
prodavajici a realitni kancelati Jolly reality s.r.o., se sidlem Blatného 26, 616 00 Brno,
IC: 047,05 238, nalezi jako provize realitni kancelaii, poukaze advokatka na bankovni
ucet realitni kancelafe, ¢.u. do 5 pracovnich dnli poté, co bude
advokatce predloZzen navrh na vklad vlastnického prava pro kupujiciho k predmétu
pfevodu specifikovanému v ¢l. [. odst. I.1. této dohody, opatieny razitkem piisluiného
katastralniho uradu,

b) castku ve vySi 300.000,- K¢ poukdze advokatka na bankovni ucet uréeny prodavajici,

¢.u. a to do 5 pracovnich dni poté, co bude advokatce predloZen

vypis z katastru nemovitosti na ptedmét pfevodu specifikovany v ¢l. 1. této smlouvy,
kde jako vlastnik tohoto predmétu pfevodu bude uveden kupujici a pfedmét prevodu
nebude zatiZen zastavnim pravem, vécnym bfemenem a jinymi pravnimi omezenimi,
vSe s vyjimkou omezeni, kterd vzniknou na zakladé pravniho jednani kupujiciho,
a

— k predmétu pievodu specifikovanému v ¢l 1. této smlouvy
vlastnoru¢né podepsany prodavajici a kupujicim.

IV.
Prodéavajici prohlasuje, ze pfedmét pfevodu je v jejim vlastnictvi, ze pfedmét prevodu fadné
nabyla, ze do dneSniho dne vlastnicka prava k pfedmétu prevodu nepozbyla, Ze jeji prava
k ptedmétu pfevodu nejsou soudné napadena nebo jinak zpochybnéna, Ze na predmétu
pfevodu nevaznou zadné dluhy, vécna bfemena, zastavni prava nebo jiné pravni povinnosti

nebo pravni vady. Vlastnik pozemku ma pfedkupni pravo ke stavbé gardze ve smyslu ust.
§ 3056 zakona ¢. 89/2012. Sb., obCansky zakonik.

Prodavajici prohlasuje, Ze jako vlastnice pfedmétu prevodu je oprdvnéna s pfedmétem
ptevodu disponovat a ze ke dni podpisu této smlouvy jeji smluvni volnost nakladat
s ptedmétem prevodu neni omezena. Prodavajici se zavazuje stav uvedeny v tomto odstavci
udrzet i po uzavieni této smlouvy z neucinit az do doby vkladu vlastnického prava pro
kupujiciho dle této kupni smlouvy do katastru nemovitosti zadny takovy pravni tkon.
Prodavajici se zavazuje pfedmét pievodu nezatizit zadnymi pravy ve prospéch tietich osob.

Prodavajici prohladuje, Ze ke dni uzavieni této smlouvy neexistuji Zadna nevyfizena uredni
rozhodnuti s véenym uéinkem vztahujicim se k predmétu pievodu. Proddvajici 1 kupujici
prohlasuji, ze proti nim neni zahajeno insolvenéni fizeni a ani jim nejsou znamy okolnosti,
které by zahajeni takového fizeni odivodnovaly.

Prodavajici prohlasuje, Ze ke dni uzavieni této smlouvy nema zadné zavazky, v dusledku
nichZ by bylo vedeno nebo mohlo byt vedeno exekuéni fizeni vici ni jako povinné, a to
formou prodeje predmétu prevodu nebo zfizenim soudcovského nebo exekutorského
zéstavniho prava k predmétu pevodu. Prodavajici dale prohlasuje, ze ke dni podpisu této
smlouvy nemé zadné danové dluhy vaci piislusnému spravei dané, takze spravce dané nema
zékonny diivod rozhodnout o uplatnéni zakonného zastavniho prava k predmétu prevodu.

Prodavajici a kupujici prohlasuji, Ze proti nim neni vedeno 7adné fizeni, které by bylo
zplisobilé zpochybnit platnost ¢i G¢innost této smlouvy, nebo které by se mohlo dotykat
pfedmétu prevodu a prav a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy.

Prodavajici prohlasuje, Ze seznamila kupujiciho se stavem predmétu pievodu. Prodavajici
upozornila kupujiciho, ze stavba gardze je postavena na pozemku ve vlastnictvi Statutarniho
mésta Brna, které ma jako vlastnik pozemku predkupni pravo ke stavbé garaze ve smyslu.
ust. § 3056 zékona & 89/2012. Sb., obcansky zakonik. Prodavajici ucinila vlastnikovi
pozemku nabidku predkupniho prava. Cena za najem pozemku ¢ini 48,- K&/m?/rok.
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IV.8.

IV.9.

V.1.

V.2.

V.4

VI.1.

VI.2.

Kupujici prohlasuje, Ze byl sezndmen se stavem predmétu prevodu pfi osobni prohlidce dne
27. 11. 2020 a byl prodavajici upozornén, ze v garazi neni zavedena el. energie. Kupujici
prohlaSuje, ze si pfedmét prevodu prohlédl a ve stavu, v jakém se nachazi ke dni uzavfeni
této smlouvy, pfedmét prevodu za dohodnutou kupni cenu kupuje.

Prodavajici prohlasuje, ze do okamziku podpisu této smlouvy neuzavfela s jinou osobou
jinou smlouvu o pfevodu vlastnického prava k pfedmétu prevodu dle této smlouvy, ani jej
jinak nezatizila a Ze ji neni znam ptechod vlastnického prava na tfeti osobu. Prodavajici se
zaroveil zavazuje, Ze neuzavie s jinou osobou jinou smlouvu o pevodu vlastnického prava
k predmétu pievodu dle této smlouvy do provedeni vkladu vlastnického prava pro
kupujiciho k pfedmétu pfevodu do katastru nemovitosti.

Prodéavajici a kupujici se dohodli, 7e nebezpedi skody na véci a nahodilé zkazy, jakoz
1 veSkeré uzitky spfedmétem prevodu spojené, prechdzi na kupujiciho dnem pfedani
predmétu pievodu prodavajici a prevzetim kupujicim, o ¢emz bude prodavajici a kupujicim
sepsan predavaci protokol.

V.
Vlastnické pravo k predmétu pfevodu prejde na kupujiciho vkladem vlastnického prava do
katastru nemovitosti.

Smluvni strany se zavazuji poskytnout si maximalni souinnost pii spravnim fizeni
o povoleni vkladu vlastnického prava pred katastrdlnim tfadem. Smluvni strany se zavazuji
pro pfipad, Ze by katastralni tfad z jakéhokoliv divodu prerusil izeni o povoleni vkladu
vlastnického prava pro kupujiciho, poskytnout si vzajemnou soucinnost pii odstranéni vad
podant, které jsou vytykany piislusnym katastralnim aradem.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze v piipadé, Ze bude-li ndvrh na vklad vlastnického
prava podany podle této kupni smlouvy zamitnut ¢i Fizeni bude zastaveno s tim, Ze vklad
vlastnického prava pro kupujiciho nebude povolen, tato smlouva zanik, pfi¢emZ se smluvni
strany zavazuji sjednat do 14 dnl ode dne, kdy nabude pravni moci rozhodnuti, kterym se
vklad prava podle této smlouvy zamita nebo se fizeni pravomocné zastavuje novou kupni
smlouvu, kterd nahradi pavodni kupni smlouvu, a to ve stejném rozsahu a za stejnych
podminek, zejména cenovych, pii odstranéni pripadnych vad, které byly pfekazkou pro
provedeni vkladu z této kupni smlouvy.

Pokud by pfislusny katastralni Gfad pravomocné rozhodl o nepovoleni vkladu z divodid na
strané prodavajici a ta by nebyla schopna divod nepovoleni odstranit ani ve 1hité 14 dnu, je
kupujici opravneén od této kupni smlouvy odstoupit.

VI.
Smluvni strany se dohodly, Ze prodavajici pfedmét prevodu piedd kupujicimu nejpozdéji do
5 dnti ode dne, kdy se kupujici stane vlastnikem predmétu prevodu.

O faktickém piedani a pievzeti predmétu prevodu sepisi smluvni strany predavaci protokol.
Termin faktického predani a prevzeti predmétu prevodu sdéli prodavajici kupujicimu
prokazatelnym zplsobem. V piipadé, Ze se kupujici v domluveny termin k predani
a prevzeti pfedmétu prevodu nedostavi nebo se sice dostavi, avSak odmitne prevzit pf‘f:dmét
pfevodu nebo podepsat prislusny piedavaci protokol, bude pro ucely vyplaceni kupni ceny
z advokatni uschovy nahrazen piedavaci protokol o pfedani a pfevzeti predmétu pfequu
prohldSenim prodavajici a dvou neztlastnénych osob osvédcujicich, ze se kupujipi
v domluveny termin k piedani a prevzeti pfedmétu pievodu nedostavil, nebo sice dostavil,
avSak odmitl podepsat prislusny predavaci protokol.
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V1.3. Prodavajici dale prohlasuje, Ze na prevadéném pfedmétu prevodu nevéznou zadna uzivaci
prava tfetich osob.

VII.
VIL1. Smluvni strany timto vyslovné souhlasi, aby byl u Katastralniho uradu pro Jihomoravsky
ai. Katastralni pracoviité Brno-mésto, proveden vklad vlastnického prava ve prospéch

jako vlastnika predmetu prevodu speciiikovaneno v ClL.

VIIL
VIIL1. Prodavajici a kupujici se dohodli, ze prodavajici je opravnéna od této smlouvy odstoupit
v pfipadé, Ze kupujici neslozi do advokatni uschovy celou kupni cenu dle ¢l. III. teto
smlouvy.

IX.
[X.1. Tato smlouva nabyva platnosti a Gi¢innosti, vyjma ustanoveni uvedeného v ¢l. 1. této
smlouvy, podpisem vSech smluvnich stran.
Clanek IL této smlouvy se stava ulinnym slozenim celé kupni ceny do advokatni
uschovy JUDr. Razeny Valdhansové, advokatky, se sidlem Jaselska 17, 602 00 Brno.

Prava a povinnosti z této smlouvy zanikaji v piipadé, Ze vlastnik pozemKu parc.¢.
3646/7 v k.u. Zidenice, obec Brno uplatni své zakonné piredkupni pravo. Prodavajici je
povinna do 5 pracovnich dni ode dne, kdy se dozvi, ze vlastnik pozemku uplatnil své
predkupni privo, o této skutecnosti kupujiciho informovat.

X.

X.1. Prodavajici a kupujici vyslovné a shodné prohlasuji, ze mezi sebou neujednali vyhradu
vlastnického prava podle § 2132 obcanského zakoniku, vyhradu zpétné koupé podle § 2135
obcanského zakoniku, vyhradu zpétného prodeje § 2139 obcanského zékoniku, vyhradu
lepstho kupce podle § 2152 obtanského zakoniku, predkupni pravo podle § 2140 a nasl.
obeanského zakoniku, a ze predmét prevodu dle této smlouvy neni koupi na zkousku podle
§ 2150 a nasl. obéanského zakoniku; prodavajici a kupujici vyslovné a shodné prohlasuji, Ze
vyluéuji pouziti téchto ujednani pro tuto smlouvu.

X.2. Podle § 1765 ob&anského zdkoniku na sebe ob& smluvni strany pievzaly nebezpeci zmény
okolnosti. Pied uzavienim smlouvy strany zvaZily plné hospodaiskou, ekonomickou
i faktickou situaci a jsou si pln& védomy okolnosti smlouvy. Tuto smlouvu tedy nelze ménit
rozhodnutim soudu.

X.3. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze si tuto smlouvu precetly, jejimu obsahu porozumély
a 7e je vyrazem jejich pravé a svobodné ville a na diikaz toho pfipojuji svoje vlastnorucni
podpisy.

V Brné dne 15. prosince 2020

#

zast. jednatelem Jitkou Julinkovou kupujici
prodavajici
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PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU

BézZné ¢islo knihy o prohlasenich o pravosti podpisu 017014/233, 234/2020/V

Ja, nize podepsana JUDr. Ruzena Valdhansova, advokatka se sidlem Jaselska 17, 602 00
Brno, zapsana v seznamu advokatl vedeném Ceskou advokatni komorou pod ev.C. 4223,

prohlasuji, Ze tuto listinu, kterou jsem sama sepsala, prede mnou vlastnorucné
v 5 vyhotovenich podepsali:

_ Dr. ROZENA VALDHEANSOVA
V Brné dne 15. prosince 2020 JUDR “

osv&dde
Jasels!

JUDr. Rizena Valdhansova
advokatka
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Dohoda o advokétni uschoveé

kterou dnesniho dne uzavrely podle zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
nize uvedené smluvni strany

se sidlem Jilkova 2023/173, Zidenice, 615 00 Brno
1C: 25537 130

zastoupend jednatelem Jitkou Julinkovou '
zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Krajskym soudem v Brng, odd. C, vl. 31299

dale jako prodavajici

a

dale jako kupujici

Jolly reality s.r.o.
se sidlem Blatného 26, 616 00 Brno
1C: 047 05 238

dale jako realitni kancelaf - vedlejsi Gcastnik
a

JUDr. Riizena Valdhansova )
advokatka zapsana v seznamu advokati CAK pod ¢. 4223
se sidlem Jaselska 17, 602 00 Brno

dale jako advokat — schovatel

Totoznost udastnikl byla zjisténa dle platnych tfednich prikazt. U Geastnik se provadi jejich
zékonna identifikace. Podoba ugastniki odpovida jejich fotografickému zobrazeni v predlozenych
Gfednich prukazech. Ugastnici souhlasi s tim, Ze pofizené kopie jejich ufednich prikazl se zakladaji
do spisu. Kupujici prohlaguje, Ze penize skladané do uschovy jsou jeho majetkem.

Prodavajici a kupujici prohlasuji, ze byli seznameni a jsou jim znamy povinnosti vyply’va'jici ze
zakona ¢&. 253/2008 Sb., o nékterych opatienich proti legalizaci vynosu 7z trestné  Cinnosti
a financovani terorismu a prohlaSuji:
— povaha obchodu je popsana dale v dohodé o advokatni Gschove, .
— jde o prostredky ve vlastnictvi kupujiciho, které nabude pro sebe prodavajici a vedlejsi
ucastnik, ) ‘
— prodavajici ani kupujici nejsou osobami, Vvic¢i kterym Ceska repgbli.ka uplau:}ujle
mezinarodni sankce, a pfedmétem obchodu neni zbozi nebo sluzba, vi¢i nimZ uplatiiuje
Ceska republika mezinarodni sankcz,
— prodavajici a kupujici nejsou politicky exponovanymi osobami.
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