Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/24. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 16.2.2021

56. Navrh prodeje casti pozemku p.c. 1326/12 v k.4. Brnénské
Ivanovice

Anotace

V materidlu je predkladdan navrh prodeje Casti pozemku navazujici na areal stavebnin ve vlastnictvi
Zadatele, jehoz zamérem je vybudovat na pozadovaném pozemku mésta obrati$té automobild.
Predmeétna Céast pozemku se nachdzi v plose pro vyrobu.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi - zadost |  rrodej Casti pozemku p.C. 1326/12 o vymeére 1404 m2
v k.U. Brnénské Ivanovice, navazujici na aredl stavebnin v jeho vlastnictvi. Zdmérem
zadatele je vybudovat na pozadované ¢asti pozemku obratis$té automobild;

- skutecnost, ze navrh kupni ceny byl stanoven MO MMB na zakladé znaleckého
posudku na cenu obvyklou predmeétné césti pozemku p.¢. 1326/12 k.u. Brnénské
Ivanovice, zpracovaného I dne 10.2. 2020. Jednotkova
cena dle znaleckého posudku Cini ¢astku 1.672,-K¢/m2, navrh celkové kupni ceny
vCetné DPH ¢ini 2.355.808,29 K¢

- skute¢nost, ze ||l s navrzenou kupni cenou nesouhlasi a proto si nechal
vypracovat novy znalecky posudek, ktery stanovil cenu obvyklou pozemku p.¢.
1326/12 k.4. Brnénské Ivanovice ve vysi 700,-K¢/m2. Znalecky posudek ze dne 9.9.
2020 vyhotovil znalecky tstav ZNALCI a ODHADCI -znalecky tustav, spol. s r.o.
Posudek vypracoval znalec I podal protinavrh kupni
ceny ve vy$i nad rdmec uvedeného znaleckého posudku, a to v ¢astce 1.150,-K¢/m2,
navrh celkové kupni ceny véetné DPH ¢ini 1.619.807,64 K¢

2. schvaluje prodej Casti pozemku p.¢. 1326/12 ostatni plocha, manipulacni plocha o vymére
1404 m2 v k.u. Brnénské Ivanovice (dle GP ¢. 942-30/2008 pozemek p.c. 1326/13)
I 22 dohodnutou kupni cenu 1.338.684,-K& a 21% DPH ve vysi
281.123,64 K¢, tj. celkem 1.619.807,64 K¢ a za podminek kupni smlouvy, které tvori
prilohu ¢. ..... téchto usneseni

Stanoviska

Rada mésta Brna na R8/124. schuizi, konané dne 6.1. 2021, doporucila Zastupitelstvu
meésta Brna prodej casti pozemku za kupni cenu 1.619.807,64 K¢ schvalit.

Sestava vytvorena 8.2.2021 v 13:37 172 Vygenerovdno programem eMMB
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Duvodova zprava:

Uvod:

V materialu je pfedkladan navrh prodeje €asti pozemku navazujici na areal stavebnin ve vlastnictvi
Zadatele, jehoz zamérem je vybudovat na pozZadovaném pozemku meésta obrati§té¢ automobilG.
Pfedmétna ¢ast pozemku se nachazi v plose pro vyrobu.

Vlastnictvi:

Statutarni mésto Brno je vlastnikem pozemku p.¢. 1326/12 ostatni plocha, manipulaéni plocha o vymérfe
2270 m? v k.u. Brnénské Ivanovice.

Uplatnéni restituc¢nich narokd nebylo zjisténo.

Pozemek je ve spravé OSM MMB, neni pronajaty.

Popis:

Pozemek se nachazi mezi aredlem se stavebninami pfi ul. Petlakova a Ivanovickym potokem pfi ul.
Jahodova. Od navazujiciho arealu je oddélen zdi.

Pozemek neni oplocen, nema dopravni napojeni — je vefejné pfistupny pouze vySlapanou pésinou.
Pozemek je z€asti zpevnén starym asfaltem a betonem, z¢asti je zarostly naletovou zeleni.

Z hlediska UPmB se zapadni &ast pozemku nachazi v plochach pro vyrobu (PV), vychodni &ast
pozemku je soudasti krajinné zelené& véeobecné (KV). OUPR MMB a MC Brno — Tufany doporuéuji
prodej pouze €asti pozemku situované v ploSe PV.

Zajemce o dispozici:

O prodej pozemku pozadal pan _ vlastnik navazujiciho arealu se stavebninami pfi ul.
Petlakova na pozemcich p.¢. 1326/6, 1325, 1326/1, 1326/2, 1326/9 k.U. Brnénské Ivanovice. Zamérem
p. ic na odkoupeném pozemku vybudovat obrati§té automobild.

Pan je jednatelem a jedinym spole¢nikem spolecnosti || I <tcr@ ma sidlo
v navazujicim arealu Petlakova Il ve vlastnictvi p.

S ohledem na vyjadreni OUPR MMB a MC Brno — Turany upravil p. [JJJJlil svoji Zadost na prodej ¢asti
pozemku p.¢. 1326/12, nachazejici se v ploSe pro vyrobu.

Pfedmétna ¢ast pozemku je oddélena GP ¢&. 942-30/2008 a je oznacena jako parcela ¢. 1326/13 a jeji
vyméra ¢&ini 1404 m2. Uvedeny GP byl vyhotoven v souvislosti s prodejem ¢asti pozemku mésta,
navazujiciho na p.€. 1326/12 z jizni ¢asti (nyni souc€ast p.€. 1323/2 k.u. Br. lvanovice). Tento prodej byl
realizovan v r. 2008, jednalo se o prodej ¢asti pozemku o vymére 441 m? za jednotkovou kupni cenu
500,-Ké/m?.

Ocenéni:

Navrh ceny stanoveny MO MMB byl stanoven v souladu se zdkonem €. 128/2000 Sb., zakon o obcich,
jako cena obvykla, na zakladé znaleckého posudku €. 19-20 ze dne 10.2. 2020, vypracovaném Ing.
Uvedenym posudkem byla ur€ena cena obvykla &asti pozemku p.€. 1326/12,
oznacené GP €. 942-30/2008 jako parcela €. 1326/13 k.u. Brnénské Ivanovice.

Cena obvykla
Jednotkova kupni cena dle ZP 1.672,- K&/m?2, zaokrouhleno na 2.350.000,-K¢é (1404 m?)

Cena obvykla byla stanovena jako cena konecna tedy vcéetné pripadné DPH.

Prevod Cast pozemku p.€. 1326/12 k.U. Brnénské lvanovice v daném pfipadé podliéha platbé DPH,
nebot se jedna o stavebni pozemek podle zakona €. 235/2004 Sb., v platném znéni. Pfevod pozemku
podléha platbé DPH v zakladni sazbé (21%).

Kupni cena v€. 21 % DPH: = 2.350.000,- K¢
Cena bez DPH 1.942.149,- K&
Kolek 2.000,- K¢
Cena za vyhotoveni ZP 2.800,-Ké
Cena s kolkem a s cenou za ZP _bez DPH celkem 1.946.949,- K¢
DPH 408.859,29 K¢é
Cena s DPH celkem 2.355.808,29 K¢.
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MéniF_ze dne 2.6. 2020 — pfipominky ke znaleckému posudku

Pan byl seznamen s navrhem kupni ceny a se znaleckym posudkem vypracovanym Ing. | NN
I Podanim ze dne 2.6. 2020 zaslal své pripominky ke znaleckému posudku s tim, Ze
navrhuje snizit cenu obvyklou z ¢astky 1.672,-K&/m?2 na c&astku 1.003,-K&/m2tj. na kupni cenu
1.408.212,-K¢.

Pan M v podani uvadi, Ze znalecky posudek pracuje s dostupnosti inzenyrskych siti, coZ je
nepiesneé, neexistuje pristupova cesta, ktera by umozfiovala komercni vyuZiti pozemku a dale

poukazuje na uzkou Sifi pozemku cca 20 m.
Podani _ze dne 2.6. 2020 je v priloze materialu.

Vyijadreni Ing. | zc dne 14.8. 2020 k pfipominkam
Pripisem ze dne 14.8. 2020 zaslala Ing. I y2dieni k pfipominkam p e dne

2.6. 2020.

V pfipisu Ing. _mj. uvadi, ze odliSnosti mezi ocefiovanou Casti pozemku a
srovnavanymi pozemky byly zohlednény za pouziti jednotlivych koeficientd. Zohlednény byly mij.
mzenirske site, prlstup na pozemek i velikost pozemku. Ke snizeni kupni ceny navrhovanému p.

pak & ceny navrhované p. |Jlloy se jiz nejednalo o cenu obvykiou.
Zavérem Ing. uvadi, Zze na zavérech svého znaleckého posudku trva.
Pripis e dne 14.8. 2020 je v pfiloze materiélu.

Znalecky posudek prediozeny IIIIIIEIEGEGEGE

Z davodu, ze pan [l nadale nesouhlasi s navrhem kupni ceny stanovenym na zakladé znaleckého
posudku Ing. | NN ncchal vyhotovit novy znalecky posudek na cenu obvyklou celého
pozemku p.¢. 1326/12 k.u. Brnénské lvanovice. Znalecky posudek €. ZU 5803-090/2020 ze dne 9.9.
2020 byl vyhotoven znaleckym ustavem ZNALCI a ODHADCI -znalecky ustav, spol. s r.o. Posudek
vypracoval znalec Ing.h

Obvykla jednotkova cena pozemku ¢ini dle posudku éastku 700,-K&/m?, tj. za ¢ast pozemku
o vyméie 1.404 m? €ini takto stanovena obvykla cena éastku 982.800,-K¢&

Pripominky MO MMB k posudku Ing, Iz dne 9.9. 2020
MO MMB uvadi ke ZP predlozeném p. I nasledujici:

- Znalec ocenil cely pozemek p.¢. 1326/12 k.u. Brnénské Ivanovice o vymére 2 270 m?, prestoze
predmétem prodeje je pouze zapadni ¢ast pozemku o celkové vymére 1404 m2. Zbyvajici ¢ast
pozemku o vymére 866 m? spada do funkéni plochy krajinné zelené. Tento fakt mohl prispét ke snizeni
jednotkové ceny ve znaleckém posudku, jelikoz se pozemky zelené bézné vykupuji za daleko niz$i cenu
nez stavebni pozemky uréené pro vyrobu.

- V pfehledu srovnatelnych pozemkd, jsou uvedeny nékteré realizované prodeje pozemku (napf. 02, 05,
06 a 07) které se diametralné liSi od ocefiovaného pozemku, a to bud svoji velikosti, zpdsobem vyuziti
(zahrady bez komeréniho vyuziti, orna pida) nebo zafazenim dle tzemniho planu.

- V prehledu srovnatelnych pozemkd, je uveden prodej 01 — Realizovany prodej pozemku p.¢. 1350 k.u.
Brnénské lvanovice. Tento prodej vychazi z exekutorské drazby, znalec zde vychazi za Spatné celkové
zaplacené ceny a rovnéz nebere v potaz, Ze se jedna pouze o spoluvlastnicky podil o velikosti 1/6. Misto
jednotkové ceny 538,28 K&/m? by mél tedy vychazet z jednotkové ceny 2.153,- K&/m?2.

- PFi upravé cen pomoci koeficient odliSnosti znalec u velikosti pozemku nelogicky uvadi u koeficientu
velikosti pozemku rozdilné hodnoty pfi stejném zatfidéni. Viz prodej €. 03 a 04, kdy u obou pfipadu
uvadi, ze oceflovany pozemek je mensi, ale uvadi zde r(izné koeficienty 0,90 a 1,10.

Zévérem MO MMB ke ZP uvadi, Ze oceriovana &ast pozemku se dle platného UPmB nachazi v plochéch
pro vyrobu, jejim odkoupenim se zvétsi areal Zadatele, a proto se dle nazoru MO MMB jedna o
pozemek, ktery je vhodny pro vystavbu. Z vy$e uvedenych divodi se MO MMB nedokaze ztotoznit
S ndzorem znalce na cenu feSeného pozemku a shledava jednotkovou cenu 700 K&/m? za
neakceptovatelnou, takovato cena odpovida spisSe pozemkim verejné zelené.

Cenovy navrh [ ze dne 5.10.2020

Pfipisem ze dne 5.10.2020 podava pan jl .kompromisni“ navrh kupni ceny ve vysi 1.150,- Ké/m?,
tj. celkem 1.614.000,-K¢ p¥i vyméie 1404 m2.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze prevod ¢ast pozemku p.¢. 1326/12 k.U. Brnénské Ivanovice podléha platbé
DPH, je protinavrh kupni ceny uréen nasledné:
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Navrh p. [IEGGN

Jednotkova kupni cena 1.150,- K&/m? , tj. 1.614.000,-K¢ (1.404 m?)
Jedna se o cenu _vcéetné DPH.

Kupni cena v€. 21 % DPH: = 1.614.000,- Ké
Cena bez DPH 1.333.884,- K&
Kolek 2.000,- K¢
Cena za vyhotoveni ZP 2.800,-K¢
Cena s kolkem a s cenou za ZP _bez DPH celkem 1.338.684.- K¢
DPH 281.123.64 K¢
Cena s DPH celkem 1.619.807,64 K¢.

Pan _v podani uvadi, Ze na zdkladé vyhrad ke znaleckému posudku zpracovaném Ing.
Fnechal na své naklady zpracovat znalecky posudek vyhotoveny Ing. I
Tento znalecky posudek dle jeho nazoru zohledriuje realnou vyuzitelnost pozemku, ale taktéz
vychazi z realizovanych kupnich cen, nikoli z cen z inzerce jako u znaleckého posudku objednaného
MO MMB, a rovnéz zohlednuje vady pozemku (bez vlastniho pfistupu, bez IS, nevhodny tvar pozemku).
To vSe zohledriuje vyslednou obvyklou cenou 700,-K&/m2,
Dale p. [l uvadi, Ze si je védom pomérné velkého rozdilu v cenach uréenych ob&ma znaleckymi
posudky, ale neni schopen akceptovat kupni cenu navrhovanou MO MMB, z divodu velmi limitovaného
vyuziti pozemku, a ktera dle jeho nazoru neodpovida trzni hodnoté. Proto navrhuje kompromisni feSeni,
a to kupni cenu ve vysi 1.150,- K&/m?2, tj. celkem 1.614.000,-K¢é pii vyméie 1.404 m2.
Podani p. I ze dne 5.10. 2020 je v pfiloze materialu.

Pripominky MO MMB k podani p. - ze dne 5.10. 2020

K vy$e uvedenému podani p.-uvédi MO MMB nasledujici:

- V protinavrhu zadatele je uvedeno, Ze znalecky posudek Ing. _vychézi oproti
z realizovanych prodeju, a nikoliv pouze z realitni inzerce.

znaleckému posudku Ing.
Ve znaleckém posudku Ing. v8ak nejsou pouzity prodeje realitni inzerce, ale rovnéz

realizované prodeje. Vypovidajici hodnota je tedy stejna.

- V protinavrhu jsou uvedeny namitky zadatele vici znaleckému posudku Ing. _
Zadatel namita, Ze znalkyné& pfi ocenéni pozemku nevzala v potaz nékteré skuteénosti (napk. pFistup
k pozemku, dostupnost inZzenyrskych siti, tvar pozemku atd.), které by mély mit vliv na cenu pozemku.
Ktémto namitkam se znalkyné vyjadfila v dopise ze dne 14.8.2020, kde uvedla, ze namitané
skute€nosti jsou ve znaleckém posudku zahrnuty, a Ze na zavérech svého znaleckého posudku trva.

- Ze vSech vySe uvedenych divodi doporucéuje MO MMB pii dané dispozici vychazet ze znaleckého
posudku &. 19-20, zpracovaném Ing. | ve <terém byla stanovena obvykla
jednotkova cena ve vysi 1.672 K&/m?2.

Zaveér — navrh usneseni
PfisluSné organy nemaji k prodeji pfedmétné cCasti pozemku namitky, pozemek neni vhodny
k nabidkovému Fizeni, nebot neni pfistupny z vefejné komunikace.

MO MMB predioZil na zasedani KM RMB a na schiizi RMB zamér prodeje ¢asti pozemku p.¢. 1326/12
k.u. Br. Ivanovice a doporuceni schvalit jeho prodej p. -za kupni cenu predkladanou ve
variantach:

Varianta A.
1.946.949,-K& a 21% DPH ve vysi 408.859,29 K¢, tj. celkem 2.355.808,29 K&  (1.672,-K&/m?)
Jedna se o navrh kupni ceny stanoveny na zakladé znaleckého posudku ze dne 10.2. 2020 na cenu

obvyklou predmétné éasti pozemku p.¢. 1326/12 k.i. Brnénské Ivanovice, zpracovaného Ing. IR
I Objednatelem ZP byl MO MMB. Jednotkové cena éini éastku 1.672,-K&/m?2.
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Varianta B.
1.338.684,-KE a 21% DPH ve vysi 281.123,64 K&, tj. celkem 1.619.807,64 K& (1.150,-Ké/m?)

Jedna se o navrh kupni ceny stanoveny na zakladé znaleckého posudku ze dne 9.9. 2020 na cenu
obvyklou celého pozemku p.¢. 1326/12 k.G. Brnénské Ivanovice, zpracovaného Ing.

Objednatelem ZP byl zadatel pan | /cdnotkova cena dle ZP éini Eastku 700,-Ké/m?,
pan Il avrhuje nad ramec tohoto ZP &astku 1.150,-K¢/m?.

Ze vSech vySe uvedenych diavodl doporuéuje MO MMB pfi dané dispozici vychazet ze znaleckého
posudku &. 19-20, zpracovaném Ing. [N .o kicrém byla stanovena obvykla
jednotkova cena ve vysi 1.672 K&m?2. Argumenty MO MMB jsou uvedeny vySe v ,Pfipominkach MO
MMB k posudku Ing. | e cne 9.9. 2020 a v ,Piipominkach MO MMB k podani p. |l
ze dne 5.10. 2020",

Komise majetkova RMB na R8/KM/47. zasedani, konaném dne 3.12. 2020, pod bodem ¢. 47/44

1.bere na védomi

- zadost | o prodej casti pozemku p.&. 1326/12 0 vyméfe 1404 m2 v k.u. Brnénské
Ivanovice, navazujici na areal stavebnin v jeho vlastnictvi. Zamérem Zadatele je vybudovat na
pozadované ¢asti pozemku obrati§té automobil(;

- skute€nost, ze navrh kupni ceny byl stanoven MO MMB na zakladé znaleckého posudku na cenu
obvyklou pfedmétné ¢asti pozemku p.¢. 1326/12 k.u. Brnénské lvanovice, zpracovaného Ing. I
I o< 10.2. 2020. Jednotkova cena dle znaleckého posudku &ini ¢astku 1.672,-K&/m2, navrh
celkové kupni ceny véetné DPH €ini 2.355.808,29 K&

- skuteénost, Ze_s navrzenou kupni cenou nesouhlasi a proto si nechal vypracovat novy
znalecky posudek, ktery stanovil cenu obvyklou pozemku p.¢. 1326/12 k.U. Brnénské Ivanovice ve vysi
700,-Ké&/m?2. Znalecky posudek ze dne 9.9. 2020 vyhotovil znalecky ustav ZNALCI a ODHADCI -
znalecky Ustav, spol. s r.o. Posudek vypracoval znalec Ing. [ GGG G o0
protinavrh kupni ceny ve vysi nad rdmec uvedeného znaleckého posudku, a to v ¢astce 1.150,-K&/m2,
navrh celkové kupni ceny v€etné DPH ¢ini 1.619.807,64 K&

2.doporucuje Radé mésta Brna

souhlasit

se zamérem prodeje ¢asti pozemku p.¢. 1326/12 ostatni plocha, manipulaéni plocha o vyméie 1404 m2
v k.U. Brnénské Ivanovice

3. doporucuje Radé a Zastupitelstvu mésta Brna

schvalit

prodej ¢asti pozemku p.¢. 1326/12 ostatni plocha, manipulacéni plocha o vyméfe 1404 m2 v k.U.
Brnénskeé Ivanovice (dle GP ¢. 942-30/2008 pozemek p.¢. 1326/13) ||} I z2 dcohodnutou
kupni cenu

Varianta A.

1.946.949,-K¢ a 21% DPH ve vysi 408.859,29 K¢, tj. celkem 2.355.808,29 K¢
(jednotkova cena 1.672,-Ké/m?2)

Varianta B.

1.338.684,-KE a 21% DPH ve vysi 281.123,64 K¢, tj. celkem 1.619.807,64 K&
(jednotkova cena 1.150,-Ké/m?2)

a za podminek kupni smlouvy uvedenych v materialu
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Hlasovani pro variantu B: 8 - pro, 0 - proti, 1 - se zdrzel /11 ¢lend. Usneseni bylo pfijato.
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pro pro pro pro pro zdrzel se pro pro omluven pro

Rada mésta Brna projednala zamér a navrh prodeje na R8/124. schiizi, konané dne 6.1. 2021,
pod bodem €. 13

Bylo hlasovano bez rozpravy o varianté B.

1. RMB bere na védomi

- Zadost _ o prodej ¢asti pozemku p. €. 1326/12 o vyméfe 1404 m? v k. U. Brnénské
Ivanovice, navazujici na areal stavebnin v jeho vlastnictvi. Zamérem zadatele je vybudovat na

pozadované ¢asti pozemku obrati§té automobil(;

- skuteénost, Ze navrh kupni ceny byl stanoven MO MMB na zakladé znaleckého posudku na cenu
obvyklou pfedmétné casti pozemku p. €. 1326/12 k. U. Brnénské Ivanovice, zpracovaného Ing.
_dne 10. 2. 2020. Jednotkova cena dle znaleckého posudku &ini &astku 1.672,-
K&/m?2, navrh celkové kupni ceny véetné DPH ¢&ini 2.355.808,29 K¢

- skute¢nost, Z¢ I s navrZenou kupni cenou nesouhlasi a proto si nechal vypracovat novy
znalecky posudek, ktery stanovil cenu obvyklou pozemku p. €. 1326/12 k. U. Brnénské Ivanovice ve
vySi 700,-K&/m2. Znalecky posudek ze dne 9.9. 2020 vyhotovil znalecky ustav ZNALCI a ODHADCI
-znalecky Ustav, spol. s r.0. Posudek vypracoval znalec Ing. I N oG-l
protinavrh kupni ceny ve vysi nad ramec uvedeného znaleckého posudku, a to v ¢astce 1.150,-K&/m?,
navrh celkové kupni ceny v€etné DPH ¢ini 1.619.807,64 K&

2. RMB souhlasi se zamérem prodeje
¢asti pozemku p. €. 1326/12 ostatni plocha, manipulaéni plocha o vyméfe 1404 m? v k. U. Brnénské

lvanovice

3. RMB doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna
schvalit
prodej ¢asti pozemku p. & 1326/12 ostatni plocha, manipulaéni plocha o vyméfe 1404 m? v k. U.
Brnénské Ivanovice (dle GP &. 942-30/2008 pozemek p. &. 1326/13) * za dohodnutou
kupni cenu 1.338.684,-KE a 21% DPH ve vysi 281.123,64 K¢, tj. celkem 1.619.807,64 K¢ a za

podminek kupni smlouvy

Schvaleno jednomysiné 9 Cleny.
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Zamér prodeje éasti pozemku p.é. 21326/12 o vymére 1404 m? v k.u. Brnénské Ivanovice byl zveiejnén
zakonem stanovenym zptsobem od 7.1. 2021 bez pripominek.
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Stanoviska prislusnych organu:

OUPR MMB — dle UPmB je z&padni ¢ast pozemku p.&. 1326/12 v k.U. Brnénské Ivanovice, navazuijici
pfimo na pozemek p.C. 1326/9 (viastnictvi Zadatele) soucCasti stavebni stabilizované plochy
pracovnich aktivit s podrobnéjSim ucelem vyuziti stanovenym funkénim typem plocha pro vyrobu
(PV). Zbyvajici vychodni ¢ast pozemku je soucasti nestavebni —volné navrhové plochy krajinné
zelené s podrobnéjsim ucelem vyuziti stanovenym funkénim typem plocha krajinné zelené vSeobecné
(KV).

Podle Regulativii UPmB pro uspofadani Uzemi uvedenych v pfiloze &.1 obecné zavazné vyhlasky
statutarniho mésta Brna ¢&. 2/2004, o zavaznych &astech UPmB, v platném znéni, plochy PV slouzi
prfevazné k umisténi vyrobnich provozoven, které neovliviiuji negativné okoli svého arealu nad
hygienicky stanovenou pfipustnou mez.

Plochy krajinné zelené jsou uréeny pro zachovani a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot uzemi a
jsou verejné pfistupné.

Rozvoj ploch KV je fizen pfedevSim pfirodnimi procesy. PloSné regulace jsou proto cileny na ochranu
pfirodnich procesu v krajiné.

Navrhova plocha je dil¢i ¢ast uzemi, ve které se pfedpoklada zména ucelu nebo intenzity vyuziti.
Stabilizovana plocha je dil¢i ¢ast uzemi, ve které se stavajici ucel a intenzita vyuziti nebude zasadné
meénit. Za zménu se pfitom nepovazuje modernizace, revitalizace a pfestavba Uzemi za dodrzeni
charakteru zastavby a indexu podlazni plochy, zastavba proluk a dostavba uvnitf stavajicich areald.

Vzhledem k vySe uvedenému z Uzemné planovaciho hlediska nemame namitky k prodeji ¢asti
pozemku p.€. 1326/12 v k 0. Brnénské Ivanovice, ktera je souéasti plochy PV, vlastniku pozemku
p.€. 1326/9 za iéelem vybudovani obratisté automobil( k jeho stavajicimu arealu. Cast pozemku
p.€.1326/12 v k u. Brnénské Ivanovice, kterd je souasti navrhové plochy KV, k prodeji
nedoporucujeme.

Dle navrhu UPmB je pozemek p.&. 1326/12 k.U. Brnénské Ivanovice situovan v zastavitelné plose lehké
vyroby, struktura zastavby: arealova.

MC Brno - Tufany — ZMC souhlasi s prodejem &asti pozemku p.&. 1326/12 v k.u. Brnénské Ivanovice,
ktera je soucasti plochy pro vyrobu (PV), vlastnikovi pozemku p.¢. 1326/9v k.. Brnénské lvanovice za
Ucelem vybudovani obratisté automobilll. Nesouhlasi s prodejem &asti pozemku p.¢. 1326/12 v k.U.
Brnénskeé Ivanovice, ktera je sou€asti navrhové plochy krajinné zelené vseobecné (KB).

OSM MMB - neeviduje k pfedmétnému pozemku Zadny najemni vztah a jako jeho spravce nema
namitky proti prodeji.
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Vlastnici pozemk:
|:| Statutarni mésto Brno
Predmét dispozice - prodej: Lokallta _ Jahodova’
A e—— Magistrat mésta Brna, Majetkovy odbor S
- Cast poz. pé 1326/12 - 1404 m* /\f/&// verze 1, plt4_Jahodova_vl.dgn, MO MMB, 4.6.2018 - @
(dle GP 942-30/2008) *lrixlel méfitko 1:600
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9.11.2020

Petlakova
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Uzemni plan mésta Brna
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Navrh Uzemniho planu mésta Brna

AR
L LTI

pozemek p.€. 1326/12 k.u. Brnénské lvanovice situovan

Dle navrhu UPmB je
v zastavitelné ploSe lehké vyroby, struktura zastavby: arealova.
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Statutarni mésto Brno
Magistrat mésta Brna

Magistrat mesta Brna MMB/0223394/2020

listy:1 pfilohy:1
druh:Vykres

mmb1es773894eb Doru¢eno: 02.06.2020

Vazena pani/pane, -
reaguji na Znalecky posudek €. 19-20 vyhotoveny Ing._ ze dne 10.2.2020,

na ¢ast pozemku parc.¢. 1326/12 v ki Brnénské lvanovice. Po bliz§im prostudovani mam k posudku

Majetkovy odbor

tyto vyhrady:

- ZP pracuje s dostupnosti IS (elektfina,voda,plyn,kanalizace), coZ neni zcela presné. lejich
dostupnost je omezena jednak velkou vzdalenosti,jen na hranici pozemku je to cca 100-110m
od ocefiovaného pozemku a tedy nutnosti jejich pfivedeni, tj vynalozeni vysokych nakladi
v Fadu vyssich stovek tisic korun (jen tato polozka se promitne do vicendkladt vyssich stokorun
v pfepoétu na m2 pozemku), a zdrovef nutnosti ziskani souhlasti vlastnikli sousednich
pozemkd se vstupem ochrannych pasem do pozemki v jejich vlastnictvi ( pravdépodobné za
dplatu formou vécného bfemene) — navic veskeré IS by byly vedeny v nestavebni funkéni
plose krajinné zeleng, co? je regulaci omezeno na Podminéné pfipustnou.

- Neexistujici pFistupova cesta/komunikace, ktera by umozriovala komeréni vyuziti pozemku,
pouze pres pozemky ve vlastnictvi tfetich osob.

- Limitované relevantni komeré&ni vyuziti diky velmi uzké $ifi pozemku (méné neZ 20m) — dale je
nutné i kalkulovat alespori s minimalnimi odstupovymi vzdalenostmi, které jsou dany
legislativou , které vyuZiti daného pozemku jesté vice omezuiji.

V ramci vy$e uvedenych nedostatk, slabych stranek , je nutné aplikovat srazkové koeficienty, které
snizi stanovenou cenu obvyklou nejméné o 40 procent (stanovena cena 1672,-K&/m2), tj. 1003,-
K&/m2, pii celkové vymére dle GP 1404m2, 1.408.212KE, protoze pozemek je objektivné témeér
nemozné relevantné vyuzit ke komercnim ucellm stanovenych UPmB a zaroveri srovnavané
pozemky se v této spodni cenové hladiné taktéz pohybovaly.

Prosim timto o aktualizaci ZP ve vy$e uvedenych bodech a za danych podminek mam o koupi
pozemku nadale zajem.

V Brné dne 2.6.2020.
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Statutarni mésto Brno
Magistrat mésta Brna

MMB/0346304/2020/01

listy:1 pfflohy:
druh:

Magistrat mésta l IMI ’
i

Majetkovy obor b tes773aaboa Dorugeno: 20,08 2020

Malinovského nameésti 3
601 67 Brno

Vase ¢.j. Moje ¢&.j. Bro
MMB/0027899/2020 ZP €. 19-20 14. srpna 2020

Vyjadreni k Zddosti Magistratu mésta Brna, Majetkového odboru, ze dne 6. 8. 2020

Prostrednictvim emailu Magistratu mésta Brna, Majetkového odboru, ze dne 6. 8. 2020, jsem
byla pozadéna, abych se vyjadfila k ptipominkém pana B «c znaleckému
posudku ¢. 19-20 vypracovaného dne 10. 2. 2020.

Pan —V dopise zaslaném Magistratu mésta Brna, Majetkovému odboru, ze dne
2.6.2020, sdéluje své vyhrady kvyse uvedenému znaleckému posudku. Mimo jiné
vyjmenovavd, ze dostupnost inZenyrskych siti pro predmétny pozemek je omezena a bude
nutné ., vynaloZeni vysokych ndkladii v iadu vyssich stovek tisic korun®. Dale uvadi, ze
neexistuje piistupova cesta, pouze pres pozemky ve vlastnictvi tietich osob a je zde
«limitované relevantni komercni vyuziti diky velmi izké $ivi pozemku (méné nez 20 m)*".

V zavéru svého dopisu pan _ piSe, Ze je ., nutné aplikovai srdazkové k()g}‘icienriﬁ.

F . sa —— , oz T4 i
kieré snizi cenu obvyklou nejméné o 40 procent (stanovend cena 1 672 K&/m? )". Pan

r v S ras ’x 2
B oisledne navrhuje jednotkovou cenu pozemku ve vysi 1 003 K&/m?, celkovou cenu
za ast predmétného pozemku o vyméte 1 404 m” pak vycisluje ve vysi 1 408 212 K.

Vyjadieni
Znalecky posudek ¢. 19-20 jsem vypracovala na zakladé objednavky ¢. 9632000013

Magistratu mésta Brna, Majetkového odboru, &.j. MMB/0027899/2020 ze dne 17. 1. 2020.
Ukolem znaleckého posudku bylo:

«Zadame Vds o vypracovani znaleckého posudku na vycisleni obvyklé ceny cdsti pozemku
" : ; Ny ; - 3y
p.¢ 1326/12 k.ai. Brnénské Ivanovice (vyméra 1 404 m’)".

Znalecky posudek ¢&. 19-20 byl vypracovan v souladu se zadanim Majetkového odboru
a zejména v souladu s definici obvyklé ceny uvedené v zakoné & 151/1997 Sb. v platném
znéni ke dni ocenéni. V predmétném znaleckém posudku byla popsana pouzita metodika
feSeni, ze které je zfejmé, Ze pro stanoveni obvyklé ceny &sti pozemku bylo pouzito piimé
porovnani.

Pfed samotnou tvorbou databazi byl proveden podrobny prizkum trhu, nejen z pohledu
realitniho, ale také z pohledu makroekonomickych a mikroekonomickych aspektti. Cenové
relace komer¢nich pozemkd byly prozkoumany v tésné blizkosti méstské &asti Turany.
Dovozené skuteénosti z této analyzy byly dale zohlednény pii postupu u ocenéni.
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Pro samotné porovnani byly pouzity kupni ceny. Odlisnosti mezi ocefiovanou ¢asti pozemku
p.&. 1326/12 k.G. Brnénské Ivanovice a pozemky srovnavanymi byly zohlednény za pouziti
jednotlivych koeficientd. Zohlednény byly mimo jiné inZenyrské sit€ (v koeficientu K3 —
Uprava na vybavenost pozemku), dile pristup na pozemek (v koeficientu K5 — uprava
na stavebni pripravenost) i velikost pozemku (koeficient K2 — tprava na velikost pozemku).
K vyhraddm pana _rovnéi uvadim, Ze pro posouzeni vedeni inzenyrskych siti
byl ve znaleckém posudku pouzit vyiez z mapy technickych siti pfedmétné lokality (tento
podklad byl souéasti objednévky). Ohledn¢ piistupu na pozemek je ve znaleckém posudku
popsan piistup na predmétny pozemek pres pozemek v majetku Statutarniho mésta Brna.

Pan [ c svém vyjadieni navrhuje snizeni obvyklé ceny (Casti) pozemku
p.&. 1326/12 k.0. Brnénské Ivanovice stanovené ve znaleckém posudku &. 19-20 ve vysi
2350 000 K& 0 40 %, tj. na 1 408 212 K¢&. K tomu uvadim, Ze po takovéto upraveé ceny by se
jiz nejednalo o cenu obvyklou.

Na zavérech svého znaleckého posudku €. 19-20 trvam.

S pozdravem
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V Brné dne 5.10.2020

, ; [
Vedouci odboru majetku MMB P
Statutarni mésto Brno

Malinovského nam. 3. Brno 601 67 MMB/0422130/2020

et

—  podateina

05 -10- 2020

listy:1 pfflohy:1
druh:Dopis )
G.j. MMB: 7
I | ~| ||'|’|“I1 || Pﬁ“": ......... %; ................

\FiEend pam’ vedoudi, mmb1es773b3c8f Doruc¢eno: 05.10.2020

na zakladé spole¢ného osobniho setkani a na zakladé mych vyhrad ke Znaleckému posudku
¢.19-20 vyhotovenym Ing. | N IS - dne 10.2.2020, ktery stanovil cenu obvyklou ve
vy3i 1672ké/m?2 tj.celkové 2 347 488KC pfi vymére 1404m2 a to zejména ty, které jsem zasilal i
v reakci dopisem ze dne 2.6.2020 (viz pfiloha tohoto podani) jsem nechal na svoje naklady zpracovat
Znalecky posudek &.ZU 5803-090/2020, vyhotoveny ing. NN u spolecnosti ZNALCI A
ODHADCI- znalecky ustav spol.s.r.o., ktera zaroven dlouhodobé spolupracuje i s méstem Brnem.

Tento znalecky posudek zohledfiuje nejenom redlnou vyuzitelnost, ale taktéz vychazi pouze
ze zrealizovanych kupnich cen srovnatelnych pozemkd v nejblizéim okoli a nikoliv pouze z téch
v inzerci( tak jako u Vami zadaného ZP), kdy predstavy prodavajici strany se ¢asto s redlnou trzni
cenou i Fadové miji. Po celkovém zhodnoceni a zohlednéni zasadnich vad pozemku:

- bez vlastniho pfistupu, ktery neni zajistén ani pfisluSnym bremenem — spekulativni koupé tretiho
subjektu tedy v tomto pfipadé postrada jakykoliv racionalni ddivod a likvidita tohoto pozemku se
tedy limitné blizi nule.

- bez jakychkoliv IS, které jsou ve vzdélenosti cca 100m od pozemku a nelze je pres cizi parcely ani
pFivest, protoze neni zajisténo pfislusné biemeno.

- velmi nevhodny tvar pozemku se 3ifi méné nez 20m a tedy mizivé moznosti jakéhokoliv
komeréniho nebo nekomeréniho vyuziti i s ohledem na vySe uvedené body.

je vyslednou cenou obvyklou 700ké/m2, tj. celkové 982 800k¢ za 1404m?2.

Jsem si védom pomérné velkého rozdilu, stejné tak ale nejsem schopen akceptovat navrhovanou
kupni cenu kvali velmi limitovanému vyuZiti a ktera zaroven neodpovida skuteéné trini hodnoté.
Navrhuji kompromisni fedeni a to kupni cenu ve vysi 1.150ké/m2, tj.celkové 1 614 000kE.

Za téchto podminek jsem schopen realizovat podpis kupni smlouvy a uhradit kupni cenu.

Dékuji

S pozdravem
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Priloha ¢. ..... usneseni Z8/24. ZMB, bod ¢&.

Podminky kupni smlouvy:

1. Prodavajici: statutéarni mésto Brno
2. Kupujici:
3. Pfedmét: ¢ast pozemku p.¢. 1326/12 ostatni plocha, manipulaéni plocha o

vyméfe 1404 m2 v k.0. Brnénské lvanovice, oddélena GP ¢. 942-
30/2008 a oznacena jako pozemek p.¢. 1326/13

4. Kupni cena: 1.338.684,-K¢ a 21% DPH ve vysi 281.123,64 K¢, tj. celkem
1.619.807,64 K&

pfevod &asti pozemku podléha platbé DPH, nebot se jedna o
stavebni pozemek podle zakona ¢&. €. 235/2004 Sb., v platném znéni.

do 15 dnu ode dne pfijeti uplaty vystavi prodavajici zalohovou fakturu
— danovy doklad. Zdanitelné pInéni je uskute¢néno dnem podani
navrhu na vklad vlastnického prava z této smlouvy u pfislusného
katastralniho ufadu. Do 15 dnl ode dne uskuteénéni zdanitelného
plnéni vystavi prodavajici vyuctovani k zalohové faktufe — dafiovy

doklad.
5. Splatnost: pfed podpisem kupni smlouvy obéma stranami
6. VedlejSi ujednani: - kupuijici pfedlozi prodavajicimu doklad o zaplaceni kupni ceny spolu
s podepsanou smlouvou do 3 mésici po obdrzeni navrhu
smlouvy

- smluvni strany se dohodly, Ze okamzikem nabyti vlastnictvi k pfedmétu
koupé, dochazi k jeho odevzdani a prevzeti

- kupujici prohlasuje, ze neni v insolvenci, na jeho majetek neni vedena
exekuce, ani vykon rozhodnuti, a Ze neni Zadna jina pfekazka, ktera
by mu branila uzavfit smlouvu a plnit zavazky v ni uvedené

- kupujici, jako uc€astnik smluvniho vztahu dle této smlouvy, timto
potvrzuje, ze byl v okamziku ziskani osobnich (daju statutarnim
méstem Brnem seznamen s informacemi o zpracovani osobnich tdaju
0 zpracovani osobnich udaji poskytuje statutarni mésto Brno na svych
internetovych strankach www.brno.cz/gdpt/.

- tato smlouva nabyva ucinnosti dnem
jejiho uverejnéni  prostfednictvim registru  smluv  postupem dle
zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc€innosti nékterych
smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru
smluv). Statutarni mésto Brno zaSle smlouvu spravci registru smiuv k
uverejnéni prostfednictvim registru smluv bez zbyte€ného odkladu,
nejpozdéji vSak do 30 dnl od uzavieni smlouvy
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http://www.brno.cz/gdpr/

VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI{
Dosavadni stav Novy stav
Osnatent ) . Druh pozemku | Typstavby | Porovnini se stavem evidence prévm'c'h vztahii
pozemku Vyméra parcely :D:Jr:ku Oznaceni v’"‘é_”‘ patcely Zy.ius.’ Dil pfechazi z pozemku Cislo listu pog ot Oznaceni
parc. Cislem poseie pozemku Zpisob . Zotisob vyuiti .ufceglr oznaceného v vlastnictvi :Vymera dilu dilu
ha o Zpiisob parc. Eislem ha i pisob VYuZiti | Zpuso vylfuzm O katastru drivéjsi poz. @ i
vyuZiti nemovitosti evidence
_ ostat.pl ostat.pl.
1326/12 22 i 70 | manipulani| 1326/12 8 | 66 |manipulaéni 0 | 1326/12 10001 8 66
pL ' pl.
ostat.pl. .
1326/13 14 | 04 |manipuladni 0 | 1326/12 10001 14 04
pl. '
1323/1 6 {18 |ornd pidaf 1323/1 1 {77 | oma puda 0 1323/1 10001 14177
1323/5 4 141 | omapuda 2 1323/1 10001 4 141
28 188 28 i 88

Vykaz tidaji o bonitovanych piidné ekologickych jednotkach (BPEJ) k parcelam nového stavu

Parcelni &islo podle Ko6d Vyméra BPEJ Parcelni &islo podle Kéd Vyméra BPEJ
katastru zjednodusené BPEJ I 2 na dilu katastru zjednodusené BPEJ b 2 na diln
nemovitostl evidence . in parcely nemovitosti evidence 2 ™ parcely
1323/1 20401 1 177
1323/5 20401 4 141

Kopie planu souhlasf

s prvopisem ople
geometrického planu
V Brné dne/m??’o{e‘ .............

Délit nebo scelovat pozemky lze jen na zdkladg tizemniho rozhodnuti, pokud podminky pro n& nejsou stanoveny jinym rozhodnutim nebo opatfenim.

GEOMETRICKY PLAN

pro rozdéleni pozemku

Nalezitostmi a pfesnosti odpovidé pravnim predpisim.

Katastraln{ urad, katastralni pracovist& souhlasf
s otislovanim parcel.

K6d zptisobu ureni vymér je urken podle § 77", "t 2 vyhlasky
€. 26/2007 Sb.

Zhotovil: MapKart s.r.o.
Souhrady 4, 625 00 Brno

1CO: 25572822
Cislo planu: 942-30/2008
Okres: Brno-mésto
Obec: Brno
Kat.(zemi: Bro&nské Ivanovice i
Mapovy list: DKM Geometick§ plén ovEfil GFedné oprévnéng zemEméFicky inengr: Souhlas Katastralnito utadu, Katastrélnibo pracovisté potvrdil:

Dosavadnim viastnikiim pozemki byla poskytnuta moznost seznamit
se v terénu s prib&hem navrhovanych novych hranic, které byly
oznateny predepsanym zplsobem:

znaky z plastu

Dne 11.3.2008 Cislo 14/2008

o Qs 1008 528 J0r 2.

Utedns opravnény zem&méficky inZenyr odpovida za odbornou
tiroveii geometrického planu, za dosaZent predepsané presnosti
a za spravnost a Gplnost naleZitosti podle pravaich predpist.

Jeden prvopis geometrického planu a predepsané
prilohy jsou ulozeny u katastralniho Gfadu.
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