Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/24. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 16.2.2021

49. Narovnani v souvislosti s ukoncenim najmu objektu
Charbulova 137, k. u. Cernovice

Anotace

Byvaly ndjemce objektu Charbulova 137 spole¢nost 2. zdkladni Skola Heuréka, s.r.o., Pellicova 20/2c,
Brno-mésto, 602 00 Brno, ICO 04428757, uplathuje viidi statutdrnimu méstu Brnu finanéni naroky
souvisejici s ukonCenym najmem. Predmétem materialu je vzdjemné narovnani s touto spolec¢nosti, resp.
rozhodnuti o uplatnénych narocich.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi tvrzené a uplatnéné naroky spolec¢nosti 2. zakladni Skola Heuréka, s.r.o., Pellicova
20/2¢, Brno-mésto, 602 00 Brno, ICO 04428757, vudi statutarnimu méstu Brnu
v souvislosti s ukonCenym ndjmem pozemku p. €. 2154 véetné budovy ¢. p. 100,
ktera je jeho soucdsti, a pozemku p. &. 2153, vée v k. 1. Cernovice (objekt
Charbulova 137), v celkové vysi 638.339,52 K¢;

2. schvaluje vzdani se prava statutarniho mésta Brna na puvodné sjednané ndjemné v souvislosti
s prondjmem pozemku p. €. 2154 véetné budovy ¢. p. 100, ktera je jeho soucasti,
a pozemku p. ¢. 2153, v8e v k. 4. Cernovice (objekt Charbulova 137), spole¢nosti 2.
zékladni $kola Heuréka, s.r.0., Pellicova 20/2c, Brno-mésto, 602 00 Brno, ICO
04428757, a vraceni jiz zaplacené Castky 236.569,- KC této spolecnosti;

3. jiné odmita dalsi tvrzené a uplatnéné naroky spolecnosti 2. zakladni Skola Heuréka,
s.r.0., Pellicova 20/2c, Brno-mésto, 602 00 Brno, ICO 04428757, viidi statutdrnimu
meéstu Brnu v souvislosti s ukoncenym ndjmem pozemku p. ¢. 2154 véetné budovy
&. p. 100, ktera je jeho souc¢asti, a pozemku p. ¢. 2153, vSe v k. i. Cernovice (objekt
Charbulova 137), a to konkrétné tyto naroky:

e Uhrada nédkladu na temperovani budovy ve vysi 112.784,37 K¢,

e hrada srazkovného ve vysi 29.300,- K¢,

¢ thrada projektové ¢innosti ve vysi 5.600,- K¢,

e hrada uvedeni objektu do stavu odpovidajiciho hygienickym norméam ve vysi
254.086,15 K¢;

4. schvaluje uzavreni dohody o narovnani mezi statutarnim méstem Brnem a spole¢nosti 2.
zékladni $kola Heuréka, s.r.0., Pellicova 20/2c, Brno-mésto, 602 00 Brno, ICO
04428757, tykajici se narovnani v souvislosti s ukon¢enim najmu pozemku p. ¢. 2154
véetné budovy ¢. p. 100, ktera je jeho soucasti, a pozemku p. ¢. 2153, vse v k. u.
Cernovice (objekt Charbulova 137);
Dohoda o narovnani tvori prilohu €. ...... téchto usneseni.
Ovérena priloha je ulozena na Organiza¢nim odboru MMB.

5. poveruje vedouciho Odboru spravy majetku MMB podpisem dohody o narovnani.
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Stanoviska

Rada mésta Brna projednala material na schiizi ¢. R8/128 konané dne 27. 1. 2021 a doporucila
Zastupitelstvu mésta Brna prijmout navrzené usneseni.
Schvaleno jednomyslné 9 cleny.

Finanéni vybor ZMB projedna material dne 10. 2. 2021.
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Divodova zprava

Historie:

Pozemek p. 1. 2154 vletnd budovy I. p. 100, kter§ je jeho soul8st?, a pozemek p. 1. 2153, vge
v k. %. L_ernovice (objekt Charbulova 137), jsou ve vlastnictv? statut8rnzho mista Brna ve spr&vi) Odboru
spr8vy majetku MMB.

Prostory v budov ug?vala do roku 2012 Soukrom§ SCOLA COMENIANA T Obchodn? akademie, spol.
sr.0., a to na z&kladn smlouvy o n§jmu nebytovIch prostor. Tento n§jemce pog§dal o ukonlen? smlouvy
o n§jmu dohodou ke dni 30. 6. 2012 s fyzickTm pSed§nzm do 10. 8. 2012. DTvodem ukonlenz smlouvy
bylo ukonlen? linnosti gkoly, a to pSedevg?m z dTvodT ekonomickTch. Budova byla n§slednl nab%zena
k prodeji. Rada mfNsta Brna na schTzi 1. R7/019 konan® dne 28. 4. 2015 souhlasila s pozastavenm
nab?dky prodeje, n§slednf) probhhla jedngn2 ve vici vyugitz nemovitosti pro %lely vistavby DPS na
navazujc2m pozemku. Tento z8mNr vdak realizov&n nebyl.

Prostory v budovi a pSilehl® pozemky ug?vala d§le od 15. 6. 2017 do 30. 6. 2019 Z§kladn? gkola Brno,
Gtolcova, p$*sphvkov§ organizace, z dTvodu stavebn2ch Yprav v budovi) Gtolcova 16. Ke dni 30. 6. 2019
byly nemovitosti pSed&ny zpht pronajmateli.

Rada mhsta Brna na schTzi 1. R8/025 konan® dne 7. 5. 2019 mimo jin® souhlasila se z&8mNrem
pron8jmu pozemku p. I. 2154 vletnl) budovy 1. p. 100, kter§ je jeho soul8st?, a pozemku p. 1. 2153,
vge v k. ¥%. Lernovice, obec Brno, za n§jemn® ve vIgi minim§Inf 749.680,- KI za rok. Z8mNr pron§jmu
byl zveSejniin v souladu s A 39 odst. 1 z§kona . 128/2000 Sb., o obc2ch (obecn? z52zen?), ve znNn?
pozdnjgch pSedpisT, od 15. 5. 2019 do 3. 6. 2019. Na z8kladn zveSejnn®ho z§mNru obdrgel Odbor

spr8vy majetku MMB nab2dky t$ z§jemcT o pron§jem dotlenTch nemovitost?.

Rada mista Brna na schTzi |. R8/034 konan® dne 24. 7. 2019 mimo jin® schv§lila uzavsen? ng§jemn?
smlouvy na prongjem pozemku p. I. 2154 vletn) budovy 1. p. 100, kter§ je jeho soul8st?, a pozemku
p. 1. 2153, vge v k. %. Lernovice, mezi statut§8rnzm mistem Brnem jako pronaj?matelem a spolelnost?
2. z8kladn? gkola Heur®ka, s.r.o0., Pellicova 20/2c, Brno-mfsto, 602 00 Brno, ILO 04428757, jako
ngjemcem.

N§jemn? smlouva byla pod . 6619033878 uzavSena dne 30. 8. 2019. N§jem byl sjedng§n na dobu
neurlitou s %linnost2 ode dne protokol§rnzho pSed§n? pSedmntu n§jmu pronajmatelem n§jemci. Jako
Ylel n§jmu byl sjedn8n provoz z8kladn? gkoly, d§le provozov8n? vzdhI8vacho, volnolasov®ho,
kulturnzho a sportovnzho centra sloug?cho g8KTm gkoly i girg? veSejnosti. VIge ngjemn@ho dle t®to
smlouvy linila 870.000,- KI rolnD.

K protokol§rn?mu pSed§n? pSedmntu n§jmu pronajmatelem n§jemci doglo dne 23. 9. 2019.

Dne 12. 11. 2019 byl Odboru spr§vy majetku MMB dorulen p$pis n§jemce adresovanl mimo jin®i vgem
llenTm Rady mNsta Brna a nazvanl AG§dost o zmNnu %linnosti n§jemn2 smlouvyf. N§jemce v ndm
popisuje slogitou situaci, kter§ vznikla pSi procesu zajigSovgn? podkladT pro z&pis m2sta vzdnI§vEn2
v objektu Charbulova 137 do rejstiku gkol a gkolskTch za$zen? veden®ho Ministerstvem ¢kolstv?,
mi§dege a thlovTchovy LR. Pro tento z§pis mus? dle pS?slugnTch pr&vnzch pSedpisT gkola nebo gkolsk®
za$zen? dologit mimo jin® stanovisko p$slugn®ho stavebnzho %Sadu, ze kter®ho vyplTvg, ge pszslugn®
prostory Ize ug?vat pro navrhovanT %lel. Odbor vIstavby a Y%izemnzho pl§nov&n2 DML Brno-Lernovice
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jako m2stni) p$slugnT stavebn? V$ad pS?pisem 1. j. MCBCER/03838/19/SU/Kub ze dne 23. 10. 2019 sdnlil
ngjemci, ge budova gkoly nebyla v posledn? dobl) vyug?v8na a z proveden®ho m?stnzho getSen? vyplTvs,
ge jej? stavebnN-technickT stav je pro navrhovanT %lel ug2v&n? neuspokojivl a pravdipodobnh bude
vygadovat dalg? stavebn? Ypravy. Stavebn? ¥Sad proto vyzval n§jemce k pSedlogen? dalg?ch podkladT
(mj. statick®ho posouzen? objektu, revizi NN apod.).

DTsledkem popsan® situace bylo, ge n8jemce musel odlogit stdhov&n? do objektu Charbulova 137
a s t?m souvisejac? zah§jen? viuky, kter® zde pTvodni plg§noval od 1. 1. 2020.

PSi ngslednTch jedn&n2ch mezi Odborem spr&vy majetku MMB a n§jemcem byly dohodnuty kroky, kter®
budou ze strany jak Odboru spr8vy majetku MMB, tak i n§jemce ulindny za %lelem co nejrychlejgzho
zajigtnn2 potSebnTch podkladT pro zajigtnz mognosti $§dn®ho ug2ven? pSedmntu n§jmu n§jemcem za
sjednanTm %lelem. Vzhledem k charakteru pogadovanich podklad] a stm souvisejcich YkolT
(zpracov8n? statick®ho posouzen? budovy, pog§rni-bezpelnostnzho Segen? apod.) bylo vgak jasn®, ge
provoz gkoly nebude mogn® v objektu Charbulova 137 re§InN zah§jit dS?ve neg od zal§tku n§sleduj2cho
gkolnzho roku, tedy od 1. 9. 2020.

Vzhledem k vige popsan® situaci byl Radi mista Brna pSedlogen ke schvglen? n§vrh dodatku I. 1
k n§jemn? smlouvl |. 6619033878 na pozemek p. 1. 2154 vletnd budovy I. p. 100, kter§ je jeho
soul§st?, a pozemek p. . 2153, vge v k. %. L_ernovice (objekt Charbulova 137), uzavéen® dne 30. 8.
2019 mezi statut8rn2m mhistem Brnem jako pronaj2matelem a spolelnost? 2. z8kladn? gkola Heur®ka,
s.r.0., Pellicova 20/2c, Brno-mNsto, 602 00 Brno, IL_O 04428757, jako n§jemcem, tTkaj’c2 se zminy vige
ngjemn®ho za obdob? ode dne “%linnosti smlouvy do 31. 8. 2020 na 100,- KI za mis?c. S %linnost? od
1. 9. 2020 pak mnlo bt jig placeno n§jemn® v pIn® vIgi dle sjednan® n§jemn2 smlouvy. Dodatek |. 1
byl Radou mista Brna schv§len na schTzi |. R8/061 konan® dne 29. 1. 2020 a uzavéen byl dne 4. 2.
2020.

Odbor spr8vy majetku MMB nechal n8slednl) zpracovat statick® posouzen? budovy, ze kter®ho
vyplynulo, ge statika nikterTch mzstnost? v budovld (zejm. z hlediska stropT) je nevyhovujac? ve vitg?
m2Se, neg se pTvodni olek§valo, a ge pSprava a realizace nutnich zabezpelovac’ch stavebn2ch prac?
vygaduje mnohem delg? las, neg se zprvu jevilo. Uk§zalo se tak nemognTm uv®st prostory do stavu
v souladu se sjednanTm %lelem n§jmu do term?nu pSedpoki§dan®ho dodatkem 1. 1, tedy do 1. 9. 2020.

Z n8slednTch debat mezi pracovnky Odboru spr§vy majetku MMB a z8stupci n§jemce probhhiTch
v prTbihu jarnzch a letnzch mNs2cT 2020 vyplynulo, ge vzhledem k vige popsanTm okolnostem, tedy
k nemognosti ugzvat pSedmit n§jmu ke sjednan®mu %l elu, je pro n§jemce dalg? setrv§vgn2 v n§jemn2m
vztahu neperspektivn? a r&d by jej proto ukonlil.

Dne 31. 8. 2020 dorulil n§jemce k ruk§8m prim&torky mhista Brna p$pis nazvanT AVIpoviN n§jemn?
smlouvy ze dne 30. 8. 2020ii. N§jemce zde hovo$ o vIpovidi z dTvodT uvedenTch v ustanoven? A 2308
z8kona 1. 89/2012 Sb., oblansk®ho z8konZu, ve znln? pozdNjg?ch pSedpisT (d§le jen AoblanskT
z8konzkil). Toto ustanoven? se vgak vztahuje na n§jem na dobu urlitou, pSilemg pSedmitng n§jemn?
smlouva byla uzavéena na dobu neurlitou. Smluvn? strany zde navc v ll. Il. odst. 2 sjednaly jednoroln?
vIpovNdn? dobu, kter§ zal2n§ plynout dnem 1. 8., kterT je nejblge n8sleduj?c? po dorulen? p?semn®
vIpovNdi druh® smluvnz strani. V p$2padn vIpovNdi n§jemce dorulen® dne 31. 8. 2020 by tak n§jem
skonlil ag dne 31. 7. 2022, cog se vzhledem k popsanTm okolnostem jevilo jako velmi nevhodn® Segen?
situace. N§jemce tmto p$?pisem patrnf) zamTglel ukonlen2 n§jmu vipovNd? bez vipovidn? doby ve
smyslu ustanoven? A 2227 oblansk®o z8konZku. Soul§st? p$pisu bylo rovnig vylzslen? n§rokT
n§jemce vTli pronaj?mateli v souvislosti s ukonlovanTm n§jemn2m vztahem.
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Vzhledem k pochybnostem popsanTm v pSedchoz?m odstavci se Odboru spr§vy majetku MMB jevilo
jako vhodnhjg? ukonlit n8jem dohodou, aby byla eliminov8na mognost budouc?ho zpochybnin? t®to
skutelnosti. Rada mfista Brna proto na schTzi 1. R8/113 konan® dne 4. 11. 2020 schvSlila uzavéen?
dohody o ukonlen? n8jmu mezi statut§rnm mistem Brnem jako pronajmatelem a spolelnost?
2. z8kladn? gkola Heur®ka, s.r.o., Pellicova 20/2c, Brno-mfisto, 602 00 Brno, ILO 04428757, jako
n§jemcem, tTkajsc? se ukonlen? n§jmu pozemku p. 1. 2154 vletnd budovy I. p. 100, kter§ je jeho
soul8st?, a pozemku p. 1. 2153, vge v k. ¥%. Lernovice (objekt Charbulova 137), pronajatich n§jemn?
smlouvou I. 6619033878 ze dne 30. 8. 2019 ve znNn2? dodatku 1. 1 ze dne 4. 2. 2020, a to ke dni 30. 11.
2020.

Odbor sprgvy majetku MMB pot® zaslal schvglenT text dohody o ukonlenz n§jmu spolelnosti 2. z§kladn?
gkola Heur@ka, s.r.0., k podpisu s 2m, ge uplatnn® finanInz ngroky budou Segeny ngsledni.

Dalg? vIvoj:

Spolelnost 2. z§kladn? gkola Heur®ka, s.r.o., zaslala statut§rn2mu mistu Brnu p$?pis ze dne 13. 11.
2020 nazvanT AZ&vhreln® vyY%ltovEn? a vizva k platbhfi, kde upSesRuje sv® n§roky vTli statut§rn?mu
mNstu Brnu. Jedn§ se o tyto nSroky v celkov® vIgi 638.339,52 KI:

a) vr§cen? zaplacen®ho n§jemn®ho ve vIgi 236.569,- KI,

b) Y%hrada n§kladT na temperov§n? budovy ve vIgi 112.784,37 KI,

c) Yhrada sr§gkovn®ho ve vIgi 29.300,- K1,

d) Y%hrada projektov® linnosti ve vIgi 5.600,- K1,

e) Yhrada uveden? objektu do stavu odpovdaj2ctho hygienickTm norm&m ve vIgi 254.086,15 K.

Spolelnost 2. z8kladn? gkola Heur®ka, s.r.o., d§le zaslala statut§rnzmu mistu Brnu p$?pis ze dne 13. 12.
2020 nazvanT AUkonlen? n§jmu T objekt Charbulova 137, Brnofi, kde odm?2t§ podepsat zaslanT n§vrh
dohody o ukonlen? n§jmu a trvg na tom, ge n§jem skonlil vipovid? n§jemce bez vipoviddn? doby
k 31. 8. 2020.

Odbor spr&vy majetku MMB n&sledn) pog§dal advok§tku Mgr. lvu Mina$?kovou o zpracov&n? pr§vnzho
stanoviska k dan® vfici. Pr8vn? stanovisko ze dne 18. 12. 2020 je takt®d soul8st? tohoto materiglu.

K ot8zce ukonlen? n§mu:

| pSes vIge popsan® nejasnosti ohledn) pod§n? vipovidi n§mu ze strany n§jemce je vzhledem
k souvisej2c2m okolnostem nejsp?g zjevn®, ge ani jedna ze stran nem§ z§jem v n§jemn2m vztahu
pokralovat. Objekt byl jig pSed§n zpht Odboru spr8vy majetku MMB, kterT tak disponuje kI2li a tm
i pSstupem do objektu. Nic tedy nebr§n? tomu nab?zet objekt k dalg?mu pron§jmu. Z tohoto dTvodu
av souladu s vyg&danTm pr&vnzm stanoviskem advok§tky Mgr. Ivy Mina$kov® nyn? Odbor sprvy
majetku MMB navrhuje akceptovat skutelnost, ge n§jem skonlil k 31. 8. 2020 vIpovNd? ze strany
n§jemce v souladu s ustanoven?m A 2227 oblansk®ho z8kon*u (AStane-li se vic nepougitelnou
k ujednan®mu ¥%lelu, nebo nen?li ujedn8n, k %lelu obvykl®mu, a to z dTvodT, kter® nejsou na strani
n§jemce, m§ n§jemce prgvo n§jem vypovNdnNt bez vIipovNdn? doby.ii).
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K ot8zce n8roku na vr§cen? ji§g zaplacen®ho n§jemn®ho:

Spolelnost 2. z8kladn? gkola Heur®ka, s.r.o., v pol8tcich n§jemn?ho vztahu zaplatila statut8rn2mu
mNstu Brnu n§jemn® ve vIgi 236.569,- K1I.

OblanskT z8konk v A 2208 stanov:

1) OznSmz-li n§jemce $8dnN a vlas pronajPmateli vadu vici, kterou m§ pronajgmatel odstranit,
a neodstran?-li pronajzmatel vadu bez zbyteln®ho odkladu, takge n8jemce mTge vhc ud?vat jen
s obt?gemi, m§ n§jemce pr§vo na pSimnSenou slevu z n§jiemn®ho nebo mTge prov@st opravu tak® s§m
a pogadovat n§hradu %lelnn vynalogenTch ngkladT. Zthguje-li vgak vada z§sadn?m zpTsobem ug2ven?,
nebo znemogRuje-li zcela ug?v8nz, m§ n§jemce pr&vo na prominut2 n§jemn®ho nebo mTge ngjem
vypovidnt bez vIpovidn2 doby.

(2) N§jemce m§ pr&vo zapolzst si to, co mTge podle odstavce 1 §§dat od pronajmatele, ag do vige
n§jemn®ho za jeden mNszc; je-li doba n§jmu kratg?, ag do vIge n§jemn®ho.

(3) Neuplatn?-li ng§jemce pr8§vo podle odstavce 1 do gesti mNs2cT ode dne, kdy vadu zjistil nebo mohl
zjistit, soud mu je nepSizng, nam2tne-li pronajzmatel jeho opogdn® uplatnin2.

Nemognost ug?vat pSedmit n§jmu ke sjednan®mu %lelu (provoz gkoly) Ize dovodit ze sdnlen? Odboru
vistavby a Yzemnho pl§nov&n? DML Brno-Lernovice jako m2stnd p$slugn®ho stavebn’ho %$adu
1. j. MCBCER/03838/19/SU/Kub ze dne 23. 10. 2019. Tot®g Ize navc dovodit z akceptace vIpovidnzho
dTvodu n§jemce dle ustanoven? A 2227 oblansk®ho z§konzku.

Ot8zkou je, zda je splnfna podm2nka uplatniin? pr8va do gesti mNs2cT ode dne, kdy n§jemce vadu zjistil
nebo mohl zjistit (viz vIge citovan® ustanoven? A 2208 odst. 3 oblansk®ho z§konzku).

Za den, kdy n§jemce vadu zjistil, Ize povagovat sezn§men? se s vige popsanIm sdilenm stavebnho
YSadu ze dne 23. 10. 2019.

Dne 12. 11. 2019 byl statut§rnmu mBstu Brnu dorulen p$?pis n§jemce nazvanl AG&dost o zmhnu
ylinnosti n§jemn? smlouvyf. V tomto p$2pisu nebylo vTslovni uplatnno pr&vo na prominut? n§jemn@ho,
byS z kontextu bylo zSejm®, ge n8jemci jde zejm@na o to, aby ag do zprovoznhn? budovy, kter®
pSedpoki§dal od 1. 9. 2020, nebylo n§jemn® placeno (nebo pouze v symbolick® vIgi). Rada mista Brna
pak na z8kladl tohoto p$?pisu na schTzi I. R8/061 konan® dne 29. 1. 2020 schv§lila uzavsen? dodatku
1. 1 k n§jemn2 smlouvh (viz vIge v kapitole AHistoriefi).

Poprv® byl vIslovnT pogadavek na vr§cen? jig zaplacen®ho n§jemn®ho ve vIgi 236.569,- Kl obsagen
v p$pisu nazvan®m AVIzva k jedngn2 ohlednf ukonlen2 N§jemn? smlouvy Charbulova 1. p. 100, kterT
byl statut8rn2mu mNstu Brnu dorulen dne 29. 5. 2020.

Lze velmi obt?gnh pSedvzdat, jak by ot§zku vlasn®ho uplatnn? pr§va v souladu s ustanovenZm A 2208
odst. 3 oblansk®ho z&konzku vySegil soud v p$padn®m soudn?m sporu, kdy by navzc mohly bt do hry
vtageny rovnig obecn® prgvn? principy (z8kaz jedngn? v rozporu s dobrTmi mravy apod.).

Z formulace ustanovenz A 2208 odst. 3 oblansk®ho z8konku Ize usoudit, ge ani v p&padh marn®ho

uplynut? gestimns2In2 IhTty pro uplatnin? pr&va nedojde k jeho prekluzi. V p$padi plndn2 pronajzmatele
vTli n§jemci by se tak nejednalo o bezdTvodn® obohacen? n§jemce.
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NavZc je tSeba pSipomenout, ge uzavéen’m dodatku 1. 1 k n§jemn? smlouvhd doglo pro obdob? od 23. 9.
2019 do 31. 8. 2020 ke sn2gen? n§jemn®ho na symbolickou %roveR (konkr®tnn 1.127,- KI). RozdZovou
I8stku by tedy bylo mogn® vn?mat jako jakTsi pSeplatek).

Vzhledem k vIge uveden®mu a v souladu s vyg8danTm pr8vn2m stanoviskem advok8tky Mgr. Ivy

Mina$kov® se Odbor sprgvy majetku MMB pSikig§n? k vyhovin? spolelnosti 2. z8kladn? gkola Heur®ka,
s.r.o., v tomto n8roku a k vrgcen? 18stky 236.569,- Kl t®to spolelnosti.

K n8roku na ¥%hradu n8kladT na temperov8n2 budovy a sr8dkovn®ho:

V t®to ot§zce se Odbor spr§vy majetku MMB pInl ztotogRuje s n§zorem obsagenIm v pr§vn2m
stanovisku advok§tky Mgr. Ivy Mina$2kov®. N§jemn? vztah trval od 23. 9. 2019 do 31. 8. 2020, po celou
tuto dobu nemnl Odbor spr§vy majetku MMB od budovy ki2le, naopak vTiulnT p$2stup do budovy mnl
ngjemce. Statut8rn? mNsto Brno tak v budovh ¢8dn® energie nelerpalo a nen? proto dTvod, aby je
jakTmkoliv zpTsobem hradilo.

Vzhledem k vige uveden®mu a v souladu s vyg8danTm pr&vn2m stanoviskem advok8§tky Mgr. Ivy
Mina$?kov® navrhuje Odbor sprgvy majetku MMB tyto n&roky spolelnosti 2. z8kladn? gkola Heur®ka,
s.r.o., v celkov® vIgi 142.084,37 K1 odm2tnout.

K n8roku na ¥%hradu projektov® linnosti a uveden? objektu do stavu odpov?daj?ctho hygienickIm
norm8m:

| vt®to ot§zce se Odbor spr§vy majetku MMB plni) ztotogRuje s n§zorem obsagenTm v pr§vnZm
stanovisku advok§tky Mgr. Ivy Mina$?kov@.

N§jemn2 smlouva v 1. IV. odst. 9 stanovz ASmluvn? strany se dohodly, ge n§jemce je opr§vnin prov&dnt
stavebn? Ypravy a podstatn® zmfny pSedmitu n§jmu jen s pSedchoz?m p2semnTm souhlasem
pronajmatele a na_sv® n8klady bez n§roku na Yhradu n§jemcem vynalogenlch ngkladT vTli
pronaj?mateli, a to ani v prTbRhu n§jmu, ani po jeho skonlen2.fi Za celou dobu trv§n2 n§jemn2ho vztahu
Odbor sprgvy majetku MMB neobdrgel g8dost n§jemce o souhlas s prov&din2m stavebnzch Yprav li
podstatnTch zmhn pSedmNtu n§jmu, tud?g ani g8dnT takovT souhlas nevydal.

Vzhledem k vIge uveden®mu a v souladu s vyg§danTm pr§vnzm stanoviskem advokStky Mgr. Ivy
Mina$?kov® navrhuje Odbor spr§vy majetku MMB i tyto n§roky spolelnosti 2. z§kladn? gkola Heur®ka,
s.r.o., v celkov® vIgi 259.686,15 K1 odm2tnout.

Z8vNr:
Jelikog Ize rozhodnut? o uplatninTch n§roc2ch povagovat za rozhodovgn? o vzd§n? se pr§va v I8stce
vygg? neg 20.000,- KI, je v souladu s ustanovenzm A 85 p2sm. f) z8kona I. 128/2000 Sb., o obcich

(obecn? z82zen?), ve znn2 pozdnjg2ch pSedpisT, org&nem p%slugnTm k rozhodnut? o thchto ot§zk§ch
Zastupitelstvo mista Brna.
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Projedn&n? v Rad mNsta Brna:

Rada mista Brna projednala materi§l na schTzi I. R8/128 konan® dne 27. 1. 2021 a pSijala usnesen:

Rada mNsta Brna
rusi usnesen? Rady mista Brna pSijat® na schTzi 1. R8/113 konan® dne 4. 11. 2020, bod 81:
1. RMB schvaluje uzavSen? dohody o ukonlen? n§mu mezi statut§n2m mbstem Brnem jako
pronaj?matelem a spolelnost? 2. z8kladn? gkola Heur®ka, s.r.o., Pellicova 20/2c, Brno-mfsto, 602 00
Brno, 1O 04428757, jako n§jemcem, tTkaj2c? se ukonlen? n§jmu pozemku p. . 2154 vletni) budovy
I. p. 100, kter§ je jeho soul8st?, a pozemku p. I. 2153, vge v k. %. Lernovice (objekt Charbulova 137),
pronajatTch n§jemn2 smlouvou |. 6619033878 ze dne 30. 8. 2019 ve znNn? dodatku 1. 1 ze dne 4. 2.
2020, a to ke dni 30. 11. 2020;
Dohoda tvo$? p&lohu 1. 33 tohoto z§pisu. OviSen§ p$loha je ulogena na Organizaln’m odboru MMB.
2. RMB povhSuje vedouczho Odboru spr§vy majetku MMB podpisem dohody o ukonlen? n§jmu.
bere na védomi
e p$pis spolelnosti 2. z§kladn? gkola Heur®ka, s.r.o., Pellicova 20/2c, Brno-mNisto, 602 00 Brno,
ILO 04428757, ze dne 31. 8. 2020 nazvanl AVIpoviN n§jemn2 smlouvy ze dne 30. 8. 20197,
e p$pis spolelnosti 2. z&kladn? gkola Heur®ka, s.r.o., Pellicova 20/2c, Brno-mNsto, 602 00 Brno,
ILO 04428757, ze dne 13. 11. 2020 nazvanTl AZ&vNreln® vy%ltovgn? a vizva k platbni,
e p$pis spolelnosti 2. z§kladn? gkola Heur®ka, s.r.o., Pellicova 20/2c, Brno-mNisto, 602 00 Brno,
ILLO 04428757, ze dne 13. 12. 2020 nazvanl AUkonlen2 n§jmu ¥ objekt Charbulova 137, Brnofi,

e stanovisko Mgr. Ivy Mina$?kov®, advok§tky, ze dne 18. 12. 2020;
bere na védomi skonlen? n§jmu pozemku p. 1. 2154 vletnl) budovy I. p. 100, kter§ je jeho soul§st?,
apozemku p. . 2153, vge v k. %. Lernovice (objekt Charbulova 137), na z8kladd vIpovidi dan®
ngjemcem spolelnost? 2. z8kladn? gkola Heur®ka, s.r.o., Pellicova 20/2¢, Brno-misto, 602 00 Brno, ILO
04428757, a to ke dni 31. 8. 2020;
doporucuje Zastupitelstvu mlsta Brna
vzit na védomi tvrzen® a uplatnn® n8roky spolelnosti 2. z8kladn? gkola Heur®ka, s.r.o., Pellicova
20/2c, Brno-mfsto, 602 00 Brno, ILO 04428757, vTli statut§rnZmu mfstu Brnu v souvislosti
s ukonlenTm n§jmem pozemku p. 1. 2154 vletnl budovy 1. p. 100, kter§ je jeho soul§st?, a pozemku
p. 1. 2153, vge v k. ¥%. Lernovice (objekt Charbulova 137), v celkov® vI§i 638.339,52 KI;
schvalit vzd8n? se pr8va statut8rn’ho mlsta Brna na pTvodnd sjednan® ngjemn® v souvislosti
s pron§jmem pozemku p. I. 2154 vletnl budovy I. p. 100, kter§ je jeho soul 8st?, a pozemku p. 1. 2153,
vge v k. %. Lernovice (objekt Charbulova 137), spolelnosti 2. z8kladn? gkola Heur®ka, s.r.o., Pellicova
20/2c, Brno-mfsto, 602 00 Brno, ILLO 04428757, a vr8cen? jig zaplacen® 18stky 236.569,- Kl t®to
spolelnosti;
odmitnout dalg? tvrzen® a uplatnin® n8roky spolelnosti 2. z8kladn? gkola Heur®ka, s.r.o., Pellicova
20/2c, Brno-mfsto, 602 00 Brno, ILO 04428757, vTli statut§rnZmu mfstu Brnu v souvislosti
s ukonlenTm n§jmem pozemku p. 1. 2154 vletnl budovy 1. p. 100, kter§ je jeho soul§st?, a pozemku
p. 1. 2153, vge v k. %. L_ernovice (objekt Charbulova 137), a to konkr®tnf tyto n8roky:

e Yhrada n8§kladT na temperov&nz budovy ve vIgi 112.784,37 KI,

e Yhrada sr§gkovn®ho ve vIgi 29.300,- K1,

e Yhrada projektov® linnosti ve vIgi 5.600,- K1,

e Yhrada uveden? objektu do stavu odpov2dajzcho hygienickTm norm8m ve vIgi 254.086,15 K1 ;
schvdlit uzavéen? dohody o narovngn2 mezi statut§rn?m mfstem Brnem a spolelnost? 2. z§kladn? gkola
Heur®ka, s.r.o., Pellicova 20/2c, Brno-mNsto, 602 00 Brno, ILO 04428757, tTkajc? se narovn§n?
v souvislosti s ukonlenZm n§jmu pozemku p. 1. 2154 vletn budovy I. p. 100, kter§ je jeho soul8st?,
a pozemku p. 1. 2153, vge v k. %. L_ernovice (objekt Charbulova 137);
poveérit vedouczho Odboru spr8vy majetku MMB podpisem dohody o narovngn2.
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NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nésl. zdkona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku,
ve znéni pozdéjsich piedpisl, mezi smluvnimi stranami:

1. Statutdrni mésto Brno
se sidlem Dominikanské ndm. 196/1, 602 00 Brno
zastoupené primdtorkou JUDr. Markétou Vaiikovou
ICO: 44992785
Bankovni spojen: Cesk4 spofitelna, a.s.
¢. uctu |
podpisem smlouvy je na zdklad€ usneseni Rady mésta Brna piijatého na schiizi &. R8/034
konané dne 24. 7. 2019 povéten Be. Petr Gabriel, vedouci Odboru spravy majetku MMB
jako pronajimatel

2. 2. zdkladni $kola Heuréka, s.r.o.
se sidlem Pellicova 20/2¢, Brno-mésto, 602 00 Brno
zastoupena jednatelem Janem Kalou
ICO: 04428757
zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brng, oddil C, v1. 89885
jako ndjemce j

I.
Predmét a ucel najmu

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku p. 8. 2154 — zastavéni plocha
anddvoii o vyméfe 2298 m? veetné budovy & p. 100, kterd je_jeho soucdsti, a dale |
pozemku p. ¢. 2153 — zahrada o vyméfe 804 m? vie v k. . Cernovice, obec Bino,
zapséno na LV €. 10001 v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky i
kraj, katastrdlniho pracovisté Brno-mésto (dale také jako ,nemovitosti*).

Predmétem ndjmu, ktery pronajimatel touto smlouvou pronajima a nijemce do svého r
uzivani p¥ijima, jsou nemovitosti uvedené v &l. . odst. 1 této ndjemni smlouvy, tedy:

— pozemek p. ¢. 2154 o vymefe 2298 m? véetné budovy &. p. 100, kterd je jeho soudasti,
— pozemek p. ¢. 2153 o vyméte 804 m?,

vie v k. . Cernovice, obec Brno (déle také jako ,»predmét ngjmu).

Néjemce bude pfedmét ndjmu uzivat za udelem provozu zékladni Skoly, dédle pro
provozovani vzdéldvaciho, volnoCasového, kulturniho a sportovniho centra slouZiciho
zalktm Skoly 1 §ir$i vefejnosti. l

Néjemce prohlasuje, Ze byl sezndmen se stavem predmétu n4jmu. Pronajimatel
prohlasuje, Ze predmét ndjmu je zplsobily k dohodnutému zptsobu uZivani. Néjemce
v tomto stavu piedmét najmu piebira.

) i
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I1.
Doba najmu

1. Néjem se sjednavé na dobu neuréitou.

2. KaZda ze smluvnich stran je oprdvnéna ndjem pisemné vypovédét bez uvedeni divodu
s jednoroéni vypovédni dobou, pfi¢emZ vypovédni doba zadina plynout dnem 1. 8., ktery
je nejbliZe nasledujici po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strang (tj. pisemnd
vypovéd musi byt dorucena nejpozdéji do 31. 7.). Ndjem tak skonéi ke dni 31. 7.
kalendainiho roku nasledujiciho po roce, v némz za¢ala plynout vypovédni doba.

3. Pronajimatel je déle oprdvnén najem vypovédét s tiimésiéni vypovédni dobou, jestliZe:
a. ndjemce je v prodleni s placenim ndjemného a nezaplati n4jemné ani do splatnosti
nésledujici splatky ndjemného;
b. ndjemce pienechd pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu &i jiného uZivaciho
vztahu v rozporu s touto smlouvou,
¢. najemce uziva piedmét ngjmu v rozporu s touto smlouvou,
a ndjemce nezjedna ndpravu ani do 15 dnil ode dne dorudeni pisemné vyzvy pronajimatele
k napravé, Vypovédni doba zadind plynout prvnim dnem mésice nésledujiciho po mésici,
v némz byla,yypovéd z t€chto divodii pronajimatelem druhé smluvni strang dorudena.

4. Néjem miZe byt ukonden dohodou smluvnich stran.

1I1.
N4jemné a sluzby, jejichZ poskytovini je spojeno s ndjmem

1. Néjemné za pfedmét najmu, které se najemce zavazuje pronajimateli hradit, se sjednéva
Castkou ve vysi celkem 870.000,- XK€ roné. Vyse Stvitletni splatky ndjemného &ini
217.500,- K¢.

2. Néjemce se zavazuje platit veSkeré thrady za sluzby spojené sndjmem, zejména
el. energii, vodné, stoné, odvoz odpadu a daldi pifmo dodavateliim téchto sluZeb na
zékladé samostatnych smluvnich vztaht s témito dodavateli.

3. Ngjemné je splatné Ctvrtlend vidy kposlednimu dni kaZdého prvniho mésice
kalenddiniho Ctvrtleti, za které ndjemné nélezi, tedy vzdy k 31. 1., 30. 4., 31. 7. a 31. 10,
pfevodem na vySe uvedeny bankovni ticet pronajimatele. Provedeni platby néjemce se
rozum{ piipsani platby na et pronajimatele. V pifpadg, Ze pronajimatel sd&li néjemci
pisemné€ jiné &islo u¢tu pro placeni ndjemného, bude ode dne uvedeného v tomto
pisemném sdéleni najemce hradit platby na tento novy uget.

4. Néjemce bere na védomi, ze dostane-li se do prodleni sthradou ndjemného, je
pronajimatel oprdvnén pozadovat trok zprodleni ve vysi stanovené obecné platnymi
pravnimi predpisy.

5. Pronajimatel je opravnén zvysit najemné vzdy od 1. 1. kazdého kalendainiho roku
po€inaje rokem 2021 o pomérnou ¢ast aktudlni vySe ndjemného urdenou pifristkem
primérného rocniho indexu spotiebitelskych cen za predchédzejici kalendaini rok
stanovenym Ceskym statistickym t¥adem. Tato pomérna &dst se stane souddsti

[\




1.

najemného pro dalsi kalendéaini rok. Nebude-li primérnd roéni mira inflace vyhlasena do
doby splatnosti prvni splatky ndjemného kalendainiho roku, bude rozdil mezi pévodni
vy$i ndjemného a ndgjemnym zvySenym o inflaci za I. étvrtleti doplacen ve splatce za
II. ¢tvrtleti kalendainiho roku. ZvySené ndjemné se ndjemce zavazuje hradit.

Iv.
Prava a povinnosti najemce

Néjemce bere na védomi, Ze v Casti pidniho prostoru a na ¢dsti stiechy budovy jsou
umistény anténni stoZéary, a to na zadkladé¢ samostatné ndjemni smlouvy. Ndjemce se
zavazuje umoznit pifstup provozovateli tohoto zafizeni pro potieby jejich opravy
audrzby.

Néjemce je opravnén poskytnout piedmét ndjmu pro pofddani kratkodobych vzdélavacich
a piflezitostnych akci na dobu krat$i nezZ 30 dnl bez souhlasu pronajimatele. Dale je
ndjemce opradvnén poskytnout pfedmét ndjmu bez souhlasu pronajimatele k jednordzovym
sportovnim a volno¢asovym aktivitim vefejnosti. Ndjemce se zavazuje oznimit
pronajimateli pololetng, tj. vZdy k 30. 6. (s terminem dodani 15. 7.) a 31. 12. (s terminem
doddni 15. 1.) piislusného roku, piehled uZivatelli a podndjemcti, kterym pienechal
pledmét ndjmu nebo jeho ¢ast do vzivani dle predchozich dvou vét. Ozndmeni bude vedle
identifikace uZivatelli a podndjemcti obsahovat i idaje o dobg, Ucelu a cend uzivani &
podndjmu a v ptipadé uzavieni podndjemn{ smlouvy rovnéz jeji kopii.

V piipadech neuvedenych v odstavci 2 je opravnén ndjemce pienechat predmét ndgjmu
nebo jeho C&ast do uZivani tieti osob& pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele,

Néjemce se zavazuje uZivat pfedmét ndjmu pouze v souladu se sjednanym téelém néjmu
a zavazuje se na svilj naklad zabezpeCovat béZnou drzbu a drobné opravy. Pro vymezeni
pojml béZna udizba a drobné opravy smluvni strany obdobn& pouZiji naiizeni vlady
¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojml b&Znd tdrZzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim
bytu, pii¢emZ se nepouZije ustanoveni o roénim limitu ndkladt dle § 6 uvedeného natizent
vlddy a dale ¢4stka ndkladl za jednu opravu dle § 5 se sjednéva ve vysi 5.000,- K&.
Nijemce se zavazuje uzivat pfedmét nijmu s pééi f4dného hospodéte a na své naklady
odstrafiovat Skody, které v priibéhu ndjmu zpsobi nebo které zptisobi osoby, které se zde
zdrzovaly.

Néjemce odpovida za dodrZovani piedpisti pozérni ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravi
pii praci, hygienickych ptedpist a dalsich predpist souvisejicich.

Nédjemce se zavazuje umoznit pronajimateli v nezbytném rozsahu prohlidku predmétu
ndgjmu, jakoZ i pifstup k nému nebo do néj za ucelem provedeni potiebné opravy nebo
udrzby predmétu ndjmu, ozndmi-li to pronajimatel nijemci piedem v piiméené dobg.
Ptedchozi ozndmeni pronajimatele se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit $kod& nebo
hrozi-li nebezpeéi z prodleni.

Néjemce se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu ozndmit pronajimateli potiebu oprav, které
md pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav.

(U8}
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Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je oprdvnén provadét stavebni Upravy a jiné
podstatné tpravy a zmény piedmétu ndgjmu jen s piedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele a na své ndklady bez naroku na Ghradu n4jemcem vynaloZenych nakladi
vi¢i pronajimateli, a to ani v pribéhu ndjmu, ani po jeho skondeni. K Z4dosti o souhlas
s provedenim stavebnich Gprav nebo jinych podstatnych uprav a zmén pfedmétu najmu
doloZi ndjemce vysi piedpokladanych ndkladd, po provedeni t&chto uprav nebo zmén
ndjemce doloZi vy$i skuteéné vynaloZenych nékladi. Néijemce nemd narok vidi
pronajimateli na protihodnotu nebo vyrovnani toho, o co se pfipadné zvysi hodnota
pfedmétu ndjmu, a to ani po dobu ngjmu, ani po jeho skonden.

V.
Prdva a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje udrZovat na svoje ndklady pfedmét ndgjmu ve stavu zptsobilém
ke smluvenému tcelu uZivéani a zabezpe€it ndjemci neruseny vykon jeho prav v souladu
s touto smlouvou.

Pronajimatel je opravnén provadét prohlidky pfedmétu ngjmu za Ucelem zjidténi, zda je
uzivéan ke sjednanému tcelu, a zjisténi stavebniho stavu.

Pronajimatel neodpovidd za Skody vzniklé ndjemci, podndjemctm &i jinym uZivatelim
piedmétu ndjmu v pribéhu ndjmu, pokud tyto nebyly zplsobeny v souvislosti s ¢innost
pronajimatele. Takto vzniklé 8kody na majetku i zdravi jsou najemce, podndjemci &i jini
uZivatelé povinni uhradit vlastnimi prostfedky. Pronajimatel neodpovidd za $kody na
movitém majetku ve vlastnictvi ndjemce, podndjemcii & jinych uZivateld piedmétu
najmu.

V piipad¢, Ze ndjemce pii ukonCeni najmu nevyklidi a nepfeda predmét najmu posledni
den najemniho vztahu a neudini tak ani v dostate¢n& pfimétené nahradni 1hité 7 dnd od
skonceni ndjmu, je pronajimatel opravnén vyklidit pfedmét ndjmu sdm nebo pomoci
tietich osob na néklady a nebezpe¢i ndjemce, za timto GSelem piekonat pifpadné
prekazky zajiStujici pfedmét ndjmu, znemoznit ndjemeci piistup do predmétu ngjmu
a uskladnit na naklady ndjemce jeho véci nachazejic{ se v pfedmétu n4jmu na jiném
kuskladnén{ vhodném misté. Néjemce stimto postupem vyslovuje neodvolatelny
souhlas. Toto ujednani plati, i kdyZ smlouva v ostatnich ¢4stech zanikne.

VI
Zavéreénd ustanoveni

V piipadé skonCeni najmu je ndjemce povinen predat pronajimateli piedmét najmu
posledni den ndjmu ve stavu, v jakém ho pievzal s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni
pli fadném uzivani.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zdkona &. 106/1999
Sb., o svobodném piistupu k informacim, ve znéni pozdg&jsich predpisi.

Smluvn{ strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléhd povinnosti zvefejnéni

vregistru smluy dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvladtnich podminkdch G¢innosti
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nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluy (zékon o registru smluv),
ve znéni pozdgjSich piedpisi. Tuto smlouvu zasle spravei registru smluv k uveiejnéni
pronajimatel. ‘
4. Prdva a povinnosti touto smlouvou neupravené se ¥di piislusnymi ustanovenimi
obcanského zdkoniku,
Smlouva je vyhotovena v Sesti stejnopisech, z nich¥ Ctyfi obdrZi pronajimatel a dva
najemce.

wn

0. VeSkeré zmény a dopliiky této smlouvy musi mit fornu pisemnych dodatk.

7. Smluvni strany shodn& prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy pied jejim podpisem
seznamily a Ze tato byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, urcits, vazné
a srozumitelné, nikoliv v tisni za nevyhodnych podminek.

8. Tato smlouva nabyvd platnosti dnem jejiho uzavieni a G&innosti dnem protokolarniho
preddni pfedmétu ndjmu pronajimatelem néjemeci. Probghne-li protokoldrni pfedéni dle
predchozi véty diive nez zvefejnéni této smlouvy v registru smluv, nabyvd smlouva
Ucinnosti timto zvetejnénim.

Dolozka

Zamér pronajmout pfedmét najmu byl v souladu s § 39 odst. 1 zékona & 128/2000 Sb.,
0 obeich (obecni ziizeni), ve znéni pozdgjsich predpisti, zvefejnén od 15. 5. 2019 do 3. 6.
2019.

Tato smlouva byla schvalena Radou mésta Brna na jeji schiizi ¢. R8/034 konané dne 24. 7.
2019.

-NR- ] U PR B,
VBmédne.....3..0...0.8...2.0..9 .......... VBrnédne...‘?.‘."...’.."....'.....'

najemce

2, zéldadni Skola Heuréla, 550,
Pellicova 20/2¢, €02 00 Bmo
|C: 04428757

1 sanand
AONANe

dne
sovetrilo

veseuciho Odboru spravy majetku

ipisern 1éio smlouvy :
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Dodatek ¢. 1
k najemni smlouvé ¢. 6619033878 ze dne 30. 8. 2019,
uzavirany mezi smluvnimi stranami

1. Statutarni mésto Brno
se sidlem Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno
zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varikovou
ICO:44992785
podpisem dodatku povéfen na zakladé usneseni Rady mésta Brna pfijatého na schlizi ¢. R8/061
konané dne 29. 1. 2020:
, Bc. Petr Gabriel, vedouci Odboru spravy majetku MMB
dale jen ,pronajimatel”

2. 2.zakladni skola Heuréka, s.r.o.

se sidlem Pellicova 20/2c¢, Brno-mésto, 602 00 Brno

zastoupena jednatelem Janem Kalou

ICO:04428757

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné&, oddil C, viozka 89885
dale jen ,najemce”

1. Smluvni strany shodné prohladuji, Ze najemce uziva na zakladé shora uvedené najemni
smlouvy pozemek p. €. 2154 o vymere 2.298 m? v&etné budovy & p. 100, kterad je jeho
soucasti, a pozemek p. ¢. 2153 o vyméfe 804 m2, to vie v k. . Cernovice (dle také jako
Lpredmeét najmu").

2. Smluvni strany shodné prohladuji, Zze shora uvedena najemni smlouva nabyla G&innosti dne
23.9. 2019, a to protokolarnim pfedanim pfedmétu najmu pronajimatelem najemci.

3. Smluvni strany dale shodné prohladuji, Ze predmét najmu bude mozné Fadné uzivat k tcelu
dohodnutému ve shora uvedené najemni smlouvé az od 1. 9. 2020.

4. Zdlvodu uvedeného v odst. 3 se smluvni strany dohodly na Gpravé vy$e najemného za
obdobi ode dne Ucinnosti shora uvedené najemni smlouvy (tedy od 23. 9. 2019) do 31. 8.
2020, a to tak, Ze za toto obdobi bude najemné &init ¢astku 100,- K&/mésic, tedy &astku 27,-
K& za obdobi od 23. 9. 2019 do 30. 9. 2019 a ¢astku 1.100,- K& za obdobi od 1. 10. 2019 do
31. 8. 2020, tedy celkem &astku 1.127,- K&. Tato ¢astka je splatna ke dni 31. 3. 2020.

5. S UCinnosti od 1. 9. 2020 plati ohledné vySe najemného ustanoveni &l. lll. odst. 1 shora
uvedené najemni smlouvy s tim, Ze pomérna ¢ast najemného pfipadajici na mésic zaij 2020
je splatna ke dni 30. 9. 2020.

6. Smluvni strany shodné prohlasuji, ze pfed nabytim Gcinnosti tohoto dodatku zaplatil najemce

pronajimateli finan¢ni ¢astku v celkové vysi 236.569,- K& Smluvni strany se dohodly, Ze tato
Castka bude zapoétena vi¢i budoucim platbam najemného takto:
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a) c&astka ve vysi 1.127,- K& bude zapodtena proti platbé najemného za obdobi 23. 9.
2019 - 31. 8. 2020,

b) Castka ve vysi 17.942,- K& bude zapoctena proti platbé najemného za mésic zafi
2020,

c) Castka ve vysi 217.500,- K& bude zapoctena proti platbé najemného za IV. &tvrtleti
2020.

7. Jina ustanoveni shora uvedené najemni smlouvy se neméni.

1. Tento dodatek nabyva platnosti dnem jeho uzavieni a Ucinnosti dnem jeho zvefejnéni dle
zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvl&stnich podminkach Géinnosti nékterych smiuv, uvefejhovani
téchto smluv a o registru smluv (zéakon o registru smiuv), ve znéni pozdéjsich predpis.

2. Tento dodatek je vyhotoven v 6 stejnopisech, z nichz 4 obdrzi pronajimatel a 2 najemce.

3. Smluvni strany berou na védomi, Ze tento dodatek podiéha povinnosti zvefejnéni v registru
smluv ve smyslu zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smiuv,
uvefejiiovani téchto smluv a o registru smiuv (zakon o registru smiuv), ve znéni pozdgjsich
predpist. Dodatek zasle spravci registru smluv k uvefejnéni pronajimatel.

4. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze se s obsahem tohoto dodatku pfed jeho podpisem
seznamily a Ze tento byl uzavien podle jejich pravé a svobodné vile, uréite¢, vazné
a srozumitelné, nikoliv v tisni za nevyhodnych podminek.

Dolozka

Zamér zmeénit najemni smlouvu byl v souladu s § 39 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni
zfizenl), ve znéni pozdéjsich predpisu, zvefejnén od 20. 12. 2019 do 6. 1. 2020.

Tento dodatek byl schvalen usnesenim Rady meésta Brna na schizi ¢. R8/061 konané dne 29. 1.
2020.

VBmédne U 4 Gz 207 VBmédne 0. { w02

Statutarnl mésto Brr(cﬁ‘ 2. zakladni skola Heuréka, s.r.o.

Bc. Petr Gabriel , ‘?/[_7”' undni Rady mé&sta Brna

né ds J Jan Kala
vedouci OSM MMB | .. f! ln]co 9 4. dodo jednatel
pronajimatel (" najemce
I
! zidouctho Odboru $pravy majetku
1701 m:u’n této smlouvy 2
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VAS DOPIS &.J.;

ZE DNE:

NASE C.J.; MCBCER/03838/19/SU/Kub
SPIS. ZN.: MCBCER/03768/19/Kub

VYRIZUJE: Ing. arch. Hana Kuberov4
TEL.:
MOB:
E-MAIL:

DATUM; 23.10.2019

SDELENI

Utad méstské dsti m&sta Brna, Brno-Cernovice, odbor vystavby a tizemniho planovani, jako
stavebni uifad pifslusny podle § 13 odst. 1 pism. ¢) zékona &, 183/2006 Sb., o Gzemnim planovéni
a stavebnim adu (stavebni zdkon), ve znéni pozdgjSich predpist (déle jen "stavebni zakon"),
obdiZel zadost o stanovisko k zafazen{ zakladn{ Skoly, Skolnf druziny a Skolni jidelny — vydejny
zlizovatele, jimZ je 2. zakladn{ $kola Heuréka, s.r.0., IC 04428757 do rejstifku $kol a Skolskych
zafizen,

Misto vykonu pro &innosti zakladn{ $koly s kapacitou 160 Zakh, pro Einnost Skolni druZiny
s kapacitou 160 Zakt a 3koln{ jidelny — vydejny pro 160 stravniki bude v objektu byvalé
zékladni Skoly Charbulova 100/137, 618 00 Brno — Cernovice na pozemku pare, & 2154
v katastrdlnim tizemi Cernovice.

K Vasi Zédosti stavebn{ utad sdéluje,

VySe uvedend budova Skoly nebyla v posledni dobg vyuzivana a z provedeného mistniho Setfent,
konaného dne 22.10.2019 vyplyvé, Ze jeji stavebnd — technicky stav je pro navrhovany gel
uzfvéni neuspokojivy a pravddpodobng bude vyZadovat dal3{ stavebni Upravy.,

Stavebni titad Vés proto vyzyva k predlozeni:

- zdvaznych stanovisek Krajské hygienické stanice JmK a Hasi¢ského zéchranného sboru
JmK k navrhovanému provozu

- statické posouzen{ objektu, zejména stropti nad 1. NP a 2. NP, které vykazuji prihyby.

- doklad o dokondeni probihajicich  stavebnich Uprav  socidlniho  zafizeni
(fotodokumentace)

- platnou revizi NN.

Upozorfiujeme, Ze pro navrhovany Géel vyuZiti musi stavba splifovat ustanoveni § 8 vyhlasky
¢.268/2009 Sb. o technickych pozadaveich na stavby.

Ing. arch., Hana Kuberova
vedouci odboru vystavby a Gizemniho planovén{

Strana 18/40



o

==

C.j. MCBCER/03838/19/SU/Kub str. 2

e

Obdrizi:
2, zékladn{ Skola Heuréka, s.r.0., IDDS: gay9ggv
sidlo: Pellicova ¢. p. 20/2¢, Brno-mésto, 602 00 Brno 2
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