Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/25. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 23.3.2021

90. Nabidka predkupniho prava spolu s navrhem na prevedeni
stavby bez C.p./C.e., zpusob vyuziti garaz, postavené na pozemku
p.¢. 3220/3 v k.u. Zidenice, za prislusnou uplatu do vlastnictvi
SMB, v dusledku uplatnéni poruseného zakonného predkupniho

prava

Anotace

Materidl se tyka projednani nabidky zakonného predkupniho prava dle § 3056 NOZ ke stavbé garaze
postavené na pozemku ve vlastnictvi SMB p.¢. 3220/3 v k.0. Zidenice, spolu s ndvrhem na prevedeni této
garaze za prislusnou uplatu do vlastnictvi SMB, nebot prodéavajici nabyla stavbu garaze do vlastnictvi
porusenim predkupniho préva, protoze predchozi vlastnik stavby neucinil zdkonnou nabidku
predkupniho prava vici SMB, jakozto vlastnikovi stavbou dotCeného pozemku a znemoznil tak
predkupnikovi uplatnit ¢i neuplatnit zdkonné predkupni pravo. Vyzva k prevedeni véci za uplatu je
pravni nastroj, ktery umoznuje opravnénému sjednat napravu z poruseného predkupniho préava, a to
nabytim vlastnictvi ke stavbé garaze od prodavajiciho za stejnou cenu, za kterou ji prodavajici nabyl.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi - nabidku ||| | dorucenou dne 21.1.2021, na vyuziti predkupniho
prava dle §3056 zak. ¢. 89/2012 Sh., obcansky zdkonik (dale jen ,NOZ"), v platném
znéni, ke stavbé bez €.p./C.e., zplsob vyuziti gardz, postavené na pozemku ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 3220/3, zastavéna plocha a nadvori o
vyméte 20 m2, k.0. Zidenice, za kupni cenu ve vysi 465.000,- K&, a za podminek
dolozZené kupni smlouvy a smlouvy o advokatni ischové penéz.

- skutec¢nost, ie—nabyla vlastnictvi k predmétné garazi na

zakladé poruseni predkupniho prava dle ustan. § 3056 odst. 1 NOZ v platném znéni,
nebot puvodni spoluvlastnici garaze prodali v roce
2019 predmeétnou garaz (koupéchtivé) na zakladé kupni

smlouvy ze dne 12.8.2019 za kupni cenu 160.000,- K¢ a neucinili zdkonnou nabidku
predkupniho préva statutdrnimu méstu Brnu jakozto vlastniku pozemku, na kterém
je garaz postavena a timto svym jednanim tak znemoznili predkupnikovi uplatnit své
zakonné pravo na vyuziti predkupniho prava, které mu prislusi v souladu s ust. §

2147 - 2148 NOZ. Stavba v dobé prevodu vlastnictvi nebyla zapsand v katastru
nemovitosti a na zadkladé zadosti byla dne 31.8.2020 stavba
zapsana do katastru nemovitosti na Listu vlastnictvi ¢. pro katastralni uzemi

Zidenice (na zékladé uzaviené ndjemni smlouvy).

- zakonnou moznost reSit formalné pravni cestou uvedené poruseni predkupniho

préva zaslanim vyzvy || L picvedeni véci ve smyslu § 2144 NOZ
za prislusnou uplatu, tj. za kupni cenu 160.000,- K¢, tzn. za stejnych podminek, za

néz stavbu garaze nabyla protipravné do vlastnictvi.
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2. souhlasi - s uplatnénim poruseného predkupniho prava statutarniho mésta Brna dle § 3056
zakona €. 89/2012 Sbh., obcansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez ¢.p./C.e.,
zpUsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna
p.¢. 3220/3, zastavéna plocha a nddvori o vymére 20 m2, k.4. Zidenice, za kupni
cenu 160.000,- K¢, v souladu se zakonem, a to zaslanim vyzvy k prevedeni véci za
uplatu vuci a to za stejnych podminek kupni smlouvy
uzavrené dne 12.8.2019,na zakladé které nabyla vlastnictvi k predmeétné stavbhé
garaze.

3. schvaluje - uplatné nabyti stavby bez ¢.p./¢.e., zpusob vyuziti garaz, postavené na pozemku
p.¢. 3220/3 v k.u. Zidenice z vlastnictvi ||| GGG o viastnictvi
statutarniho mésta Brna za kupni cenu ve vysi 160.000,- K¢ a za podminek kupni
smlouvy, kterd tvori prilohu ¢......tohoto zapisu.

- vyzvu || ricvedeni véci ve smyslu ust. § 2144 odst. 1 zak. C.
89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni, ktera tvori prilohu ¢.....tohoto

zapisu.

4. povéruje - vedouci Majetkového odboru Magistratu meésta Brna podpisem vyzvy k prevedeni
véci ve smyslu ust. § 2144 odst. 1 zak. €. 89/2012 Sb., obéansky zékonik, v platném
znéni.

Stanoviska

Material byl predlozen k projednani RMB na schuzi R8/137, konané dne 17.3.2021.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

vedouci odboru - Majetkovy odbor

16.3.2021 v 09:14

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno

vedouci Gseku - Usek 2. ndméstka primétorky
15.3.2021 v 10:47
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DTvodov§ zpr8va:

bvod:

Zastupitelstvu mNsta Brna je pSedkl§d§n materi§l ve vici nab’dky pSedkupn’ho prgva dle A 3056 z§k. 1.
89/2012 Sb., oblanskT z§kon% (d§le jen ANOZfi), v platn®@m znfn?, spolu s n§vrhem na $egen? mognosti
k uplatniin? pr§va statut§rnzho mhsta Brna jakogto pSedkupnZa z porugen®ho pSedkupnho pr&va, a to
ke stavbl gar§ge postaven® na pozemku ve vlastnictv? statut8rnzho mbfsta Brna p.l. 3220/3 v k.%.
Gidenice, nebo$ aktu§In? viastnzk pSedmntn® stavbyj , ulinila statut§rn2mu mNstu
Brnu nab2dku pSedkupnzho pr§va, dorulenou dne 21.1.2021, pSestoge k t@to stavbh nabyla protipr&vni
vlastnictv? z titulu porugen? z8konn®ho pSedkupnzho pr&va, nebo$ pSedchoz? viastnk neulinil viastnzkovi
pozemku, tj. statut§rnmu mNistu Brnu, z§konnou nab2dku pSedkupnzho prgva dle A 3056 NOZ (stavbu
protipr8vni) nabyla za cenu 160.000,- K1 a nyn? ji nab?z2 za cenu 465.000,- K1).

Pan’| Il samostatnou g8dost?, dorulenou dne 5.2.2020 na MO MMB, pog§dala o odprodej
pozemku p.l. 3220/3 v k.%. Gidenice, dotlen®ho stavbou gar8ge v jej2m vlastnictv? a jako dTvod vyugit?
pozemku uv8d? sjednocen? vlastnictv2 pozemku a stavby (stavba se stane soul8st? pozemku).

Pozn.:

Materi§l byl pSedki§dgn k projedngnz Komisi majetkov® RMB a Radi mista Brna soulasni se z8mNrem
prodeje pozemkT ve vlastnictv? SMB p.l. 3221/1, 3220/3, 3220/4, 3220/5, 3221/1, vge v k.%. Gidenice,
v souvislosti s evidovanTmi ¢g§dosti o odprodej, vz§emnTmi z§konnTmi pSedkupnmi prvy viastnzka
pozemkT p.l. 3220/3,4,5 a vlastn?kT gar§¢? na nich postavenTich. V tomto pSedlogen®m ngvrhu z&§mNru
o odprodej pozemkT byla mj. zahrnuta tak® vige uveden§ g§dost pan’jj il odprodej pozemku
pod pSedmNtnou stavbou gar§ge p.l. 3220/3, k.4%. Gidenice.

Komise majetkovg RMB 1. R8/KM/52, konan8 dne 4.3.2021, doporulila RMB a ZMB nesouhlasit se
z8mNrem prodeje pSedmNtnTch pozemkT (viz text usnesen? v dalg? 1§sti materi§lu).

Nab2dka pSedkupnzho pr&va a porugen? pSedkupnzho pr§va ke stavbh gar§ge na pozemku p.l.
3220/3 v k.%. Gidenice:

MO MMB proviSil platnost nab?dky p$edkupnzho pr§vam ze dne 21.1.2021 a
s pSihl@dnuttm na pSedchoz? p?semn® upozornin? ze st . -G e bylo potvrzeno, ge
nabyla vlastnictv2 k pSedmntn® garggi na z8kladn porugen2 pSedkupnzho pr&va dle
ustan. A 3056 odst. 1 NOZ v platn®m znn2, nebo$ pTvodn? spoluvlastn2ci gar§ge
rodali v roce 2019 pSedmitnou gar§¢ | (<oupnchtive) na z8kladh kupn?
smlouvy ze dne 12.8.2019 za kupn2 cenu 160.000,- K1 a neulinili z8konnou nab2dku pSedkupnzho pr&va
statut8rn2mu mBstu Brnu jakogto vlastn?ku pozemku, na kter®m je gar§3 postavena a t’mto svim
jedngn2m tak znemodgnil pSedkupn2kovi uplatnit sv@ z§konn® pr§vo na vyugit? pSedkupnho pr8va, kter®
mu p$slug? v souladu s ust. A 2147 ¥ 2148 NOZ. Stavba v dobl pSevodu vlastnictv? nebyla zapsan§
v katastru nemovitost?, avgak na z8kladn ¢§8dosti byla dne 31.8.2020 stavba
zaps8na Kb do katastru nemovitost? na Listu vlastnictv? . pro katastr§In? %izem? Gidenice (na
z8kladn pSedlogen® ngjemn? smlouvy, kterou uzavsela z %rovnl) ML Brno-Gidenice).

OblanskT z8kon?k vgak pamatuje a upravuje z8konnTm zpTsobem obdobn® situace porugen?
pSedkupnzho pr§va v neprospich pSedkupnzka n§sleduj?c?m zpTsobem:

V souladu s A 2144 odst. 1 ag 2 z8k. 1. 89/2012 Sb., oblanskT z8kon2, v platn®m znfdn2, m§ pSedkupnzk
pr§vo _dom8hat se vTli n8stupci druh® strany, jeng vic nabyl koup? nebo zpTsobem postavenim
ujedn§n?m o pSedkupn?m pr8§vu koupi na roveR, aby mu vic za p$slugnou Yplatu pSeved! a pSech§z2 na
nhho povinnost nab2dnout pSedkupnzkovi vidc ke koupi za podm2nek, kterImi byl v§z8n jeho pSedchTdce.

Porugen? pSedkupn’ho pr§va Ize tak v souladu se z§konem v tomto p$?padn uplatnit zasl§n?2m vizvy
K pSeveden? vlici ve smyslu A2144, NOZ za p$slugnou ¥platu, ti. za kupn? cenu
- KI, dle podm?nek pTvodn? kupn? smlouvy uzavSen® dne 12.8.2019.

Pozn.:
V uveden® nab2dce pSedkupnzho pr8va z 21.1.2021 plat? pro pSedkupnZa nabdkov§ cena gar§ge ve

vIgi 465.000,- KI, cog pSedstavuje cca trojn§sobn® navigen? ceny oproti poSizovac? cenl), za kterou
protiprgvnl) gar§g“nabyla do vlastnictvz.

Zastupitelstyo ML Brno-Gidenice na sv®m 10. zased8&n? konan®m 6.5.2020 doporulilo ZMB souhlasit
s vyudit?m pSedkupnho pr8&va z Y%rovni statut8rnho mista Brna na koupi stavby gar§de na pozemku
p.l. 3220/3 v k.%. Gidenice.
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ML Brnq—Gidenice rovnig ve sv®m dopise k porugen®mu péedkgpnzmu pr8vu potvrzuje, ge v p$?padn
stavby pSedmRitn® gar§ge ML jednoznalni preferuje uplatnin? pSedkupn?ho pr8va z Y%rovn) SMB.

Popis:

Stavba pSedmntn® gar§ge, postaven® na pozemku p.l. 3220/3 v k.%. Gidenice, je soul8st? celkem 3
SadovTch gar§g? nach§zejc’ch se v nezastaviin® proluce na ul. Skorkovsk®ho. Vedlejg? 2 gar§ge jsou
postaveny rovnllg na pozemc2ch ve vlastnictv? statut§rnzho mista Brna p. 1. 3220/4 a p. 1. 3220/5 v k.%.
Gidenice a jsou ve vlastnictv fyzickTch osob. V katastru nemovitost? jsou zapsg§ny gar§ge na pozemcch
p. 1.3220/3, 3220/5 v k. %. Gidenice. Dle_sdhlen? stavebnho ¥Sadu nebylo na gar§ge postaven® na
pozemc?ch p. 1. 3220/3 a p. 1. 3220/4 vyd8no kolaudaln? rozhodnut?.

Pozn.:

Stavba gar§ge na pozemku p.l. 3220/3 vdobh protiprévnzho pSevodu vlastnictv? na
I <b)'a zapsan§ v katastru nemovitost?, avgak na z8kladN g8dosti

byla dne 31.8.2020 stavba zaps8na KB do katastru nemovitost? na Listu vlastnictv? . pro

katastr§Inz ¥:zem? Gidenice (na z8kladn pSedlogen® n§jemn? smlouvy, kterou uzavsela z %rovni) ML Brno-

Gidenice).

BezprostSedn soused?c? pozemek, ktngje rovnig ve vlastnictv? statut§rnho mista Brna p. 1. 3220/1
v k.. Gidenice, tvo$ pSjezd k jednotlivim gargg?m a je veSejnh pSestupnl.

PSedmntnT pozemek (vletnl uvedenTch pozemkT) je sviSen mNstsk® 1§sti Brno-Gidenice a z Yrovnh
ML. pronajatT dle jejzho sdnlen? takto:
- pozemek p. 1. 3220/3 je v soulasn® dobl pronajmsn pan’ || GG (\S !
0520300042 ze dne 21.07.2020 na dobu neurlitou, n8jemn® je uhrazeno 58dnh a vlas).

Pozn.:

samostatnou g8dost?, dorulenou dne 5.2.2020 na MO MMB, pog&dala o odprode;j
pozemku p.1. /3 v k.%. Gidenice, dotlen®ho stavbou gar§ge v jej2m vlastnictv? a jako dTvod vyugit?
pozemku uv8d? sjednocen? vlastnictv2 pozemku a stavby (stavba se stane soul8st? pozemku).

Pzemn? pl§n mNsta Brna:

Dle platn®ho Bzemnzho pl§nu mNsta Brna (BPmMB) je pSedmntnT pozemek p.l. 3220/3 (spolu s vIge
uvedenImi pozemky), soul8st? stabilizovan® plochy bydlen? list®ho (BC), tyto plochy sloug?
pSev&gnn bydlen2.

Pozemek nen? dotlen g§dn~ou navazuj’c? Yizemnl pl§novac? dokumentac? ani vesejni prosphgnou
stavbou li veSejnl prosplgnim opatSenzm.

Dle n8vrhu nov®ho Bzemn’ho pl8nu mista Brna se pSedmhtnT pozemek (spolu s dalgZmi
uvedenlmi pozemky) nach8z? ve stabilizovanlch ploch8ch bydlen? struktura z8stavby:
rezidenn? nzzkopodlagnz

ODPR MMB z ¥%zemnh pl8novac?ho hlediska neshled8vg dTvody k vyugit? pSedkupnzho pr8va, a proto
nedoporuluje nabyt? stavby na pozemku p.l. 3220/3 v k.%. Gidenice, obec Brno do vlastnictv?
statut8rnzho mRsta Brna.

Cena stavby gar§ge: -
Jedn§ se o krajn2 gar8g v proluce mezi RD, situov8na je na pozemku p.l. 3220/3 o vImNSe 20 m? v k.%.
Gidenice.

Realizovan® prodeje gar8g? v okol

2017 ul. Nezamyslova, Sadov§ gar§g bez pozemku 250.000,- K1
2018 ul. Dul§nek, Sadov§ gar§g s pozemkem 250.000,- K]
2019 ul. Skorkovsk®ho, gar8g s pozemkem 180.000,- Kl
ul. Nezamyslova, Sadov§ gar§g bez pozemku 360.000,- K1
ul. Strakat®ho, Sadov§ gar§g bez pozemku 150.000,- K|
ul. J3dkova, gar§g bez pozemku 200.000,- K1

S ohledem na realizovan® prodeje gar8§? v okol leg? kupn? cenave vI§i 160.000,- K1 pSi spodn? hranici
intervalu realizovanlch cen. Kupn? cenu Ize v r&8mci uplatniin? pSedkupnzho pr8va z cenov®ho hlediska
akceptovat.

Strana 5/ 34




MO MMB doporuluje uplatnin2 porugen®ho pSedkupnzho pr8va z titulu vlastnzka pozemku dotlen®ho
pSedmntnou stavbou gar8ge, nebo$ uplatnin?m porugen®ho pSedkupnzho pr§va dojde ke sjednocen?
vlastnictv? ke stavbl) a pozemku a stavba se stane soul8st? pozemku, stavbu misto Brno nabyde za
160.000,- KI (nam?sto nab2dkov® ceny dle nab?dky PP z 21.1.2021 ve vIgi 465.000,- K1) a soulasni
v neposledn? Sadn tak bude prg&vnh ogetSena p$?padn§ budouc? z§stavba tohoto pozemku ve vztahu
k vedlejgm pozemkTm.

Pokud mRisto Brno sjednot? viastnictv? a stane se rovnig ylastnzkem gar8de na pozemku QI. 3220/3
v k.%. Gidenice, z2sk§ odstrann?m t®to qar§de; modnost352m®ho pSstupu na dalg? mRistskl pozemek
p.l. 3221/1 v k.%. Gidenice a jeho vyugit? pro p$?padnou vIstavbu v proluce.

Z8vir:

V n8vaznosti na vige uveden® je org&nTm mista Brna je nyn? pSedkl§d§n materi§l s ?mto
n8vrhem usnesenz

1. souhlasit_s uplatnin?m porugen®ho pSedkupnzho pr&va statut§rnho mista Brna dle A 3056
z8kona 1. 89/2012 Sb., oblanskT z§konk, v platn®m znNn?, ke stavbi bez 1.p./1.e., zpTsob vyugit?
gar8g, postaven® na pozemku ve vlastnictv? statut8rnzho mfsta Brna p.l. 3220/3, zastaviing
plocha a n§dvo$ o vimiSe 20 m?, k.%. Gidenice, za kupn? cenu 160.000,- K1, v souladu se
z8konem, a to zasl§n2m vizvy k pSeveden? viici za Yplatu vTli

m ato za
stejnTch podm2nek kupn? smlouvy uzavSen® dne 12.8.2019,na zskladl) Kter® nabyla vlastnictv?

k pSedmntn® stavbh gar§ge.

2. schvslit %platn® nabyt? stavby bez 1.p./l.e., zpTsob vyugit? gar8g, postaven® na pozemku p.l.
3220/3 v k.%. Gidenice z vlastnictv? o vlastnictv? statut§rnzho mfsta Brna
upn? smlouvy.

za kupnzcenu ve vIdi 160.000.- Kl aza po!m!ne! ! ! Y
- vlzvu#k pSeveden? vilci ve smyslu ust. A 2144 odst. 1 z8k. 1. 89/2012 Sb.,
oblanskl zgkonZk, v platn®m znin2

3. povNSit vedouc? MO MMB podpisem vIzvy k pSeveden? viici ve smyslu ust. A 2144 odst. 1 z8k.
1. 89/2012 Sb., oblanskl z8konZk, v platn®m znin?,

a to na z8kladn doporuluj2cich stanovisek ML Brno-Gidenice na uplatnin? pSedkupnzho pr&va a
doporulen2 MO MMB.

Kupn? cena je hrazena z rozpoltu kapit§lovTch vIdajT pro rok 2021 ORJ 6300 A 3639 ORG 3437 T MO
vIkupy pozemkT a objektT, o rezervaci 18stky 160.000,- K1 bylo zag&dg&no.

Materigl byl pSedlogen k projedngn? Komisi majetkov® RMB 1. R8/KM/52, konan® dne 4.3.2021.

Komise majetkovg RMB

A

vzala na vildom?

- nabzdku | coru!enou dne 21.1.2021, na vyugit? pSedkupnzho préva die A3056 z§k.
1. 89/2012 Sb., oblanskl z8konk (d§le jen ANOZi)), v platn®m znhn2, ke stavbl bez 1.p./l.e., zpTsob
vyugit? gar§g, postaven® na pozemku ve vlastnictv? statut§rnzho mfsta Brna p.l. 3220/3, zastaviing
plocha a n§dvo$ o vImnSe 20 m2, k.%. Gidenice, za kupn? cenu ve vIgi 465.000,- KI, a za podm2nek
dologen® kupn2 smlouvy a smlouvy o advok8tn? %schovl) penlz.

- skutelnost, ge I n2byla viastnictv? k pSedetn@ gar8¢i na z8kladN porugen?
pSedkupnzho pr8va dle ustan. A 3056 odst. 1 NOZ v platn®m znNn2, neboS pTvodn? spoluvlastnZci gar§ge

Wprodaﬁ vroce 2019 pSedmftnou gar§gm
ouplchuv®) na zskla upns smlouvy ze dne 12.8.2019 za kupn? cenu 160.000,- KI a neulinili

z8konnou nab2dku pSedkupnzho prgva statut§rnzmu mnstu Brnu jakogto vlastnzku pozemku, na kter®m
je gar§(g postavena a t2mto svim jedngnm tak znemognili pSedkupnkovi uplatnit sv® z&konn® pr§vo na
vyugitz pSedkupnzho pr8va, kter® mu p$2slug? v souladu s ust. A 2147 ¥ 2148 NOZ. Stavba v dobh
pSevodu vlastnictv? nebyla zapsan§ v katastru nemovitost? a na z8kladn §§dosti

byla dne 31.8.2020 stavba zaps8na do katastru nemovitost? na Listu vlastnictv? I. pro katastrsIn
Yizem? Gidenice (na z8kladn uzavsen® n§jemnz smiouvy).

Strana 6 / 34




- z8konnou mognost S’egit,form§ln0 pr8vn2 cestou uveden® porugen? pSedkuanho pr8va zasl§nzm vizvy
k pseveden? vilci ve smyslu A 2144 NOZ za p$slugnou Yplatu, tj. za kupn? cenu
160.000,- KI, tzn. za stejnlch podm2nek, za n§ stavbu gar8ge nabyla protipr&vni do vlastnictv2.

doporulila

Radn mNsta Brna a Zastupitelstvu mlsta Brna

1. souhlasit

- s uplatnin?m porugen®ho pSedkupnzho pr§va statut§rnzho mNsta Brna dle A 3056 z§kona 1. 89/2012
Sh., oblanskT z8kon, v platn®@m znin?, ke stavbN bez 1.p./l.e., zpTsob vyugit? gar§g, postaven® na
pozemku ve vlastnictv? statut§rnzho mhista Brna p.l. 3220/3, zastaviing plocha a n§dvo$? o vimnSe 20
m2, k.%. Gidenice, za kupn2 cenu 160.000.- K1, v souladu se z§konem, a to zasI§n2m vizvy k pSeveden?
vici za Yplatu vTli | a to za stejnTch podm2nek kupn? smlouvy uzavsen® dne
12.8.2019,na z8kladn kter® nabyla vlastnictv2 k pSedmntn® stavbi gar§ge.

2. schvslit

- Yplatn® nabyt? stavby bez l.p./1.e., zpTsob vyugit? gar§g, postaven® na pozemku p.l. 3220/3 v k.%.
Gidenice z vIastnicthH do vlastnictv2 statut§rm2ho mista Brna za kupn2 cenu ve vIgi
160.000,- Kl a za podm?2nek kupn? smlouvy.

- vizwu k pSeveden? vidci ve smyslu ust. A 2144 odst. 1 z8k. |. 89/2012 Sb.,
oblanskl z8konZ, v plath®m znin2.

3. povhsit
- vedouc? MO MMB podpisem vizvy k pSeveden? viici ve smyslu ust. A 2144 odst. 1 z§k. 1. 89/2012 Sb.,
oblanskl z8kon, v plath®m znin2.

B
vzala na vildom?

- skutelnost, ge Rada mfNsta Brna na sv® R8/029 schTzi konan® dne 12.6.2019 zejm. nesouhlasila se
z8mDrem prodeje pozemku p.l. 3221/1 v k%. Gidenice

- §8dost spolelnosti ITP Invest Group s.r.o., ILLO: 29302765, se s2dlem Sochorova 3221/1, GabovSesky,
616 00 Brno ze dne 17.5.2019 o prodej pozemkT p.l. 3220/1, 3220/3, 3220/4, 3220/5, 3221/1 vge v K.%.
Gidenice za %lelem z8stavby proluky rodinnIm li bytovim domem

- 98dost I < dne 16.12.2019 o prodej pozemkT p.l1. 3220/1, 3220/3, 3220/4, 3221/1
vge v k.%. Gidenice z dTvodu vlastnictv? gar§ge na pozemku p.l. 3220/3 v k.%. tidenice a ze dne
5.2.2020 o prodej pozemku p.l. 3220/3 v k.%. Gidenice v souvislosti s protipr§vn?m nabyt?m vlastnictv?
ke stavbh gar§ge postaven® na tomto pozemku

- skutelnost, ge na pozemc2ch p.l. 3220/3, 3220/4, 3220/5 v k.%. Gidenice se nach8zej? stavby gar§g?
ve vlastnictv? tSetzch osob (z8jemcT) a dle A 3056 a n§sledujzc’ch z8kona 1. 89/2012 Sb., oblanskT
z8kon, v platn®m znNn?, svNdl? vlastnzkovi staveb a rovnig vlastn?ku pozemkT na nichg se stavby
nach§zej? vz§jemn§ z8konn§ pSedkupn? prva

doporulila

Radfl mNsta Brna

nesouhlasit se z8mNrem prodeje pozemkT:

- p.1. 3220/1 ostatn? plocha, manipulaln? plocha o vimniSe 26 m2,
- p.1. 3220/3 zastavin§ plocha a n§dvo$ o vimNSe 20 m2,

- p.1. 3220/4 ostatn? plocha, jin§ plocha o viImNSe 19 m2,

- p.1. 3220/5 zastavin§ plocha a n§dvo$? o vimiSe 19 m2,

- p.1. 3221/1 zahrada o vimndSe 308 m2,

vge v k.%. Gidenice.

Hlasov8nz 8 - pro, 0 - proti, 0 - se zdrgeli /11 llenT
Usnesen? bylo pSijato.
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en en en

Materi§l byl pSedlogen k projedngn2 RMB na schTzi R8/137, konan® dne 17.3.2021.

Stanoviska p$?slugnich org8nT:

Odbor %:zemn?ho pl§novEn? a rozvoje MMB ,
- jig ve vyj8dSen? ze dne 4.3.2020 k porugen®mu pSedkupnZmu pr8vu uv8dz;

Dle platn®ho Bzemn?ho pl§nu mNsta Brna (DPmB) je pSedmNtnT pozemek p. 1. 3220/3 (spolu s vIge
uvedenImi pozemky), soul8st? stabilizovan® plochy bydlen? list®ho (BC), tyto plochy sloug?
pSev&gnh bydlen2

Pozemek nen? dotlen g§drlou navazuj’c? Yizemnl pl8novac? dokumentac? ani veSejn prosphgnou
stavbou li veSejni prospNgnim opatSenzm.

Dle n§yjhu nov®ho Bzemn?ho pl8nu_ mista Brga se pSedmntnT pozemek (spolu s dalgmi
uvedenlmi_pozemky) nach8z? ve stabilizovanlch ploch8ch bydlen?, struktura z8stavby:
rezidenln? n?zkopodlagn?.

ODPPR MMB z Yizemnh pl&8novacho hlediska neshled§vg dTvody k vyugit? pSedkupnho prgva, a
proto _nedoporuluje nabyt? stavby na pozemku p.l. 3220/3 v k.%. Gidenice, obec Brno do
vlastnictv? statut8rn?ho mista Brna.

ML Brno-Gidenice ,
Stanovisko ML Brno Gidenice k pSedkupn2mu pr8vu:

ML. Brno-Gidenice dopisem z 24.8.2020 sdflila k dotazu MO MMB ve vici stanoviska k porugen?
pSedkupn?ho pr8va a k g8&dosti o odprodej pozemku ze strany | Ss'eduj’c? stanovisko:

Jig v roce 2020 ZML Brno-Gidenice na sv®m 9. zased8n? dne 06.05.2020 projednalo g8dost MO
MMB o vyj&dSen? k vyugit? 1i nevyugit? PP na koupi stavby gar§je na pozemku p.l. 3220/3 pSi ul.
Skorkovsk®ho v k.%. Gidenice, kdy ZML _doporulilo ZMB souhlasit s vyugit?m PP na stavbu
gar§ge na vige uveden®m pozemku.

V p$padn stavby gar8ge na pozemku p.l. 3220/3 v k.%. Gidenice péi.,ul Skorkovsk®ho ML Brno-
Gidenice jednoznalni preferuje vyugit? protipr8vni porugen®ho pSedkupn?ho pr8va z ¥%rovnh
SMB.
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/[ Statutarni mésto Brno
Magistrat mésta Brna

MMB/0031633/2021
listy:2 piflohy:2
druh:Smlouva+Dohoda

HAIRRINE

mmb1es7d2bda2e Dorué¢eno: 21.01.2021

MAGISTRAT MESTA BRNA
Majetxovy odbor

21 -0t 202

Do#ilo dne

i
2
|

Statutarni mésto Brno
Dominikanské namésti 196/1
602 00 Brno

V Brné dne 13.1.2021

Nabidka predkupniho prava

Vézen,

jsem vlastnici stavby bez €p/Ce, garaz, postavené na pozemku parc.c. 3220/3, zapsané na LV ¢.
14706 pro k.u. Zidenice, obec Brno, u Katastralntho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-mésto.

Vlastnikem pozemku parc.&. 3220/3 v k.i. Zidenice je Statutarni mésto Brno.

Ve smyslu ust. § 3056 ob¢anského zakoniku, vlastnik pozemku, na némz je ziizena stavba, kterd se
nestala soucasti pozemku, ma k této stavbeé ptedkupni pravo.

S ohledem na shora uvedené Vam cinime tuto nabidku predkupniho prava a nabizime Vam ke
koupi stavbu bez &p/¢e, garaz, postavenou na pozemku parc.c. 3220/3, zapsanou na LV ¢&. 14706
pro k.i. Zidenice, obec Brno, u Katastralniho afadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-mésto, za kupni cenu ve vysi 465.000,- K¢ s tim, Ze cela kupni cena bude sloZena
do advokatni dschovy JUDr. Ruzeny Valdhansové, advokatky, se sidlem Jaselska 17, 602 00
Brno, na bankovni tcet vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., .d.
I viastnik pozemkn je povinen nejpozidii do 3 misici pe obdrzen této nabidky slofit na
iicet advokatni dschovy kupni cenu ve smyslu § 2148 ob¢anského zikoniku. Kupni smlouva
nabude tcinnosti slozenim kupni ceny do advokatni dschovy.

Prosim, sdélte mi, zda mate zajem o koupi shora popsané stavby ¢i se tohoto ptedkupniho prava
vzdavate.

V ptiloze ptedkladam kupni smlouvu na pfedmétnou stavbu uzavienou s kupujicim.

Dekuji a jsem s pozdravem

Ptiloha
Kupni smlouva
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Kupni smlouva

uzavienda v souladu s ust. § 2079 a nasl. z. ¢. 89/2012 Sb., obéansky zdkonik v platném znéni

ale jako prodavajici

déle jako kupujici

L

I.1.  Prodavajici prohlasuje, Ze je vlastnici stavby bez &p/Ce, garaz, postavené na pozemku parc.c.
3220/3, zapsané na LV &. 14706 pro k.G. Zidenice, obec Brno, u Katastralniho ufadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi§té Brno-mésto (dale jen predmét ptevodu). Pozemek
parc.¢. 3220/3 je ve vlastnictvi jiného vlastnika — Statutarniho mésta Brna je zapsan na LV ¢.
10001 pro k.G. Zidenice, obec Brno, u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracoviSté Brno-mésto a neni pfedmétem pievodu.

II.

I.1. Prod:ivajici_ touto smlouvou p r o d 4 va kupujicimu -
B cdimét prevodu popsany shora véetng vSech soudssti aii‘isluéenstvi, S pravy

a povinnostmi s pfedmétem pievodu spojenymi a kupujici fedmeét prevodu
Kupujeadosvého vlastnictvip Fijim 4.

I1I. "

III.1.  Prodavajici a kupujici se dohodli, Ze celkova kupni cena za pfedmét prevodu ¢ini édstku ve
vyS§i 465.000,- K¢ (slovy: ¢tyri sta Sedesat pét tisic ¢eskych). Soudasti kupni ceny je
provize realitni kancelare, kterda prodej piedmétu pirevodu zprostiedkovala, ve vysi
35.000,- K¢&. Na zptsobu zaplaceni kupni ceny se prodavajici a kupujici dohodli takto:

— cela kupni cena ve vysi 465.000,- K¢ bude kupujicim slozena z vlastnich finanénich
zdroji do advokatni uschovy JUDr. Ruzeny Valdhansové, advokatky, se sidlem
Jaselska 17, 602 00 Brno, na specialni uéet vedeny u UniCredit Bank Czech Republic
and Slovakia, a.s., ¢.u. I nejpozdéji do 10 pracovnich dnti ode dne uplynuti Thaty
pro vyuziti nabidky pfedkupniho prava vlastnika pozemku Statutarniho mésta Brna.

III.2. Takto dohodnutd kupni cena je koneéna a prodavajici jiz neni opravnéna z titulu pfevodu
vlastnického préava k pfedmétu pievodu vznaSet 7adné dalsi finanéni pozadavky vici
kupujicimu, a to ani do budoucna.

III.3.  Kupni cena slozend do tschovy JUDr. RiZeny Valdhansové, advokatky se sidlem Jaselska
17, 602 00 Brno, bude vyplacena z advokatni Gschovy dle samostatné dohody o advokatni
uschové wuzaviené mezi JUDr. Ruzenou Valdhansovou, advokatkou, prodéavajici
a kupujicim, a to takto:

a) castku ve vysi 35.000,- K¢, ktera dle zprostiedkovatelské smlouvy uzaviené mezi
rodavajici a z [

, naleZi jako provize zprosttedkovateli, poukaze
advokétka na bankovni uget zprostiedkovatele, &0 |  GcIEcENING o 5 pracovnich
dnit poté, co bude advokéatce predlozen navrh na vklad vlastnického prava pro
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kupujiciho k predmétu pievodu specifikovanému v ¢1. I. odst. I.1. této dohody, opatieny
razitkem piislusného katastralniho uradu,

b) castku ve vysi 430.000.- K& poukdZe advokatka na bankovni uget uréeny prodavajici,
L_ ato do 5 pracovnich dnti poté. co bude advokatce piedlozen vypis
z katastru nemovitosti na predmaét pfevodu specifikovany v ¢l. I. této smlouvy, kde jako
vlastnik tohoto predmétu prevodu bude uveden kupujici a predmét pievodu nebude
zatizen zéastavnim pravem, vécnym bfemenem ajinymi pravnimi omezenimi, vse
s vyjimkou omezeni, ktera vzniknou na zékladé pravniho jednani kupujiciho,
a pfedavaci protokol k predmétu pfevodu specifikovanému v él. 1. této smlouvy
vlastnoru¢né podepsany prodavajici a kupujicim.

Iv.
IV.1. Prodéavajici prohlasuje, ze pfedmét pievodu je v jejim vlastnictvi, Ze predmét pievodu fadné
nabyla, Ze do dnesniho dne vlastnicka prava k pfedmétu prevodu nepozbyla, Ze jeji prava
k pfedmétu prevodu nejsou soudné napadena nebo jinak zpochybnéna, e na pfedmétu
pfevodu nevdznou zadné dluhy, vécna bfemena, zastavni prava nebo Jiné pravni povinnosti
nebo pravni vady. Vlastnik pozemku ma predkupni pravo ke stavbe garaze ve smyslu ust.
§ 3056 zdkona ¢&. 89/2012. Sb., obc¢ansky zakonik.

IV.2. Prodévajici prohlaSuje, Ze jako vlastnice predmétu pfevodu je opravnéna s pfedmétem
ptevodu disponovat a 7e ke dni podpisu této smlouvy jeji smluvni volnost nakladat
s pfedmétem pfevodu neni omezena. Prodavajici se zavazuje stav uvedeny v tomto odstavei
udrZet 1 po uzavieni této smlouvy a neucinit az do doby vkladu vlastnického prava pro
kupujiciho dle této kupni smlouvy do katastru nemovitosti Zadny takovy pravni tukon.
Prodavajici se zavazuje predmét prevodu nezatizit zadnymi pravy ve prospéch tietich osob.

IV.3.  Prodavajici prohladuje, 7e ke dni uzavieni této smlouvy neexistuji zadna nevyrizena uredni
rozhodnuti s vécnym wG¢inkem vztahujicim se k pfedmétu prevodu. Proddvajici i kupujici
prohlasuji. Ze proti nim neni zahajeno insolvenéni ¥izeni a ani jim nejsou znamy okolnosti,
které by zahajeni takového ¥izeni odivodriovaly..

IV.4. Prodavajici prohlasuje, Ze ke dni uzavieni této smlouvy nema zadné zévazky, v dasledku
nichZ by bylo vedeno nebo mohlo byt vedeno exekuéni fizeni va&i ni jako povinné, a to
formou prodeje predmétu pfevodu nebo zfizenim soudcovského nebo exekutorského
zastavniho prava k pfedmétu pievodu. Prodavajici dale prohlasuje, e ke dni podpisu této
smlouvy nema zadné dariové dluhy vGci pFislugnému spravei dang, takZe spravce dané nema
zakonny divod rozhodnout o uplatnéni zékonného zastavniho prava k predmétu prevodu.

s

IV.5. Prodavajici a kupujici prohladuji, Ze proti nim neni vedeno ¥4dné fizeni, které by bylo
zpusobilé zpochybnit platnost ¢i Géinnost této smlouvy, nebo které by se mohlo dotykat
predmétu pfevodu a prav a povinnost vyplyvajicich z této smlouvy.

IV.6. Prodévajici prohlasuje, 7e sezndmila kupujiciho se stavem piedmétu pfevodu. Garaz je
betonova, v zadni &4sti jsou na prosvétleni luxfery. Na sloupku u garaze je ptivedena
elektiina. Prodavajici upozornila kupujiciho, Ze stavba garaze je postavena na pozemku ve
vlastnictvi Statutdrniho mésta Brna. které ma jako vlastnik pozemku piedkupni pravo ke
stavbe garaZe ve smyslu ust. § 3056 zakona &. 89/2012. Sb., obansky zakonik. Prodavajici
ucinila vlastnikovi pozemku nabidku predkupniho prava.

Prodavajici informovala kupujiciho o cen& najmu pozemku, ktera ¢inf 48.- K&/m%/rok.

Kupujici prohlauje, Ze byl seznamen se stavem pfedmétu prevodu pii osobni prohlidce, e

si pfedmét pfevodu prohlédl a ve stavu, v jakém se nachazi ke dni uzavieni této smlouvy,
pifedmét ptevodu za dohodnutou kupni cenu kupuje.
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IV.8.

IV.9.

V.1

V.2.

V4.

VL1.

VI.2.

VIL3.

Prodéavajici prohlasuje, Ze do okamziku podpisu této smlouvy neuzaviela s jinou osobou
jinou smlouvu o pievodu vlastnického prava k predmétu prevodu dle této smlouvy. ani jej
jinak nezatiZila a Ze ji neni znam prechod vlastnického prava na treti osobu. Prodavajici se
zaroven zavazuje, Ze neuzavie s jinou osobou jinou smlouvu o pfevodu vlastnického prava
k ptedmétu prevodu dle této smlouvy do provedeni vkladu vlastnického prava pro
kupujiciho k pfedmétu pievodu do katastru nemovitosti.

Prodéavajici a kupujici se dohodli, Ze nebezpe¢i $kody na véci a nahodilé zkazy, jakoz
i veSkeré uzitky spfedmétem prevodu spojené, piechdzi na kupujictho dnem predani
piredmétu prevodu prodavajici a prevzetim kupujicim, o ¢emZ bude prodavajici a kupujicim
sepsan predavaci protokol.

V.
Vlastnické pravo k predmétu prevodu piejde na kupujiciho vkladem vlastnického prava do
katastru nemovitosti.

Smluvni strany se zavazuji poskytnout si maximalni soudinnost pfi spravnim Fizeni
o povoleni vkladu vlastnického prava pied katastralnim ufadem. Smluvni strany se zavazuji
pro piipad, Ze by katastralni ufad z jakéhokoliv diivodu pierusil fizeni o povoleni vkladu
vlastnického prava pro kupujiciho, poskytnout si vzdjemnou soudinnost pfi odstranéni vad
podani, které jsou vytykany ptislusnym katastralnim utadem.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze v piipadg, Ze bude-li navrh na vklad vlastnického
prava podany podle této kupni smlouvy zamitnut &i Fizeni bude zastaveno s tim, ze vklad
vlastnického prava pro kupujiciho nebude povolen, tato smlouva zanika, pficemz se smluvni
strany zavazuji sjednat do 14 dnt ode dne, kdy nabude pravni moci rozhodnuti, kterym se
vklad prava podle této smlouvy zamitd nebo se Fizeni pravomocné zastavuje novou kupni
smlouvu, kterd nahradi pivodni kupni smlouvu, a to ve stejném rozsahu a za stejnych
podminek, zejména cenovych, pii odstranéni ptipadnych vad, které¢ byly piekazkou pro
provedeni vkladu z této kupni smlouvy.

Pokud by piislusny katastralni ufad pravomocné rozhodl o nepovoleni vkladu z divodii na
strané prodévajici a ta by nebyla schopna diivod nepovoleni odstranit ani ve [hité 14 dng, je
kupujici opravnén od této kupni smlouvy odstoupit.

s VL
Smluvni strany se dohodly, Ze prodavajici predmét pfevodu pieda kupujicimu nejpozdé&ji do
5 dnti ode dne, kdy se kupujici stane vlastnikem predmétu pievodu.

O faktickém predani a pievzeti piedmétu pfevodu sepisi smluvni strany pieddvaci protokol.
Termin faktického preddni a pievzeti piedmétu pievodu sdéli prodavajici kupujicimu
prokazatelnym zpisobem. V piipadé, Ze se kupujici v domluveny termin k predani
a pfevzeti predmétu prevodu nedostavi nebo se sice dostavi, aviak odmitne pfevzit predmét
prevodu nebo podepsat piislusny predavaci protokol, bude pro ucely vyplaceni kupni ceny
z advokatni ischovy nahrazen piedavaci protokol o piedani a pievzeti piedmétu prevodu
prohlaSenim prodavajici a dvou nezilastnénych osob osvédCujicich, Ze se kupujici
v domluveny termin k pfedani a pfevzeti predmétu prevodu nedostavil, nebo sice dostavil,
avSak odmitl podepsat ptislusny pfedavaci protokol.

Prodavajici dale prohlaSuje, Ze na pievadéném predmétu prevodu nevaznou zadnd uzivaci
prava tietich osob.
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VII.1.

VIIL.1.

IX.1.

X.1.

X.2.

V Brné dne

prodévajici

VII.
Smluvni strany timto vyslovné souhlasi, aby byl u Katastralniho tfadu pro Jihomoravsky

kraj, Katastralni pracovisté B

ety prevodu specifikovaného v ¢l 1. této smiouvy.

VIIL.
Prodavajici a kupujici se dohodli. e prodavajici je opravnéna od této smlouvy odstoupit
v piipadé€, Ze kupujici nesloZi do advokatni uschovy celou kupni cenu dle &l III. této
smlouvy.

IX.
Tato smlouva nabyva platnosti a ucinnosti, vyjma ustanoveni uvedeného v &L IL této
smlouvy, podpisem viech smluvnich stran.
Clanek II. této smlouvy se stavd udinnym sloZenim celé kupni ceny do advokdtni
ischovy JUDr. RiiZzeny Valdhansové, advokatky, se sidlem Jaselsk4 17,602 00 Brno.

Priava a povinnosti z této smlouvy zanikaji v pfipadé, %e vlastnik pozemku pare.¢.
3220/3 v k.. Zidenice, obec Brno - Statutirni mésto Brno uplatni své zdkonné
predkupni pravo. Proddvajici je povinna do 5 pracovnich dni ode dne, kdy se dozvi, Ze
vlastnik pozemku uplatnil své predkupni privo, o této skutefnosti kupujiciho
informovat.

X.

Prodavajici a kupujici vyslovné a shodné prohlasuji, Ze mezi sebou neujednali vyhradu
vlastnického prava podle § 2132 ob¢anského zakoniku, vyhradu zpétné koupé podle § 2135
obcanského zékoniku, vyhradu zp€tného prodeje § 2139 obéanského zakoniku, vyhradu
lepsiho kupce podle § 2152 obéanského zakoniku, pfedkupni pravo podle § 2140 a nasl.
obcanského zakoniku, a Ze predmét pfevodu dle této smlouvy neni koupi na zkousku podle
§ 2150 a nasl. obéanského zdkoniku: prodavajici 4 kupujici vyslovng a shodné prohlasuji, 7e
vylucuji pouziti t&chto ujednani pro tuto smlouvu.

Podle § 1765 obcanského zakoniku na sebe ob& smluvni strany pfevzaly nebezpe¢i zmény
okolnosti. Pf¥ed uzavienim smlouvy strany zvazily pln& hospodaiskou, ekonomickou
i faktickou situaci a jsou si plng veédomy okolnosti smlouvy. Tuto smlouvu tedy nelze ménit
rozhodnutim soudu.

s ., v . v v . ey v
Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu precetly, jejimu obsahu porozumély
a ze je vyrazem jejich pravé a svobodné vile a na dikayz toho pfipojuji svoje vlastnorudni
podpisy.

upujict

Strana 4 (celkem 4)

Strana 13/ 34



Strana 14 / 34



Dohoda o advokatni aschové

kterou dne$niho dne uzaviely podle zak. ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik,
nize uvedené smluvni strany

dale jako prodavajici

dale jako kupuyjici

a

dale jako realitni kancelat - vedlejsi u€astnik
a

JUDr. Riizena Valdhansova
advokatka zapsand v seznamu advokéti CAK pod ¢. 4223
se sidlem Jaselska 17, 602 00 Brno

dale jako advokat — schovatel

Totoznost ucastnikd byla zjisténa dle platnych ufednich prilkazd. U ucastniki se provadi jejich
zakonna identifikace. Podoba t¢astnik odpovida jejich fotografickému zobrazeni v piedlozenych
ufednich prikazech. Uastnici souhlasi s tim, Ze potizené kopie jejich Gfednich prikazi se zakladaji
do spisu. Kupujici prohlasuje, Ze penize skladané do ischovy jsou jeho majetkem.

Prodavajici a kupujici prohlasuji, Ze byli seznameni a jsou jim znamy povinnosti vyplyvajici ze
zdkona & 253/2008 Sb., o nékterych opatienich proti legalizaci vynost ztrestné Cinnosti
a financovani terorismu a prohlasuji:
— povaha obchodu je popsana dale v dohod¢ o advokatni uschove,
— jde o prostfedky ve vlastnictvi kupujiciho, které nabude pro sebe prodavajici a vedlejsi
ucastnik,
— prodavajici ani kupujici nejsou osobami, vuci kterym Ceska republika uplatiiuje
mezindrodni sankce, a pfedmétem obchodu neni zboZi nebo sluzba, vici nimz uplatiiuje
Ceska republika mezinarodni sankce,
— prodavajici a kupujici nejsou politicky exponovanymi osobami.

Clanek L.

I.1.  Prodavajici a kupujici uzavieli dne$niho dne kupni smlouvu, jejimz ptedmétem prevodu je
stavba bez &p/Ce, gardZ, postavend na pozemku parc.g. 3220/3, ktery je ve vlastnictvi
Statutdrntho mésta Brna, zapsana na LV ¢. 14706 pro k.. Zidenice, obec Brno,
u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto (dale jen
predmét pfevodu).
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