Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/25. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 23.3.2021

59. Navrh prodeje pozemku p.¢. 829/2 v k.i. Bohunice

Anotace
Prodej pozemku - zahrady u rodinného domu ve vlastnictvi navrhovatelky.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi znalecky posudek k vycisleni ceny obvyklé ¢. 2638 ze dne 31. 12. 2020, kterym je
stanovena jednotkova kupni cena pozemku p.¢. 829/2 v k.i. Bohunice ve vysi 3.000
Ké/m2,

2. schvaluje prodej pozemku p.¢. 829/2 v k.u. Bohunice do Vlastnictvi—za
dohodnutou kupni cenu ve vysi 608.000 K¢ a za podminek kupni smlouvy, ktera tvori

prilohu ¢...tohoto zapisu.

Stanoviska

Névrh prodeje byl predlozen na R8/133. schiizi Rady mésta Brna, konané dne 17. 2. 2021 a
doporucen ke schvaleni.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

vedouci odboru - Majetkovy odbor
15.3.2021 v 16:22
Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepsano

vedouci tseku - Usek 2. ndméstka primétorky
4.3.2021 v 08:38
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Duvodova zprava

Majetkovy odbor MMB eviduje podani ve véci prodeje pozemku p. & 829/2
k. u. Bohunice, ktery uziva jako zahra

du. Pozemek je pronajaty z urovn& MC Brno Bohunice na zakladé
najemni smiouvy ze dne 7. 10. 1992 s*(rodiée Zadatelky).

Dne 4. 1. 2021 Majetkovy odbor MMB obdrZel znalecky posudek ¢. 2638 o cené obvyklé (dale ZP)
zpracovany ke dni 31. 12. 2020 znalcem Ing. Karlem Abrahamem a stanovil pro pozemek p.¢. 829/2
v k.U. Bohunice jednotkovou cenu obvyklou ve vy$i 3.000 K&/m2, tj. 606.000 K& za vyméru 202 m2.

V navaznosti na tento ZP byla Zadost o prodej predlozena do R8/133. Rady mésta Brna, konané dne
17. 2. 2021, kdy byla navrzena zména usneseni R8/108. Rady mésta Brna, konané dne 14. 10. 2020,
kterou bylo Zastupitelstvu mésta Brna doporu€eno schvalit prodej za jednotkovou kupni cenu 2.610
K&/m2. (pozn. v ZMB dne 10. 11. 2020 byl bod staZen v pribéhu zasedani).

R8/133. Rada mésta Brna dne 17. 2. 2021 vzala na védomi vyS$e uvedeny znalecky posudek
a doporucila Zastupitelstvu mésta Brna schvalit prodej za cenu obvyklou stanovenou ZP ve vyS$i 3.000
K&/m?2.

Pritibéh projednani Zadosti

Emailem ze dne 18. 12. 2019 byl, na zakladé iédosti_ sdélen navrh obvyklé kupni ceny
ve vy§i 2 600 K&/m? stanovené ke dni 9. 12. 2019. Dne 15. 1. 2020 Zadatelka pfi osobni navstéve sdélila,
Ze s navrhem Kupni ceny souhlasi.

R8/093. Rada mésta Brna dne 24. 6. 2020 souhlasila se zamérem prodeje pfedmétného pozemku
a zaroven pfijala na své schlzi v ramci dohodovaciho fizeni pozménéné usneseni, ve kterém navysila

kupni cenu pozemku z pdvodni &astky 527.200 K& (2.610 K¢/m?) na &astku 1.054.400 K& (4. 5.220
K¢&/m?2) a doporucila ZMB schvalit prodej do vlastnictvi za tuto zvySenou kupni cenu.

Zadatelka byla dopisem ze dne 25. 8. 2020 informovana o vysledku jednani R8/093. Rady mé&sta Brna
a pozadana o sdéleni, zda bude mit zajem pfedmétny pozemek koupit za nové stanovenou kupni cenu

(odpovéd’_viz nize).

Zadost o informaci dle z. 106/1999 Sb.

Dne 31. 8. 2020 Majetkovy odbor MMB obdrzel formou emailu ze strany_iédost
0 poskytnuti informace dle zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni
pozdéjsich predpisl, kterou doty¢na zada o sdéleni parcelniho ¢&isla, katastralniho uzemi, vymeéry
pozemku a ceny v K&/m? za uskute¢néné prodeje pozemkl ve vlastnictvi SMB v letech 2019 a 2020
fyzickym osobam v k.u. Brno — Bohunice, Brno — Stary Liskovec. Druh pozemku: ostatni plocha, zplUsob
vyuziti: jina plocha.

Zadost byla v zakonné Ih(té¢ vyfizena. Zadatelce se poskytlo identifikaéni oznageni jednotlivych
vkladovych fizeni splfiujicich pozadavky uvedené v zadosti o poskytnuti informace a zadatelka si tak
m(ize potfebné cenové a dalsi tidaje dozadat z katastru nemovitosti.

Dopis — odpovéd

Dne 10. 9. 2020 byl na Majetkovy odbor MMB dorucen dopis{ e «terém zadatelka popisuje
historii dlouhodobého uZivani pozemku p.¢. 829/2 v k.G. Bohunice jeji rodinou a zaroveri uvadi divody
jejiho zajmu o predmétny pozemek. Dale mj. v dopise vyslovuje svilj nesouhlas s postupem statutarniho
mésta Brna pfi projednani jeji Zadosti, kdy Rada mésta Brna na své R8/093. schiizi dne 24. 6. 2020
doporucila Zastupitelstvu mésta Brna schvalit prodej pfredmétného pozemku do jejiho vlastnictvi za
dvojnasobnou cenu, neZ s jakou byla pocatkem roku 2020 seznamena a kterou stanovilo ORE MO MMB
jako cenu obvyklou podle realizovanych prodeju v okoli s ohledem na dcelnost a hospodarnost pri
nakladani s majetkem mésta.

v dopis @ rovne: uvadi priklady cen realizovanych prodeit v méste Brné, vé. nékolika
usneseni Zastupitelstva mésta Brna ze dne 16. 6. 2020, pricemZ se tyto kupni ceny pohybuji v priméru
1.800 K&/m2.

V navaznosti na vyse uvedené skutecnosti a zadost{ o nové proiednani jeji zadosti, byl do
R8/108. Rady mesta Brna dne 14. 10. 2020 opétovné piedlozen navrh prodeje pozemku p.C. 829/2
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v K.U. Bohunice ve variantni podobé a bylo hlasovano po kratsi rozpravé o varianté A za kupni cenu
527.200 K¢ (viz nize historie projednani).

Predmét dispozice:

. Pozemek p. €. 829/2, ostatni plocha, jina plocha o vymére 202 m? k. U. Bohunice.

Popis a mistni Setreni:

Dne 20. 11. 2019 bylo provedeno mistni Setfeni na pozemku p. €. 829/2 k. u. Bohunice. Pfedmétny
pozemek je dlouhodobé uZivan navrhovatelkou a jeji rodinou (od roku 1974) jako zahrada, ktera
navazuje na rodinny dim Zzadatelky a tvofi s nim funkéni celek. Komunika¢né je pozemek propojen
s pfedzahradkou, ktera je ve vlastnictvi Zadatelky.

Pozemek je posazen vySe neZ ostatni, proto na néj pfistup umoznuji schody. Na pozemku jsou
situovany vzrostlé jehli¢naté stromy a altéanek s posezenim, zbyla plocha pozemku je osazena travou.

Dne 13. 5. 2020 probéhlo opétovné mistni Setfeni za ucelem provéreni moznosti pfistupu na pozemek
ze severni strany. Pfi tomto mistnim Setfeni bylo zjisténo, Zze pozemek p. & 829/2 k.u. Bohunice je
oplocen a pristupny pouze ze strany z komunikace ul. Lany, a to pfes pozemky_ Ze severni
strany navazuje na oploceny aredl tenisovych kurtd a dale oploceny aredl ZS Arménska
(fotodokumentace je soucasti materialu).

Majetkové poméry:

Pozemek p. &. 829/2 k. u. Bohunice je vlastnictvim mésta Brna dle zak. & 172/1991 CNR ze dne
24. 4. 1991 o prechodu né&kterych véci z majetku CR do vlastnictvi obci - § 3. Restituéni naroky byly
provéieny.

Sprava:
Pozemek p. & 829/2 k. . Bohunice je svéfen MC Brno — Bohunice v kategorii Ill. ostatni nemovity
majetek.

Cena obvykla

Cena byla stanovena znaleckym posudkem €. 2638 o cené obvyklé zpracovaném ke dni 31. 12. 2020
znalcem Ing. Karlem Abrahamem a €ini:

Jednotkova kupni cena 3.000 K&/m2
Kupni cena pfi vymére 202 m2 x 3.000 K&/m? = 606.000 K&
Cena obvykla je cenou kone¢nou tedy véetné pfipadné DPH.

Spravni poplatek za navrh na vklad 2.000 K¢ hradi kupujici.

Historie projednani:

¢ 32. Komise majetkova RMB dne 30. 4. 2020

bere na védomi

Zadost 0 prodej pozemku p.¢. 829/2 v k.U. Bohunice pro uzivani pozemku jako
zahradu u rodinného domu ve vlastnictvi navrhovatelky

VARIANTA A.

- doporucuje Radé mésta Brna souhlasit se zamérem prodeje pozemku p.¢. 829/2 ostatni
plocha jina plocha o vymére 202 m?, k.u. Bohunice,

- doporuéuje Radé a Zastupitelstvu mésta Brna schvalit prodej pozemku p.¢. 829/2 v k.u.
Bohunice do vlastnictvi i za dohodnutou kupni cenu ve vysi 527.200 K¢
a za podminek kupni smlouvy, které jsou souéasti tohoto materialu,

VARIANTA B.

doporucéuje Radé mésta Brna nesouhlasit se zamérem prodeje pozemku p.€. 829/2 ostatni plocha
jina plocha o vymére 202 m?, k.U. Bohunice.

Pozménovaci navrh Komise majetkové:
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souhlasit s prodejem pozemku nabidkovym fizenim.

Hlasovani varianta A. s pozméfiovacim navrhem: 8 - pro, 0 - proti, 1 - se zdrzel /10 ¢lent
Usneseni bylo pfijato.
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¢ R8/093. Rada mésta Brna dne 24. 6. 2020
1. bere na védomi
Zadost o prodej pozemku p.€. 829/2 v k.u. Bohunice pro uzivani pozemku jako
zahrada u rodinného domu ve vlastnictvi navrhovatelky.

2. souhlasi
se zamérem prodeje pozemku p.¢. 829/2 ostatni plocha jina plocha o vymére 202 m2 v k.U. Bohunice.

3. doporucuje
Zastupitelstvu mésta Brna schvalit prodej pozemku p.&. 829/2 v k.u. Bohunice do viastnictvi( D
ia dohodnutou kupni cenu ve vysi 1.054.400 K& a za podminek kupni smiouvy.

Schvaleno jednomysiné 10 ¢leny.
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e 37. Komise majetkova Rady mésta Brna dne 9. 7. 2020

doporucuje Radé a Zastupitelstvyu mésta Brna schvalit prodej pozemku p.C. 829/2
v k.0. Bohunice do vlastnictvi—za dohodnutou kupni cenu ve vysi

VARIANTA A.

1.054.400 K¢ (tj. 5.220 K&/m?)

VARIANTA B.

527.200 K¢ (2.610 K&/m?)
a za podminek kupni smlouvy, které jsou sou¢asti tohoto materialu.

Navrh Komise majetkové: nejdfive hlasovat o varianté B.

Hlasovani var. B: 6 - pro, 0 - proti, 0 - se zdrzel /11 ¢lend
Usneseni bylo pfijato.
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o R8/098. Rada mésta Brna dne 14. 8. 2020 hlasovala po kratsi rozpravé o stazeni bodu €. 40
— Navrh prodeje pozemku p.¢. 829/2 v k.u. Bohunice
Schvaleno jednomysiné 9 ¢leny.
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¢ R8/108. Rada mésta Brna, dne 14. 10. 2020

1. bere na védomi
dopis_ze dne 9. 9. 2020 s zadosti o0 nove projednani navrhu prodeje pozemku p.¢. 829/2
v k.U. Bohunice a pfehodnoceni kupni ceny.

2. doporuduje

Zastupitelstvu mésta Brna schvalit prodej pozemku p.&. 829/2 v k.u. Bohunice do viastnictvi( i D
ia dohodnutou kupni cenu ve vysi 527.200 K& (. 2.610 K&/m?) a za podminek kupni smiouvy.

Pro navrh usneseni hlasovalo 7 ¢lend, nikdo nebyl proti, 4 ¢lenové se zdrzeli hlasovani.

2
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o Z8/21. Zastupitelstvo mésta Brna dne 10. 11. 2020
Bod 100. "Prodej pozemku p. ¢. 829/2 v k. 4. Bohunice" byl staZen v pribéhu zasedani ZMB.

e Navrh byl pfedlozen na R8/133. schiizi Rady mésta Brna, konané dne 17. 2. 2021, ktera
bere na védomi

- znalecky posudek k vy€isleni ceny obvyklé €. 2638 ze dne 31. 12. 2020, kterym je stanovena
jednotkovéa kupni cena pozemku p. &. 829/2 v k. 0. Bohunice ve vysi 3.000 K&/m?

méni usneseni R8/108. Rady mésta Brna ze dne 14. 10. 2020, bod zapisu & 31, které zni:
"Rada mésta Brna

1. bere na vedomi dopis_ze dne 9. 9. 2020 s Zadosti 0 nové projednani navrhu
prodeje pozemku p. ¢. 829/2 v k. 4. Bohunice a pfehodnoceni kupni ceny,

2. doporucCuje Zastupitelstvu mésta Brna schvalit prodej pozemku p. ¢. 829/2 v k. 4. Bohunice do
vlastnictvihza dohodnutou kupni cenu ve vysi 527.200 K& (tj. 2.610
Ké/m? a za podminek kupni smlouvy."
takto:

Rada mésta Brna doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna schvalit prodej pozemku p. ¢. 829/2 v k. u.
Bohunice do vlastnictvi*za dohodnutou kupni cenu ve vysi 608.000 K¢ a za

podminek kupni smlouvy.

Schvaleno jednomysiné 11 éleny.
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pro pro pro pro pro pro pro pro pro pro pro
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Vyjadfeni:

. OUPR MMB sdélil dne 8. 8. 2019, Ze pfedmétny pozemek pozadovany k prodeji za tuéelem
uzivani jako zahrady, je z hlediska Uzemniho planu mésta Brna sou&asti stavebni stabilizované plochy
bydleni s podrobné&jsim ucelem vyuziti stanovenym funkénim typem plocha €istého bydleni. Pfedmétny
pozemek navazuje na pozemky a RD ve vlastnictvi Zadatelka je jimi jako zahrada dlouhodobé vyuzivan.
Vzhledem k vy$e uvedenému nema Odbor tzemniho planovani a rozvoje MMB z uzemné planovaciho
hlediska namitky k prodeji pozemku p. €. 829/2 k. 0. Bohunice za u¢elem vyuziti jako zahrady.

. MC Brno — Bohunice sdélila dne 3. 10. 2019, ze Rada MC Brno-Bohunice pfijala na svém

24. zasedani konaném dne 2. 10. 2019 usneseni, kterym nesouhlasi s nhavrhem na dispozici s majetkem
mésta — prodejem pozemku p. & 829/2 v k.u. Bohunice-*

Najemné za uzivani pozemku p. €. 829/2 k. u. Bohunice je hrazeno rfadné a v¢as.
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Fotodokumentace ke dni 13. 5. 2020
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Ing. Karel Abraham

postovni adresa: 623 00 Brno, Radova 6

o znalec, jmenovany rozhodnutim predsedy Krajského soudu v Brn& pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci
nemovitosti, podniky a ocefiovani nepenézitych vkladd a pro obor stavebnictvi odvétvi stavby obytné, stavby primyslové odhadce, s
koncesni listinou pro ocefiovani nemovitého majetku, finanéniho majetku a podnikd, certifikovany Spole¢nosti pro certifikaci odhad-
¢t majetku o.p.s. a Certifikaénim organem Ustavu soudniho inzenyrstvi pro nemovitosti

o tel/fax:547382111, Email:k.abraham@volny.cz, mobil: 777600891

ZNALECKY POSUDEK :. 2638

pro vypocet obvykié ceny pozemku p. ¢. 829/2 k. d. Bohunice

Objednatel: Statutarni meésto Brno, majetkovy odhor
Magistratu mésta Brna

Zpracovatel: Ing. Karel ABRAHAM, znalec, Brno, Radova 6

U&el ocenént: pro jednéani o majetkové disposici

Zplisob ocenénf: v obecné hodnoté podle mezindrodnich standardd IVSC

Datum mistniho getfent: 21.12.2020
Ocenénf provedeno k datu:21.12.2020
Datum zpracovéant: 31.12.2020

dokumenty\prace\NEMAPLUS\soudy\2638MMBBohunicePozobv.doc
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Ing. Karel Abraham

postovni adresa: 623 00 Brno, Radova 6
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Ing. Karel Abraham
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1.VSEOBECNA CAST

Statutarni mésto Brno je vlastnikem pozemku p. €. 829/2 k. u. Bohunice, situ-
ovaného mezi rodinnymi domy ¢&. p. 579 a &. p. 296. Pozemek je v uzZivani vlastnice
nemovitosti €. p. 579, ktera jej uziva v najmu. Jind moznost uZiti pro tento pozemek
ani neni.

UzZivan je jako funkéni celek se zahradou p. €. 830/4. Osazeny je jehli¢natymi
porosty a altdnkem k zahradnimu posezeni, zbyla ¢ast je zatravnéna.

Vlastnice sousedici nemovitosti a uZivatelka pozemku projevila zajem o jeho
odkoupeni.

Z toho divodu ma byt na zakladé pozadavku objednatele zpracovan znalecky
posudek o obvyklé hodnoté vySe uvedeného pozemku.

2. UVOD

2.1 PREHLED VSTUPNICH UDAJU

2.1.1. Predmét ocenéni: Obvykla hodnota pozemku p. €. 829/2 k. u. Bo-
hunice pfi ulici Lany
2.1.2. Vlastnik majetku: Statutarni mésto Brno, IC 44992785

2.1.3. Objednatel ocenéni: Statutarni mésto Brno, majetkovy odbor Magistra-
tu mésta Brno, 601 67 Brno, Malinovského nam. €. 3

2.1.4. Zpracovatel ocenéni: Ing. Karel ABRAHAM,
znalec v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti, podnikl a nepenézitych vkladl, v odveétvi
ekonomicka odvétvi rizna se specializaci vypoctu na-
jmu z byt(, nebytovych prostor a z pozemki a v oboru
stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a priimyslové

2.1.5. Uéel ocenéni: pro jednani o majetkové disposici

2.2. UCEL OCENENI

Ugelem predlozeného ocenéni je stanovit obvyklou hodnotu pozemku p. &.
829/2 k. u. Bohunice, jehoz vyméra c&ini 202 m’. Jedna se o pozemek, vedeny
v katastru nemovitosti jako ostatni plocha — jina plocha — ve skute€nosti uZivaného
jako zahrada.

2.3. ZAKLAD HODNOTY

Podkladem pro sjednani trzni ceny (ij. realizované ceny na trhu) je timto oce-
nénim stanovena trzni hodnota. Tato trzni hodnota, ktera je vZdy odhadem finanéni
¢astky, je definovana v souladu s Evropskym sdruzenim odhadcti TEGoVA a s me-
zinarodnim ocefovacim standardem, ktery zpracoval TIAVSC, jako “finanéni ¢astka,
kterou je mozné ziskat mezi dobrovolné a legalné jednajicim potencialnim kupujicim
a prodavajicim nebo najemcem a pronajimatelem. Pfitom obé zu€astnéné strany ma-
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ji zajem na uskute¢néni transakce, a nejsou ovlivnény jakymkoliv natlakem nebo
zvlastni motivaci typu nekalé soutéze, at’ uz ze strany kupujiciho nebo ze strany pro-
davajiciho a obé strany znaji vSechna relevantni fakta o pfedmétu prodeje nebo najmu’.

2.4 ROZSAH ODHADU

V predloZzeném odhadu je stanovena objektivni obvykla hodnota vySe uvede-
ného majetku.

Ocenovany pozemek je rovinny, situovany v zastavéném Uzemi rezidencni
zastavby rodinnych domii pfi ulici Lany, nad Grovni ulice ponékud nadvys$eny.

Pozemek je v katastru nemovitosti vedeny jako ostatni plocha — jina plocha,
ve skute€nosti se jedna o plochu zahrady.

Pozemek je osazeny nékolika porosty, které vSak v daném pfipadé hodnotu
pozemku nikterak nezhodnocuiji.

Pfistup na pozemek je pouze z pozemku p. €. 830/2 nebo 830/4 k. u. Bohuni-
ce, které oba vlastnicky nalezi Zadatelce o koupi.

Rozsah prace pfi ocenéni ceny vychazi z toho, Ze by mélo byt pfihlédnuto ke
vS§em v Uvahu pfipadajicim vlivim, které mohou vyznamné ovlivnit hodnotu ceny.

Mezi né by mély patrit m. j., pokud jsou zjistitelné:

+ historie a podstata uzivatelského subjektu
4+ obecné ekonomické vyhlidky a specifické podminky souvisici nemovitosti
# srovnatelné prodeje nemovitosti

Ocenéni je provedeno na zakladé listinnych podkladl, predloZenych znalci
objednatelem. Tyto listinné podklady byly doplnény vlastnim Setfenim, provedenym
dne 21.12.2020.

Do ocenéni je zahrnuta ta ¢ast majetku, ktera byla zjisténa v dobé Setreni.

Obvykla - trzni hodnota ceny je stanovena pro stav trzniho prostredi ke
dni ocenéni a pro charakter pozemku pro ktery bude slouzit.

2.5. ZPUSOB STANOVENiI OBVYKLE - TRZNi HODNOTY

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouzi-
telné v sougasnych ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihuji souéasnou
hodnotu majetku. Pouziti metod a zplUsob stanoveni trzni hodnoty neni ovlivnén di-
vodem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje, ani vzajemnymi vztahy stran a je-
jich vyporadanim. Ceny jsou stanovené tak, jako by se jednalo o prodej tfetim oso-
bam. Pfehled metod je uveden v kapitole 4 - metody ocenovani, kde je také popsana
charakteristika kazdé metody.

3. ZAKLADNi UDAJE

3.1 VYCHOZi DATA

Oznaceni vlastnika predmétného majetku:
(Viz pfilozena kopie Vypisu z katastru nemovitosti, LV 10001 k. u. Bohunice)
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p- €. 829/2 k. i. Bohunice
Statutarni mésto Brno, 602 00 Brno, Dominikanské namésti 196/1, IC 44992785

3.2 MAJETEK SUBJEKTU

Maijitelem pozemku je Statutarni mésto Brno, které pozemek p. &. 829/2 k. u.
Bohunice pro vlastni potfebu neuziva a ani jej nepotiebuje.

Pozemek p. €. 829/2 k. 0. Bohunice je podle uzemniho planu Statutarniho
meésta Brna charakterizovany druhem plochy jako pozemek stavebni, stability stabili-

|

U ploch Cistého bydleni, pokud objekty v této ploSe tvofi vnitroblokovou struk-
turu, coz je i tento pfipad, pak plochy vnitrobloku a plochy souvisici maji slouzit pro
kazdodenni rekreaci zde bydlicich obyvatel.

3.3 POPIS POZEMKU A CINNOSTI NA NEM

Pozemek p. €. 829/2 k. U. Bohunice ma pravidelny, obdélnikovy tvar. Na po-
zemku nejsou zadné trvalé stavby a pozemek je vyuzivan skuteéné pro rekreaci a
jako zahrada.

Pozemek je situovany v zastavéneé Casti mésta, v pfevaZzujici rezidencni za-
stavbe.

Pozemek neni napojeny na Zzadné inzenyrské sité, jejich pripojeni vSak mozné
je a to ze sousediciho pozemku pfes bytovy dim.

dokumenty\prace\NEMAPLUS\soudy\2638MMBBohunicePozobv.doc

Strana 24 / 35




Ing. Karel Abraham

postovni adresa: 623 00 Brno, Radova 6

3.3.1 Hlavni faktory majetku, vliv na vynos

Svym zpusobem uziti stavebni pozemek zadny vynos nepfinasi, nebot v tom-
to smyslu svUj vynos pfinasi pouze pozemky zemédélské, které jsou obhospodaro-
vany.

U pozemk( stavebnich a uréenych pro vystavbu, z ¢ehoZ oceriovany pozemek
nelze vyloucit miize byt vynosem jen jejich najem pro pfipad, Ze vlastnictvi pozemku
a staveb na nich by bylo rlizné. Skute¢nym vynosem pro stavebni pozemky proto je
vynos z jejich najmu a to vynos pro jejich vlastniky. Ten mlze byt vyjadien propoc-
tem najmu.

3.3.2. Postaveni nemovitosti na trhu

Pozemek p. €. 829/2 k. u. Bohunice ma svoji hodnotu, a ta je samoziejmé
pfeduréovana jejich sou¢asnym, ale i budoucim uzitim.

NejvysSi hodnoty dosahuji pozemky v centrech velky mést, pozemky uréené
pro stavby komeréniho zaméfeni typu hotell, obchodnich center apod., mensich
hodnot pak pozemky pro bytovou zastavbu a prliimyslovou zastavbu a opét mensi
hodnotu pozemky na okrajich téchto mést nebo v malych obcich ¢i mimo zastavénou
Cast téchto obci a mést.

V nasSem pfipadé se jedna o pozemek pfeduréeny funkéné jako plocha €istého
bydleni a v souladu s timto uréenim je i pozemek vyuZivany jako doplfikova plocha
pro bydleni. V tomto kontextu proto bude jeho ocenéni také posuzovano.

3.4. POPIS NEMOVITOSTI

Zakladni udaje o ocenovaném majetku

Jak jiz bylo uvedeno, ocenuje se pozemek v majetku Statutarniho mésta Brna,
charakterizovany jako ostatni plocha — jina plocha, ve skute¢nosti zahrada a ktery i
po pfevodu na novou vlastnici bude stejnému ucelu slouzit i nadale.

Ocenéni pro stanoveni obvyklé hodnoty pozemkil vychazi, jak jiz bylo feceno,
ze zcela obecnych podminek s tim, Ze zadné vztahy ani podminky mezi ucastniky
neexistuji.

Poloha v regionu:

Pozemek, resp. lokalita, jak jiz bylo fe€eno, jsou situovany na okraji mésta Br-
na. Lokalita je funk&né komplexni.

4. METODY OCENOVANI

Konvencni trzni ocenéni ke stanoveni trzni hodnoty majetku a ngjmu vychazi
obvykle z nasledujicich metod, jejichZ pouZiti je sou€asti metodiky trzniho oceriova-
ni:
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Obvykla hodnota nemovité véci

Zakladem obvyklé hodnoty pro dohodu o cené v tomto odhadu je objektivni
(fair) trzni hodnota. Touto objektivni trzni hodnotou rozumime v souladu s definici
TIAVSC odhadovanou ¢astku, za niz by se na zakladé fadné nabidky mél majetek
smeénit v den ocenéni mezi dobrovolné jednajicim kupujicim a dobrovolné jednajicim
prodavajicim, ktefi jsou bez vzajemneého vztahu a jednaji ve vlastnim zajmu, pfiCemz
obé strany maiji zajem na uskute¢néni transakce, pfistupuji k ni uvazlivé a bez donu-
ceni.

Podle § 2 zak. €. 151/1997 Sb. v platném znéni o ocenovani majetku odsta-
vec 1.

Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny
zpUsob ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera
by byla dosazZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi po-
skytovani stejné, nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke
dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do
jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérl prodava-
jiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozu-
meéji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich &i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota, pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Ob-
vykla cena vyjadruje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Pro stanoveni obvyklé hodnoty bylo v pfedeSiém obdobi uzivano v zasadé 3
metod ocenéni, které byly uzivany v riznych modifikacich.

Struéna charakteristika téchto metod je nasledujici:
o Metoda nakladového ocenéni (hodnota vécna)

Jedna se v zasadé o stanoveni nakladli na pofizeni nemovitosti v sou¢asnych
cendach a ur€eni opotfebeni pfiméfené ke stafi objektu a jeho skute€nému stavu

o Metoda vynosového ocenéni (hodnota vynosova)

Jedna se v zasadé o metodu uplatfiovanou u téch nemovitosti, které umoznuji
vynos z pronajmu. Dosahovany vynos je charakteristikou uzitkovosti. Za predpokla-
du dlouhodobych stabilizovanych vynosl z najemného je mozné vynosovou hodnotu
pfirovnat k jistiné, kterou je nutné pfi stanovené urokové sazbé ulozit, aby uroky
z této jistiny byly stejné, jako Cisty vynos z nemovitosti. Obecné i pfi nestalé vysi pfi-
jmU se jedna o soucet vSech Cistych budoucich pfijmd z nemovitosti, diskontovanych
(oduro€enych) na sou€¢asnou hodnotu

o Metoda srovnavaci.
Jedna se o vyhodnoceni cen, nedavno prodanych, nebo v sou€asné dobé na
realitnim trhu nabizenych porovnatelnych nemovitosti.

V soucasné dobé s nastupem nového obcanského zakoniku vsak v za-
sadé volba ocernovaci metody neni. Znalec se nema odchylit od jediné pravné
mozného zpusobu a tim je pouziti porovnavaci metody. Porovnavat ovSem Ize
jen ty nemovitosti, které jsou vzajemné srovnatelné, t. zn. Zze maji shodné nebo
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podobné vlastnosti, pricemz se musi jednat o shodu nebo podobnost v pod-
statnych znacich.

Tento pripad je uplatnitelny i v nasem pripadé, proto propocet bude prove-
deny z porovnani z uskutec¢nénych prodeji v misté a blizkém okoli a to pozemkd
shodného, resp. podobného uZiti.

5. ANALYZA OCENENI

5.1. ZJISTENi HODNOTY

POZEMEK k. u. BOHUNICE p. €. 829/2

Podle ¢aste€ného vypisu z katastru nemovitosti, LV 10001 obce Brno k. u.
Bohunice se jedna o pozemek

p. €. 829/2 ostatni plocha — jina plocha vymery 202 m?

HODNOTA POZEMKU, URCENA POROVNANIM

Z provedenych prodejli poslednich let v oblasti ocefiovanych pozemki byly
ziskany niZze uvedené prodeje. Jedna se o k. U. Bohunice, Prizienice, Horni Herspi-
ce a Stary Liskovec s pozemky v blizkosti ocefiovaného pozemku.

Cislo smlouvy KU ka:llazs:;‘ailm p%rigtle(l)m v’{::;]r a druh pozemku realizace cerE; éc]ela cir:,jée[c}l(né(])t-
V-6326/2020-702 | Bohunice | 677/2 102 zahrada 2020 256 100 2511
V-8650/2020-702 | Bohunice | 974/62 | 618 omna 2020 2328 600 3768
V-16587/2020-702 | Prizienice | 721/7 483 zahrada 2020 1763 400 3 651
V-16872/2019-702 | Bohunice | 2453/3 | 64 ostatni plocha - zelefi 2019 160 800 2513
V-17881/2019-702 | Bohunice | 2978/5 15 | ostatni plocha —jina plocha| 2019 45 450 3030
V-11506/2019-702 |HomiHerSpice| 160 248 zahrada 2019 599 900 2419
V-20411/2019-702 | Bohunice | 2868/2 | 38 ostatni plocha - zelefi 2019 95700 2518
V-22950/2019-702 | Prizienice | 577/1 | 1272 zahrada 2019 3900000 3066
V-25058/2018-702 | Prizienice | 635/2 | 464 zahrada 2018 1508 000 3250
V-11450/2018-702 | Pizienice | 781/1 | 1003 zahrada 2018 3009000 3000
primérna sazba 2973

Pramérna sazba po zaokrouhleni tedy ¢ini
3 000 K&/m?
6. ZAVER

1. Obvykla hodnota pozemku p. &. 829/2 k. G. Bohunice v plose 202 m?, sta-
novena porovnanim z uskuteénénych prodeju by k datu ocenéni €inila:

606 000 K¢
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Poznamka:

Podle dopisu Ministerstva financi CR z tnora 2018 &.j. MF-2514/2018/2602-2 v pfi-
padé ceny obvyklé, pfi dodrZzeni porovnatelnosti cen, t.j. splnéni podminek, vyplyva-
jicich z § 2 odst. 1 zakona, je pouze na znalci, jaké ceny z realizovanych prodeji do
porovnatelnych vzork(l zahrne, zda vyhradné s DPH, nebo bez DPH. Rozhoduijici je,
aby dané nebyly porovnavany s ¢astkami s dani.

V nasem pripadé se ma za to, ze u porovnavanych cen byl odpocet DPH z ceny
uplatnén, proto i vypoétena obvykla hodnota je s DPH

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Br-
né, Rooseveltova 16 Cislo jednaci Spr. 4151/70 ze dne 9.10.1970, rozSifenym 29.9.1997 a
dale roz$ifenym 9.1.2001 pod ¢.j.Spr. 262/2001 pro z&kladni obor ekonomika a stavebnic-
tvi, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, podnik(i a ocefiovani nepenézitych vkladd, dodava-
telsko odbératelské vztahy, investice, stavby obytné, stavby priimyslové, stavby inzenyrske.
Znalecky posudek je zapsany pod pof. €. 2638 znaleckého deniku

Znalecky posudek obsahuje 9 Cislovanych stran formatu A4 a pfilohy

Znale¢né a nahradu nakladd Uétuji podle pripojené faktury.

V Bmé dne 31.12.2020 Ing. Karel Abraham
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PRILOHNY

Priloha €. 1 Vypis z katastru LV 10001 k. . Bohunice
Priloha €. 2 Kopie katastralni mapy
Priloha €. 3 Fotodokumentace
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 04.11.2019 14:55:03
Vyhotoveno bezuplatné délkovym pristupem pro Ucel: Opravné prostiedky, é.j.: MMB/121256/2079 pro Mésto Brno

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
‘at.lzemi: 612006 Bohunice

V kat. fizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

. Vlastnik, jiny opravény ______ Identifikdter ________ Podil

List wlastnictvi: 10001

Vlastnické prdvo
Statutdrni mésto Brno, Dominikénské namd&sti 196/1, Brno- 44992785

mésto, 60200 Brno

CASTECNY VYPIS

» Nemeovitosti

Pozemky
Pa _rcr-:,?a _ Vyméra[m2] Druh pozemku Zpldsob vyuZiti Zptisob ochrany
B29/2 202 ostatni plocha jini plocha

emovitosti v &4sti B - Bez zépisu

il Vécné prava slouZici ve prospéch n

Vécné préva zatéfujici nemovitosti v Easti B wvéetng souvisejicich tdaji - Bez zipisu

mamky a dal%i obdobné ddaje
Typ vatahu
© Zména vymér cbnovou opardtu
Povinnost k
Parcela: 829/2

i - Bez z_gpisu

‘lomby a upozorr

"~ Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

lstina
o Vznik prava ze zakeona zakon &. 17271991 CNR ze dne 24.4.1991 o pEechodu nékterych véci z
majetku CR
do vlastnictvi obei - § 3.
POLVEZ:4/1993 Z-100004/1993-702

Pro: Statutdrni mésto Brno, Dominikanské namdsti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785

. 60200 Brno

Tb-cmts_v;ij;‘ch plidné ekologickych jednotek I:EP_’?JE”R’_ lz_n_é_rz:elé'm'?mﬁéz zépisu

emovitosti jsou v dzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti ¢r

atastrdlni dfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovi§té Brno-mésto, kod: 70Z.

‘vhotovil: Vyhotoveno: 04.11.201 15:12:26
esky dfad zeméméficky a katastrdlni - 5CD

Katastralni dfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlnl pracovisté Brno-méste, kad: 702.
atrana 1
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Smlouva é. ...

Kupni smlouva

Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno

zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varikovou

IC: 44992785

DIC: CZ44992785

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
¢. uctu: 111 158 222/0800
VS: ...

(dale také jako prodavajici)

a

bydliste
(dale také jako kupujici)

1.1. Prodavajici prohlasuje, Ze je ke dni podpisu této smlouvy vlastnikem pozemku
p.C. 829/2 ostatni plocha jina plocha o vymére 202 m?2 v k.0. Bohunice (dale také jako Predmét koupé).

1.2. Predmét koupé je zapsan jako vlastnictvi prodavajiciho v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim aufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto na LV &. 10001, pro k.U.
Bohunice, obec Brno, okres Brno-mésto.

2.1. Prodavajici touto smlouvou uplatné prevadi na kupujici vlastnické pravo k Pfedmétu koupé
a kupujici vySe specifikovany Pfedmét koupé touto smlouvou z vlastnictvi prodavajiciho do svého
vyluéného vlastnictvi pfijima a zavazuje se za néj zaplatit prodavajicimu sjednanou kupni cenu ve vySi
608.000 K¢, tedy prodavajici se  touto smlouvou ve smyslu ustanoveni
§ 2079 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpisll, zavazuje, ze kupujici
odevzda Predmét koupé a umozni ji k nému nabyt vilastnické pravo, a kupujici se zavazuje, ze Pfedmét
koupé& pfevezme a zaplati za n&j prodavajicimu sjednanou kupni cenu.
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2.2. Kupujici  zaplatila prodavajicimu sjednanou kupni cenu ve vy8i 608.000 K&
pfed podpisem této smlouvy, a to v pIné vysi na ucet prodavajiciho uvedeny v zahlavi této smlouvy.

2.3. Prodej Pfedmétu koupé je osvobozen od DPH dle § 56 zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, v plathém znéni.

2.4. Kupujici pfedlozi prodavajicimu doklad o zaplaceni kupni ceny spolu s podepsanou smlouvou
do 3 mésicl po obdrzeni navrhu smlouvy.

3.1. Kupujici prohlasuje, Ze je seznamena s pravnim i faktickym stavem Pfedmétu koupé, s timto
stavem souhlasi a v tomto stavu pfijima Pfedmét koupé& do svého vylu€ného vlastnictvi.

3.2. Kupujici bere na védomi, Ze Pfedmét koupé je pronajaty na zakladé najemni smlouvy ¢&. 1
(087/92/B0O) uzaviené mezi statutarnim méstem Brnem, zastoupenym Méstskou €asti Brno — Bohunice
a fyzickymi osobami na dobu neurg¢itou s tfimésiéni vypovédni dobou.

V.

41. Pokud prislusny katastralni ufad zamitne navrh na vklad vlastnického prava do katastru
nemovitosti dle obsahu této smlouvy nebo fizeni zastavi, pak po nabyti pravni moci takového rozhodnuti
se smluvni strany zavazuji bez zbyte¢ného odkladu podat novy navrh na vklad na zakladé opraveng,
nebo pokud oprava neni moznd, na zakladé nové uzaviené kupni smlouvy — v tomto pfipadé se plvodni
kupni smlouva od pocatku rusi. Nebude-li novy navrh na vklad podan ani do Sesti mésici od
pravomocného zamitnuti vkladu nebo zastaveni fizeni, nové uzaviena kupni smlouva se rusi a smluvni
strany si jsou povinny do 30 dn0 od uplynuti pllro¢ni lhity vratit plnéni poskytnuta dle této smlouvy.

4.2. Kupujici bere na védomi, Zze na statutarni mésto Brno jako uzemni samospravny celek se
vztahuje zakon €. 340/2015 Sb. o zvlastnich podminkach uU&innosti nékterych smluv, uverejiovani
téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisl a tato smlouva
bude prostfednictvim registru smluv povinné uvefejnéna. Statutarni mésto Brno zasle smlouvu spravci
registru smluv k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do
30 dnl od uzavieni smlouvy. Tato smlouva nabyva u¢innosti dnem jejiho uverejnéni prostfednictvim
registru smluv.

4.3. Kupujici podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze byla v okamziku ziskani osobnich udaju
prodavajicim seznamena s informacemi o zpracovani osobnich udajid pro uUcely splnéni prav
a povinnosti dle této smlouvy. Bliz8i informace o zpracovani osobnich udaji poskytuje prodavajici na
svych internetovych strankach www.brno.cz/gdpr/.

V.

5.1. Kupujici bere na védomi, Zze prodavajici je povinnym subjektem dle zakona
€. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni.

5.2. Smluvni strany shodné& pozZaduji, aby u Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-mésto byly provedeny zmény v katastru nemovitosti dle obsahu této kupni smlouvy.

5.3. Navrh na povoleni vkladu vlastnického prava dle této kupni smlouvy do katastru nemovitosti
u Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto poda prodavajici.

VI.

6.1. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné vile
a na dukaz souhlasu s ustanovenimi této smlouvy pfipojuji své podpisy.

6.2. Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, pficemZz na jednom stejnopise
je podpis kupujici ufedné ovéfen.
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DoloZzka
dle § 41 zékona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni

Zamér obce prodat Predmét koupé byl =zvefejnén zakonem stanovenym zplsobem
od 26. 6. 2020 do 13. 7. 2020.

Prodej Pfedmétu koupé byl schvalen na Z8/... zasedani Zastupitelstva mésta Brna, konaném dne ....
2021, bod €. ....

V Brné dne: V Brné dne:

za statutarni mésto Brno _

JUDr. Markéta Vankova
primatorka
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