Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/25. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 23.3.2021

102. Navrh dodatku €. 1 ke smlouvé o budouci smlouvé o vystavbé
mezi statutarnim méstem Brnem a spolecnosti Brnénské
komunikace, a.s. - "Janackovo kulturni centrum v Brné"

Anotace

Duvodem uzavieni dodatku ¢. 1 ke smlouvé o budouci smlouvé o vystavbé Janackova kulturniho centra v
Brné ze dne 2.10.2018 je odlozit termin uzavreni smlouvy o vystavbé na dobu, kdy dojde k findlni (nové
definované) uprave projektové dokumentace pro provadéni stavby JKC - 2.etapa. Zasadni vliv na Gpravu
projektové dokumentace JKC - 2.etapa mélo uzavreni Dohody o narovnani. Soucasné doslo k posunu v
otazce nabyti Casti pozemku p. ¢. 619/1, na kterém stoji trafostanice hotelu International.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje dodatek ¢. 1 ke smlouvé o budouci smlouvé o vystavbé projektu "Janackovo kulturni
centrum v Brné" mezi statutarnim méstem
Brnem a spolec¢nosti Brnénské komunikace, a.s., ICO: 60733098, Renneska tfida
787/1a, Stytice, 639 00 Brno, ktery tvori piilohu ¢. ... tohoto zé&pisu.

Stanoviska

Material bude projedndn na R8/137. schiizi Rady mésta Brna konané dne 17. 3. 2021.
Stanovisko bude sdéleno.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Ing. Tomas Pivec

vedouci odboru - Odbor investi¢ni

16.3.2021 v 13:55

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno
Mgr. Radek Rericha

vedouci Useku 4. ndméstka primatorky - Usek 4.
nameéstka primatorky

16.3.2021 v 11:25

Sestava vytvorena 16.3.2021 v 13:55 1/1 Vygenerovdno programem eMMB
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Diivodova zprava

Diivodem uzavieni dodatku ¢.1 ke smlouvé o budouci smlouvé o vystavbé ze dne 2.10.2018
(dale také jako ,,Smlouva“) v navrhovaném znéni jsou v zasad¢ dvé skupiny hlavnich davodi.

Tou prvni je spolecnd snaha obou smluvnich partner (SMB a spolecnosti Brnénské
komunikace, a.s.) odlozit (posunout v ¢ase) termin uzavieni tzv. ostré smlouvy o vystavbé na
dobu, kdy dojde k finalni (nové definované) Upravé projektové dokumentace pro provadéni
stavby JKC — 2. etapa. A to piesto, ze v mezidobi doslo k dopracovani Projektové dokumentace
pro stavebni povoleni, jenz byla stanovena jako vychozi podklad pro doplnéni chybéjicich
udajii nezbytnych pro uzavfeni tzv. ostré smlouvy o vystavbé a soucasné jako okolnost
znamenajici pocatek béhu lhlty pro uzavieni oné ostré smlouvy o vystavbé (viz CLII odst. 1
Smlouvy). Diivod pro uzavieni dodatku ¢.1 ke Smlouve upravujici termin pro uzavieni tzv.
ostré smlouvy by tedy byl na misté i v ptipad¢, kdy by nedoslo k nize uvedenym skute¢nostem
(druha skupina divodu).

Druhé skupina divodii vychézi z faktu, ze v dobé po uzavieni Smlouvy doslo dne 21.6.2019
k uzavteni Dohody o narovnani (dale jen “Dohoda o narovnani®), a to za Gcasti vice subjekti
(v€etné SMB a spolecnosti Brnénské komunikace, a.s.), kterd méla zasadni vliv na zménu
rozsahu projektu JKC — 2. etapa. Soucasné s touto pravni skute¢nosti doslo k posunu v otazce
nabyti ¢asti pozemku p.¢. 619/1 na kterém stoji budova trafostanice hotelu International (dale
jen “Budova trafostanice s pozemkem®), na nichz by pak bylo mozné ,,nové“ pojmout upravu
bezprostiedniho okoli projektu JKC. V disledku vyse uvedenych pravnich skutecnosti byl
zahajen proces smétujici k uzavieni dodatku smlouvy o zpracovani projektové dokumentace a
o vykonu autorského dozoru pro stavbu Janackovo kulturni centrum v Brné, €. 18000019 (dale
téz jen ,,Smlouva o dilo s Projektantem®) ze dne 15.1.2018, jehoz ambici bylo snaha o rozsifeni
a zménu piedmétu dila — tedy rozsahu projektu JKC — 2. etapa, a to pravé o prvky vychazejici
z Dohody o narovnani a o prvky vychazejici z (predpokladu) nabyti dalSich pozemku
vyuzitelnych pro projekt JKC — 2. etapa (pozemky od Hotelu International). Tento proces byl
uspéSné zavrSen uzavienim Dodatku ¢€.1 ke Smlouvé s Projektantem dne 4.12.2020 (dale jen
“Dodatek k SOD*).

Na zékladé¢ Dodatku k SOD dochazi k rozsifeni pfedmétu Smlouvy o dilo s Projektantem o
¢innosti podrobné popsané v Dodatku k SOD, a to o:

a) Doplngk 1)
(A) Nové technologie JKC — 1. Etapa ve vazb¢ na stavbu JKC — 2. Etapa

Popis: Spociva zejména v technologickém a konstrukénim propojeni stavby JKC —
1. Etapa se stavbou JKC — 2. Etapa, jednd se o koordinaci profesi v oblasti
technologického vybaveni a statiky s integraci stavby JKC — 1. Etapy do celkového
pojeti stavby JKC.

b) Dopln¢k 2)
(B) Technologické centrum
Popis: Spociva zejména ve vymisténi technologického zazemi sélu z prostoru stiechy
do podzemi mimo vlastni budovu JKC. Toto vymisténi je nezbytné, aby stavba
spliiovala nejpfisnéjSi pozadavky na akustické parametry salu. Soucasné dochézi
k zjednoduseni konstrukéniho feSeni a omezeni negativnich vlivli provozu budovy
JKC na okolni zastavbu. Z provozniho hlediska umoziiuje toto feSeni servis
technologického vybaveni bez zasahu do koncertniho sélu.
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¢) Dopln¢k 3)
(C) Vybudovani parkovacich mist v oblasti Technologického centra

Popis: Spociva ve vybudovani parkovacich mist v I.PP v souvislosti s vystavbou JKC
— 2. Etapa a tim vyvolanych potieb, navazujici na realizaci Dopliku 2), v
maximalnim rozsahu dle technickych moznosti stavby.

d) Dopln¢k 4)
(D) Prelozka kanalizace
Popis: Spociva zejména v odsunu pateini stoky kanalizace propojujici ulici Besedni
s ulici Veselou do mista umoziujiciho vystavbu Dopliiku 2) a Dopliiku 3).

e) Doplnék 5)
(E) Tunel do Besedniho domu
Popis: Spociva zejména ve zméné zplsobu propojeni stavby JKC s budovou
Besedniho domu. Po vydani zdvazného stanoviska v oblasti pamatkové péce vyslo
najevo, Ze nelze technicky vyfesSit stavbu propojovaciho mistku bez zisadniho
zéasahu do stavby Besedniho domu. Takovy zasah je z hlediska pamatkové ochrany
Besedniho domu nepfipustny. Proto byla stavba mistku nahrazena podzemnim
propojeni. Takové propojeni je vzhledem k probihajicim rekonstrukcim siti v ulici
Besedni optimalni.

f) Doplnék 6)
(F) Zasah do Besedniho domu

Popis: Spociva zejména ve stavebnich tpravach suterénni ¢asti Besedniho domu ve
vazbé na stavbu podzemniho propojeni.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétnd Smlouva vedle upravy majetkopravnich vztahli mezi jejimi
ucastniky (SMB a spole¢nosti Brnénské komunikace, a.s.) také definuje po technicko — préavni
strance stavbu — budovu JKC, je nezbytné dodatkem k této Smlouvé reagovat na nastalé zmény
v podob¢ a rozsahu projektu JKC — 2. etapa.
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Brnénské komunikace a.s.

se sidlem: Brno, Renneska tiida 787/1a, Stytice, PSC 639 00
IC: 60733098
spole¢nost je zapsana v OR u KS v Brné pod sp. zn. B 1479

Statutarni mésto Brno

se sidlem: Brno, Dominikdnské namésti 196/1, PSC 602 00
I1C: 44992785.

BUDOUCI SMLOUVA O VYSTAVBE .
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Tuto BUDOUCI SMLOUVU O VYSTAVBE uzavieli dle ust. § 1785 a nasl. a § 1170 a nasl. zékona
¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v platném znéni, niZze uvedeného dne, mésice a roku :

spolecnost : Brnénské komunikace a.s.
se sidlem : Brno, Renneska t¥ida 787/1a, Sty¥ice, PSC 639 00
IC: 60733098
DIC: CZ60733098 _
spolecnost je zapsana v OR u KS v Brné pod sp. zn. B 1479
zastoupend : Richardem Mrazkem, pfedsedou predstavenstva, a
Mgr. Filipem Lederem, mistoptedsedou predstavenstva,

dale jen jako ,,budouci stavebnik &, 1¢

na strané jedné

a

Statutdrni mésto Brno
se sidlem : Brno, Dominikénské namé&sti 196/1, PSC 602 00
IC: 44992785
DIC: CZ44992785
zastoupené: Ing. Petrem Vokidlem, primdtorem,

dale jen jako ,,budouci stavebnik ¢. 2%
na strané druhé,
na zakladé vzajemného konsensu a s timto znénim:
Preambule

Smluvni strany prohlauji, Ze vzajemné spolupracujf pii vystavbe projektu s ndzvem ,,Janackovo kulturni
centrum v Brn€®, ktery mé vzniknout na pozemcich p.¢. 593/2, p.¢. 601, oba v k.i. Mésto Brno, obec Brno
(dale té% jen ,Pozemky®), véetné Viprav vefejného prostranstvi, které se nachézi a bude nachizet na
pozemeich p.&. 593/1, 593/2, 593/3, 593/5 a 619/2, vie k.0. Mé&sto Brno, a v jejich bezprostfednim okoli
v&etné ndvaznosti na pfiléhajici komunikace a celkového za&lenéni do okolniho prostiedi, kdy zamérem
stavebniki je vybudovat kompaktni stavbu roz&lenénou do nékolika stavebnich objektt a 3 samostatnych
jednotek, kdy jednim ze stavebnich objektl (ve smyslu stavebné - technologickém) ma byt podzemm
tiipodlazni parkovaci diim, dal$im pak monofunkéni Sestipodlazni objekt s koncertnim salem pro vice jak
1000 sedicich divéki, v ramei kterého bude jako samotny celek vymezen prostor samostatné jednotky —
kavarny, pFi¢emZ pravé tato kompaktni stavebni ¢ast projektu s nizvem ,,Janackovo kulturni centrum
v Brng“ je pfedmétem této smlouvy (dale jen jako “Budova JKC*). Dalsimi soudastmi projektu s nédzvem
»Janatkovo kulturni centrum v Brné“, jenZ jiz nejsou predmétem této smlouvy, jsou vetejné komunikace
a zpevnéné plochy, pielozky inZenyrskych siti a piipojek, provedeni sadovych tprav. -

Smluvni strany spoleéné pmhlaﬁujf Ze po vzajemné dohod& budouci stavebnik &.1 zajistil Rozhodnuti o
umisténi stavby domu s ndzvem ,,Janackovo kulturni centrum v Brné — 1. a 2. etapa®, jez bylo vydéno
'prlslusnym stavebnim tifadem — Uradem Méstské &4sti Brno — sted, odborem vystavby, dne 30.4.2013,
pod &.j. 130001829/ZEM/STU/004, pravni moci toto rozhodnuti nabylo dne 2.7.2013,

Smluvni strany dale prohlasuji, Ze hodlaji zajistit vyhotoveni projektové dokumentace pro vydani
stavebniho povoleni, dale také projektové dokumentace pro provadéni stavby, ptitemZ za tim téelem

budouci stavebnik &. 1 jako zadavatel zah4jil zadavaci Fizeni vefejné zakdzky zvefejnéné ve Véstniku ,
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vefejnych zakéazek pod evid. &. zakazky 632420, na zaklad§ kterého byla uzaviena smlouva s projektanty
za icelem shora uvedenym.

V neposledni fadé pak smluvni strany shodné prohlasuji, Ze vy3e uvedené ¢ini na zakladé rozhodnuti Rady
mésta Brna (budouciho stavebnika &.2) RM7/01830 oznafené jako ,Povéfeni pripravy vystavby
»Jana¢kova kulturniho centra II. etapa® spoletnosti Brnénské komunikace a. 5., které bylo pfijato dne
30.6.2015 na sclitizi RMB R7/028, kterym Rada mésta Brna RMB rozhodla tak, Ze:

a) schvélila vyjimku z Metodiky investiéniho procesu statutirniho mésta Brna spoéivajici v povétent
budouciho stavebnika &. 1 pfipravou stavby ,,Jana¢kovo kulturni centrum II. etapa“v rozsahu dle
usneseni,

b) povéfila budouciho stavebnika &. 1 piipravou stavby ,Jand¢kovo kulturni centrum II. etapa“ a
k dal$im souvisejicim dinnostem.

A koneén& smluvni strany shodné& prohlasuji, Ze vySe uvedené ¢ini také na zakladé rozhodnuti Rady mésta
Brna (budouciho stavebnika ¢.2) RM7/03878 oznacené vystavba ,,Janackova kulturniho centra v Brné — 1.
a 2. etapa®, které bylo piijato dne 8.3.2016 na schiizi RMB R7/055, kterym mj. Rada mé&sta Brna schvilila
postup pfi vystavbe stavby ,,Jané¢kovo kulturni centrum v Brné — 1. a 2. etapa“, vymezené veifejnou
vyhlagkou — tizemnim rozhodnutim &, 222 vydanym Utradem mé&stské &asti m&sta Brna, Brno-stied, ze dne
30. 4. 2013, &. j. 130001829/ZEMK/STU/004, sp. zn. STUO11300136, které nabylo pravni moci dne 2. 7.
2013 (déale téz jen ,,JKC*), formou uzavieni smlouvy o vystavbé, na jejimz zdkladé vzniknou ti jednotky,
a to gardZe (1. etapa) a koncertni sal a kavarna (2. etapa), pfitemz garaZe budou ve vlastnictvi budouciho
stavebnika €. 1 a koncertni sal a kavarna budou ve vlastnictvi budouciho stavebnika &.2. .

L
Piedmét smlouvy

1. Budouci stavebnik &. 1 a budouci stavebnik &. 2 se touto smlouvou vzajemné zavazuji, Ze po dokonceni
projektové dokumentace pro vydéni stavebniho povoleni pro horni ¢ast stavby JKC, tak jak je uvedeno
v kvalifikaéni dokumentaci vefejné zakazky s nazvem ,,Jana¢kovo kulturni centrum v Bmé —1.a2.
etapa — Projektové dokumentace®, zvefejnéné ve Véstniku vefejnych zakdzek pod evid. & zakazky
632420, a to v &l. 5., odst. 5.5. vy$e uvedené kvalifikaéni dokumentace — déle jen ,,DSP¥, mezi sebou
uzaviou Smlouvu o v;'fstavbé ve znéni &l. [T této smlouvy, v niZ vzajemné vypotadaji sveé vztahy v
rémci vystavby a dokonSeni nové budované stavby - Budovy JKC, a to bez zbyte¢ného odkladu na
vyzvu kterékoli ze smluvnich stran.

2. Smluvni strany souhlasn& prohlaguji, Ze za okamZik dokon&eni DSP ve smyslu &l. I. odst. 1 této smlouvy
povaZuji okamzik, kdy bude spoledné budoucimi stavebniky konstatovano, Ze pfedmétna dokumentace
pro vydani stavebniho povoleni bude podkladem pro podani Zidosti o vydéani stavebniho povoleni,
nejpozdéji viak okamzik, kdy bude podana Zédost o vydani stavebniho povolen..

IL
Podminky uzavieni Smlouvy o vystavbé

1. Budouci stavebnik &. 1 a budouici stavebnik &. 2 se touto smlouvou zavazuji uzaviit Smlouvu o vystavbé
ve znéni dle v &L III této smlouvy, a to do tif (3) mésicil po vyzvani od kterékoliv smluvni strany, ne
viak diive neZ do t¥ (3) mésichi od dokonéeni DSP.

2. Ur¢ujicim pro stanoveni spquvlastmckych podilii na spoleénych &astech nemovité véci (Budovy JKC)
a na Pozemcich pod Budovou JKC je obestavény prostor jednotek Budovy JKC. Obestavénym
prostorem ve smyslu piedchozi véty je prostor uvnitf jednotky ohranieny vnitinimi povrchy
obvodovych stén této prostorové odd&lené &asti domu, podlahou, stropem nebo konstrukei krovu a
vyplnémi stavebnich otvor( ve sténdch ohranidujicich jednotku. .

3. Smluvni strany prohlasuji, e dal3i ujednénf Smlouvy o vystavb& neobsaZené v této smlouvé budou
doplnény po dokon&eni DSP, a to podle principli stanovenych v preambuli této smlouvy a v tam.

3
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uvedenych rozhodnutich. Smluvni strany se dohodly, Ze popis Jjednotek a spoleénych &ésti budovy, jak
je uveden v €lénku II. a IIT, niZe uvedeného textu smlouvy o vystavbg, jak je tento zadlen&én do &lanku
III. této Budouci smlouvy o vystavbé, odpovid4 mife poznani v dobé uzavieni této Budouci smlouvy o
vystavbé a bude uveden do souladu s obsahem dokumentace pro stavebni povoleni, kterd v budoucnu
vznikne, jak je tato pfedpoklddéna a popséna v élanku 1., odst. 1 této Budouci smlouvy o vystavbé,
Stejné tak se mohou smluvni strany dohodnout na jakychkoliv obsahovych zménéch smlouvy o vystavbé
v jejim samotném budoucim textu, a to s ohledem na Vyvoj jejich poznani a potieb v obdobi po uzavien{
této Budouci smlouvy o vystavbé. '

4. Kupni cena za pfevod spoluvlastnickych podilii na Pozemcich dle &l. V. Smlouvy o vystavbé bude
sjednana ve vysi stanovené znaleckym posudkem zpracovanym dle pravnich predpist o ocefiovani
majetku Géinnych v dob& uzavieni Smlouvy o vystavbg. Pokud bude prevod spoluvlastnickych podili
na Pozemcich podléhat DPH, bude k této cené pripo&itano DPH v aktualni platné vysi,

.

Znéni Smlouvy o vystavbg, kterou se budouci stavebnik &. 1 a budouci stavebnik &, 2 zavazali uzaviit:

SMLOUVA O VYSTAVBIE

Tuto SMLOUVU O VYSTAVBE uzavieli dle ust. § 1170 a ndsl. zdkona & 89/2012 Sb., obéanského
zdkoniku, v platném znéni, nize uvedeného dne, mésice a roku :

spolecnost : Brnénské komunikace a.s.
se sidlem : Brno, Renneskd t¥ida 787/1a, StyFice, PSC 639 00
IC: 60733098
DIC: CZ60733098
spolecnost je zapsdna v OR u KS v Brné pod sp. zn. B 1479
zastoupend : ... ... ... ....... pfedsedou prFedstavenstva, a
vv oo wenn, MiStopFedsedou piedstavensiva,

ddle jen jako , stavebnik &, 1%

na strané jedné

a
Statutirni mésto Brno
se sidlem : Brno, Dominikdnské ndmésti 196/1, PSC 602 00
IC: 44992785
DIC: CZ44992785
zastoupené: ........................., primdtorem
ddle jen jako ,,stavebnik & 2
na strané druhé,

na zdkladé vzdjemného konsensu a s timto znénim:

Preambule »

Strana 8 /29




Ucastnici této smlouvy se dohodli v souladu s ust. § 1170 andsl. dle z. & 89/2012 Sb., obéanského zdkoniky,
v platném znéni, na spolecném postupu pri vystavbé a dokonceni domu za dcelem ziizeni Jednotek
na pozemcich p.¢. 593/2, p.¢. 601, oba v k.ii. Mésto Brno, obec Brno, Pricemz postup privystavbé a
dokonceni domu, jednotlivi prava a povinnosti subjektii této smlouvy a jejich vzdjemné zdvazky, jsou
prredmétem této smlouvy.

I
Predmét smlouvy

1. Predmétem této smlouvy je diprava vzdjemnych vatahii stavebniks: v rdmei vystavby a dokoncent nové
budované stavby domu (podrobné popsané v ¢l. 1 odst. 2 této smlouvy jako ., Budova JKC*) na
pozemcich p.¢. 593/2, p.¢. 601, oba v k.ii. Mésto Brno, obec Brno, ve které budou zfizeny 3 (slovy: 1)
Jednotky.

2. Rozhodnuti o umistént stavby domu s ndzvem ,, Jandckovo kulturni centrum v Brné — 1. a 2. etapa* bylo
vyddno prislusnym stavebnim vitadem — Utadem Méstské &dsti Brno — stred, odborem vyistavby, dne
30.4.2013, pod &,j. 1 30001829/ZEMSTU/904, prdvni moci toto rozhodnuti nabylo dne 2.7.2013 (ddle
Jen “Rozhodnuti SU®). Rozhodnuti SU Je prilohou a neoddélitelnou soucdsti této smlouvy..
Z Rozhodnuti SU vyplyvd, e zdmérem stavebnika, resp. stavebnikii, je vybudovat kompaktni stavbu
rozclenénou do (ddle jen “Budova JKC*) 3 samostatnych Jednotek, kdy prvni jednotkou md byt
podzemni tipodlazni parkovaci dim (ddle také jako “jednotka ¢. 1 “), druhou jednotkou monofunkéni
Sestipodlazni objekt s koncertnim sdlem pro vice jak 1000 sedicich divéls (ddle také jako “jednotka ¢.
2 "), Ifeti jednotkou pak kavdrna (ddle také jako “jednotka ¢&. 3 e

3. Soucdsti této smlouvy je prevod podilii na pozemcich popsanych v ¢l. I odst. 1 této smlouvy, na nichs
se nachdzi Budova JKC (ddle jen “Pozemky ") ze stdvajiciho viastnika - stavebnika & 2, do viastictvi
stavebnika ¢. 1, stanovent spoluviastnickych podilii viastniki nové budoveanych jednotek v Budové JKC
na Pozemcich, na dobu, nez vystavbou vznikne prvni jednotka, a ddle stanovent podilii prindlezejicich
k nové budovanym jednotkdm na spolecnych édstech nemovité véci - Budovy JKC a Pozemkiim.
Stavebnik ¢, 2 jako viastnik Pozemhii udéluje Stavebnikovi & 1 vyslovny souhlas s vybudovdnim édsti
Budovy JKC - 2. etapa, ve které budou zitizeny nize popsané Jjednotky. 1

4. Realizaci vystavby jednotek, jakoz celé Budovy JKC, bude zajistovat stavebuik & 1 s tim, Ze vzdjemné
vztahy z této pravni skutecnosti jsou Feseny samostatnou Smlouvou o spoluprdci uvedenou v ¢, VI této
smlouvy..

5. Stavebnik ¢. 1 bude po redlizaci vystavby Budovy JKC viastnikem nové whbudované jednotky ¢, 1, '
stavebnik ¢. 2 bude po realizaci vystavby Budovy JKC viastnikem Jednotky & 2 a jednotky & 3.
Kvlastnictvi jednotlivych jednotek ndlezi podily na spolecnyich édstech nemovité véci: Budové JKC a
na Pozemcich. Predmétné jednotky a k nim ndlezejici podily jsou blize popsdny v ¢l. II,, ¢l 11T, této
smlouvy, a ddle jsou tyto vyznadeny v Priloze ¢ 1 této smlouvy, obsahujici schematické zobrazent
pudorysit vSech podlaZi Budovy JKC uréujici obestavény prostor vsech Jednotek a spolednych édasti
Budovy JKC, '

1L
Vymezeni novych jednotek
1. Vystavbou Budovy JKC bude do viastnictvi stavebnika & | vybudovdna fato novd jednotka:

Jednotka & 1 bude jednotka umisténd v 1, Nadzemnim podlazi (ddle jen “NP*), v 1. Podzemnim podlazi
(ddle jen “PP*“), v 2. PP av 3. PP Budovy JKC.

Jednotka ¢. 1 je z hlediska svého uztvdni prostorem, kiery bude slouzit k hromadnému odstavovdni nebo
parkovani silnicnich vozidel (ddle jen “gardz*),

Obestavény prostor jednothky ¢. 1 bude ...... .
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Jednotka &. 1 se bude v 1. NP skiddat zejména z:
Vstupni mistnosti.

Jednotka ¢. 1 se bude v 1. PP skiddat zejména z téchto édsti:

Podzemni parking, rampa parkingu, vytahovd hala, vwiahova Sachta (spolecna cdst), schodisté, chodba,
WC, mistnost - dispecink, Sachty (vie spolecné &dsti), mistnost - horkovodni vymenikovd stanice (spolecné
casti), mistnost - rozvodna NN (spolecnd édst), mistnost - rozvodna VN (spolecnd édst), mistnost — zdzemi,
mistnost — sklad.

Jednotka é. 1 se bude v 2. PP sklddat zejména z téchto Sdsti:

Podzemni parking, rampa parkingu, vytahovd hala, vytahovd Sachta (Spolecna ¢dst), schodisté, chodba,
WC, mistnost - dispecink, Sachty, mistnost - parovodni vyménikovd stanice (spoleénd &dst), mistnost -
rozvodna NN (spolecnd &dst), mistnost - rozvodna VN (spolecnd ¢dst), mistnost — zdzemi, mistnost — sklad.

Jednotka ¢. 1 se budev 3. PP sklddat zejména z téchlo cdsti:
Podzemni parking, rampa parkingu, vytahovd hala, vytahovd Sachta (spolecnd édst), schodisté, mistnost —
vodni hospoddrstvi (spolecnd édst).

Souddstf jednotky budou veskeré jeji vnitini instalace.

Kvlasmictvi jednotky budou patfit:

podlahovad krytina, nenosné pricky, vnitini dvefe a vnitini okna nachdzejici se uvnitf jednotky, jakoz
1vstupni dvei'e do jednotky a vnitini strany vnéjSich oken, prislusejicich k Jednotce, vnitini el. rozvody (od
spinacich hodin) a k nim pripojené instalacni predméty (svétla, zdiivky, zdsuvky). -

Kvlastnictvi jednotky &. 1 ndlezi spoluvlastnicky podil na spolecnych édstech removité véci (Budovy JKC
ana Pozemcich) ve vsi: ......../.........

2. Vystavbou Budovy JKC bude do viastnictvi stavebnika ¢, 2 vybudovdna tato novd Jednotka:
Jednotka ¢, 2 bude jednotka umisténd v 1. NP — 6. NP Budovy JKC.
Obestavény prostor jednotky é. 2 bude .......... .

Jednotka ¢.2 je z hlediska svého uzivani prostorem, ktery bude vyuzivin Jako prostor pro shromazdovani
0s0b, a to ke kulturnim viceliim, konkrétné se pak bude jednat o prostor obsahujici monofumként koncermi
sdl pro vice jak 1000 sedicich diviki, ddle pak prisluSenstvi tohoto sélu spocivajici v zdzemi
technologickém, jakoz i zdzemi pro vi¢inkujict a samotné divdky (déle Jjen “koncertni sal“)..

Jednotka ¢. 2 se bude v 1. NP sklddat zejména z téchto &dsti:

Mistnost — hlavni foyer, chodby, WC pro verejnost, schodisté pro vefejnost centrdlni, inikové schodisié pro
vefejnost, vytahovd Sachta pro interni vytah, mistnost — hala vstup pro persondl, mistnost pro ostrahu,
mistnost —velin, mistnost - prodej vstupenek, mistnost —zdzemi prodejny, mismost—loading deck, mistnost
— univerzdini sklad temperovany, mistnost domovni sklad technologie, Sachia pro podiovy vitah, mistnost
— sklad temperovany, mistnost — sklad domovniho odpadu, WC pro persondl, mistnost — dilna pro vdrzbu,
mistnost — Sama, mistnost — sklad vdrzby. .

Jednotka é. 2 se bude v 2. NP skiddat zejména z téchto Sdsti:

Mistnost — sdl, mistnost — foyer II, konferencni prostor, chodby pro divdky, mistnost — zddveri, winikové
schodisté pro verejnost, zdsahové schodisté pro verejnost, vylahovd Sachta pro interni vytah, WC pro
ver'ejnost, chodba — zdzemi iicinkujicich, schodisté pro persondl a ucinkyjici, mistnost — predsini, WC
ucinkujici, mistnost — Satny pro sélisty, mistnost — Satna dirigenta, mistnost — green room, mistnost —+
Cekdrna hudebnikii, mismost — kanceld¥ inspicienta, Sachta pro podiovy vytah, mistnost — zddveri, terasa
(nezapocitdvd se do celkového objemu).
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Jednotka ¢. 2 se bude v 3. NP skiddat zejména z téchio édsti-

S8dl 1.balkon, 1. balkon, mistnost — foyer III, mistnost - konferencni prostor, chodby pro divéky, mistnost —
zddvert, inikové schodisté pro verejnost, vytahovd Sachta pro interni vytah, WC pro verejnost, chodba —
zdzemi ucinkujicich, schodisté pro persondl a ucinkujict, mistnost — Satna pro hudebniky, mistnost —
zasedact mistnost, zdsahové schodisté,

Jednotka ¢. 2 se bude v 4. NP sklddat zejména z téchto éésti:

Sdl 2.balkon, 2.balkon, mistnost — Joyer IV, mistnost - konferenéni prostor, chodby pro divdky, mistnost —
Predsin, schodisté pro verejnost, vytahovd Sachta pro interni vytah, WC pro vefejnost, chodba — zdzemi
ucinkujicich, mistnost — zasedaci mistnost, mistnost — kuchyfika, mistnost — zazemi pro diklidovy servis,
mistnost, terasa (nezapocitdva se do celkového objemu), zdsahové schodists.

Jednotka & 2 se bude v 5. NP skiddat zejména z téchto &dsti:

Mistnost - konferencni prostor, 3.balkon, mistnost — Joyer V, mistnost - konferencni prostor, chodby pro
diviky, mistnost — predsini, vahovd Sachta pro interni vytah, WC pro vefejnost, chodba — zdzemi
ucinkujicich, mismost — zddveri, mistost — zasedaci mistnost, mistnost — kuchyrika, mistnost — zdzemi
kanceldre, zdsahové schodisté. .

Jednotka ¢. 2 se bude v 6. NP skiddat zejména z téchto édsti: _
Strojovna, strojovna VZT (vie spoledné cdsti), schodiste, schodi$té na stiechu s podchozi terasou (spolecnd

cdst), vytahovd Sachta pro internt vitah, izv. dalsi Sachty (spoleéna &dst).
Soucdsti jednotky budou veskeré jeji vnitini instalace.

Kvlasmictvi jednotky budou patrit:

podlahova krytina, nenosné pricky, vmitini dvere a vnitini okna nachdzejici se uvnitf jednotky, jakoz i
vstupni dvere do jednotky a vnitfni strany vnéjich oken, prislusejicich k jednotce, vnitini el. rozvody (od
spinacich hodin) a k nim pFipojené instalacni predméty (svétla, zdiivky, zdsuvky)..

K viastnictvi jednotky ndlezt vylucné prévo ustvini stavby Spojovaciho miistku, ktery je popsdn v &1, II1.
odst. 4 této smlouvy.

Kvlastictvi jednotky ¢&. 2 ndlei spoluvlastnicky podil na spolecnych cdstech nemovité véci (Budovy JKC
a na Pozemcich) ve vysi: ........... TR

3. Vystavbou Budovy JKC bude do viastnictvi stavebnika & 2 vybudovdna tato novd jednotka:
Jednotka é. 3 bude jednotka umisténd v 1. NP Budovy JKC.
Obestaveny prostor jednotky bude ......m" .

Jednotka ¢.3 je z hlediska svého uzivdni prostorem pro shromasdovini 0s0b, a to ke spolecenskym iiceliim,
konkrétné se pak bude jednat o prostor uréeny k provozovéni kavarny ¢i jiného obdobného provozy (ddle
Jen “kavdrna").

Jednotka ¢. 3 se bude sklddat zejména z téchto cdsti:

Mistnost — restauracni prostor, mistnost — zdsobovaci, mistnost — predsin, chodba, kuchyné, pripravna 1,
pripravaa 2, sklad 1, sklad 2, Satna, sklad pro organicky odpad, WC pro veFejnost, mismost — pro interni
VZT, WC pro persondl.

K viastnictvi jednotky budou parit: -

podlahova krytina, nenosné pricky, vnitini dvere a vnit'ni okna nachdzejici se uvnit¥ jednotky, jakos i
vstupni dvefe do jednotky a vnitinf strany vnéjsich oken, Prisluejicich k jednotce, vnitini el. rozvody (od
spinacich hodin) a k nim pFipojené instalacni predmeéty (svétla, zdrivky, zdsuvky).




Kvlastnictvi jednotky é&. 3 ndlei spoluviastnicky podil na spolecnych &dstech nemovité veci (Budovy JKC f
ana Pozemcich) ve vysi: ......... L,

111,
Uréeni spoleénych dsti nemovité véci po vzniku jednotek

1. Spolecnymi ¢dstmi nemovité véci po vaniku jednotek budou;

a) rozvody tepla avody, kanalizace, Plynu a elekifiny, elekiroinstalace, rozvody telekomunikaci i jsou-
Ii umistény mimo budovu,

b) mistnost s vodomérem a elekiromeérem,

¢) zdklady véetné izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény, priceli, fasada,
d) hlavni svislé a vodorovné konstrukce,

e) stecha, svody destové vody, kominy,

B VZT Sachty ve viech NP,

g mistnost v 1.PP - horkovodni vyménikovd stanice,

h) mistnostv 1.PP - rozvodna NN,

i) mistnost v 1.PP - rozvodna VN,
J)  mistnost v 2.PP - parovodni vyménikovd stanice,

k) mistnost v 2.PP - rozvodna NN,

) mistnost v 2.PP - rozvodna VN,

m) mistnost v 3. PP — bez blizsi specifikace,

n) Pozemky.

2 Viechny spolecné casti maji pravo uzivat a povinnost podilet se na Jejich  opravdch
a idrzbé vsichni viastnici jednotek. Pravidla pro spravu spolecnych &dsti upravuje &1 VIIL této
smlouvy.

3. Spoluviasmicky podil viasmika Jednotky na spolecnych édstech nemovité véci se Fidi vzdjemnym
pomérem celkového obestavéného prostoru Jednotky k celkovému obestavénému prostoru vsech
Jednotek v Budové JKC. Obestavénym prostorem ve smyslu predchozi vély je prostor uvnitf' jednothky
ohraniceny vaitinimi povrchy obvodovych stén této prostorové oddélenéd &dsti domu, podlahou,
stropem nebo konstrukei krovu a viplnémi stavebnich otvors ve Sténdch ohranicujicich jednotku.

4. Spolecné dsti nemovité véci uréené k vyluénému uzivani viasinika urcité Jednotky budou ndsledujici:

Spojovaci miistek takto specifikovany nize (ddle Jen “Spojovaci miistek"), ktery Jje vyhrazen
viluénému uzivani viastnikovi Jednotky é. 2.

Spojovaci mistek je prevdzné kovové stavba ve tvaru hranoly propojujict jednotku ¢&. 2 s budovou

Besedniho domu (budova postavend na pozemkupé. ......v kil ....., viastnikem Jje ke dni uzavient této
smlouvy ... ..........), kdy tento Spojovact miistek bude osové navazovat na Stdvajici stiedovy vstupni

portdl (ve 2.NP), kdy konstrukce bude ulofena bez dalSich podpor omezujicich ulicni profil na
obvodové zdivo Besedniho domu. Prdva a povinnosti viastnikii dotéenych nemovitych véci (Budovy
JKC a Besedniho domu) vyplyvajici z existence Spojovactho miistku véemé jeho uchyceni na Besedni
diim je FeSena samostatnou Smlouvou o sluzebnosti..

5. Vmemovité véci nejsou s vyjimkou Spojovaciho milstku podrobné popsaného vyi§e v odst. 4 tohoto éldnku
Smlouvy vymezeny Zddné édsti spolecné viastnikim jen nékierych jednotek, v




V.
Uréeni spoluvlastnickych podilii ke spoléénym Edstem nemovité véci na dobu, neZ vystavbou venikne
proni jednotka a uréeni budoucich spoluvlastnickych podilit na spoleénych Edstech nemovité véci
Budové JKC a Pozemcich

1. VySe spoluvlastnickych podilii jednotlivych viastnikii jednotek na spolecnych cdstech nemovité véci —
Budovy JKC a Pozemcich — budou po vkladu viastnického prava kjednotkdm dle této smlouvy
ndsledujici:

Oznaceni viastnika ¢. jednotky podil na spolecnych &dstech nemovité véci

Bruénské komumikace a.s. 1
Statutdrni mésto Brio - st LR O e R e e A
Statutdrni mésto Brno 3

|4
Pievod spoluvlastnickych podilit na Pozemcich

1. Stavebnik & 2 soucasné touto smlowvou prodavd za niZe uvedenou dohodnutou kupni cenu
stavebnikovi ¢. 1 spoluvlastnické podily o velikosti ........... enrviio na pozemcich p.¢. 593/2 a p.¢. 601,
oba v k.. Mésto Brno, obec Brno, kdy previdéné podily na vySe uvedenych pozemcich odpovidaji
velikosti podilu ndleZejiciho k jednotce ¢ 1 na spolecnych Edstech nemovité véci, Stavebnik ¢é. 1 podily |

na pozemcich p.¢. 593/2 a p.¢ 601, obav k.ai. Mésto Brno, obec Brno kupuje a do svého viastnictvi |

DFijimd.
2. Kupni cena za prevod v predchozim odstavci popsanych spoluvlastnickych podili na Pozemcich je
dohodou smluvnich stran uréena ve vysi ... ... ....,- K¢ (slovy: ...... oo ivce vevon. korun ceskych), . !
VI I

Zpiisob tihrady ndkladit vjstavhy .

Smluvni strany se dohodly na zpiisobu tihrady ndkladi vystavby tak, Ze Stavebnik ¢. 2 ponese ndklady ve ~ |
smyslu druhového clenéni, jak je uvedeno v dokumentu ,, Investicni zémér (1Z) — aktualizace, Jandékovo

kulturni centrum, vypracovaného UT MMB, Oddéleni prredprojektové pripravy staveb a kontroly, z Fijna |
2015, ktery byl schvilen Radou mésta Brna na Jejim zaseddni dne 15.12.2013, ¢islo R7/046, RM7/03239 ||
(ddle téZ jen ,,IZ"), ddle pak ve smyslu rozhodnuti Rady mésta Brna, omaceného ,, Povéveni pripravy !
vystavby ,,Jandckova kulturniho centra II. Etapa“ spoleénosti Brnénské komunikace a. s.“, které bylo \ |
PFijato dne 30.6.2015 na schiizi Rady mésta Brna R7/028 a ve smyslu rozhodnuti Rady mésta Brna \ Il
oznaceného ,, Vystavba ,, Jandckova kulturniho centra v Bruné — 1. a 2. etapa”, které bylo prFijato dne \ I
8.3.2016 na schiizi Rady mésta Brna R7/055 a pricemz pokud neni patiné z 17, shora uvedenych rozhodnutf | I
Rady mésta Brna a ddle pak ze Smlouvy o spoluprdci uzaviené mezi smluvnimi stranami. - 1

VIL I
Prava a povinnosti smluynich stran ' |

1. Smluvni strany konstatujf, Ze k zahdjent vystavby doslo stavebnikem & 1 se souhlasem stavebnika
¢. 2 JiZ pFed uzavienim této smlouvy a vystavba se nachdzi v této Jazi: [x] (!

2. Stavebnik & 1 se zavazuje zqjistit pojistént vsech budovanych Jednotek po celou dobu realizace stavby (|
véetné odpovédnosti za Skodu, zpiisobenou tietim osobdm v souvislosti s realizovanou stavbou. i

3. Stavebnik ¢. 1 a stavebnik ¢ 2 se dohodli, Ze:. | ‘[




a) vystavba I etapy stavby Budovy JKC bude provdadéna zhotovitelem wbhranym na zdklade
vWbérového Fizeni, pricems stavebnik ¢&. 1 a stavebnik & 2 budou spolecné vystupovat jako

4. Stavebnik & 1 a stavebnik ¢. 2 se zavazuji podat spolecné nivrh na vidad viastnického prdva dle této
smlouvy do prislusného katastry nemovitosti, a to:
a) po prdavai moci kolaudacniho souhlasu ¢i obdobného rozhodnuti. a to o Budové JKC jako celiy,
Dripadné;
b) v okamziku, kdy budou jednotiy zbudovdny do stadia rozestavénosti ve smyslu § 1163
obcanského zdkoniku, pokud se strany dohodnoy na vikladu viastnického prava k rozestavénym
Jednotkdm.

VIII.
Zplisob sprdvy spoleén yeh Edstl nemovité véci a pravidla pro pFispivini na ndklady, spojené se sprdvou,
tidribou a opravami spoleénych Edsti

1. Sprdva, provoz o oprava Budovy JKC bude zajistovina lakto:
a)

Spravu, provoz a opravy Jednotky ¢. 1 a spoleénych ¢dsti nachdzejicich se v podzemnich podlazich
Budovy JKC véemé soucdsti technologii vylucné ndleZejicich k Jednotce & | bude provédet

stavebnik & 1.

b) Sprdvu, provez a opravy Jednotky ¢ 2 a Jednotky ¢ 3 q spolecnych édsti nachdzejicich se
v nadzemnich podlagich Budovy JKC véetné soucgsti technologif vyluéne naleZeficich k Jednotkdm

2. Stavebnici jsou povinmi podilet se na nakladech spojenych se spravou, tidrzbou, opravami a provozem

spolecnych édsti nemovité véei (Budovy JKC) a Pozemiu v rozsahu, odpovidajicimu spoluviastnickému

IX
Zivérednd ustanovenft

¢. 340/2015 Sb., o zvidstnich podminkdch icinnosti nékterych smiuy, uverejliovani téchto smiuy a

3. Tato smlouva nabyvd iicinnosti drem Jejtho uverejnéni v registru smiyy,

Prevod viastnického prava ke spoluvlastnicigm podilim na pozemcich podléhd vkladu do katastru
nemaovitosti,

3. Stavebnik é 2 timto zplnomocriyje stavebnika & 1 k poddni névihu na vklad viastnického prava dle této
smlouvy, jako? i ke vsem ikongm v ramei vkladového #izen. Stavebnik & 1 tuto plnou moc Drijimd.
6. Tato smloyva se vyhotovuje celkem ve 3 vyhotovenich s platnostf origindlu, z nichz I vyhotoveni Je
réeno pro didely vklady do KN, 1 vyhotoveni je uréeno stavebnikovi ¢, 1 a 1 vyhotoveni stavebnifkovi
&2
7. Nedilnou soucdst této smlouvy jsou ndsledujici prilohy:

r

PFiloha ¢.1 — Schematické zobrazeni polohy jednotek a spolecnych &dsti nemovité véci (Budovy

JKC) s didaji o obestavéném prostoru jednotef, .

8. Priloha & 2— Stavebni povoleni &j. ... ze dne ...
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9. Uastnici této smlouvy prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviraji vazné a svobodné, a ze Zddny z nich Ji
neuzavrel v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek. Na obsahu této smlouvy se dohodli tak, jak je
ve smlouvé uvedeno. Na ditkaz toho vieho stvrzuji smluvni strany tuto smlouvu svymi podpisy. .

Dolozka dle § 41 zdik. ¢ 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni), v platném znéni

1. Zdmér prodeje spoluvlastnickych podilii o velikosti ... AV na pozemcich popsanych
v ¢l V odst. 1 této smlouvy, byl zverejnén zdkonem stanovenym zpiisobem.

2. Smlouva o vystavbé byla schvdlena Zastupitelstvem mésta Brna na...... zaseddni konaném dne .. ...... .

V.
Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami,

2. Utastnici této smlouvy berou na v&domi, Ze tato smlouva podléha uvefejnéni dle zikona
€. 340/2015 Sb., o zvld§tnich podminkdch G&innosti nékterych smluyv, uveiejiiovani téchto smluv a
o registru smluy (zékon o registru smluv), ve znéni pozd&jsich predpisii. Ulastnici této smlouvy
vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva, véetng metadat, byla zvefejnéna v registru smluv. Uastnici

této smlouvy se dale dohodli, Ze tuto smlouvu k uveiejnéni zasle spravei registru smluy statutarni mésto
Brno. -

3. Tato smlouva nabyvé tidinnosti dnem Jjejtho uverejnéni v registru smluy.,

4. Tato smlouva se vyhotovuje celkem ve 2 vyhotovenich s platnosti originalu kazdého u nich, z nich%
kaZda smluvni strana obdrf po jednom vyhotovent. .

5. Tato smlouva miZe byt dopliiovana a ména pouze pisemng, a to formou vzestupné Cislovanych
pisemnych dodatka. .

6. Smluvni strany prohlauji, Ze tuto smlouvu uzaviraji vazng a svobodné; a Ze Z4dny z nich Jji neuzaviel
v tisni a za ndpadng nevyhodnych podminek. Na obsahu této smlouvy se dohodli tak, jak je ve smlouvé
uvedeno. Na dikaz toho vieho stvrzuji smluvni strany tuto smlouvu svymi podpisy..

Dolozka dle § 41 zék. &. 128/2000 Sb., o obeich (obecni ztizeni); v platném zn&ni

I Zamér budouciho prodeje spoluvlastnickych podilii na pozemcich popsanych v &L V odst. I smlouvy ,
o vystavbé, byl zveiejnén zakonem stanovenym zplisobem. .

2. Budouci smlouva o vystavbé byla schvalena Zastupitelstvem mésta Brna na ..;/;%!Jzasedéni konaném

........

-2 -10- 2018 |
VBHEANE. ... oiiinsimsssviie

Brnénské komunikace a.s, Statutarni mésto Brno
Richard Mrézek Ing. Petr Vokral
predseda piedstavenstva primétor mésta Brna ,

11




Brnénske komunikace, a.s.
Mgr. Filip Leder
mistopiedseda piedstavenstva .

12
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Brnénské komunikace a.s.
se sidlem: Renneska t¥ida 787/1a, Stytice, 639 00 Brno,

I1CO: 60733098
spole¢nost je zapsana v OR u KS v Brné pod sp. zn. B 1479

Statutarni mésto Brno

se sidlem: Brno, Dominikanské namésti 1961, Brno-mésto, 602 00 Brno
ICO: 44992785

DODATEK ¢. 1

ke smlouvé o budouci smlouvé o vystavbé
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Tento Dodatek ¢. 1 ke smlouvé o budouci smlouvé o vystavbé uzavieli dle ust. § 1785 anasl. a§ 1170 a
nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, v platném znéni, (dale jen “tento dodatek®) nize
uvedeného dne, mésice a roku :

spolecnost : Brnénské komunikace a.s.
se sidlem : Renneska tiida 787/1a, Styfice, 639 00 Brno
1CO: 60733098
DIC: CZ60733098
spole¢nost je zapsana v OR u KS v Brné pod sp. zn. B 1479
zastoupend : Ing. Petrem Kratochvilem, pfedsedou piedstavenstva, a
Mgr. Filipem Lederem, mistoptedsedou piedstavenstva,

dale jen jako ,,budouci stavebnik ¢. 1¢

na strané jedné

a

Statutarni mésto Brno
se sidlem: Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno
1CO: 44992785
DIC: CZ44992785
zastoupené: JUDr. Markétou Vaikovou, primatorkou mésta Brna

déle jen jako ,,budouci stavebnik ¢. 2¢

na strané druhé,

na zakladé vzajemného konsensu a s timto znénim:
¢L. 1. Uvodni ustanoveni

Smluvni strany prohlasuji a toto prohlaseni ¢ini nespornym, ze v obdobi pfed uzavienim tohoto dodatku
doslo k nasledujicim pravnim skute¢nostem:

1. Budouci stavebnik ¢. 1 a budouci stavebnik ¢. 2 uzavieli dne 2.10.2018 smlouvu o budouci smlouvé o
vystavbé (dale také jako ,,Smlouva“), kterou se tito ucastnici zavdzali ve vztahu k horni Cast stavby
,Janackova kulturniho centra v Brné* (dale téz jen jako ,,JKC*) po dokonceni projektové dokumentace
pro provadéni stavby JKC — 2. etapa (dale tézZ jen jako ,,PDSP — 2. etapa“), uzaviit Smlouvu o vystavbé

ve znéni dle ¢l. VI Smlouvy, v niz vzajemné vyporadaji své vztahy v ramci vystavby a dokonceni nové
budované stavby domu - Budovy JKC, a to bez zbyte¢né¢ho odkladu na vyzvu kterékoli ze smluvnich
stran.

2. Kdokonéeni PDSP — 2.etapa doslo dne 16.1.2019 s tim, Ze tato dokumentace byla dne 20.2.2019
pfedana piislusSnému stavebnimu ufadu s zadosti o vydani piisluSného stavebniho povoleni. Dne
23.04.2020 bylo pro Budouciho stavebnika ¢. 1 i Budouciho stavebnika ¢. 2 jakoZto stavebniky stavby
s nazvem ,,Janackovo kulturni centrum v Brn€ — 2. etapa“, pozemek par. ¢is. 593/2, 601, k.G. Mésto
Brno, obec Brno, vydano vefejnou vyhlaskou stavebni povoleni, ¢.j. MCBS/2020/0055857/ZEMK (v
pravni moci dne 11.6.2020), kterym byla stavba povolena.

3. Zadny z tcastniki tohoto dodatku a sou¢asné Smlouvy doposud nevyzval k uzavieni Smlouvy.
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4. Dne 15.01.2018 byla mezi budoucim stavebnikem ¢. 2 jakoZto objednatelem na stran¢ jedné a Cleny
spole¢nosti ,,KONIOR & spol.“, jejimiz ¢leny jsou 1) KONIOR STUDIO TOMASZ KONIOR, se
sidlem v Polsku, Mariacka 7, 40-014 Katowice, IC: 2726820739, 2) Architekti Hrtisa & spol., Ateliér
Brno, s.r.o., se sidlem Zizkova 506/5, Veveii, 602 00 Brno, IC: 25517562, a 3) Nagata Acoustic
America, Inc., se sidlem Los Angeles, 1990 S. Bundy Drive, Suite 795, CA 90025, USA, DIC: 26-
3000496 (dale téz spolecné jen jako “Projektanti*), jakozto zhotoviteli a stran€ druhé, uzaviena
smlouva o zpracovani projektové dokumentace a o vykonu autorského dozoru pro stavbu Janackovo
kulturni centrum v Brné, ¢. 18000019 (dale téz jen ,,Smlouva o dilo s Projektantem®), jez byla
zvetejnéna v registru smluv dne 24.01.2018, ID smlouvy 4157416. Smlouva o dilo s Projektantem byla
uzaviena v navaznosti na vysledku zadavaciho fizeni, jehoz predmétem byla vefejnd zakéazka
zvetejnéna ve Vestniku vetejnych zakazek pod evid. €. zakazky 632420, s ndzvem ,,Jandckovo kulturni
centrum v Brn¢ — 1. a 2. Etapa — Projektova dokumentace®, a to pro stavbu JKC. Pfredmétem Smlouvy
o dilo s Projektantem je mimo jinych téz vyhotoveni projektové dokumentace pro stavebni povoleni
JKC - 2. etapa (PDSP - 2. etapa).

5. Dne 21.06.2019 byla mezi budoucim stavebnikem ¢. 1, budoucim stavebnikem ¢. 2, Ing. arch. Jan
Héjek, r.¢. 710818/0585, trvale bytem Praha 6, Sarecka 21/1025, PSC 160 00, a dale Ing. arch. Jakub
Havlas, r.¢. 710616/0292, trvale bytem Praha, Jeneéska 420/60, PSC 160 00, a dale Mgr. akad. arch.
Pavel Joba, r.¢. 710501/4114, trvale bytem Praha, Musilkova 1, PSC 150 00, spolecné¢ jako autory (dale
téZ spole¢né jen jako ,,Auto¥i®) a spolecnosti Atelier M1 architekti, s.r.o., ICO: 27074153, se sidlem
Praha 6 — Bfevnov, Markétska 1/28, PSC 16900, zapsanou v obchodnim rejstiftku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil C, vlozka 94315 (dale téz jen jako ,,AM1") Dohoda o narovnani (déle jen
“Dohoda o narovnani®). Dne 26.6.2019 se s Dohodou o narovnani seznamili a k dohod¢ ptistoupili
Projektanti. V Dohod€ o narovnani bylo jejimi ti€astniky mimo jiné dohodnuto, Ze tito budou nadale
pii realizaci JKC respektovat tyto kli¢ové principy:

i. respektuje se vitézna podoba JKC z architektonické soutéze;
ii. bude se pokradovat v projektu dle DUR jakozto podkladu pro vydané UR, platného UR a
Licen¢ni smlouvy; a
iii. pfipadna zlepSeni feseni kvality sélu a stavby JKC podléhaji Licen¢ni smlouvé a budou feSena
ve spolupraci Projektantti s Autory - jedna se predevsim o:

a) Vyhled divaku: Pfi feSeni salu je prioritou SMB nejvyssi prostorova a akusticka kvalita
salu a také kvalita vyhledu divakd na podium. Bude-li zapotfebi rozsitit vnitini prostor
salu, prisp&ji Autofi k upravé statického feSeni DUR, DSP 1.etapa a PDPS 1. etapa tak,
aby vyhled divaka nebyl omezen sloupy;

b) Technologické centrum: SMB i Autofi se shoduji v tom, Ze je ku prospéchu stavby JKC
vymistit strojovny vzduchotechniky z 6.NP stavby JKC mimo stavbu JKC pod terén v
predprostoru JKC. Jelikoz by tato zména mohla zasdhnout do spodni stavby JKC i do

koncepce predprostoru, budou Autofi fesit ty ¢asti dokumentace, jez budou mit povahu
zmén existujicich projekti (zména DUR, zména DSP a PDPS 1.etapy JKC).

c) Piazza a zeleni: Je spolecnym z&jmem SMB i Autord na tom, aby planovana zeleil a
vysadba stromi v predprostoru JKC byla co nejkvalitnéjsi. Autofi budou v ramci Gprav
existujicich dokumentaci (DUR, DSP a PDPS 1. etapy JKC) fesit vylepSeni podminek
pro novou vysadbu zelené spolu s koordinaci se spodnimi stavbami a technickou
infrastrukturou 1. etapy JKC.

6. Na zaklad¢ dodatku ¢.1 ke Smlouvé o dilo s Projektantem (ddle jen “Dodatek k SOD*), dochazi
k rozsifeni predmétu Smlouvy o dilo s Projektantem o ¢innosti podrobné popsané v Dodatku k SOD,
atoo:
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a) Doplnék 1)
(A) Nové technologie JKC — 1. Etapa ve vazbé na stavbu JKC - 2. Etapa
Popis: Spociva zejména v technologickém a konstrukénim propojeni stavby JKC — 1. Etapa se
stavbou JKC — 2. Etapa, jedna se o koordinaci profesi v oblasti technologického vybaveni a
statiky s integraci stavby JKC — 1. Etapy do celkového pojeti stavby JKC.

b) Doplnék 2)
(B) Technologické centrum
Popis: Spociva zejména ve vymisténi technologického zazemi salu z prostoru stiechy do
podzemi mimo vlastni budovu JKC. Toto vymisténi je nezbytné, aby stavba spliiovala
nejpiisnéjsi pozadavky na akustické parametry sdlu. Soucasné¢ dochazi k zjednodusSeni
konstruk¢éniho feSeni a omezeni negativnich vlivli provozu budovy JKC na okolni zastavbu.

Z provozniho hlediska umoziuje toto feSeni servis technologického vybaveni bez zasahu do
koncertniho salu.

¢) Doplnék 3)
(C) Vybudovani parkovacich mist v oblasti Technologického centra

Popis: Spociva ve vybudovani parkovacich mist v .LPP v souvislosti s vystavbou JKC — 2. Etapa
a tim vyvolanych potieb, navazujici na realizaci Dopliku 2), v maximalnim rozsahu dle
technickych moznosti stavby.

d) Doplnék 4)
(D) Prelozka kanalizace
Popis: Spociva zejména v odsunu pateini stoky kanalizace propojujici ulici Besedni s ulici
Veselou do mista umoziujiciho vystavbu Doplitku 2) a Dopliku 3).
e) Doplnék 5)
(E) Tunel do Besedniho domu

Popis: Spociva zejména ve zméne€ zplisobu propojeni stavby JKC s budovou Besedniho domu.
Po vydéani zavazného stanoviska v oblasti pamatkové péce vyslo najevo, ze nelze technicky
vyftesit stavbu propojovaciho mustku bez zasadniho zasahu do stavby Besedniho domu. Takovy
zasah je z hlediska pamatkové ochrany Besedniho domu nepiipustny. Proto byla stavba mistku
nahrazena podzemnim propojeni. Takové propojeni je vzhledem k probihajicim rekonstrukcim
siti v ulici Besedni optimalni.

f) Doplnék 6)
(F) Zasah do Besedniho domu
Popis: Spociva zejména ve stavebnich upravach suterénni ¢asti Besedniho domu ve vazbé na
stavbu podzemniho propojeni.

Ugastnici tohoto dodatku prohlasuji a za nesporné povazuji, ze budouci stavebnik &. 2 vede jednani se
spole¢nosti HIB DEVELOPMENT a.s., se sidlem: Husova 200/16, Brno-mésto, 602 00 Brno,
IC: 06706681, spole¢nost je zapsana v OR u KS v Bré po sp.zn. B 7888, vlastnikem pozemku p.¢&.
619/1 v k.u. Mé&sto Brno, a to o nabyti ¢asti pozemku p.¢. 619/1 na kterém stoji budova trafostanice
hotelu International (dale jen “Budova trafostanice s pozemkem®), pficemz lze diivodné ocekavat
nabyti vlastnictvi Budovy trafostanice s pozemkem, a to budoucim stavebnikem ¢. 2 nebo budoucim
stavebnikem ¢. 1, popiipadé obéma ucastniky tohoto dodatku.

S ohledem na skutecnosti uvedené v ¢l. I odst. 6 pism. a), b), ¢) , tohoto dodatku dojde ke zméné
vymezeni vSech jednotek popsanych v ¢L.II Smlouvy, zejména pak jednotky €. 1, tak Spole¢nych casti
nemovité véci po vzniku jednotek, tak jak jsou tyto popsany v ¢l. III Smlouvy.
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10.

1.

V ptipad¢€ nabyti vlastnictvi Budovy trafostanice s pozemkem budoucim stavebnikem ¢. 2, budoucim
stavebnikem €. 1, popfipad¢ obéma Gcastniky tohoto dodatku, a s ohledem na skutecnosti uvedené v ¢l.
I odst. 6 tohoto dodatku dojde ke zméné vymezeni vsech jednotek popsanych v ¢LII Smlouvy, zejména
pak jednotky €. 1, tak Spole¢nych casti nemovité véci po vzniku jednotek, tak jak jsou tyto popsany
v ¢L. III Smlouvy, a to zpiisobem jdoucim nad rdmec zmén vyvolanych skute¢nostmi popsanymi v €l. |
odst. 6 tohoto dodatku. U zmén Smlouvy popsanych v tomto odstavci, tedy v ¢l. I odst. 9 tohoto
dodatku, bude jak v tomto dodatku, tak ve znéni Smlouvy dale uveden komentaf s nazvem “Zmeény dle
ELI odst.9 s tim, Ze pakliZze ke dni uzavieni Smlouvy nebude mozné a nezbytné Zmény dle ¢1.I odst.9
konsumovat, nebude k témto zménam ve Smlouvé ptihlizeno.

Utastnici tohoto dodatku prohladuji a za nesporné povazuji, ze v disledku realizace predmétu
Smlouvy o dilo s Projektantem ve znéni Dodatku k SOD dojde ke zméné PDSP — 2. etapa v takovém
rozsahu a v takové intenzité, Ze az do splnéni zavazku Projektanta ze Smlouvy o dilo s Projektantem
ve znéni Dodatku k SOD nebude ucelné a efektivni uzaviit Smlouvu, pfestoze v tuto chvili jsou splnény
predpoklady pro jeji uzavteni.

¢l. II. Dodatek

S ohledem na skute¢nosti uvedené v ¢l. I tohoto dodatku timto jeho ucastnici rusi uvodni odstavec
Preambule Smlouvy a nahrazuje se novym tvodnim odstavcem nasledujiciho znéni:

Smluvni strany prohlasuji, Ze vzajemne spolupracuji pri vystavbé projektu s nazvem ,,Jandackovo
kulturni centrum v Brné“, ktera ma vzniknout na pozemcich p.¢. 593/2, p.¢. 601, a na Casti pozemku
oddéleného od pozemku p.c. 619/1 (v piipadé Zmény dle ¢lL1 odst.9), vie v k.u. Mésto Brno, obec Brno
(dale téz jen ,,Pozemky ), vcetné uprav verejného prostranstvi, které se nachdzi a budou nachdzet na
pozemcich p.¢. 593/1, 593/2, 593/5, 619/2, a na Casti pozemku oddéleného od pozemku p.¢. 619/1 (v
PpFipadé Zmény dle ¢lL1 odst.9), vie k.u. Mésto Brno, a v jejich bezprostrednim okoli véetné navaznosti
na priléhajici komunikace a celkového zaclenéni do okolniho prostredi, kdy zamérem stavebnikii je
vybudovat kompaktni stavbu rozclenénou do nékolika stavebnich objektii a 3 samostatnych jednotek,
kdy jednim ze stavebnich objektii (ve smyslu stavebné - technologickém) ma byt podzemni tripodlazni
parkovaci dim, dalsim pak monofunkcni Sestipodlazni objekt s koncertnim salem pro vice jak 1000
sedicich divakii, v ramci kterého bude jako samotny celek vymezen prostor samostatné jednotky —
edukacniho centra, pricemz prave tato kompakini stavebni cast projektu s nazvem ,,Janackovo kulturni
centrum v Brne“ je predmétem této smlouvy (ddle jen jako “Budova JKC*). Dalsimi soucastmi projektu
s nazvem ,,Jandackovo kulturni centrum v Brné*, jez jiz nejsou predmétem této smlouvy, jsou verejné
komunikace a zpevnené plochy, prelozky inzenyrskych siti a pripojek, provedeni sadovych uprav.

. S ohledem na skute¢nosti uvedené v ¢l. I tohoto dodatku timto jeho ucastnici na zavér Preambule

dopliuji nové odstavce Preambule nasledujiciho znéni:

K dokonceni PDSP — 2.etapa doslo dne 16. 1. 2019 s tim, Ze tato dokumentace byla dne 20.12.2019
predana prislusnému stavebnimu Gfadu s zadosti o vydani prislusného stavebniho povoleni.

Dne 23.04.2020 bylo pro Budouciho stavebnika ¢. 1 i Budouciho stavebnika €. 2 jakozto stavebniky
stavby s nazvem ,,Janackovo kulturni centrum v Brn€ — 2. etapa®, pozemek par. ¢is. 593/2, 601, k.u.
M¢ésto Brno, obec Brno, vydano vefejnou  vyhlaskou stavebni  povoleni, ¢.j.
MCBS/2020/0055857/ZEMK (v pravni moci dne 11.6.2020), kterym byla stavba povolena.

. S ohledem na skutecnosti uvedené v €l. I odst. 10 tohoto dodatku timto jeho u€astnici rusi ptivodni ¢l. I

a ¢LII Smlouvy a nahrazuji je novymi ¢l. I a ¢1.II Smlouvy tohoto znéni:

Strana 21 /29



L
Predmeét smlouvy

1. Budouci stavebnik ¢. 1 a budouct stavebnik ¢. 2 se touto smlouvou vzdjemné zavazuji, Ze po vydani
prFislusného stavebniho povoleni, resp. rozhodnuti o zméné stavby pred dokoncenim ve vztahu k
stavbe JKC, mezi sebou uzaviou Smlouvu o vystavbé ve znéni dle ¢l. Il této smlouvy, v niz
vzdjemné vyporadaji své vztahy v ramci vystavby a dokonceni nové budovanée stavby domu —
Budovy JKC, a to bez zbytecného odkladu na vyzvu kterékoli ze smluvnich stran.

2. Smluvni strany souhlasné prohlasuji, Ze za okamzik vydani prislusného stavebniho povoleni, resp.
rozhodnuti o zméné stavby pred dokoncenim ve smyslu ¢l. Il této smlouvy povazuji okamzik pravni
moci Stavebniho povoleni, resp. pravni moci rozhodnuti o zméné stavby pred dokoncenim nové
budované stavby domu — Budovy JKC.

11.
Podminky uzavieni Smlouvy o vystavbé

1. Budouci stavebnik ¢. 1 a budouci stavebnik ¢. 2 se touto smlouvou zavazuji uzavrit Smlouvu
o vystavbe ve zneni dle v ¢l. Il této smlouvy, a to do tri (3) mésicu po vyzvani od kterékoliv
smluvni strany. Vyzvat k uzavieni Smlouvy je oprdvnéna kterdkoliv smluvni strana druhou
smiuvni stranu nejdrive dnem 30.11.2021.

2. Urcujicim pro stanoveni spoluvlastnickych podilii na spolecnych castech nemovité véci (Budovy
JKC) a na Pozemcich pod Budovu JKC je obestavény prostor jednotek Budovy JKC. Obestaveénym
prostorem ve smyslu predchozi véty je prostor uvniti jednotky ohraniceny vnitinimi povrchy
obvodovych stén této prostorové oddélené casti Budovy JKC, podlahou, stropem nebo konstrukci
krovu a vyplnémi stavebnich otvorii ve stendch ohranicujicich jednotku.

3. Smluvni strany prohlasuji, ze dalsi ujednani Smlouvy o vystavbé neobsazené v této smlouve budou
doplnény po pravni moci prislusného stavebniho povoleni, resp. pravni moci rozhodnuti o zméné
stavby pred dokoncenim ve vztahu k stavbe JKC, a to podle principu stanovenych v Preambuli
této smlouvy a v tam uvedenych rozhodnutich. Smluvni strany se dohodly, Ze popis jednotek a
spolecnych casti budovy, jak je uveden v clanku I1. a Ill. nize uvedeného textu smlouvy o vystavbe,
jak je tento zaclenén do clanku IIl. této Budouci smlouvy o vystavbé, odpovida mire poznani
vdobé uzavieni této Budouci smlouvy o vystavbé a bude uveden do souladu s obsahem
dokumentace skutecného provedeni stavby (v rozsahu prilohy § 4 vyhlasky ¢. 499/2006 Sb., o
dokumentaci staveb), ktera v budoucnu vznikne. Stejné tak se mohou smluvni strany dohodnout
na jakychkoliv obsahovych zmendach smlouvy o vystavbé v jejim samotném budoucim textu, a to
s ohledem na vyvoj jejich poznani a potieb v obdobi po uzavreni této Budouci smlouvy o vystavbé.

4. S ohledem na rozsah a vyznam skute¢nosti uvedenych v ¢l. I odst. 5 — 9 tohoto dodatku timto jeho
ucastnici rusi ¢1. III Smlouvy a nahrazuji je ¢l. III Smlouvy tohoto znéni:

III.

Znéni Smlouvy o vystavbé, kterou se budouci stavebnik €. 1 a budouci stavebnik €. 2 zavazali uzavfit:
SMLOUVA O VYSTAVBE
Tuto SMLOUVU O VYSTAVBE uzavieli dle ust. § 1170 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanskeho

zakoniku, v platném znéni, nize uvedeneho dne, mésice a roku :

spole¢nost :  Brnénské komunikace a.s.
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se sidlem : Renneska tiida 787/1a, St)ﬁfice, 639 00 Brno
1CO: 60733098
DIC: CZ60733098
spolecnost je zapsana v OR u KSv Brné pod sp. zn. B 1479
zastoupend . ................ predsedou predstavenstva, a

et vee een, MiStopFedsedou predstavenstva,

dale jen jako ,,stavebnik ¢. 1
na strané jedné
a
Statutdarni mésto Brno
se sidlem: Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno
1CO: 44992785
DIC: CZ44992785
zastoupené: primatorkou/primatorem mésta Brna

dale jen jako ,,stavebnik ¢, 2

na strané druhé,

na zaklade vzajemného konsensu a s timto znénim:
Preambule

Ucastnici této smlouvy se dohodli v souladu s ust. § 1170 a nasl. dle z. ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku,
na spolecném postupu pri vystavbé a dokonceni domu za ucelem ziizeni jednotek na pozemcich p.¢. 593/2,
p.C. 601, ana &asti pozemku oddéleného od pozemku p.¢. 619/1,vse v k.. Mésto Brno, obec Brno, pricemz
postup pri vystavbé a dokonceni domu, jednotliva prava a povinnosti subjektii této smlouvy a jejich
vzdjemné zavazky, jsou predmétem této smlouvy.

L
Piedmét smlouvy

1. Predmeétem této smlouvy je uprava vzdajemnych vztahii stavebnikii v ramci vystavby a dokonceni nové
budované stavby domu (podrobné popsané v ¢l. I odst. 2 teto smlouvy jako ,, Budova JKC*) na
pozemcich p.¢. 593/2, p.¢. 601, a na Casti pozemku oddéleného od pozemku p.¢. 619/1 , ve v k..
Meésto Brno, obec Brno, ve které budou ziizeny 3 (slovy: tii) jednotky.

2. Dne 23.04.2020 bylo pro Budouciho stavebnika ¢. 1 i Budouciho stavebnika ¢. 2 jakozto stavebniky
stavby s nazvem ,,Janackovo kulturni centrum v Brné — 2. etapa*, pozemek par. ¢is. 593/2, 601, k.u.
Meésto  Brno, obec  Brno, vydano  verejnou  vyhlaskou  stavebni  povoleni,  Cj.
MCBS/2020/0055857/ZEMK (v pravni moci dne 11.6.2020), kterym byla stavba povolena. Z v predeslé
vété uvedené vyhlasky (ddle jen “Rozhodnuti SU*) vyplyvd, Ze zamérem stavebnikii je vybudovat
kompakini stavbu rozclenénou do (ddle jen “Budova JKC*) 3 samostatnych jednotek, kdy prvni
Jjednotkou ma byt podzemni tripodlazni parkovaci dim (dadle take jako ‘‘jednotka ¢. 1 “), druhou
Jjednotkou monofunkcni Sestipodlazni objekt s koncertnim salem pro vice jak 1000 sedicich divakii (ddle
také jako ‘jednotka ¢. 2 *), tFeti jednotkou pak edukacni centrum (ddle také jako “jednotka ¢. 3°).

3. Soucasti této smlouvy je prevod podilii na pozemcich popsanych v ¢l. I odst. 1 této smlouvy, na nichz
se bude nachazet Budova JKC (dale jen “Pozemky*) ze stavajictho vlastnika - stavebnika ¢. 2, do
viastnictvi stavebnika ¢. 1, stanoveni spoluvlastnickych podilit viastnikii nové budovanych jednotek v
Budové JKC na Pozemcich, na dobu, nez vystavbou vznikne prvni nadzemni jednotka, a dale stanoveni
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podilit prinalezejicim k nove budovanym jednotkam na spolecnych castech nemovite véci - Budovy JKC
a Pozemkum. Stavebnik ¢. 2 jako vlastnik Pozemki udéluje stavebnikovi ¢. 1 vyslovny souhlas
s vwbudovanim casti Budovy JKC — 2. etapa, ve které budou zrizeny niZe popsané nadzemni jednotky.

4. Realizaci vystavby jednotek, jakoz celé Budovy JKC, bude zajistovat stavebnik ¢. 1 s tim, Ze vzdjemné
vztahy z této pravni skutecnosti jsou reSeny samostatnou dohodou uvedenou v ¢l. VI této smlouvy.

5. Stavebnik ¢. 1 bude po realizaci vystavby Budovy JKC viastnikem nové vybudované jednotky ¢. 1,
stavebnik ¢. 2 bude po realizaci vystavby Budovy JKC viastnikem jednotky ¢. 2 a jednotky ¢. 3.
K vlastnictvi jednotlivych jednotek nalezi podily na spolecnych castech nemovité véci: Budove JKC a
na Pozemcich. Predmétné jednotky a k nim ndleZejici podily jsou blize popsany v cl. IL, ¢l. 1L, této
smlouvy, a dale jsou tyto vyznaceny v Priloze ¢. 1 této smlouvy, obsahujici schematické zobrazeni
pudorysi vSech podlazi Budovy JKC urcujici obestaveny prostor vsech jednotek a spolecnych casti
Budovy JKC.

11.
Vymezeni novych jednotek

1. Vystavbou Budovy JKC bude do viastnictvi stavebnika ¢. 1 vybudovana tato nova jednotka:

Jednotka ¢ 1 bude jednotka umistena v 1. Nadzemnim podlazi (dale jen “NP*), v 1. Podzemnim podlazi
(dale jen “PP*), v2. PP av 3. PP Budovy JKC.

Jednotka ¢. 1 je z hlediska svého uzivani prostorem, ktery bude slouzit k hromadnému odstavovani nebo
parkovani silnicnich vozidel (dale jen “garaz”).

Obestaveny prostor jednotky ¢. I bude ...... m’.

Jednotka ¢. 1 se bude v 1. NP skiladat zejména z:
Vstupni mistnosti.

Jednotka ¢. 1 se bude v 1. PP skladat zejména z téchto casti:

Podzemni parking, rampa parkingu, vytahova hala, vytahova Sachta (spolecna cast), schodiste, chodba,
WC, mistnost - dispecink, Sachty (vSe spolecné casti), mistnost - horkovodni vyménikova stanice (spolecné
casti), mistnost - rozvodna NN (spolecna cast), mistnost - rozvodna VN (spolecna cast), mistnost — zazemi,
mistnost — sklad.

Jednotka ¢. 1 se bude v 2. PP skladat zejména z téchto casti:

Podzemni parking, rampa parkingu, vytahova hala, vytahova Sachta (spolecna cast), schodiste, chodba,
WC, mistnost - dispecink, Sachty, mistnost - parovodni vyménikovad stanice (spolecnd cast), mistnost -
rozvodna NN (spolecna cast), mistnost - rozvodna VN (spolecna cast), mistnost — zazemi, mistnost — sklad.

Jednotka ¢. 1 se bude v 3. PP skladat zejména z téchto casti:
Podzemni parking, rampa parkingu, vytahova hala, vytahova Sachta (spolecna cast), schodisteé, mistnost —
vodni hospodarstvi (spolecna cast).

Soucasti jednotky budou veskeré jeji vnitini instalace.

K vlastnictvi jednotky budou patrit:

podlahova krytina, nenosné pricky, vnitrni dvere a vnitini okna nachdzejici se uvnitr jednotky, jakoz
i vstupni dvere do jednotky a vnitrni strany vnejsich oken, prislusejicich k jednotce, vnitini el. rozvody (od

spinacich hodin) a k nim pripojené instalacni predmeéty (svetla, zarivky, zasuvky).

K viastnictvi jednotky ¢. 1 ndlezi spoluviastnicky podil na spolecnych castech nemovité véci (Budovy JKC
a na Pozemcich) ve vysi: ......... YA
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2. Vystavbou Budovy JKC bude do viastnictvi stavebnika ¢. 2 vybudovana tato novda jednotka:

Jednotka ¢. 2 bude jednotka umisténd v 1. NP — 6. NP Budovy JKC.

Obestaveny prostor jednotky ¢. 2 bude .......... m.

Jednotka ¢.2 je z hlediska svého uzivani prostorem, ktery bude vyuzZivan jako prostor pro shromazdovani
osob, a to ke kulturnim uceliim, konkrétné se pak bude jednat o prostor obsahujici monofunkcni koncertni
sal pro vice jak 1000 sedicich divaku, ddle pak prisluSenstvi tohoto salu spocivajici v zdzemi
technologickém, jakoz i zazemi pro ucinkujici a samotné divaky (dale jen “koncertni sal*).

Jednotka ¢. 2 se bude v 1. NP skladat zejména z téchto casti:

Mistnost — hlavni foyer, chodby, WC pro verejnost, schodisté pro verejnost centralni, unikové schodiste pro
verejnost, vytahova Sachta pro interni vytah, mistnost — hala vstup pro persondl, mistnost pro ostrahu,
mistnost — velin, mistnost - prodej vstupenek, mistnost — zazemi prodejny, mistnost — loading deck, mistnost
— univerzalni sklad temperovany, mistnost domovni sklad technologie, Sachta pro podiovy vytah, mistnost
— sklad temperovany, mistnost — sklad domovniho odpadu, WC pro personal, mistnost — dilna pro udrzbu,
mistnost — Satna, mistnost — sklad udrzby.

Jednotka ¢. 2 se bude v 2. NP skladat zejména z téchto casti:

Mistnost — sal, mistnost — foyer II, konferencni prostor, chodby pro divaky, mistnost — zadveri, unikové
schodisté pro verejnost, zasahové schodisté pro verejnost, vytahova Sachta pro interni vytah, WC pro
verejnost, chodba — zazemi ucinkujicich, schodisteé pro persondl a ucinkujici, mistnost — predsin, WC
ucinkujici, mistnost — Satny pro solisty, mistnost — Satna dirigenta, mistnost — green room, mistnost —
Cekarna hudebnikii, mistnost — kancelar inspicienta, Sachta pro podiovy vytah, mistnost — zadveri, terasa
(nezapocitava se do celkového objemuy).

Jednotka ¢. 2 se bude v 3. NP skladat zejména z téchto casti:

Sal 1.balkon, 1. balkon, mistnost — foyer IIl, mistnost — konferencni prostor, chodby pro divaky, mistnost —
zadveri, unikové schodiste pro verejnost, vytahova Sachta pro interni vytah, WC pro verejnost, chodba —
zazemi ucinkujicich, schodisté pro persondl a ucinkujici, mistnost — Satna pro hudebniky, mistnost —
zasedaci mistnost, zasahové schodisté.

Jednotka ¢. 2 se bude v 4. NP skladat zejména z téchto casti:

Sal 2.balkon, 2.balkon, mistnost — foyer IV, mistnost — konferencni prostor, chodby pro diviky, mistnost —
predsin, schodisté pro verejnost, vytahova sachta pro interni vytah, WC pro verejnost, chodba — zdzemi
ucinkujicich, mistnost — zasedaci mistnost, mistnost — kuchynka, mistnost — zazemi pro uklidovy servis,
mistnost, terasa (nezapocitava se do celkového objemu), zasahové schodiste.

Jednotka ¢. 2 se bude v 5. NP skladat zejména z téchto casti:

Mistnost — konferencni prostor, 3.balkon, mistnost — foyer V, mistnost — konferencni prostor, chodby pro
divdaky, mistnost — predsin, vytahovd Sachta pro interni vytah, WC pro verejnost, chodba — zdzemi
ucinkujicich, mistnost — zadveri, mistnost — zasedaci mistnost, mistnost — kuchynka, mistnost — zazemi
kancelare, zasahové schodiste.

Jednotka ¢. 2 se bude v 6. NP skldadat zejména z téchto casti:

Strojovna, strojovna VZT (vSe spolecné cdasti), schodiste, schodiste na strechu s podchozi terasou (spolecna
cast), vytahova Sachta pro interni vtah, tzv. dalsi Sachty (spolecna cast).

Soucasti jednotky budou veskeré jeji vnitini instalace.

K vlastnictvi jednotky budou patrit:

podlahova krytina, nenosné pricky, vnitini dvere a vnitini okna nachdzejici se uvnitr jednotky, jakoz i
vstupni dvere do jednotky a vnitini strany vnéjSich oken, prislusejicich k jednotce, vnitini el. rozvody (od
spinacich hodin) a k nim pripojené instalacni predmeéty (svétla, zarivky, zasuvky).
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K vlastnictvi jednotky ¢. 2 nadlezi spoluvlastnicky podil na spolecnych castech nemovité veci (Budovy JKC
a na Pozemcich) ve vysi: ........... YA

3. Vystavbou Budovy JKC bude do viastnictvi stavebnika ¢. 2 vybudovaina tato nova jednotka:
Jednotka ¢. 3 bude jednotka umisténa v 1. NP Budovy JKC.
Obestaveny prostor jednotky bude ....... m’.

Jednotka ¢.3 je z hlediska svého uzivani prostorem pro shromazdovani osob, a to ke spolecenskym ucelim,
konkrétné se pak bude jednat o prostor urceny k provozovani administrativnich, konferencnich a zejména
pedagogickych a skolitelskych cinnosti (tzv. edukacni centrum) ci jiného obdobného provozu (dale jen
“edukacni centrum ).

Jednotka ¢. 3 se bude skladat zejména z téchto casti:

Mistnost — Skolici mistnost, mistnost — zasobovaci, mistnost — predsin, chodba, kuchyné, pripravna I,
pripravna 2, sklad 1, sklad 2, Satna, sklad pro organicky odpad, WC pro verejnost, mistnost — pro interni
VZT, WC pro persondl.

K viastnictvi jednotky budou patrit:

podlahova krytina, nenosné pricky, vnitini dvere a vnitini okna nachazejici se uvnitv jednotky, jakoz i
vstupni dvere do jednotky a vnitini strany vnéjsich oken, prislusejicich k jednotce, vnitrni el. rozvody (od
spinacich hodin) a k nim pripojené instalacni predmeéty (svétla, zarivky, zasuvky).

K vlastnictvi jednotky ¢. 3 nalezi spoluvlastnicky podil na spolecnych castech nemovité véeci (Budovy JKC
a na Pozemcich) ve vysi: ........... YT
I11.
Uréeni spolecnych Casti nemovité véci po vzniku jednotek

1. Spolecnymi ¢astmi nemovité véci po vzniku jednotek budou.:

a) rozvody tepla a vody, kanalizace, plynu a elektiiny, elektroinstalace, rozvody telekomunikaci i jsou-
i umisteny mimo budovu,

b) mistnost s vodomérem a elektromerem,

c) zdklady véetné izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény, priceli, fasada,

d) hlavni svislé a vodorovné konstrukce,

e) strecha, svody destove vody, kominy,

) VZT Sachty ve vsech NP,

g) mistnost v 1.PP - horkovodni vyménikova stanice,

h) mistnost v I.PP - rozvodna NN,

i) mistnostv I.PP - rozvodna VN,

j) mistnost v 2.PP - parovodni vyménikova stanice,

k) mistnost v 2.PP - rozvodna NN,

[) mistnost v 2.PP - rozvodna VN,

m) mistnost v 3.PP — vstupni prostor.

n) podzemni spojovaci tunel propojujici jednotku ¢. 1 s budovou Besedniho domu (budova postavena
na pozemku p.¢. 589 v kau. Mésto Brno, viastnikem je ke dni uzavieni této smlouvy budouci
stavebnik ¢.2), kdy tento podzemni spojovaci tunel vedouci pod pozemkem p.c. 592 v k.u. Mésto
Brno (vlastnikem je ke dni uzavreni této smlouvy budouci stavebnik ¢.2) bude osové navazovat na
vstupni prostor (ve 3. PP). Prava a povinnosti viastnikii dotcenych nemovitych véci (Budovy JKC,
Besedniho domu a pozemku p.c. 592) vyplhyvajici z existence podzemniho spojovaciho tunelu véetné
jeho uchyceni na Besedni diim je FeSena samostatnou Smlouvou o sluzebnosti.
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2. Vsechny spolecné casti maji pravo uzZivat a povinnost podilet se na jejich opravach
a udrzbé vsichni viastnici jednotek. Pravidla pro spravu spolecnych casti upravuje cl. VIII. této
smlouvy.

3. Spoluvlastnicky podil viastnika jednotky na spolecnych castech nemovité véci se vidi vzdajemnym
pomeérem celkového obestavéného prostoru jednotky k celkovému obestavenému prostoru vsech
Jjednotek v Budové JKC. Obestavénym prostorem ve smyslu predchozi véty je prostor uvnitr jednotky
ohraniceny vnitinimi povrchy obvodovych stén této prostoroveé oddélené casti Budovy JKC, podlahou,
stropem nebo konstrukci krovu a vyplnémi stavebnich otvorii ve sténach ohranicujicich jednotku.

4. 'V nemovité véci nejsou vymezeny zadné casti spolecné viastnikiim jen nékterych jednotek.

1v.
Urceni spoluvlastnickych podilit ke spoleCnym Cdstem nemovité véci na dobu, neZ vystavbou vznikne
prvni nadzemni jednotka a urcéeni budoucich spoluvlastnickych podilii na spoleénych édastech nemovité
véci Budové JKC a Pozemcich

1. Vyse spoluvlastnickych podilii jednotlivych viastnikii jednotek na spolecnych castech nemovité véci —
Budovy JKC a Pozemcich — budou po vkladu vlastnického prava kjednotkam dle této smlouvy

nasledujici:
Oznaceni viastnika ¢. jednotky podil na spolecnych cdstech nemovité veci
Brnénské komunikace a.s. ) OO YA
Statutarni mésto Brno 2 YA
Statutarni mésto Brno 3 A

Pievod spoluvlastnického podilu na Pozemcich

1.  Stavebnik ¢. 2 soucasné touto smlouvou prodava za nize uvedenou dohodnutou kupni cenu
stavebnikovi ¢. 1 spoluvlastnicky podil o velikosti ........... YA na pozemcich p.¢. 593/2, p.¢. 601, a
cast pozemku oddéleného od pozemku p.¢. 619/1, v§e v k.u. Mésto Brno, obec Brno, kdy prevdadény
podil na vyse uvedenych pozemcich odpovida velikosti podilu ndlezZejiciho k jednotce ¢. 1 na
spolecnych castech nemovité veci. Stavebnik ¢. 1 (kupujici) podil na pozemcich p.¢. 593/2, p.c. 601, a
Cast pozemku oddéleného od pozemku p.¢. 619/1, vse v k.u. Mésto Brno, obec Brno kupuje a do svého

viastnictvi prijima.

2. Kupni cena za prevod v predchozim odstavci popsaného spoluviastnického podilu na Pozemcich je
dohodou smluvnich stran urcena ve vysi ................,- K¢ (slovy: ......................... korun Ceskych),
kdy tato cena je urcena na zakladé znaleckého posudku C. .................. ze dne ....., vypracovaného

soudnim znalcem v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti ... ...............

VI
Zpusob uhrady nakladii vystavby

Smluvni strany se dohodly na zpiisobu uhrady dle Smlouvy o spolupraci ze dne 6.11.2017, ve znéni jejiho
dodatku ¢. 1 ze dne , uzavirene mezi smluvnimi stranami.
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VII.
Prdava a povinnosti smluvnich stran

1. Smluvni strany konstatuji, Ze k zahdjeni vystavby doslo stavebnikem ¢. 1 se souhlasem stavebnika ¢. 2
Jiz pred uzavienim této smlouvy a vystavba se nachazi ve fazi dokonceni tzv. hrubé stavby podzemni
casti Budovy JKC.

2. Stavebnik ¢. 1 se zavazuje zajistit pojisteni vSech budovanych jednotek po celou dobu realizace stavby
véetné odpovédnosti za Skodu, zpiisobenou tietim osobam v souvislosti s realizovanou stavbou.

3. Stavebnik ¢&. 1 a stavebnik ¢. 2 se dohodli, Ze:

a) vystavba Il. etapy stavby Budovy JKC bude providéna zhotovitelem vybranym na zaklade
vybérového Fizeni, pricemz stavebnik ¢. 1 a stavebnik ¢. 2 budou spolecné vystupovat jako
stavebnici.

4. Stavebnik ¢. 1 a stavebnik ¢. 2 se zavazuji podat spolecné navrh na vklad viastnického prava dle této
smlouvy do prislusného katastru nemovitosti, a to:

a) po pravni moci prislusného stavebniho povoleni, resp. pravni moci rozhodnuti o zmenée stavby
pred dokoncenim ve vztahu k Budove JKC jako celku, pripadné;

b) v okamZiku, kdy budou jednotky zbudovany do stadia rozestavénosti ve smyslu § 1163 obcanského
zdkoniku, pokud se strany dohodnou na vkladu viastnického prava k rozestavénym jednotkam.

VIIL
Zpusob spravy spolecnych édsti nemovité véci a pravidla pro prispivani na naklady, spojené se spravou,
udribou a opravami spoleénych Cdsti

1. Sprava, provoz a oprava Budovy JKC bude zajistovana takto:

a) Spravu, provoz a opravy Jednotky C. 1 a spolecnych casti nachazejicich se v podzemnich podlaZich
Budovy JKC vietné soucdasti technologii vylucné ndleZejicich k Jednotce ¢. 1 bude provadét
stavebnik ¢. 1.

b) Spravu, provoz a opravy Jednotky ¢. 2 a jednotky ¢. 3 a spolecnych casti nachazejicich se
v nadzemnich podlazich Budovy JKC vcetné soucdsti technologii vylucné nalezejicich k Jednotkam
¢. 2 a ¢. 3 bude provadet stavebnik ¢. 2.

2. Stavebnici jsou povinni podilet se na nakladech spojenych se spravou, udrzbou, opravami a provozem
spolecnych casti nemovité veci (Budovy JKC) a Pozemku v rozsahu, odpovidajicimu spoluviastnickému
podilu.

IX.
Zavérecnd ustanoveni

1. Tato smlouva je uzaviena a nabyva platnosti dnem podpisu ucastnika, ktery smlouvu podepise jako
druhy.

2. Tato smlouva podléha uverejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvldstnich podminkdach ucinnosti
nekterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni
pozdéjsich predpisi. Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem uverejnéni v registru smluv. Tuto smlouvu
zasle k uverejnent v registru smluv stavebnik ¢. 2.

3. Ucastnici této smlouvy jsou povinnymi subjekty dle zdkona ¢. 106/1999 Sb., zikon o svobodném
pristupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisii.

4.  Prevod viastnického prava ke spoluvlastnickym podilim na pozemku podiléha vkladu do katastru
nemovitosti.
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5. Stavebnik ¢. 2 timto zplnomocnuje stavebnika ¢. 1 k podani navrhu na vklad viastnického prava dle
této smlouvy, jakoz i ke v§em vikoniim v ramci vkladového vizeni. Stavebnik tuto plnou moc prijima.

6. Tato smlouva se vyhotovuje celkem ve 4 vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz 1 je urceno pro
ucely vkladu do katastru nemovitosti, 1 vyhotoveni je urceno stavebnikovi ¢. 1 a 2 vyhotoveni jsou
urcena stavebnikovi ¢. 2.

7. Nedilnou soucast teto smlouvy jsou nasledujici prilohy:

Priloha ¢.1 — Schematické zobrazeni polohy jednotek a spolecnych casti nemovite véci (Budovy
JKC) s udaji o obestaveném prostoru jednotek.

Priloha ¢. 2 — Verejna vyhldaska stavebni povoleni, ¢.j. MCBS/2020/0055857/ZEMK

8. Ucastnici této smlouvy prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviraji vazné a svobodné, a Ze Zadny z nich ji
neuzavrel v tisni a za napadné nevyhodnych podminek. Na obsahu této smlouvy se dohodli tak, jak je
ve smlouve shora uvedeno. Na diikaz toho vseho stvrzuji smluvni strany tuto smlouvu svymi podpisy.

9. Dolozka dle § 41 zak. ¢. 128/2000 Sb., o obcich: Zamer prodat spoluvlastnické podily o velikosti
........... fveeeeeeeiia Pozemcich a na pozemcich popsanych v ¢l. Vodst. 3 této smlouvy, byl zverejnén
zakonem stanovenym zpiisobem, a to vyvésenim na uredni desce. Podminky Smlouvy o vystavbé a
prodej spoluvlastnickych podilu k pozemku byl schvalen Zastupitelstvem Mésta Brna na .......
zasedani konaném dne .........

¢l. IV. Zavérecna ustanoveni

1. Shora uvedeni ucastnici prohlasuji, ze si tento dodatek pred jeho podpisem ptecetli, Ze byl uzavien po
projednani podle jejich pravé a svobodné viile, urcité, vazné a srozumiteln€, nikoli v tisni a za napadné
nevyhodnych podminek a na ditkkaz toho ptipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

2. Tento dodatek je uzavien a nabyva platnosti dnem podpisu ucastnika, ktery dodatek podepise jako
druhy.

3. Tento dodatek podléha uvetejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkéach G€innosti
nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni
pozdgjsich predpist. Tento dodatek nabyva ucinnosti dnem uvetejnéni v registru smluv. Tuto smlouvu
zaSle k uvefejnéni v registru smluv SMB.

4. Utastnici této smlouvy jsou povinnymi subjekty dle zdkona &. 106/1999 Sb., zikon o svobodném
pristupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpist-.

2. Tento dodatek byl vypracovan ve ctyfech vyhotovenich, kazdy s platnosti originalu, z nichz kazdy
ucastnik obdrzi po dvou vyhotovenich.

Dolozka dle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ztizeni), ve znéni pozd¢€jsich predpist: Tento

dodatek byl schvalen Zastupitelstvem mésta Brnana Z../....... zasedani konaném dne .........
VBmédne..............ooooeet. VBmédne ..........oeiinnin
Brnénské komunikace a.s. Statutarni mésto Brno
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