Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/26. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 20.4.2021

81. Nabidka predkupniho prava ke stavhé bez ¢.p./C.e., zplisob
vyuziti garaz, postavené na pozemku p.c. 1796 v k.a. Cernovice

Anotace
Nabidka zdkonného predkupniho prava dle § 3056 NOZ.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi - nabidku ||l zastoupeného na zakladé udélené piné moci advokatem
Mgr. Jaroslavem Zemanem, dorucenou dne 16.2.2021, na vyuziti predkupniho préva
dle § 3056 zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez
¢.p./ ¢.e., zpusob vyuziti garéz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho
mésta Brna p.¢. 1796, zastavéna plocha a nadvori o vimére 21 m2 v k.4. Cernovice,
za kupni cenu ve vysi 490.000,- K¢, a za podminek dolozené kupni smlouvy uzaviené
s koupéchtivym a smlouvy o advokatni ischové penéz.

2. nesouhlasi - s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna dle § 3056 zak. ¢. 89/2012
Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez ¢.p./ ¢.e., zpusob vyuziti
garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna p.¢. 1796,

zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 21 m2 v k.i. Cernovice, dle nabidky ze dne
16.2.2021.

Stanoviska

Material byl predlozen k projednani RMB na schuzi R8/142, konané dne 14.4.2021.

Podpis zpracovatele pro archivaci
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Duvodova zprava:

Uvod:

Pfedmétem predkladaného materialu je nabidka zastoupeného na zakladé udélené
plné moci advokatem Mgr. Jaroslavem Zemanem, doru¢ena dne 16.2.2021, na vyuziti pfedkupniho
prava dle § 3056 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez &.p./ ¢.e.,
zplsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.C. 1796,
zastavéna plocha a nadvofi o vymére 21 m2 v k.u. Cernovice.

Nabidka predkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrzel dne 16.2.2021 nabidku ||| Bl zastoupeného na zakiads
udélené plné moci advokatem Mgr. Jaroslavem Zemanem, na vyuziti pfedkupniho prava dle § 3056
zak. €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez €.p./ €.e., zplsob vyuZiti garaz,
postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 1796, zastavéna plocha a nadvofi o
vyméfe 21 m2 v k.u. Cernovice, za kupni cenu ve vysi 490.000,- K&, a za podminek dolozené kupni
smlouvy uzaviené s koupéchtivym a smlouvy o advokatni ischové penéz.

Dle § 2143 NOZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc pfedkupnikovi ke koupi dospéje uzavienim
smlouvy s koupéchtivym.

Dle § 3056 zak. ¢.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale jen NOZ), vlastnik pozemku, na némz je zfizena
stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich pfedpisi soucasti pozemku a nestala se soucasti
pozemku ke dni nabyti u€innosti tohoto zakona, ma ke stavbé predkupni pravo a vlastnik stavby ma
predkupni pravo k pozemku. Na zakladé uvedeného ustanoveni NOZ vzniklo ke dni 1. 1. 2014
statutarnimu meéstu Brnu, jakozto vlastnikovi vySe uvedeného pozemku, pfedkupni pravo k budové,
ktera je na tomto pozemku umisténa, a vlastnikm budovy vzniklo vGéi statutarnimu méstu Brnu
predkupni pravo k pozemku, na kterém je budova umisténa.

Zakonna Ihdta pro prijeti nabidky je tfimésicni s tim, Ze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané Ihité
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 NOZ) a tato Ihlta v pfipadé pfedmétné nabidky uplyne
k datu 16.5.2021.

Popis:

VySe specifikovana stavba bez ¢.p./C.e., zplUsob vyuziti garadz, postavena na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna, p.6. 1796, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 21 m2 v k.i. Cernovice, je
situovana v garazovém dvore pfi ulici Rehofova. Jde o star$i fadovou prefabrikovanou garaz pro 1
osobni auto. V tomto garazovém dvofre je postaveno celkem 150 fadovych garazi. Aktualné je 77 staveb
garazi postaveno na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna. Celkem 73 garazi je postaveno
na pozemcich, které jiz nejsou ve vlastnictvi SMB (SMB pozemky pod garazemi v minulosti prodavalo
vlastnikim garazi a prodej pozemkud pod garazemi je realizovan i nadale).

Pozemek je svéfen méstské &asti Brno-Cernovice.
Predmétny pozemek je dle platného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) souéasti stavebni

stabilizované plochy pro dopravu s podrobné&jSim ucelem vyuZiti stanovenym funk&nim typem —
hromadné odstavné a parkovaci garaze (DG).

Podle regulativd UPmB pro usporadani uzemi, uvedenych v Pfiloze €. 1 obecné zavazné vyhlasky
mésta Brna €. 2/2004 o zavaznych Castech UPmB, v platném znéni, plochy pro dopravu jsou uréeny
zejména pro zafizeni systému dopravni obsluhy mésta.

Zakladni requlace vyplyvajici z UPmB

Hromadné odstavné a parkovaci garaze (DG) (vCetné pfipadnych doplfikovych zafizeni obchodu a
sluzeb do 400 m? plochy).

Stabilizovana plocha je dil€i &ast Uzemi, ve kterém se stavajici u€el a intenzita vyuZiti nebude zadsadné
ménit. Za zménu se pfitom nepovazuje modernizace, revitalizace a prestavba Uzemi za dodrzeni
charakteru zastavby a indexu podlazni plochy, zastavba proluk a dostavba uvnitf stavajicich areal(.
Plochy pro dopravu

- jsou uréeny zejména pro zafizeni systému dopravni obsluhy mésta.
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Dle UPmB se jedna o dlouhodobé stabilizované uzemi, kde neni pfedpoklad zasadni zmény funk&niho
vyuZziti.

Podle navrhu nového UPmB je pozemek p.&. 1796, k.i. Cernovice, souéasti plochy prestavby
s kédem plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti D a nazvem plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti
plocha dopravni infrastruktury.

Vzhledem k tomu, Ze vlastnictvi gardZe na pozemku p.&. 1796 v k.u. Cernovice z hlediska Uzemniho
planovani neni podstatné (i vlastnictvi staveb na okolnich pozemcich, které jsou souéasti plochy DG),
OUPR MMB doporuduje nabidku pfedkupniho prava ve prospéch statutarniho mésta Brna u stavby
garaze na pozemku nevyuzit.

Z vy$e uvedenych ddvodi OUPR MMB nedoporuéuje vyuZiti pfedkupniho prava ke v§em ostatnim
garazim v dané lokalité na pozemcich p.¢. 1695, 1696, 1698, 1700, 1702, 1704, 1706, 1707, 1709-
1719, 1721,1723-1731,1733-1735, 1737, 1739-1742,. 1745, 1746, 1748, 1750-1752, 1756, 1759-1762,
1764-1768, 1770, 1771, 1773-1776, 1786-1801, 1807 a 1808, vée v k.u. Cernovice, pokud budou
statutarnimu méstu Brnu v budoucnu v ramci pfedkupniho prava nabidnuty.

Pozn.:

ZMB 78/01 na svém zasedani konaném dne 20.11.2018 vzalo na védomi nabidku _
doruéenou dne 1. 11. 2018, na vyuziti pfedkupniho prava, ke stavbé bez €. p./¢. e., zplso

postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, p. €. 1695 - zastavéna plocha a nadvofi,
o vyméfe 19 m2 v k. 4. Cernovice za kupni cenu ve vy$i 319.000,- K&, a za podminek doloZzené kupni
smlouvy a_nesouhlasilo s vyuZitim pfedkupniho prava ke garaZi na pozemku p.&. 1695 v k.u. Cernovice
ve stejném garazovém dvore dle u€inéné nabidky.

ZMB & 78/03. konané dne 5.2.2019 vzalo na védomi nabidku [ KGTcNEEEEE

doruéenou dne 22. 11. 2018, na vyuziti predkupniho prava, ke stavbé bez ¢.p./€.e., zplsob vyuziti garaz,
postavené na pozemku p.&. 1721 v k.u. Cernovice, ve stejném garazovém dvore za kupni cenu ve vysi
300.000,- K& a nesouhlasilo s vyuzitim pfedkupniho prava ke garazi na pozemku p.€. 1721 v k.u.
Cernovice ve stejném garédzovém dvore dle uginéné nabidky.

Cena:
Podle zjidténi jde o starsi prefabrikovanou garaz pro 1 osobni auto.

Realizované prodeje garazi bez pozemku v okoli:

2019 ul. I:?ehoFova, fadova garaz 340.000,- K&
ul. Rehorova, radova garaz 319.000,- K&
ul. Rehofova, fadova garaz 360.000,- K&
2020 ul. Rehofova, Fadova garaz 250.000,- K&

S ohledem na vySe uvedené nelze z cenového hlediska doporudit akceptovat nabidkovou cenu ve vysi
490.000,- K¢ v ramci predkupniho prava.

Zaver:

S ohledem na vyse uvedené k této lokalité, je organtim statutarnino mésta Brna nyni predkladan
tento navrh:

- nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna dle § 3056 zakona ¢.
89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez ¢.p./ ¢.e., zpusob vyuziti garaz,
postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.€. 1796, zastavéna plocha a
nadvofi o vymére 21 m? v k.u. Cernovice, dle nabidky ze dne 16.2.2021,

a to na zakladé stanoviska OUPR MMB a vzhledem k predchozimu nesouhlasu ZMB k nabidkam
predkupniho prava k jinym stavbam garazi v této lokalité a v neposledni fradé vzhledem k vysoké
nabidkové cené stavby, ktera se pohybuje vysoko nad hranici intervalu realizovanych cen garazi

z této lokality.
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Obdobné vyjadieni dle OUPR MMB plati i pro pfipadné vyuziti predkupniho prava ke véem
ostatnim garazim v této lokalité.

Material nebyl z éasovych divodu predlozen k projednani Komisi majetkové Rady mésta Brna.

Material byl predloZzen k projednani RMB na schiizi R8/142, konané dne 14.4.2021.

Stanoviska dotéenych organu:

Odbor tizemniho planovani a rozvoje
- vyjadfeni z 5.3.2021:

Predmétny pozemek je dle platného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) souéasti_stavebni
stabilizované plochy pro dopravu s podrobné&jSim ucelem vyuziti stanovenym funkénim typem —
hromadné odstavné a parkovaci garaze (DG).

Podle regulativi UPmB pro usporadani uzemi, uvedenych v Priloze €. 1 obecné zavazné vyhlasky
mésta Brna &. 2/2004 o zavaznych ¢astech UPmB, v platném znéni, plochy pro dopravu jsou uréeny
zejména pro zafizeni systému dopravni obsluhy mésta.

Zakladni requlace vyplyvaijici z UPmB

Hromadné odstavné a parkovaci garaze (DG) (vCetné pfipadnych doplfikovych zafizeni obchodu a
sluzeb do 400 m? plochy).

Stabilizovana plocha je dil€i East Uzemi, ve kterém se stavajici u€el a intenzita vyuziti nebude zasadné
meénit. Za zménu se pfitom nepovazuje modernizace, revitalizace a prestavba Uzemi za dodrzeni
charakteru zastavby a indexu podlazni plochy, zastavba proluk a dostavba uvnitf stavajicich areald.

Plochy pro dopravu
- jsou uréeny zejména pro zafizeni systému dopravni obsluhy mésta.

Dle UPmB se jedna o dlouhodobé stabilizované Gzemi, kde neni pfedpoklad zasadni zmény funké&niho
vyuziti.

Podle navrhu nového UPmB je pozemek p.&. 1796, k.u. Cernovice, souéasti plochy prestavby
s kédem plochy s rozdilnym zptlisobem vyuziti D a nazvem plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti
plocha dopravni infrastruktury.

Vzhledem k tomu, Ze vlastnictvi_garaze na pozemku p.é. 1796 v k.u. Cernovice z hlediska
uzemniho planovani neni podstatné (i vlastnictvi staveb na okolnich pozemcich, které jsou
souéasti plochy DG), OUPR_MMB doporuéuje nabidku predkupniho prava ve prospéch
statutarniho mésta Brna u stavby garaze na pozemku nevyuzit.

Z vy$e uvedenych divodiit OUPR MMB nedoporuéuje vyuziti predkupniho prava ke véem
ostatnim garazim v dané lokalité na pozemcich p.¢. 1695, 1696, 1698, 1700, 1702, 1704, 1706, 1707,
1709-1719,1721,1723-1731,1733-1735, 1737, 1739-1742, 1745, 1746, 1748, 1750-1752, 1756, 1759-
1762, 1764-1768, 1770, 1771, 1773-1776, 1786-1801, 1807 a 1808, vse v k.U. Cernovice, pokud
budou statutarnimu méstu Brnu v budoucnu v ramci predkupniho prava nabidnuty.

MC Brno — Cernovice - vyjadreni bylo vyzadano.
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@M predkupni pravo - garaz na pozemku p.¢. 1796 v k.u. Cernovice
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[(f3R))) predkupni pravo - garaz na pozemku p.&. 1796 v k.G. Cernovice
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[g_[jgmm predkupni pravo - garaz na pozemku p.¢. 1796 v k.u. Cernovice
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pripravovany novy UPmB
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