Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/26. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 20.4.2021

53. Navrh prodeje pozemku p.c. 633/2, 633/3, 633/4, 633/5, 633/7,
647, 648, 649/1, 652/1, 652/2, 652/3, 675/2, 681 a casti pozemku
p.C. 679 o celkové vymeére 1254 m2 v k.u. Zabrovice

Anotace

Zastupitelstvu mésta Brna je predkladan material ve véci navrhu prodeje pozemki p.¢. 633/2, 633/3,
633/4, 633/5, 633/7, 647, 648, 649/1, 652/1, 652/2, 652/3, 675/2, 681 a Casti pozemku p.¢. 679 o celkové
vymére 1254 m2 v k.4. Zabrdovice v navaznosti na uzavienou Smlouvu o ndjmu pozemku, budouci kupni
smlouvu, budouci smlouvu o zrizeni vécnych bremen a budouci zastavni smlouvu ¢. 0063101701340 ze
dne 29.4.2010 ve znéni dodatkl ¢.1-7 (dale téZ Smlouva) mezi SMB, spol. CERE Invest Edison Center s.
r. 0. (dale téz CERE), spol. Dopravni podnik mésta Brna, a.s., a spol. Technické sité Brno, akciova
spolecnost a na zadost spolecnosti CERE bud o uzavreni dodatku ¢.8 ke Smlouvé nebo o primy odprodej
téchto pozemki. Z davodu objemnosti material obsahuje pouze titulni list a divodovou zpréavu.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi 5 5 5 B .
o skutecnost, ze dne 29.4.2010 byla uzavrena Smlouva o najmu pozemku,

budouci kupni smlouva, budouci smlouva o zfizeni vécnych bremen a budouci
zdstavni smlouva ¢. 0063101701340 ve znéni dodatku ¢.1 -7 (déle téz
»,Smlouva“) mezi statutarnim meéstem Brnem, spolecnosti CERE Invest Edison
Centers. 1. 0., IC0:27791483, se sidlem Vaclavské namésti 834/17, 110 00
Praha 1 (dale téz spolecnost ,CERE“), spoleCnosti Dopravni podnik mésta
Brna, a.s., ICO: 25508881, se sidlem Hlinky 64/151, Pisarky, 603 00 Brno a
spole¢nosti Technické sité Brno, akciova spole¢nost, ICO: 25512285, se
sidlem Barvirska 822/5, Zabrdovice, 602 00 Brno za ucelem realizace
polyfunkcéniho objektu ,Vlhka-Kolisté“ mj. na pozemcich statutarniho mésta
Brna p.¢. 633/2, 633/3, 633/4, 633/5, 633/7, 647, 648, 649/1, 652/1, 652/2,
652/3, 675/2, 681 a Casti pozemku p.¢. 679 o celkové vymére 1260 m2 v k..
Zabrdovice ve dvou samostatnych etapach, 1.epata vystavba podzemni casti,
2.etapa vystavba nadzemni ¢asti

« skutecnost, Ze spole¢nost CERE nesplnila sviij zavazek dle Smlouvy, a to v
terminu do tri let od nabyti pravni moci stavebniho povoleni, kterym bude
vystavba prvni etapy polyfunkcniho objektu na pozemcich pravomocné
povolena, tj. do 18.7.2020 dokoncit vystavbu prvni etapy a statutarnimu méstu
Brnu tak vznikl dle ustanoveni ¢l. VI odst. 6.6 a 6.7 Smlouvy narok na thradu
smluvni pokuty ve vysi 500.000,-K¢

¢ 7adost spolec¢nosti CERE o prodlouzeni terminu pro dokonceni vystavby
polyfunkéniho objektu do konce roku 2023 formou dodatku ¢.8 ke Smlouvé
nebo o projednani moznosti odkupu pozemku dle Smlouvy.

2. schvaluje 1. prodej pozemku:
- p. €. 633/2 ost. plocha, jind plocha o vymeére 154 m2
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. 633/3 ostatni plocha, jina plocha o vymére 18 m2
. 633/4 ost. plocha, jina plocha o vymeére 133 m2
. 633/5 ost. plocha, jind plocha o vymeére 146 m2
633/7 ostatni plocha, jind plocha o vymére 76 m2
. 647 ost. plocha, jind plocha o vymére 19 m2
. 648 ost. plocha, jina plocha o vymére 20 m2
. 649/1 ost. plocha, jina plocha o vymeére 70 m2
. 652/1 ost. plocha, jina plocha o vymeére 253 m2
. 652/2 ost. plocha, jind plocha o vymére 58 m2
. 652/3 ostatni plocha, jind plocha o vymeére 127 m2
- p.¢. 675/2 zastavéna plocha a nadvori o vymére 32 m2
- Cast p. €. 679 zast. plocha a nadvori o vymére 114 m2 (dle geometrického planu ¢.
1299-53/2021 jde o pozemek p.C. 679/2 o vymére 114 m2 )
- p. €. 681 zastavéna plocha a nadvori o vymére 34 m2
vsSe v k.u. Zabrdovice
spole¢nosti CERE Invest Edison Center s. r. 0., IC0:27791483, se sidlem Vaclavské
nameésti 834/17, 110 00 Praha 1 za dohodnutou kupni cenu 19.211.280 K¢ vcetné
DPH (tj. 15.877.090,91 K¢ + DPH ve vysi 3.334.189,09 K¢), kdy smluvni zavazky
spolec¢nosti CERE jsou zajistény smluvnimi pokutami a kauci ve vysi 6.000.000 K¢
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2. ukonceni a vyporadani prav a povinnosti ze Smlouvy

3. zrizeni sluzebnosti ve prospéch statutarniho mésta Brna jako opravnéného k tizi
Sluzebnych pozemkd, kterymi jsou pozemky uvedené v predchozim odstavci
usneseni a dale pozemky p.C. 633/6, 653, 654, 674 vSe v k.u. Zabrdovice, beziplatné
a na dobu neurcitou, spocivajici v uzivani 100 parkovacich stani pro verejné uzivani
téchto parkovacich stani a sluzebnost cesty a prijezdu pres Sluzebné pozemkKy a
pristupu a prijezdu k parkovacim stanim, pricemz tato sluzebnost se zrizuje jako
verejny statek zahrnujici jeho obecné vyuzivani verejnosti, tj. obcany a navstévniky
statutarniho mésta Brna, a to nepretrzité a bez jakéhokoliv omezeni, dvacet ¢tyri
(24) hodin denné sedm (7) dni v tydnu.

4. zrizeni sluzebnosti ve prospéch spole¢nosti Dopravni podnik mésta Brna, a.s.,
ICO: 25508881, se sidlem Hlinky 64/151, Pisarky, 603 00 Brno jako opravnéného
k tizi pozemku p. €. 652/2 v k.u. Zabrdovice, beztplatné a dobu neurcitou,

s ohledem na to, Ze tento pozemek je dotCen v rozsahu vyznaceném v geometrickém
planu ¢. 1303-53/2021 umisténim stozaru trakcniho vedeni

5. zrizeni sluzebnosti ve prospéch spolecnosti Technické sité Brno, akciova
spole¢nost, ICO: 25512285, se sidlem Barvii'ska 822/5, Zabrdovice, 602 00 Brno jako
opravnéného k tizi pozemku p.¢. 633/2 a p.¢. 681 oba v k.i. Zabrdovice, bezuplatné
a na dobu neurcitou, s ohledem na to, Ze tyto pozemky jsou dotéeny v rozsahu
vyznaceném v geometrickém plénu ¢. 1305-53/2021 ulozenim rozpinaci skiiné a
podzemnich kabell verejného osvétleni

6. bezuplatné budouci zrizeni vécného bremene ve prospéch statutdrniho mésta
Brna zahrnujici vécné bremeno uzivani 100 parkovacich stani pro parkovani vozidel
v podzemnich podlazich polyfunk¢niho objektu a sluzebnost cesty spocivajici ve
verejném uzivani téchto parkovacich stani a v prujezdu, pristupu a prijezdu k témto
parkovacim stdnim, a to na dobu neurcitou

7. bezlplatné budouci ztizeni vécného bremene ve prospéch spolecnosti Dopravni
podnik mésta Brna, a.s., ICO: 25508881, se sidlem Hlinky 64/151, Pisarky, 603 00
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Brno zahrnujici vécné bremeno umisténi jedné kotvy prevésu trakéniho vedeni na
casti polyfunkcniho objektu nachézejici se na zatizeném pozemku p. ¢. 652/1 v k.u.
Zéabrdovice a vécné bremeno pristupu a prijezdu za Gcelem provozu, udrzby a oprav
kotvy prevésu trak¢niho vedeni, a to na dobu neurcitou

a za podminek Dohody o ukonc¢eni a vyporadani smlouvy o najmu pozemki, budouci
kupni smlouvy, budouci smlouvy o zrizeni vécnych bremen a budouci zdstavni
smlouvy, Kupni smlouvy a smlouvy o zrizeni sluzebnosti a Smlouvy o zfizeni
budoucich vécnych bremen, ktera tvori prilohu ¢........ tohoto zapisu.

Stanoviska

Material byl predlozen do Rady mésta Brna na R8/142 schuzi konanou dne 14.4.2021

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

vedouci odboru - Majetkovy odbor
13.4.2021 v 12:15
Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno

vedouci tseku - Usek 2. ndméstka priméatorky
13.4.2021 v 11:06
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DTvodov§ zpr8va:

bvod:

Zastupitelstvu mNsta Brna je pSedkI§d§n materi§l ve vici n§vrhu prodeje pozemkT p.l. 633/2, 633/3,
633/4, 633/5, 633/7, 647, 648, 649/1, 652/1, 652/2, 652/3, 675/2, 681 a 18sti pozemku p.l. 679 o celkov®
vimnSe 1254 m? v k.%. Z8§brdovice v n§vaznosti na uzavéenou Smlouvu o n§jmu pozemkT, budouc?
kupn? smlouvu, budouc? smlouvu o z$zen? vicnTch bSemen a budouc? z§stavn? smiouvu 1.
0063101701340 ze dne 29.4.2010 ve znNn? dodatkT 1.1-7 (d8le t®§ Smlouva) mezi SMB, spol. CERE
Invest Edison Center s. r. 0. (d8le t®§ CERE), spol. Dopravn? podnik mfista Brna, a.s., a spol. Technick®
s?th Brno, akciovg spolelnost a na §§dost spolelnosti CERE buN o uzavSen? dodatku 1.8 ke Smlouvn
nebo o p$?mT odprodej thchto pozemkT.

PTvodn? Smlouva a jej? plndn2:

PSedmntem dispozice dle uveden® Smilouvy jsou pozemky v k.%. Z8brdovice v lokalitd n§rog? VIhk§ T
Koligth T Cejl, kde spolelnost hodI§ vybudovat polyfunkln? objekt. VIhk§-Koligtdi mj. na pozemc2ch
statut§rnzho mNsta Brna p.l. 633/2, 633/3, 633/4, 633/5, 633/7, 647, 648, 649/1, 652/1, 652/2, 652/3,
675/2, 681 a 18sti pozemku p.1. 679 o celkov® vimNSe 1260 m2 v k.%. Z8brdovice ve dvou samostatnich
etap8ch, 1.epata vistavba podzemn? 18sti, 2.etapa vIstavba nadzemn? 18sti stavby.

Dgle je spolelnost mj. opr§vnina ug?vat pSedmitn® pozemky za Y%lelem vistavby a n§sledn®ho
provozovgn? polyfunklInzho objektu. N§jemn® bylo dohodnuto ve vIgi 810.180,- KI rolnh vl. inflaln?
dologky a je hrazeno $&dnh a vlas. N§jemn® za rok 2020 vl. inflace lin? celkem: 880.348,-K 1. N§jemn?
smlouva je uzavéena na dobu urlitou do 31. 12. 2050.

Ve Smlouvh sjednan§ vige kupn? ceny za pSedmntn® pozemky v k.%. Z8§brdovice o celkov® vimnSe
1260 m2 lin2 6.500,-- KI za m2, pSedpoki§dan§ kupn? cena tak lin2 8.190.000,-- KI (bez DPH), kter§
bude zvTgena %mnrnN indexu rTstu spotSebitelskTch cen stanovenTch Leskim statistickTm YSadem,
pops. jeho n8stupcem za kalend§Sn? roky pSedch§zej?c? uzavéen? kupn? smlouvy pol2naje rokem 2012.

Smlouvou je d8le Segena problematika pSesahT pl&novan® stavby polyfunkInzho objektu nad prvnzm
nadzemn2m podlag?m nad dalg’mi pozemky v k.%. Z&brdovice ve vlastnictv2 SMB o vImndSe 140,6 m2 .
Ve Smlouvi mnsto Brno vyslovilo souhlas s vybudov&n2m thchto pSesahT ve sjednan®m rozsahu nad
pozemky mNsta Brna za %hradu ve vIgi 194.283,89 K| vl. DPH.

Smilouva byla d§le uzavSena, aby bylo v novld vybudovan® budovid spolelnost CERE zajistila provoz
100 parkovaczch st&n? pro ve$ejn® parkovgn? a to konkr®tnl:

- ve vybudovan®m objektu zajistit provoz 81 parkovac2ch st§n? pro veSejn® parkovgn? v jeho podzemn?
I18sti a udrget jej v tomto poltu nepSetrgitd alespoR po dobu 20 let. Za porugen? t®to povinnosti by byla
sjedng§na smluvn? pokuta ve vIgi 100.000 K1 za kagd® parkovac? m2sto ohledni kter®ho porug? z§vazek
- z8dit jako z§stavce z§stavn? prévo ke gar§g?m v polyfunkIn?m objektu vl. pod2lu na pozemczch (pokud
v ndm gar§ge budou vymezeny jako jednotky) ve prospfich SMB jako z§stavnzho viSitele k zajigthn?
jeho budouczch pohled§vek ve vIgi 8.100.000 KI na zaplacen? smluvn’ch pokut pro p$pad porugen?
vIge uveden®ho z8§vazku

- jako povinnT z viicn®ho bSemene z$dit bezVplatn® vicn® bSemeno ve prospfich SMB spolvajic?
v ug?v8n2 13 parkovacich st§n? a 6 samostatnf) uzamykatelnTch gar§g? pro parkovgn? vozidel
v podzemn? I8sti polyfunklInzho objektu a zajigtin? p$stupu k nim. SMB nebude povinno podZet se na
oprav§ch a Y%drgbn objektu a bude hradit pouze n§klady pSipadaj2c? na j2m spotSebovanou el. energii.

Smlouva takt®g obsahuje budouc? z8vazek stran ke z82zen? vilen®ho béemene ve prosphch Dopravnzho
podniku mDsta Brna, a.s. a Technicklch s%? Brno, akciov§ spolelnost z dTvodu um?stin? ing. s2 na
pSedmBtnich pozemczch.

Dle Smiouvy IhTta k uzavsen? kupn? smlouvy, smlouvy o z$?zen? z§stavnzho pr&va a smlouvy o z8zen?
vilcn®ho bSemene byla sjedn8na do 31.12.2023.

Ve Smlouvh jsou stanoveny vipovidn2 dTvody, pro kter® je statut§rn? misto Brno opr§vnino Smiouvu
vypovidnt (zejm. pokud spolelnost nedokonl? vistavbu prvnz nebo druh® etapy polyfunknzho objektu
do stanoven® |hTty).

Jsou sjedn&ny smluvn? pokuty pro p$?pad, ge spolelnost nespln2 $§dni a vlas sv® z§vazky ze Smlouvy.
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Povinnost k “%hradl) smluvn? pokuty vznikne, i kdyg porugen? povinnosti, pro kter® je smluvn? pokuta
sjedngna, nebylo zavinino.

Dle Smlouvy spolelnost slogila na depozitn? %let mista kauci ve vigi 2.000.000,-K1 s t2m, ge bylo
dohodnuto, ge kauci je mRsto opr8vniNno zapol2st na mj. na n8hradu dlugn®ho n8jemn®ho, smluvnich
pokut, na kter® vznikne mnNstu n8§rok dle Smlouvy. V minulosti doglo jig k z8poltu t$ smluvn?ch pokut
v souhrnn® vIgi 900.000,-K1 z takto slogen® kauce. Aktu§In2 vige slogen® kauce tak lin? 1.100.000,-
KI.

Na um?stnin? stavby s n§zvem: APolyfunkIn? objekt s pSevahou parkovac?ch st&n? 1 Koligth/VIhk§i bylo
vyd8no Yizemn? rozhodnutz I. 211 , lj. 110107370/ZEDJ/STU/007, kter® nabylo pr§vnz moci dne
19.9.2012 a kter® bylo prodlougeno rozhodnut2m ze dne 20.10.2014 s nabyt?m pr8vn2 moci dne
2.12.2014 a to do 2.12.2016.

Stavebn? povolen? pro stavbu nazvanou:iKOLIGTn-VLHKC POLYFUNKLN¢ OBJEKT, LLETAPA
vIstavba spodn? stavby T parkovaczho objektu o 4 nadzemnzch podlagich a 1 nadzemnzho podlag?, na
pozemczch parc.1%s.633/2, 633/4, 633/5, 633/6, 647, 648, 649/1, 652/1, 652/2, 652/3, 653, 654, 674,
675/2, 679, 681, k.t Z§brdovice, obec Brnoi bylo p§slugnTm stavebn’m %Sadem vyd§no dne 14.6.2017,
1.j.. MCBS/2017/0090130/SEDE, kdy toto stavebn? povolen? na 1. etapu nabylo pr8vn? moci dne
18.7.2017.

Spoleln® rozhodnut? 0 zmNn %zemn?ho rozhodnut_{l.le, 0] zmrJnD stavby pSed dokonlen?m |I. etapa,
0 vyd8n? stavebnho povolen? II. etapa bylo pSslugnim stavebn?m Y%Sadem vyd8no dne 4.12.2018, 1.j.:
MCBS/2018/0188774/SEDE a nabylo pr&vn2 moci dne 5.1.2019.

Spolelnost CERE po dobu od uzavéen? smlouvy dne 29.10.2010 mNla pot2ge s plnin?m smiuvnch
z8vazkT, tj. byla v prodlen? s pInfn2m z8vazkT k pod8n? §8dosti o vyd8&n? ¥%zemnzho rozhodnut?,
v dohodnut®m term2nu nepog8dala o vyd8n? stavebnzho povolen?, v dohodnut®m term2nu nezah§jila ani
nedokonlila vIstavbu I. etapy. Prodlen? byla zpTsobena ze subjektivnzch dTvodT, lasto spolelnost
uv8dnla obt2gnost projektu a jeho lasovou n8rolnost. Z dTvodT leg?cich na stranl) CERE byl smluvn?
vztah nhkolikr8t zmNnDn formou sedmi dodatkT, kter® prodlugovaly pTvodnl sjednan® realizaln?
term?ny pro vistavbu, mNnily r§z projektu vistavby polyfunklnho objektu, pSedmnt dispozice apod.

AktugIn? prodlen? dle Smilouvy:

V 118nku VI., odst. 6.6., 6.7 Smlouvy se spolelnost zejm. zav§zala dokonlit vIstavbu jednotlivich etap
polyfunkInzho objektu nejpozdnji do t$? let od nabyt? pr§vn2 moci stavebn’ho povolen?, kterTm bude jeho
vIstavba pravomocni povolena, tj. do 18.7.2020. Pokud spolelnost porug? svou povinnost dokonlit
vistavbu prvn2 nebo druh® etapy polyfunklInzho objektu na pozemc2ch do vIge uveden®ho term2nu je
povinna zaplatit mdstu Brnu v kagd®m jednotliv@m p$?padi porugen? t®to povinnosti smluvn? pokutu ve
vI§i 500.000,-K].

Jak vyplTv§ z kontroly pIndn2 Smlouvy, spolelnost CERE nesplnila dalg? svTj z&vazek dle Smlouvy, a
to v term2nu do t& let od nabyt? pr§vn? moci stavebn’ho povolen?, kterIm bude vistavba prvn? etapy
polyfunklnzho objektu na pozemc?ch pravomocni povolena, tj. do 18.7.2020 dokonlit vistavbu prvn2
etapy. Statut§rnZmu mistu Brnu tak vznikl dle ustanoven? ll. VI odst. 6.6 a 6.7 Smlouvy n8rok na %hradu
smluvn? pokuty ve vIgi 500.000,-K1.

Spolelnost CERE je povinna dokonlit vistavbu druh® etapy do 5.1.2022.

Aktu8In? stav: '
Spolelnost CERE polStkem r.2020 provedla toliko p¥pravn® zemn? pr§ce a Ypravu ter®nu po
archeologicklch prac2ch na pSedmNtnlch pozemczch.

Spolelnost CERE p$pisem ze dne 11.6.2020 pog§dala ivzhledem ke komplikovanosti p$2pravy budouc?
vistavby i zpogdnn2 pS?pravnich prac?i o prodlougen? term2nu dokonlen2 vistavby polyfunknzho objektu
dle Smlouvy do konce roku 2023, a to formou sjedn&n? dalg?ho dodatku ke Smlouvl). CERE pog&dala o
mognost osobnzho sezn§men? veden? mNsta Brna s aktu§In’m stavem p$?pravy polyfunklnzho objektu
HILBERT HOUSE.
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Na %rovni Majetkov®ho odboru se uskutelnilo spoleIn® jedn8n? dne 14.7.2020 se z8stupci spolelnosti
CERE. Na jedngn? byla CERE upozornina, ge j2 dne 18.7.2020 uplyne smluvn? term2n pro dokonlen?
vistavby I. etapy polyfunklInzho objektu pod smluvn2 pokutou 500.000 K. Spolelnost pSiskibila, ge na
vIzvu SMB smluvn? pokutu uhrad?.

Ze strany MO MMB byl vznesen pogadavek na pSedlogen? bankovn? z8§ruky li jin®ho potvrzen? od banky
k financov8&n? kupn2 ceny. D8§le bylo z8stupcTm spolelnosti sdileno, ge s ohledem na bhh lasu od
uzavsen2 Smlouvy bude proviSena aktu§lnost vige sjednan®ho obvykl®ho n§jemn®@ho a obvykl® kupn?
ceny k pSedmnNtnTm pozemkTm.

Spolelnost CERE d8le p$pisem ze dne 4.8.2020 sdnlila k dTvodTm sv® ¢8dosti o dodatek 1.8
n8sleduj2cz

ASpolelnost CERE Invest dne 18. prosince 2019 zah§jila stavbu PolyfunkInzho objektu I+1l. etapa a
d§le prov&dnla vegker® potSebn® pS2pravn® stavebn? prce a Yipravu ter®nu po archeologickTch praczch.
Z8roveR byla v t®to dobh finalizovgna jedngn? s konsorciem dodavatelT stavebn2ch prac? a tak® jedng§n?
s financuj2c? bankou.

Soulasni prob?halo i velmi intenzivn? jedngn? s v&gnTm z8jemcem na koupi dokonlen® budovy.
Bohugel dalg? pokralovgn? v jedn§n2ch, stejnh jako ve stavebnzch pracch bylo v bSeznu 2020 viraznh
negativnf) ovlivnlno vyhl§gen?m nouzov®ho stavu na Y%zem? Lesk® republiky a pSijettm vgech
navazujic2ch opatéen2. Nejen ekonomick§, ale celkov§ situace v LR se ani do soulasn® doby bohugel
nedostala do norm§lu.

Ze shora uvedenTch dTvodu je tak zSejm®, ge dojde k posunTm v lasov®m harmonogramu nageho
projektu, a proto se na misto obrac?me s §§dost? o uzavsen? lasov®ho dodatku ke smlouvi.

Jako diskutovanou garanci budouc? %hrady kupn? ceny navrhujeme Yhradu z8lohy na kupn? cenu.f

Spolelnost CERE v p$?pise ze dne 10.11.2020 sdnlila, ge s ohledem na probRhl§ jedn&n2 z§stupcT
spolelnosti s pSedstaviteli mNsta §8d§ o rozg%en? pSedmntu jejich g8dosti ze dne 11.6.2020 o projedn§n?
mognosti odkupu pozemkT, jichg se tTk§ Smlouva. S ohledem na situaci kolem Covid 19 spolelnost
nab2z2 mNstu Brnu realizaci koupn pronajatfch pozemkT odlign od smluvnzch ujedngn?, a to jig nyn2.

Do porady veden? byly v druh® polovind loRsk®ho roku a v lednu t.r. pSedlogeny informace ohlednn
dalg’ho postupu ve viici Smlouvy a to variantnf) za pSedpokladu pSedchoz? Yhrady smluvn? pokuty (viz
vIge AktugIn2 prodlen? ze Smilouvy). Ve _variantd A. bylo navrhovgno vyhovit §8dosti CERE o dalg?
prodlougen? term2nu pro dokonlen? stavby polyfunkInzho objektu (I+ll etapa) a doporulit zah§jit se
zah8jen?m jedn8n? se spolelnost? CERE za %lelem projedn§n? n§vrhu dodatku 1. 8 k vIge specifikovan®
Smlouvd, jeho§ pSedmitem bude zejm®na zmNna term2nu pro dokonlen? vistavby Il etapy
polyfunkInzho objektu do 31.12.2023, navlgen? st8vajic? kauce o 20% z kupn? ceny a zvIgen?
n8jemn®ho dle aktuglnzho znaleck®ho posudku.

Ve variantl) B. bylo navrhov8no doporulit zah§jit jedn8n? se spolelnost? CERE za %lelem projedn8n?
ngvrhu_kupn? smlouvy na vige uveden® pozemky v k.%. Z8brdovice za obvyklou kupn? cenu dle
aktu8inzho znaleck®ho posudku, obsahuj*c? zejm®na budouc? z8vazek CERE zajistit provoz 100
parkovac?ch st§n? pro veSejn® parkov&n? v novld vybudovan® budovhd formou trval®ho, bez¥platn®ho
vicn®ho bSemene pro statut§rn2 mNsto Brno.

S ohledem na z8vNry z porady veden?, kdy bylo doporuleno jednat o p$m@m prodeji pozemkT byl
vyhotoven geometrickT plI§n 1. 1299-53/2021 na oddNlen? I§sti pronajat®ho pozemku p.l. 679 v k..
Z8brdovice, dle kter®ho 2 I1§st pozemku urlen§ pro odprodej je oznalena jako p.l. 679/2 a m§ vimhru
114 m 2 (oproti 120 m?dle Smlouvy).

Ocenin:
K pSedmntnTm pozemkTm v k.%. Z8§brdovice o celkov® vIimNSe 1260 m? byl vypracov&n znaleckT
posudek 1.629-162/2020 ze dne 16.12.2020 znaleckIm Y%stavem Nemovitost s.r.o., dle kter®ho:

Jednotkov§ cena pozemkT 15 320 KI/m?
Obvykl§ cena pozemkT pSi vimiSe 1254 m? 19.211.280 K1
Roln? jednotkov® n§jemn® 1 100 K1/m?/rok

Pozn. Ceny uveden® ve znaleck®m posudku jsou vletn) DPH.
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Ve Smlouv je sjednang kupn? cena navigen§ o m2ru inflace ve vIgi 7.568 KI/m2 (cena byla stanovena
bez DPH, s t2m, ge pokud vznikne povinnost DPH ¥ltovat dle platnTch pr&vnzch pSedpisT, bude kupn?
cena o DPH zvIgena). Ve Smlouvh sjednan® n§jemn® linz nynz 18stku 699,-K1/m2/rok. Sjednan® ceny
ve Smlouv) tak neodpovidajz obvykl® cenll pozemkT a obwykl® (trgn?) cenld rolnzho ng§jemn®ho
pozemkT v okol2

Vyugit2 pozemkT dle BPmB:

Dle platn®ho DPmB se pSedmNtn® pozemky nach§zej? ve stavebnzch n§vrhovich sm2genzch plochsch,
funklIn? typ: j&drovs, tj. sm2gen§ plocha centr§Inzho charakteru. Dle pSipravovan®ho DPmB se pozemky
nach8§zej? ve stabilizovan® ploge s rozddnTm zpTsobem vyugit? (RZV) s n§zvem plocha smjen§
obytn§, struktura z8stavby: kompaktn?, vIgkov§g viroveR z§stavby:6-16m.

Z8vr:

S ohledem na vige uveden® bylo jedngno se spolelnost? CERE o p$#m®m prodeji pSedmNitnich
pozemkT v k.%. Z8brdovice, kdy obsah kupn? smlouvy, smlouvy o z$zen? slugebnost? a smlouvy o
smlouvh budouc? o z8zen? slugebnosti (d§le jen Kupn? smlouva) byl navrgen do Komise majetkov® RMB
takto:

- kupn? cena bude sjedn§na ve vIgi 19.211.280 KI vl. 21% DPH, tj. . 15.877.090,91 K1 + DPH ve VIgi
3.334.189,09 K1

- soul§st? ujedngn? Kupn? smlouvy jsou ujedngn?, kterTmi budou vypo$§d§ny prSva a povinnosti ze
Smlouvy,

- beziplatn® z$?zen? slugebnosti ve prosplich SMB k t2gi pSev8dinich pozemkT a d8le pozemkT p.l.
633/6, 653, 654, 674 jig ve vlastnictv2 CERE vge v k.%. Z8brdovice, spol2vaj?c? v ug2v8n? 100 parkovacich
st§n? pro veSejn® ug?v&n2 thchto parkovac’ch st§n? a slugebnost cesty a prTjezdu pSes Slugebn®
pozemky a p$stupu a p&jezdu k parkovac?m stg§nm, pSilemq tato slugebnost se z8d? jako vesejnT statek
zahrnuj2c? jeho obecn® vyug2vEn? veSejnost?, tj. oblany a n§vgtlvnzky statut§rnzho mista Brna, a to
nepSetrgit a bez jak®hokoliv omezen?, dvacet ltysi (24) hodin dennld sedm (7) dn? v tTdnu.

- z8%zen? slugebnost? ve prospich Dopravnzho podniku mista Brna, a.s. a TechnicklTch s22 Brno, akciovg
spolelnost _k nikterim z pSev&dNnich pozemkT s ohledem na skutelnost, dge tyto pozemky jsou
dotleny ing. s2Nmi tNchto spolelnost?

- z8vazek CERE dokonlit a zkolaudovat polyfunkIn? objekt do 5 let od uzavSen? Kupn? smlouvy a do 5
let a 6 mNs2cT od uzavSen2 Kupn? smlouvy uzav$t budouc? smlouvu o z8zen? slugebnosti, kdy bude
bezViplatnl ve prosplich statut§rnho mista Brna z$?zena slugebnost ud?v8n2 94 parkovac2ch st&n2 a 6
samostatn) _uzamykatelnich gar§32 pro parkov&n? vozidel v podzemn2ch podlag?ch polyfunklniho
objektu a slugebnost cesty spol2vaj2c? ve veSejn®m ud?v8n2 thchto parkovacich stg8n? a gar§¢? a
v prTjezdu, p$stupu a p$jezdu k thmto parkovac?m st§n?m a gar§¢’m, a to na dobu neurlitou. Pozn.
oproti %pravd ve Smiouvhd, je v Kupn? smlouvh, ve znn? odevzdan®m do KM RMB, navrhov&no Segit
vgech 100 parkovac?ch st§n? pro veSejnost (z toho 94 parkovaczch st&n?, 6 gar§g?) formou slugebnosti
ve prosplich SMB na dobu neurlitou, nikoliv s povinnost? zajistit ug2v8n? tchto st&n?, gar8g? bez¥platnn.
CERE navrhovala zpoplatRovgn? thchto parkovac?ch st&n? i gar§g? urlenTch pro vesejn® parkovgn2.

- pro zajigtNn? z8vazkT CERE zrealizovat parkovac? m?sta, gar§ge, uzavsen? se SMB smlouvy o z8#zen?
slugebnosti popsan® v pSedchoz? odr§gce ve stanoven® IhTth a d§le zajigthn2 nerugen®ho vikonu prgv
ze slugebnosti z8zen® pro SMB dle Kupn? smlouvy a ze slugebnosti dle pSedchoz? odr§gky se sjedn§v§
smluvn2 pokuta ve vIgi 3 mil. K1 pro kagdT p$?pad porugen? a kauce ve vIgi 1.500.000 K1.

Do Komise majetkov® RMB byl pSedlogen materi§l ve vici z8§mNru a n§vrhu prodeje pSedmntnich
pozemkT v k.%. Z8brdovice vl. konceptu Kupn? smlouvy, ke kter®mu se mNla spolelnost CERE jegth
vyj&dSit a mRly bt jegth proviSeny informace k vedenzingenlrskIch s22 pozemky u jejich provozovatelT.

Komise majetkovg RMB na sv®@m R8/KM/53 zased8n? konan®m dne 18.3.2021
vzala na vilJdom?

- skutelnost, ge dne 29.4.2010 byla uzavéena Smlouva o n§jmu pozemkT, budouc? kupn?
smlouva, budouc? smlouva o z$zen? vicnlch bSemen a budouc? z8stavn? smlouva |.
0063101701340 mezi statut8rn?m mistem Brnem a spolelnost? CERE Invest Edison Center s.
r. 0., 1LLO:27791483, se s2dlem V8clavsk® n&mNst2 834/17, 110 00 Praha 1 (dSle t®g spol.
ACEREf) ve znin? dodatkT 1.1 -1.7 (d§le t®g Smlouva) za Y%lelem realizace polyfunklInzho
objektu AVIhk§-Koligthii mj. na pozemc2ch statut§rnzho mNsta Brna p.l. 633/2, 633/3, 633/4,
633/5, 633/7, 647, 648, 649/1, 652/1, 652/2, 652/3, 675/2, 681 a I8sti pozemku p.l. 679 o
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celkov® vImNSe 1260 m2 v k.%. Z8brdovice ve dvou samostatnTch etap§ch, 1.epata vistavba

podzemn? 18sti, 2.etapa vIstavba nadzemn? | §sti

- skutelnost, ge spolelnost CERE nesplnila svTj z§vazek dle Smlouvy, a to v term2nu do t& let
od nabyt? pr&vnz moci stavebnzho povolen?, kterTm bude vistavba prvn2 etapy polyfunknzho
objektu na pozemc2ch pravomocnl povolena, tj. do 18.7.2020 dokonlit vIstavbu prvn? etapy a
statut8rn2mu mhstu Brnu tak vznikl dle ustanoven? lIl. VI odst. 6.6 a 6.7 Smlouvy n8rok na

Yhradu smluvn? pokuty ve vIgi 500.000,-K1

- (¢8dost spolelnosti CERE o prodlougen? term2nu pro dokonlen? vistavby polyfunkInzho objektu
do konce roku 2023 formou dodatku 1.8 ke Smlouvl) nebo o projedn&n? mognosti odkupu

pozemkT dle Smlouvy.

doporulila
Radn mista Brna
souhlasit se zZ8mNrem prodeje pozemkT:

- p. 1. 633/2 ost. plocha, jin§ plocha o vImNSe 154 m2
- p. 1. 633/3 ostatn? plocha, jin§ plocha o vimnSe 18 m2
- p. 1. 633/4 ost. plocha, jin§ plocha o vIimNSe 133 m?2
- p. 1. 633/5 ost. plocha, jing plocha o vimnhSe 146 m?

- p.1. 633/7 ostatn? plocha, jin§ plocha o vimN$e 76 m?2

-p. 1. 647 ost. plocha, jing plocha o vimnNSe 19 m?2

-p. 1.648 ost. plocha, jing plocha o vimNSe 20 m?2

- p. 1. 649/1 ost. plocha, jing plocha o vimnNSe 70 m?2

- p. 1. 652/1 ost. plocha, jin§ plocha o vIimNSe 253 m2

- p. 1. 652/2 ost. plocha, jin§ plocha o vimNSe 58 m2

- p. 1. 652/3 ostatn? plocha, jin§ plocha o vimNSe 127 m2

- p.1. 675/2 zastavin§ plocha a n§dvo$? o vimnSe 32 m?2

- 18st p. 1. 679 zast. plocha a n§dvo$ o vimiSe 114 m2 (dle geometrick®ho pl§nu
o pozemek p.l. 679/2 o vimNSe 114 m2)

- p. 1. 681 zastaviing plocha a n§dvo$ o vimnSe 34 m2

vge v k.%. Z8brdovice

doporulila

Rad0 a Zastupitelstvu mfsta Brna
schvslit

1. prodej pozemkT:

- p. 1. 633/2 ost. plocha, jin§ plocha o vImNSe 154 m2

- p. 1. 633/3 ostatn? plocha, jin§ plocha o vimnSe 18 m2
- p. 1. 633/4 ost. plocha, jin§ plocha o vIimNSe 133 m2

- p. 1. 633/5 ost. plocha, jin§ plocha o vImNSe 146 m2

- p.1. 633/7 ostatn? plocha, jin§ plocha o vimi$e 76 m?2
-p. 1. 647 ost. plocha, jing plocha o vimnSe 19 m2
-p. 1.648 ost. plocha, jing plocha o vimNSe 20 m?2

- p. 1. 649/1 ost. plocha, jing plocha o vimNSe 70 m?2

- p. 1. 652/1 ost. plocha, jing plocha o vimNSe 253 m?2

- p. 1. 652/2 ost. plocha, jing plocha o vimNée 58 m?2

- p. 1. 652/3 ostatn? plocha, jin§ plocha o vimhde 127 m?2

- p.1. 675/2 zastavin§ plocha a n§dvo$? o vimnSe 32 m?2

- 18st p. 1. 679 zast. plocha a n§dvo$? o vimniSe 114 m2 (dle geometrick®ho pl§nu
o pozemek p.l. 679/2 o vimNSe 114 m2)

- p. 1. 681 zastavin§ plocha a n§dvo$ o vimnSe 34 m?2

vge v k.%. Z8brdovice

1. 1299-53/2021 jde

1. 1299-53/2021 jde

spolelnosti CERE Invest Edison Center s. r. 0., IL0O:27791483, se s2dlem V8clavsk® n§mfst? 834/17,
110 00 Praha 1 za dohodnutou kupn? cenu 19.211.280 Kl vletn) DPH (tj. 15.877.090,91 KI + DPH ve

vIgi 3.334.189,09 KI)

2. vypoS&d8nz prv a povinnost? ze Smlouvy

3. z8zem? slugebnosti ve prosplch statut§rn?ho mista Brna jako opr8vnin®ho k t2gi SlugebnTch
pozemkT p.l., kterImi jsou pozemky uveden® v odst.1 usnesen? a d8le pozemky p.l. 633/6, 653, 654,
674 vge v k.%. Z8brdovice, spol?vaj2c? v ug2v8n2 100 parkovaczch st8n? pro veSejn® ug?v&n? thchto
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parkovac2ch st8n? a slugebnost cesty a prTjezdu pSes Slugebn® pozemky a pSstupu a pSezdu
k parkovac?m st§n’m, pSilemg tato slugebnost se ZSizuje jako veSejnT statek zahrnuj2c? jeho obecn®
vyug2vEn2 vesSejnost?, tj. oblany a n§vgthvnzky statut§rnzho mhista Brna, a to nepSetrgitd a bez jak®hokoliv
omezen?, dvacet lItySi (24) hodin denni sedm (7) dn? v tTdnu.

4. z8zen? slugebnosti ve prosphch spolelnosti Dopravn? podnik mista Brna, a.s., ILLO: 25508881, se
szdlem Hlinky 64/151, Pis8rky, 603 00 Brno jako opr§vnin®ho k t2gi pozemkT p. I. 652/1 a p. I. 652/2
oba v kY. Z8brdovice bez¥platnl), s ohledem na to, ge tyto pozemky jsou dotleny v rozsahu
vyznalen®m v geometrick®m pl&nu um2stNnzm dvou trakln?ch stog8rT

5. z§8zen? slugebnosti ve prosphch spoleInosti Technick® s Brno, akciov§ spolelnost, IL_O: 25512285,
se szdlem Barvsk§ 822/5, Z8brdovice, 602 00 Brno jako opr&vnin®ho k t2gi pozemkT p.l. 633/2 a p.l.
681 oba v k.Y.. Z8brdovice bez¥platnl) s ohledem na to, ge tyto pozemky jsou dotleny v rozsahu
vyznalen®m v geometrick®m pl&nu ulogenm podzemnzch kabelT veSejn®ho osvitlen? a rozp2nac?
sk$nN veSejn®ho osvNtlen?

6. bezVplatn® budouc? z$?zen? slugebnosti ve prosphch statut§rn’ho mfsta Brna zahrnujc?
slugebnost u@2vgn? 94 parkovac?ch st§n? a 6 samostatn) uzamykatelnTch gar§g? pro parkov8n? vozidel
v podzemnzch podlag2ch polyfunklniho objektu a slugebnost cesty spol?vaj’c? ve veSejn®m ug?ven?
thchto parkovacich st§n? a gar§¢? a v prTjezdu, pSstupu a p$jezdu k thmto parkovac’m st§n’m a
garg§@?m, a to na dobu neurlitou

a za podm2nek kupn? smlouvy, smlouvy o z$?zen? slugebnost? a smlouvy o smlouvid budouc? o z8zen?
slugebnosti

Kgmise majetkov§ navrhla doplnit do smlouvy sankln? klauzuli v p$?padh nesplnin2 podm?2nek
vistavby:

Hlasov8nz 8 - pro, 0 - proti, O - se zdrgel /11 llenT
Usnesen? bylo pSijato.

- o P ©
= © £ S X 3 - « X
> £ e X S s 4 @ 3] 9]
[} e)) 4 9 & © CI>J < ? " =
° S e = [ T = o o e T
a > o - b= - m . S T
3] o) o) o g o =) o) =) ) o
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pro omluven pro pro pro pro pro omluven pro omluven pro

N8sledovalo hlasov8n2 o navrgen®m usnesen?:

Hlasov8nz 8 - pro, 0 - proti, O - se zdrgel /11 llenT

Usnesen? bylo pSijato.
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Rada mfista Brna na sv® R8/140 schTzi konan® dne 31.3.2021

1. vzala na vidom?

1 skutelnost, ge dne 29.4.2010 byla uzavéena Smlouva o n§jmu pozemkT, budouc? kupn?
smlouva, budouc? smlouva o z$zen? vicnich bSemen a budouc? z8stavn? smlouva .
0063101701340 ve znNn? dodatkT 1.1 -7 (d8le t®g ASmlouvafi) mezi statut§rnzm mhNstem
Brnem, spolelnost? CERE Invest Edison Center s. r. 0., IL0:27791483, se s2dlem V8clavsk®
n8mNst2 834/17, 110 00 Praha 1 (d8le t®g spolelnost ACERET), spolelnost? Dopravn2 podnik
mhsta Brna, a.s., 1L.O: 25508881, se sdlem Hlinky 64/151, Pis8rky, 603 00 Brno a
spolelnost? Technick® s2th Brno, akciovg spolelnost, IILO: 25512285, se s2dlem BarvXsk§
822/5, Z8brdovice, 602 00 Brno za %lelem realizace polyfunklnzho objektu AVInk§-Koligthii mj.
na pozemc?ch statutgrnzho mista Brna p. 1. 633/2, 633/3, 633/4, 633/5, 633/7, 647, 648, 649/1,
652/1, 652/2, 652/3, 675/2, 681 a I8sti pozemku p. 1. 679 o celkov® vImNSe 1260 m) v k. %.
Z8brdovice ve dvou samostatnTch etapSch, 1.epata vIstavba podzemn? I8sti, 2.etapa
vIstavba nadzemn? I8§sti;

1 skutelnost, ge spolelnost CERE nesplnila svTj z8vazek dle Smlouvy, a to v term2nu do t$2
let od nabyt? pr&vnz moci stavebnzho povolen?, kterTm bude vistavba prvn2 etapy
polyfunkInzho objektu na pozemcich pravomocnl) povolena, tj. do 18.7.2020 dokonlit
vistavbu prvn? etapy a statut§rnzmu mistu Brnu tak vznikl dle ustanovenz 11. VI odst. 6.6 a 6.7
Smlouvy n8rok na %hradu smluvnz pokuty ve vIgi 500.000,-K1;

1 ¢8dost spolelnosti CERE o prodlougen? term2nu pro dokonlen? vistavby polyfunklinzho
objektu do konce roku 2023 formou dodatku 1.8 ke Smlouv) nebo o projedng&n? mognosti
odkupu pozemkT dle Smlouvy.

2. souhlasila
se zZ8mNrem prodeje pozemKT:

- p. 1. 633/2 ost. plocha, jing plocha o vimnhSe 154 m)

- p. 1. 633/3 ostatn? plocha, jin§ plocha o vimn$e 18 m}

- p. 1. 633/4 ost. plocha, jin§ plocha o vimniSe 133 m)

- p. 1. 633/5 ost. plocha, jing plocha o vimNSe 146 m)

- p. 1. 633/7 ostatn? plocha, jin§ plocha o vimiSe 76 m)

-p. 1. 647 ost. plocha, jing plocha o vimNSe 19 m)

-p. 1.648 ost. plocha, jin§ plocha o vimiSe 20 m)

- p. 1. 649/1 ost. plocha, jin§ plocha o vimNSe 70 m)

- p. 1. 652/1 ost. plocha, jin§ plocha o vimNSe 253 m)

- p. 1. 652/2 ost. plocha, jin§ plocha o vimNSe 58 m)

- p. 1. 652/3 ostatn? plocha, jin§ plocha o vimNSe 127 m)
N |

. 675/2 zastavin§ plocha a n§dv082 o vimhée 32 m)

I§st p. 1. 679 zast. plocha a n§dvoS2 o vimnSe 114 m| (dle geometrick®ho pl§nu |. 1299-53/2021 jde
o pozemek p. 1. 679/2 o vimNée 114 m})
- p. 1. 681 zastaviing plocha a n§dvo$? o vimniSe 34 m)
vge v k. %. Z8brdovice
spolelnosti CERE Invest Edison Center s. r. 0., IL.O:27791483, se s?dlem V8&clavsk® n8mNst? 834/17,
110 00 Praha 1 s ohledem na uzavéen® z§vazky s touto spolelnost? vypllvaj2c? ze smlouvy o n§jmu
pozemkT, budouc? kupn? smlouvy, budouc? smlouvy o z$zen? viicnich bSemen a budouc? z§stavn?
smlouvy 1.0063101701340 ze dne 29.4.2010 ve znNn2 dodatkT 1.1-7 mezi statut8rn?m mNstem Brnem,
touto spolelnost?, spolelnost? Dopravn? podnik mfista Brna, a. s., ILO: 25508881, se s2dlem Hlinky
64/151, Pis8rky, 603 00 Brno a spolelnost? Technick® sl Brno, akciov8 spolelnost, ILO: 25512285,
se s2dlem Barv2$sk§ 822/5, Z&brdovice, 602 00 Brno.

Schv§gleno jednomysini 11 lleny.
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Na z8kladn projednanTch pSipom2nek vznesenTch ze strany spolelnosti ke konceptu Kupn? smlouvy
byl do Rady mfsta Brna na jej2 R8/142. schTzi konanou dne 14.4.2021 pSedlogen materi§l, kterTm je
Zastupitelstvu _mNsta_Brna_doporulovgno schv§lit p#mT prodei pSedmhtnTch pozemk] v k.b.
Z8brdovice, kdy byl n§zev Kupn? smlouvy upSesnin takto: ADohoda o ukonlen? a vypo$§d§n? smlouvy
o n§jmu pozemkT, budouc? kupn? smlouvy, budouc? smlouvy o z$?zen? vilenTch bSemen a budouc?
z§stavn? smlouvy, Kupn? smlouva a smlouva o z$zen? slugebnost? a Smlouva o z$zen? budouczch
vicnTch bSemenii a obsah Kupn? smlouvy je n§sledujc?:

- kupn? cena je sjedn§na ve vIgi 19.211.280 K1 vl. 21% DPH, tj. . 15.877.090,91 K1l + DPH ve vIgi
3.334.189,09 Kl (pozn. takto dohodnut§ kupn? cena je vygg? neg je cena sjednan® dle Smlouvy. Kupn?2
cena je splatn§ pSed podpisem Kupn? smlouvy ze strany spolelnosti)

- soul8st? ujedn§n? Kupn? smlouvy jsou ujedn§n?, kterTmi budou ukonleny a vypo$§dg§ny pr§va a
povinnosti ze Smlouvy, zejm. 18st slogen® kauce ze Smlouvy bude pougita k zapolten? smluvn2 pokuty
ve vIgi 500.000 K1, zbTvaj?c? 18st kauce ve vIgi 600.000 KI bude pougita na kauci dle navrhovan®
Kupn? smlouvy, spolelnosti CERE zTst8v8 zachov8&no opr&vniin? sjednan® dle Smlouvy v r&8mci
vistavby druh® etapy polyfunklnzho objektu nad prvn2m nadzemn’m podlag?m vybudovat pSesah
objektu nad pozemky mfsta.

- bezViplatn® z8#zen? slugebnosti ve prosplch SMB k t4i pSev&dinich pozemkT a dS§le pozemkT p.l.
633/6, 653, 654, 674 jig ve viastnictv2 CERE vge v k.%. Z8brdovice, spol2vajc? v ug?v8n2 100 parkovac?ch
st8n2 pro veSejn® ug?v8n? tchto parkovac’ch st§n? a slugebnost cesty a prTjezdu pSes Slugebn®
pozemky a p$?stupu a p$jezdu k parkovac?m st§n2m, pSilemg tato slugebnost se z52d? jako veSejnT statek
zahrnuj2c? jeho obecn® vyug2vgn? veSejnost?, tj. oblany a n§vgtlvnzky statut§rnzho miNsta Brna, a to
nepSetrgitd a bez jak®hokoliv omezen?, dvacet ItySi (24) hodin dennld sedm (7) dn? v tTdnu. Tato
slugebnost se Zzdizuje na dobu neurlitou avgak s pSedpokladem, ge po vIstavbl a kolaudaci
polyfunklnzho objektu bude nahrazena slugebnost? n?ge uvedenou. SMB bude oprg8vnino vyug?vat
pr8va ze slugebnosti ag po uplynut? InTty k dokonlen? a kolaudaci Polyfunklnzho objektu.

- z8zen? slugebnost? ve prospchh Dogavnzho podniku mBsta Brna, a.s. a Technickich s?2 Brno, akciov§
spolelnost k nRkterIm z pSev8dhnlch pozemkT s ohledem na skutelnost, ge tyto pozemky jsou
dotleny ing. s2Nmi tNchto spolelnost?

- z8vazek CERE dokonlit a zkolaudovat polyfunklIn? objekt do 5 let od uzavéen? Kupn2 smlouvy a do 6
let od uzavSen? Kupn? smlouvy uzav$t budouc? smlouvu o z8%zen? vicn®ho bSemene, kdy bude
bez¥iplatnh ve prospich statut§rnzho mNsta Brna z$?zeno vien® bSemeno ug2vEn2 100 parkovacich st§n?
pro parkov8n? vozidel v podzemn2ch podlag?ch polyfunklniho objektu a slugebnost cesty spol2vaj?c? ve
veSejn®m u¢2v&n? thchto parkovacich st8n? a v prTiezdu, pSstupu a pjezdu k tmto parkovac?m st§n?m,
a to na dobu neurlitou. Z toho 94 parkovac®ch stg§n2, kter§ budou pSedmnitem vicn®ho bSemene, bude
ug2veno veSejnost?, tj. oblany a n§vgthvnzky statut§rnzho mista Brna, a zbTvaj2c’ch 6 parkovac?ch stgn?,
kter§ budou pSedmnitem vhcn®ho bSemene, bude ug?vgno statut§rn2m mhstem Brnem. Spolelnost
CERE bude opr§vnina za ug?vgn? 94 parkovac?ch st§n? veSejnost? pogadovat Yplatu po osob§ch, kter®
budou tato parkovac? st§n? ug?vat, s tm, ge vige t®to Yplaty nesm? pSekrolit vIgi %platy v dan®m mz2sth
a lase obvyklou. Za ug?vgn? zblvajicch 6 parkovacch st§n? statut§rn?m mbstem Brnem nenSleg?
spolelnosti CERE jak8koliv ¥plata, tj. toto ug2v8n? se sjedn8v8 jako bezViplatn®. SMB je opr§vnino
pogadovat, aby bylo viicn® bSemeno z$?zeno v odpovdaj2c2m rozsahu jako veSejnT statek.

Pozn. oproti Ypravi) ve Smlouvh), kter§ sjedn8vala budouc? z8vazek vybudovat 81 parkovac2ch st&n2 pro
veSejn® parkov&n? po dobu min.20 let pod smluvn? pokutou a d§le budouc? z§vazek k uzavSen?
bez¥platn®ho vicn®ho bSemene ug?vgn? 13 parkovacich st§n? a 6 gar§¢? pro parkovgn? vozidel ve
prosplch SMB bez povinnosti pod2let se na oprav8ch, %drgbn polyfunknzho objektu je v Kupnz smlouvi
novl uvedeno, ge 94 parkovac®ch st§n2 bude ug?v8no veSejnost?, kdy spolelnost CERE je opr§vnina
pogadovat po osob8ch ug@?vajicich parkovac? st§n? ¥platu (ne vygg?, neg je vdan®m ms2st) a lase
obvyki®). ZbTvajecich 6 parkovac®ch st&nz bude bez¥iplatn) ug?vgno statut§rnm mnstem Brnem.

Oproti konceptu Kupn? smlouvy pSedlogen®mu do KM RMB byla prodlougena IhTta pro uzavsen?
smlouvy o z8zen? vilen®ho bSemene na dobu 6 let, kter§ bude pS2padnh prodlougena o dobu, po kterou
bude trvat prodlen? spolelnosti CERE s dokonlen?m a zkolaudov8&n?m polyfunklnzho objektu.

- pro_zajigtin? z8vazkT CERE zrealizovat, zkolaudovat polyfunkIn? objekt, vl. parkovacich m?st,
uzavsen? se SMB smlouvy o z$2zen? slugebnosti dle druh® odr§gky, uzavSen? smlouvy o z$%zen2 vilcn®ho

Strana 12/ 110




bSemene popsan®ho v pSedchoz? odr§gce ve stanoven® IhTtD, d§le zajigtdn? nerugen®ho vikonu prsv
ze slugebnosti pro SMB dle odr§gky druh® a zajigtin? nerugen®ho vikonu pr§v ze z&#zen? vilcn@ho
bSemene pro SMB dle pSedchoz? odr§gky se sjedn§v§ smluvn? pokuta ve vIgi 3.000.000.- K1 pro kagdT
p$?pad porugen? a kauce ve vIgi 6.000.000 K1. Je sjedn§na dalg? smluvn2 pokuta ve vIgi 1.000.0000,-
Kl %ltovan8 mRs?lni za prodlen? s dokonlen?m a zkolaudov8&n?m polyfunklnzho objektu. Doplatek
kauce ve vIgi 5.400.000 K1 je splatnT pSed podpisem Kupn? smlouvy. Pozn. Oproti konceptu kupn?
smlouvy pSedlogen®mu do KM RMB byla zvTgena kauce a rovnig byla sjedn§na nov§ smluvn? pokuta
Y%ltovan§ mNs2InN pro p$pad porugen? povinnosti zkolaudovat polyfunklnz? objekt. Je tak respektovgn
pogadavek KM RMB ze dne 18.3.2021 doplnit do smlouvy sankln? klauzuli v p$?padd nesplnfin?
podmz2nek vIstavby.

- bez¥platn® budouc? z8zen? viicn®ho bSemene ve prosplch spolelnosti Dopravn? podnik mista Brna,
a.s., zahrnujc2 vilcn® bSemeno umz2stin? jedn® kotvy pSevisu traklnzho veden? na I8sti polyfunkInzho
objektu nach§zej?c? se na zat’gen®m pozemku p. 1. 652/1 v k.%. Z8brdovice a vidcn® bSemeno p$stupu
a p$jezdu za %:lelem provozu, %drgby a oprav kotvy pSevisu traklnzho veden?, a to na dobu neurlitou.
Pozn. toto budouc? vilcn® bsemeno bylo doplnfino do textu Kupn? smlouvy po KM RMB dle nov@ho
pogadavku DPMB, a.s.

Stanoviska p$slugnich org8nT:

BrnNnsk® komunikace a.s. T ve vyj8dSen? ze dne 22.3.2021 uv§d

P$lohou zasi8m situaci s vyznalenTm veden?m kabelT SSZ. Kabely jsou dle situace umz2stiny mimo
pozemky, kter® jsou pSedmnitem pl§novan®ho prodeje pozemkT.

PSedmntem pl§novan® dispozice je vgak pozemek p.l. 633/5 k.. Z8brdovice, kterT je dotlen stavbou
kolektoru ve vlastnictv? Technick® s Brno a.s., se kterou je tSeba rovng pSedmntnT prodej projednat,
protoge v kolektoru jsou mimo jin® umzstiny kabely v majetku SMB a spr&vl) spolelnosti Brnnsk®
komunikace a.s.

Technick® s2th Brno, akciov§ spolelnost T ve vyj§dSen? ze dne 19.3.2021 uv§d?:

Za%zen? VO se na pozemczch p.l. 633/2, 681 k.%. Z8brdovice nach§z? T jedn§ se o rozp?nac? sk$R a
podzemn? kabely. A spr&vni jsou uvedeny i pozemky p.l. 633/5 a 679 T dotlen? kolektorem.

Revize smlouvy bez pSipom?nek, pouze doplnn? e-mailov® adresy v 1. XI., odst.5: podatelna@tsb.cz

Obsah slugebnosti (cca): , ,

1. PovinnT touto smlouvou zSizuje opr8vndn®mu jako viastn#kovi zas?zen? VO slugebnost k nemovitosti
uveden® v ll. €é&... odst. €éé&, spol2vajic? vtom, ge povinnl je povinen strpNt n8sledujzc?
omezen?:

a. povinnT strp? na nemovitosti um?stNn2 za%zen? VO

b. povinnT umogn? spr8vu za$zen? VO, kter§ obsahuje:
povinnT umogn? opr&vnNn®mu p$stup k slugebn® nemovitost za %lelem
vikonu linnost? spojenTch s prov&dnin?m obhldky a kontroly za$?zen?
veSejn®ho osvhtlen?, s jeho provozov&nzm, Y%drgbou a opravami,
prov8din2m jeho Yprav vl. stavebn2ch za Y%lelem modernizace nebo
zlepgen? vikonnosti veSejn®ho osvitlen?

2. Opr8vnhnT pr8&vo slugebnosti pSijZm§ a povinnT je povinen toto pr§vo strpht.

Dalg? ujedn8n2:
1 P$padn® gkody na slugebn® nemovitosti zpTsoben® pracemi na za$zen? VO oprav? opr&vninT na
vlastn? n§klady.
1 Ochrann® p8§smo pro za$zen2 VO linz 1 m na kagdou stranu od osy kabelu. PovinnT sm? jen
s p2ssemnTm souhlasem opr§vndn®ho v ochrann®m p§smu:
- zSi;ovat stavby, prov&dit vIsadbu trvalTch porostT li um2sSovat konstrukce a jin§ podobn§
za¥zen?
- prov&dnt zemn? pr8&ce, ter®nn? Y%pravy nebo ski8dky jak®hokoliv odpadu
- prov&dnt linnosti, kter® by mohly ohrozit spolehlivost a bezpelnost provozu za$’zen? VO
nebo ohrozit givot, zdrav? li majetek osob
1 Za%zen? VO mus? zTstat volni pS?stupn®, nesm? bTt oplocov&no nebo jinak znep$?stupRovgno.
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Opravy a %drgbu za$?zen? VO bude opr§vninT prov&dnt na viastn2 ngklady

PovinnT se mus? zdrget vgeho, 12m by narugoval vikon pr&v odpovdaj2cich slugebnosti.

Prgvo slugebnosti zSizovan® touto smlouvou pSech§z? s vlastnictv’m slugebn® nemovitosti na
nabyvatele.

1 Pr8vo slugebnosti se zSizuje na dobu neurlitou a bezplatnh.

1 P,Sesn§ poloha, rozsah slugebnosti, je vyj§dSena GP |. &&., kterT je ned2nou soul§st? smlouvy o
z82zen? slugebnosti.

= —a _—a

Dopravn? podnik mista Brna, a.s. T ve vyj§dSen? ze dne 16.3. uv&d?:

v ploze zasi&me v Il. VIII smlouvy n8vrh doplnin? tTkaj2c? se slugebnosti ve prospich DPMB.
V doplnhnz 11. VIII smlouvy je Segeno um?stin? stog8ru traknzho veden? na pozemku p. 1. 652/2. Tato
slugebnost by byla pSedmnitem vkladu z§roveR s vkladem vlastnick®ho prgva pro CERE. Pokud jde o
pozemek p. 1. 652/1 ten by mNl bTt zastavin stavbou a na nfim bychom mNli m2t um2stNnu jednu kotvu
pSevisu traklnzho veden? Ustanoven? o smlouvld budouc? je uvedeno v poslednzm odstavci 1. VIII
smlouvy.

GasNet Slugby, s.r.o. T ve vyj§dSen? ze dne 8.3.2021 uv§d

v z§ mov®m Yizem? pSedmNtnTch pozemkT nebo jeho bl?zkosti se nach§z? provozovan§ plyn§rensk§
za%zen? a plynovodn? p$2pojky ve vlastnictv2 nebo spr§vi spolelnosti GasNet, s.r.o., ILLO: 27935311, se
s?dlem: Plyn8rensk8 499/1, Z8brdovice, 602 00 Brno, spisov8 znalka: C 57165 veden§ u Krajsk®ho
soudu v Brni;

EG.D, a.s. T ve vyj§dSen? ze dne 11.3.2021 uv§d

v z§movem Yizem? pSedmntnTch pozemkT se nach§z? podzemn? veden? VVN (ulogeno v kolektoru),
podzemn? veden? VN (soublgn® s VVN ulogeno v kolektoru), podzemn? veden? VN (soublgn® s VVN
ulogeno v kolektoru), podzemn? veden2 NN, podzemn? sdilovac? veden? (soubNgn® s VVN ulogeno
v kolektoru) vlastnOn® a provozovan® spolelnost? EG.D, a.s., ILLO: 28085400, se sdlem: Lidick§
1873/36, Lern§ Pole, 602 00 Brno, spisovg znalka: B 8477 veden§ u Krajsk®ho soudu v Brni}

CETIN a.s. T ve vyj§dSen? ze dne 8.3.2021 uv8d

v z§movem Yzem? pSedmntnTch pozemkT dojde ke stSetu se s2? elektronickTch komunikac? spole Inosti
CETIN a.s., ILLO: 04084063, se sdlem: L_eskomoravsk§ 2510/19, LibeR, 190 00 Praha 9, spisov§
znalka: B 20623, veden§ u MNstsk®ho soudu v Praze;
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cislo smlouvy 0063101701340

Smlouva o najmu pozemkaii,
budouci kupni smlouva,
budouci smlouva o ziizeni vécnych biemen

a budouci zastavni smlouva
uzaviend mezi témito smluvnimi a&astniky:

Statutdrni mésto Brno

Sidlo: Dominikanské nam. 1, 60167 Brmo

Zastoupeno: primatorem Bc¢. Romanem Onderkou, MBA

IC: 44992785

DIC: CZ44992785

Bankowvni spojeni: The Royal Bank of Scotland N.V., Jungmannova 745/24, 111 2]
Praha 1, Ceska republika, pobocka Hilleho 6, 602 00 Brno

Cislo uétu: 7510006738/5400

Variabilni symbol: 6301700073
( dale jako Mésto Brno ) na strané jedné

Obchodni firma: K + Vihki s.r.o.
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, viozka 51912
Sidlo: 741 01 Novy Ji¢in, Jugoslavska 1006/26
Zastoupena: jednatelkou spole€nosti Ing. Rendtou Odstréilovou
IC: 27791483
DIC: CZ27791483
Bankovni spojeni: CSOB a.s., pobotka Novy Jigin
Cislo tiétu: 213135662/0300
(ddle jako K + Vihka s.r.o.) na strané druhé
Obchodai firma: Dopravai podnik mésta Brna, a.s.
zapsand v obchodnim rejstiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, viozka 2463
Sidlo: Bmo, Hlinky 151, PSC 656 46
Zastoupena: I - crilnim feditelem
iC: 25508881
DIC: CZ25508881
Bankovni spojent: Komercni banka, a s., pobocka Brmo-mésto
Cislo Gétu; 8905621/0100
Cislo smlouvy: 08/318/1008
(ddle jako Dopravni podnik mésta Brna, a.s.) na strané treti
Obchodni firma: Technickeé sité Brno, akciovi spoleénost
zapsana v obchodnim rejstiiku vedenem Krajskym soudem v Brg, oddil B, vlozka 2500
Sidlo: Brno, Barvifska 5, PSC 602 00
Zastoupena na zakladé plné moci ze dne 7.1.2009 generélnim feditelem | N
) I
1C: 25512285
DIC: CZ25512285

( ddle jako Technické site Brno, akciova spolecnost) na strané ctvrté

-




] Cast A.
Uvodni ustanoveni

CL 1L
Prohliseni, icel smlouvy

I.1. Spolecnost K + Vihka s.r.o. prohlauje, Ze:

- hodla postavit polyfunkéni objekt ,,Vihka — Kolist&" na pozemcich uvedenych v &l 11 této
smlouvy,

- v nadzemnich podlazich tohoto polyfunkéntho objektu vybuduje obchodni galerii, kancelafské
a bytové prostory,
- vpodzemnich podlaZich tohoto polyfunkéniho objektu vybuduje parkovaci plochy pro
parkovani osobnich vozidel s vylougenym parkovanim nakladnich vozidel,
- vjezd do podzemnich parkovisf polyfunkéniho objektu navrhuje z ulice Kolidté a vyjezd
nayrhuje podzemim do prostoru kiizovatky Cejl - Vihka,
- hodla respektovat trasu nadzemni lavky pro pési pres ulici Kolisté dle regulacniho planu
Méstske pamitkové rezervace Brmo (bude-li vybudovana), kterd neni souasti stavby
polyfunkéniho objektu na nize specifikovanych pozemcich, umozni vyskove propojeni lavky
s urovni ulice Kolisté a ulice Vlhka.

1.2. Spolegnost K + Vlhka s.r.o. uvadi, Ze zamér vystavby na nize uvedenych pozemcich je
nutneé  feSit jako celek v zijmu zachovani ekonomiky celého projektu, urbanistického a
dopravniho feSeni lokality. Projekt vystavby z&ervence 2009 zpracovany spoleénosti
ARCHICON, s. r. o. spoletnost K + Vlhka s.r.o. predlozila pred podpisem této smlouvy
k seznameni ostatnim Gcastnikiim této smlouvy a odpovida za jeho proveditelnost.

1.3. Mésto Bmno a spoleénost K + Vlhka s.r.o. tuto smlouvu uzaviraji, aby bylo umoznéno
spole€nosti K + Vlhka s.r.o. vybudovat na pozemcich uvedenych v &l. 11 polyfunkéni objekt
,»Vihka — Koli§te“ tak jak je blize popsin v odstavei 1.1. tohoto ¢lanku, v jehoZ podzemnich
prostorach spole¢nost K+Vlhka sr.o. vybuduje parkovaci plochy, v nadzemnich prostorach
vybuduje obchodni galerii, kancelarské a bytové prostory /dale se ve smlouvé oznacuje jako
~polyfunkéni objekt™/ s cilem piispét k ekonomickému rozvoji v centru mésta a jeho
nejblizsim okoli.

CLIL
Predmét smlouvy

2.1. Predmétem smlouvy jsou tyto pozemky ve vyluéném vlastmictvi Mésta Bma v ki,
Zabrdovice, obec Bmo zapsané na LV & 10001 u Katastralniho tifadu pro Jihomoravsky kraj
se sidlem v Brné, KP Brno-mé&sto pro k.. Zabrdovice, obec Brno a to:

- p. & 633/2 ost. plocha, jina pl. 0 vyméfe 154 m*

- p. €. 633/3 ostatni plocha, jina pl. o vyméie 18 m*
- p. & 633/4 ost. plocha, jina pl. o vyméFe 133 m®

- p. €. 633/5 ost. plocha, jind pl. o vyméfe 146 m”
-p. €. 647 ost. plocha, jina pl. o vyméfe 19 m’
-p. € 648 ost, plocha, jina pl. o vyméfe 20 m*

- p. €. 649/1 ost. plocha, jina pl. o vymére 70 m®

- p. €. 652/1 ost. plocha, jina pl. o vyméFe 253 m?

- p. €. 652/2 ost. plocha, jind pl. o vyméfe 58 m’

- p. & 652/3 ostatni plocha, jina plocha o vymére 127 m’
- p. €. 681 zast. plocha a nadvori o vyméfe 34 m*

- Sast p. €. 679 zast. plocha a nadvoii o vyméfe 120 m’
2
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Cast p.&. 679 vki. Zabrdovice a dalsi pozemky, jeZ jsou pfedmétem této smlouvy, jsou
vyznaeny graficky v mapé, ktera tvoii piilobu & 1 této smlouvy. Vypis z listu viastnictvi
suvedenim pozemkii, jez jsou predmétem této smlouvy, tvori piilohu & 2 této smlouvy,
/Pozemky, jeZ jsou pfedmétem této smlouvy, se dale ve smlouyé oznatuji jako , POZEMKY"/

2.2. Stav vyuziti POZEMKU pii uzavfeni této smlouvy je nasledujici:

- pozemky p. €. 681, 652/2, 652/1, 652/3, 633/2 vk. 4. Zabrdovice Jsou vyuzivany jako
vefejné parkoviSté. Na pozemcich nejsou provedeny stavebni pravy, jedna se o ujezdénou
hlinénou plochu,

- pozemky p. €. 633/4, 649/1, 647, 648 v k. . Zabrdovice jsou soucasti vnitrobloku bytového
domu VIhka €. or. 4. v Bré. Vnitroblok je vyuzivan pro parkovani vozidel Mésta Broa.

- pozemek p. € 633/3 vk G Zabrdovice je souisti zpevnéné plochy dvora v arealu
Méstského feditelstvi Policie CR. Dviir je vyuZivan pro parkovani vozidel zaméstnanc(
Meéstskeho Feditelstvi Policie CR a rovnz sluzebnich aut Policie CR. Je pristupny pres budovu
na pozemku p. & 682 v k. Gi. Zabrdovice (budova ve vlastnictvi CR - Krajské feditelstvi policie
Jihomoravského kraje) a dale pfes pozemek p. & 633/2 v k.ii. Zabrdovice. Predmétny pozemek
je uZivan Policii CR na ziklad& najemni smlouvy & 60052006, kters byla v roce 2005 uzaviena
na dobu neurgitou s tfimésiéni vypovédni lhiitou. Tato najemni smlouva bude vypovézena tak,
aby ke dni vzniku najemniho vztahu dle této smlouvy zanikla.

- pozemek p. €. 633/5 v k. 4. Zabrdovice se nachézi mezi nemovitostmi ve viastnictvi tfetich
osob.

- Cast pozemku p. & 679 vk.i. Zabrdovice, jez je predmétem této smlouvy, je sou&sti
oploceného dvora za domem V1hka ¢ or. 4. v Bmé. Predmétna &ast pozemku je uzivana jako
piijezd ke garazim na pozemku p. & 680 vk i Zébrdovice, pozemek p.& 680 vku.
Zébrdovice i garaZe na ném postavené jsou ve vlastnictvi Mésta Bma.

Cist B.
Nijemni smlouva

CL 1L
Nijem

3.1. Mésto Brno jako pronajimatel prenechava spolegnosti K + Vihkd sro. do najmu za
podminek uvedenych v této najemni smiouvé POZEMKY a spoleénost K + VIhka s.ro. jako
najemce POZEMKY za téchto podminek do svého nijmu piijima a zavazuje se platit Méstu
Brnu niZe uvedené nijemné.

3.2. POZEMKY se pfenechavaji do nijmu za téelem vystavby a nasledného provozovani
polyfunkéniho objektu jako stavby trvalé zplisobem neohroZujicim Zivotni prostiedi a
bezpeCnost provozu silniéni dopravy stim, e vystavba bude realizovana die projektu
uvedeného v €l. I odst. 1.2. této smlouvy a v souladu s nasledné vydanymi povolenimi organii
statni spravy a samospravy v ramci Gzemniho a stavebniho fizeni. Spole¢nost K + VIhka s.r.o.
je opravnéna POZEMKY uZivat pouze ktomuto delu, tj. k vystavbé a provozovani
polyfunkéniho objektu.
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CL 1V.
Doba nijmu
4.1. POZEMKY se prenechavaji spoleénosti K + Vlhkéa s.r.o. do najmu na dobu uréitou od
1.7.2010 do 31.12.2050.

4.2. Najjem POZEMKU lze kdykoliv ukongit pisemnou dohodou smluvnich stran najemni
smlouvy. Najem POZEMKU zanika rovnéz pro pripad, e bude uzaviena kupni smlouva,
kterou budou POZEMKY prodany spolecnosti K + Vihka s.r.0. nebo osobé uréené spolecnosti
K + Vlhka sr.o., jakmile bude povolen nivrh na vklad vlastnického prava do katastru
nemovitosti podany na zakladé kupni smlouvy uvedené v &asti C této smlouvy.

4.3. Spoletnost K + Vlhka sro. je opravnéna nijemni smlouvu vypovédét, pokud na
POZEMCICH nebude moci zahajit vistavbu polyfunk¢niho objektu z diivodu, ktery neleZi na
Jjeji strané.

4.4. Mésto Bmo je opravnéno najemni smlouvu vypovédét pouze z téchto divodi-

a/ Do lhiity uvedené v ¢l. VI. odst. 6.3. této smlouvy nepozada spolednost K + Vihka sr.o, o
vydani uzemniho rozhodnuti nebo stavebniho povoleni pro vystavbu polyfunkéniho objektu na
POZEMCICH, nebo v zahajeném tizemnim nebo stavebnim fizeni fadné nepokracuje, anebo do
tii let od uzavieni této smlouvy nebude spoleénost K + Vihka sr.o., opravnéna zahajit na
POZEMCICH vystavbu polyfunkéniho objektu na zikladg pravomocneho stavebniho
povoleni.

b/ Spoleénost K + Vihka s.r.0. nezahaji vystavbu polyfunkéniho objektu na POZEMCICH,
popf. ji nedokonéi do Ihiity uvedené v &l. VI. odst. 6.6. této smlouvy, anebo fadné nepokra&uje
v provadéni vystavby polyfunké&niho objektu na POZEMCICH.

¢/ Vystavba polyfunkéniho objektu na POZEMCICH bude provadéna v rozporu s vydanym
povolenim pro jeho vystavbu.

d/ Spoletnost K + Vihka s.r.o. bude o vice nez mésic v prodleni s placenim najemného nebo
jeho Casti.

e/ Soudem bude pravomocné rozhodnuto o (ipadku spoleénosti K + Vlhka s.r.o.

f/ Spoletnost K + Vlhka s.r.0. porusi jinou svou povinnost & zévazek uvedeny v této smlouvé
a nesjedna napravu ve [hité dvou mésicll na zakladé pisemné vyzvy Mésta Brna.

4.5. Vypovedni lhita €ini tfi mésice a zatne bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruCeni vypovédi druhé smluvni strang.

4.6. Nebude-li pro konkrétni pfipad vypovédi dohodnuto jinak, je v pipadé vypovédi povinna
spoleénost K + Vlhka s.r.o. POZEMKY vyklidit a predat Méstu Brnu nejpozdgji nasledujici
den po skonCeni nijmu, pokud ncbyl vydan kolaudaéni souhlas s vybudovanym polyfunkénim
objektem, a pozadat do tii mésic od dorudeni vypovédi o zrugeni tizemnich rozhodnuti a
stavebnich povoleni pro vystavbu na POZEMCICH vydanych na jeji Zadost. Pokud v této Ihiité
spolenost K + Vlhka s.r.o. nepozada o zruseni vydanych tzemnich rozhodnuti a stavebnich
povoleni, bude povinna zaplatit M&stu Brnu smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K& Toto
ujednani plati, i kdyz smlouva v ostatnich &astech zanikne.

4.7. Pfi skonéeni ndjemniho vztahu vypovédi zanika zdvazek k uzavieni smiuv dle &asti C
4

—

o




CL V.
Néjemné

5.1. Spolecnost K + Vlhka s.ro. a Mésto Brno se dohodly na najemném ve vysi 691.200,-- K&
roén¢. Pfi stanoveni ndjemného se yychazelo z najemného ve vysi 600.-- K& za m2 rocné
Spoleénost K + Vlhka s.r.o. je povinna platit Méstu Brmu za najem POZEMKU najemné ve
vyv§i 172.800,—- K¢ Ctvrtletné na ucet Mésta Brna. Najemné je stanoveno bez DPH. Pokud
vznikne povinnost dle platnych pravnich pfedpisi k jeho 0Ctovani, bude k najemnému
uctovano DPH.

5.2. Najemneé bude hrazeno do nabyti pravni moci stavebniho povoleni, kterym bude povolena
vystavba polyfunkéniho objektu na POZEMCICH véetné &tvrtleti, kdy stavebni povoleni
nabude pravni moci, pravidelné Ctvrtletné vzdy do patnactého dne prvniho mésice ve ctvrtleti
nasledujiciho po uplynuti Ctvrtieti, za které je niajemné placenc. Od ctvrtleti nasledujiciho po
uplynuti Ctvrtleti, ve kterém nabude pravni moci stavebni povoleni pro vystavbu polyfunkéniho
objektu na POZEMCICH, je povinna spoleénost K + Vlhka s.ro. platit najemné pravidelné
ctvriletné vzdy do patnactého dne prvniho mésice ve ctvrtleti, za které je najemné placeno.
Najemné bude placeno na zakladé faktury — dafiového dokladu vystaveného Méstem Brmem.
Zaroven plati, Ze najemné je splatné nejdiive patnacty den od vystaveni faktury — dariového
dokladu.

5.3. Po dobu, kdy spoletnost K + VIhka sro. umozni vyuziti POZEMKU v souladu s &l.
VIIL odst. 8.5. az 8.7 této smlouvy a nebude tyto POZEMKY sama vyuzivat, vznika ji narok
na slevu z nagjemného ve vysi najemného stanoveného za POZEMKY, ohledné kterych plni své
zavazky uvedené v €l. VIIL odst. 8.5. az 8.7. této smlouvy. Pii stanoveni slevy z najemného se
bude vychazet z toho, Ze najemné za m2 POZEMKU Ccini rocné 600,— K¢ s piihlédnutim ke
zvySeni najemného provedeného vsouladu sodst. 5.4 tohoto ¢lanku. Narok na slevu
z najemného spolec¢nost K + VIhka sr.o. uplatni vzdy do konce Ctvrtleti, za které slevu
uplatiiuje. Timto ujednanim neni doteno povinnost platit v plné vysi najemné za POZEMKY
neuvedené v ¢l. VIIL odst. 8.5. az 8.7. této smlouvy

5.4. Mésto Brno je opravnéno vzdy po uplynuti kalendarniho roku zvysit spolecnosti K +
Vihkia sr.o. najemné tmémé indexu rilstu spotiebitelskych cen stanovenych Ceskym
statistickym tifadem, popi. jeho nastupcem za uplynuly kalendaini rok. Ke zvySeni najemného
dochazi na zakladé pisemného oznameni Mésta Brna od Ctvrtleti, vnémz je oznameni o
zvySeni najemného doruceno spolecnosti K + Vlhka s.r.o. Pripadny nedoplatek na najmu je
splatny v nasledujicim &tvrileti. Takto zvySené najemné je povinna spoletnost K + VIhka sr.o
platit Méstu Brnu. Poprvé muze byt takto najemné zvySeno v roce 2012 umémé indexu nistu
spotiebitelskych cen za rok 2011.

Cl. VL
Vystavba

6.1 Vystavbu polyfunkéniho objektu na POZEMCICH bude provadét spoleénost K + VIhka
s.1.0. vyluéné na sviij naklad a nebezpeéi. Ph provadéni vystavby je povinna dodrzovat platné
pravni predpisy wvztahujici se k provadéni vystavby a wvystavbu provadét v souladu s
projektovou dokumentaci schvalenou Méstem Bmem a v souladu s vydanymi pravomocnymi
rozhodnutimi a povolenimi pfislusnych (fadu. Je povinna postupovat tak, aby nedoslo ke
Skodam na Zivotnim prostfedi, na majetku a na zdravi, Staveni§té a vykopy vzdy fadné oznaci
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Prubézné je povinna zajistit provadéni uklidu stavenisté a odstranéni odpad( na sviij naklad a
nebezpedi tak, aby nedochazelo v dusledku vystavby ke zneistovani okolniho prostredi a
komunikaci. Piri provadéni vystavby je povinna zabezpecit dodrzovani bezpecnostnich
predpisii, zajistit stavenisté a udinit veskera potiebna opatieni k zabranéni arazi, vzniku Skod
na zdravi, majetku a Zivotnim prostiedi a zajistit, abv nedoslo v disledku provadéné vystavby
k ohrozeni bezpecnosti a plynulosti silni¢niho provozu. Dale pfi provadéni vystavby je povinna
postupovat tak, aby nedoslo ke zhorseni kvality bydleni v domé Vlhka 4, €.p. 160 postaveném
na pozemku p. €. 697 v k. 0. Zabrdovice.

6.2. Spolecnost K + Vihka s.r.o. je povinna predlozit Méstu Brnu projektovou dokumentaci,
na jejimz zakladé bude podana Zadost o vydani (izemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni pro
vystavbu polyfunkéniho objektu a veskeré jeji zmény ke schvaleni. Jménem Mésta Brna
schvaluje dokumentaci Odbor Uzemniho planovani a rozvoje. Dokumentace se povazuje za
schvalenou, ledaze Mésto Bmo do mésice od jejiho predloZeni oznami spolecnosti K+Vihka
s. r. 0., ze s dokumentaci nesouhlasi. Dale je povinna zajistit si veSkera potfebna povoleni,
souhlasy a vyjadreni dotéenych organti a osob s vystavbou na POZEMCICH souvisejici.

6.3. O vydani tzemniho rozhodnuti pro vystavbu polyfunkéniho objektu je povinna spolecnost
K + Vlhka s.r.o. pozadat piislusny stavebni afad nejpozdéji do deviti mésici od uzavieni této
smlouvy a o vydani stavebniho povoleni je povinna pozadat prislusny stavebni urad nejpozdéj
do Sesti mésici od nabyti pravni moci tzemniho rozhodnuti. Zadost musi byt doloZena
potiebnymi doklady tak, aby nedoslo k pferuSeni nebo zastaveni fizeni, jinak bude platit
nevyvratitelna pravni domnénka, Ze spolecnost K + Vlhka sr.o. fadné nepozadala o vydani
uzemniho rozhodnuti nebo stavebniho povoleni s povinnosti zaplatit smluvni pokutu dle
nasledujiciho odstavce.

6.4. Pokud spoleénost K + Vlhka sro. nepozada pfislusny stayebni Gfad do terminu
uvedeného v predchozim odstavci o vydani izemniho rozhodnuti nebo stavebniho povoleni, je
povinna zaplatit Méstu Brnu v kazdém jednotlivém pfipadé smluvni pokutu ve vysi 50.000,--
K¢ za kazdy zapocaty mésic, kdy je v prodleni se splnénim této povinnosti.

6.5. Vystavba polyfunkéniho objektu se povazuje dle této smlouvy za zahajenou, jakmile
nabude pravni moci stavebni povoleni, kterym bude jeho vystavba povolena, a spole¢nost K +
Vihka s.r.o. zahaji provadéni stavebnich praci na POZEMCICH, a za dokondenou, jakmile
nabude pravni moci kolaudacni souhlas, kterym bude povoleno uzivani polyfunk&niho objektu
na POZEMCICH. Na zakladé této smlouvy je opravnéna spoletnost K + VlIhka s.r.o. pozadat
o vydani Gzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni pro vystavbu polyfunkéniho objektu na
POZEMCICH a tuto vystavbu zde provést,

6.6. Spolecnost K + Vihka s.r.o. je povinna zahajit vystavbu polyfunkéniho objektu na
POZEMCICH nejpozdéji do osmi mésici od nabyti pravni moci stavebniho povoleni, kterym
bude jeho vystavba pravomocné povolena a dokonéit ji nejpozdéji do tii let od nabyti pravn
moci stavebniho povoleni, kterym bude vystavba polyfunkéniho objekiu povolena.

6.7. Pokud spole¢nost K + Vlhka s.r.o0. porusi svou povinnost zahajit vystavbu polyfunkéniho
objektu na POZEMCICH do terminu uvedeného v predchozim odstavci, je povinna zaplatit
Méstu Brnu smluvni pokutu ve vyii 500.000,-- K¢. Pokud spole€nost K + VIhka s.r.o. porusi
svou povinnost dokongit vystavbu polyfunkéniho objektu na POZEMCICH do terminu
uvedeného v pfedchozim odstavci, je povinna zaplatit Mésiu Brnu smluvni pokutu ve vysi
500.000,-- K¢.
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6.8. Spolecnost K + Vlhka sro. je povinna umoznit Méstu Brnu kontrolu provadéné
vystavby a informovat je bez zbytetného odkladu o zahajeni a dokoneni vystavby
polyfunké&niho objektu na POZEMCICH a skuteénostech brénicich Ji v provadéni vystavby. Na
vyzadani je povinna Méstu Brnu poskytnout informace tykajici se vystavby ve lhité nejpozdéji
do 30-ti dni od dorueni zadosti o jejich poskytnuti. Rozhodnuti a povoleni tykajici se
vystavby polyfunkéniho objektu na POZEMCICH a s touto vystavbou souvisejici je povinna
predkladat Méstu Bru, konkrétné k rukam vedouciho Majetkového odboru MMB nejpozdsji
do jednoho mésice ode dne jejich doruceni spole¢nosti K+VIhka s.r.o.

6.9. Mésto Brno je povinno spolecnosti K + VIhka s.r.o. poskytnout souginnost nezbytnou
k provedeni vystavby polyfunkéniho objektu na POZEMCICH a na vyzadéni ji poskytnout
informace a listiny tykajici se POZEMKU, které ma k dispozici.

6.10. Spole¢nost K + Vlhka sr.0. je povinna vyluéné na sviij naklad a nebezpeéi v souladu
s platnymi pravnimi predpisy odstranit gardze ve vlastnictvi Mésta Brna na pozemku p.¢, 680
vk. 4. Zabrdovice, jakmile zahdji vystavbu polyfunkéniho objektu na POZEMCICH a na
zakladé zahajené vystavby se vjezd ke garaZim stane pro Mésto Brno nepfistupny. Odstranéni
téchto garazi oznami spoleénost K + Vlhka s.r.o. stavebnimu afadu v zastoupeni Mésta Brna,
kter€ ji k tomuto Ocelu udéli plnou moc. Spolenost K + Vlhka s.r.o. odpovida Méstu Brnu za
veSkeré Skody vzniklé pfi provadéni odstranéni garaZi a za to, Ze odstranéni garaZ provede
osoba k tomu opravnéna. Na sviij naklad je spoletnost K + VIhka s.ro. povinna rovnéz
odvézt a ulozit odpad vznikly pfi odstranéni garaZi a doklad o jeho uloZeni pfeda Mé&stu Brnu.
GaraZe se zavazuje spoletnost K + Vlhka s.r.o. odstranit nejpozdé&ji do Sesti mésich poté, kdy
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy bude mozné garaze odstranit a vjezd ke garaznim se
stane pro Mésto Brno nepfistupnym. Mésto Bmo tento jeji zdvazek pfijima. Pfi poruseni
tohoto zévazku je povinna spolecnost K -+ Vihka s.r.o. zaplatit M&stu Brnu smiuvni pokutu ve
vysi 1.000.000,-- K&. Toto ujednani bylo dohodnuto vzhledem k tomu, Ze odstranéni garaZi je
vyvolano vystavbou polyfunkéniho objektu.

6.11. Spole¢nost K + Vlhka s.r.o. je povinna nejpozdéji do mésice po vydéni kolaudaéniho
souhlasu pro stavbu polyfinkéniho objektu na POZEMCICH zajistit provoz 40 parkovacich
stani dle parkovaciho fadu uréeného spoletnosti K+Vlhka s.r.o. pro vetejné parkovani v jeho
podzemni Casti a udrzet jej vtomto potu nepietrZité alespoii po dobu dvaceti let. Dale je
spoleCnost K + Vlhka s.r.o. povinna do mésice po vydini kolauda¢niho souhlasu pro stavbu
polyfunkéniho objektu na POZEMCICH prenechat do vypiijéky Méstu Brnu 13 parkovacich
stani a Sest samostatné uzamykatelnych gardzi pro parkovani vozidel v podzemni Easti
polyfunkéniho objektu a umoznit jejich bezplatné uZivani k parkovani vozidel alespoii po dobu
dvaceti let.

6.12. Pokud spoletnost K+VIhka s.r.o. anebo jeji pravni nastupce porusi nékterou svou
povinnost uvedenou v predchozim odstavci spoéivajici v tom, e neumozni uZivat parkovaci
stani i gardZe za podminek sjednanych v predchozim odstavci, je povinna zaplatit Méstu Brnu
smluvni pokutu ve vysi 300.000,— K& za kazdé parkovaci misto & garaz, ohledné kterého
porusi svou povinnost.




CLVIL
Stav POZEMKU

7.1. Mésto Brno uvadi, ze POZEMKY jsou dle jeho védomosti zatizeny takto:
a/ Na pozemku p. &. 633/4 se nachazi pristiesek z vlnitého plechu, jehoZz vlastnik neni znam.
b/ Pod pozemkem p. . 633/5 a pozemkem p. &. 679 prochazi hlubinny kolektor

¢/ Pozemek p. & 633/2 je dotden uloZenim optické trasy vEetné ochrann¢ho pasma ve
vlastnictvi Maxprogres, $.1.0.

d/ Pozemky jsou dotSeny podzemnim vn a nn vedenim véetné ochrannych pasem
provozovanych E.ON Ceska republika a. s.

e/ Na pozemcich se nachazi kabel dopravni signalizace ve spravé Brnénskych komunikaci, a.s.
{/ Pozemek p. & 652/3 v k. 4. Zabrdovice je dotéen STL plynovodem.

Pfi provadéni vystavby a nasledném provozu polyfunkéniho objektu je povinna spolegnost K +
VIhka s.r.0. respektovat vedené inzenyrské sit€, jak jsou uvedeny v tomto odstavci pod bodem
a/ a7 e/ a jejich premisténi provést na svilj niklad pouze po dohode s jejich spravci.

7.2. Na pozemcich p. & 652/1 a 652/2 se nachazi dva trak&ni stozary, na nichz je zavéSena
trolejova vazba pomocné trolejbusové traté spravované Dopravnim podnikem mésta Brna, a.s.
Spolegnost K + Vlhka s.r.0. je povinna nadale zachovat jejich umisténi na t&chto pozemcich
a na svoje naklady provést Gpravy tohoto zafizeni po dohodé s Dopravnim podnikem mésta
Bra, a.s. 4 umoznit pristup k tomuto zafizeni za ticelem provadéni jeho oprav, udrzby a
udrzovani v fadném technickém stavu.

7.3. Na pozemcich p.&. 633/2 a 681 se nachazi podzemni kabely vefejného osvétleni, které jsou
zaustény do rozpinaci skiing umisténé na Stitové zdi objektu Cejl &.p. 474, €.0. 2. Toto zafizeni
je spravované Technickymi sitémi Brno, akciovou spoleénosti. Spoleénost K + VIhka s.ro. je
povinna nadale zachovat umisténi zafizeni vefejného osvétleni na pozemcich uvedenych
vtomto odstavci a umoznit vstup a viezd na pozemky uvedené v tomto odstavci za Celem
provadéni jejich oprav, udrzby a udrzovani v fadném technickém stavu. Pouze s pisemnym
souhlasem Technickych siti Brno, akciové spolegnosti lze v ochranném pasmu podzemnich
kabelii a rozpinaci skiiné verejného osvétleni:

- ziizovat stavby, provadét vysadbu trvaljeh porostii & umistovat konstrukce a jina podobna
zafizeni,

- provadét zemni prace, terénni upravy nebo skladky jakéhokoliv adpadu,

- provadét &innosti, které by mohly ohrozit spolehlivost a bezpeCnost provozu zafizeni
verejného osvétleni nebo ohrozit Zivot, zdravi & majetek osob.

Zafizeni vetejného osvétleni musi zistat volné piistupné, nesmi byt oplocovano nebo jinak
znepristupnéno.

C1. VIIL
Priva a povinnosti

8 1. Mésto Bmo je povinno umoZnit spoleénosti K + VIhka s.r.0. uZivani POZEMKU za
téelem zbudovani polyfunkéniho objektu a jeho nasledného provozovani.
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8.2. Spoleénost K + Vlhka s.ro. bude zajisfovat na POZEMCICH bé&znou tdrzbu a zdrzovat
se jakekoliv &innosti omezujici & ohrozujici bezpecnost osob. Je povinna z POZEMKU
odstrafiovat necistoty, snih, led a zabezpeGovat schiidnost a sjizdnost obvyklym zplisobem. Je
povinna zajistit na svilj néklad na POZEMCICH a v jejich bezprostfednim okoli poradek a
distotu a udrzovat je v takovém stavu, aby nezavdavala ptiginu k zakladani nepovolenych
skladek. V pfipadé zjisténi uloZeni odpadi na POZEMCICH nebo v jejich bezprostrednim
okoli bude povinna zajistit jejich odstranéni na své naklady. Spoleénost K + VIhka sr.o. se
zavazuje tfidit, skladovat a zneSkodfiovat odpady v souladu s platnym zikonem o odpadech a
jeho provadgcimi pfedpisy. Na POZEMCICH nebudou spalovany #adné odpady.

8.3. SpoleCnost K + Vlhké sr.o. bude na vlastni naklady zajistovat a plnit ukoly pozérni
ochrany v souladu s platnymi pfedpisy o poZarni ochrané. V piipadé vyvijeni &nnosti se
zvySenym nebo vysokym poZarnim nebezpedim spoleénost K + VIhké s.r.o. na své naklady
necha vypracovat osobou opravnénou predepsanou dokumentaci pozarni ochrany, bude plnit
podminky poZirni bezpe€nosti v ni stanovené a dokumentaci udrzovat v souladu se skutenym
stavem. Spolecnost K -+ Vlhka sr.o. bude povinna poskytnout Méstu Brnu zpracované
podklady pro ohlaSovaci povinnost plynouci ze zakonii a vyhlaSek v oblasti Zivotniho
prostiedi.

8.4. POZEMKY je opravnéna spolegnost K + VIhka s.r.o. prenechat do podnajmu tieti osobé
pouze s pisemnym souhlasem Mésta Brna. Zarovefi se zavazuje pozemek p.&. 633/3 vk 0.
Zabrdovice prenechat do podnajmu Policii CR a umoZnit pfistup k nému za 1iéelem parkovani
vozidel, s timto podnajmem Mésto Brmo souhlasi. Mésto Brno ziroveii bere na védomi, ze
takovéto vyuziti vySe uvedeného pozemku je mozné pouze do zahajeni vystavby.

8.5. Spoletnost K + Vihké sr.o. se zavazuje umoZnit bezplatné vyuZiti pozemkd p. & 681,
652/2, 652/1, 652/3, 633/2 v k. u. Zabrdovice jako verejné parkovisté a to do demolice
stavajiciho objektu a oploceni aredlu. Spole¢nost K + Vihka s. r. o. je povinna zahajeni
vystavby polyfunkéniho objektu oznamit Méstu Brau nejméné mésic predem, Ze pozemky
nadale nebudou moci byt timto zptisobem uZivany, jinak odpovida za skodu tim Mé&stu Brnu
zpusobenou.

8.6. Spoletnost K + Vihka sro. se zavazuje umoznit Méstu Bmu parkovani vozidel na
pozemcich p.C. 633/4, 649/1, 647, 648 v k. n. Zabrdovice do zahajeni vystavbu polyfunkéniho
objektu a oznamit Méstu Brnu nejméné mésic pfedem, Ze nadale nebudou moci byt timto
zplisobem uZivany, jinak odpovida za Skodu tim Mé&stu Brnu zpiisobenou.

8.7. Spole¢nost K + Vlhka sro. se zavazuje umoznit Méstu Brnu uzivani &asti pozemku
p.€ 679 v k.. Zabrdovice, jeZ je predmétem najmu, jako viezdu ke garaZim postavenym na
pozemku p. & 680 vk. 0. Zibrdovice do doby, kdy v disledku provadéné vystavby nebude
mozné tento vjezd ke garazim Gcelné vyuzivat, a oznamit Méstu Brnu nejméné mésic predem,
ze nadale nebude moci byt timto zpisobem uZivan, jinak odpovida za §kodu tim Mé&stu Brnu
zptisobenou.

8.8. Mésto Brno zavazky spolecnosti K + Vlhka sr.o. uvedené v odst. 8.5. az 8.7. tohoto
¢lanku prijima.




Cast C
Budouci smlouvy

CL IX.
Budouci kupni smlouva, budouci smlouva o zrizeni zastavniho priva
a budouci smlouva o zrizeni vécného bremene

9.1. Mésto Brno a spolecnost K -+ Vlhka s r.o0. se zavazuji uzaviit mezi sebou kupni smlouvu,
smlouvu o zfizeni zastavniho prava a smlouvu o zfizeni vécného bfemene do jednoho roku od
nabyti pravni moci rozhodnuti, kterym bude povoleno uZivani polyfunkéniho objektu. Kupni
smlouva, smlouva o ziizeni zastavniho prava a smlouva o zfizeni vécného bfemene budou
uzavieny na zakladé vyzvy Mésta Brna nebo spolecnosti K+ Vlhka po nabyti pravni moci
rozhodnuti, kterym bude povoleno uzivani polyfunkéniho objektu, do tii mésicti od doruceni
vyzvy k uzavieni smluv drubhé smluvni strané. Po dohod€ smluvnich stran miiZe byt kupni
smlouva, smlouva o ziizeni zastavniho prava a smlouva o zfizeni vécného bfemene uzaviena,
1akmile bude rozestaven polyfunkéni objekt a rozestavény polyfunkéni objekt s rozestavénymi
jednotkami bude zapsan v katastru nemovitosti. Pred zaslanim vyzvy k uzavieni uvedenych
smluv musi byt vyhotoven geometricky plan, kterym bude zaméren rozsah vécnych biemen
uvedenych v ¢I. X. Tento geometricky plan vyhotovi na své ndklady spole¢nost K + Vlhka
s.r.0. po dohodé s Méstem Brnem nebo Mésto Brno. Toto ujednani neplati, pokud Mésto
Brno pisemné potvrdi, Ze na uzavieni smlouvy o ziizeni vécného bfemene dle v ¢l. X. netrva.
Zavazek k uzavieni kupni smlouvy, smlouvy o zfizeni zastavniho prava a smlouvy o ziizeni
vécneého bremene trva nejdele do 31.12.2017.

9.2, Kupni smlouva, smlouva o ziizeni zastavniho prava a smlouva o ziizeni vécného bremene
budou uzavieny za téchto podminek:

- Mésto Brno proda spolecnosti K + Vlhka s.r.o. POZEMKY a spole¢nost K + Vlhka s.r.o. si
od Meésta Brna POZEMKY koupi. POZEMKY budou oznaCeny v souladu s jejich tdaji
v katastru nemovitosti vzhledem k tomu, Ze budou prodiny POZEMKY zastavéné stavbou
polyfunkéniho objektu. Prodany budou za kupni cenu 6.500,— K¢ za m’, predpokladana kupni
cena tak Cini 7.488.000,— K&, tato cena je stanovena bez DPH. Pokud vznikne povinnost DPH
uctovat dle platnych pravnich predpisti, bude zvySena o DPH. Kupni cena musi byt zaplacena
na Géet Mésta Brna pred uzavienim kupni smlouvy. Ve vysi, v niz kauce zaplacena dle &l. XI.
nebude spotfebovana, bude kupni cena zapotitana s touto kauci. Uvedena kupni cena bude
zvydena imémé indexu ristu spotfebitelskych cen stanovenych Ceskym statistickym ufadem,
popi. jeho nastupcem za kalendaini roky predchazejici uzavieni kupni smlouvy poéinaje rokem
2012. Ke zvySeni kupni ceny nedojde, pokud kupni smlouva bude uzaviena do 31.12.2013

-V kupni smlouvé bude uvedeno, Ze spoletnosti K + VIhka s.r.o. jako kupujicimu je znamo,
ze POZEMKY jsou zatizeny inzenyrskymi sitémi dle jejich skuteného rozsahu, zavaze se tyto
inZenyrské sit€ a jejich ochranna pasma respektovat a zavazat k tomu dal$i osoby, kterym
POZEMKY proda Tento zavazek se bude tykat inzenyrskych siti s vyjimkou siti, ohledné
kterych bude zfizeno spolecnosti K + VIhka s.r.o. jako povinmym vécné biemeno. Rozsah
inzenyrskych siti pfi uzavieni této smlouvy je uveden v ¢l. VII.

- Spolenost K + Vlhka sro. se vkupni smlouvé zavaze v polyfunkénim objektu
vybudovaném na POZEMCICH zajistit provoz 40 parkovacich stani pro vefejné parkovani
v jeho podzemni Casti a udrzet jej v tomto poétu nepietrzité alespon po dobu dvacet let. Pokud
tento svij zavazek porusi, bude povinna spole¢nost K + Vlhka s.r.o. zaplatit Méstu Brnu
smluvni pokutu ve vysi 100.000,-- K& za kazdé parkovaci misto, ohledné kterého porusi svij

zavazek.
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- Spolecnost K + Vihka s.r.0. jako zastavce v zastavni smlouvé zastavi garaze v polyfunkénim
objektu a ke garazim naleZejici podil na POZEMCICH, pokud v ném garaze budou vymezeny
jako jednotky ve smyslu zak. €. 72/1994 Sb. v platném znéni, jinak polyfunkéni objekt a
POZEMKY ve prospéch Mésta Bma jako zastavniho véfitele k zajisténi jeho budoucich
pohledavek ve vysi 4.000.0000,— K& na zaplaceni smluvni pokuty pro pfipad, ze porusi svij
zavazek tykajici se zajiSténi provozu parkovacich stani pro vefejné parkovani po dohodnutou
dobu. Mésto Bmo jako zastavni véfitel toto zastavni pravo pfijme,

- Spole€nost K -+ Vlhka s.r.o. jako povinny z vécného bremene ve smlouve o zfizeni vécného
bfemene ziidi ve prospéch Mésta Brna beziiplatné vécné biemeno uzivani tiinacti parkovacich
stani a Sesti samostatné uzamykatelnych garaZi pro parkovani vozidel v podzemni &asti
polyfunkéniho objektu a zajisténi pfistupy k nim. Mésto Brno toto vécné biemeno piijme.
Bude dohodnuto, ze Mésto Bmo nebude povinno se podilet na opravach a udrzbé
polyfunkéniho objektu a bude hradit pouze naklady pfipadajici na jim spoifebovanou el.
energii.

CL X.

Budouci smlouvy o zfizeni vécného biremene.

10.1. Spole€nost K + Vlhka s.ro. jako povinnd z vécného biemene se zavazuje zaroveri se
smlouvami uvedenymi v ¢l. IX. uzaviit tyto smlouvy o ziizeni vécného biemene:

a/ Smlouvu o ziizeni vécného biemene, kterou spolecnost K + Vlhka sr.o. jako povinn
z vécného bfemene ziidi k pozemkim p. €. 652/1 a 652/2 vécné biemeno umisténi dvou
trakénich stozari, na nichZ je zavéSena trolejova vazba pomocné trolejbusové traté, vécné
bremeno pristupu a piijezdu pies uvedené POZEMKY za uelem provadéni oprav, adrzby a
udrzovani trak&nich stozani a trolejové vazby v fadném technickém stavu. Vécné bfemeno
bude zfizeno ve prospéch Dopravniho podniku mésta Bma, a. s. jako opravnéného z vécného
bremene, ktery prava odpovidajici véenému bfemenu pfijme. VE&cné biemeno bude zfizeno
beziplatné v rozsahu vymezeném v geometrickém planu.

b/ Smlouvu o ziizeni vécného bfemene, kterou spoleénost K + Vihka sro. jako povinna
z vécneho biemene zfidi k pozemkiim p.C. 633/2 a 681 vécné biemeno ulozeni podzemnich
kabeli vefejného osvétleni, v&cné biemeno pfistupu a pfijezdu na pozemky p.&. 633/2 a 681
za ucelem provadéni oprav, idrzby a udrzovani v fadném technickém stavu kabeli vefejného
osvétleni a rozpinaci skiiné umisténé na Stitové zdi objektu Cejl &.p. 474, €.0. 2 v rozsahu
vymezeném v geometrickém planu, Vécené bfemeno bude zfizeno ve prospéch Technickych
siti Brno, akciove spoleCnosti jako opravnéného z vécného bfemene, ktera prava odpovidajici
vécnému bfemenu piijme. Vécné bremeno bude zfizeno beziuplatné. Pouze s pisemnym
souhlasem Technickych siti Brno, akciové spolecnosti lze v ochranném pasmu podzemnich
kabelii a rozpinaci skiiné vefejného osvétleni:

- ziizovat stavby, provadét vysadbu trvalych porostli & umistovat konstrukce a jina podobna
- provadét zemni prace, terénni apravy nebo skladky jakéhokoliv odpadu,

- provadét Cinnosti, které by mohly ohrozit spolehlivost a bezpenost provozu zafizeni
verejného osvétleni nebo ohrozit Zivot, zdravi ¢i majetek osob.

Zafizeni verejného osvétleni musi zistat volné pristupné, nesmi byt oplocovano nebo jinak
znepristupnéno.
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10.2. Smlouvy uvedené v ¢l. IX. bude povinno Mésto Brno uzaviilt pouze za podminky, Ze
soucasné s témito smlouvami uzavie spolecnost K + Vihka s.r.o. smlouvy o zfizeni vécnych
bfemen uvedenych v tomto clanku, ledaze Mésto Brno prohlasi, Ze na jejich uzavieni netrva.

Cist D.
Spoleéné ustanoveni

CL XI.
Kauce

11.1. Pred uzavienim této smlouvy slozila spoleénost K + Vlhka s.r.o. na ucet Mésta Brna dne
AL 242 kauci ve vysi 2.000.000,-- K& Mésto Brno a spolecnost K + Vihka s.ro. se timto
vyslovné dohodly, Ze kauci je opravnéno Mésto Brno zapodist na nahradu dluzného
najemneho, smluvnich pokut, na kieré vznikne Méstu Brnu narok dle této smlouvy, dale na
nahradu Skody, za kterou spole¢nost K + Vlhka s.r.o. odpovida Méstu Brnu dle této smlouvy,
nakladli na Gpravy POZEMKU, nakladi vynaloZenych Méstem Brnem za spoleénost K +
Vihka s.r.o., nakladi na vyklizeni POZEMKU a za uZivani POZEMKU spole¢nosti K + Vihka
s.r.0. po ukoneni najemni smlouvy dle ¢asti B. bez pravniho diivodu. Zbyla kauce bude
zapoditana na zaplaceni kupni ceny za prodej POZEMKU spole¢nosti K + Vihka sr.o. Pokud
nedojde k uzavieni kupni smlouvy mezi Méstem Brnem jako prodavajicim a spolecnosti K +
Vihka sr.o. jako kupujicim, bude zbyla kauce, ktera nezanikla formou zapoctu, vracena
spolecnosti K + VIhka s.r.o. na jeji uet po predani vyklizenych POZEMKU Méstu Brnu na
pisemnou vyzvu spolecnosti K + Vlhka s.r.o, do tficeti dnii od doruceni vyzvy k vraceni kauce

CL XIL
LZavéretna ustanoveni

12.1. Veskeré spory z této smlouvy budou feSeny jednanim. V piipadé, kdy se smluvni strany
nebudou moci dohodnout, rozhodne na navrh nékteré ze smluvnich stran piislusny soud. Ke
zméné této smlouvy muze dojit pouze na zakladé pisemné dohody smluvnich stran formou
dodatku ke smlouvé,

12.2. Smluvni strana, které vznikne povinnost zaplatit smluvni pokutu, je povinna splnit
povinnost zajisténou smluvni pokutou i po jejim zaplaceni. Povinnost zaplatit smluvni pokuty
dle této smlouvy vznikne, 1 kdyz poruSeni povinnosti & zavazku pro které je smluvni pokuta
sjednana, nebylo zavinéno.

12.3. Pokud je pisemnost zaslana nékteré ze smluvnich stran doporu¢ené prostrednictvim posty
nebo jiného opravnéneho drzitele postovni licence na posledni znamou adresu a vrati se zpét
odesilateli, povazuje se treti den od jejiho odeslani zaroven za den jejiho doruceni adresatovi.

12.4, Pilohy této smlouvy tvofi: )
- priloha ¢. 1 mapa s grafickym vyznatenim POZEMKU, .
- priloha €. 2 vypis z LV &. 10001 pro k.i. Zabrdovice s vyznagenim POZEMKU.

12.5. V piipadé, ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym a/nebo
neqéinnym, zhstdvaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd a G€innd. Smluvni strany se
zavazuji nahradit neplatné a/nebo neiSinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym,
platnym a ucinnym, ktere svym obsahem a smyslem nejlépe odpovida obsahu a smyslu
ustanoveni puvodniho, neplatného a/nebo netiéinného.
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12.6. Ostatni smluvni strany berou na védomi, ze Mésto Brno je povinnym subjektem dle
zakona €. 106/ 1999 Sb. o svobodném piistupu k informacim, v platném znéni.

12.7. Smluvni strany prohlaSuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzajemném projednani podle
jejich pravé viile, nikoliv v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek, coz potvrzuji svymi
podpisy.

Dolozka
ve smyslu § 41 zik. ¢. 128/2000 Sb. o obcich v platném znéni (obecni zFizeni)

Zamér pronajmu pozemki uvedenych v ¢l. I1. této smlouvy a jejich budouci prodej byly v obci
zverejnény zakonem stanovenym zpusobem.

Najem pozemku uvedenych v €l. 1. této smlouvy za podminek uvedenych v této smlouvé byl
schvalen na R5/137 schiizi Rady mésta Brna konané dne 8. 3. 2010, bod ¢. 62

Budouci prodej pozemki uvedenych v ¢l. II. této smlouvy, zfizeni budouciho zastayniho prava
knim a budouci zfizeni vécného biemene za podminek uvedenych v této smlouvé byly
schvaleny na Z5/032 zasedani Zastupitelstva mésta Bma konaném dne 9. 3. 2010 bod €. 46.

VBmnédne ................

za statutarni mésto Brno K F Vlhka s.r.o. [~

primator jednatelka N
Bc. Roman Onderka, MBA Ing. Renata Odstréilova

DOPRAVNI PODNIK MESTA BRNA

akclové spoleénost
HLINKY 151

i / za Dop vm podnik meésta BrnaL a. s
/ generalni feditel

S
za Technické site Brno, akao\«a spolecno'st

generalni fé‘gitel

TSIl
13 T

1586

Strana 27 / 110




N, b & 654

74




o '.”"." 7 o, r“";-
Priloha &, 2 smiouvy & 06 3(2 /i

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.02.2010 07:10:09

Vyhotoveno bezuplatné délkovym piistupem pro téel: Najem nemovitesti, &.1.; xxxxxxxxx pro Mésto Bmo

Okres: C20642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.tzemi: 610704 Zabrdovica List vlastnictvi: 10001
V kat. tzemi jsou poremky vedeny v jedné Giselné radé
Identifikdtor Podil

A Vlastnik, jiny oprdvnény

vl1astnické pravo
Statutdrni mésto Brno, Dominikdnské némésti 196/1, Brno- 44992785

mésto, 601 67

CASTECNY VYPIS

B Nemovitoesti

Pozemky

Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsocb vyuZiti Zplsob ochrany

633/2 154 ostatmi plocha jina plocha

633/3 18 ostatni plocha jin& plocha

633/4 133 ostatni plocha jin& plocha

633/5 146 ostatni plocha jinid plocha

647 19 ostatni plocha jini plocha

648 20 ostatni plocha jina plocha

649/1 70 ostatni plocha jins plocha

652/1 253 ostatni plocha jina plocha

652/2 58 ostatni plocha jinA plocha

652/3 127 ostatni plocha jina plocha

679 524 zastavénd plocha a

nadvofi
681 34 zastaveéni plocha a spolecny dvir
nadvofi
Stavby

Tvp stavby
C4st obce; ¢. budovy Zpisab vyuZiti Zpiisob ochrany Na parcele
Eabrdovice, &.p. 160 bydleni 679

Bl Jind prava - Beg zépisu
c C(mezeni viastnickeho prdva - Bex z&pisu

D Jiné zdpisy — Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

i

iistina
o Vznik préva ze zédkona zakon &. 172/1991 CHR ze dne 24.4.1991 o piechodu nékterych véci
=z majetkn CR do vliastnictvi obci - § 5
POLVEZ:165/1993 £-3400165/1993-702
Pro: statutédrni mésto Brno, Dominikénské namésti 196/1, Ermo-mesto, RC/ICO: 44992785
601 67
> Vznik préava ze zakona zékon &. 172/1991 CHR ze dne 24.4.1991 o pifechodu nékterych véci =z
majetkn CR
do vlastnictvi ocbci - § 1
POLVE:263/1996 £-3400263/1996-702
Pro: statutarni mésto Brno, Dominikénské namssti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
601 67
Vznik préava ze zdkona zakon &. 172/1991 CHR ze dne 24.4.1991 o prechodu nékterych veci =z
majektu CR
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.02.2010 07:10:09
Vyhotoveno bezaplatné dalkovym pristupem pro uéel: Najem nemovitosti, &.j.; xxoxxoox pro Mésto Bmo
Okres: CE0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.ldzemi: 610704 Zabrdovice List vlastnictvi: 10001
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Listina
do vlastnictvi cbei - § 5
POLVEZ:227/1998 2-3400227/19%8-702

Pro: Statutdrni mésto Brmo, Dominikénské namSsti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
601 67

o Vznik priva ze zdkona zdkon &. 172/1991 CNR ze dne 24.4.1991 o piechodu nékterych véci z
majetku CR
do vlastnictvi obci - § 5
POLVZ:62/2000 Z-3400062/2000-702

Pro: Statutidrni mésto Brno, Dominikdnské namésti 186/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
601 67

o Smlouva kupni ze dne 15.12.2009. Pravni uéinky vkladu préva ke dni 23.12.2009.

v-23041/2009-702
Pro: Statutdrni miEsto Brno, Dominikinské nimésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785

601 &7
F Vztah honitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zéapisu
Cesky ifad zemémeficky a katastrdlni - SCD Vyhotovenc: 16.02.2010 07:20:28
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V063707301340

Dodatek ¢. 1 ke smlouvé o najmu pozemkii,
budouci kupni smlouvé,
budouci smlouvé o zrizeni vécnych bremen

a budouci zastavni smlouvé
uzavieny mezi t€émito smluvnimi ucastniky:

Statutarni mésto Brno

Sidlo: Dominikanské nam. 1, 60167 Brno

Zastoupeno: primatorem Bc. Romanem Onderkou, MBA

IC: 44992785

DIC: CZ44992785

Bankovni spojeni: The Royal Bank of Scotland N.V., Jungmannova 745/24, 111 21
Praha 1, Ceské republika, pobo¢ka Hilleho 6, 602 00 Brno

Cislo uétu: 7510006738/5400

Variabilni symbol: 6301700073
( ddle jako Mésto Brno ) na strané jedné

Obchodni firma: K + Vlhka s.r.o.
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vlozka 51912
Sidlo: 741 01 Novy Ji¢in, Jugoslavska 1006/26
Zastoupena: jednatelem panem Gijsbert Maarten Bootem
1C: 27791483
DIC: CZ27791483
Bankovni spojeni: CSOB a.s., pobo¢ka Novy Jigin
Cislo uétu: 213135662/0300
(ddle jako K + VIhka s.r.0.) na strané druhé
Obchodni firma: Dopravni podnik mésta Brna, a.s.
zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 2463
Sidlo: Brno, Hlinky 151, PSC 656 46
Zastoupena: generalnim feditelem
IC: 25508881
DIC: CZ25508881
Bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., pobocka Brno-mésto
Cislo Gétu: 8905621/0100
Cislo smlouvy: 08/318/1008
( ddle jako Dopravni podnik mésta Brna, a.s.) na strané treti
Obchodni firma: Technické sité Brno, akciova spolecnost
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brnég, oddil B, vlozka 2500
Sidlo: Brno, Barviiska 5, PSC 602 00
Zastoupena: na zakladé ilné moci ze dne 30. 11. 2010 generdlnim feditelem
IC: 25512285
DIC: CZ25512285

(ddle jako Technické sité Brno, akciovd spolecnost) na strané ctvrté

1




Mezi smluvnimi stranami byla uzaviena dne 29.4.2010 smlouva o ngjmu pozemku, budouci
kupni smlouva, budouci smlouva o zfizeni v€cnych bfemen a budouci zédstavni smlouva
¢. 0063101701340. Na zadost spolecnosti K + Vlhka s.r.o. se sjednavd tento dodatek

k uvedené smlouvé:

- V ¢l VL. odst. 6.3. prvni véta se nahrazuje timto znénim:

,,O vydani uzemniho rozhodnuti pro vystavbu polyfunkéniho objektu je povinna spolecnost
K + VIlhka s.r.o. pozadat pfislusny stavebni ufad nejpozdéji do 29.7.2011 a o vydani
stavebniho povoleni je povinna pozadat piislusny stavebni ufad nejpozdéji do Sesti mésict od
nabyti pravni moci izemniho rozhodnuti.*

- V ostatnich ¢astech se uzaviena smlouva nemeéni.

Dolozka
ve smyslu § 41 zak. ¢. 128/2000 Sb. o obcich v platném znéni (obecni zFizeni)

Zamér pronajmu pozemkt uvedenych ve smlouvée a jejich budouci prodej byly v obci
zvefejnény zakonem stanovenym zpusobem.

Tento dodatek byl schvélen na R6/009 schiizi Rady mésta Brna konané dne 19. 1. 2011.

V Brng dne ..., 02 2011

za statutarni meésto Brno
primator
Bc. Roman Onderka, MBA

3OPRAVNI PODNIK MESTA BRNA

akciovéa spoletnost
HLINKY 151

za Doprayd podnik mésta Brna, a. s.
Generalni feditel i

za Technické sit€ Brno, akefova spolecnost

generalni f?di‘tel

g & E B TECHNICKE slT¥ g
BAF .

to
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Dodatek ¢. 2 ke smlouvé o najmu pozemku,
budouci kupni smlouvé,
budouci smlouvé o zrizeni vécnych bremen
a budouci zastavni smlouvé

¢. 0063101701340

uzavieny mezi témito smluynimi uéastniky:

Statutarni mésto Brno

Sidlo: Dominikanské nam. 1, 60167 Brno

Zastoupeno: primatorem Bc. Romanem Onderkou, MBA

IC: 44992785

DIC: CZ44992785

Bankovni spojeni: The Royal Bank of Scotland N.V., Jungmannova 745/24, 111 21
Praha 1, Ceska republika, pobo¢ka Hilleho 6, 602 00 Brno

Cislo uétu: 7510006738/5400

Variabilni symbol: 6301700073
( ddle jako Mésto Brno ) na strané jedné

Obchodni firma: CERE Invest Edison Center s.r.o.
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostrave, oddil C, vlozka 51912
Sidlo: Praha, Hlubo&epy, Filmaiska 1153/19, PSC 152 00
Zastoupena: jednatelem Gijsbert Maarten Boot
IC: 27791483
DIC: CZ27791483
Bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. pobocka Novy Ji¢in
Cislo tétu: 213135662/0300
( ddle jako CERE Invest) na strané druhé
Obchodni firma: Dopravni podnik mésta Brna, a.s.
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné¢, oddil B, vlozka 2463
Sidlo: Brno, Hlinky 151, PSC 656 46
Zastoupena: generalnim feditelem || GG
IC: 25508881
DIC: (725508881
Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., pobocka Brno-mésto
Cislo G¢tu: 8905621/0100
Cislo smlouvy: 08/318/1008
( ddle jako Dopravni podnik mésta Brna, a.s.) na strané tieti
Obchodni firma: Technické sité Brno, akciova spolec¢nost
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brng, oddil B, vlozka 2500
Sidlo: Brno, Barviiské 5, PSC 602 00
Zastoupena: na zékladé plné moci ze dne 5. 9. 2011 generalnim reditelem _
) I
IC: 25512285
DIC: CZ25512285

( dale jako Technické sité Brno, akciovd spolecnost) na strané ctvrié




Mezi smluvnimi stranami byla uzavtena dne 29. 4. 2010 smlouva o ndjmu pozemki, budouci
kupni smlouva, budouci smlouva o zfizeni vécnych biemen a budouci zéastavni smlouva
¢. 0063101701340. Dne 8. 2. 2011 byl mezi smluvnimi stranami sjedndn dodatek ¢&. 1.
Na zadost spole¢nosti CERE Invest se sjednava tento dodatek &. 2 k uvedené smlouvé ve
znéni dodatku ¢. 1:

- V¢l VL odst. 6.3. prvni véta se nahrazuje timto znénim:

»O vydani izemniho rozhodnuti pro vystavbu polyfunkéniho objektu je povinna spole¢nost
CERE Invest pozadat pfisluSny stavebni ufad nejpozdgji do 30. 4. 2012 a o vydani stavebniho
povoleni je povinna pozadat piislusny stavebni tfad nejpozd&ji do Sesti mésict od nabyti
pravni moci izemniho rozhodnuti.*

- Za ¢l. XI. se pfipojuje ¢l. XI.a v tomto znéni

Xl.a
Narovnani

Spole¢nost CERE Invest nesplnila svilj zdvazek pozadat prislusny stavebni tfad nejpozdéji
do 29. 7. 2011 o vydani izemniho rozhodnuti. Dostala se tak do prodleni s podanim Zadosti
o vydani izemniho rozhodnuti do doby uzavieni tohoto dodatku &. 2 a vznikla ji povinnost
zaplatit Méstu Brnu smluvni pokutu ve vysi 50.000,-- K& za kazdy zapocaty mésic, kdy je
v prodleni se splnénim této povinnosti dle ¢l. VL. odst. 6.4. smlouvy. Spole¢nost CERE Invest
a Mésto Brno se timto dohodly, Ze celkova vySe smluvni pokuty, kterou je povinna spoleénost
CERE Invest zaplatit Méstu Brnu s ptihlédnutim k tomu, Ze pozadala o uzavieni dodatku,
kterym se prodlouzi lhita pro zadost o vydani izemniho rozhodnuti, ¢ini 100.000,-- K& za dva
zapocaté mésice, kdy byla v prodleni s povinnosti do 29. 7. 2011 poZadat piislusny stavebni
ufad o vydani uzemniho rozhodnuti. Zaroveni se vyslovné dohodly, Zze pohleddvka Mésta
Brna vici spolecnosti CERE Invest na zaplaceni smluvni pokuty 100.000,-- K& specifikované
v tomto ¢lanku se zapocita s kauci za strany spole¢nosti CERE Invest sloZzenou Méstu Brnu
ve vysi 2.000.000,-- K¢ dle ¢l. IX. smlouvy. Zapocet dle tohoto ¢lanku se provadi ke dni
podepsani tohoto dodatku smluvnimi stranami. Mésto Brno a spoletnost CERE Invest
zaroven potvrzuji, Ze provedenym zapoctem je uhrazena smluvni pokuta 100.000,-- K&
uvedena vtomto ¢lanku a kauce slozena spole¢nosti CERE Invest dle ¢l. IX. uzaviené
smlouvy ¢ini nadale 1.900.000,-- K&.

- V ostatnich ¢astech se uzaviend smlouva neméni.




Dolozka
ve smyslu § 41 zak. ¢. 128/2000 Sb. o obcich v platném znéni (obecni ziizeni)

Zamér prondjmu a budouciho prodeje pozemki uvedenych ve smlouvé byl v obci zvefejnén
zdkonem stanovenym zpasobem.

Tento dodatek byl schvéalen na R6/039 schiizi Rady mésta Brna konané dne 29. 9. 2011,
bod ¢. 52.

V Brné dne ........ T

za statutarni mésto Brno ‘ za CERE Invest‘E son Center s.1.0.
primator €
Be. Roman Onderka, MBA

za Technické sit€ Brno, akciova spolecnost
generalni feditel
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9\ sml. & 0063101701340/3

5 _“Dodatek &. 3 ke smlouvé o najmu pozemki,
budouci kupni smlouvé,
budouci smlouvé o zrizeni vécnych bremen
a budouci zastavni smlouveé

¢. 0063101701340
uzavieny mezi témito smluvnimi Gcastniky:
Statutarni mésto Brno
Sidlo: Dominikanské nam. 1, 60167 Brno
Zastoupeno: primatorem Bc. Romanem Onderkou, MBA
IC: 44992785
DIC: CZ44992785
Bankovni spojeni: The Royal Bank of Scotland N.V., Jungmannova 745/24, 111 21
Praha 1, Ceska republika, pobo¢ka Hilleho 6, 602 00 Brno
Cislo uctu: 7510006738/5400

Variabilni symbol: 6301700073
( ddle jako Mésto Brno ) na strané jedné

Obchodni firma: CERE Invest Edison Center s.r.o.
zapsanda v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vlozka 51912

Sidlo: Praha, Hlubo&epy, Filmaiska 1153/19, PSC 152 00

Zastoupena: jednatelem Gijsbertem Maartenem Bootem

IC: 27791483

DIC: CZ27791483

Bankovni spojeni: CSOB a.s., pobotka Novy Ji¢in

Cislo tiétu: 213135662/0300

( ddle jako CERE Invest) na strané druhé

Obchodni firma: Dopravni podnik mésta Brna, a.s.

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 2463
Sidlo: Brno, Hlinky 151, PSC 656 46

Zastoupena: generalnim feditelem

IC: 25508881

DIC: CZ25508881

Bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., pobocka Brno-mésto

Cislo Gétu: 8905621/0100

Cislo smlouvy: 08/318/1008

( ddle jako Dopravni podnik mésta Brna, a.s.) na strané tveti

Obchodni firma: Technické sité Brno, akciova spole¢nost

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brn€, oddil B, vlozka 2500
Sidlo: Brno, Barvitska 5, PSC 602 00

Zastoupena: na zdklad€ plné moci ze dne 5. 9. 2011 generélnim feditelem I G
IC: 25512285

DIC: CZ25512285

( ddle jako Technické sité Brno, akciovd spolecnost) na strané ctvrté
1
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Mezi smluvnimi stranami byla uzaviena dne 29. 4. 2010 smlouva o n4jmu pozemki, budouci
kupni smlouva, budouci smlouva o zfizeni v€cnych bfemen a budouci zastavni smlouva
¢. 0063101701340. Dne 8. 2. 2011 byl mezi smluvnimi stranami sjednan dodatek ¢&. 1.
Nasledné dne 8.11.2011 byl sjednan mezi smluvnimi stranami dodatek €. 2. Smluvni strany se
dohodly na uzavieni tohoto dodatku €. 3 k uvedené smlouvé ve znéni dodatku ¢. 1 a dodatku
¢. 2:

- V ¢l. II. odst. 2.1. na konci pfed posledni vétou, kterd zni: ,,/Pozemky, jeZ jsou predmétem
této smlouvy, se dale ve smlouveé oznacuji jako ,,POZEMKY“/“, se pfipojuje tato véta:

»Piedmét smlouvy se déale rozSifuje o pozemek ve vyluéném vlastnictvi Mésta Brna v k.u.
Zabrdovice, obec Brno zapsany na LV €. 10001 u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj
se sidlem v Brné, KP Brno-mésto pro k. 0. Zabrdovice, obec Brno a to pozemek p.¢. 675/2

zastavéna plocha a naddvofi o vyméie 32 mZ

-V ¢l I1. odst. 2.2. na konci se piipojuje tato véta:

»- Pozemek p.¢. 675/2 v k.u. Zabrdovice je ¢asteCné zpevnén betonovou plochou, ¢asteéné se
jedna o neudrZovanou travnatou plochu, zarostlou rovné€z nélety.

- C1. IV. odst. 4.1. se nahrazuje timto znénim:

4.1. POZEMKY se pfenechéavaji spole¢nosti CERE Invest do ndjmu na dobu uréitou od
1.7.2010 do 31.12.2050 svyjimkou pozemku p.6. 675/2 vku. Zébrdovice, ktery se
pfenechéva do ndjmu spole¢nosti CERE Invest na dobu urcitou od 1. 3. 2012 do 31.12.2050.

- C1. IV. odst. 4.4. bod a/ se nahrazuje timto zn&nim:

a/ Do lhity uvedené v ¢l. VI. odst. 6.3. této smlouvy nepozada spolecnost CERE Invest o
vydani uzemniho rozhodnuti nebo stavebniho povoleni pro vystavbu polyfunkéniho objektu
na POZEMCICH, nebo v zahijeném tizemnim nebo stavebnim ¥izeni ¥adné nepokratuje,
anebo do 31.10.2014 nebude spole¢nost CERE Invest opravnéna zahajit na POZEMCICH
vystavbu polyfunkéniho objektu na zadklad€ pravomocného stavebniho povoleni.

- C1. V. odst. 5.1. se nahrazuje timto zn&nim:

5.1. Spolecnost CERE Invest a Mésto Brmo se dohodly na ndjemném ve vysi 691.200,-- K&
ro¢né. Pii stanoveni ndjemného se vychdzelo z ndjemného ve vysi 600,-- K& za m2 ro¢né.
Spoleénost CERE Invest byla povinna platit Méstu Brnu za nadjem POZEMKU néjemné ve
vysi 172.800,-- K¢ étvrtletné na ucet Mésta Brna, které se zvySuje od roku 2012 s ohledem na
odst. 5.4. tohoto ¢lanku na 176.083,- K¢ ¢tvrtletné. S ohledem na rozsifeni pfedmétu najmu o
pozemek p.¢. 675/2 v k.. Zabrdovice zvySuje se najemné vroce 2012 od 1. 3. 2012 na
723.568,- K& ro¢né, které je povinna spole¢nost CERE Invest platit Méstu Brnu, od 1. 3. 2012
Ctvrtletné ve vysi 180.892,- K&. Najemné je hrazeno na ulet Mésta Brna. Najemné je
stanoveno bez DPH. Pokud vznikne povinnost dle platnych pravnich piedpisti k jeho
uctovani, bude k ngjemnému tictovano DPH. '

-V ¢l VL odst. 6. 11. se nahrazuje timto znénim:
2

M




V/4

6.11. Spoletnost CERE Invest je povinna nejpozdéji do mésice po vydani kolaudaéniho
souhlasu pro stavbu polyfunkéniho objektu na POZEMCICH zajistit provoz 100 parkovacich
stani dle parkovaciho fadu uréeného spoleénosti CERE Invest pro vefejné parkovani v jeho
podzemni Easti a udrZet jej v tomto poétu nepfetrzité alespori po dobu dvaceti let nad ramec
potieby parkovéni vyvolaného funk&énim vyuZitim polyfunké&niho objektu. Dédle je spole¢nost
Cere Invest povinna do mésice po vydani kolauda¢niho souhlasu pro stavbu polyfunkéniho
objektu na POZEMCICH ptenechat do vyplj¢ky Méstu Brnu 13 parkovacich stini a Sest
samostatné uzamykatelnych gardZi pro parkovani vozidel v podzemni &4sti polyfunkéniho
objektu a umoznit jejich bezplatné uZivani k parkovéni vozidel alesponi po dobu dvaceti let.
Tyto parkovaci stani a samostatng uzamykatelné gardZe pfenechané Méstu Brnu do vypijcky
se zapocitdvaji do celkového po&tu 100 parkovacich stani uréenych pro vefejné parkovani
v podzemni €4sti polyfunkéniho objektu.

- V&L IX, odst. 9.1. posledni véta se nahrazuje timto zn&nim:

»Zavazek k uzavieni kupni smlouvy, smlouvy o zfizeni zastavniho prava a smlouvy o ziizeni
vécného bremene trva nejdéle do 30.6.2019.¢

- V€l IX. odst. 9.2. text za prvni odrazkou se nahrazuje timto zn&nim:

- Mésto Brno proda spoleénosti CERE Invest POZEMKY a spole¢nost CERE Invest si od
Mésta Bma POZEMKY koupi. POZEMKY budou oznafeny v souladu s jejich udaji
v katastru nemovitosti vzhledem k tomu, Ze budou proddny POZEMKY zastavéné stavbou
polyfunkéniho objektu. Prodény budou za kupni cenu 6.500,-- K& za m?, predpokléddana kupni
cena tak ¢ini 7.696.000,-- K&, tato cena je stanovena bez DPH. Pokud vznikne povinnost DPH
Uctovat dle platnych pravnich ptedpisi, bude zvySena o DPH. Kupni cena musi byt zaplacena
na ucet Mésta Brna pfed uzavienim kupni smlouvy. Ve vysi, v niZ kauce zaplacena dle ¢&l. XI.
nebude spotfebovéna, bude kupni cena zapo&itina s touto kauci. Uvedena kupni cena bude
zvySena Umeérn€ indexu ristu spotfebitelskych cen stanovenych Ceskym statistickym tfadem,
popi. jeho néstupcem za kalendafni roky predchazejici uzavieni kupni smlouvy pod&inaje
rokem 2012. Ke zvySeni kupni ceny nedojde, pokud kupni smlouva bude uzaviena do
31.12.2013.

- V CL IX. odst. 9.2. text za tfeti a &tvrtou odrazkou se nahrazuji timto znénim:

- Spole¢nost CERE Invest se v kupni smlouvé zavaZe v polyfunkénim objektu vybudovaném
na POZEMCICH zajistit provoz 81 parkovacich stani pro vefejné parkovéni v jeho podzemni
Casti a udrZet jej vtomto podtu nepretrZité alespoii po dobu dvacet let. Pokud tento sviyj
zavazek porusi, bude povinna spolednost CERE Invest zaplatit M&stu Brnu smluvni pokutu
ve vysi 100.000,-- K& za kazdé toto parkovaci stani v uvedeném poétu 81, ohledné
kterého porusi sviyj zadvazek.

- Spole¢nost CERE Invest jako zastavce v zstavni smlouvé zastavi garaze v polyfunkénim
objektu a ke gardZim néleZejici podil na POZEMCICH, pokud v ném garaze budou vymezeny
jako jednotky ve smyslu zak. &. 72/1994 Sb. v platném znéni, piip. pravniho predpisu jej
nahrazujiciho, jinak polyfunkéni objekt a POZEMKY ve prospéch Meésta Brna jako
zastavniho véfitele k zajisténi jeho budoucich pohledavek ve vysi 8.100.000,-- K& na
zaplaceni smluvni pokuty pro pfipad, Ze porusi svij zévazek tykajici se zajiSténi provozu
parkovacich stani pro vefejné parkovani po dohodnutou dobu. Mé&sto Brno jako zastavni
véfitel toto zastavni pravo pfijme. "
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- CL. IX. odst. 2 se dopliiuje o odréZku Sestou v tomto znéni:

Splnénim zavazku k zajisténi provozu 81 parkovacich stani pro vefejné parkovani dle odrazky
tfeti tohoto odstavce spolu se splnénim zavazku ke zfizeni v&cného biemene uZivani
13 parkovacich stani a 6 garazi dle ¢l. IX., odst. 9.2 odrazky paté této smlouvy dochazi
k naplnéni zavazku zajistit provoz 100 parkovacich stini dle parkovaciho fadu uréeného
spolecnosti CERE Invest pro vefejné parkovani nad rdmec potfeby parkovani vyvolaného
funkénim vyuzitim polyfunkéniho objektu.

- CL. XII. odst. 12.4. se nahrazuje timto znénim:

12.4. Piilohy smlouvy tvofi:
- ptiloha €. 1 mapa s grafickym vyznaGenim POZEMKU se zohlednénim rozsifeni predmétu

smlouvy, k némz dochazi timto dodatkem,
- piiloha ¢. 2 vypis zLV ¢&. 10001 pro k.a. Zéabrdovice svyznalenim POZEMKU se
zohlednénim rozsifeni pfedmétu smlouvy, k némz dochézi timto dodatkem,

- V ostatnich ¢astech se uzaviena smlouva nemé&ni.

Dolozka

ve smyslu § 41 zdk. €. 128/2000 Sb. o obcich v platném znéni (obecni zFizeni)
Zamér prondgjmu a budouciho prodeje pozemki uvedenych ve smlouvé byl v obci zvefejnén
zakonem stanovenym zplisobem.
Tento dodatek byl schvalen na R6/056 schiizi RMB konané dne 29. 2. 2012, bod ¢&. 104
ohledné ngjmu pozemkd.
Tento dodatek byl schvdlen na Z6/013. zaseddni Zastupitelstva mésta Brna konaném dne
5. 3. 2012, bod ¢. 64 ohledné¢ budouciho prodeje pozemkt, ziizeni budouciho zastavniho
prava k nim a budouci zfizeni vécného biemene k nim.

DOPRAVNI PODNIK MESTA BRNA
akclové spoletno

.........................................

TECHNICKE SITE BRNGO, a. s.
T BARVIRSKA 5, 602 00 BRNO
TEL.: +420 545 424 012 @

za Technické sité Brno, akciova spole¢nost
generalni feditel

I )

A
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sml. ¢. 0063101701340/4

Dodatek ¢. 4 ke smlouvé o najmu pozemki,
budouci kupni smlouvé,
budouci smlouvé o ziizeni vécnych bremen
a budouci zastavni smlouvé

¢. 0063101701340
uzavieny mezi t€émito smluvnimi Gcastniky:
Statutirni mésto Brno
Sidlo: Dominikanské nam. 1, 60167 Brno
Zastoupeno: primatorem Bc. Romanem Onderkou, MBA
IC: 44992785
DIC: CZ44992785
Bankovni spojeni: The Royal Bank of Scotland, Jungmannova 745/24, 111 21 Praha 1,
Ceska republika, pobo¢ka Hilleho 6, 602 00 Brno
Cislo ugtu: 7510006738/5400

Variabilni symbol: 6301700073
( ddle jako Mésto Brno ) na strané jedné

Obchodni firma: CERE Invest Edison Center s.r.o.

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 185079
Sidlo: Praha, Hlubo&epy, Filmaiskéa 1153/19, PSC 152 00

Zastoupena: jednatelem Ing. TomaSem Janasem

IC: 27791483

DIC: CZ27791483

Bankovni spojeni: CSOB a.s., pobo¢ka Novy Ji¢in

Cislo ugtu: 213135662/0300

( ddle jako CERE Invest) na strané druhé

Obchodni firma: Dopravni podnik mésta Brna, a.s.

zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brné&, oddil B, vlozka 2463

Sidlo: Brmno, Hlinky 151, PSC 656 46

Zastoupena: generalnim feditelem

IC: 25508881

DIC: CZ25508881

Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., pobocka Brno-mésto

Cislo uctu: 8905621/0100

Cislo smlouvy: 08/318/1008

( déle jako Dopravni podnik mésta Brna, a.s.) na strané treti

Obchodni firma: Technické sité Brno, akciova spolecnost

zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Kraj skym soudem v Brné, oddil B, vlozka 2500

Sidlo: Brno, Barvitska 5, PSC 602 00

Zastoupena: na zéklad& plné moci ze dne 5. 9. 2011 generalnim feditelem _
I

IC: 25512285

DIC: CZ25512285

( ddle jako Technické sité Brno, akciovd spolecnost) na strané ctvrté

1
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