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78/26. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 20.4.2021

53. Navrh prodeje pozemku p.c. 633/2, 633/3, 633/4, 633/5, 633/7,
647, 648, 649/1, 652/1, 652/2, 652/3, 675/2, 681 a casti pozemku
p.C. 679 o celkové vymeére 1254 m2 v k.u. Zabrovice

Anotace

Zastupitelstvu mésta Brna je predkladan material ve véci navrhu prodeje pozemki p.¢. 633/2, 633/3,
633/4, 633/5, 633/7, 647, 648, 649/1, 652/1, 652/2, 652/3, 675/2, 681 a Casti pozemku p.¢. 679 o celkové
vymére 1254 m2 v k.4. Zabrdovice v navaznosti na uzavienou Smlouvu o ndjmu pozemku, budouci kupni
smlouvu, budouci smlouvu o zrizeni vécnych bremen a budouci zastavni smlouvu ¢. 0063101701340 ze
dne 29.4.2010 ve znéni dodatkl ¢.1-7 (dale téZ Smlouva) mezi SMB, spol. CERE Invest Edison Center s.
r. 0. (dale téz CERE), spol. Dopravni podnik mésta Brna, a.s., a spol. Technické sité Brno, akciova
spolecnost a na zadost spolecnosti CERE bud o uzavreni dodatku ¢.8 ke Smlouvé nebo o primy odprodej
téchto pozemki. Z davodu objemnosti material obsahuje pouze titulni list a divodovou zpréavu.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi 5 5 5 B .
o skutecnost, ze dne 29.4.2010 byla uzavrena Smlouva o najmu pozemku,

budouci kupni smlouva, budouci smlouva o zfizeni vécnych bremen a budouci
zdstavni smlouva ¢. 0063101701340 ve znéni dodatku ¢.1 -7 (déle téz
»,Smlouva“) mezi statutarnim meéstem Brnem, spolecnosti CERE Invest Edison
Centers. 1. 0., IC0:27791483, se sidlem Vaclavské namésti 834/17, 110 00
Praha 1 (dale téz spolecnost ,CERE“), spoleCnosti Dopravni podnik mésta
Brna, a.s., ICO: 25508881, se sidlem Hlinky 64/151, Pisarky, 603 00 Brno a
spole¢nosti Technické sité Brno, akciova spole¢nost, ICO: 25512285, se
sidlem Barvirska 822/5, Zabrdovice, 602 00 Brno za ucelem realizace
polyfunkcéniho objektu ,Vlhka-Kolisté“ mj. na pozemcich statutarniho mésta
Brna p.¢. 633/2, 633/3, 633/4, 633/5, 633/7, 647, 648, 649/1, 652/1, 652/2,
652/3, 675/2, 681 a Casti pozemku p.¢. 679 o celkové vymére 1260 m2 v k..
Zabrdovice ve dvou samostatnych etapach, 1.epata vystavba podzemni casti,
2.etapa vystavba nadzemni ¢asti

« skutecnost, Ze spole¢nost CERE nesplnila sviij zavazek dle Smlouvy, a to v
terminu do tri let od nabyti pravni moci stavebniho povoleni, kterym bude
vystavba prvni etapy polyfunkcniho objektu na pozemcich pravomocné
povolena, tj. do 18.7.2020 dokoncit vystavbu prvni etapy a statutarnimu méstu
Brnu tak vznikl dle ustanoveni ¢l. VI odst. 6.6 a 6.7 Smlouvy narok na thradu
smluvni pokuty ve vysi 500.000,-K¢

¢ 7adost spolec¢nosti CERE o prodlouzeni terminu pro dokonceni vystavby
polyfunkéniho objektu do konce roku 2023 formou dodatku ¢.8 ke Smlouvé
nebo o projednani moznosti odkupu pozemku dle Smlouvy.

2. schvaluje 1. prodej pozemku:
- p. €. 633/2 ost. plocha, jind plocha o vymeére 154 m2
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. 633/3 ostatni plocha, jina plocha o vymére 18 m2
. 633/4 ost. plocha, jina plocha o vymeére 133 m2
. 633/5 ost. plocha, jind plocha o vymeére 146 m2
633/7 ostatni plocha, jind plocha o vymére 76 m2
. 647 ost. plocha, jind plocha o vymére 19 m2
. 648 ost. plocha, jina plocha o vymére 20 m2
. 649/1 ost. plocha, jina plocha o vymeére 70 m2
. 652/1 ost. plocha, jina plocha o vymeére 253 m2
. 652/2 ost. plocha, jind plocha o vymére 58 m2
. 652/3 ostatni plocha, jind plocha o vymeére 127 m2
- p.¢. 675/2 zastavéna plocha a nadvori o vymére 32 m2
- Cast p. €. 679 zast. plocha a nadvori o vymére 114 m2 (dle geometrického planu ¢.
1299-53/2021 jde o pozemek p.C. 679/2 o vymére 114 m2 )
- p. €. 681 zastavéna plocha a nadvori o vymére 34 m2
vsSe v k.u. Zabrdovice
spole¢nosti CERE Invest Edison Center s. r. 0., IC0:27791483, se sidlem Vaclavské
nameésti 834/17, 110 00 Praha 1 za dohodnutou kupni cenu 19.211.280 K¢ vcetné
DPH (tj. 15.877.090,91 K¢ + DPH ve vysi 3.334.189,09 K¢), kdy smluvni zavazky
spolec¢nosti CERE jsou zajistény smluvnimi pokutami a kauci ve vysi 6.000.000 K¢
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2. ukonceni a vyporadani prav a povinnosti ze Smlouvy

3. zrizeni sluzebnosti ve prospéch statutarniho mésta Brna jako opravnéného k tizi
Sluzebnych pozemkd, kterymi jsou pozemky uvedené v predchozim odstavci
usneseni a dale pozemky p.C. 633/6, 653, 654, 674 vSe v k.u. Zabrdovice, beziplatné
a na dobu neurcitou, spocivajici v uzivani 100 parkovacich stani pro verejné uzivani
téchto parkovacich stani a sluzebnost cesty a prijezdu pres Sluzebné pozemkKy a
pristupu a prijezdu k parkovacim stanim, pricemz tato sluzebnost se zrizuje jako
verejny statek zahrnujici jeho obecné vyuzivani verejnosti, tj. obcany a navstévniky
statutarniho mésta Brna, a to nepretrzité a bez jakéhokoliv omezeni, dvacet ¢tyri
(24) hodin denné sedm (7) dni v tydnu.

4. zrizeni sluzebnosti ve prospéch spole¢nosti Dopravni podnik mésta Brna, a.s.,
ICO: 25508881, se sidlem Hlinky 64/151, Pisarky, 603 00 Brno jako opravnéného
k tizi pozemku p. €. 652/2 v k.u. Zabrdovice, beztplatné a dobu neurcitou,

s ohledem na to, Ze tento pozemek je dotCen v rozsahu vyznaceném v geometrickém
planu ¢. 1303-53/2021 umisténim stozaru trakcniho vedeni

5. zrizeni sluzebnosti ve prospéch spolecnosti Technické sité Brno, akciova
spole¢nost, ICO: 25512285, se sidlem Barvii'ska 822/5, Zabrdovice, 602 00 Brno jako
opravnéného k tizi pozemku p.¢. 633/2 a p.¢. 681 oba v k.i. Zabrdovice, bezuplatné
a na dobu neurcitou, s ohledem na to, Ze tyto pozemky jsou dotéeny v rozsahu
vyznaceném v geometrickém plénu ¢. 1305-53/2021 ulozenim rozpinaci skiiné a
podzemnich kabell verejného osvétleni

6. bezuplatné budouci zrizeni vécného bremene ve prospéch statutdrniho mésta
Brna zahrnujici vécné bremeno uzivani 100 parkovacich stani pro parkovani vozidel
v podzemnich podlazich polyfunk¢niho objektu a sluzebnost cesty spocivajici ve
verejném uzivani téchto parkovacich stani a v prujezdu, pristupu a prijezdu k témto
parkovacim stdnim, a to na dobu neurcitou

7. bezlplatné budouci ztizeni vécného bremene ve prospéch spolecnosti Dopravni
podnik mésta Brna, a.s., ICO: 25508881, se sidlem Hlinky 64/151, Pisarky, 603 00
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Brno zahrnujici vécné bremeno umisténi jedné kotvy prevésu trakéniho vedeni na
casti polyfunkcniho objektu nachézejici se na zatizeném pozemku p. ¢. 652/1 v k.u.
Zéabrdovice a vécné bremeno pristupu a prijezdu za Gcelem provozu, udrzby a oprav
kotvy prevésu trak¢niho vedeni, a to na dobu neurcitou

a za podminek Dohody o ukonc¢eni a vyporadani smlouvy o najmu pozemki, budouci
kupni smlouvy, budouci smlouvy o zrizeni vécnych bremen a budouci zdstavni
smlouvy, Kupni smlouvy a smlouvy o zrizeni sluzebnosti a Smlouvy o zfizeni
budoucich vécnych bremen, ktera tvori prilohu ¢........ tohoto zapisu.

Stanoviska

Material byl predlozen do Rady mésta Brna na R8/142 schuzi konanou dne 14.4.2021

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

vedouci odboru - Majetkovy odbor
13.4.2021 v 12:15
Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno

vedouci tseku - Usek 2. ndméstka priméatorky
13.4.2021 v 11:06
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Duvodova zprava:

Uvod:

Zastupitelstvu mésta Brna je predkladan material ve véci navrhu prodeje pozemku p.¢. 633/2, 633/3,
633/4,633/5, 633/7, 647,648, 649/1, 652/1,652/2, 652/3, 675/2, 681 a Casti pozemku p.€. 679 o celkové
vymére 1254 m? v k.U. Zabrdovice v navaznosti na uzavienou Smlouvu o najmu pozemkd, budouci
kupni smlouvu, budouci smlouvu o zfizeni vécnych bfemen a budouci zastavni smlouvu ¢.
0063101701340 ze dne 29.4.2010 ve znéni dodatku ¢€.1-7 (dale téz Smlouva) mezi SMB, spol. CERE
Invest Edison Center s. r. 0. (dale téz CERE), spol. Dopravni podnik mésta Brna, a.s., a spol. Technické
sité Brno, akciova spolecnost a na zadost spole¢nosti CERE bud o uzavreni dodatku ¢.8 ke Smlouvé
nebo o pfimy odprodej téchto pozemkd.

Pavodni Smlouva a jeji plnéni:

Pfedmétem dispozice dle uvedené Smlouvy jsou pozemky v k.U. Zabrdovice v lokalité narozi Vihka —
Kolisté — Cejl, kde spole¢nost hodla vybudovat polyfunkéni objekt. Vihka-Kolisté€“ mj. na pozemcich
statutarnino mésta Brna p.&. 633/2, 633/3, 633/4, 633/5, 633/7, 647, 648, 649/1, 652/1, 652/2, 652/3,
675/2, 681 a ¢asti pozemku p.¢. 679 o celkové vymére 1260 m? v k.U. Zabrdovice ve dvou samostatnych
etapach, 1.epata vystavba podzemni ¢asti, 2.etapa vystavba nadzemni ¢asti stavby.

Dale je spole€nost mj. opravnéna uzivat pfedmétné pozemky za ucelem vystavby a nasledného
provozovani polyfunkéniho objektu. Najemné bylo dohodnuto ve vysi 810.180,- K& ro¢né ve€. inflaéni
dolozky a je hrazeno fadné a v€as. Najemné za rok 2020 v¢. inflace €ini celkem: 880.348,-K&. Najemni
smlouva je uzaviena na dobu urcitou do 31. 12. 2050.

Ve Smlouveé sjednana vySe kupni ceny za pfedmétné pozemky v k.u. Zabrdovice o celkové vymére
1260 m2 ¢ini 6.500,-- K& za m2, predpokladana kupni cena tak ¢ini 8.190.000,-- K¢ (bez DPH), ktera
bude zvySena umérné indexu rdstu spotiebitelskych cen stanovenych Ceskym statistickym ufadem,
popf. jeho nastupcem za kalendarni roky pfedchazejici uzavieni kupni smlouvy pocinaje rokem 2012.

Smlouvou je dale feSena problematika pfesahl planované stavby polyfunkéniho objektu nad prvnim
nadzemnim podlazim nad dalSimi pozemky v k.U. Zabrdovice ve vlastnictvi SMB o vyméie 140,6 m?2 .
Ve Smlouvé mésto Brno vyslovilo souhlas s vybudovanim téchto pfesahu ve sjednaném rozsahu nad
pozemky mésta Brna za uhradu ve vysi 194.283,89 K& v&. DPH.

Smlouva byla dale uzaviena, aby bylo v nové vybudované budové spole¢nost CERE zajistila provoz
100 parkovacich stani pro verejné parkovani a to konkrétné:

- ve vybudovaném objektu zajistit provoz 81 parkovacich stani pro vefejné parkovani v jeho podzemni
Casti a udrzet jej v tomto poltu nepretrzité alespon po dobu 20 let. Za poruseni této povinnosti by byla
sjednana smluvni pokuta ve vysi 100.000 K¢ za kazdé parkovaci misto ohledné kterého porusi zavazek
- zfidit jako zastavce zastavni pravo ke garazim v polyfunk&nim objektu v€. podilu na pozemcich (pokud
v ném garaze budou vymezeny jako jednotky) ve prospéch SMB jako zastavniho véfitele k zajisténi
jeho budoucich pohledavek ve vysi 8.100.000 K& na zaplaceni smluvnich pokut pro pfipad poruseni
vySe uvedeného zavazku

- jako povinny z vécného bfemene zfidit bezuplatné vécné bifemeno ve prospéch SMB spo ivajici
v uzivani 13 parkovacich stani a 6 samostatné uzamykatelnych garazi pro parkovani vozidel
v podzemni €asti polyfunkéniho objektu a zajisténi pfistupu k nim. SMB nebude povinno podilet se na
opravach a udrzbé objektu a bude hradit pouze naklady pfipadajici na jim spotfebovanou el. energii.

Smlouva taktéz obsahuje budouci zavazek stran ke zfizeni vécného bifemene ve prospéch Dopravniho
podniku mésta Brna, a.s. a Technickych siti Brno, akciova spole€nost z dlvodu umisténi inz. siti na
prfedmétnych pozemcich.

Dle Smlouvy Ihlta k uzavfeni kupni smlouvy, smlouvy o zfizeni zastavniho prava a smlouvy o zfizeni
vécného bifemene byla sjednana do 31.12.2023.

Ve Smlouvé jsou stanoveny vypovédni diivody, pro které je statutarni mésto Brno opravnéno Smiouvu
vypovédét (zejm. pokud spole€nost nedokonci vystavbu prvni nebo druhé etapy polyfunkéniho objektu
do stanovené |haty).

Jsou sjednany smluvni pokuty pro pfipad, Zze spole€nost nesplni fadné a v€as své zavazky ze Smiouvy.
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Povinnost k uhradé smluvni pokuty vznikne, i kdyZ porusSeni povinnosti, pro které je smluvni pokuta
sjednana, nebylo zavinéno.

Dle Smlouvy spole€nost slozila na depozitni ucet mésta kauci ve vySi 2.000.000,-K¢& s tim, Ze bylo
dohodnuto, Ze kauci je mésto opravnéno zapodist na mj. na nahradu dluzného najemného, smluvnich
pokut, na které vznikne méstu narok dle Smlouvy. V minulosti doslo jiz k zapod&tu tfi smluvnich pokut
v souhrnné vysi 900.000,-K¢& z takto slozené kauce. Aktualni vySe slozené kauce tak &ini 1.100.000,-
K¢.

Na umistnéni stavby s nazvem: ,Polyfunkéni objekt s pfevahou parkovacich stani — Kolisté/VIihka“ bylo
vydano uzemni rozhodnuti ¢. 211 , ¢j. 110107370/ZEDJ/STU/007, které nabylo pravni moci dne
19.9.2012 a které bylo prodlouZzeno rozhodnutim ze dne 20.10.2014 s nabytim pravni moci dne
2.12.2014 a to do 2.12.2016.

Stavebni povoleni pro stavbu nazvanou:*KOLISTE-VLHKA POLYFUNKCNiI OBJEKT, I.ETAPA
vystavba spodni stavby — parkovaciho objektu o 4 nadzemnich podlazich a 1 nadzemniho podlazi, na
pozemcich parc.Cis.633/2, 633/4, 633/5, 633/6, 647, 648, 649/1, 652/1, 652/2, 652/3, 653, 654, 674,
675/2,679, 681, k.u. Zabrdovice, obec Brno* bylo pfisluSnym stavebnim ufadem vydano dne 14.6.2017,
¢.j.. MCBS/2017/0090130/SEDE, kdy toto stavebni povoleni na 1. etapu nabylo pravni moci dne
18.7.2017.

Spoleéné rozhodnuti 0 zméné uzemniho rozhodnuti €.211, o zméné stavby pred dokonéenim |. etapa,
0 vydani stavebniho povoleni |l. etapa bylo pfisluSnym stavebnim ufadem vydano dne 4.12.2018, ¢&.j.:
MCBS/2018/0188774/SEDE a nabylo pravni moci dne 5.1.2019.

Spole€nost CERE po dobu od uzavieni smlouvy dne 29.10.2010 méla potize s plnénim smluvnich
zavazku, tj. byla v prodleni s plnénim zavazk( k podani zadosti o vydani uzemniho rozhodnuti,
v dohodnutém terminu nepozadala o vydani stavebniho povoleni, v dohodnutém terminu nezahajila ani
nedokongila vystavbu |. etapy. Prodleni byla zplsobena ze subjektivnich divodu, ¢asto spolecnost
uvadéla obtiznost projektu a jeho ¢asovou naro¢nost. Z dlvodu lezicich na strané CERE byl smluvni
vztah nékolikrat zménén formou sedmi dodatku, které prodluZovaly plvodné sjednané realizacni
terminy pro vystavbu, ménily raz projektu vystavby polyfunkéniho objektu, pfedmét dispozice apod.

Aktualni prodleni dle Smilouvy:

V ¢lanku V1., odst. 6.6., 6.7 Smlouvy se spole¢nost zejm. zavazala dokoncit vystavbu jednotlivych etap
polyfunk&niho objektu nejpozdéji do tfi let od nabyti pravni moci stavebniho povoleni, kterym bude jeho
vystavba pravomocné povolena, tj. do 18.7.2020. Pokud spolecnost porusi svou povinnost dokongit
vystavbu prvni nebo druhé etapy polyfunkéniho objektu na pozemcich do vySe uvedeného terminu je
povinna zaplatit méstu Brnu v kazdém jednotlivém pfipadé poruseni této povinnosti smluvni pokutu ve
vysi 500.000,-K¢.

Jak vyplyva z kontroly pInéni Smlouvy, spole¢nost CERE nesplnila dalSi svij zavazek dle Smlouvy, a
to v terminu do tfi let od nabyti pravni moci stavebniho povoleni, kterym bude vystavba prvni etapy
polyfunkéniho objektu na pozemcich pravomocné povolena, tj. do 18.7.2020 dokongit vystavbu prvni
etapy. Statutarnimu méstu Brnu tak vznikl dle ustanoveni ¢l. VI odst. 6.6 a 6.7 Smlouvy narok na uhradu
smluvni pokuty ve vysi 500.000,-K¢&.

Spole€nost CERE je povinna dokoncit vystavbu druhé etapy do 5.1.2022.

Aktualni stav:
Spole¢nost CERE pocatkem r.2020 provedla toliko pfipravné zemni prace a Upravu terénu po
archeologickych pracich na pfedmétnych pozemcich.

Spole€nost CERE pfipisem ze dne 11.6.2020 poZadala ,vzhledem ke komplikovanosti pfipravy budouci
vystavby i zpozdéni ptipravnych praci o prodlouzeni terminu dokon&eni vystavby polyfunkéniho objektu
dle Smlouvy do konce roku 2023, a to formou sjednani dalSiho dodatku ke Smlouvé. CERE pozadala o
moznost osobniho seznameni vedeni mésta Brna s aktualnim stavem pfipravy polyfunkéniho objektu
HILBERT HOUSE.
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Na urovni Majetkového odboru se uskutec¢nilo spole¢né jednani dne 14.7.2020 se zastupci spole€nosti
CERE. Na jednani byla CERE upozornéna, Ze ji dne 18.7.2020 uplyne smluvni termin pro dokon¢eni
vystavby |. etapy polyfunkéniho objektu pod smluvni pokutou 500.000 K&. Spole¢nost pfislibila, Ze na
vyzvu SMB smluvni pokutu uhradi.

Ze strany MO MMB byl vznesen pozadavek na predlozeni bankovni zaruky &i jiného potvrzeni od banky
k financovani kupni ceny. Dale bylo zastupcim spolecnosti sdéleno, Ze s ohledem na béh ¢asu od
uzavieni Smlouvy bude provéfena aktualnost vySe sjednaného obvyklého najemného a obvyklé kupni
ceny k pfedmétnym pozemkdm.

Spole¢nost CERE dale pripisem ze dne 4.8.2020 sdélila k divodim své Zadosti o dodatek ¢&.8
nasledujici:

~opolecnost CERE Invest dne 18. prosince 2019 zah3jila stavbu Polyfunkéniho objektu I+l. etapa a
dale provadéla veSkeré potfebné pfipravné stavebni prace a Upravu terénu po archeologickych pracich.
Zaroven byla v této dobé finalizovana jednani s konsorciem dodavatell stavebnich praci a také jednani
s financujici bankou.

Soucasné probihalo i velmi intenzivni jednani s vaznym zajemcem na koupi dokon¢ené budovy.
Bohuzel dal$i pokradovani v jednanich, stejné jako ve stavebnich pracich bylo v bfeznu 2020 vyrazné
negativné ovlivnéno vyhlaSenim nouzového stavu na Uzemi Ceské republiky a pfijetim vSech
navazujicich opatfeni. Nejen ekonomicka, ale celkova situace v CR se ani do sou¢asné doby bohuzel
nedostala do normalu.

Ze shora uvedenych duvodu je tak zfejmé, Ze dojde k posunim v ¢asovém harmonogramu naseho
projektu, a proto se na mésto obracime s zadosti o uzavreni asového dodatku ke smlouve.

Jako diskutovanou garanci budouci uhrady kupni ceny navrhujeme uhradu zalohy na kupni cenu.®

Spoleénost CERE v pfipise ze dne 10.11.2020 sdélila, Ze s ohledem na probéhla jednani zastupcu
spole€nosti s predstaviteli mésta zada o rozSifeni predmétu jejich zadosti ze dne 11.6.2020 o projednani
moznosti odkupu pozemkd, jichz se tyka Smlouva. S ohledem na situaci kolem Covid 19 spole¢nost
nabizi méstu Brnu realizaci koupé pronajatych pozemk odli§né od smluvnich ujednani, a to jiz nyni.

Do porady vedeni byly v druhé poloviné lorfiského roku a v lednu t.r. pfedlozeny informace ohledné
dalSiho postupu ve véci Smlouvy a to variantné za pfedpokladu pfedchozi dhrady smluvni pokuty (viz
vySe Aktudlni prodleni ze Smlouvy). Ve _varianté A. bylo navrhovano vyhovét zadosti CERE o dalsi
prodlouzeni terminu pro dokonc&eni stavby polyfunkéniho objektu (I+1l etapa) a doporudit zahdjit se
zahajenim jednani se spolecnosti CERE za uéelem projednani navrhu dodatku €. 8 k vyse specifikované
Smlouveé, jehoz predmétem bude zejména zména terminu pro dokonleni vystavby Il etapy
polyfunkéniho objektu do 31.12.2023, navySeni stavajici kauce o 20% z kupni ceny a zvySeni
najemného dle aktualniho znaleckého posudku.

Ve varianté B. bylo navrhovano doporu€it zahajit jednani se spoleénosti CERE za u€elem projednani
navrhu kupni smlouvy na vySe uvedené pozemky v k.u. Zabrdovice za obvyklou kupni cenu dle
aktualniho znaleckého posudku, obsahujici zejména budouci zavazek CERE zajistit provoz 100
parkovacich stani pro vefejné parkovani v nové vybudované budové formou trvalého, bezuplatného
vécného bifemene pro statutarni mésto Brno.

S ohledem na zavéry z porady vedeni, kdy bylo doporu€eno jednat o pfimém prodeji pozemkl byl
vyhotoven geometricky plan €. 1299-53/2021 na oddéleni ¢asti pronajatého pozemku p.¢. 679 v k.U.
Zabrdovice, dle kterého i ¢ast pozemku uréena pro odprodej je oznadena jako p.¢. 679/2 a ma vyméru
114 m 2 (oproti 120 m2dle Smiouvy).

Ocenéni:
K pfedmétnym pozemkim v k.G. Zabrdovice o celkové vymére 1260 m? byl vypracovan znalecky
posudek €.629-162/2020 ze dne 16.12.2020 znaleckym ustavem Nemovitost s.r.o., dle kterého:

Jednotkova cena pozemku 15 320 K&/m?2
Obvykla cena pozemku pfi vymére 1254 m? 19.211.280 K¢
Ro¢ni jednotkové najemné 1 100 K&/m?3/rok

Pozn. Ceny uvedené ve znaleckém posudku jsou véetné DPH.
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Ve Smlouvé je sjednana kupni cena navy$ena o miru inflace ve vysi 7.568 K¢&/m? (cena byla stanovena
bez DPH, s tim, Ze pokud vznikne povinnost DPH Uctovat dle platnych pravnich predpisu, bude kupni
cena o DPH zvysena). Ve Smlouvé sjednané najemné cini nyni ¢astku 699,-K&é/m?/rok. Sjednané ceny
ve Smlouvé tak neodpovidaji obvyklé cené pozemkl a obvyklé (trzni) cené roéniho najemného
pozemkU v okoli.

Vyuziti pozemki dle UPmB:

Dle platného UPmB se pfedmétné pozemky nachazeji ve stavebnich navrhovych smisenich plochach,
funké&ni typ: jadrova, tj. smiSena plocha centralniho charakteru. Dle ptipravovaného UPmB se pozemky
nachazeji ve stabilizované ploSe s rozdilnym zplisobem vyuziti (RZV) s nazvem plocha smiSena
obytnd, struktura zastavby: kompakitni, vySkova droven zastavby:6-16m.

Zaveér:

S ohledem na vySe uvedené bylo jednano se spole¢nosti CERE o pfimém prodeji predmétnych
pozemku v k.u. Zabrdovice, kdy obsah kupni smlouvy, smlouvy o zfizeni sluzebnosti a smlouvy o
smlouvé budouci o zfizeni sluzebnosti (dale jen Kupni smlouva) byl navrzen do Komise majetkové RMB
takto:

- kupni cena bude sjednana ve vysi 19.211.280 K¢ v&. 21% DPH, tj. . 15.877.090,91 K& + DPH ve vysi
3.334.189,09 K&

- soucasti ujednani Kupni smlouvy jsou ujednani, kterymi budou vypofadany prava a povinnosti ze
Smiouvy,

- bezuplatné zfizeni sluzebnosti ve prospéch SMB k tiZi pfevadénych pozemkl a dale pozemku p.¢.
633/6, 653, 654, 674 jiz ve vlastnictvi CERE vSe v k.u. Zabrdovice, spocivajici v uzivani 100 parkovacich
stani pro verejné uzivani téchto parkovacich stani a sluzebnost cesty a prijezdu pres SluZzebné
pozemky a pfistupu a pfijezdu k parkovacim stanim, pfi€emz tato sluzebnost se zfidi jako vefejny statek
zahrnujici jeho obecné vyuzivani vefejnosti, tj. ob&any a navstévniky statutarniho mésta Brna, a to
nepfetrzité a bez jakéhokoliv omezeni, dvacet Ctyfi (24) hodin denné sedm (7) dni v tydnu.

- Zfizeni sluzebnosti ve prospéch Dopravniho podniku mésta Brna, a.s. a Technickych siti Brno, akciova
spoleénost _k nékterym z pfevadénych pozemkl s ohledem na skuteénost, Ze tyto pozemky jsou
dotéeny inz. sitémi téchto spoleénosti

- zavazek CERE dokongit a zkolaudovat polyfunkéni objekt do 5 let od uzavieni Kupni smlouvy a do 5
let a 6 mésicu od uzavieni Kupni smlouvy uzavfit budouci smlouvu o zfizeni sluZzebnosti, kdy bude
bezuplatné ve prospéch statutarnino mésta Brna zfizena sluzebnost uzivani 94 parkovacich stani a 6
samostatné uzamykatelnych garazi pro parkovani vozidel v podzemnich podlazich polyfunkéniho
objektu a sluzebnost cesty spocivajici ve verejném uzivani téchto parkovacich stani a garazi a
v prijezdu, pfistupu a pfijezdu k témto parkovacim stanim a garazim, a to na dobu neurditou. Pozn.
oproti upravé ve Smlouveé, je v Kupni smlouvé, ve znéni odevzdaném do KM RMB, navrhovano fesit
vSech 100 parkovacich stani pro verejnost (z toho 94 parkovacich sténi, 6 garazi) formou sluZebnosti
ve prospéch SMB na dobu neurcitou, nikoliv s povinnosti zajistit uzivani téchto stani, garazi bezuplatné.
CERE navrhovala zpoplatriovani téchto parkovacich stani i garazi urCenych pro verejné parkovani.

- pro zajisténi zavazkd CERE zrealizovat parkovaci mista, garaze, uzavieni se SMB smlouvy o zfizeni
sluzebnosti popsané v predchozi odrazce ve stanovené |huté a dale zajisténi neruSeného vykonu prav
ze sluzebnosti zfizené pro SMB dle Kupni smlouvy a ze sluZebnosti dle pfedchozi odrazky se sjednava
smluvni pokuta ve vySi 3 mil. K& pro kazdy pfipad poruSeni a kauce ve vySi 1.500.000 K¢&.

Do Komise majetkové RMB byl pfedlozen material ve véci zaméru a navrhu prodeje pfedmétnych
pozemk v k.u. Zabrdovice v€. konceptu Kupni smlouvy, ke kterému se méla spole¢nost CERE jesté
vyjadfit a mély byt jesté provéreny informace k vedeni inzenyrskych siti pozemky u jejich provozovateld.

Komise majetkova RMB na svém R8/KM/53 zasedani konaném dne 18.3.2021
vzala na védomi
- skutec¢nost, Ze dne 29.4.2010 byla uzavfena Smlouva o najmu pozemkul, budouci kupni
smlouva, budouci smlouva o zfizeni vécnych bfemen a budouci zastavni smlouva ¢&.
0063101701340 mezi statutarnim méstem Brnem a spoleénosti CERE Invest Edison Center s.
r. 0., ICO:27791483, se sidlem Vaclavské namésti 834/17, 110 00 Praha 1 (dale téZ spol.
,CERE®) ve znéni dodatk(l ¢.1 -¢.7 (dale téz Smlouva) za Ucelem realizace polyfunkéniho
objektu ,VIhka-Kolisté“ mj. na pozemcich statutarniho mésta Brna p.¢. 633/2, 633/3, 633/4,
633/5, 633/7, 647, 648, 649/1, 652/1, 652/2, 652/3, 675/2, 681 a Casti pozemku p.¢. 679 o
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celkové vyméie 1260 m? v k.U. Zabrdovice ve dvou samostatnych etapach, 1.epata vystavba
podzemni ¢asti, 2.etapa vystavba nadzemni ¢asti

- skutecnost, Ze spole¢nost CERE nesplnila svij zavazek dle Smlouvy, a to v terminu do ti let
od nabyti pravni moci stavebniho povoleni, kterym bude vystavba prvni etapy polyfunkéniho
objektu na pozemcich pravomocné povolena, tj. do 18.7.2020 dokoncit vystavbu prvni etapy a
statutarnimu méstu Brnu tak vznikl dle ustanoveni €l. VI odst. 6.6 a 6.7 Smlouvy narok na
Uhradu smluvni pokuty ve vysi 500.000,-K¢&

- zadost spole¢nosti CERE o prodlouzeni terminu pro dokonéeni vystavby polyfunkéniho objektu
do konce roku 2023 formou dodatku ¢.8 ke Smlouvé nebo o projednani moznosti odkupu
pozemk( dle Smlouvy.

doporucila
Radé mésta Brna
souhlasit se zamérem prodeje pozemku:
€. 633/2 ost. plocha, jina plocha o vymére 154 m?

- p c":. 633/3 ostatni plocha, jina plocha o vymére 18 m?
- p. €. 633/4 ost. plocha, jina plocha o vymére 133 m?

- p. €. 633/5 ost. plocha, jina plocha o vyméie 146 m?

- p.6. 633/7 ostatni plocha, jina plocha o vymére 76 m?
- p. €. 647 ost. plocha, jina plocha o vymére 19 m?

- p. €. 648 ost. plocha, jina plocha o vymére 20 m?

- p. €. 649/1 ost. plocha, jina plocha o vymére 70 m?

- p. €. 652/1 ost. plocha, jina plocha o vymére 253 m?

- p. €. 652/2 ost. plocha, jina plocha o vymére 58 m?

- p. €. 652/3 ostatni plocha, jina plocha o vymeére 127 m?2

- p.¢. 675/2 zastavéna plocha a nadvofi o vymeére 32 m?

- Gast p. €. 679 zast. plocha a nadvofi o vymére 114 m2 (dle geometrického planu ¢. 1299-53/2021 jde
0 pozemek p.¢. 679/2 o vymére 114 m?)

- p. €. 681 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 34 m?

vSe v k.U. Zabrdovice

doporucila

Radé a Zastupitelstvu mésta Brna
schvalit

1. prodej pozemku:

- p. €. 633/2 ost. plocha, jina plocha o vymére 154 m?

- p. €. 633/3 ostatni plocha, jina plocha o vyméie 18 m?
- p. €. 633/4 ost. plocha, jina plocha o vymére 133 m?

- p. €. 633/5 ost. plocha, jina plocha o vymére 146 m?

- p.¢. 633/7 ostatni plocha, jina plocha o vymére 76 m?
- p. €. 647 ost. plocha, jina plocha o vymeére 19 m?

- p. €. 648 ost. plocha, jina plocha o vymeére 20 m?

- p. €. 649/1 ost. plocha, jina plocha o vymeére 70 m?

- p. €. 652/1 ost. plocha, jina plocha o vymére 253 m?

- p. €. 652/2 ost. plocha, jina plocha o vymére 58 m?

- p. €. 652/3 ostatni plocha, jina plocha o vymeére 127 m?2

- p.C. 675/2 zastavéna plocha a nadvoii o vymére 32 m2

- Gast p. €. 679 zast. plocha a nadvofi o vymére 114 m2 (dle geometrického planu ¢. 1299-53/2021 jde
0 pozemek p.¢. 679/2 o vymére 114 m?)

- p. €. 681 zastavéna plocha a nadvoii o vymére 34 m?

vSe v k.U. Zabrdovice

spoleénosti CERE Invest Edison Center s. r. 0., 1IC0:27791483, se sidlem Vaclavské namésti 834/17,
110 00 Praha 1 za dohodnutou kupni cenu 19.211.280 K¢ véetné DPH (tj. 15.877.090,91 K& + DPH ve
vysi 3.334.189,09 K¢)

2. vypofadani prav a povinnosti ze Smlouvy
3. zfizeni sluzebnosti ve prospéch statutarniho mésta Brna jako opravnéného k tizi Sluzebnych

pozemku p.¢., kterymi jsou pozemky uvedené v odst.1 usneseni a dale pozemky p.¢. 633/6, 653, 654,
674 vSe v k.U. Zabrdovice, spocivajici v uzivani 100 parkovacich stani pro vefejné uzivani téchto
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parkovacich stani a sluZebnost cesty a prujezdu pfes SluZzebné pozemky a pFistupu a pfijezdu
k parkovacim stanim, pfi¢emz tato sluzebnost se zfizuje jako vefejny statek zahrnujici jeho obecné
vyuzivani vefejnosti, tj. obCany a navstévniky statutarniho mésta Brna, a to nepfetrzité a bez jakéhokoliv
omezeni, dvacet ¢tyfi (24) hodin denné& sedm (7) dni v tydnu.

4. ztizeni sluZzebnosti ve prospéch spoleénosti Dopravni podnik mésta Brna, a.s., ICO: 25508881, se
sidlem Hlinky 64/151, Pisarky, 603 00 Brno jako opravnéného k tizi pozemku p. €. 652/1 a p. €. 652/2
oba v k.u. Zabrdovice bezuplatné, s ohledem na to, Ze tyto pozemky jsou doteny v rozsahu
vyznaceném v geometrickém planu umisténim dvou trakénich stozaru

5. ziizeni sluzebnosti ve prospé&ch spole¢nosti Technické sité Brno, akciova spoleénost, ICO: 25512285,
se sidlem Barvifska 822/5, Zabrdovice, 602 00 Brno jako opravnéného k tizi pozemku p.¢. 633/2 a p.¢.
681 oba v k.u. Zabrdovice bezuplatné s ohledem na to, Ze tyto pozemky jsou dotleny v rozsahu
vyznaéeném v geometrickém planu uloZzenim podzemnich kabel( vefejného osvétleni a rozpinaci
skfiné vefejného osvétleni

6. bezuplatné budouci zfizeni sluzebnosti ve prospéch statutarniho mésta Brna zahrnujici
sluzebnost uzivani 94 parkovacich stani a 6 samostatné uzamykatelnych garazi pro parkovani vozidel
v podzemnich podlazich polyfunkéniho objektu a sluzebnost cesty spodivajici ve vefejném uzivani
téchto parkovacich stani a garazi a v prljezdu, pfistupu a pFijezdu k témto parkovacim stanim a
garazim, a to na dobu neurcitou

a za podminek kupni smlouvy, smlouvy o zfizeni sluzebnosti a smlouvy o smlouvé budouci o zfizeni
sluzebnosti

Komise majetkova navrhla doplnit do smlouvy sankéni klauzuli v pripadé nesplnéni podminek
vystavby:

Hlasovani: 8 - pro, 0 - proti, 0 - se zdrzel /11 ¢lend
Usneseni bylo pfijato.
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Rada mésta Brna na své R8/140 schuzi konané dne 31.3.2021

1. vzala na védomi

e skutecnost, Ze dne 29.4.2010 byla uzaviena Smlouva o najmu pozemkd, budouci kupni
smlouva, budouci smlouva o zfizeni vécnych bfemen a budouci zastavni smlouva ¢.
0063101701340 ve znéni dodatkt €.1 -7 (dale téz ,Smlouva®) mezi statutarnim méstem
Brnem, spoleénosti CERE Invest Edison Center s. r. 0., IC0:27791483, se sidlem Vaclavské
namésti 834/17, 110 00 Praha 1 (dale téz spole¢nost ,CERE®), spole¢nosti Dopravni podnik
mésta Brna, a.s., ICO: 25508881, se sidlem Hlinky 64/151, Pisarky, 603 00 Brno a
spoleénosti Technické sité Brno, akciova spoleénost, ICO: 25512285, se sidlem Barviiska
822/5, Zabrdovice, 602 00 Brno za u€elem realizace polyfunk&niho objektu ,VIhka-Kolisté" mj.
na pozemcich statutarniho mésta Brna p. ¢. 633/2, 633/3, 633/4, 633/5, 633/7, 647, 648, 649/1,
652/1, 652/2, 652/3, 675/2, 681 a Casti pozemku p. €. 679 o celkové vyméfe 1260 m? v k. U.
Zabrdovice ve dvou samostatnych etapach, 1.epata vystavba podzemni ¢asti, 2.etapa
vystavba nadzemni ¢asti;

e skutecnost, Ze spolec¢nost CERE nesplnila svllj zavazek dle Smlouvy, a to v terminu do tfi
let od nabyti pravni moci stavebniho povoleni, kterym bude vystavba prvni etapy
polyfunkéniho objektu na pozemcich pravomocné povolena, tj. do 18.7.2020 dokongit
vystavbu prvni etapy a statutarnimu méstu Brnu tak vznikl dle ustanoveni ¢l. VI odst. 6.6 a 6.7
Smlouvy narok na thradu smluvni pokuty ve vysi 500.000,-K¢;

e zadost spole¢nosti CERE o prodlouzeni terminu pro dokon&eni vystavby polyfunkéniho
objektu do konce roku 2023 formou dodatku ¢.8 ke Smlouvé nebo o projednani moznosti
odkupu pozemku dle Smlouvy.

2. souhlasila
se zamérem prodeje pozemku:

- p. €. 633/2 ost. plocha, jina plocha o vymére 154 m?
- p. €. 633/3 ostatni plocha, jina plocha o vymére 18 m?
- p. €. 633/4 ost. plocha, jina plocha o vymére 133 m?
- p. €. 633/5 ost. plocha, jina plocha o vymére 146 m?
- p. €. 633/7 ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 76 m?
- p. €. 647 ost. plocha, jina plocha o vymére 19 m?
- p. €. 648 ost. plocha, jina plocha o vymére 20 m?
- p. €. 649/1 ost. plocha, jina plocha o vymére 70 m?
- p. €. 652/1 ost. plocha, jina plocha o vymére 253 m?
- p. €. 652/2 ost. plocha, jina plocha o vyméfe 58 m?
- p. €. 652/3 ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 127 m?
- p. €. 675/2 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 32 m?

- Gast p. €. 679 zast. plocha a nadvofi o vymére 114 m? (dle geometrického planu €. 1299-53/2021 jde
o pozemek p. €. 679/2 o vymére 114 m?)

- p. €. 681 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 34 m?

v8e v k. U. Zabrdovice

spoleénosti CERE Invest Edison Center s. r. 0., IC0:27791483, se sidlem Vaclavské namésti 834/17,
110 00 Praha 1 s ohledem na uzaviené zavazky s touto spole€nosti vyplyvajici ze smlouvy o najmu
pozemkU, budouci kupni smlouvy, budouci smlouvy o zfizeni vécnych bfemen a budouci zastavni
smlouvy €.0063101701340 ze dne 29.4.2010 ve znéni dodatkl ¢.1-7 mezi statutarnim méstem Brnem,
touto spolegnosti, spoleénosti Dopravni podnik mésta Brna, a. s., ICO: 25508881, se sidlem Hlinky
64/151, Pisarky, 603 00 Brno a spolegnosti Technické sit& Brno, akciova spoleénost, ICO: 25512285,
se sidlem Barvifska 822/5, Zabrdovice, 602 00 Brno.

Schvéleno jednomysiné 11 &leny.
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Na zakladé projednanych pfipominek vznesenych ze strany spolecnosti ke konceptu Kupni smlouvy
byl do Rady mésta Brna na jeji R8/142. schizi konanou dne 14.4.2021 predloZzen material, kterym je
Zastupitelstvu mésta Brna doporu€ovano schvadlit pfimy prodei predmétnych pozemkl v k.U.
Zabrdovice, kdy byl nazev Kupni smlouvy upfesnén takto: ,Dohoda o ukonceni a vyporadani smlouvy
0 najmu pozemku, budouci kupni smlouvy, budouci smlouvy o zfizeni vécnych bfemen a budouci
zastavni smlouvy, Kupni smlouva a smlouva o zfizeni sluzebnosti a Smlouva o zfizeni budoucich
vécnych bfemen* a obsah Kupni smlouvy je nasledujici:

- kupni cena je sjednana ve vysi 19.211.280 K¢ v€. 21% DPH, tj. . 15.877.090,91 K& + DPH ve vysi
3.334.189,09 K¢ (pozn. takto dohodnuta kupni cena je vy$si nez je cena sjednané dle Smlouvy. Kupni
cena je splatna pfed podpisem Kupni smlouvy ze strany spole¢nosti)

- soucasti ujednani Kupni smlouvy jsou ujednani, kterymi budou ukonéeny a vypofadany prava a
povinnosti ze Smlouvy, zejm. ¢ast sloZzené kauce ze Smlouvy bude pouzita k zapocteni smluvni pokuty
ve vysi 500.000 K¢, zbyvajici ¢ast kauce ve vysi 600.000 K& bude pouzita na kauci dle navrhované
Kupni smlouvy, spole¢nosti CERE zUstava zachovano opravnéni sjednané dle Smlouvy v ramci
vystavby druhé etapy polyfunkéniho objektu nad prvnim nadzemnim podlazim vybudovat pfesah
objektu nad pozemky mésta.

- bezuplatné zfizeni sluzebnosti ve prospéch SMB k tizi pfevadénych pozemkl a dale pozemku p.¢.
633/6, 653, 654, 674 jiz ve vlastnictvi CERE vSe v k.u. Zabrdovice, spocivajici v uzivani 100 parkovacich
stani pro verejné uzivani téchto parkovacich stani a sluzebnost cesty a prijezdu pres SluZzebné
pozemky a pfistupu a pfijezdu k parkovacim stanim, pfi€emz tato sluzebnost se zfidi jako vefejny statek
zahrnujici jeho obecné vyuzivani vefejnosti, tj. ob&any a navstévniky statutarniho mésta Brna, a to
nepretrzité a bez jakéhokoliv omezeni, dvacet Ctyfi (24) hodin denné sedm (7) dni v tydnu. Tato
sluzebnost se zfizuje na dobu neurditou avSak s predpokladem, Ze po vystavbé a kolaudaci
polyfunkéniho objektu bude nahrazena sluzebnosti nize uvedenou. SMB bude opravnéno vyuzivat
prava ze sluzebnosti az po uplynuti Ihity k dokonéeni a kolaudaci Polyfunkéniho objektu.

- zfizeni sluzebnosti ve prospéch Dopravniho podniku mésta Brna, a.s. a Technickych siti Brno, akciova
spoleénost k nékterym z prevadénych pozemkt s ohledem na skuteénost, Ze tyto pozemky jsou
dotéeny inz. sitémi téchto spolednosti

- zavazek CERE dokoncit a zkolaudovat polyfunkéni objekt do 5 let od uzavieni Kupni smlouvy a do 6
let od uzavieni Kupni smlouvy uzavfit budouci smlouvu o zfizeni vécného bfemene, kdy bude
bezuplatné ve prospéch statutdrniho mésta Brna zfizeno vécné bfemeno uzivani 100 parkovacich stani
pro parkovani vozidel v podzemnich podlazich polyfunk&niho objektu a sluzebnost cesty spodivajici ve
vefejném uzivani téchto parkovacich stani a v prijezdu, pfistupu a pfijezdu k t€mto parkovacim stanim,
a to na dobu neuréitou. Z toho 94 parkovacich stani, ktera budou pfedmétem vécného bfemene, bude
uzivano vefejnosti, tj. obany a navstévniky statutarniho mésta Brna, a zbyvajicich 6 parkovacich stani,
ktera budou pfedmétem vécného bfemene, bude uzivano statutarnim méstem Brnem. Spolecnost
CERE bude opravnéna za uzivani 94 parkovacich stani vefejnosti pozadovat uplatu po osobach, které
budou tato parkovaci stani uzivat, s tim, Ze vy3Se této uplaty nesmi prekrocit vysi uplaty v daném misté
a Case obvyklou. Za uzivani zbyvajicich 6 parkovacich stani statutdrnim méstem Brnem nenalezZi
spole¢nosti CERE jakakoliv Uplata, tj. toto uzivani se sjednava jako bezuplatné. SMB je opravnéno
pozadovat, aby bylo vécné bfemeno zfizeno v odpovidajicim rozsahu jako vefejny statek.

Pozn. oproti upravé ve Smlouvé, ktera sjednavala budouci zavazek vybudovat 81 parkovacich stani pro
verejné parkovani po dobu min.20 let pod smluvni pokutou a dale budouci zavazek k uzavieni
bezuplatného vécného brfemene uzivani 13 parkovacich stani a 6 garazi pro parkovani vozidel ve
prospéch SMB bez povinnosti podilet se na opravach, tdrzbé polyfunkcéniho objektu je v Kupni smlouvé
nové uvedeno, Ze 94 parkovacich stani bude uZivano verejnosti, kdy spole¢nost CERE je opravnéna
poZadovat po osobach uZivajicich parkovaci stani uplatu (ne vy$si, neZ je v daném misté a case
obvyklé). Zbyvajicich 6 parkovacich stani bude beztplatné uZivano statutarnim méstem Brnem.

Oproti konceptu Kupni smlouvy pfedlozenému do KM RMB byla prodlouzena lhita pro uzavreni
smlouvy o zfizeni vécného bfemene na dobu 6 let, ktera bude pfipadné prodlouZena o dobu, po kterou
bude trvat prodleni spole¢nosti CERE s dokoncenim a zkolaudovanim polyfunkéniho objektu.

- pro zajisténi zavazkt CERE zrealizovat, zkolaudovat polyfunkéni objekt, v€. parkovacich mist,
uzavreni se SMB smlouvy o zfizeni sluzebnosti dle druhé odrazky, uzavieni smlouvy o zfizeni vécného
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bfemene popsaného v pfedchozi odrazce ve stanovené Ihité, dale zajisténi neruseného vykonu prav
ze sluzebnosti pro SMB dle odrazky druhé a zajiSténi neruseného vykonu prav ze zfizeni vécného
bfemene pro SMB dle pfedchozi odrazky se sjednava smluvni pokuta ve vysi 3.000.000,- K& pro kazdy
pfipad poruSeni a kauce ve vySi 6.000.000 K&. Je sjednana dal8i smluvni pokuta ve vysi 1.000.0000,-
K& uctovana mési¢né za prodleni s dokon€enim a zkolaudovanim polyfunkéniho objektu. Doplatek
kauce ve vysi 5.400.000 K¢ je splatny pfed podpisem Kupni smlouvy. Pozn. Oproti konceptu kupni
smlouvy predloZzenému do KM RMB byla zvy3ena kauce a rovnéz byla sjednéna nova smiuvni pokuta
uctovana mésiéné pro pripad poruseni povinnosti zkolaudovat polyfunkcni objekt. Je tak respektovan
poZadavek KM RMB ze dne 18.3.2021 doplnit do smlouvy sankéni klauzuli v pfipadé nespinéni
podminek vystavby.

- bezuplatné budouci zfizeni vécného bifemene ve prospéch spole€nosti Dopravni podnik mésta Brna,
a.s., zahrnujici vécné bfemeno umisténi jedné kotvy pfevésu trakéniho vedeni na €asti polyfunkéniho
objektu nachazejici se na zatizeném pozemku p. €. 652/1 v k.u. Zabrdovice a vécné bfemeno pfistupu
a prijezdu za ucelem provozu, udrzby a oprav kotvy prevésu trakéniho vedeni, a to na dobu neurditou.
Pozn. toto budouci vécné bifemeno bylo doplnéno do textu Kupni smlouvy po KM RMB dle nového
poZadavku DPMB, a.s.

Stanoviska prislusnych organu:

Brnénské komunikace a.s. — ve vyjadieni ze dne 22.3.2021 uvadi:

PFilohou zasilam situaci s vyzna¢enym vedenim kabell SSZ. Kabely jsou dle situace umistény mimo
pozemky, které jsou pfedmétem planovaného prodeje pozemku.

Pfedmétem planované dispozice je vSak pozemek p.€. 633/5 k.U. Zabrdovice, ktery je dotéen stavbou
kolektoru ve vlastnictvi Technické sité Brno a.s., se kterou je tfeba rovnéz pfedmétny prodej projednat,
protoze v kolektoru jsou mimo jiné umistény kabely v majetku SMB a spravé spole¢nosti Brnénské
komunikace a.s.

Technické sité Brno, akciova spole¢nost — ve vyjadieni ze dne 19.3.2021 uvadi:

Zarizeni VO se na pozemcich p.¢. 633/2, 681 k.U. Zabrdovice nachazi — jedna se o rozpinaci skfin a
podzemni kabely. A spravné jsou uvedeny i pozemky p.¢. 633/5 a 679 — dotceni kolektorem.

Revize smlouvy bez pfipominek, pouze doplnéni e-mailové adresy v €l. XI., odst.5: podatelna@tsb.cz

Obsah sluzebnosti (cca):

1. Povinny touto smlouvou zfizuje opravnénému jako vlastnikovi zafizeni VO sluzebnost k nemovitosti
uvedené v ¢l ......... odst. ......... , spodivajici vtom, ze povinny je povinen strpét nasledujici
omezeni:

a. povinny strpi na nemovitosti umisténi zafizeni VO

b. povinny umozni spravu zafizeni VO, ktera obsahuje:
povinny umozni opravnénému pristup k sluzebné nemovitost za ucelem
vykonu €innosti spojenych s provadénim obhlidky a kontroly zafizeni
vefejného osvétleni, s jeho provozovanim, udrzbou a opravami,
provadénim jeho Uprav v&. stavebnich za u¢elem modernizace nebo
zlepseni vykonnosti vefejného osvétleni

2. Opravnény pravo sluzebnosti pfijima a povinny je povinen toto pravo strpét.

DalSi ujednani:
o Pripadné Skody na sluzebné nemovitosti zplisobené pracemi na zafizeni VO opravi opravnény na
vlastni naklady.
e Ochranné pasmo pro zafizeni VO €ini 1 m na kaZdou stranu od osy kabelu. Povinny smi jen
s pisemnym souhlasem opravnéného v ochranném pasmu:
- Zzfizovat stavby, provadét vysadbu trvalych porostd ¢i umistovat konstrukce a jina podobna
zarizeni
- provadét zemni prace, terénni Upravy nebo skladky jakéhokoliv odpadu
- provadét ¢innosti, které by mohly ohrozit spolehlivost a bezpenost provozu zafizeni VO
nebo ohrozit Zivot, zdravi &i majetek osob
e Zarizeni VO musi zUstat volné pfistupné, nesmi byt oplocovano nebo jinak znepfistupfovano.

Strana 13/ 110



mailto:podatelna@tsb.cz
mailto:podatelna@tsb.cz

e Opravy a udrzbu zafizeni VO bude opravnény provadét na vlastni naklady
Povinny se musi zdrzet vdeho, &¢im by naruSoval vykon prav odpovidajicich sluzebnosti.
Pravo sluZzebnosti zfizované touto smlouvou pfechazi s vlastnictvim sluzebné nemovitosti na

nabyvatele.
e Pravo sluzebnosti se zfizuje na dobu neurcitou a bezplatné.
e Presna poloha, rozsah sluZebnosti, je vyjadfena GP €. ....... , ktery je nedilnou souc&asti smlouvy o

zfizeni sluzebnosti.

Dopravni podnik mésta Brna, a.s. — ve vyjadfreni ze dne 16.3. uvadi:

v pfiloze zasilame v &l. VIII smlouvy navrh doplnéni tykajici se sluzebnosti ve prospéch DPMB.
V doplnéni &l. VIII smlouvy je FeSeno umisténi stozaru trakéniho vedeni na pozemku p. €. 652/2. Tato
sluZzebnost by byla pfedmétem vkladu zéroven s vkladem vlastnického prava pro CERE. Pokud jde o
pozemek p. €. 652/1 ten by mél byt zastavén stavbou a na ném bychom méli mit umisténu jednu kotvu
pfevésu trakéniho vedeni. Ustanoveni o smlouvé budouci je uvedeno v poslednim odstavci &l. VI
smlouvy.

GasNet Sluzby, s.r.0. — ve vyjadfeni ze dne 8.3.2021 uvadi:

v zajmovém Uzemi predmétnych pozemkl nebo jeho blizkosti se nachazi provozovana plynarenska
zafizeni a plynovodni pFipojky ve vlastnictvi nebo spravé spoleénosti GasNet, s.r.o., ICO: 27935311, se
sidlem: Plynarenska 499/1, Zabrdovice, 602 00 Brno, spisova znacka: C 57165 vedena u Krajského
soudu v Brné;

EG.D, a.s. — ve vyjadfeni ze dne 11.3.2021 uvadi:

v zajmovém Uzemi pfedmétnych pozemkl se nachazi podzemni vedeni VVN (uloZzeno v kolektoru),
podzemni vedeni VN (soubé&zné s VVN uloZeno v kolektoru), podzemni vedeni VN (soubé&zné s VVN
ulozeno v kolektoru), podzemni vedeni NN, podzemni sdélovaci vedeni (soubézné s VVN ulozeno
v kolektoru) vlastnéné a provozované spole¢nosti EG.D, a.s., ICO: 28085400, se sidlem: Lidicka
1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno, spisova znacka: B 8477 vedena u Krajského soudu v Brné

CETIN a.s. — ve vyjadfeni ze dne 8.3.2021 uvadi:

v zajmovém Uzemi pfedmétnych pozemku dojde ke stfetu se siti elektronickych komunikaci spole¢nosti
CETIN a.s., ICO: 04084063, se sidlem: Ceskomoravska 2510/19, Libei, 190 00 Praha 9, spisova
znacka: B 20623, vedena u Méstského soudu v Praze;
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cislo smlouvy 0063101701340

Smlouva o najmu pozemkaii,
budouci kupni smlouva,
budouci smlouva o ziizeni vécnych biemen

a budouci zastavni smlouva
uzaviend mezi témito smluvnimi a&astniky:

Statutdrni mésto Brno

Sidlo: Dominikanské nam. 1, 60167 Brmo

Zastoupeno: primatorem Bc¢. Romanem Onderkou, MBA

IC: 44992785

DIC: CZ44992785

Bankowvni spojeni: The Royal Bank of Scotland N.V., Jungmannova 745/24, 111 2]
Praha 1, Ceska republika, pobocka Hilleho 6, 602 00 Brno

Cislo uétu: 7510006738/5400

Variabilni symbol: 6301700073
( dale jako Mésto Brno ) na strané jedné

Obchodni firma: K + Vihki s.r.o.
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, viozka 51912
Sidlo: 741 01 Novy Ji¢in, Jugoslavska 1006/26
Zastoupena: jednatelkou spole€nosti Ing. Rendtou Odstréilovou
IC: 27791483
DIC: CZ27791483
Bankovni spojeni: CSOB a.s., pobotka Novy Jigin
Cislo tiétu: 213135662/0300
(ddle jako K + Vihka s.r.o.) na strané druhé
Obchodai firma: Dopravai podnik mésta Brna, a.s.
zapsand v obchodnim rejstiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, viozka 2463
Sidlo: Bmo, Hlinky 151, PSC 656 46
Zastoupena: I - crilnim feditelem
iC: 25508881
DIC: CZ25508881
Bankovni spojent: Komercni banka, a s., pobocka Brmo-mésto
Cislo Gétu; 8905621/0100
Cislo smlouvy: 08/318/1008
(ddle jako Dopravni podnik mésta Brna, a.s.) na strané treti
Obchodni firma: Technickeé sité Brno, akciovi spoleénost
zapsana v obchodnim rejstiiku vedenem Krajskym soudem v Brg, oddil B, vlozka 2500
Sidlo: Brno, Barvifska 5, PSC 602 00
Zastoupena na zakladé plné moci ze dne 7.1.2009 generélnim feditelem | N
) I
1C: 25512285
DIC: CZ25512285

( ddle jako Technické site Brno, akciova spolecnost) na strané ctvrté

-




] Cast A.
Uvodni ustanoveni

CL 1L
Prohliseni, icel smlouvy

I.1. Spolecnost K + Vihka s.r.o. prohlauje, Ze:

- hodla postavit polyfunkéni objekt ,,Vihka — Kolist&" na pozemcich uvedenych v &l 11 této
smlouvy,

- v nadzemnich podlazich tohoto polyfunkéntho objektu vybuduje obchodni galerii, kancelafské
a bytové prostory,
- vpodzemnich podlaZich tohoto polyfunkéniho objektu vybuduje parkovaci plochy pro
parkovani osobnich vozidel s vylougenym parkovanim nakladnich vozidel,
- vjezd do podzemnich parkovisf polyfunkéniho objektu navrhuje z ulice Kolidté a vyjezd
nayrhuje podzemim do prostoru kiizovatky Cejl - Vihka,
- hodla respektovat trasu nadzemni lavky pro pési pres ulici Kolisté dle regulacniho planu
Méstske pamitkové rezervace Brmo (bude-li vybudovana), kterd neni souasti stavby
polyfunkéniho objektu na nize specifikovanych pozemcich, umozni vyskove propojeni lavky
s urovni ulice Kolisté a ulice Vlhka.

1.2. Spolegnost K + Vlhka s.r.o. uvadi, Ze zamér vystavby na nize uvedenych pozemcich je
nutneé  feSit jako celek v zijmu zachovani ekonomiky celého projektu, urbanistického a
dopravniho feSeni lokality. Projekt vystavby z&ervence 2009 zpracovany spoleénosti
ARCHICON, s. r. o. spoletnost K + Vlhka s.r.o. predlozila pred podpisem této smlouvy
k seznameni ostatnim Gcastnikiim této smlouvy a odpovida za jeho proveditelnost.

1.3. Mésto Bmno a spoleénost K + Vlhka s.r.o. tuto smlouvu uzaviraji, aby bylo umoznéno
spole€nosti K + Vlhka s.r.o. vybudovat na pozemcich uvedenych v &l. 11 polyfunkéni objekt
,»Vihka — Koli§te“ tak jak je blize popsin v odstavei 1.1. tohoto ¢lanku, v jehoZ podzemnich
prostorach spole¢nost K+Vlhka sr.o. vybuduje parkovaci plochy, v nadzemnich prostorach
vybuduje obchodni galerii, kancelarské a bytové prostory /dale se ve smlouvé oznacuje jako
~polyfunkéni objekt™/ s cilem piispét k ekonomickému rozvoji v centru mésta a jeho
nejblizsim okoli.

CLIL
Predmét smlouvy

2.1. Predmétem smlouvy jsou tyto pozemky ve vyluéném vlastmictvi Mésta Bma v ki,
Zabrdovice, obec Bmo zapsané na LV & 10001 u Katastralniho tifadu pro Jihomoravsky kraj
se sidlem v Brné, KP Brno-mé&sto pro k.. Zabrdovice, obec Brno a to:

- p. & 633/2 ost. plocha, jina pl. 0 vyméfe 154 m*

- p. €. 633/3 ostatni plocha, jina pl. o vyméie 18 m*
- p. & 633/4 ost. plocha, jina pl. o vyméFe 133 m®

- p. €. 633/5 ost. plocha, jind pl. o vyméfe 146 m”
-p. €. 647 ost. plocha, jina pl. o vyméfe 19 m’
-p. € 648 ost, plocha, jina pl. o vyméfe 20 m*

- p. €. 649/1 ost. plocha, jina pl. o vymére 70 m®

- p. €. 652/1 ost. plocha, jina pl. o vyméFe 253 m?

- p. €. 652/2 ost. plocha, jind pl. o vyméfe 58 m’

- p. & 652/3 ostatni plocha, jina plocha o vymére 127 m’
- p. €. 681 zast. plocha a nadvori o vyméfe 34 m*

- Sast p. €. 679 zast. plocha a nadvoii o vyméfe 120 m’
2
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Cast p.&. 679 vki. Zabrdovice a dalsi pozemky, jeZ jsou pfedmétem této smlouvy, jsou
vyznaeny graficky v mapé, ktera tvoii piilobu & 1 této smlouvy. Vypis z listu viastnictvi
suvedenim pozemkii, jez jsou predmétem této smlouvy, tvori piilohu & 2 této smlouvy,
/Pozemky, jeZ jsou pfedmétem této smlouvy, se dale ve smlouyé oznatuji jako , POZEMKY"/

2.2. Stav vyuziti POZEMKU pii uzavfeni této smlouvy je nasledujici:

- pozemky p. €. 681, 652/2, 652/1, 652/3, 633/2 vk. 4. Zabrdovice Jsou vyuzivany jako
vefejné parkoviSté. Na pozemcich nejsou provedeny stavebni pravy, jedna se o ujezdénou
hlinénou plochu,

- pozemky p. €. 633/4, 649/1, 647, 648 v k. . Zabrdovice jsou soucasti vnitrobloku bytového
domu VIhka €. or. 4. v Bré. Vnitroblok je vyuzivan pro parkovani vozidel Mésta Broa.

- pozemek p. € 633/3 vk G Zabrdovice je souisti zpevnéné plochy dvora v arealu
Méstského feditelstvi Policie CR. Dviir je vyuZivan pro parkovani vozidel zaméstnanc(
Meéstskeho Feditelstvi Policie CR a rovnz sluzebnich aut Policie CR. Je pristupny pres budovu
na pozemku p. & 682 v k. Gi. Zabrdovice (budova ve vlastnictvi CR - Krajské feditelstvi policie
Jihomoravského kraje) a dale pfes pozemek p. & 633/2 v k.ii. Zabrdovice. Predmétny pozemek
je uZivan Policii CR na ziklad& najemni smlouvy & 60052006, kters byla v roce 2005 uzaviena
na dobu neurgitou s tfimésiéni vypovédni lhiitou. Tato najemni smlouva bude vypovézena tak,
aby ke dni vzniku najemniho vztahu dle této smlouvy zanikla.

- pozemek p. €. 633/5 v k. 4. Zabrdovice se nachézi mezi nemovitostmi ve viastnictvi tfetich
osob.

- Cast pozemku p. & 679 vk.i. Zabrdovice, jez je predmétem této smlouvy, je sou&sti
oploceného dvora za domem V1hka ¢ or. 4. v Bmé. Predmétna &ast pozemku je uzivana jako
piijezd ke garazim na pozemku p. & 680 vk i Zébrdovice, pozemek p.& 680 vku.
Zébrdovice i garaZe na ném postavené jsou ve vlastnictvi Mésta Bma.

Cist B.
Nijemni smlouva

CL 1L
Nijem

3.1. Mésto Brno jako pronajimatel prenechava spolegnosti K + Vihkd sro. do najmu za
podminek uvedenych v této najemni smiouvé POZEMKY a spoleénost K + VIhka s.ro. jako
najemce POZEMKY za téchto podminek do svého nijmu piijima a zavazuje se platit Méstu
Brnu niZe uvedené nijemné.

3.2. POZEMKY se pfenechavaji do nijmu za téelem vystavby a nasledného provozovani
polyfunkéniho objektu jako stavby trvalé zplisobem neohroZujicim Zivotni prostiedi a
bezpeCnost provozu silniéni dopravy stim, e vystavba bude realizovana die projektu
uvedeného v €l. I odst. 1.2. této smlouvy a v souladu s nasledné vydanymi povolenimi organii
statni spravy a samospravy v ramci Gzemniho a stavebniho fizeni. Spole¢nost K + VIhka s.r.o.
je opravnéna POZEMKY uZivat pouze ktomuto delu, tj. k vystavbé a provozovani
polyfunkéniho objektu.




b

CL 1V.
Doba nijmu
4.1. POZEMKY se prenechavaji spoleénosti K + Vlhkéa s.r.o. do najmu na dobu uréitou od
1.7.2010 do 31.12.2050.

4.2. Najjem POZEMKU lze kdykoliv ukongit pisemnou dohodou smluvnich stran najemni
smlouvy. Najem POZEMKU zanika rovnéz pro pripad, e bude uzaviena kupni smlouva,
kterou budou POZEMKY prodany spolecnosti K + Vihka s.r.0. nebo osobé uréené spolecnosti
K + Vlhka sr.o., jakmile bude povolen nivrh na vklad vlastnického prava do katastru
nemovitosti podany na zakladé kupni smlouvy uvedené v &asti C této smlouvy.

4.3. Spoletnost K + Vlhka sro. je opravnéna nijemni smlouvu vypovédét, pokud na
POZEMCICH nebude moci zahajit vistavbu polyfunk¢niho objektu z diivodu, ktery neleZi na
Jjeji strané.

4.4. Mésto Bmo je opravnéno najemni smlouvu vypovédét pouze z téchto divodi-

a/ Do lhiity uvedené v ¢l. VI. odst. 6.3. této smlouvy nepozada spolednost K + Vihka sr.o, o
vydani uzemniho rozhodnuti nebo stavebniho povoleni pro vystavbu polyfunkéniho objektu na
POZEMCICH, nebo v zahajeném tizemnim nebo stavebnim fizeni fadné nepokracuje, anebo do
tii let od uzavieni této smlouvy nebude spoleénost K + Vihka sr.o., opravnéna zahajit na
POZEMCICH vystavbu polyfunkéniho objektu na zikladg pravomocneho stavebniho
povoleni.

b/ Spoleénost K + Vihka s.r.0. nezahaji vystavbu polyfunkéniho objektu na POZEMCICH,
popf. ji nedokonéi do Ihiity uvedené v &l. VI. odst. 6.6. této smlouvy, anebo fadné nepokra&uje
v provadéni vystavby polyfunké&niho objektu na POZEMCICH.

¢/ Vystavba polyfunkéniho objektu na POZEMCICH bude provadéna v rozporu s vydanym
povolenim pro jeho vystavbu.

d/ Spoletnost K + Vihka s.r.o. bude o vice nez mésic v prodleni s placenim najemného nebo
jeho Casti.

e/ Soudem bude pravomocné rozhodnuto o (ipadku spoleénosti K + Vlhka s.r.o.

f/ Spoletnost K + Vlhka s.r.0. porusi jinou svou povinnost & zévazek uvedeny v této smlouvé
a nesjedna napravu ve [hité dvou mésicll na zakladé pisemné vyzvy Mésta Brna.

4.5. Vypovedni lhita €ini tfi mésice a zatne bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruCeni vypovédi druhé smluvni strang.

4.6. Nebude-li pro konkrétni pfipad vypovédi dohodnuto jinak, je v pipadé vypovédi povinna
spoleénost K + Vlhka s.r.o. POZEMKY vyklidit a predat Méstu Brnu nejpozdgji nasledujici
den po skonCeni nijmu, pokud ncbyl vydan kolaudaéni souhlas s vybudovanym polyfunkénim
objektem, a pozadat do tii mésic od dorudeni vypovédi o zrugeni tizemnich rozhodnuti a
stavebnich povoleni pro vystavbu na POZEMCICH vydanych na jeji Zadost. Pokud v této Ihiité
spolenost K + Vlhka s.r.o. nepozada o zruseni vydanych tzemnich rozhodnuti a stavebnich
povoleni, bude povinna zaplatit M&stu Brnu smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K& Toto
ujednani plati, i kdyz smlouva v ostatnich &astech zanikne.

4.7. Pfi skonéeni ndjemniho vztahu vypovédi zanika zdvazek k uzavieni smiuv dle &asti C
4
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CL V.
Néjemné

5.1. Spolecnost K + Vlhka s.ro. a Mésto Brno se dohodly na najemném ve vysi 691.200,-- K&
roén¢. Pfi stanoveni ndjemného se yychazelo z najemného ve vysi 600.-- K& za m2 rocné
Spoleénost K + Vlhka s.r.o. je povinna platit Méstu Brmu za najem POZEMKU najemné ve
vyv§i 172.800,—- K¢ Ctvrtletné na ucet Mésta Brna. Najemné je stanoveno bez DPH. Pokud
vznikne povinnost dle platnych pravnich pfedpisi k jeho 0Ctovani, bude k najemnému
uctovano DPH.

5.2. Najemneé bude hrazeno do nabyti pravni moci stavebniho povoleni, kterym bude povolena
vystavba polyfunkéniho objektu na POZEMCICH véetné &tvrtleti, kdy stavebni povoleni
nabude pravni moci, pravidelné Ctvrtletné vzdy do patnactého dne prvniho mésice ve ctvrtleti
nasledujiciho po uplynuti Ctvrtieti, za které je niajemné placenc. Od ctvrtleti nasledujiciho po
uplynuti Ctvrtleti, ve kterém nabude pravni moci stavebni povoleni pro vystavbu polyfunkéniho
objektu na POZEMCICH, je povinna spoleénost K + Vlhka s.ro. platit najemné pravidelné
ctvriletné vzdy do patnactého dne prvniho mésice ve ctvrtleti, za které je najemné placeno.
Najemné bude placeno na zakladé faktury — dafiového dokladu vystaveného Méstem Brmem.
Zaroven plati, Ze najemné je splatné nejdiive patnacty den od vystaveni faktury — dariového
dokladu.

5.3. Po dobu, kdy spoletnost K + VIhka sro. umozni vyuziti POZEMKU v souladu s &l.
VIIL odst. 8.5. az 8.7 této smlouvy a nebude tyto POZEMKY sama vyuzivat, vznika ji narok
na slevu z nagjemného ve vysi najemného stanoveného za POZEMKY, ohledné kterych plni své
zavazky uvedené v €l. VIIL odst. 8.5. az 8.7. této smlouvy. Pii stanoveni slevy z najemného se
bude vychazet z toho, Ze najemné za m2 POZEMKU Ccini rocné 600,— K¢ s piihlédnutim ke
zvySeni najemného provedeného vsouladu sodst. 5.4 tohoto ¢lanku. Narok na slevu
z najemného spolec¢nost K + VIhka sr.o. uplatni vzdy do konce Ctvrtleti, za které slevu
uplatiiuje. Timto ujednanim neni doteno povinnost platit v plné vysi najemné za POZEMKY
neuvedené v ¢l. VIIL odst. 8.5. az 8.7. této smlouvy

5.4. Mésto Brno je opravnéno vzdy po uplynuti kalendarniho roku zvysit spolecnosti K +
Vihkia sr.o. najemné tmémé indexu rilstu spotiebitelskych cen stanovenych Ceskym
statistickym tifadem, popi. jeho nastupcem za uplynuly kalendaini rok. Ke zvySeni najemného
dochazi na zakladé pisemného oznameni Mésta Brna od Ctvrtleti, vnémz je oznameni o
zvySeni najemného doruceno spolecnosti K + Vlhka s.r.o. Pripadny nedoplatek na najmu je
splatny v nasledujicim &tvrileti. Takto zvySené najemné je povinna spoletnost K + VIhka sr.o
platit Méstu Brnu. Poprvé muze byt takto najemné zvySeno v roce 2012 umémé indexu nistu
spotiebitelskych cen za rok 2011.

Cl. VL
Vystavba

6.1 Vystavbu polyfunkéniho objektu na POZEMCICH bude provadét spoleénost K + VIhka
s.1.0. vyluéné na sviij naklad a nebezpeéi. Ph provadéni vystavby je povinna dodrzovat platné
pravni predpisy wvztahujici se k provadéni vystavby a wvystavbu provadét v souladu s
projektovou dokumentaci schvalenou Méstem Bmem a v souladu s vydanymi pravomocnymi
rozhodnutimi a povolenimi pfislusnych (fadu. Je povinna postupovat tak, aby nedoslo ke
Skodam na Zivotnim prostfedi, na majetku a na zdravi, Staveni§té a vykopy vzdy fadné oznaci
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Prubézné je povinna zajistit provadéni uklidu stavenisté a odstranéni odpad( na sviij naklad a
nebezpedi tak, aby nedochazelo v dusledku vystavby ke zneistovani okolniho prostredi a
komunikaci. Piri provadéni vystavby je povinna zabezpecit dodrzovani bezpecnostnich
predpisii, zajistit stavenisté a udinit veskera potiebna opatieni k zabranéni arazi, vzniku Skod
na zdravi, majetku a Zivotnim prostiedi a zajistit, abv nedoslo v disledku provadéné vystavby
k ohrozeni bezpecnosti a plynulosti silni¢niho provozu. Dale pfi provadéni vystavby je povinna
postupovat tak, aby nedoslo ke zhorseni kvality bydleni v domé Vlhka 4, €.p. 160 postaveném
na pozemku p. €. 697 v k. 0. Zabrdovice.

6.2. Spolecnost K + Vihka s.r.o. je povinna predlozit Méstu Brnu projektovou dokumentaci,
na jejimz zakladé bude podana Zadost o vydani (izemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni pro
vystavbu polyfunkéniho objektu a veskeré jeji zmény ke schvaleni. Jménem Mésta Brna
schvaluje dokumentaci Odbor Uzemniho planovani a rozvoje. Dokumentace se povazuje za
schvalenou, ledaze Mésto Bmo do mésice od jejiho predloZeni oznami spolecnosti K+Vihka
s. r. 0., ze s dokumentaci nesouhlasi. Dale je povinna zajistit si veSkera potfebna povoleni,
souhlasy a vyjadreni dotéenych organti a osob s vystavbou na POZEMCICH souvisejici.

6.3. O vydani tzemniho rozhodnuti pro vystavbu polyfunkéniho objektu je povinna spolecnost
K + Vlhka s.r.o. pozadat piislusny stavebni afad nejpozdéji do deviti mésici od uzavieni této
smlouvy a o vydani stavebniho povoleni je povinna pozadat prislusny stavebni urad nejpozdéj
do Sesti mésici od nabyti pravni moci tzemniho rozhodnuti. Zadost musi byt doloZena
potiebnymi doklady tak, aby nedoslo k pferuSeni nebo zastaveni fizeni, jinak bude platit
nevyvratitelna pravni domnénka, Ze spolecnost K + Vlhka sr.o. fadné nepozadala o vydani
uzemniho rozhodnuti nebo stavebniho povoleni s povinnosti zaplatit smluvni pokutu dle
nasledujiciho odstavce.

6.4. Pokud spoleénost K + Vlhka sro. nepozada pfislusny stayebni Gfad do terminu
uvedeného v predchozim odstavci o vydani izemniho rozhodnuti nebo stavebniho povoleni, je
povinna zaplatit Méstu Brnu v kazdém jednotlivém pfipadé smluvni pokutu ve vysi 50.000,--
K¢ za kazdy zapocaty mésic, kdy je v prodleni se splnénim této povinnosti.

6.5. Vystavba polyfunkéniho objektu se povazuje dle této smlouvy za zahajenou, jakmile
nabude pravni moci stavebni povoleni, kterym bude jeho vystavba povolena, a spole¢nost K +
Vihka s.r.o. zahaji provadéni stavebnich praci na POZEMCICH, a za dokondenou, jakmile
nabude pravni moci kolaudacni souhlas, kterym bude povoleno uzivani polyfunk&niho objektu
na POZEMCICH. Na zakladé této smlouvy je opravnéna spoletnost K + VlIhka s.r.o. pozadat
o vydani Gzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni pro vystavbu polyfunkéniho objektu na
POZEMCICH a tuto vystavbu zde provést,

6.6. Spolecnost K + Vihka s.r.o. je povinna zahajit vystavbu polyfunkéniho objektu na
POZEMCICH nejpozdéji do osmi mésici od nabyti pravni moci stavebniho povoleni, kterym
bude jeho vystavba pravomocné povolena a dokonéit ji nejpozdéji do tii let od nabyti pravn
moci stavebniho povoleni, kterym bude vystavba polyfunkéniho objekiu povolena.

6.7. Pokud spole¢nost K + Vlhka s.r.o0. porusi svou povinnost zahajit vystavbu polyfunkéniho
objektu na POZEMCICH do terminu uvedeného v predchozim odstavci, je povinna zaplatit
Méstu Brnu smluvni pokutu ve vyii 500.000,-- K¢. Pokud spole€nost K + VIhka s.r.o. porusi
svou povinnost dokongit vystavbu polyfunkéniho objektu na POZEMCICH do terminu
uvedeného v pfedchozim odstavci, je povinna zaplatit Mésiu Brnu smluvni pokutu ve vysi
500.000,-- K¢.
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6.8. Spolecnost K + Vlhka sro. je povinna umoznit Méstu Brnu kontrolu provadéné
vystavby a informovat je bez zbytetného odkladu o zahajeni a dokoneni vystavby
polyfunké&niho objektu na POZEMCICH a skuteénostech brénicich Ji v provadéni vystavby. Na
vyzadani je povinna Méstu Brnu poskytnout informace tykajici se vystavby ve lhité nejpozdéji
do 30-ti dni od dorueni zadosti o jejich poskytnuti. Rozhodnuti a povoleni tykajici se
vystavby polyfunkéniho objektu na POZEMCICH a s touto vystavbou souvisejici je povinna
predkladat Méstu Bru, konkrétné k rukam vedouciho Majetkového odboru MMB nejpozdsji
do jednoho mésice ode dne jejich doruceni spole¢nosti K+VIhka s.r.o.

6.9. Mésto Brno je povinno spolecnosti K + VIhka s.r.o. poskytnout souginnost nezbytnou
k provedeni vystavby polyfunkéniho objektu na POZEMCICH a na vyzadéni ji poskytnout
informace a listiny tykajici se POZEMKU, které ma k dispozici.

6.10. Spole¢nost K + Vlhka sr.0. je povinna vyluéné na sviij naklad a nebezpeéi v souladu
s platnymi pravnimi predpisy odstranit gardze ve vlastnictvi Mésta Brna na pozemku p.¢, 680
vk. 4. Zabrdovice, jakmile zahdji vystavbu polyfunkéniho objektu na POZEMCICH a na
zakladé zahajené vystavby se vjezd ke garaZim stane pro Mésto Brno nepfistupny. Odstranéni
téchto garazi oznami spoleénost K + Vlhka s.r.o. stavebnimu afadu v zastoupeni Mésta Brna,
kter€ ji k tomuto Ocelu udéli plnou moc. Spolenost K + Vlhka s.r.o. odpovida Méstu Brnu za
veSkeré Skody vzniklé pfi provadéni odstranéni garaZi a za to, Ze odstranéni garaZ provede
osoba k tomu opravnéna. Na sviij naklad je spoletnost K + VIhka s.ro. povinna rovnéz
odvézt a ulozit odpad vznikly pfi odstranéni garaZi a doklad o jeho uloZeni pfeda Mé&stu Brnu.
GaraZe se zavazuje spoletnost K + Vlhka s.r.o. odstranit nejpozdé&ji do Sesti mésich poté, kdy
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy bude mozné garaze odstranit a vjezd ke garaznim se
stane pro Mésto Brno nepfistupnym. Mésto Bmo tento jeji zdvazek pfijima. Pfi poruseni
tohoto zévazku je povinna spolecnost K -+ Vihka s.r.o. zaplatit M&stu Brnu smiuvni pokutu ve
vysi 1.000.000,-- K&. Toto ujednani bylo dohodnuto vzhledem k tomu, Ze odstranéni garaZi je
vyvolano vystavbou polyfunkéniho objektu.

6.11. Spole¢nost K + Vlhka s.r.o. je povinna nejpozdéji do mésice po vydéni kolaudaéniho
souhlasu pro stavbu polyfinkéniho objektu na POZEMCICH zajistit provoz 40 parkovacich
stani dle parkovaciho fadu uréeného spoletnosti K+Vlhka s.r.o. pro vetejné parkovani v jeho
podzemni Casti a udrzet jej vtomto potu nepietrZité alespoii po dobu dvaceti let. Dale je
spoleCnost K + Vlhka s.r.o. povinna do mésice po vydini kolauda¢niho souhlasu pro stavbu
polyfunkéniho objektu na POZEMCICH prenechat do vypiijéky Méstu Brnu 13 parkovacich
stani a Sest samostatné uzamykatelnych gardzi pro parkovani vozidel v podzemni Easti
polyfunkéniho objektu a umoznit jejich bezplatné uZivani k parkovani vozidel alespoii po dobu
dvaceti let.

6.12. Pokud spoletnost K+VIhka s.r.o. anebo jeji pravni nastupce porusi nékterou svou
povinnost uvedenou v predchozim odstavci spoéivajici v tom, e neumozni uZivat parkovaci
stani i gardZe za podminek sjednanych v predchozim odstavci, je povinna zaplatit Méstu Brnu
smluvni pokutu ve vysi 300.000,— K& za kazdé parkovaci misto & garaz, ohledné kterého
porusi svou povinnost.




CLVIL
Stav POZEMKU

7.1. Mésto Brno uvadi, ze POZEMKY jsou dle jeho védomosti zatizeny takto:
a/ Na pozemku p. &. 633/4 se nachazi pristiesek z vlnitého plechu, jehoZz vlastnik neni znam.
b/ Pod pozemkem p. . 633/5 a pozemkem p. &. 679 prochazi hlubinny kolektor

¢/ Pozemek p. & 633/2 je dotden uloZenim optické trasy vEetné ochrann¢ho pasma ve
vlastnictvi Maxprogres, $.1.0.

d/ Pozemky jsou dotSeny podzemnim vn a nn vedenim véetné ochrannych pasem
provozovanych E.ON Ceska republika a. s.

e/ Na pozemcich se nachazi kabel dopravni signalizace ve spravé Brnénskych komunikaci, a.s.
{/ Pozemek p. & 652/3 v k. 4. Zabrdovice je dotéen STL plynovodem.

Pfi provadéni vystavby a nasledném provozu polyfunkéniho objektu je povinna spolegnost K +
VIhka s.r.0. respektovat vedené inzenyrské sit€, jak jsou uvedeny v tomto odstavci pod bodem
a/ a7 e/ a jejich premisténi provést na svilj niklad pouze po dohode s jejich spravci.

7.2. Na pozemcich p. & 652/1 a 652/2 se nachazi dva trak&ni stozary, na nichz je zavéSena
trolejova vazba pomocné trolejbusové traté spravované Dopravnim podnikem mésta Brna, a.s.
Spolegnost K + Vlhka s.r.0. je povinna nadale zachovat jejich umisténi na t&chto pozemcich
a na svoje naklady provést Gpravy tohoto zafizeni po dohodé s Dopravnim podnikem mésta
Bra, a.s. 4 umoznit pristup k tomuto zafizeni za ticelem provadéni jeho oprav, udrzby a
udrzovani v fadném technickém stavu.

7.3. Na pozemcich p.&. 633/2 a 681 se nachazi podzemni kabely vefejného osvétleni, které jsou
zaustény do rozpinaci skiing umisténé na Stitové zdi objektu Cejl &.p. 474, €.0. 2. Toto zafizeni
je spravované Technickymi sitémi Brno, akciovou spoleénosti. Spoleénost K + VIhka s.ro. je
povinna nadale zachovat umisténi zafizeni vefejného osvétleni na pozemcich uvedenych
vtomto odstavci a umoznit vstup a viezd na pozemky uvedené v tomto odstavci za Celem
provadéni jejich oprav, udrzby a udrzovani v fadném technickém stavu. Pouze s pisemnym
souhlasem Technickych siti Brno, akciové spolegnosti lze v ochranném pasmu podzemnich
kabelii a rozpinaci skiiné verejného osvétleni:

- ziizovat stavby, provadét vysadbu trvaljeh porostii & umistovat konstrukce a jina podobna
zafizeni,

- provadét zemni prace, terénni upravy nebo skladky jakéhokoliv adpadu,

- provadét &innosti, které by mohly ohrozit spolehlivost a bezpeCnost provozu zafizeni
verejného osvétleni nebo ohrozit Zivot, zdravi & majetek osob.

Zafizeni vetejného osvétleni musi zistat volné piistupné, nesmi byt oplocovano nebo jinak
znepristupnéno.

C1. VIIL
Priva a povinnosti

8 1. Mésto Bmo je povinno umoZnit spoleénosti K + VIhka s.r.0. uZivani POZEMKU za
téelem zbudovani polyfunkéniho objektu a jeho nasledného provozovani.
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8.2. Spoleénost K + Vlhka s.ro. bude zajisfovat na POZEMCICH bé&znou tdrzbu a zdrzovat
se jakekoliv &innosti omezujici & ohrozujici bezpecnost osob. Je povinna z POZEMKU
odstrafiovat necistoty, snih, led a zabezpeGovat schiidnost a sjizdnost obvyklym zplisobem. Je
povinna zajistit na svilj néklad na POZEMCICH a v jejich bezprostfednim okoli poradek a
distotu a udrzovat je v takovém stavu, aby nezavdavala ptiginu k zakladani nepovolenych
skladek. V pfipadé zjisténi uloZeni odpadi na POZEMCICH nebo v jejich bezprostrednim
okoli bude povinna zajistit jejich odstranéni na své naklady. Spoleénost K + VIhka sr.o. se
zavazuje tfidit, skladovat a zneSkodfiovat odpady v souladu s platnym zikonem o odpadech a
jeho provadgcimi pfedpisy. Na POZEMCICH nebudou spalovany #adné odpady.

8.3. SpoleCnost K + Vlhké sr.o. bude na vlastni naklady zajistovat a plnit ukoly pozérni
ochrany v souladu s platnymi pfedpisy o poZarni ochrané. V piipadé vyvijeni &nnosti se
zvySenym nebo vysokym poZarnim nebezpedim spoleénost K + VIhké s.r.o. na své naklady
necha vypracovat osobou opravnénou predepsanou dokumentaci pozarni ochrany, bude plnit
podminky poZirni bezpe€nosti v ni stanovené a dokumentaci udrzovat v souladu se skutenym
stavem. Spolecnost K -+ Vlhka sr.o. bude povinna poskytnout Méstu Brnu zpracované
podklady pro ohlaSovaci povinnost plynouci ze zakonii a vyhlaSek v oblasti Zivotniho
prostiedi.

8.4. POZEMKY je opravnéna spolegnost K + VIhka s.r.o. prenechat do podnajmu tieti osobé
pouze s pisemnym souhlasem Mésta Brna. Zarovefi se zavazuje pozemek p.&. 633/3 vk 0.
Zabrdovice prenechat do podnajmu Policii CR a umoZnit pfistup k nému za 1iéelem parkovani
vozidel, s timto podnajmem Mésto Brmo souhlasi. Mésto Brno ziroveii bere na védomi, ze
takovéto vyuziti vySe uvedeného pozemku je mozné pouze do zahajeni vystavby.

8.5. Spoletnost K + Vihké sr.o. se zavazuje umoZnit bezplatné vyuZiti pozemkd p. & 681,
652/2, 652/1, 652/3, 633/2 v k. u. Zabrdovice jako verejné parkovisté a to do demolice
stavajiciho objektu a oploceni aredlu. Spole¢nost K + Vihka s. r. o. je povinna zahajeni
vystavby polyfunkéniho objektu oznamit Méstu Brau nejméné mésic predem, Ze pozemky
nadale nebudou moci byt timto zptisobem uZivany, jinak odpovida za skodu tim Mé&stu Brnu
zpusobenou.

8.6. Spoletnost K + Vihka sro. se zavazuje umoznit Méstu Bmu parkovani vozidel na
pozemcich p.C. 633/4, 649/1, 647, 648 v k. n. Zabrdovice do zahajeni vystavbu polyfunkéniho
objektu a oznamit Méstu Brnu nejméné mésic pfedem, Ze nadale nebudou moci byt timto
zplisobem uZivany, jinak odpovida za Skodu tim Mé&stu Brnu zpiisobenou.

8.7. Spole¢nost K + Vlhka sro. se zavazuje umoznit Méstu Brnu uzivani &asti pozemku
p.€ 679 v k.. Zabrdovice, jeZ je predmétem najmu, jako viezdu ke garaZim postavenym na
pozemku p. & 680 vk. 0. Zibrdovice do doby, kdy v disledku provadéné vystavby nebude
mozné tento vjezd ke garazim Gcelné vyuzivat, a oznamit Méstu Brnu nejméné mésic predem,
ze nadale nebude moci byt timto zpisobem uZivan, jinak odpovida za §kodu tim Mé&stu Brnu
zptisobenou.

8.8. Mésto Brno zavazky spolecnosti K + Vlhka sr.o. uvedené v odst. 8.5. az 8.7. tohoto
¢lanku prijima.




Cast C
Budouci smlouvy

CL IX.
Budouci kupni smlouva, budouci smlouva o zrizeni zastavniho priva
a budouci smlouva o zrizeni vécného bremene

9.1. Mésto Brno a spolecnost K -+ Vlhka s r.o0. se zavazuji uzaviit mezi sebou kupni smlouvu,
smlouvu o zfizeni zastavniho prava a smlouvu o zfizeni vécného bfemene do jednoho roku od
nabyti pravni moci rozhodnuti, kterym bude povoleno uZivani polyfunkéniho objektu. Kupni
smlouva, smlouva o ziizeni zastavniho prava a smlouva o zfizeni vécného bfemene budou
uzavieny na zakladé vyzvy Mésta Brna nebo spolecnosti K+ Vlhka po nabyti pravni moci
rozhodnuti, kterym bude povoleno uzivani polyfunkéniho objektu, do tii mésicti od doruceni
vyzvy k uzavieni smluv drubhé smluvni strané. Po dohod€ smluvnich stran miiZe byt kupni
smlouva, smlouva o ziizeni zastavniho prava a smlouva o zfizeni vécného bfemene uzaviena,
1akmile bude rozestaven polyfunkéni objekt a rozestavény polyfunkéni objekt s rozestavénymi
jednotkami bude zapsan v katastru nemovitosti. Pred zaslanim vyzvy k uzavieni uvedenych
smluv musi byt vyhotoven geometricky plan, kterym bude zaméren rozsah vécnych biemen
uvedenych v ¢I. X. Tento geometricky plan vyhotovi na své ndklady spole¢nost K + Vlhka
s.r.0. po dohodé s Méstem Brnem nebo Mésto Brno. Toto ujednani neplati, pokud Mésto
Brno pisemné potvrdi, Ze na uzavieni smlouvy o ziizeni vécného bfemene dle v ¢l. X. netrva.
Zavazek k uzavieni kupni smlouvy, smlouvy o zfizeni zastavniho prava a smlouvy o ziizeni
vécneého bremene trva nejdele do 31.12.2017.

9.2, Kupni smlouva, smlouva o ziizeni zastavniho prava a smlouva o ziizeni vécného bremene
budou uzavieny za téchto podminek:

- Mésto Brno proda spolecnosti K + Vlhka s.r.o. POZEMKY a spole¢nost K + Vlhka s.r.o. si
od Meésta Brna POZEMKY koupi. POZEMKY budou oznaCeny v souladu s jejich tdaji
v katastru nemovitosti vzhledem k tomu, Ze budou prodiny POZEMKY zastavéné stavbou
polyfunkéniho objektu. Prodany budou za kupni cenu 6.500,— K¢ za m’, predpokladana kupni
cena tak Cini 7.488.000,— K&, tato cena je stanovena bez DPH. Pokud vznikne povinnost DPH
uctovat dle platnych pravnich predpisti, bude zvySena o DPH. Kupni cena musi byt zaplacena
na Géet Mésta Brna pred uzavienim kupni smlouvy. Ve vysi, v niz kauce zaplacena dle &l. XI.
nebude spotfebovana, bude kupni cena zapotitana s touto kauci. Uvedena kupni cena bude
zvydena imémé indexu ristu spotfebitelskych cen stanovenych Ceskym statistickym ufadem,
popi. jeho nastupcem za kalendaini roky predchazejici uzavieni kupni smlouvy poéinaje rokem
2012. Ke zvySeni kupni ceny nedojde, pokud kupni smlouva bude uzaviena do 31.12.2013

-V kupni smlouvé bude uvedeno, Ze spoletnosti K + VIhka s.r.o. jako kupujicimu je znamo,
ze POZEMKY jsou zatizeny inzenyrskymi sitémi dle jejich skuteného rozsahu, zavaze se tyto
inZenyrské sit€ a jejich ochranna pasma respektovat a zavazat k tomu dal$i osoby, kterym
POZEMKY proda Tento zavazek se bude tykat inzenyrskych siti s vyjimkou siti, ohledné
kterych bude zfizeno spolecnosti K + VIhka s.r.o. jako povinmym vécné biemeno. Rozsah
inzenyrskych siti pfi uzavieni této smlouvy je uveden v ¢l. VII.

- Spolenost K + Vlhka sro. se vkupni smlouvé zavaze v polyfunkénim objektu
vybudovaném na POZEMCICH zajistit provoz 40 parkovacich stani pro vefejné parkovani
v jeho podzemni Casti a udrzet jej v tomto poétu nepietrzité alespon po dobu dvacet let. Pokud
tento svij zavazek porusi, bude povinna spole¢nost K + Vlhka s.r.o. zaplatit Méstu Brnu
smluvni pokutu ve vysi 100.000,-- K& za kazdé parkovaci misto, ohledné kterého porusi svij

zavazek.
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- Spolecnost K + Vihka s.r.0. jako zastavce v zastavni smlouvé zastavi garaze v polyfunkénim
objektu a ke garazim naleZejici podil na POZEMCICH, pokud v ném garaze budou vymezeny
jako jednotky ve smyslu zak. €. 72/1994 Sb. v platném znéni, jinak polyfunkéni objekt a
POZEMKY ve prospéch Mésta Bma jako zastavniho véfitele k zajisténi jeho budoucich
pohledavek ve vysi 4.000.0000,— K& na zaplaceni smluvni pokuty pro pfipad, ze porusi svij
zavazek tykajici se zajiSténi provozu parkovacich stani pro vefejné parkovani po dohodnutou
dobu. Mésto Bmo jako zastavni véfitel toto zastavni pravo pfijme,

- Spole€nost K -+ Vlhka s.r.o. jako povinny z vécného bremene ve smlouve o zfizeni vécného
bfemene ziidi ve prospéch Mésta Brna beziiplatné vécné biemeno uzivani tiinacti parkovacich
stani a Sesti samostatné uzamykatelnych garaZi pro parkovani vozidel v podzemni &asti
polyfunkéniho objektu a zajisténi pfistupy k nim. Mésto Brno toto vécné biemeno piijme.
Bude dohodnuto, ze Mésto Bmo nebude povinno se podilet na opravach a udrzbé
polyfunkéniho objektu a bude hradit pouze naklady pfipadajici na jim spoifebovanou el.
energii.

CL X.

Budouci smlouvy o zfizeni vécného biremene.

10.1. Spole€nost K + Vlhka s.ro. jako povinnd z vécného biemene se zavazuje zaroveri se
smlouvami uvedenymi v ¢l. IX. uzaviit tyto smlouvy o ziizeni vécného biemene:

a/ Smlouvu o ziizeni vécného biemene, kterou spolecnost K + Vlhka sr.o. jako povinn
z vécného bfemene ziidi k pozemkim p. €. 652/1 a 652/2 vécné biemeno umisténi dvou
trakénich stozari, na nichZ je zavéSena trolejova vazba pomocné trolejbusové traté, vécné
bremeno pristupu a piijezdu pies uvedené POZEMKY za uelem provadéni oprav, adrzby a
udrzovani trak&nich stozani a trolejové vazby v fadném technickém stavu. Vécné bfemeno
bude zfizeno ve prospéch Dopravniho podniku mésta Bma, a. s. jako opravnéného z vécného
bremene, ktery prava odpovidajici véenému bfemenu pfijme. VE&cné biemeno bude zfizeno
beziplatné v rozsahu vymezeném v geometrickém planu.

b/ Smlouvu o ziizeni vécného bfemene, kterou spoleénost K + Vihka sro. jako povinna
z vécneho biemene zfidi k pozemkiim p.C. 633/2 a 681 vécné biemeno ulozeni podzemnich
kabeli vefejného osvétleni, v&cné biemeno pfistupu a pfijezdu na pozemky p.&. 633/2 a 681
za ucelem provadéni oprav, idrzby a udrzovani v fadném technickém stavu kabeli vefejného
osvétleni a rozpinaci skiiné umisténé na Stitové zdi objektu Cejl &.p. 474, €.0. 2 v rozsahu
vymezeném v geometrickém planu, Vécené bfemeno bude zfizeno ve prospéch Technickych
siti Brno, akciove spoleCnosti jako opravnéného z vécného bfemene, ktera prava odpovidajici
vécnému bfemenu piijme. Vécné bremeno bude zfizeno beziuplatné. Pouze s pisemnym
souhlasem Technickych siti Brno, akciové spolecnosti lze v ochranném pasmu podzemnich
kabelii a rozpinaci skiiné vefejného osvétleni:

- ziizovat stavby, provadét vysadbu trvalych porostli & umistovat konstrukce a jina podobna
- provadét zemni prace, terénni apravy nebo skladky jakéhokoliv odpadu,

- provadét Cinnosti, které by mohly ohrozit spolehlivost a bezpenost provozu zafizeni
verejného osvétleni nebo ohrozit Zivot, zdravi ¢i majetek osob.

Zafizeni verejného osvétleni musi zistat volné pristupné, nesmi byt oplocovano nebo jinak
znepristupnéno.
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10.2. Smlouvy uvedené v ¢l. IX. bude povinno Mésto Brno uzaviilt pouze za podminky, Ze
soucasné s témito smlouvami uzavie spolecnost K + Vihka s.r.o. smlouvy o zfizeni vécnych
bfemen uvedenych v tomto clanku, ledaze Mésto Brno prohlasi, Ze na jejich uzavieni netrva.

Cist D.
Spoleéné ustanoveni

CL XI.
Kauce

11.1. Pred uzavienim této smlouvy slozila spoleénost K + Vlhka s.r.o. na ucet Mésta Brna dne
AL 242 kauci ve vysi 2.000.000,-- K& Mésto Brno a spolecnost K + Vihka s.ro. se timto
vyslovné dohodly, Ze kauci je opravnéno Mésto Brno zapodist na nahradu dluzného
najemneho, smluvnich pokut, na kieré vznikne Méstu Brnu narok dle této smlouvy, dale na
nahradu Skody, za kterou spole¢nost K + Vlhka s.r.o. odpovida Méstu Brnu dle této smlouvy,
nakladli na Gpravy POZEMKU, nakladi vynaloZenych Méstem Brnem za spoleénost K +
Vihka s.r.o., nakladi na vyklizeni POZEMKU a za uZivani POZEMKU spole¢nosti K + Vihka
s.r.0. po ukoneni najemni smlouvy dle ¢asti B. bez pravniho diivodu. Zbyla kauce bude
zapoditana na zaplaceni kupni ceny za prodej POZEMKU spole¢nosti K + Vihka sr.o. Pokud
nedojde k uzavieni kupni smlouvy mezi Méstem Brnem jako prodavajicim a spolecnosti K +
Vihka sr.o. jako kupujicim, bude zbyla kauce, ktera nezanikla formou zapoctu, vracena
spolecnosti K + VIhka s.r.o. na jeji uet po predani vyklizenych POZEMKU Méstu Brnu na
pisemnou vyzvu spolecnosti K + Vlhka s.r.o, do tficeti dnii od doruceni vyzvy k vraceni kauce

CL XIL
LZavéretna ustanoveni

12.1. Veskeré spory z této smlouvy budou feSeny jednanim. V piipadé, kdy se smluvni strany
nebudou moci dohodnout, rozhodne na navrh nékteré ze smluvnich stran piislusny soud. Ke
zméné této smlouvy muze dojit pouze na zakladé pisemné dohody smluvnich stran formou
dodatku ke smlouvé,

12.2. Smluvni strana, které vznikne povinnost zaplatit smluvni pokutu, je povinna splnit
povinnost zajisténou smluvni pokutou i po jejim zaplaceni. Povinnost zaplatit smluvni pokuty
dle této smlouvy vznikne, 1 kdyz poruSeni povinnosti & zavazku pro které je smluvni pokuta
sjednana, nebylo zavinéno.

12.3. Pokud je pisemnost zaslana nékteré ze smluvnich stran doporu¢ené prostrednictvim posty
nebo jiného opravnéneho drzitele postovni licence na posledni znamou adresu a vrati se zpét
odesilateli, povazuje se treti den od jejiho odeslani zaroven za den jejiho doruceni adresatovi.

12.4, Pilohy této smlouvy tvofi: )
- priloha ¢. 1 mapa s grafickym vyznatenim POZEMKU, .
- priloha €. 2 vypis z LV &. 10001 pro k.i. Zabrdovice s vyznagenim POZEMKU.

12.5. V piipadé, ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym a/nebo
neqéinnym, zhstdvaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd a G€innd. Smluvni strany se
zavazuji nahradit neplatné a/nebo neiSinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym,
platnym a ucinnym, ktere svym obsahem a smyslem nejlépe odpovida obsahu a smyslu
ustanoveni puvodniho, neplatného a/nebo netiéinného.
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12.6. Ostatni smluvni strany berou na védomi, ze Mésto Brno je povinnym subjektem dle
zakona €. 106/ 1999 Sb. o svobodném piistupu k informacim, v platném znéni.

12.7. Smluvni strany prohlaSuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzajemném projednani podle
jejich pravé viile, nikoliv v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek, coz potvrzuji svymi
podpisy.

Dolozka
ve smyslu § 41 zik. ¢. 128/2000 Sb. o obcich v platném znéni (obecni zFizeni)

Zamér pronajmu pozemki uvedenych v ¢l. I1. této smlouvy a jejich budouci prodej byly v obci
zverejnény zakonem stanovenym zpusobem.

Najem pozemku uvedenych v €l. 1. této smlouvy za podminek uvedenych v této smlouvé byl
schvalen na R5/137 schiizi Rady mésta Brna konané dne 8. 3. 2010, bod ¢. 62

Budouci prodej pozemki uvedenych v ¢l. II. této smlouvy, zfizeni budouciho zastayniho prava
knim a budouci zfizeni vécného biemene za podminek uvedenych v této smlouvé byly
schvaleny na Z5/032 zasedani Zastupitelstva mésta Bma konaném dne 9. 3. 2010 bod €. 46.

VBmnédne ................

za statutarni mésto Brno K F Vlhka s.r.o. [~

primator jednatelka N
Bc. Roman Onderka, MBA Ing. Renata Odstréilova

DOPRAVNI PODNIK MESTA BRNA

akclové spoleénost
HLINKY 151

i / za Dop vm podnik meésta BrnaL a. s
/ generalni feditel

S
za Technické site Brno, akao\«a spolecno'st

generalni fé‘gitel

TSIl
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.02.2010 07:10:09

Vyhotoveno bezuplatné délkovym piistupem pro téel: Najem nemovitesti, &.1.; xxxxxxxxx pro Mésto Bmo

Okres: C20642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.tzemi: 610704 Zabrdovica List vlastnictvi: 10001
V kat. tzemi jsou poremky vedeny v jedné Giselné radé
Identifikdtor Podil

A Vlastnik, jiny oprdvnény

vl1astnické pravo
Statutdrni mésto Brno, Dominikdnské némésti 196/1, Brno- 44992785

mésto, 601 67

CASTECNY VYPIS

B Nemovitoesti

Pozemky

Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsocb vyuZiti Zplsob ochrany

633/2 154 ostatmi plocha jina plocha

633/3 18 ostatni plocha jin& plocha

633/4 133 ostatni plocha jin& plocha

633/5 146 ostatni plocha jinid plocha

647 19 ostatni plocha jini plocha

648 20 ostatni plocha jina plocha

649/1 70 ostatni plocha jins plocha

652/1 253 ostatni plocha jina plocha

652/2 58 ostatni plocha jinA plocha

652/3 127 ostatni plocha jina plocha

679 524 zastavénd plocha a

nadvofi
681 34 zastaveéni plocha a spolecny dvir
nadvofi
Stavby

Tvp stavby
C4st obce; ¢. budovy Zpisab vyuZiti Zpiisob ochrany Na parcele
Eabrdovice, &.p. 160 bydleni 679

Bl Jind prava - Beg zépisu
c C(mezeni viastnickeho prdva - Bex z&pisu

D Jiné zdpisy — Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

i

iistina
o Vznik préva ze zédkona zakon &. 172/1991 CHR ze dne 24.4.1991 o piechodu nékterych véci
=z majetkn CR do vliastnictvi obci - § 5
POLVEZ:165/1993 £-3400165/1993-702
Pro: statutédrni mésto Brno, Dominikénské namésti 196/1, Ermo-mesto, RC/ICO: 44992785
601 67
> Vznik préava ze zakona zékon &. 172/1991 CHR ze dne 24.4.1991 o pifechodu nékterych véci =z
majetkn CR
do vlastnictvi ocbci - § 1
POLVE:263/1996 £-3400263/1996-702
Pro: statutarni mésto Brno, Dominikénské namssti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
601 67
Vznik préava ze zdkona zakon &. 172/1991 CHR ze dne 24.4.1991 o prechodu nékterych veci =z
majektu CR
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.02.2010 07:10:09
Vyhotoveno bezaplatné dalkovym pristupem pro uéel: Najem nemovitosti, &.j.; xxoxxoox pro Mésto Bmo
Okres: CE0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.ldzemi: 610704 Zabrdovice List vlastnictvi: 10001
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Listina
do vlastnictvi cbei - § 5
POLVEZ:227/1998 2-3400227/19%8-702

Pro: Statutdrni mésto Brmo, Dominikénské namSsti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
601 67

o Vznik priva ze zdkona zdkon &. 172/1991 CNR ze dne 24.4.1991 o piechodu nékterych véci z
majetku CR
do vlastnictvi obci - § 5
POLVZ:62/2000 Z-3400062/2000-702

Pro: Statutidrni mésto Brno, Dominikdnské namésti 186/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
601 67

o Smlouva kupni ze dne 15.12.2009. Pravni uéinky vkladu préva ke dni 23.12.2009.

v-23041/2009-702
Pro: Statutdrni miEsto Brno, Dominikinské nimésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785

601 &7
F Vztah honitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zéapisu
Cesky ifad zemémeficky a katastrdlni - SCD Vyhotovenc: 16.02.2010 07:20:28
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V063707301340

Dodatek ¢. 1 ke smlouvé o najmu pozemkii,
budouci kupni smlouvé,
budouci smlouvé o zrizeni vécnych bremen

a budouci zastavni smlouvé
uzavieny mezi t€émito smluvnimi ucastniky:

Statutarni mésto Brno

Sidlo: Dominikanské nam. 1, 60167 Brno

Zastoupeno: primatorem Bc. Romanem Onderkou, MBA

IC: 44992785

DIC: CZ44992785

Bankovni spojeni: The Royal Bank of Scotland N.V., Jungmannova 745/24, 111 21
Praha 1, Ceské republika, pobo¢ka Hilleho 6, 602 00 Brno

Cislo uétu: 7510006738/5400

Variabilni symbol: 6301700073
( ddle jako Mésto Brno ) na strané jedné

Obchodni firma: K + Vlhka s.r.o.
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vlozka 51912
Sidlo: 741 01 Novy Ji¢in, Jugoslavska 1006/26
Zastoupena: jednatelem panem Gijsbert Maarten Bootem
1C: 27791483
DIC: CZ27791483
Bankovni spojeni: CSOB a.s., pobo¢ka Novy Jigin
Cislo uétu: 213135662/0300
(ddle jako K + VIhka s.r.0.) na strané druhé
Obchodni firma: Dopravni podnik mésta Brna, a.s.
zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 2463
Sidlo: Brno, Hlinky 151, PSC 656 46
Zastoupena: generalnim feditelem
IC: 25508881
DIC: CZ25508881
Bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., pobocka Brno-mésto
Cislo Gétu: 8905621/0100
Cislo smlouvy: 08/318/1008
( ddle jako Dopravni podnik mésta Brna, a.s.) na strané treti
Obchodni firma: Technické sité Brno, akciova spolecnost
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brnég, oddil B, vlozka 2500
Sidlo: Brno, Barviiska 5, PSC 602 00
Zastoupena: na zakladé ilné moci ze dne 30. 11. 2010 generdlnim feditelem
IC: 25512285
DIC: CZ25512285

(ddle jako Technické sité Brno, akciovd spolecnost) na strané ctvrté

1




Mezi smluvnimi stranami byla uzaviena dne 29.4.2010 smlouva o ngjmu pozemku, budouci
kupni smlouva, budouci smlouva o zfizeni v€cnych bfemen a budouci zédstavni smlouva
¢. 0063101701340. Na zadost spolecnosti K + Vlhka s.r.o. se sjednavd tento dodatek

k uvedené smlouvé:

- V ¢l VL. odst. 6.3. prvni véta se nahrazuje timto znénim:

,,O vydani uzemniho rozhodnuti pro vystavbu polyfunkéniho objektu je povinna spolecnost
K + VIlhka s.r.o. pozadat pfislusny stavebni ufad nejpozdéji do 29.7.2011 a o vydani
stavebniho povoleni je povinna pozadat piislusny stavebni ufad nejpozdéji do Sesti mésict od
nabyti pravni moci izemniho rozhodnuti.*

- V ostatnich ¢astech se uzaviena smlouva nemeéni.

Dolozka
ve smyslu § 41 zak. ¢. 128/2000 Sb. o obcich v platném znéni (obecni zFizeni)

Zamér pronajmu pozemkt uvedenych ve smlouvée a jejich budouci prodej byly v obci
zvefejnény zakonem stanovenym zpusobem.

Tento dodatek byl schvélen na R6/009 schiizi Rady mésta Brna konané dne 19. 1. 2011.

V Brng dne ..., 02 2011

za statutarni meésto Brno
primator
Bc. Roman Onderka, MBA

3OPRAVNI PODNIK MESTA BRNA

akciovéa spoletnost
HLINKY 151

za Doprayd podnik mésta Brna, a. s.
Generalni feditel i

za Technické sit€ Brno, akefova spolecnost

generalni f?di‘tel

g & E B TECHNICKE slT¥ g
BAF .
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Dodatek ¢. 2 ke smlouvé o najmu pozemku,
budouci kupni smlouvé,
budouci smlouvé o zrizeni vécnych bremen
a budouci zastavni smlouvé

¢. 0063101701340

uzavieny mezi témito smluynimi uéastniky:

Statutarni mésto Brno

Sidlo: Dominikanské nam. 1, 60167 Brno

Zastoupeno: primatorem Bc. Romanem Onderkou, MBA

IC: 44992785

DIC: CZ44992785

Bankovni spojeni: The Royal Bank of Scotland N.V., Jungmannova 745/24, 111 21
Praha 1, Ceska republika, pobo¢ka Hilleho 6, 602 00 Brno

Cislo uétu: 7510006738/5400

Variabilni symbol: 6301700073
( ddle jako Mésto Brno ) na strané jedné

Obchodni firma: CERE Invest Edison Center s.r.o.
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostrave, oddil C, vlozka 51912
Sidlo: Praha, Hlubo&epy, Filmaiska 1153/19, PSC 152 00
Zastoupena: jednatelem Gijsbert Maarten Boot
IC: 27791483
DIC: CZ27791483
Bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. pobocka Novy Ji¢in
Cislo tétu: 213135662/0300
( ddle jako CERE Invest) na strané druhé
Obchodni firma: Dopravni podnik mésta Brna, a.s.
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné¢, oddil B, vlozka 2463
Sidlo: Brno, Hlinky 151, PSC 656 46
Zastoupena: generalnim feditelem || GG
IC: 25508881
DIC: (725508881
Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., pobocka Brno-mésto
Cislo G¢tu: 8905621/0100
Cislo smlouvy: 08/318/1008
( ddle jako Dopravni podnik mésta Brna, a.s.) na strané tieti
Obchodni firma: Technické sité Brno, akciova spolec¢nost
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brng, oddil B, vlozka 2500
Sidlo: Brno, Barviiské 5, PSC 602 00
Zastoupena: na zékladé plné moci ze dne 5. 9. 2011 generalnim reditelem _
) I
IC: 25512285
DIC: CZ25512285

( dale jako Technické sité Brno, akciovd spolecnost) na strané ctvrié




Mezi smluvnimi stranami byla uzavtena dne 29. 4. 2010 smlouva o ndjmu pozemki, budouci
kupni smlouva, budouci smlouva o zfizeni vécnych biemen a budouci zéastavni smlouva
¢. 0063101701340. Dne 8. 2. 2011 byl mezi smluvnimi stranami sjedndn dodatek ¢&. 1.
Na zadost spole¢nosti CERE Invest se sjednava tento dodatek &. 2 k uvedené smlouvé ve
znéni dodatku ¢. 1:

- V¢l VL odst. 6.3. prvni véta se nahrazuje timto znénim:

»O vydani izemniho rozhodnuti pro vystavbu polyfunkéniho objektu je povinna spole¢nost
CERE Invest pozadat pfisluSny stavebni ufad nejpozdgji do 30. 4. 2012 a o vydani stavebniho
povoleni je povinna pozadat piislusny stavebni tfad nejpozd&ji do Sesti mésict od nabyti
pravni moci izemniho rozhodnuti.*

- Za ¢l. XI. se pfipojuje ¢l. XI.a v tomto znéni

Xl.a
Narovnani

Spole¢nost CERE Invest nesplnila svilj zdvazek pozadat prislusny stavebni tfad nejpozdéji
do 29. 7. 2011 o vydani izemniho rozhodnuti. Dostala se tak do prodleni s podanim Zadosti
o vydani izemniho rozhodnuti do doby uzavieni tohoto dodatku &. 2 a vznikla ji povinnost
zaplatit Méstu Brnu smluvni pokutu ve vysi 50.000,-- K& za kazdy zapocaty mésic, kdy je
v prodleni se splnénim této povinnosti dle ¢l. VL. odst. 6.4. smlouvy. Spole¢nost CERE Invest
a Mésto Brno se timto dohodly, Ze celkova vySe smluvni pokuty, kterou je povinna spoleénost
CERE Invest zaplatit Méstu Brnu s ptihlédnutim k tomu, Ze pozadala o uzavieni dodatku,
kterym se prodlouzi lhita pro zadost o vydani izemniho rozhodnuti, ¢ini 100.000,-- K& za dva
zapocaté mésice, kdy byla v prodleni s povinnosti do 29. 7. 2011 poZadat piislusny stavebni
ufad o vydani uzemniho rozhodnuti. Zaroveni se vyslovné dohodly, Zze pohleddvka Mésta
Brna vici spolecnosti CERE Invest na zaplaceni smluvni pokuty 100.000,-- K& specifikované
v tomto ¢lanku se zapocita s kauci za strany spole¢nosti CERE Invest sloZzenou Méstu Brnu
ve vysi 2.000.000,-- K¢ dle ¢l. IX. smlouvy. Zapocet dle tohoto ¢lanku se provadi ke dni
podepsani tohoto dodatku smluvnimi stranami. Mésto Brno a spoletnost CERE Invest
zaroven potvrzuji, Ze provedenym zapoctem je uhrazena smluvni pokuta 100.000,-- K&
uvedena vtomto ¢lanku a kauce slozena spole¢nosti CERE Invest dle ¢l. IX. uzaviené
smlouvy ¢ini nadale 1.900.000,-- K&.

- V ostatnich ¢astech se uzaviend smlouva neméni.




Dolozka
ve smyslu § 41 zak. ¢. 128/2000 Sb. o obcich v platném znéni (obecni ziizeni)

Zamér prondjmu a budouciho prodeje pozemki uvedenych ve smlouvé byl v obci zvefejnén
zdkonem stanovenym zpasobem.

Tento dodatek byl schvéalen na R6/039 schiizi Rady mésta Brna konané dne 29. 9. 2011,
bod ¢. 52.

V Brné dne ........ T

za statutarni mésto Brno ‘ za CERE Invest‘E son Center s.1.0.
primator €
Be. Roman Onderka, MBA

za Technické sit€ Brno, akciova spolecnost
generalni feditel
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5 _“Dodatek &. 3 ke smlouvé o najmu pozemki,
budouci kupni smlouvé,
budouci smlouvé o zrizeni vécnych bremen
a budouci zastavni smlouveé

¢. 0063101701340
uzavieny mezi témito smluvnimi Gcastniky:
Statutarni mésto Brno
Sidlo: Dominikanské nam. 1, 60167 Brno
Zastoupeno: primatorem Bc. Romanem Onderkou, MBA
IC: 44992785
DIC: CZ44992785
Bankovni spojeni: The Royal Bank of Scotland N.V., Jungmannova 745/24, 111 21
Praha 1, Ceska republika, pobo¢ka Hilleho 6, 602 00 Brno
Cislo uctu: 7510006738/5400

Variabilni symbol: 6301700073
( ddle jako Mésto Brno ) na strané jedné

Obchodni firma: CERE Invest Edison Center s.r.o.
zapsanda v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vlozka 51912

Sidlo: Praha, Hlubo&epy, Filmaiska 1153/19, PSC 152 00

Zastoupena: jednatelem Gijsbertem Maartenem Bootem

IC: 27791483

DIC: CZ27791483

Bankovni spojeni: CSOB a.s., pobotka Novy Ji¢in

Cislo tiétu: 213135662/0300

( ddle jako CERE Invest) na strané druhé

Obchodni firma: Dopravni podnik mésta Brna, a.s.

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 2463
Sidlo: Brno, Hlinky 151, PSC 656 46

Zastoupena: generalnim feditelem

IC: 25508881

DIC: CZ25508881

Bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., pobocka Brno-mésto

Cislo Gétu: 8905621/0100

Cislo smlouvy: 08/318/1008

( ddle jako Dopravni podnik mésta Brna, a.s.) na strané tveti

Obchodni firma: Technické sité Brno, akciova spole¢nost

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brn€, oddil B, vlozka 2500
Sidlo: Brno, Barvitska 5, PSC 602 00

Zastoupena: na zdklad€ plné moci ze dne 5. 9. 2011 generélnim feditelem I G
IC: 25512285

DIC: CZ25512285

( ddle jako Technické sité Brno, akciovd spolecnost) na strané ctvrté
1
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Mezi smluvnimi stranami byla uzaviena dne 29. 4. 2010 smlouva o n4jmu pozemki, budouci
kupni smlouva, budouci smlouva o zfizeni v€cnych bfemen a budouci zastavni smlouva
¢. 0063101701340. Dne 8. 2. 2011 byl mezi smluvnimi stranami sjednan dodatek ¢&. 1.
Nasledné dne 8.11.2011 byl sjednan mezi smluvnimi stranami dodatek €. 2. Smluvni strany se
dohodly na uzavieni tohoto dodatku €. 3 k uvedené smlouvé ve znéni dodatku ¢. 1 a dodatku
¢. 2:

- V ¢l. II. odst. 2.1. na konci pfed posledni vétou, kterd zni: ,,/Pozemky, jeZ jsou predmétem
této smlouvy, se dale ve smlouveé oznacuji jako ,,POZEMKY“/“, se pfipojuje tato véta:

»Piedmét smlouvy se déale rozSifuje o pozemek ve vyluéném vlastnictvi Mésta Brna v k.u.
Zabrdovice, obec Brno zapsany na LV €. 10001 u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj
se sidlem v Brné, KP Brno-mésto pro k. 0. Zabrdovice, obec Brno a to pozemek p.¢. 675/2

zastavéna plocha a naddvofi o vyméie 32 mZ

-V ¢l I1. odst. 2.2. na konci se piipojuje tato véta:

»- Pozemek p.¢. 675/2 v k.u. Zabrdovice je ¢asteCné zpevnén betonovou plochou, ¢asteéné se
jedna o neudrZovanou travnatou plochu, zarostlou rovné€z nélety.

- C1. IV. odst. 4.1. se nahrazuje timto znénim:

4.1. POZEMKY se pfenechéavaji spole¢nosti CERE Invest do ndjmu na dobu uréitou od
1.7.2010 do 31.12.2050 svyjimkou pozemku p.6. 675/2 vku. Zébrdovice, ktery se
pfenechéva do ndjmu spole¢nosti CERE Invest na dobu urcitou od 1. 3. 2012 do 31.12.2050.

- C1. IV. odst. 4.4. bod a/ se nahrazuje timto zn&nim:

a/ Do lhity uvedené v ¢l. VI. odst. 6.3. této smlouvy nepozada spolecnost CERE Invest o
vydani uzemniho rozhodnuti nebo stavebniho povoleni pro vystavbu polyfunkéniho objektu
na POZEMCICH, nebo v zahijeném tizemnim nebo stavebnim ¥izeni ¥adné nepokratuje,
anebo do 31.10.2014 nebude spole¢nost CERE Invest opravnéna zahajit na POZEMCICH
vystavbu polyfunkéniho objektu na zadklad€ pravomocného stavebniho povoleni.

- C1. V. odst. 5.1. se nahrazuje timto zn&nim:

5.1. Spolecnost CERE Invest a Mésto Brmo se dohodly na ndjemném ve vysi 691.200,-- K&
ro¢né. Pii stanoveni ndjemného se vychdzelo z ndjemného ve vysi 600,-- K& za m2 ro¢né.
Spoleénost CERE Invest byla povinna platit Méstu Brnu za nadjem POZEMKU néjemné ve
vysi 172.800,-- K¢ étvrtletné na ucet Mésta Brna, které se zvySuje od roku 2012 s ohledem na
odst. 5.4. tohoto ¢lanku na 176.083,- K¢ ¢tvrtletné. S ohledem na rozsifeni pfedmétu najmu o
pozemek p.¢. 675/2 v k.. Zabrdovice zvySuje se najemné vroce 2012 od 1. 3. 2012 na
723.568,- K& ro¢né, které je povinna spole¢nost CERE Invest platit Méstu Brnu, od 1. 3. 2012
Ctvrtletné ve vysi 180.892,- K&. Najemné je hrazeno na ulet Mésta Brna. Najemné je
stanoveno bez DPH. Pokud vznikne povinnost dle platnych pravnich piedpisti k jeho
uctovani, bude k ngjemnému tictovano DPH. '

-V ¢l VL odst. 6. 11. se nahrazuje timto znénim:
2

M




V/4

6.11. Spoletnost CERE Invest je povinna nejpozdéji do mésice po vydani kolaudaéniho
souhlasu pro stavbu polyfunkéniho objektu na POZEMCICH zajistit provoz 100 parkovacich
stani dle parkovaciho fadu uréeného spoleénosti CERE Invest pro vefejné parkovani v jeho
podzemni Easti a udrZet jej v tomto poétu nepfetrzité alespori po dobu dvaceti let nad ramec
potieby parkovéni vyvolaného funk&énim vyuZitim polyfunké&niho objektu. Dédle je spole¢nost
Cere Invest povinna do mésice po vydani kolauda¢niho souhlasu pro stavbu polyfunkéniho
objektu na POZEMCICH ptenechat do vyplj¢ky Méstu Brnu 13 parkovacich stini a Sest
samostatné uzamykatelnych gardZi pro parkovani vozidel v podzemni &4sti polyfunkéniho
objektu a umoznit jejich bezplatné uZivani k parkovéni vozidel alesponi po dobu dvaceti let.
Tyto parkovaci stani a samostatng uzamykatelné gardZe pfenechané Méstu Brnu do vypijcky
se zapocitdvaji do celkového po&tu 100 parkovacich stani uréenych pro vefejné parkovani
v podzemni €4sti polyfunkéniho objektu.

- V&L IX, odst. 9.1. posledni véta se nahrazuje timto zn&nim:

»Zavazek k uzavieni kupni smlouvy, smlouvy o zfizeni zastavniho prava a smlouvy o ziizeni
vécného bremene trva nejdéle do 30.6.2019.¢

- V€l IX. odst. 9.2. text za prvni odrazkou se nahrazuje timto zn&nim:

- Mésto Brno proda spoleénosti CERE Invest POZEMKY a spole¢nost CERE Invest si od
Mésta Bma POZEMKY koupi. POZEMKY budou oznafeny v souladu s jejich udaji
v katastru nemovitosti vzhledem k tomu, Ze budou proddny POZEMKY zastavéné stavbou
polyfunkéniho objektu. Prodény budou za kupni cenu 6.500,-- K& za m?, predpokléddana kupni
cena tak ¢ini 7.696.000,-- K&, tato cena je stanovena bez DPH. Pokud vznikne povinnost DPH
Uctovat dle platnych pravnich ptedpisi, bude zvySena o DPH. Kupni cena musi byt zaplacena
na ucet Mésta Brna pfed uzavienim kupni smlouvy. Ve vysi, v niZ kauce zaplacena dle ¢&l. XI.
nebude spotfebovéna, bude kupni cena zapo&itina s touto kauci. Uvedena kupni cena bude
zvySena Umeérn€ indexu ristu spotfebitelskych cen stanovenych Ceskym statistickym tfadem,
popi. jeho néstupcem za kalendafni roky predchazejici uzavieni kupni smlouvy pod&inaje
rokem 2012. Ke zvySeni kupni ceny nedojde, pokud kupni smlouva bude uzaviena do
31.12.2013.

- V CL IX. odst. 9.2. text za tfeti a &tvrtou odrazkou se nahrazuji timto znénim:

- Spole¢nost CERE Invest se v kupni smlouvé zavaZe v polyfunkénim objektu vybudovaném
na POZEMCICH zajistit provoz 81 parkovacich stani pro vefejné parkovéni v jeho podzemni
Casti a udrZet jej vtomto podtu nepretrZité alespoii po dobu dvacet let. Pokud tento sviyj
zavazek porusi, bude povinna spolednost CERE Invest zaplatit M&stu Brnu smluvni pokutu
ve vysi 100.000,-- K& za kazdé toto parkovaci stani v uvedeném poétu 81, ohledné
kterého porusi sviyj zadvazek.

- Spole¢nost CERE Invest jako zastavce v zstavni smlouvé zastavi garaze v polyfunkénim
objektu a ke gardZim néleZejici podil na POZEMCICH, pokud v ném garaze budou vymezeny
jako jednotky ve smyslu zak. &. 72/1994 Sb. v platném znéni, piip. pravniho predpisu jej
nahrazujiciho, jinak polyfunkéni objekt a POZEMKY ve prospéch Meésta Brna jako
zastavniho véfitele k zajisténi jeho budoucich pohledavek ve vysi 8.100.000,-- K& na
zaplaceni smluvni pokuty pro pfipad, Ze porusi svij zévazek tykajici se zajiSténi provozu
parkovacich stani pro vefejné parkovani po dohodnutou dobu. Mé&sto Brno jako zastavni
véfitel toto zastavni pravo pfijme. "
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- CL. IX. odst. 2 se dopliiuje o odréZku Sestou v tomto znéni:

Splnénim zavazku k zajisténi provozu 81 parkovacich stani pro vefejné parkovani dle odrazky
tfeti tohoto odstavce spolu se splnénim zavazku ke zfizeni v&cného biemene uZivani
13 parkovacich stani a 6 garazi dle ¢l. IX., odst. 9.2 odrazky paté této smlouvy dochazi
k naplnéni zavazku zajistit provoz 100 parkovacich stini dle parkovaciho fadu uréeného
spolecnosti CERE Invest pro vefejné parkovani nad rdmec potfeby parkovani vyvolaného
funkénim vyuzitim polyfunkéniho objektu.

- CL. XII. odst. 12.4. se nahrazuje timto znénim:

12.4. Piilohy smlouvy tvofi:
- ptiloha €. 1 mapa s grafickym vyznaGenim POZEMKU se zohlednénim rozsifeni predmétu

smlouvy, k némz dochazi timto dodatkem,
- piiloha ¢. 2 vypis zLV ¢&. 10001 pro k.a. Zéabrdovice svyznalenim POZEMKU se
zohlednénim rozsifeni pfedmétu smlouvy, k némz dochézi timto dodatkem,

- V ostatnich ¢astech se uzaviena smlouva nemé&ni.

Dolozka

ve smyslu § 41 zdk. €. 128/2000 Sb. o obcich v platném znéni (obecni zFizeni)
Zamér prondgjmu a budouciho prodeje pozemki uvedenych ve smlouvé byl v obci zvefejnén
zakonem stanovenym zplisobem.
Tento dodatek byl schvalen na R6/056 schiizi RMB konané dne 29. 2. 2012, bod ¢&. 104
ohledné ngjmu pozemkd.
Tento dodatek byl schvdlen na Z6/013. zaseddni Zastupitelstva mésta Brna konaném dne
5. 3. 2012, bod ¢. 64 ohledné¢ budouciho prodeje pozemkt, ziizeni budouciho zastavniho
prava k nim a budouci zfizeni vécného biemene k nim.

DOPRAVNI PODNIK MESTA BRNA
akclové spoletno

.........................................

TECHNICKE SITE BRNGO, a. s.
T BARVIRSKA 5, 602 00 BRNO
TEL.: +420 545 424 012 @

za Technické sité Brno, akciova spole¢nost
generalni feditel

I )
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sml. ¢. 0063101701340/4

Dodatek ¢. 4 ke smlouvé o najmu pozemki,
budouci kupni smlouvé,
budouci smlouvé o ziizeni vécnych bremen
a budouci zastavni smlouvé

¢. 0063101701340
uzavieny mezi t€émito smluvnimi Gcastniky:
Statutirni mésto Brno
Sidlo: Dominikanské nam. 1, 60167 Brno
Zastoupeno: primatorem Bc. Romanem Onderkou, MBA
IC: 44992785
DIC: CZ44992785
Bankovni spojeni: The Royal Bank of Scotland, Jungmannova 745/24, 111 21 Praha 1,
Ceska republika, pobo¢ka Hilleho 6, 602 00 Brno
Cislo ugtu: 7510006738/5400

Variabilni symbol: 6301700073
( ddle jako Mésto Brno ) na strané jedné

Obchodni firma: CERE Invest Edison Center s.r.o.

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 185079
Sidlo: Praha, Hlubo&epy, Filmaiskéa 1153/19, PSC 152 00

Zastoupena: jednatelem Ing. TomaSem Janasem

IC: 27791483

DIC: CZ27791483

Bankovni spojeni: CSOB a.s., pobo¢ka Novy Ji¢in

Cislo ugtu: 213135662/0300

( ddle jako CERE Invest) na strané druhé

Obchodni firma: Dopravni podnik mésta Brna, a.s.

zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brné&, oddil B, vlozka 2463

Sidlo: Brmno, Hlinky 151, PSC 656 46

Zastoupena: generalnim feditelem

IC: 25508881

DIC: CZ25508881

Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., pobocka Brno-mésto

Cislo uctu: 8905621/0100

Cislo smlouvy: 08/318/1008

( déle jako Dopravni podnik mésta Brna, a.s.) na strané treti

Obchodni firma: Technické sité Brno, akciova spolecnost

zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Kraj skym soudem v Brné, oddil B, vlozka 2500

Sidlo: Brno, Barvitska 5, PSC 602 00

Zastoupena: na zéklad& plné moci ze dne 5. 9. 2011 generalnim feditelem _
I

IC: 25512285

DIC: CZ25512285

( ddle jako Technické sité Brno, akciovd spolecnost) na strané ctvrté

1
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Mezi smluvnimi stranami byla uzaviena dne 29. 4. 2010 smlouva o najmu pozemki, budouci
kupni smlouva, budouci smlouva o zfizeni vécnych bfemen a budouci zastavni smlouva
¢. 0063101701340. Dne 8. 2. 2011 byl mezi smluvnimi stranami sjednan dodatek &. 1.
Nésledné dne 8. 11. 2011 byl sjednan mezi smluvnimi stranami dodatek €. 2. Dne 2. 4. 2012
byl sjednan mezi smluvnimi stranami dodatek ¢. 3.

Spole¢nost CERE Invest vyslovné prohlaSuje:

- s ohledem na atraktivitu lokality se rozhodla realizovat projekt, ktery by svym pojetim
odpovidal exponovanosti a vyznamu mista. Byl vypracovan navrh polyfunkéniho
objektu, jehoz parametry a vzhled je moZné zafadit mezi jeden z nejzajimavéjSich
projekti posledni doby, toto oznafeni je mozné vyuZzit nejen v souvislosti
s architekturou polyfunkéniho objektu, ktera je pojata jako objekt ,,organickych tvart®,
ale i samotnym pojetim energetické narocnosti, které fadi objekt mezi budovy
»zelené” s parametry pro ziskani certifikace LEED Gold, navrzend architektura
organickych tvarti je vramei celé CR ojedinéld a z hlediska atraktivity zcela jist&
ptitahne k Méstu Brnu patfi¢nou pozornost;

vvvvvv

v

rozhodnuti;

- je hotov i dalsi dilezity krok, a to provedeni zjistovaciho archeologického prizkumu,
ktery byl veden zdjmem o Uzemi v souvislosti s existenci byvalého koryta feky
Ponavky;

- veskeré vyse uvedené skute¢nosti ¢ini projekéni prace realizované v parametrickém
3D formatu velmi naro¢né, a to zejmeéna asove;

- sohledem na specifika projektu a projekéni naro¢nost, kterd nasledné ovliviiuje
projednavani s GCastniky fizeni, nebyla dokoncena projektova dokumentace
pro stavebni povoleni a nebylo tedy pozadano o jeho vydani.

Vzhledem k obtiznosti projektu a sohledem na povinnost provést samotny zachranny
archeologicky prizkum s jeho velkou ¢asovou ndroénosti spole¢nost CERE Invest Zzada
o prodlouZeni terminu pro povinnost podat zadost o stavebni povoleni a povinnost zahdjit
vystavbu. S ohledem na tuto zadost spole¢nosti CERE Invest se smluvni strany timto dohodly
na uzavieni tohoto dodatku ¢. 4 k uvedené smlouvé ve znéni dodatku ¢. 1, dodatku ¢. 2 a
dodatku €. 3 takto:

- CL. IV. odst. 4.4. bod a/ se nahrazuje timto zn&nim:

a/ Do lhity uvedené v ¢l. VI. odst. 6.3. této smlouvy nepozada spole¢nost CERE Invest
o vydani uzemniho rozhodnuti nebo stavebniho povoleni pro vystavbu polyfunkéniho objektu
na POZEMCICH, nebo v zahdjeném tzemnim nebo stavebnim fizeni fddn& nepokracuje,
anebo do 31. 3. 2015 nebude spole¢nost CERE Invest opravnéna zahdjit na POZEMCICH
vystavbu polyfunkéniho objektu na zékladé pravomocného stavebniho povoleni.

- V ¢l VI odst. 6.3. prvni véta se nahrazuje timto znénim:




,,O vydani uzemniho rozhodnuti pro vystavbu polyfunkéniho objektu na POZEMCICH je
povinna spole¢nost CERE Invest pozadat piislusny stavebni tfad nejpozdé€ji do 30. 4. 2012 a
o vydani stavebniho povoleni pro vystavbu polyfunkéniho objektu na POZEMCICH je
povinna spole¢nost CERE Invest pozadat pfislusny stavebni Gifad nejpozd&ji do 31. 3. 2014."

- V ¢l. VI odst. 6.6. se nahrazuje timto znénim:

6.6. Spoletnost CERE Invest je povinna zahgjit vystavbu polyfunkéniho objektu na
POZEMCICH nejpozdéji do dvanacti mésici od nabyti pravni moci stavebniho povoleni,
kterym bude jeho vystavba pravomocné povolena a dokon¢it ji nejpozdéji do tii let od nabyti
pravni moci stavebniho povoleni, kterym bude vystavba polyfunk¢niho objektu povolena.

-V ¢l IX, odst. 9.1. posledni véta se nahrazuje timto znénim:

.Zavazek k uzavieni kupni smlouvy, smlouvy o zfizeni zastavniho prdva a smlouvy o ziizeni
vécného bfemene trva nejdéle do 31.12.2019.%

- Za ¢l. Xl.a se pripojuje ¢l. XI.b v tomto znéni:

XI.b
Narovnani ¢. 2

Dne 19. 9. 2012 nabylo pravni moci uzemni rozhodnuti, kterym bylo rozhodnuto o umisténi
stavby polyfunkéniho objektu s ndzvem: ,,Polyfunkéni objekt s pfevahou parkovacich stani —
Koli§té/Vlhka“. Spoleénost CERE Invest byla povinna dle piivodné uzaviené smlouvy ve
znéni dodatku ¢&. 1 az dodatku ¢&. 3 pozadat piislusny stavebni ufad o vydéani stavebniho
povoleni pro vystavbu polyfunkéniho objektu na POZEMCICH nejpozdéji do 19. 3.2013 a
tuto Zadost fadn& dolozit. Spoletnost CERE Invest nesplnila svou povinnost poZzadat
piisludny stavebni tfad nejpozdgji do 19. 3. 2013 o vydani stavebniho povoleni pro vystavbu
polyfunkéniho objektu na POZEMCICH a dostala se tak do prodleni se spln&nim této své
povinnosti. Spole¢nost CERE Invest a Mésto Brno se timto dohodly, Ze za poruSeni
povinnosti spole¢nosti CERE Invest poZzadat piislusny stavebni ufad o vydani stavebniho
povoleni pro vystavbu polyfunkéniho objektu na POZEMCICH do 19. 3. 2013, jak tento
termin vyplyva z ptiivodné uzaviené smlouvy ve znéni dodatku €. 1 az 3, je povinna spole¢nost
CERE Invest zaplatit Mé&stu Brnu smluvni pokutu ve vysi 300.000,-- K& namisto smluvni
pokuty dohodnuté v &l. VL. odst. 6.4. piivodné uzaviené smlouvy ve znéni dodatku &. 1 az
dodatku ¢&. 3. Zaroveni se timto dohodly, Ze pohledavka Mésta Brna vuci spolecnosti CERE
Invest na zaplaceni smluvni pokuty 300.000,-- K& uvedené v tomto ¢lanku se zapocita s kauei
za strany spole¢nosti CERE Invest sloZenou Méstu Brnu ve vysi 2.000.000,-- K¢ dle ¢l. XI.
smlouvy, jejiz aktualni vySe ¢ini 1.900.000,-- K&. Zapocet dle tohoto ¢lanku se provadi ke dni
podepsani tohoto dodatku smluvnimi stranami. Mésto Brno a spoletnost CERE Invest
zaroven potvrzuji, ze provedenym zapoctem je uhrazena smluvni pokuta 300.000,-- K&
uvedena v tomto ¢lanku a kauce sloZena spole¢nosti CERE Invest dle ¢l. XI. uzaviené
smlouvy ¢ini nadale 1.600.000,-- K&. Zaplacenim smluvni pokuty dle tohoto ¢lanku neni
dotéena povinnost spole¢nosti CERE Invest zaplatit Méstu Brnu smluvni pokutu uvedenou v
¢l. VL odst. 6.4. smlouvy, pokud spole¢nost CERE Invest nesplni svou povinnost poZadat
piislusny stavebni ufad o vydani stavebniho povoleni pro vystavbu polyfunkéniho objektu na
POZEMCICH do 31. 3. 3014 a tuto Zzadost fadné doloZit.

3




- V ostatnich ¢astech se uzaviena smlouva neméni.

Dolozka
ve smyslu § 41 zak. & 128/2000 Sb. o obcich v platném znéni (obecni zFizeni)

Z&mér pronajmu a budouciho prodeje pozemku uvedenych ve smlouvé byl v obci zvefejnén
zakonem stanovenym zpisobem.

Tento dodatek byl schvalen na R6/110 schiizi Rady mésta Brna konané dne 17. 7. 2013,
bod €. 96

Tento dodatek byl schvdlen na Z6/026 zasedani Zastupitelstva mésta Brna konaném dne
3. 9. 2013, bod & 119 ohledné budouciho prodeje pozemki, zfizeni budouciho zastavniho
prava k nim a budouci z¥izeni vécného bfemene k nim.

24 -10- 2013

za statutarni mésto Brno za CERE Invest Edison Center s.r.o.
priméator 3

Bc. Roman Onderka, MBA

za Technické sité Brno, akciova spole¢nost
generalni feditel
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0063101701340/5

S
Dodatek ¢. 5 ke smlouvé o najmu pozemku,
budouci kupni smlouvé,
budouci smlouvé o zrizeni vécnych bfemen
a budouci zastavni smlouvé
¢. 0063101701340
uzavieny mezi témito smluvnimi tc¢astniky:
Statutarni mésto Brno
Sidlo: Dominikanské nam. 1, 60167 Brno
Zastoupeno: primatorem Ing. Petrem Vokialem
IC: 44992785
DIC: CZ44992785
Bankovni spojeni: The Royal Bank of Scotland, Jungmannova 745/24, 111 21 Praha 1,
Ceska republika, pobo¢ka Hilleho 6, 602 00 Brno
Cislo Gétu: 7510006738/5400
Variabilni symbol: 6301700073
( ddle jako Mésto Brno ) na strané jedné
Obchodni firma: CERE Invest Edison Center s.r.o.
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 185079
Sidlo: Praha, Hlubo¢epy, Filmaiska 1153/19, PSC 152 00
Zastoupena: jednatelem Ing. Maridanem Kraj¢ou
IC: 27791483
DIC: CZ27791483
Bankovni spojeni: CSOB a.s., pobocka Novy Ji¢in
Cislo uétu: 213135662/0300
( dale jako CERE Invest) na strané druhé
Obchodni firma: Dopravni podnik mésta Brna, a.s.
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brn¢, oddil B, vlozka 2463
Sidlo: Brno. Hlinky 151, PSC 656 46
Zastoupena: Generalnim feditelem
(o 25508881
DIC: 225508881
Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., pobocka Brno-mésto
Cislo tetu: 8905621/0100
Cislo smlouvy: 08/318/1008
( ddle jako Dopravni podnik mésta Brna, a.s.) na strané treti
Obchodni firma: Technické sit¢ Brno, akciova spolecnost
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brng, oddil B, vlozka 2500
Sidlo: Brno, Barvifska 5, PSC 602 00
Zastoupena: Generalnim feditelem
IC: 25512285
DIC: CZ25512285

( ddle jako Technické sité Brno, akciovd spolecnost) na strané ctvrté




Mezi smluvnimi stranami byla uzaviena dne 29. 4. 2010 smlouva o najmu pozemkd, budouci
kupni smlouva, budouci smlouva o zfizeni vécnych bfemen a budouci zastavni smlouva
& 0063101701340. Dne 8. 2. 2011 byl mezi smluvnimi stranami sjednan dodatek ¢. 1.
Nasledné dne 8. 11. 2011 byl sjednan mezi smluvnimi stranami dodatek ¢. 2. Dne 2. 4. 2012
byl sjednan mezi smluvnimi stranami dodatek ¢. 3. Dne 24.10. 2013 byl sjednan mezi
smluvnimi dodatek ¢. 4. Spole¢nost CERE Invest poZadala Mésto Brno o uzavieni dodatku ¢.
5 yzhledem k tomu, ze do 31.3.2014 nepozadala stavebni ufad o vydani stavebniho povoleni
pro vystavbu polyfunkéniho objektu na POZEMCICH, dostala se tak do prodleni a navrhla,
e navic uhradi Méstu Brnu &stku 1.500.000,-- K& Na zadost spolecnosti CERE Invest je
sjednéan mezi smluvnimi stranami tento dodatek ¢. 5 k uzaviené smlouvé o najmu pozemk,
budouci kupni smlouvé, budouci smlouvé o ziizeni vécnych bfemen a budouci zastavni
smlouvé ¢&. 0063101701340 ve znéni dodatku ¢. 1 az dodatku €. 4:

- Pfedmét smlouvy sjednany v ¢&l. II. odst. 2.1. se dale rozsifuje o pozemek ve vylutném
vlastnictvi Mésta Brna v k.. Zabrdovice, obec Brno zapsany na LV ¢. 10001 u Katastralniho
ttadu pro Jihomoravsky kraj se sidlem v Brné, KP Brno-mésto pro k u. Zabrdovice, obec
Brno a to pozemek p.¢. 633/7 ostatni plocha, jind plocha o vyméfe 76 m’,

- CL IL odst. 2.2 se dopliiuje o posledni vétu v tomto znéni:

"Pozemek p. ¢. 633/7 je souéasti volného prostranstvi spolecné s pozemky p. ¢. 674, p. C.
633/6 a p. &. 654, v k. 0. Zabrdovice, je zarostly vysokou travou a neni nikym uZzivan."

- CL.IV. odst. 4.1. se nahrazuje timto znénim:

4.1. POZEMKY se ptenechavaji spole¢nosti CERE Invest do najmu na dobu ur¢itou od
1.7.2010 do 31.12.2050 s vyjimkou pozemku p.&. 675/2 vk.u. Zibrdovice, ktery se
pienechéva do najmu spole¢nosti CERE Invest na dobu uritou od 1. 3. 2012 do 31.12.2050, a
s vyjimkou pozemku p.¢. 633/7 v k.4. Zabrdovice, ktery se pfenechava do najmu spolecnosti
CERE Invest na dobu ur¢itou od 1. 7. 2015 do 31.12.2050.

- CL. IV. odst. 4.4. bod a/ se nahrazuje timto znénim:

a/ Do lhiity uvedené v ¢l. V1. odst. 6.3. smlouvy nepozada spolecnost CERE Invest o vydani
izemniho rozhodnuti nebo stavebniho povoleni pro vystavbu polyfunkéniho objektu na
POZEMCICH, nebo v zahdjeném tizemnim nebo stavebnim fizeni fadné nepokracuje, anebo
do 30. 11. 2018 nebude spole¢nost CERE Invest oprdvnéna zahdjit na POZEMCICH
vystavbu polyfunkéniho objektu na zakladé pravomocného stavebniho povoleni.

- CL V. odst. 5.1. se nahrazuje timto znénim:

5.1. Pfi uzavieni smlouvy spoleénost CERE Invest a Mé&sto Brno se dohodly na ndjemném ve
vy§i 691.200,-- K& roén&. Pii stanoveni najemného se vychazelo z najemného ve vysi 600,--
K& za m2 rodné. Spole¢nost CERE Invest byla povinna platit Méstu Brnu za ndjem

POZEMKU nédjemné ve vysi 172.800,-- K& ¢tvrtletné na ucet Mésta Brna, které se zvysilo od
2




roku 2012 s ohledem na odst. 5.4. tohoto ¢lanku na 176.083,-- K¢ ¢tvrtletné. S ohledem na
rozifeni predmétu najmu o pozemek p.¢. 675/2 v k.. Zabrdovice se zvySilo se najemné od 1.
3.2012 na 723.568,-- K& ro¢né, které byla povinna spole¢nost CERE Invest platit Méstu Brnu
od 1. 3. 2012 &tvrtletn& ve vysi 180.892,-- K&. Od 1.1.2013 do 31.12.2013 se ndjemné zvysilo
s ohledem na odst. 5.4. tohoto ¢lanku na 747.448,-K¢& ro¢né, 186.862,- K¢ étvrtletné. Od
1.1.2014 do 31.12.2014 se najemné zvySilo s ohledem na odst. 5.4. tohoto ¢lanku na
757.912,-K¢& roéné, 189.478,- K& ¢&tvrtletné. Od 1.1.2015 se ngjemné zvysilo s ohledem na
odst. 5.4. tohoto ¢lanku na 760.944,- K& ro¢né, 190.236,- K¢ ¢tvrtletné. Vzhledem k rozSifeni
pfedmétu najmu o pozemek p.&. 633/7 v k.. Zabrdovice se ndjemné, které je povinna
spole¢nost CERE Invest hradit Méstu Brnu, od 1.7.2015 zvySuje na 810.180,- K& roc¢né,
202.545,- K¢ ¢tvrtletné. Ndjemné je hrazeno na ucet Mésta Brna. Najemné je stanoveno bez
DPH. Pokud vznikne povinnost dle platnych pravnich piedpisi k jeho uctovani, bude
k nagjemnému uctovano DPH.

- Cl. VL. odst. 6.3. se nahrazuje timto zn&nim:

6.3. O vydani izemniho rozhodnuti pro vystavbu polyfunkéniho objektu na POZEMCICH je
povinna spole¢nost CERE Invest pozadat piislusny stavebni ufad nejpozdéji do 30. 4. 2012 a
o vydani stavebniho povoleni pro vystavbu polyfunkéniho objektu na POZEMCICH je
povinna spole¢nost CERE Invest pozadat pfislu$ny stavebni ufad nejpozdé&ji do 30. 11. 2016.
Z4dost musi byt doloZena potiebnymi doklady tak, aby nedoslo k pferuseni nebo zastaveni
fizeni, jinak bude platit nevyvratitelna pravni domnénka, ze spole¢nost CERE Invest fadné
nepozadala o vydani Gzemniho rozhodnuti nebo stavebniho povoleni s povinnosti zaplatit
smluvni pokutu dle néasledujictho odstavce.

-V ¢l. IX. odst. 9.1. posledni véta se nahrazuje timto znénim:

" Zavazek k uzavieni kupni smlouvy, smlouvy o zfizeni zastavniho prava a smlouvy o zfizeni
vécného bifemene trva nejdéle do 31.12.2022."

- ¢l. IX. odst. 9.2, odrézka prvni se nahrazuje timto znénim:

- Mésto Brno proda spole¢nosti CERE Invest POZEMKY a spole¢nost CERE Invest si od
Mésta Brma POZEMKY koupi. POZEMKY budou oznaceny v souladu s jejich udaji
v katastru nemovitosti vzhledem k tomu, Ze budou prodany POZEMKY zastavéné stavbou
polyfunkéniho objektu. Prodany budou za kupni cenu 6.500,-- K¢ za m?, predpokladana kupni
cena tak ¢ini 8.190.000,-- K&, tato cena je stanovena bez DPH. Pokud vznikne povinnost DPH
uctovat dle platnych pravnich ptedpist, bude zvySena o DPH. Kupni cena musi byt zaplacena
na ucet Mésta Brna pfed uzavienim kupni smlouvy. Ve vysi, v niZ kauce zaplacena dle ¢l. XI.
nebude spotiebovana, bude kupni cena zapocitdna s touto kauci. Uvedend kupni cena bude
zvysena iméme indexu riistu spotiebitelskych cen stanovenych Ceskym statistickym uiadem,
popi. jeho nastupcem za kalendaini roky ptredchazejici uzavieni kupni smlouvy pocinaje
rokem 2012.




- Za &l. XLb se ptipojuje ¢l. XI.c v tomto znéni:

CL XL
Narovnani ¢. 3

11.c.1 Spoleénost CERE Invest byla povinna dle uzaviené smlouvy ve znéni dodatku €. 1 az
dodatku &. 4 pozadat pfislusny stavebni ufad o vydani stavebniho povoleni pro vystavbu
polyfunkéniho objektu na POZEMCICH nejpozdgji do 31.3.2014 a tuto Zzadost fadné doloZit.
Spole¢nost CERE Invest nesplnila svou povinnost poZadat pfislusny stavebni ufad nejpozdeji
do 3132014 o vydani stavebniho povoleni pro vystavbu polyfunkéniho objektu na
POZEMCICH a dostala se tak do prodleni se splnénim této své povinnosti. Spole¢nost CERE
Invest zaplatila za poruseni této povinnosti v souladu s ¢l. VL odst. 6.4. smlouvy ve znéni
dodatku ¢ 1. az dodatku 4. smluvni pokutu ve vysi 50.000,-- K& za kazdy zapocaty mesic
prodleni, celkem za dobu od 1.4.2014 do 30.4.2015 650.000,-- K¢&. Tuto smluvni pokutu
spoleénost CERE Invest Méstu Brnu zaplatila.

11.c.2. Mésto Brno a spoleénost CERE Invest se zarover timto dohodly, Ze spole¢nost CERE
Invest je povinna zaplatit Méstu Brnu za prodleni s porudenim povinnosti poZadat pfislusny
stavebni ufad o vydani stavebniho povoleni pro vystavbu polyfunkéniho objektu na
POZEMCICH ke dni 1.5.2015 v souladu s uzavienou smlouvou ve znéni dodatku ¢. 1 az
dodatku &. 4 smluvni pokutu ve vysi 1.500.000,-- K& nejpozdgji do 30. 6. 2015 na ucet Mésta
Brna &. 7510006631/5400, v.s. 63101701340.

11.c.3. Zaplacenim smluvni pokuty dle predchoziho odstavce neni dotfena povinnost
spole¢nosti CERE Invest zaplatit M&stu Brnu smluvni pokutu uvedenou v ¢l. VI. odst. 6.4.
smlouvy ve znéni dodatku & 1 az dodatku &. 5, pokud spole¢nost CERE Invest nesplni svou
povinnost poZadat pfislusny stavebni ufad o vydani stavebniho povoleni pro vystavbu
polyfunkéniho objektu na POZEMCICH do 30. 11. 2016 a tuto zadost fadné dolozit.

11.c.4. Smluvni pokutu uvedenou v odst. 11.c.2. tohoto ¢lanku povazuji Mésto Brno a
spole¢nost CERE Invest za piiméfenou sjednanou v souladu s dobrymi mravy z divodu, Ze na
z4kladé tohoto dodatku dochazi na Zadost spole¢nosti CERE Invest opakované k prodlouzeni
terminu pro podani Zadosti o vydéni stavebniho povoleni pro vystavbu polyfunkéntho objektu
na POZEMCICH a dalsich navazujicich termind.

- Tento dodatek &. 5 nabyva G¢innosti dnem, kdy spole¢nost CERE Invest zaplati Méstu Brnu
smluvni pokutu ve vysi 1.500.000,--K& v souladu s ¢l. XI.c odst. 11.c.2. a zanik4, pokud tuto
smluvni pokutu nezaplati do 30.6.2015. Pokud dojde k zéniku tohoto dodatku, plati nadale
smlouva ve znéni dodatku &. 1 az dodatku ¢. 4 s povinnosti spole¢nosti CERE Invest zaplatit
Méstu Brnu smluvni pokutu ve vysi 50.000,-- K& v souladu s &l. VI. odst. 6.4. za kazdy

P zapo&aty mésic prodleni, kdy spolenost CERE Invest nesplnila svou povinnost pozadat
piisludny stavebni tfad nejpozdéji do 31.3.2014 o vydani stavebniho povoleni pro vystavbu
polyfunkéniho objektu na POZEMCICH.

-




Dolozka
ve smyslu § 41 zak. ¢. 128/2000 Sb. o obcich v platném znéni (obecni z¥izeni)

Zamér pronajmu a budouciho prodeje pozemkii uvedenych ve smlouvé byl v obci zverejnén
zakonem stanovenym zpusobem.

Tento dodatek byl schvalen na R7/016. schlizi Rady mésta Brna konané dne 7. 4. 2015,
bod ¢. 50, ptiloha ¢. 16.

Tento dodatek byl schvédlen na Z7/05 zasedani Zastupitelstva mésta Brna konaném dne
14. 4. 2015, bod €. 96, piiloha €. 58 ohledné budouciho prodeje pozemkd, zfizeni budouciho
zéastavniho prava k nim a budouci zfizeni vécného btemene k nim.

za statutarni meésto Brno za CERE Invest Edison Center s.r.o.

primator jednatel
Ing. Petr Vokial Ing. Marian Krajca
za Dopravni podnil¢mésta Brna, a. s. za Technické sité Brno, akciova spole¢nost

generalni feditel

DOPRAVNI PODNIK MESTA BRNA
akciové spoletnost
HLINKY 151

656 46 BRNO E
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0063101701340/6
Dodatek ¢. 6 ke smlouvé o najmu pozemkii,
budouci kupni smlouvé,
budouci smlouvé o zrizeni vécnych bfemen
a budouci zastavni smlouvé
¢. 0063101701340

uzavieny mezi t€mito smluvnimi Gc€astniky:

Statutarni mésto Brno

Sidlo: Dominikanské nam. 196/1, 60200 Brno

Zastoupeno: primatorem Ing. Petrem Vokféalem

IC: 44992785

DIC: CZ44992785

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
Cislo Gétu: 111107222/0800

Variabilni symbol: 6301700073
( ddle jako Mésto Brno ) na strané jedné

Obchodni firma: CERE Invest Edison Center s.r.o.

zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 185079
Sidlo: Vaclavské namésti 834/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Zastoupena: jednatelem Ing. Maridanem Krajcou

IC: 27791483

DIC: CZ27791483

(ddle jako CERE Invest) na strané druhé

Obchodni firma: Dopravni podnik mésta Brna, a.s.

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brng, oddil B, vlozka 2463
Sidlo: Brno, Hlinky 151, PSC 60

Zastoupena: predsedou piedstavenstva _

IC: 25508881

DIC: CZ25508881
( ddle jako Dopravni podnik mésta Brna, a.s.) na strané treti

Obchodni firma: Technické sité Brno, akciova spolec¢nost

zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brn¢, oddil B, vlozka 2500

Sidlo: Brno, Barviisk4 822/5, PSC 602 00

Zastoupena: predsedou piedstavenstva Ing. Pavlem Starikem a mistopfedsedou
pfedstavenstva Ing. Zdeiikkem Formanem

I 25512285

DIC: CZ25512285

(ddle jako Technické sité Brno, akciovd spolecnost) na strané ctvrté

Mezi smluvnimi stranami byla uzaviena dne 29. 4. 2010 smlouva o ndjmu pozemki, budouci
kupni smlouva, budouci smlouva o ziizeni vécnych bfemen a budouci zistavni smlouva
&. 0063101701340. Dne 8. 2. 2011 byl mezi smluvnimi stranami sjednan dodatek ¢. 1.
Nasledné dne 8. 11. 2011 byl sjedndn mezi smluvnimi stranami dodatek ¢. 2. Dne 2. 4. 2012



byl sjednan mezi smluvnimi stranami dodatek ¢. 3. Dne 24.10.2013 byl sjednan mezi
smluvnimi dodatek ¢&. 4. Dne 8.6.2015 byl sjednan mezi smluvnimi dodatek €. 5.

Spole¢nost CERE Invest uvadi, Ze analyzou kanceldfského trhu zjistila, Ze dosavadni tvar
navrhované budovy projektu Edison neni zcela vhodny pro kancelaisky trh a z tohoto divodu
piistoupila ke zm&ndm v projektu a ke zméné zpracovatele projektu (ze spol. ARCHICON,
s.r.0. na spol. Arch.Design, s r.0.). Novy zpracovatel projektové dokumentace ke stavebnimu
povoleni dle vyjadieni spolecnosti CERE Invest vychazi z ovéfenych feSeni, zpracovéni a
tvart, které 1épe vyhovuji jejimu cili, ¢imz je ekologicka stavba, kdy jsou rozvijena zejména
feSeni k ziskavani tepla a chladu z odpadni vody a dal$ich obnovitelnych zdroji a k isporam
energii a vody. Projekt méni tvar polyfunkéniho objektu (dfive oblych tvari Edisonovy
zarovky) do pravouhlych tvari pro vyuziti nadzemni ¢asti pro kanceldfe. Novy projekt dle
sdéleni spole¢nosti CERE Invest vyZaduje realizaci stavby ve dvou samostatnych etapach, 1.
etapa vystavba podzemni &asti (garaze o Ctyfech podzemnich podlazich), 2. etapa vystavba
nadzemni ¢asti (kancelafské prostory) a prodlouZzeni lhit uvedenych ve smlouvé. Z téchto
divodt se uzavird tento dodatek &. 6 ke smlouvé na vyslovnou Zadost spole¢nosti CERE
Invest. Smlouva o najmu pozemkul, budouci kupni smlouva, budouci smlouva o zfizeni
vécnych bfemen a budouci zastavni smlouva ¢. 0063101701340 ze dne 29. 4. 2010 ve znéni
dodatku €. 1 aZ dodatku ¢&. 5 se méni a dopliuje takto:

- CL. I. se nahrazuje timto znénim:

CL L
Prohlaseni, uc¢el smlouvy

1.1. Spole¢nost CERE Invest prohlasuje, ze:

- hodla postavit polyfunkéni objekt ,,Vlhkéd — Kolisté“ na pozemcich uvedenych v ¢l. II. této
smlouvy,

- v nadzemnich podlazich tohoto polyfunkéniho objektu vybuduje kancelarské prostory,

- vpodzemnich podlazich tohoto polyfunkéniho objektu vybuduje parkovaci plochy pro
parkovani osobnich vozidel s vylou¢enym parkovanim nakladnich vozidel,

- viezd a vyjezd do a z podzemnich parkovist’ polyfunkéniho objektu navrhuje z ulice Kolisté
a z ulice Vlhka,

1.2. Projekt vystavby z&ervence 2009 zpracovany spole¢nosti ARCHICON, s. r. o.
spole¢nost K + Vlhka s.r.o. predlozila pfed podpisem této smlouvy k sezndmeni ostatnim
ucastnikim této smlouvy. Nadéle hodla provadét vystavbu dle projektu spol. Arch.Design,
s 1.0., ktery vychéazi z ovéfenych feSeni, zpracovani a tvart, které 1épe vyhovuji jejimu cili,
¢imz je ekologicka stavba, kdy jsou rozvijena zejména feSeni k ziskavani tepla a chladu
z odpadni vody a dalsich obnovitelnych zdrojii a k Gspordm energii a vody. Projekt méni tvar
polyfunkéniho objektu (dfive oblych tvarti Edisonovy Zérovky) do pravouhlych tvard pro
pfevazné vyuziti nadzemni &asti pro kanceldfe. Spole¢nost CERE Invest odpovidd za
proveditelnost projektu, za dodrZeni autorskych prdv vyvolanych zménou projektu a
zpracovatele projektu.




1.3. Smluvni strany tuto smlouvu uzaviraji, aby bylo umozZnéno spole¢nosti CERE Invest
vybudovat na pozemcich uvedenych v €l. I. polyfunkéni objekt ,,Vlhka — Kolist&€" tak jak je
bliZze popsan v odstavei 1.1. tohoto ¢lanku, v jehoZ podzemnich prostorach spole¢nost CERE
Invest vybuduje parkovaci plochy, v nadzemnich prostorach vybuduje kancelaiské prostory
/déle se ve smlouvé oznacuje jako ,,polyfunkéni objekt”/ s cilem prispét k ekonomickému
rozvoji v centru mésta a jeho nejbliz§im okoli.

- V&L IV. odst. 4.4. bod a/, bod b/ se nahrazuji timto znénim:

a/ Do lhity uvedené v €l. VI. odst. 6.3. smlouvy nepozada spole¢nost CERE Invest o vydani
uzemniho rozhodnuti pro stavbu polyfunkéniho objektu nebo stavebniho povoleni pro
vystavbu prvni etapy polyfunkéniho objektu nebo pro vystavbu druhé etapy polyfunkéniho
objektu na POZEMCICH nebo v zahdjeném tzemnim nebo stavebnim fizeni fadné
nepokracuje anebo do 30. 11. 2019 nebude spole¢nost CERE Invest opravnéna zahajit na
POZEMCICH vystavbu polyfunkéniho objektu na zikladé pravomocného stavebniho
povoleni.

b/ CERE Invest nezahdji vystavbu prvni etapy polyfunkéniho objektu nebo druhé etapy
polyfunkéniho objektu na POZEMCICH, popt. ji nedokonéi do lhiity uvedené v &l. VI. odst.
6.6. této smlouvy, anebo fadné nepokracuje v provadéni vystavby polyfunkéniho objektu na
POZEMCICH.

- V ¢l. VL. odst. 6.2. se na konci pfipojuje toto ujednani:

"CERE Invest se zavazuje vystavbu polyfunkéniho objektu provést ve dvou etapach takto:

- v ramci prvni etapy vystavby polyfunkéniho objektu provede vystavbu podzemni &asti
polyfunkéniho objektu tvofenou gardZzemi o Etyfech podzemnich podlazich,

- v ramci druhé etapy vystavby polyfunkéniho objektu provede vystavbu nadzemni casti
polyfunkéniho objektu tvofeného kancelaiskymi prostorami.

-CL VL odst. 6.3., 6.4, 6.5, 6.6, 6.7. se nahrazuji timto znénim:

6.3. O vydéni tizemniho rozhodnuti pro vystavbu polyfunk&niho objektu na POZEMCICH je
povinna spole¢nost CERE Invest pozadat pfislusny stavebni urad nejpozdéji do 30. 4. 2012, o
vydani stavebniho povoleni pro vystavbu prvni etapy polyfunkéniho objektu na POZEMCICH
tvofeného jeho podzemni ¢asti s gardZzemi je povinna spoleénost CERE Invest pozadat
pfislusny stavebni ufad nejpozd€ji do 30. 11. 2016 a o vydani stavebniho povoleni pro
vystavbu druhé etapy polyfunkéniho objektu na POZEMCICH tvoteného jeho nadzemni &asti
je povinna spole¢nost CERE Invest pozadat piisluSny stavebni Gfad nejpozdéji do 30.1.2018.
Z4dost musi byt doloZena potfebnymi doklady tak, aby nedo$lo k pieruseni nebo zastaveni
fizeni, jinak bude platit nevyvratitelnd pravni domnénka, Ze spole¢nost CERE Invest fadné
nepozadala o vydani uzemniho rozhodnuti nebo stavebniho povoleni s povinnosti zaplatit

smluvni pokutu dle nasledujiciho odstavce.
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6.4. Pokud spole¢nost CERE Invest nepozada piislusny stavebni ufad do terminu uvedeného
v pfedchozim odstavci o vydani uzemniho rozhodnuti pro vystavbu polyfunkéniho objektu
nebo stavebniho povoleni pro vystavbu prvni etapy polyfunkéniho objektu na POZEMCICH
tvofeného jeho podzemni €asti s garaZzemi nebo nepozada ptislusny stavebni Gfad do terminu
uvedeného v predchozim odstavci o vydani stavebniho povoleni pro vystavbu druhé etapy
polyfunkéniho objektu na POZEMCICH tvofeného jeho nadzemni &asti, je povinna
spole¢nost CERE Invest zaplatit Méstu Brnu v kazdém jednotlivém pfipadé smluvni pokutu
ve vy§i 50.000,-- K& za kazdy zapocaty mésic, kdy je v prodleni se splnénim této povinnosti.

6.5. Vystavba piisluiné etapy polyfunkéniho objektu na POZEMCICH se povazuje dle této
smlouvy za zahdjenou, jakmile nabude pravni moci stavebni povoleni, kterym bude vystavba
piislusné etapy polyfunkéniho objektu povolena, a spoleénost CERE Invest zah4ji provadéni
stavebnich praci na POZEMCICH pro pfisluinou etapu jeho vystavby, a za dokoncenou,
jakmile bude vydan kolauda¢ni souhlas, kterym bude povoleno uZivani pfisluiné etapy
polyfunkéniho objektu na POZEMCICH. Na zékladé této smlouvy je opravnéna spole¢nost
CERE Invest pozadat o vydani uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni pro prvni a druhou
etapu vystavby polyfunkéniho objektu na POZEMCICH a tuto vystavbu zde provadét.

6.6. Spole¢nost CERE Invest je povinna zahdjit vystavbu prvni etapy polyfunk&niho objektu
na POZEMCICH tvoteného jeho podzemni &4sti s gardZemi nejpozdgji do dvandcti mésict od
nabyti pravni moci stavebniho povoleni, kterym bude jeho vystavba pravomocné povolena,
dale je povinna zahgjit vystavbu druhé etapy polyfunkéniho objektu na POZEMCICH
tvofeného jeho nadzemni Casti nejpozd€ji do dvanacti mésici od nabyti pravni moci
stavebniho povoleni, kterym bude jeho vystavba pravomocné povolena, a dokon¢it vystavbu
jednotlivych etap polyfunkéniho objektu nejpozd&ji do tii let od nabyti pravni moci
stavebniho povoleni, kterym bude vystavba pfisluiné etapy polyfunkéniho objektu povolena.

6.7. Pokud spole¢nost CERE Invest porusi svou povinnost zah4jit vystavbu prvni nebo druhé
etapy polyfunkéniho objektu na POZEMCICH do terminu uvedeného v predchozim odstavci,
je povinna zaplatit Méstu Brnu v kaZdém jednotlivém pfipadé porudeni této povinnosti
smluvni pokutu ve vysi 500.000,-- K&. Pokud spole¢nost CERE Invest porusi svou povinnost
dokon¢it vystavbu prvni nebo druhé etapy polyfunkéniho objektu na POZEMCICH
do terminu uvedeného v pfedchozim odstavci, je povinna zaplatit Mé&stu Brnu v kazdém
jednotlivém pfipadé€ poruseni této povinnosti smluvni pokutu ve vysi 500.000,-- K&.

- V€L VI odst. 6.11. se nahrazuje timto znénim:

6.11. Spole¢nost CERE Invest je povinna nejpozdé&ji do mésice po vydani kolaudacniho
souhlasu pro stavbu prvni etapy polyfunkéniho objektu na POZEMCICH zajistit provoz 100
parkovacich stani dle parkovaciho fadu uréeného spolenosti CERE Invest pro vefejné
parkovéani v jeho podzemni Casti a udrzZet jej vtomto poétu nepfetrZité alespoii po dobu
dvaceti let nad rdmec potfeby parkovani vyvolaného funkénim vyuZitim druhé etapy
polyfunkéniho objektu. Daéle je spoleénost CERE Invest povinna do mésice po vydani
kolaudagniho souhlasu pro stavbu prvni etapy polyfunkéniho objektu na POZEMCICH
pienechat do vypljcky Méstu Brnu 13 parkovacich stani a Sest samostatné uzamykatelnych
gardZi pro parkovani vozidel v podzemni ¢asti polyfunkéniho objektu a umoznit Mé&stu Brnu
jejich bezplatné doCasné uzivani k parkovani vozidel alespoii po dobu dvaceti let. Tyto
parkovaci stani a samostatn€ uzamykatelné gardze pfenechané Mé&stu Brnu do vypijeky se

a
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zapocitavaji do celkového poctu 100 parkovacich stani uréenych pro vefejné parkovani
v podzemni ¢asti polyfunkéniho objektu.

-V el IX. odst. 9.1. se nahrazuje timto znénim:

9.1. Smluvni strany se zavazuji uzaviit mezi sebou kupni smlouvu, smlouvu o zfizeni
zastavniho prava a smlouvu o zfizeni vécného bfemene do jednoho roku od vydani
kolaudaéniho souhlasu, kterym bude povoleno uZzivani prvni etapy polyfunkéniho objektu,
pokud objekt bude zapsan v katastru nemovitosti. V ptipad¢€, Ze na zakladé kolaudac¢niho
souhlasu pro prvni etapu nedojde k zapisu objektu do katastru nemovitosti, zavazuji se
smluvni strany uzaviit mezi sebou kupni smlouvu, smlouvu o zfizeni zastavniho prava a
smlouvu o zfizeni vécného bifemene do jednoho roku od vydani kolaudaéniho souhlasu,
kterym bude povoleno uzivani druhé etapy polyfunkéniho objektu. Kupni smlouva, smlouva o
ziizeni zéastavniho préava a smlouva o zfizeni vécného bfemene budou uzavieny na zdkladé
vyzvy Mésta Brna nebo spole¢nosti CERE Invest po vydani kolaudaéniho souhlasu do tii
mésicti od doruCeni vyzvy k uzavieni smluv druhé smluvni strang. Pred zaslanim vyzvy
k uzavieni uvedenych smluv musi byt vyhotoven geometricky plan, kterym bude zaméfen
rozsah vécnych bfemen uvedenych v ¢€l. X. Tento geometricky plan vyhotovi na své naklady
spoleCnost CERE Invest po dohodé¢ s Méstem Brnem nebo Mésto Brno. Toto ujedndni
neplati, pokud Mésto Brno pisemné potvrdi, Ze na uzavieni smlouvy o zfizeni vécného
bfemene dle v ¢l. X. netrva. Zavazek kuzavieni kupni smlouvy, smlouvy o zfizeni
zéastavniho prédva a smlouvy o zfizeni vécného bifemene trva nejdéle do 31.12.2023.

- V ¢l XII za odst. 12.3. se ptipojuje odst. 12.3a. v tomto znéni:

12.3.a. Ostatni smluvni strany berou na védomi, Ze na Mésto Brno jako tizemni samospravny
celek se vztahuje zakon ¢. 340/2015 Sb. o registru smluv a tento dodatek v&etné jiz uzaviené
smlouvy, dodatky ¢. 1 aZ €. 5 budou prostfednictvim registru smluv povinné uvefejnény.
Meésto Brno zasle smlouvu véetné dodatku ¢. 1 az dodatku &. 6 spravci registru smluv k
uvefejnéni prostiednictvim registru smluv bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdé&ji viak do 30 dnti
od uzavfeni tohoto dodatku. Ustanoveni § 6 a 7 zékona ¢&. 340/2015 Sb. o registru smluv
nabyvaji G¢innosti dnem 1. Cervence 2017. Smluvni strany prohladuji, Ze skute¢nosti
uvedené v této smlouveé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zékona
¢. 89/2012 a udéluji svoleni k jejich uziti a zvetejnéni bez stanoveni jakychkoli dalsich
podminek.

- V ostatnich ¢astech se uzaviena smlouva neméni.




Dolozka
ve smyslu § 41 zak. ¢. 128/2000 Sb. o obcich v platném znéni (obecni zrizeni)

Zamér pronajmu a budouciho prodeje pozemkl uvedenych ve smlouvé byl v obci zvefejnén
zakonem stanovenym zpusobem.

Tento dodatek byl schvadlen na R7/081 schiizi Rady mésta Brna konané dne 4.10.2016,
bod ¢. 42 ohledné najmu pozemkd.

Tento dodatek byl schvélen na Z7/22 zasedani Zastupitelstva mésta Brna konaném dne
11.10.2016, bod ¢&. 97 ohledné budouciho prodeje pozemki, ziizeni budouciho zéstavniho
prava k nim a budouciho zfizeni vécného biemene k nim.

V Brné dne . 28,7117 2018 B

za statutdrni méstp Brno ™ %dns 65 za CERE Invest Edison Center s.r.0.
primator | jednatel
Ing. Petr Vokial ! Ing. Marian Krajca

»

za Dopravni podnik mésta Brna, a. s. za Technické sité Brno/akciova spole¢nost
pfedseda predstavenstva predseda predstavenstva
Ing. Pavel Stan&k

za Technickeé sité Brno, akciova spolec¢nost
mistopiedseda predstavenstva
Ing. Zdenék Forman
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DN\ 2ot

0063101701340/7

Dodatek ¢. 7 ke smlouvé o najmu pozemki,
budouci kupni smlouvé,

budouci smlouvé o zrizeni vécnych bremen

a budouci zastavni smlouveé
¢. 0063101701340

uzavieny mezi témito smluvnimi ucastniky:

Statutarni mésto Brno

Sidlo: Dominikanské nam. 196/1, 60200 Brno

Zastoupeno: primatorem Ing. Petrem Vokialem

IC: 44992785

DIC: CZ44992785

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
Cislo uétu: 111422222/0800

Variabilni symbol: 6301700073
( ddle jako Mésto Brno ) na strané jedné

Obchodni firma: CERE Invest Edison Center s.r.o.

zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 185079
Sidlo: Viaclavské nameésti 834/17, Nové Meésto, 110 00 Praha 1
Zastoupena: jednatelem Ing. Marianem KrajCou

IC: 27791483

DIC: CZ27791483

( ddle jako CERE Invest) na strané druhé

Obchodni firma: Dopravni podnik mésta Brna, a.s.

zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 2463
Sidlo: Hlinky 64/151, Pisarky, 603 00 Brno

Zastoupena: generalnim feditelem I G

IC: 25508881

DIC: CZ25508881

( ddle jako Dopravni podnik mésta Brna, a.s.) na strané reti

Obchodni firma: Technické sité Brno, akciova spolecnost

zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 2500
Sidlo: Barviiska 822/5, Zabrdovice, 602 00 Brno

Zastoupena: generalnim feditelem ||| GG

IE: 25512285

DIC: CZ25512285

( ddle jako Technické sité Brno, akciovd spolecnost) na strané ctvrté

Mezi smluvnimi stranami byla uzaviena dne 29. 4. 2010 smlouva o najmu pozemk, budouci
kupni smlouva, budouci smlouva o zi{zeni vécnych bfemen a budouci zastavni smlouva
& 0063101701340. Dne 8. 2. 2011 byl mezi smluvnimi stranami sjednan dodatek ¢&. 1.
Nasledné dne 8. 11. 2011 byl sjedndn mezi smluvnimi stranami dodatek ¢. 2. Dne 2. 4. 2012
byl sjedndn mezi smluvnimi stranami dodatek ¢. 3. Dne 24.10.2013 byl sjedndn mezi
smluvnimi stranami dodatek ¢&. 4. Dne 8.6.2015 byl sjednan mezi smluvnimi stranami dodatek
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¢. 5. Dne 28.11.2016 byl sjednan mezi smluvnimi stranami dodatek ¢. 6 na zadost spole¢nosti
CERE Invest z dlivodu, Ze analyzou kancelafského trhu zjistila, Ze dosavadni tvar navrhované
budovy projektu Edison neni zcela vhodny pro kanceléisky trh a z tohoto divodu pfistoupila
ke zmé&nam v projektu a ke zméné zpracovatele projektu (ze spol. ARCHICON, s.r.0. na spol.
Arch.Design, spol. s r.0.).

Spole¢nost CERE Invest pozadala piislusny stavebni ufad o vydani stavebniho povoleni pro
vystavbu prvni etapy polyfunkéniho objektu dne 29.11.2016, stavebni povoleni vydéano
14.6.2017.

Tento dodatek ¢. 7 se uzavird na Zadost spole¢nosti CERE Invest s ohledem na ptedpokladany
navrZeny piesah polyfunkéniho objektu ,,Vlhka — Kolisté€* nad prvnim nadzemnim podlazim,
ktery ptesahuje nad prvnim nadzemnim podlazim POZEMKY, jez jsou pfedmétem najmu dle
Néjemni smlouvy uvedené v ¢asti B.

Za¢l. VIII. se ptipojuje ¢l. VIIL.a v tomto znéni:

Cl. VIILa
Ptesah stavby

8.1a Mésto Brno je vyluénym vlastnikem téchto pozemki v k.u. Zabrdovice, obec Brno:

- p.€. 638/8 ostatni plocha, zpisob vyuziti ostatni komunikace o vyméie 80 m2,

- p.€. 638/7 ostatni plocha, zpisob vyuziti ostatni komunikace o vyméfe 57 m2,

- p.¢. 638/6 ostatni plocha, zptisob vyuziti ostatni komunikace o vyméte 82 m2,

- p.€. 757/3 ostatni plocha, zpiisob vyuziti ostatni komunikace o vymeéte 811 m2,

- p.€. 757/2 ostatni plocha, zpiisob vyuziti ostatni komunikace o vyméie 194 m2,

- p.€. 638/9 ostatni plocha, zpiisob vyuziti ostatni komunikace o vyméte 1 m2.

Uvedené pozemky jsou zapsany na listu vlastnictvi ¢. 10001 u Katastralniho ufadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto pro k.u. Zabrdovice, obec Brno. Vypis
z listu vlastnictvi ohledné téchto pozemkd tvoti ptilohu €. 3 smlouvy.

8.2a Spole¢nosti CERE Invest hodla v ramci vystavby polyfunkéniho objektu ,,Vlhka —
Koliste* II. etapa nad prvnim nadzemnim podlazi vybudovat piesah tohoto polyfunkéniho
objektu nad pozemky uvedenymi v pfedchozim odstavci takto:

- p.C. 638/8 - ptesah 39,1 m2

- p.¢. 638/7 - ptesah 37,8 m2

- p.€. 638/6 - presah 42,8 m2

- p.€. 757/3 - ptesah 9,7 m2

- p.€. 757/2 - ptesah 10,7 m2

- p.€. 638/9 - ptesah 0,5 m2

ptesah celkem 140,6 m2.

Piesah nad t€émito pozemky je vyznacen graficky ve srovnavacim vykresu dotéenych pozemku
C.5., ¢islo zak. B-13-099-001 z 06/2017 zpracovaném Arch.Design, s.r.0., ktery tvofi ptilohu
¢. 4 smlouvy.

8.3a Mé&sto Brno souhlasi s vybudovanim piesahu polyfunkéniho objektu ,,Vlhka — Kolisté™ v
ramci II. etapy vystavby nad prvnim nadzemnim podlazim v rozsahu uvedeném v pfedchozim
odstavei za podminek uvedenych v tomto ¢lanku. Spole¢nost CERE Invest je opravnéna v
ramci stavby polyfunkéniho objektu ,,Vlhka — Koliste“ v 1II. etapé vystavby vybudovat pfesah
nad prvnim nadzemnim podlazim nad pozemky v rozsahu, ktery vyplyva z ptedchoziho
odstavce s tim, Ze skute¢nd vymeéra piesahu nad pozemky nesmi ptekrocit presah vyplyvajici z
predchoziho odstavce o vice nez 5%.
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8.4a Presah stavby polyfunkéniho objektu nad pozemky je opravnéna spole¢nost CERE Invest
vybudovat pouze v ramci Il. etapy vystavby po dobu jejtho provadéni v souladu s ¢l. VI
smlouvy, kdy trvd najem POZEMKU za podminky, Ze vybudovani piesahu stavby
polyfunkéniho objektu nebudou brénit inZenyrské sité, jejich ochrannd pasma a uzivani
komunikace na t€chto pozemcich se nachdzejici.

8.5a Spoletnost CERE Invest se zavazuje nepiekrolit pfi vybudovéni presahu stavby
polyfunkéniho objektu ,,Vlhka — Kolisté“ v rameci II. etapy vystavby nad pozemky opravnéni,
jez pro ni vyplyvaji z odst. 8.2a, 8.3a a 8.4a tohoto ¢lanku. Mésto Brno tento jeji zédvazek
pfijima. '

8.6a Za umoznéni prava vybudovani pfesahu stavby polyfunkéniho objektu dle tohoto ¢lanku
je povinna spole¢nost CERE Invest zaplatit Méstu Brnu thradu ve vysi 160.565,20 K¢
(t).1.142,- K& za m? presahu). Celkova thrada ¢&ini 160.565,20 K& + 21 % DPH ve vysi
33.718,69 K&, celkem 194.283,89 K&. Tuto thradu za poskytnuti sluzby a DPH v zadkonem
stanovené vysi, tj. celkem Castka ve vysi 194.283,89 K¢ zaplatila spole¢nost CERE Invest
Méstu Brnu pfed uzavienim tohoto dodatku &.7 na zédklad¢ faktury- datlového dokladu-
vystaveného Méstem Brnem po schvaleni v organech Mésta Brna. Dnem poskytnuti sluzby se
rozumi den vystaveni dafiového dokladu (den uskute¢néni zdanitelného plnéni). Splatnost
této faktury bude do 30ti dnil ode dne jejiho vystaveni.

8.7a Na zékladé tohoto ¢lanku je opravnéna spoleénost CERE Invest dolozit stavebnimu
ufadu své opravnéni k vybudovani ptesahu polyfunkéniho objektu ,,Vlhkd — Kolisté* v
ramci II. etapy vystavby nad pozemky uvedenymi v odst. 8.2a v rozsahu, jak vyplyva z tohoto
&lanku. Uplata dle predchoziho odstavee nenahrazuje piipadnou povinnost spoleénosti CERE
Invest uhradit poplatek za uzivani vetejného prostranstvi. Tento ¢lanek nezakldada opradvnéni
spole¢nosti CERE Invest vybudovat stavbu polyfunkéniho objektu na c¢asti pozemku
uvedenych v odst. 8.2a, ale pouze pravo k vybudovani pfesahu nad témito pozemky nad
prvnim nadzemnim podlazim v ramci II. etapy vystavby do jejiho dokonceni, pokud trva
najem POZEMKU.

8.8a Césti pozemkil nad vybudovanym pfesahem polyfunkéniho objektu nebudou spolegnosti
CERE Invest prodany.

- V ¢l XII za odst. 12.3.a se pfipojuje odst. 12.3.b. v tomto znéni:

12.3.b. Na zédkladé uzavieného dodatku ¢. 6 ostatni smluvni strany vzaly na v€domi, Ze na
Mgésto Brno jako Uzemni samospravny celek se vztahuje zakon ¢. 340/2015 Sb. o registru
smluv a uzaviend smlouva véetné dodatku ¢. 1 aZ €. 6 byly prostiednictvim registru smluv
povinné uvetejnény ve dnech 6.12.2016, 7.12.2016. Mé&sto Brno zasle tento dodatek ¢&. 7
spravei registru smluv k uvefejnéni prosttednictvim registru smluv bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji viak do 30 dnit od uzavieni tohoto dodatku. Smluvni strany prohlasuji, Ze
skute¢nosti uvedené v tomto dodatku nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni
§ 504 zakona &. 89/2012 a udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli
dalsich podminek.

- Na zakladé dodatku ¢&. 7 tvofi ptilohu smlouvy:
- piiloha &. 3 - vypis z LV ¢&. 10001 pro k.4. Zabrdovice, obec Brno tykajici se pozemk, nad
jejichZ ¢astmi je opravnéna spolenost CERE Invest vybudovat piesah polyfunk&niho objektu,
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piiloha €. 4 - srovnavaci vykres dotéenych pozemku C.5., ¢islo zak. B-13-099-001 z 06/2017
zpracovany Arch.Design, s.r.o. s grafickym vyznacenim ptesahu nad pozemky.

- Tento dodatek nabyva ulinnosti dnem jejiho uvefejnéni prostiednictvi registru smluv
postupem dle zékona €. 340/2015 Sb., o zvléstnich podminkéach G€innosti nékterych smluv,
uvetejtiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), v platném znéni.

- V ostatnich ¢4stech se uzaviend smlouva neméni.
Dolozka

ve smyslu § 41 zak. ¢. 128/2000 Sh. o obcich v platném znéni (obecni ziizeni)

Zamér prondjmu a budouciho prodeje pozemkd uvedenych ve smlouvé byl v obci zveiejnén
zakonem stanovenym zplsobem.

Tento dodatek byl schvéalen na Z7/33 zasedani Zastupitelstva mésta Brna konaném dne
7.11.2017, bod €. 134.

V Bmé dne . 19,712 2017,

[ & (T
|

T
] 005

za statutarni meésto Brno za CERE Invest Edison Center s.r.0.
primétor jednatel
Ing. Petr Vokiél : Ing. Marian Krajca

.......................................................

za Dopravni podnik yésta Brna, a. s. za Technické sit¢ Brno, akciova spole¢nost
generalni feditel

quravm’ podnik mésta Brna,a.s.
Hlinky 64/151, Pisarky, 603 00 Brno
Dorucovac! &islo; 65646
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.12.2017 07:15:02

Vyhotoveno bezdplatné dalkovym pristupem pro tcel: Ndjem nemovitosti, .j.: --- pro Mésto Brno
Okres: Cz0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.lzemi: 610704 Zabrdovice List vlastnictvi: 10001

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

A Vlastnik, jiny oprdavnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Statutarni mésto Brno, Dominikanské nam&sti 196/1, Brno- 44992785
mésto, 60200 Brno

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptlisob ochrany
638/6 82 ostatni plocha ostatni
komunikace
638/7 57 ostatni plocha ostatni
komunikace
638/8 80 ostatni plocha ostatni
komunikace
638/9 1 ostatni plocha ostatni
komunikace
757/2 194 ostatni plocha ostatni
komunikace
757/3 811 ostatni plocha ostatni
komunikace
B1 Jind prdva - Bez zapisu
C Omezeni vlastnického prdva
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

o Vécné bremeno (podle listiny)
vymezenych GP &.z. 489-1220/2002, 703-1213/2002, 400-1206/2002, 400-1205/2002,
470-1230/2002.
T-Mobile Czech Republic a.s., Parcela: 757/2 V-4264/2004-702
Tomidkova 2144/1, Chodov, 14800
Praha 4, RC/ICO: 64949681
Listina Smlouva o zfizeni vécného bremene - Uplatnd ze dne 01.03.2004. Pravni adinky
vkladu prava ke dni 31.03.2004.
V-4264/2004-702
Poradi k datu podle pravni Upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno (podle listiny)
umisténi a provozovani kabelového komunikaéniho vedeni v rozsahu stanoveném geom.planem
&.489-1220/2002
Masarykova univerzita, Zerotinovo Parcela: 757/2 V-18179/2006-702
namésti 617/9, Brno-mésto, 60200
Brno, RC/ICO: 00216224
Listina Smlouva o zrizeni vécného bFfemene - Uplatnd =ze dne 04.12.2006. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 13.12.2006.
V-18179/2006-702
Poradi k datu podle pravni dpravy Géinné v dobé& vzniku prava

o Vécné brfemeno (podle listiny)
vstupu nebo vjezdu za tGéelem UdrZby a oprav v rozsahu dle GP 489-1220/2002.

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrédlni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovidté& Brno-mésto, koéd: 702.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.12.2017 07:15:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.lzemi: 610704 Zabrdovice List vlastnictwvi: 10001

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny v jedné é&iselné radé

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k
E.ON Distribuce, a.s., F. A. Parcela: 757/2 7-34141/2008-702

Gerstnera 2151/6, Ceské Budé&jovice
7, 37001 Ceské Bud&jovice, RC/ICO:
28085400
Listina Smlouva o z¥izeni vécného b¥emene - Uplatnd ze dne 09.12.2004. Pravni déinky
vkladu prava ke dni 21.12.2004.
V-17732/2004-702
Listina Vypis z obchodn%ho rejst¥iku prokazujici prevzeti jméni obchodni spoleénosti
Krajsky soud v Ceskych Budéjovicich, oddil B, vlozka 1391 ze dne 03.04.2008.
Z-20099/2008-702
Listina Vypis zvobchodniho rejst¥iku prokazujici splynuti obchodnich spoleénosti Krajsky
soud v Ceskych Budéjovicich, oddil B, vlozka 1772 ze dne 02.07.2008.
7-34141/2008-702
Poradi k datu podle pravni Upravy Géinné v dobé vzniku prava

o Vécné b¥emeno z¥izovani a provozovani vedeni _
optokabelového komunikadniho vedeni v rozsahu stanoveném geom.plénem &.695-106/2010
Masarykova univerzita, Yerotinovo Parcela: 757/2 V-21535/2010-702
namésti 617/9, Brno-mésto, 60200
Brno, RC/ICO: 00216224
Listina Smlouva o z¥izeni vécného bf¥emene - Uplatnd =ze dne 03.11.2010. Pravni udéinky
vkladu prava ke dni 11.11.2010.
V-21535/2010-702
Poradi k datu podle pravni dpravy u&inné v dobé& vzniku prava

o Vécné bremeno (podle listiny)
umisténi a provozovani podzemni telekomunikadni sité v rozsahu stanoveném
geom.pléanem &.472-4321/2002
Ceské Radiokomunikace a.s., Parcela: 757/2 Z-38787/2011-702
Skokanska 2117/1, Bfevnov, 16900
Praha 6, RC/ICO: 24738875
Listina Smlouva o z¥izeni vé&cného biemene - Uplatnid =ze dne 07.03.2005. Pravni Gcéinky
vkladu prava ke dni 10.03.2005.
V-2874/2005-702
Listina Smlouva o p¥evzeti jméni spoleénikem &3j.NZ 221/2005 =ze dne 17.05.2005.
72-27725/2005-702
Listina Vypis z obchodniho rejstfiku prokazujici sloudeni obchodnich spoleénosti
130913/2007 ze dne 06.04.2006.
Z-24319/2007-702
Listina Vypis z obchodniho rejst¥iku prokazujici pfeménu obchodni spoleénosti fazi Méstsky
soud v Praze, oddil B, vloZka 16505 =ze dne 22.11.2011.
7-38787/2011-702
Pofadi k datu podle pravni tpravy u&inné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno (podle listiny)
vstupu nebo vjezdu na nemovitost za G8elem tdrZby a oprav vedeni a zatizeni, kaceni a
okleitovani d¥evin ohrozZujici bezpedny provoz telekomunikadni vedeni a za¥izeni v

rozsahu
GP &.z. 489-1220/2002, 703-1213/2002, 703-1216/2002, 400-1203/2002, 400-1204/2002, 400-
1205/2002, 400-1206/2002.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviité Brno-mé&sto, kod: 702.
strana 2

Strana 66/ 110



VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.12.2017 07:15:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
{at.Gzemi: 610704 Zabrdovice List vlastnictvi: 10001

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné ¥adé

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k
Ceskd telekomunikadni Parcela: 757/2 Z-18831/2015-702

infrastruktura a.s., OlSanska
2681/6, Zizkov, 13000 Praha 3,
RC/ICO: 04084063

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Gplatnid =ze dne 21.09.2004. Pravni t&inky
vkladu prava ke dni 30.09.2004.

V-13292/2004-702
Listina Souhlasné prohlaSeni o pfechodu prav v disledku rozd&leni spole&nosti ze dne
02.06.2015. Pravni Géinky zapisu ke dni 17.06.2015. Zapis proveden dne 12.11.2015.

V-15735/2015-702
Poradi k datu podle pravni Upravy G&inné v dobé& vzniku prava

© Vécné bremeno umisténi a provoz. elektrorozvodného za¥izeni
kabelu VN podle &l. 2. a 3. smlouvy v rozsahu dle GP 980-540/2015

E.ON Distribuce, a.s., F. A. Parcela: 638/6 V-27057/2015-702
Gerstnera 2151/6, Ceské Bud&jovice Parcela: 757/2 V-27057/2015-702
7, 37001 Ceské Bud&jovice, RC/ICO:

28085400

Listina Smlouva o zFizeni vécného bfemene - Uplatna 5615063368 MMB/388595/2015 ze dne
23.09.2015. Pravni ucéinky zapisu ke dni 26.10.2015. Zapis proveden dne 19.11.2015.

V-27057/2015-702
Poradi k 26.10.2015 15:41

D Jiné zdpisy
Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

o Zména &islovani parcel

geom.pl.&.zak. 364-162/98 (parc. EN 633)
Parcela: 757/2 2-3400409/1998-702

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina

~

o Vznik prava ze zadkona zakon &. 172/1991 CNR ze dne 24.4.1991 o pfechodu nékterych véci z
majetku CR
do vlastnictvi obei - § 5.
POLVZ:62/2000 Z-3400062/2000-702
Pro: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno

o Souhlasné prohlaSeni o nabyti do vlastnictvi (zak.&.172/1991 Sb.) MO/V-2282/02/%am -§ 2
ze dne 13.06.2002.
Z-21785/2002-702

Pro: Statutadrni mésto Brno, Dominik&nské namésti 196/1, Brno-mé&sto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni G¥ad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviité& Brno-mé&sto, kéd: 702.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.12.2017 07:15:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.luzemi: 610704 Zabrdovice List vlastnictvi: 10001

V kat. fizemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fadé

Listina
o Smlouva o beziplatném pfevodu (zak.&.92/1991 Sb.) dle § 47 b) odst.l ze dne 21.11.2003.
Pravni 0éinky vkladu prava ke dni 27.11.2003.

V-13092/2003-702

Pro: Statutdrni m&sto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-m&sto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno

o Smlouva o beztplatném pfevodu podle § 22 zakona &.219/2000 Sb. =ze dne 29.12.2009. Pravni
Géinky vkladu prava ke dni 12.01.2010.

Vv-518/2010-702

Pro: Statutdrni m&sto Brno, Dominikanské nam&sti 196/1, Brno-mé&sto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno

o Smlouva o bezuplatném pfevodu podle § 22 zakona &.219/2000 Sb. UZSVM/B/4715/2017-HMUl ze
dne 29.06.2017. Pravni uéinky zapisu ke dni 30.06.2017. Zapis proveden dne 28.07.2017.
V-15787/2017-702

Pro: Statutarni m&sto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-m&sto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno

F Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v iizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni dfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovis$té Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 14.12.2017 07:25:11
Cesky ufad zemémé¥icky a katastralni - SCD

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté& Brno-mésto, kéd: 702.
strana 4
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‘ Bloba & ¢
LEGENDY

Orientacni plocha dotéenych pozemkil

= OBJEKTY - STAVAJICI Navrh Puvodni
o Cislo parc. | Vlastnik [m2] DUR [m2]
LV 409 - pozemky v soukr. vlastnictvi investora,

l:| CERE In\?est Edig’on Center s.r.o. 638/9 Brno 0,5 0,0

:I LV 10001 ky ve vlastnictvi g L 29,1 pos
JU1 - pozem 638/7 Brno 37,8 554 .

— Statutarniho mésta Brna ) 638/6 Brio 428 %03

| LV 324 - pozemky ve vlastnictvi Ceské republiky, 757/3 Brno 9,7 0,0

m Krajské reditelstvi policie Jihomoravského kraje ‘ 757/2 Bro 10,7 0.0

LV 740, 825, 1467 - pozemky v soukr. vlastnictvi,
rlzni majitelé

LV 60000 - pozemky ve viastnictvi Ceské Areﬁubliky, 637/3 Brno 0,0 83,1
Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkkovych Celkem Brno 140,6 284.6

HRANICE POZEMKU (DLE VYPISU Z KATASTRU Orientaéni plocha dotéenych pozemka

NEMOVITOSTI) = : -
N Navrh Pyvodm
1862 CISLO KATASTRU Gislo parc. | Viastnik [m2] DUR [m2]
, o 637/1 CR 0,0 73
————— = HRANICE KATASTRALNIHO UZEMi ) AR 28,0 365
: 684 &R 0,0 119,0
OBRYS OBJEKTU NA UROVNI 1.NP e R a3 i
Celkem ER 57,3 162,8

j— s ]
Em momw Em o= OBRYS OBJEKTU NAD UROVNI 1.NP
m= e we we ows PUVODNI OBRYS POLYFUNKCNIHO OBJEKTU Z DUR

STAVEBNI, INZENYRSKE A PROVOZNi OBJEKTY DOPLNOVANE DO DUR

SO 26 Pripojka do kmenové stoky C (zména DUR)

- pfitok odpadnich vod DN300, litina, dl.4,3m

- odtok odpadnich vod DN300, nerez, dl.5,0m

- 2x chranicka PE63 DN50, dl.4,0m :
- prvni bude vyuzita pro osazeni kamerovym systémem pro "nahlédnuti" k zatisténi a vyusténi potrubi
k odvodu splaskové vody pro identifikaci problémU v pfipadé omezeni funkénosti pfivodu &i odtoku
- druha bude prazdna pro pfipadné vyuziti v souvislosti s potfebnym oplachem tlakovou vodou obou
zausténi do stoky.

S0 07 Prelozka trolejového vedeni

V rémci Gprav TV je navrzeno osazeni nového stozaru ¢. 6/40/41 kvali Upravé pievésové vaby.

2l

Revize

Gislo  Datum Popis zmény

Jméno Podpis

0,000=202,580 m n.m. Bpv

Format 2 x Ad

Investor Generalni projektant Arch.Design, s.r.o.
CERE Invest Edison Center s.r.o. Architekt Ing. arch. Radoslav Novotnj Sochorova 23
V clavsk n mést 834/1F, 110 00 Praha 1 - Nov Mésto j| Zodpovédny projektant Ing. Petr Uhmann f 616 00 Brno Arc
Kontaktn osoba: Ing. Milos Mach HIP / Vedouc projektu Ing. Petr Uhmann W IC: 257 64 314 DES|GN
tel: 558 684 174, e-mail: info@cereinvest.cz Vypracoval Ing. arch. Jit Dfevikovsky W +420 541 420 911

Kontroloval Arch.Design, s.r.o. www.archdesign.cz|

Misto stavby

Projektant ¢asti PD

Arch.Design, s.r.o.

Cesk republika Zodpovédny projektant Ing. Petr Uhmann § Sochorova 23
Jihomoravsky kraj Vypracoval Ing. arch. Jir Drevikovsky §| 616 00 Brno
Brno Kontfroloval Arch.Design, s.r.o. f§ 1G: 25F 64 314
Ulice Koliste - Vlhk +420 541 20 911

www.archdesign.cz|
N zev stavby Zak.t. objekt

POLYFUNKENT OBJEKT KOLISTE - VLHKA L+l ETAPA B-13-099-001

stupen dokumentace i datum
POLYFUNKCNIi OBJEKT DSP,DZS,DUR | 06/2017
¢ st projektu tslo € sti i méF tko vykresu
SITUACE STAVBY C | 1:750
n zev dokumentu € slo vykresu §i € slo revize

SROVNAVACIi VYKRES DOTCENYCH POZEMKU C.5

00




Legenda:

Vlastnici pozemkd:

Statutarni mésto Brno

]
|:| CERE Invest Edison Center s.r.o.
]

CR - Krajské Feditelstvi policie JMK

Predmét dispozice - prodej: 638/2
7 ERE Invest Edison Center s.r.o. ] ]
222D et g Lokalita - Ponavka
gast poz. p.&. 679 - cca 114 v Vagistist mésta Brna., Majetkouy odbor S
/ s ‘ r | N I ° I verze 6, plt4_Ponavka_v6.dgn, MO MMB, 26.9.20]7- @
méfitko 1:600
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© Prispévatelé OpenStreetMap, RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK
VytiSténo v mapovém reseni Spinbox spole¢nosti © T-MAPY
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DOHODA O UKONCENi A VYPORADANi SMLOUVY O NAJMU POZEMKU, BUDOUCI KUPNi
SMLOUVY, BUDOUCI SMLOUVY O ZRiZENi VECNYCH BREMEN A
BUDOUCI ZASTAVNI SMLOUVY
KUPNi SMLOUVA A SMLOUVA O ZRiZENi SLUZEBNOSTI
SMLOUVA O ZRiZENi BUDOUCICH VECNYCH BREMEN
Smluvni strany:

Statutarni mésto Brno

ICO: 44992785

DIC: CZ44992785

se sidlem Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno

zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varikovou

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
¢. uctu: 111 422 222/0800

variabilni symbol: ...............

(dale také jen jako ,,SMB* nebo ,,statutarni mésto Brno*)

a

CERE Invest Edison Center s.r.o.

ICO: 27791483

DIC: CZ27791483

se sidlem Vaclavské nameésti 834/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
spisova znacka: C 185079 vedena u Méstského soudu v Praze
zastoupena Ing. Marianem KrajCou, jednatelem

bankovni spojeni: €.uctu: 1031798304/6100

(dale také jen jako ,,CERE")

a

Dopravni podnik mésta Brna, a.s.

ICO: 25508881

DIC: CZ25508881

se sidlem Hlinky 64/151, Pisarky, 603 00 Brno

spisova znacka: B 2463 vedena u Krajského soudu v Brné
zastoupena generalnim Feditelem

(dale takeé jen jako ,,DPMB*)

a

Technické sité Brno, akciova spole¢nost

ICO: 25512285

DIC: CZ25512285

se sidlem Barvifska 822/5, Zabrdovice, 602 00 Brno
spisova znacka: B 2500 vedena u Krajského soudu v Brné

zastoupena na zakladé piné moci generalnim feditelem |GG

(dale takeé jen jako ,,Technické sité Brno*)
(SMB, CERE, DPMB a Technické sité Brno dale spole¢né jen jako ,,smluvni strany*)

Vzhledem k tomu, ze smluvni strany dospély k uplné shodé o vSech nize uvedenych skute¢nostech,
uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenimi § 2079 a nasl., § 2128 a nasl.,
§ 1260 a néasl. a § 1785 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdégjSich
predpisl (dale jen jako ,ob€ansky zakonik®) tuto Dohodu o ukonceni a vyporadani smlouvy o najmu
pozemkd, budouci kupni smilouvy, budouci smlouvy o zfizeni vécnych bfemen a budouci zastavni
smlouvy, Kupni smlouvu a smlouvu o zfizeni sluZzebnosti a Smlouvu o zfizeni budoucich vécnych
bfemen (dale jen jako ,Smlouva“):
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1.

PREAMBULE

Smluvni strany prohlasuji, Ze dne 29. 4. 2010 uzavfely Smlouvu o najmu pozemku, budouci
kupni smlouvu, budouci smlouvu o zfizeni vécnych bfemen a budouci zastavni smlouvu ¢&.
0063101701340, ve znéni Dodatka ¢. 1 az 7 (dale jen jako ,Smlouva o najmu a o
smlouvach budoucich®), a to za ucelem realizace vystavby polyfunkéniho objektu , VIhka —
Koliste* (dale jen jako ,Polyfunkéni objekt®).

Spole¢nost CERE se ve Smlouvé o najmu a o smlouvach budoucich zavazala k vystavbé

Polyfunk&niho objektu ve dvou etapach takto:

— vramci prvni etapy vystavby Polyfunkéniho objektu se spolec¢nost CERE zavazala provést
vystavbu podzemni &asti Polyfunk&niho objektu tvofenou garazemi o ¢tyfech podzemnich
podlazich;

— vramci druhé etapy vystavby Polyfunkéniho objektu se spoleCnost CERE zavazala
provést vystavbu nadzemni casti Polyfunkéniho objektu tvofenou kancelarskymi
prostorami.

Vystavba Polyfunkéniho objektu je na podkladé Smlouvy o najmu a o smlouvach budoucich
pfipravovana spolec¢nosti CERE na téchto pozemcich ve vlastnictvi SMB:

e pozemek parc. ¢. 633/2 o vymére 154 m2, ostatni plocha, jina plocha;
pozemek parc. ¢. 633/3 o vymére 18 m2, ostatni plocha, jina plocha;
pozemek parc. ¢. 633/4 o vymeére 133 m2, ostatni plocha, jina plocha;
pozemek parc. ¢. 633/5 o vymére 146 m2, ostatni plocha, jina plocha;
pozemek parc. ¢. 633/7 o vymére 76 m?2, ostatni plocha, jina plocha;
pozemek parc. ¢. 647 o vymére 19 m?, ostatni plocha, jina plocha;
pozemek parc. ¢. 648 o vymére 20 m2, ostatni plocha, jina plocha;
pozemek parc. ¢. 649/1 o vymére 70 m?2, ostatni plocha, jina plocha;
pozemek parc. ¢. 652/1 o vymére 253 m?, ostatni plocha, jina plocha;
pozemek parc. €. 652/2 o vymére 58 m2, ostatni plocha, jina plocha;
pozemek parc. €. 652/3 o vymére 127 m2, ostatni plocha, jina plocha;
pozemek parc. ¢. 681 o vymeére 34 m2, zastavéna plocha a nadvofi, spole¢ny dvr;
pozemek parc. ¢. 675/2 o vymére 32 m?, zastavéna plocha a nadvori, spolec¢ny dvr;
¢ast pozemku parc. ¢. 679, o vymeére 120 m2, vymezena v grafické mapé, ktera tvori
pfilohu €. 1 Smlouvy o najmu a o smlouvach budoucich,
to vSe v katastralnim uzemi Zabrdovice, v obci Brno, v Gzemnim obvodu, kde statni spravu
katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-mésto.

O O O O O O O

e 6 o o o o o o o o o o o
¢

Vzhledem k tomu, Ze spole¢nost CERE se opakované dostala do prodleni s plnénim zavazki
dle Smlouvy o najmu a o smlouvach budoucich, v disledku €ehoz jiz byly dfive uzavieny
Dodatky €. 1 az 7 ke Smlouvé o najmu a o smlouvach budoucich, a vzhledem k tomu, ze
nabytim ucinnosti ob&anského zakoniku je nutné nové upravit prava a povinnost smluvnich
stran vyplyvajici ze Smlouvy o najmu a o smlouvach budoucich, dohodly se smluvni strany na
vyporadani veskerych prav a povinnosti ze Smlouvy o najmu a o smlouvach budouci touto
Smlouvou.

CAST A
DOHODA O UKONCENi A VYPORADANI SMLOUVY O NAJMU
A O SMLOUVACH BUDOUCICH

.
PODMINKY UKONCENI A VYPORADANI SMLOUVY O NAJMU
A O SMLOUVACH BUDOUCICH

SMB pfenechalo na podkladé Smlouvy o najmu a o smlouvach budoucich jako pronajimatel
spolecnosti CERE k doCasnému uzivani pozemky dle odst. 3 Preambule této Smlouvy. Najem
byl sjednan na dobu ur€itou do 31.12.2050. Pozemky dle odst. 3 Preambule této Smlouvy byly
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do najmu pfenechany za ucelem vystavby Polyfunk&niho objektu a nasledného provozovani
Polyfunkéniho objektu spole¢nosti CERE. Smluvni strany se dohodly, Ze najem pozemku
sjednany ve Smlouvé o najmu a o smlouvach budoucich skoné&i ke dni provedeni vkladu
vlastnického prava k Pozemkim specifikovanym v ¢€l. 1l. odst. 1 této Smlouvy ve prospéch
spole¢nosti CERE na podkladé této Smlouvy. Spole¢nost CERE je az do skon&eni najmu dle
predchozi véty povinna hradit statutarnimu meéstu Brnu najemné v souladu se Smlouvou o
najmu a o smlouvach budoucich, pfi¢emz spole¢nost CERE slozi na u¢et SMB i najemné za
Ctvrtleti, v némz bude najem ukoncen v souladu s timto odstavcem. SMB po skonéeni najmu
v souladu s timto odstavcem vrati spole€nosti CERE pomérnou ¢ast uhrazeného najemného
v souladu se skute€nym trvanim najmu.

Spole¢nost CERE sloZila v souladu s ujednanimi ve Smlouvé o ngjmu a o smlouvach
budoucich na ucet SMB kauci ve vysi 2.000.000,- K& (slovy: dva miliony korun &eskych).
Smluvni strany se ve Smlouvé o najmu a o smlouvach budoucich dohodly, Ze kauci je SMB
opravnéno zapocist na nahradu dluzného najemného, smluvnich pokut, na nahradu skody, na
nahradu nakladl na upravy pozemkl uvedenych v odst. 3 Preambule, na nahradu nakladi
vynalozenych statutarnim meéstem Brnem za spole¢nost CERE, na nahradu nakladi na
vyklizeni pozemk( a za uzivani pozemkl spolec¢nosti CERE po ukonéeni najemni smlouvy
bez pravniho ddvodu. V uplynulém obdobi byly zapoéteny smluvni pokuty v souhrnné vysi
900.000,- K¢ oproti takto slozené kauci.

Spole¢nost CERE nesplnila svij zavazek dle Smlouvy o najmu a o smlouvach budoucich, a to
v terminu do tfi let od nabyti pravni moci stavebniho povoleni, kterym bude vystavba prvni
etapy polyfunk&niho objektu na pozemcich dle odst. 3 Preambule pravomocné povolena, tj. do
18. 7. 2020 dokon¢it vystavbu prvni etapy. Statutarnimu meéstu Brnu tak vznikl dle ustanoveni
¢l. VI odst. 6.6 a 6.7 Smlouvy o nagjmu a o smlouvach budoucich narok na uhradu smluvni
pokuty ve vysi 500.000,- K&. Spole¢nost CERE a SMB se timto dohodly, Zze pohledavka SMB
vUci spole¢nosti CERE na zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 500.000,- K& uvedené vySe se
zapocitava proti kauci ze strany spole¢nosti CERE slozené statutarnimu méstu Brnu ve vysi
2.000.000,- K¢ dle ¢l. XI. Smlouvy o najmu a o smlouvach budoucich specifikované v odst. 2
tohoto €lanku, jejiz aktualni vySe &ini 1.100.000,- K&. Zapocet dle tohoto odstavce se provadi
ke dni nabyti ucinnosti této Smlouvy. SMB a spole¢nost CERE zaroven potvrzuji, ze
provedenym zapoctem zcela zanika pohledavka SMB za spole¢nosti CERE z titulu smluvni
pokuty 500.000,- K& uvedena v tomto odstavci a kauce slozena spole¢nosti CERE dle ¢l. XI.
Smlouvy o najmu a o smlouvach budoucich ¢€ini nadale ¢astku 600.000,- K&, se kterou bude
nalozeno tak, jak je uvedeno v odst. 4 tohoto ¢lanku.

SMB a spole¢nost CERE prohlasuiji, Ze ke dni podpisu této Smlouvy ¢ini nevypofadana kauce
slozena spole¢nosti CERE na podkladé Smlouvy o najmu a o smlouvach budoucich ¢astku
vysi 600.000,- K& (slovy: Sest set tisic korun €eskych). SMB a spole¢nost CERE se dohodly,
Ze nevyporadana kauce ve vySi 600.000,- K& (slovy: Sest set tisic korun €eskych) bude
pfevedena na novou kauci dle ¢l. IX. odst. 6 této Smlouvy.

SMB a spole¢nost CERE si dale ve Smlouvé o najmu a o smlouvach budoucich ujednaly, ze
spole¢nost CERE bude opravnéna v ramci vystavby druhé etapy Polyfunkéniho objektu nad
prvnim nadzemnim podlazim vybudovat pfesah Polyfunkéniho objektu nad tyto pozemky ve
vlastnictvi SMB:

e pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.

¢

. 638/8 o0 vymeére 80 m2, ostatni plocha, ostatni komunikace;

. 638/7 o vymeére 57 m2, ostatni plocha, ostatni komunikace;

. 638/6 o0 vymeére 82 m?, ostatni plocha, ostatni komunikace;
pozemek parc. ¢. 757/3 o vymére 811 m?, ostatni plocha, ostatni komunikace;
pozemek parc. ¢. 757/2 o vymére 194 m?, ostatni plocha, ostatni komunikace;
pozemek parc. ¢. 638/9 o vymére 1 m?, ostatni plocha, ostatni komunikace,

to vSe v katastralnim Uzemi Zabrdovice, v obci Brno, v izemnim obvodu, kde statni spravu
katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-mésto. SMB a spole¢nost CERE se dohodly, Ze opravnéni spole¢nosti CERE
vybudovat pfesah vramci druhé etapy vystavby nad prvnim nadzemnim podlazim
Polyfunkéniho objektu, v rozsahu a za podminek stanovenych ve Smlouvé o najmu a o
smlouvach budoucich, zUstava i nadale beze zmény zachovano, a to s vyjimkou trvani tohoto
opravnéni, kdy nové se sjednava, ze opravnéni spolec¢nosti CERE vybudovat pfesah v ramci

e o o o o
¢ O O O

3
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druhé etapy vystavby nad prvnim nadzemnim podlazim Polyfunkéniho objektu trva po dobu
vystavby a nasledné po dobu existence Polyfunk&niho objektu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze touto Smlouvou jsou zcela vyporadana veSkera prava a
povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy o najmu a o smlouvach budoucich a ukonena veskera
vzajemna plnéni smluvnich stran dle Smlouvy o najmu a o smlouvach budoucich a nahrazu;ji
se v celém rozsahu v souladu s ustanovenim § 1903 a nasl. obanského zakoniku pravy a
povinnostmi sjednanymi v této Smlouvé. Smluvni strany se dohodly, ze nadale nema zadna
ze smluvnich stran narok na uhradu jakychkoliv smluvnich pokut ¢ nahrad za Skody za
poruseni ujednani ve Smlouvé o najmu a o smlouvach budoucich. Zadna ze smluvnich stran
nema narok na vraceni jiz uhrazenych smluvnich pokut.

CASTB
KUPNi SMLOUVA A SMLOUVA O ZRiZENi SLUZEBNOSTI

Il.
PREDMET PREVODU

SMB prohlaSuje, Ze se v jeho vyluéném vlastnictvi nachazeji tyto pozemky:

e pozemek parc. ¢. 633/2 o vymére 154 m2, ostatni plocha, jina plocha;
pozemek parc. ¢. 633/3 o vymére 18 m?2, ostatni plocha, jina plocha;
pozemek parc. ¢. 633/4 o vymére 133 m?, ostatni plocha, jina plocha;
pozemek parc. ¢. 633/5 o vymeére 146 m2, ostatni plocha, jina plocha;
pozemek parc. €. 633/7 o vymére 76 m2, ostatni plocha, jina plocha;
pozemek parc. ¢. 647 o vymére 19 m?2, ostatni plocha, jina plocha;
pozemek parc. ¢. 648 o vymére 20 m2, ostatni plocha, jina plocha;
pozemek parc. €. 649/1 o vymére 70 m2, ostatni plocha, jina plocha;
pozemek parc. ¢. 652/1 o vymére 253 m?, ostatni plocha, jina plocha;
pozemek parc. ¢. 652/2 o vymére 58 m?, ostatni plocha, jina plocha;
pozemek parc. €. 652/3 o vymére 127 m2, ostatni plocha, jina plocha;
pozemek parc. ¢. 681 o vymére 34 m2, zastavéna plocha a nadvori, spole¢ny dvr;
pozemek parc. ¢. 675/2 o vymére 32 m?2, zastavéna plocha a nadvofi, spole¢ny dvr;
pozemek parc. €. 679/2 o vyméfe 114 m2, ostatni plocha, jina plocha, ktery vznikne
rozdélenim pozemku parc. ¢. 679, o vymére 524 m?, zastavéna plocha a nadvofi, na
podkladé geometrického planu pro rozdéleni pozemku €. 1299-53/2021 vyhotoveného
spole¢nosti MapKart s.r.o., ICO: 25572822, se sidlem: Souhrady 664/4, Bohunice,
625 00 Brno, spisova znacka: C 34745 vedena u Krajského soudu v Brné, jenz tvofi
Pfilohu €. 1 této Smlouvy a je jeji nedilnou soucasti,
to vSe v katastralnim uzemi Zabrdovice, v obci Brno, v tzemnim obvodu, kde statni spravu
katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-mésto (dale jen jako ,Pozemky“). U Pozemk( jsou na pfislusném listu
vlastnictvi €. 10001 v ¢asti B uvedeny nasledujici zplsob ochrany: ochranné pasmo, nemovita
kulturni pamétka, pamatkové zény, pamétkové rezervace, nemovitd narodni kulturni pamatka.

O O O O O O O O O O O O O

SMB prohlaSuje, ze ma vyhradni vlastnické pravo k Pozemkdm a zadné tfeti osobé nenalezi k
Pozemkdm vlastnické pravo. SMB dale prohlasuje, Zze na Pozemcich nevaznou zastavni
prava, vécna bfemena, najemni pravo, pravo stavby, ani zadna jina prava tfetich osob, a to
vSe s nize uvedenymi vyjimkami. SMB dale prohlasuje, Zze ve vztahu k Pozemkim neni
vedeno jakékoliv soudni, spravni, exekuéni €i jiné fizeni. Vyjimky z tohoto ustanoveni, s nimiz
se spole€nost CERE seznamila a bere je na védomi, jsou uvedeny nize v tomto ¢lanku (odst.
3 a odst. 4 tohoto ¢lanku).

SMB prohlasuje, ze dle jeho védomosti se k Pozemkim vazou nasledujici omezeni a

spole¢nost CERE tato omezeni pfijima:

a. pozemky parc. €. 633/5 a parc. €. 679 v k.U. Zabrdovice, v obci Brno, prochazi hlubinny
kolektor;

b. v zajmovém uzemi Pozemk( dojde ke stfetu se siti elektronickych komunikaci spole¢nosti
CETIN a.s., ICO: 04084063, se sidlem: Ceskomoravska 2510/19, Libefi, 190 00 Praha 9,

4
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spisova znacka: B 20623, vedena u Méstského soudu v Praze;

c. vzajmovém uzemi Pozemk( se nachazi podzemni vedeni VVN (uloZeno v kolektoru),
podzemni vedeni VN (soubézné s VVN uloZzeno v kolektoru), podzemni vedeni VN
(soubézné s VVN ulozeno v kolektoru), podzemni vedeni NN, podzemni sdélovaci vedeni
(soubé&zné s VVN ulozeno v kolektoru) vlastnéné a provozované spolec¢nosti EG.D, a.s.,
ICO: 28085400, se sidlem: Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno, spisova znacka: B
8477 vedend u Krajského soudu v Brné;

d. vzajmovém Uzemi Pozemkd nebo jeho blizkosti se nachazi provozovana plynarenska
zatizeni a plynovodni pfipojky ve vlastnictvi nebo spravé spoleénosti GasNet, s.r.o., ICO:
27935311, se sidlem: Plynarenska 499/1, Zabrdovice, 602 00 Brno, spisova znacka: C
57165 vedena u Krajského soudu v Brné;

Spole¢nost CERE prohlasuje, Ze je se vSemi skute¢nosti uvedenymi v tomto odstavci této
Smlouvy podrobné obeznamena, ma k témto skutec¢nostem veskeré podklady a informace a
tyto skute€nosti nebrani spinéni této Smlouvy.

SMB dale ve vztahu k Pozemkim prohlaSuje a spoleCnost CERE bere na védomi, ze
Pozemky jsou ke dni uzavieni této Smlouvy uzivany spole¢nosti CERE jako najemcem na
podkladé Smlouvy o najmu a o smlouvach budoucich, jak je uvedeno v €&l. I. odst. 1 této
Smlouvy, a Zze k Pozemkdm budou zfizeny na podkladé této Smlouvy sluzebnosti v souladu
s ¢l. VL., VII. a VIII. této Smlouvy. Spole¢nost CERE prohlasuje, Ze je se vSemi skute¢nostmi
uvedenymi v tomto odstavci podrobné obeznamena, ma k témto skuteénostem veSkeré
podklady a informace a tyto skute¢nosti nebrani spinéni této Smlouvy.

Spoleénost CERE prohlasuje, ze na Pozemcich a na dalSich nemovitostech v sousedstvi
realizuje vystavbu Polyfunkéniho objektu v souladu se Smlouvou o najmu a o smlouvach
budoucich, kdy v nadzemnich podlazich tohoto Polyfunkéniho objektu vybuduje kancelarské
prostory a v podzemnich podlazich tohoto polyfunkéniho objektu vybuduje parkovaci plochy
pro parkovani osobnich vozidel. Polyfunkéni objekt je realizovan dle projektu vypracovaného
spole¢nosti Arch.Design, s.r.o., IC: 25764314, se sidlem: Sochorova 3178/23, ZabovFesky,
616 00 Brno, spisova znacka: C 43305 vedena u Krajského soudu v Brné.

Spole¢nost CERE prohlasuje, Ze pro optimalni feSeni vystavby Polyfunkéniho objektu ma
zajem nabyt do svého vlastnictvi Pozemky. SMB a spole¢nost CERE se dohodly, Ze na
podkladé této Smlouvy pfevede SMB Pozemky na spole¢nost CERE do jejiho vyluéného
vlastnictvi a v této souvislosti si upravi sva prava a povinnosti.

.
PROJEV VULE

SMB na podkladé této Smlouvy prodava spolecnosti CERE do jejiho vyluéného vlastnictvi
Pozemky a pfevadi na spole¢nost CERE vlastnické pravo k Pozemkidm. Spole¢nost CERE se
touto Smlouvou zavazuje Pozemky od SMB pfevzit do svého vyluéného vlastnictvi a zaplatit
za né sjednanou kupni cenu.

Spole¢né s pfevodem Pozemk( dle odst. 1 tohoto €lanku pfechazi na spoleCnost CERE i
vlastnické pravo k veSkerému pfisluSenstvi a nedilnym soucastem Pozemkd, jakoz i
k porostim a plodiim porostd na Pozemcich.

Spoleénost CERE prohlasuje, ze se pfed podpisem této Smlouvy seznamila s pravnim a
faktickym stavem PozemkU a v tomto stavu Pozemky pfijima. Spoleénost CERE se zavazuje
respektovat vedkeré sité a ochranna pasma vedena na Pozemcich, ktera jsou specifikovana
v &l Il. této Smlouvy, a zdrZet se veSkerého jednani, které by mohlo vést k ohroZeni téchto siti
a ochrannych pasem. Spole&nost CERE odpovida za jakékoliv poSkozeni siti a za zdsahy do
ochrannych pasem a veskeré Skody se zavazuje nahradit.
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V.
KUPNi CENA

Smluvni strany se dohodly na kupni cené& za Pozemky ve vysi 19.211.280,- K& (slovy:
devatenact milion dvé sté jedenact tisic dvé sté osmdesat korun ¢eskych) vé. 21 % DPH, {;.
15.877.090,91 K& (slovy: patnact milioni osm set sedmdesat sedm tisic devadesat korun
Ceskych a devadesat jedna haléfu) bez DPH.

Kupni cena za Pozemky dle odst. 1 tohoto ¢lanku byla stanovena na podkladé Znaleckého
posudku €. 629-162/2020 ze dne 16. 12. 2020, zpracovaného spolecnosti Nemovitost s.r.o.,
ICO: 255 23 155, se sidlem: Stefanikova 113/7, 695 01 Hodonin, spisova zna¢ka: C 29399
vedena u Krajského soudu v Brné, zastoupenou jednatelem Ing. Tomasem Hudcem.

Smluvni strany prohlasuji, Ze spoleénost CERE uhradila celou kupni cenu dle odst. 1 tohoto
¢lanku, tedy ¢astku ve vysi 19.211.280,- K¢ (slovy: devatenact miliond dvé sté jedenact tisic
dvé sté& osmdesat korun Ceskych) v&. DPH pfed podpisem této Smlouvy, a to jejim
poukazanim na ucet SMB uvedeny v zahlavi této Smlouvy a pod variabilnim symbolem taktéz
uvedenym v zahlavi této Smiouvy.

Dle § 21 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty se zdanitelné pinéni povazuje za
uskute¢néné dnem doruéeni vyrozumeéni, ve kterém je uveden den zapisu zmény vlastnického
prava.

V.
PREVOD VLASTNICTVIi, VKLAD SLUZEBNOSTi A PREDANi POZEMKU

Spole¢nost CERE nabude vlastnické pravo k Pozemkim provedenim vkladu vlastnického
prava do katastru nemovitosti za souCasného provedeni vkladu prav odpovidajicich
sluzebnostem dle €l. VI., VII. a VIII. této Smlouvy, a to s pravnimi ucinky ke dni podani navrhu
na vklad.

Navrh na vklad vlastnického prava a prav odpovidajicich sluzebnostem dle ¢&l. VI., VII. a VIII.
této Smlouvy se zavazuje podat na pfislusné pracovisté katastru nemovitosti SMB, a to ve
Ihaté 30 (tficeti) dnd ode dne nabyti Ucinnosti této Smlouvy v souladu s ¢l. XIl. odst. 2 této
Smlouvy. Spravni poplatek spojeny s navrhem na zahajeni fizeni o vkladu prav dle predchozi
véty z této Smlouvy do katastru nemovitosti se zavazuje uhradit spole¢nost CERE.

Smluvni strany si jsou pfi vkladu vlastnického prava a prav odpovidajicich sluzebnostem do
katastru nemovitosti povinny poskytovat vzajemnou soucinnost, zejména jsou povinny doloZit
v terminu stanoveném ve vyzvé katastralniho uUfadu potfebné doklady a ucinit podani za
Ucelem odstranéni vad a nedostatkl Smlouvy a/nebo navrhu na vklad, a ucinit veSkeré dalsi
nezbytné pravni ukony pfi odstrafiovani mozZnych pFekézek, jez by uskute¢néni vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti branily. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé
zastaveni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava a prav odpovidajicich sluzebnostem do
katastru nemovitosti dle této Smlouvy nebo v pfipadé zamitnuti navrhu na vklad vlastnického
prava a prav odpovidajicich sluzebnostem do katastru nemovitosti dle této Smlouvy, se zavazu;ji
uzaviit novou smlouvu se stejnym obsahem a s odstranénim pfip. nedostatkll (véetné
prislusného navrhu na vklad viastnického prava a prav odpovidajicich sluzebnostem), které vedly
k zastaveni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava a prav odpovidajicich sluzebnostem
nebo k zamitnuti navrhu. Obdobné se Smluvni strany zavazuji postupovat i pro pfipad, ze by byly
pfislusnym katastralnim Ufadem vyzvany k opravé ¢&i doplnéni navrhu.

SMB a spole¢nost CERE se dohodly, Ze vzhledem k tomu, Ze spoleénost CERE Pozemky jiz
uziva jako najemce na podkladé Smlouvy o najmu a o smlouvach budouci a dle €l. I. odst. 1
této Smlouvy, povazuje se za den pfedani Pozemkd den podani navrhu na vklad vlastnického
prava k Pozemkim ve prospéch spole¢nosti CERE a prav odpovidajicich sluzebnostem dle €l.
VI, VII. a VIIl. této Smlouvy do katastru nemovitosti. Smluvni strany se dohodly, Ze
protokolarni pfedani Pozemku nebude realizovano.
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VI.
ZRIiZENi SLUZEBNOSTI VE PROSPECH SMB

Spole¢nost CERE se na podkladé této Smlouvy stane vlastnikem Pozemkud specifikovanych
v €l. Il. odst. 1 této Smlouvy, tj. téchto pozemkd:

e pozemku parc. ¢. 633/2 o vymére 154 m?, ostatni plocha, jina plocha;
pozemku parc. ¢. 633/3 o vymére 18 m2, ostatni plocha, jina plocha;
pozemku parc. ¢. 633/4 o vymére 133 m?, ostatni plocha, jina plocha;
pozemku parc. ¢. 633/5 o vymére 146 m2, ostatni plocha, jina plocha;
pozemku parc. ¢. 633/7 o vymére 76 m?, ostatni plocha, jina plocha;
pozemku parc. ¢. 647 o vyméfe 19 m2, ostatni plocha, jina plocha;
pozemku parc. ¢. 648 o vymeéie 20 m?, ostatni plocha, jina plocha;
pozemku parc. ¢. 649/1 o vymére 70 m?, ostatni plocha, jina plocha;
pozemku parc. €. 652/1 o vymére 253 m?2, ostatni plocha, jina plocha;
pozemku parc. €. 652/2 o vymére 58 m?, ostatni plocha, jina plocha;
pozemku parc. ¢. 652/3 o vymére 127 m?, ostatni plocha, jina plocha;
pozemku parc. ¢. 681 o vymére 34 m?2, zastavéna plocha a nadvofri, spole¢ny dvr;
pozemku parc. €. 675/2 o vymére 32 m?, zastavéna plocha a nadvofi, spolec¢ny dvdr;
pozemku parc. ¢. 679/2 o vymére 114 m2, ostatni plocha, jina plocha, ktery vznikne
rozdélenim pozemku parc. ¢. 679, o vymére 524 m2, zastavéna plocha a nadvofi, na
podkladé geometrického planu pro rozdéleni pozemku ¢&. 1299-53/2021 vyhotoveného
spole¢nosti MapKart s.r.o., ICO: 25572822, se sidlem: Souhrady 664/4, Bohunice,
625 00 Brno, spisova znacka: C 34745 vedena u Krajského soudu v Brné, jenz tvofi
PFilohu €. 1 této Smlouvy a je jeji nedilnou soucasti,
to vSe v katastralnim Uzemi Zabrdovice, v obci Brno, v Gzemnim obvodu, kde statni spravu
katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-mésto,
a déle se ve vylu¢ném vlastnictvi spole¢nosti CERE nachazeji tyto pozemky:

e pozemek parc. ¢. 633/6 o vymére 94 m2, ostatni plocha, jina plocha;

e pozemek parc. ¢. 653 o vymére 585 m?, ostatni plocha, jina plocha;

e pozemek parc. ¢. 654 o vymére 392 m?, zastavéna plocha a nadvori, zborenisté;

e pozemek parc. ¢. 674 o vymére 900 m?, ostatni plocha, jina plocha,
to vSe v katastralnim uzemi Zabrdovice, v obci Brno, v uzemnim obvodu, kde statni spravu
katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-mésto (vSechny vySe uvedené pozemky, tj. Pozemky uvedené v €l. Il. odst. 1
této Smlouvy a pozemky ve vlastnictvi spole€nosti CERE, déle spole¢né jen jako ,Sluzebné
pozemky").

O O O O O O O O O O

e 6 o6 o o o o o o o o o o
¢

Spole¢nost CERE jako povinny timto zfizuje ve prospéch SMB jako opravnéného Kk tizi
Sluzebnych pozemkl sluzebnost uzivani 100 (sto) parkovacich stani pro vefejné uzivani
téchto parkovacich stani a sluzebnost cesty a prijezdu pfes Sluzebné pozemky a pfistupu a
pfijezdu k parkovacim stanim, pficemz tato sluZebnost se zfizuje jako vefejny statek
zahrnuijici jeho obecné vyuzivani vefejnosti, tj. ob&any a navstévniky statutarnino mésta Brna,
a to nepretrzité a bez jakéhokoliv omezeni, dvacet Ctyfi (24) hodin denné sedm (7) dni
v tydnu.

SMB pravo odpovidajici sluzebnosti dle odst. 2 tohoto ¢lanku pfijima. Spoleénost CERE je
povinna jak ona sama, tak i jeji pravni nastupci, vykon prav odpovidajicich sluzebnosti dle
odst. 2 tohoto ¢lanku strpét.

Spole€nost CERE je povinna zajiStovat na své néklady uklid, provoz, uadrzbu i opravy
parkovacich stani dle odst. 2 tohoto ¢lanku. V pfipadé, kdy z divodu udrzby &i oprav bude
nutné omezit pfistup k parkovacim stanim dle odst. 2 tohoto €lanku, zavazuje se spole¢nost
CERE tuto skute¢nost pfedem pisemné oznamit SMB, a to minimalné 30 (tficet) dni dopredu.
Oznameni dle pfedchozi véty se nevyzaduje v pfipadé vzniku havarie. Vznik havarie je
spole¢nost CERE neprodlené, nejpozdéji vSak do dvaceti Ctyf (24) hodin od okamziku, kdy se
o havarii spole¢nost CERE dozvédéla, oznamit SMB. Provadéni nutné udrzby a oprav je vSak
spole¢nost CERE povinna provadét tak, aby pfistup a pfijezd k parkovacim stanim byl
omezen pouze po dobu a v rozsahu nezbytné nutném.

7
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V pfipadé vzniku zavadného stavu, ktery by branil vykonu prav odpovidajicich sluzebnosti dle
odst. 2 tohoto ¢lanku, se spole¢nost CERE zavazuje bez zbyte¢ného odkladu tyto zavady
odstranit. Paklize spoleCnost CERE zavadny stav dle pfedchozi véty neodstrani ani pfes
pisemnou vyzvu a naslednou urgenci SMB, provede SMB pfiméFfené opatieni k odstranéni
takového zavadného stavu samo nebo prostfednictvim tfeti osoby na naklady spoleCnosti
CERE.

SMB a spoleénost CERE se dohodly, Ze sluzebnost dle odst. 2 tohoto &lanku se zfizuje
bezuplatné. SMB a spole¢nost CERE si vyslovné sjednavaji, Zze v souvislosti se sluzebnosti
dle odst. 2 tohoto €lanku nebude vlastnikovi Sluzebnych pozemk( nalezet jakakoliv uplata,
nahrada naklada ¢i jakékoliv jiné plnéni a spole¢nost CERE se timto jakychkoliv takovychto
narok(, kdyby v budoucnu i pfes toto ujednani vznikly, pfedem vzdava.

Sluzebnost dle odst. 2 tohoto ¢lanku se zfizuje na dobu neuréitou.

SMB nabude prava odpovidajici sluzebnosti dle odst. 2 tohoto ¢lanku vkladem prava do
katastru nemovitosti, a to s pravnimi ucinky ke dni podani navrhu na vklad. Navrh na vklad
prava odpovidajiciho sluzebnosti dle odst. 2 tohoto ¢lanku se zavazuje podat SMB na
pfisludné pracovisté katastru nemovitosti spole€¢né s ndvrhem na vklad vlastnického prava dle
¢l. V. této Smlouvy.

SMB se zavazuje, ze nebude opravnéni ze sluzebnosti zfizené na podkladé tohoto &lanku
vyuzivat dfive nez po uplynuti lhity k dokonéeni a zkolaudovani Polyfunkéniho objektu
stanovené v &l. IX. odst. 1 této Smlouvy.

VIL.
ZRIiZENi SLUZEBNOSTI VE PROSPECH DPMB

Spole¢nost CERE se na podkladé této Smlouvy stane mimo jiné viastnikem tohoto pozemku:
e pozemku parc. ¢. 652/2 o vymére 58 m2, ostatni plocha, jina plocha, v katastralnim
Uzemi Zabrdovice, v obci Brno, v uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru
nemovitosti CR vykonava Katastralni afad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-mésto (dale také jen jako ,sluzebny pozemek parc. €. 652/2¢).

Spole¢nost CERE jako povinny touto Smlouvou zfizuje ve prospéch DPMB jako opravnéného
k tizi sluzebného pozemku parc. &. 652/2 sluzebnost umisténi stozaru trakéniho vedeni a
sluzebnost pfistupu a pfijezdu za ucelem provozu, udrzby a oprav stoZaru trakéniho vedeni, a
to v rozsahu vymezeném v Geometrickém planu pro vymezeni rozsahu vécného bfemene €.
1303-53/2021 ze dne 17.3.2021, ktery vyhotovila spoleénost MapKart s.r.o., ICO: 25572822,
se sidlem: Souhrady 664/4, Bohunice, 625 00 Brno, spisova znacka: C 34745 vedena u
Krajského soudu v Brné. Geometricky plan tvofi Pfilohu €. 2 této Smlouvy a je jeji nedilnou
soucasti.

DPMB pravo odpovidajici sluzebnosti dle odst. 2 tohoto ¢lanku pfijima. Spole¢nost CERE je
povinna jak ona sama, tak i jeji pravni nastupci, vykon prav odpovidajicich sluzebnosti dle
odst. 2 tohoto ¢lanku strpét.

DPMB se zavazuje vykonavat prava odpovidajici sluZebnosti dle odst. 2 tohoto &lanku
v nutném rozsahu a na nezbytnou dobu. ZpUsobi-li DPMB na sluzebném pozemku parc. €.
652/2 zménu jeho vlastnosti nebo zpUsobi-li Skodu, uvede DPMB sluzebny pozemek parc. €.
652/2 do pfedeslého stavu a nahradi spole¢nosti CERE vzniklou $kodu dle pravnich predpis
platnych a ucinnych v dobé vzniku Skody.

Spoleénost CERE je povinna uzivat sluzebny pozemek parc. ¢ 652/2 zplUsobem
neomezujicim a neohrozujicim vykon prav odpovidajicich sluzebnosti dle odst. 2 tohoto
¢lanku. DPMB je povinen informovat spole¢nost CERE o vSech skute¢nostech potfebnych pro
plnéni jeho povinnosti podle pfedchozi véty.
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DPMB a spole¢nost CERE se dohodly, Ze sluZebnost dle odst. 2 tohoto ¢lanku se zfizuje
bezuplatné a na dobu neurcitou.

Sluzebnost dle odst. 2 tohoto ¢lanku zanika i dnem zaniku stozaru trakéniho vedeni nebo
dnem jeho odstranéni ze sluzebného pozemku parc. €. 652/2, a to v rozsahu, v jakém stozar
trakéniho vedeni zanikne nebo vrozsahu, vijakém bude trakéni stozar vedeni ze
sluzebného pozemku parc. ¢. 652/2 odstranén.

Vil
ZRIZENi SLUZEBNOSTI VE PROSPECH TECHNICKYCH SiTi BRNO

Spole¢nost CERE se na podkladé této Smlouvy stane mimo jiné vlastnikem téchto pozemku:

e pozemku parc. ¢. 633/2 o vymére 154 m2, ostatni plocha, jina plocha;

e pozemku parc. ¢. 681 o vymére 34 m?, zastavéna plocha a nadvofi, spole¢ny dvdir,
vS§e v katastralnim Uzemi Zabrdovice, v obci Brno, v izemnim obvodu, kde statni spravu
katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-mésto (dale takeé jen jako ,sluzebné pozemky parc. €. 633/2, 681°).

Spole¢nost CERE jako povinny touto Smlouvou zfizuje ve prospéch Technickych siti Brno

jako opravnéného k tizi sluzebnych pozemku parc. €. 633/2, 681 sluzebnost spocivajici v:

a. umisténi rozpinaci skfiné a podzemnich kabelu vefejného osvétleni (dale jen ,zafizeni
vVOY);

b. umoznéni spravy zafizeni VO, ktera zahrnuje pfistup a pfijezd na sluzebné pozemky
parc. ¢. 633/2, 681 za Ucelem vykonu c&innosti spojenych s provadénim obhlidky a
kontroly zafizeni VO, s jeho provozovanim, udrzbou a opravami, provadénim jeho Uprav
véetné Uprav stavebnich za u¢elem modernizace nebo zlep$eni vykonnosti zafizeni VO,

a to v rozsahu vymezeném v Geometrickém planu pro vymezeni rozsahu vécného bfemene

&. 1305-53/2021 ze dne 22.3.2021, ktery vyhotovila spole¢nost MapKart s.r.o., ICO:

25572822, se sidlem: Souhrady 664/4, Bohunice, 625 00 Brno, spisova znacka: C 34745

vedend u Krajského soudu v Brné. Geometricky plan tvofi PFilohu €. 3 této Smlouvy a je jeji

nedilnou soucasti

Technické sité Brno pravo odpovidajici sluzebnosti dle odst. 2 tohoto &lanku pfijimaji.
Spole€nost CERE je povinna jak ona sama, tak i jeji pravni nastupci, vykon prav
odpovidajicich sluzebnosti dle odst. 2 tohoto &lanku strpét. Vyslovné se tedy stanovi, Ze
povinnost strpét vykon prav odpovidajicich sluZzebnosti dle odst. 2 tohoto €lanku pfechazi
s vlastnictvim sluzebnych pozemku parc. €. 633/2, 681 na nového vlastnika.

Opravy a udrzbu zafizeni VO budou Technické sit€¢ Brno provadét na vlastni naklady.
Zpusobi-li Technické sité Brno na sluzebnych pozemcich parc. €. 633/2, 681 zménu jejich
vlastnosti nebo zpUsobi-li Skodu, uvedou Technické sité Brno sluzebné pozemky parc. .
633/2, 681 do predeSlého stavu a nahradi spole¢nosti CERE vzniklou $kodu dle pravnich
predpist platnych a G¢innych v dobé vzniku Skody.

Ochranné pasmo pro zafizeni VO €ini 1 m na kazdou stranu od osy kabelu. Spole¢nost CERE

je opravnéna pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem Technickych siti Brno v ochranném

pasmu:

a. zfizovat stavby, provadét vysadbu trvalych porostd & umistovat konstrukce a jina
podobna zafizeni;

b. provadét zemni prace, terénni Upravy nebo skladky jakéhokoliv odpadu;

c. provadét ¢innosti, které by mohly ohrozit spolehlivost a bezpecnost provozu zafizeni VO
nebo ohrozit zivot, zdravi ¢i majetek osob.

Spole¢nost CERE se zavazuje ponechat zafizeni VO volné pfistupné, neoplocovat jej a ani
zadnym jinym zplGsobem jej znepfistupnovat.

Technické sité Brno a spole€nost CERE se dohodly, Ze sluZzebnost dle odst. 2 tohoto ¢lanku
se zfizuje bezuplatné a na dobu neuré€itou.
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. CAstC o 5
SMLOUVA O ZRiZENi BUDOUCICH VECNYCH BREMEN

IX.
BUDOUCI SMLOUVA O ZRiZENi VECNEHO BREMENE VE PROSPECH SMB

Spole¢nost CERE se zavazuje dokoncit a zkolaudovat Polyfunkéni objekt s alespon sto (sto)
parkovacimi stanimi nejpozdéji do 5 (péti) let od uzavfieni této Smlouvy. SMB ma zajem na
uzivani 100 (sto) parkovacich stani v Polyfunkénim objektu.

Spole¢nost CERE a SMB se v souladu s ustanovenim § 1785 a nasl. ob&anského zékoniku
zavazuji, Ze uzaviou budouci smlouvu o zfizeni v&cného bfemene dle odst. 3 tohoto ¢lanku
nejpozdéji do 6 (Sesti) let od uzavieni této Smlouvy, stim, Ze tato Ihita se prodluzuje
v pfipadé prodleni spole€nosti CERE s dokon&enim a zkolaudovanim Polyfunkéniho objektu,
a to o dobu, po kterou toto prodleni s dokonCenim a zkolaudovanim Polyfunkéniho objektu
bude trvat. Budouci smlouva o zfizeni vécného bfemene bude uzaviena na pisemnou vyzvu
kterékoliv ze stran, a to nejpozdéji do 6 (Sesti) mésict od doruceni této vyzvy druhé strané,
pfiCemz tuto pisemnou vyzvu jsou strany opravnény ucinit az po dokonceni a zkolaudovani
Polyfunkéniho objektu.

Spole¢nost CERE se zavazuje, Ze na podkladé budouci smlouvy o zfizeni vécného bfemene
dle odst. 2 tohoto ¢lanku bezuplatné zfidi ve prospéch SMB vécné bfemeno uzivani 100 (sto)
parkovacich stani pro parkovani vozidel v podzemnich podlazich Polyfunkéniho objektu a
sluzebnost cesty, spocivajici ve vefejném uzivani téchto parkovacich stani a v prijezdu,
pfistupu a pfijezdu k témto parkovacim stanim, a to na dobu neuréitou. Spole¢nost CERE
bude zajiStovat na své naklady a odpovédnost uklid, provoz, udrzbu i opravy parkovacich
stani a v této souvislosti nebude spole¢nosti CERE nalezet jakakoliv Uplata, nahrada naklad(
Ci jakékoliv jiné pInéni. Vécné bfemeno dle tohoto odstavce bude blize upfesnéno po vystavbé
Polyfunkéniho objektu, k éemuz spolec¢nost CERE na svUj naklad a odpovédnost zajisti
zpracovani geometrického planu pro vyznaceni vécného bfemene, ktery se stane pfilohou
smlouvy o zfizeni vécného bifemene. Spole¢nost CERE se zavazuje, ze parkovaci stani, ktera
budou pfedmétem vécného bfemene dle tohoto odstavce, se budou nachazet v podzemnich
podlazich Polyfunkéniho objektu a budou zpusobila ke svému ucelu.

Spole¢nost CERE a SMB se dohodly, ze 94 (devadesat ¢tyfi) parkovacich stani, ktera budou
prfedmétem vécného bifemene dle odst. 3 tohoto ¢lanku, bude uzivano verejnosti, tj. obCany a
navstévniky statutarniho mésta Brna, a zbyvajicich 6 (Sest) parkovacich stani, ktera budou
predmétem vécného bfemene dle odst. 3 tohoto €lanku, bude uzivano statutarnim méstem
Brnem. Spole¢nost CERE je opravnéna za uzivani 94 (devadesati Ctyf) parkovacich stani
vefejnosti poZadovat Uplatu po osobach, které budou tato parkovaci stani uZivat, s tim, Ze
vy8e této uplaty nesmi prekroCit vySi uplaty v daném misté a Case obvyklou. Za uZivani
zbyvajicich 6 (Sesti) parkovacich stani statutarnim méstem Brnem nenaleZi spole¢nosti CERE
jakakoliv uplata, tj. toto uzivani se sjednava jako bezuplatné. SMB je opravnéno poZadovat,
aby bylo vécné bfemeno dle tohoto ¢lanku zfizeno v odpovidajicim rozsahu jako vefejny
statek.

Po vkladu prav odpovidajicich vécnému bfemeni na podkladé budouci smlouvy o zfizeni
vécného bfemene podle tohoto ¢lanku bude spoleénost CERE opravnéna pozadovat zruSeni
sluzebnosti zfizené na podkladé ¢&l. VI. této Smlouvy, k Eemuz SMB poskytne spolecnosti
CERE veskerou potfebnou soucinnost (napf. k uzavfeni dohody o zaniku sluzebnosti, ke
vkladovému fizeni apod.).

Za uCelem zajidténi, Ze spoletnost CERE zrealizuje parkovaci mista v podzemnich prostorach
Polyfunkéniho objektu, zkolaudovana a zplsobila ke svému UCelu a Ze spoleénost CERE
uzavfe se statutarnim méstem Brno smlouvu o zfizeni vécného bfemene ve |haté stanovené
v odst. 2 tohoto €lanku, a zaroven za ucelem zajisténi, ze spoleCnost CERE umozni neruSeny
vykon prav ze sluzebnosti zfizené na podkladé ¢&l. VI. této Smlouvy a nasledné neruseny
vykon prav z vécného bfemene zfizeného na podkladé budouci smlouvy o zfizeni vécného

10

Strana 84 / 110




bfemene dle tohoto &lanku, si SMB a spole€nost CERE ujednaly nasledujici zajisténi smluvni

pokutou a penézitou kauci:

a. V pfipadé, ze spole€nost CERE:

i. Ffadné nedokonéi a nezkolauduje Polyfunkéni objekt s alespori 100 (sto)
parkovacimi stanimi zplGsobilymi ke svému ucelu ve lhaté stanovené v odst. 1
tohoto ¢lanku a/nebo

i. neuzavfe se statutarnim méstem Brnem smlouvu o zfizeni vécného bfemene
dle tohoto ¢lanku ve lhaté stanovené v odst. 2 tohoto ¢lanku a/nebo

iii. neumozni neruSeny vykon prav ze sluzebnosti zfizené na podkladé ¢l. VI. této
Smlouvy a/nebo
iv. neumozni neruSeny vykon prav z vécného bifemene zfizeného na zakladé
smlouvy o zfizeni vécného bfemene dle tohoto ¢lanku,
zavazuje se spole¢nost CERE zaplatit statutarnimu meéstu Brno smluvni pokutu ve vysi
3.000.000,- K& (slovy: tfi miliony korun &eskych) za kazdy jednotlivy pfipad poruseni
smluvni povinnosti spole¢nosti CERE. V pfipadé poruseni povinnosti spole¢nosti CERE
dle bodu i. tohoto pism. a. se dale nad ramec smluvni pokuty sjednané v pfedchozi vété
zavazuje spolec¢nost CERE zaplatit statutarnimu méstu Brno smluvni pokutu ve vysi
1.000.000,- K¢ (slovy: jeden milion korun €eskych) za kazdy mésic, v némz trva prodleni
spole¢nosti CERE se spInénim povinnosti dle bodu i. tohoto pism. a. Uhrazenim smluvni
pokuty neni dotéeno pravo SMB pozadovat nahradu $kody v pIné vySi jako samostatného
naroku, ktery se uplatni vedle naroku na smluvni pokutu, jakoz tim neni dotéeno pravo
SMB uplatnit vlaé&i spoleénosti CERE jakékoliv dal$i naroky dle platnych pravnich
predpist. Smluvni pokuta dle tohoto odstavce a pfipadny narok na nahradu Skody jsou
splatné ve I|huté &trnacti (14) dni ode dne odeslani vyzvy k Ghradé smluvni pokuty
spole¢nosti CERE.

b. SMB a spole¢nost CERE si ujednaly k zajisténi splnéni zavazk( spoleénosti CERE
specifikovanych v tomto pism. b. penézitou kauci ve vySi 6.000.000,- K& (slovy: Sest
miliond korun ¢&eskych). Na uhradu kauce dle predchozi véty bude prevedena
nevyCerpana kauce slozena spolec¢nosti CERE na podkladé Smlouvy o najmu a o
smlouvach budouci ve vysi 600.000,- K& (slovy: Sest set tisic korun €eskych) v souladu
s Cl. I. odst. 4 této Smlouvy. Doplatek kauce ve vysi 5.400.000,- K¢ (slovy: pét milion{i Ctyfi
sta tisic korun &eskych) slozila spole¢nost CERE pfed podpisem této Smlouvy na ucet
SMB, ¢. uctu: 111502222/0800 a pod variabilnim symbolem uvedenym v zahlavi této
Smilouvy. Sjednava se, Ze kauci dle tohoto bodu je SMB opravnéno zapocist na smluvni
pokutu nebo nahradu Skody v pfipadé poruseni povinnosti spole€nosti CERE:

i. Ffadné dokoncdit a zkolaudovat Polyfunkéni objekt s alespori 100 (sto)
parkovacimi stanimi zpUsobilymi ke svému ucelu ve Ih(té stanovené v odst. 1
tohoto ¢lanku a/nebo

ii. uzavfit se statutarnim méstem Brno smlouvu o zfizeni vécného bfemene dle
tohoto ¢lanku ve Ihité stanovené v odst. 2 tohoto ¢lanku a/nebo

iii. umoznit neruSeny vykon prav ze sluzebnosti zfizené na podkladé ¢l. VI. této
Smlouvy a/nebo
iv. umoznit neruSeny vykon prav z vécného bfemene zfizeného na zakladé
smlouvy o zfizeni vécného bfemene dle tohoto &lanku.
SMB vrati kauci spole¢nosti CERE ve vysi, v jaké nebyla vy&erpana na uhradu smluvni
pokuty nebo nahrady Skody v pfipadé poruseni smluvnich povinnosti spole¢nosti CERE,
nejdiive po uplynuti péti (5) let ode dne vkladu vécného bfemene na podkladé smlouvy o
zfizeni vécného bfemene uzaviené v souladu s timto ¢lankem do katastru nemovitosti, a
to na zakladé pisemné zadosti spole¢nosti CERE.

X.
BUDOUCI SMLOUVA O ZRiZENi VECNEHO BREMENE VE PROSPECH DPMB

Spole€nost CERE se na podkladé této Smlouvy stane mimo jiné vlastnikem tohoto pozemku:
e pozemku parc. ¢. 652/1 o vymére 253 m2, ostatni plocha, jina plocha, v katastralnim
Uzemi Zabrdovice, v obci Brno, v uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru
nemovitosti CR vykonava Katastraini Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-mésto (dale jen jako ,zatizeny pozemek parc. €. 652/1%).
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DPMB ma zajem o umisténi jedné kotvy pfevésu trakéniho vedeni na &asti Polyfunkéniho
objektu, ktera se bude nachazet na zatizeném pozemku parc. €. 652/1.

Spole¢nost CERE a DPMB se v souladu s ustanovenim § 1785 a nasl. obfanského zakoniku
zavazuji, Zze uzaviou budouci smlouvu o zfizeni vécného bfemene dle odst. 4 tohoto ¢lanku
nejpozdéji do 6 (Sesti) let od uzavfeni této Smlouvy, stim, ze tato Ihita se prodluzuje
v pfipadé prodleni spole¢nosti CERE s dokonéenim a zkolaudovanim Polyfunkéniho objektu,
a to o dobu, po kterou toto prodleni s dokonéenim a zkolaudovanim Polyfunkéniho objektu
bude trvat. Budouci smlouva o zfizeni vécného bfemene bude uzaviena na pisemnou vyzvu
kterékoliv ze stran, a to nejpozdéji do 6 (Sesti) mésicl od doru€eni této vyzvy druhé strané,
pficemz tuto pisemnou vyzvu jsou strany opravnény ucinit az po dokonéeni a zkolaudovani
Polyfunk&niho objektu.

Spole¢nost CERE se zavazuje, Zze na podkladé budouci smlouvy o zfizeni vécného bfemene
dle odst. 3 tohoto &lanku bezuplatné zfidi ve prospéch DPMB vécné bifemeno umisténi jedné
kotvy prevésu trakéniho vedeni na ¢asti Polyfunkéniho objektu nachazejici se na zatizeném
pozemku parc. €. 652/1 a vécné bfemeno pfistupu a pfijezdu za uc¢elem provozu, udrzby a
oprav kotvy pfevésu trakéniho vedeni, a to na dobu neur€itou. Vécné bfemeno dle tohoto
odstavce bude blize upfesnéno po vystavbé Polyfunkéniho objektu, k éemuz DPMB na svij
naklad a odpovédnost zajisti zpracovani geometrického planu pro vyznaceni vécného
bfemene, ktery se stane pfilohou smlouvy o zfizeni vécného bfemene.

CASTD
OSTATNi A ZAVERECNA UJEDNANI

XI.
OSTATNi UJEDNANI

Smiluvni strany budou usilovat o vyfeSeni veskerych spor(, které pfipadné vzniknou
v souvislosti s touto Smlouvy a jejim pInénim nejprve konzultacemi a jednanimi. V pfipadé,
kdy se smluvni strany nebudou moci dohodnout, rozhodne na navrh nékteré ze smluvnich
stran soud pfislusny dle odst. 2 tohoto ¢lanku.

Smluvni strany se v souladu s ustanovenim § 89a zakona &. 99/1963 Sb., ob&anského
soudniho fadu, v platném znéni (dale jen jako ,0.s.F.“), dohodly na mistni pfisluSnosti
obecného soudu SMB, tedy na mistni pfislusnosti Méstského soudu v Brné pro véci, o nichz
v prvnim stupni rozhoduji okresni soudy (§ 9 odst. 1 0.s.F.), a na mistni pfisludnosti Krajského
soudu v Brné pro véci, o nichz v prvnim stupni krajské soudy rozhoduji jako soudy prvniho

stupné (§ 9 odst. 2 0.s.f.).

Vyslovné se stanovi, ze na podkladé této Smlouvy se zadnym zplUsobem nevylu€uji ani
neomezuji prava a povinnosti SMB (i jakéhokoliv jeho organu) jako pfipadného organu
vefejné moci rozhodujiciho v pfislusnych fizenich, nebo jako ucastnika dle § 85 odst. 1 pism.
b) zakona &. 183/2006 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich pfedpist (obec, na jejimz
Uzemi ma byt pozadovany zamér uskutec¢nén), a jako pfipadného ucastnika dalSich
navazujicich a souvisejicich Fizeni, nebo jako dotéeného organu statni spravy. Spolecnost
CERE taktéz bere na védomi, ze SMB neodpovida za pfipadné pravni Ci faktické jednani
jednotlivych méstskych &asti, které mohou mit vliv na realizaci Polyfunkéniho objektu a na
povolovaci fizeni.

Prava a povinnosti spole¢nosti CERE z této Smlouvy pfechazeji v plném rozsahu na pravni
nastupce spole€nosti CERE.

12
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XIl.
ZAVERECNA USTANOVENI

Pravni vztahy mezi smluvnimi stranami touto Smlouvou neupravené se fidi obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy Ceské republiky, zejména obfanskym zakonikem.

Tato Smlouva je platna a povazovana za uzavienou okamzikem jejiho podpisu vSemi
smluvnimi stranami. Tato Smlouva je uCinna dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv
postupem dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc¢innosti nékterych smiuv,
uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich
pfedpist. Smluvni strany souhlasi, ze tato Smlouva bude v registru smluv zvefejnéna.
Smluvni strany se dohodly, Ze tuto Smlouvu k uvefejnéni zasle SMB spravci registru smluv
prostfednictvim registru smluv bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vdak do 30 (tficeti) dnu od
uzavieni této Smlouvy. Smluvni strany zaroven prohlasuji, Ze skutec¢nosti uvedené v této
Smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 ob&anského zakoniku
a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

Ostatni smluvni strany berou na védomi, ze SMB je povinnym subjektem dle zakona ¢.
106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich pfedpisli. Ostatni
smluvni strany tedy berou na védomi, Zze SMB je pfi nakladani s vefejnymi prostfedky povinno
dodrzovat ustanoveni zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni
pozdéjSich predpist (zejména ustanoveni § 9 odst. 2 tohoto zakona) a ustanoveni zakona ¢.
340/2015 Sb. o registru smluv, ve znéni pozdéjSich predpisu, ktera se vztahuji na SMB jako
na uzemni samospravny celek.

Stanou-li se jednotlivd ustanoveni této Smlouvy ned&innymi, neplatnymi nebo
neproveditelnymi nebo obsahuje-li tato Smlouva mezery, neni timto dotCena ucinnost, platnost
anebo proveditelnost ostatnich ustanoveni. Na misto neucinného, neplatného nebo
neproveditelného ustanoveni musi byt sjednano takové ustanoveni, které co mozna nejvice
odpovida smyslu a ucéelu puvodniho ustanoveni a umyslu smluvnich stran vyjadfeném v této
Smlouvé. Totéz plati i v pfipadé mezer této Smlouvy; v takovém pfipadé musi byt sjednano
takové ustanoveni, které bude nejvice odpovidat tomu, co by byvalo bylo sjednano, kdyby
smluvni strany vzaly tyto okolnosti v Uvahu jiz pfi uzavirani této Smlouvy.

Neni-li vtéto Smlouvé uvedeno jinak, veSkerd oznameni ucinéna v souvislosti s touto
Smlouvou musi mit pisemnou formu, budou vyhotovena v ¢eském jazyce a doruc¢ena osobné,
doporucenou postou nebo kuryrem s pfedem zaplacenymi poplatky na adresu dotéené
smluvni strany uvedenou v zahlavi této Smlouvy a dale v kopii e-mailem na adresy SMB:
posta@brno.cz, CERE: iva.marini@cereinvest.cz; DPMB: dpmb@dpmb.cz, Technické sité
Brno: podatelna@tsb.cz.

Jakékoli zmény této Smlouvy jsou mozné vyhradné& na podkladé pisemnych, oc&islovanych
dodatkd uzavienych smluvnimi stranami.

Nedilnou soucésti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
e Priloha ¢. 1 - Geometricky plan ¢. 1299-53/2021
e Priloha ¢. 2— Geometricky plan ¢. 1303-53/2021
e Priloha ¢. 3— Geometricky plan &. 1305-53/2021

Tato Smlouva je vyhotovena v Sesti (6) stejnopisech, pficemz jedno (1) vyhotoveni s ufedné
ovéfenymi podpisy bude pouzito za u¢elem podani navrhu na vklad vlastnického prava a prav
odpovidajicich sluzebnostem do katastru nemovitosti, dvé (2) vyhotoveni obdrzi SMB a po
jednom (1) vyhotoveni obdrzi spole¢nost CERE, DPMB a Technické sité Brno.

Smluvni strany Uplnym zavérem prohlasuji, Ze se fadné seznamily s obsahem této Smlouvy,
Ze tomuto obsahu porozumély a nemaji vi€i nému zadnych vyhrad, pficemz tuto Smlouvu

uzaviraji na zakladé jejich svobodné, vazné a omylu prosté vile, nikoli v tisni za napadné
nevyhodnych podminek, na dikaz ¢ehoZz pfipojuji pod tuto smlouvu své vlastnoru¢ni podpisy.
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DOLOZKA
ve smyslu ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpist

Zameér obce (SMB) prodat Pozemky dle této Smlouvy byl zvefejnén zakonem stanovenym zplsobem.

Tato Smlouva byla schvéalena Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani €. Z8/ konaném
dne , bod ¢&.

VBrnédne .................. Voo dne ...........ll

Statutarni mésto Brno CERE Invest Edison Center s.r.o0.
zastoupené primatorkou zastoupena jednatelem

JUDr. Markétou Varikovou Ing. Marianem Kraj€ou
VBmnédne.................. VBrnédne..................

Dopravni podnik mésta Brna, a.s. Technické sité Brno, akciova spole¢nost
zastoupené generalnim Feditelem zastoupend generalnim Feditelem
I I
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4 r r 7 O 4
VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Novy stav
Onateni Druh pozemku | Typ stavby Porovnani se stavem evidence pravnich vztahii
g Druh oL Vymeéra parcely Zpus. e T -
pozemku Vyméra parcely ozemku Oznadeni 5 Dil prechazi z pozemku Cislo listu Vymera dil Oznaéeni
pare, &islem P pozemku Zoiisob Vit Zpusob Lf‘.ceil{ ozna¢encho v vlastnictvi ARG dilu
| 5 Zpisob parc. Cislem b 5 BUEID: Myl vyuziti Vymst katastru diivgjsi poz. b 3
8 o VyuZiti 4 i nemovitosti evidence 4 m
&.p. 160
679 5 124| zastpl. 679/1 41 10 | zastpl. |bytdim| 2 679 10001 41 10
ostat.pl.
679/2 1 | 14 | jind plocha 2 679 10001 1] 14
5|24 5|24
\
682
2312-151 684
1«.‘\1
s
2312-135
?\
S\
\
Seznam souradnic (S-JTSK)
3, Souradnice pro zapis do KN
Cislo bodu
Y X KK'|  Poznamka
2312-725 597521,66 1160746,15 3
2312-734 597530,12 1160749,06 3 |roh zdi
2312-735 597531,15 1160744,65 3 |roh zdi
2312-743 597536,39 1160730,47 3 |barva na betonu
2312-750 597546,69 1160732,99 3 |barva na zidce
2312-751 597535,13 1160729,00 3 |barva na zidce
1 597536,75 1160729,56 3 |barva na zidce
2 597529,45 1160748,83 3 |barva na zdi

5 A Geometricky plan ovéfil dfedné opravnény zeméméicky Stejnopis ovEFil uredné opriavnény zeméméFicky inzenyr:
GEOMETRICKY PLAN infenr:
prO Jméno, pFijmeni: _ Jméno, pjmeni: _

rozdéleni pozemku Cislo polozky seznamu tiedné 1696/1997 Cislo polozky seznamu Gfedné 1696/1997

opravnénych zeméméiickych inzenyri: opravnénych zemémétickych inzenyri:

Dne:  10.3.2021 Cislo: 104/2021 Dne:  16.3.2021 CGislo:  112/2021

Tento stejnopis odpovida geometrickému planu v elektronické

VAl et ol euldd pravimty pipdyisou. podobé ulozenému v dokumentaci katastralniho uradu.

Katastralni aFad souhlasi s oéislovanim parcel. Ovéfeni stejnopisu geometrického planu v listinné podobé.

MapKart s.r.o.
Souhrady 4, 625 00 Brno
1CO: 25572822

Cislo planu: 1299-53/2021

Okres: Bnio-midsto KU pro Jihomoravsky kraj
KP Brno-mesto
I

Kat izemi: _Zabrdovice o 5o 1 BhtsE CET

Mapovy list: DKM (BRNO 9-0/24)

Dosavadnim vlastnikiim pozemki byla poskytnuta moznost
seznamit se v terénu s prib&hem navrhovanych novych hranic, které
byly oznaceny predepsanym zpisobenn:

Vyhotovitel:

Obec: Brmo
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7 r 7 r O ;e
VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stay Novy stav
Ousidgait o Druh pozemku | Typstavby | Porovnani se stavem evidence pravnich vztahii
pozemku Vymeéra parcely ozégil'u Oznadeni Vyméra parcely leus.y Dil piechdzi z pozemku Cislo listu Vyméra dil Oznaceni
parc. ¢islem P pozemku Zntisoh it Zplsob :/m;:gll oznadeného v vlastnictvi ymera did dilu
ha m? Zplisob pare. &islem - - pUsOL wyuEIL ity v Katastru dfivejsi poz. ba -~
vyuziti nemovitosti evidence
652/2 652/2 10001
Opravnény: dle listiny
Druh vécného biemene: dle listiny
Seznam soufadnic (S-JTSK)
sl badii Souradnice pro zapis do KN
Y X KK Poznamka
2 597563,75 1160730,98 6 |barva na asfaltu
3 597562,98 1160730,67 3 |barva na Stérku
4 597564,31 1160729,58 6 |barva na asfaltu
5 597563,54 1160729,27 3 |barva na §térku

GEOMETRICKY PLAN
pro

vymezeni rozsahu vécného
bremene k ¢asti pozemku

Geometricky plan ovéfil Gifedn® opravnény zeméméricky
inZenyr:

Stejnopis ovéfil tifedné opravnény zemémericky inZenyr:

Jméno, ptijmeni:

Jméno, piijment:

Cislo poloky seznamu tifedné

Cislo polozky seznamu tfedng

opravnénych zemémérickych inZenyri: 1696/1997 opravnénych zeméméfickych inzenyri: 1696/1997
Dne: 17.3.2021 Cislo: 116/2021 pne:  18.3.2021 Cislo:  121/2021

NaleZitostmi a piesnosti odpovida pravnim predpisiim,

Tento stejnopis odpovida geometrickému planu v elektronické
podob¢ ulozenému v dokumentaci katastralniho titadu.

MapKart s.r.o.
Souhrady 4, 625 00 Brno
1CO: 25572822

Vyhotovitel:

1303-53/2021

Cislo planu:

Okres: Brno-mésto
Obec: Brno
Kat.uzemi:  Zabrdovice

Mapovy list: DKM (BRNO 9-0/24)

Dosavadnim vlastnikim pozemlki byla poskytnuta moznost
seznamit se v terénu s prabéhem navrhovanych novych hranic, které
byly oznaceny predepsanym zplisobem:

Katastralni arad souhlasi s o¢islovanim parcel.

KU pro Jihomoravsky kraj
KP Brno-mésto

PGP-548/2021-702
2021.03.18 11:59:59 CET

Ovéfeni stejnopisu geometrického planu v listinné podobé.
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Opravnény: dle listiny
Druh vécného bfemene: dle listiny

W o B

63372

r ,
Dosavadni stav Novy stav
Oznageni Druh pozemku | Typ stavby Porovnani se stavem evidence pravnich vztahi
- P Druh L Vyméra parcely Zpis. e P —
pozemku Vyméra parcely - Oznaceni B Dil prechazi z pozemku Cislo listu Vymera dila QOznaceni
pare, cislem Lt pozemku Zniis .| Zpsob | MTEOM oznaceného v | vlastnicwi Y dilu
Ty . pusob vyuzil i vymer = W,
Y o Zplisob parc. Cislem ha B VYuZiti katastru drivejsi poz. ha 5
Vyuziti % T nemovitosti evidence i w
633/2 633/2 10001
681 681 10001

Seznam souradnic (S-JTSK)

% Souradnice pro zapis do KN
Cislo bodu
Y X KK

242-396 597568,42 1160719,24 3
242-397 597567,41 1160715,68 3
364-1 597568,06 1160715,83 3
679-137 597559,08 1160711,91 3
2312-682 597563,97 1160714,37 3
2312-859 597569,59 1160716,17 3
2312-860 597568,20 1160719,72 3
33 597560,54 1160713,77 3
34 597559,67 1160715,64 3
37 597562,78 1160718,55 3
38 597560,37 1160718,19 3
39 597557,02 1160716,66 3
41 597563,22 1160716,59 3
42 597560,95 1160716,25 3
45 597564,43 1160715,13 3
46 597567,92 1160717,04 3
49 597560,72 1160713,46 3
50 597568,07 1160718,11 3
51 597567,78 1160720,11 6
52 597559,95 1160718,00 3
53 597561,75 1160716,37 3
54 597563,56 1160714,74 3

GEOMETRICKY PLAN

Geometricky plin ovéril GFedné opravnény zeméméficky

Stejnopis ovéril diedné opravnény zeméméricky inZenyr:

pro

vymezeni rozsahu véeného
bfemene k ¢asti pozemku

inZenyr:
Jméno, pifjmeni: _ Jméno, piijment: _
Cislo polozky seznamu tifedng Cislo polozky seznamu Gredné 1696/1
opravnénych zemémérickych inzenyri: 1696/1997 opravnénych zemeémeftickych inzenyri: 696/1997
Dne: 22.3.2021 Cislo: 122/2021 Dne: 25.3.2021 Cislo:  128/2021

Nilezitostmi a piesnosti odpovidd pravnim predpisiim.

Tento stejnopis odpovidd geometrickému planu v elektronické
podobg uloZzenému v dokumentaci katastrdlniho \ifadu,

MapKart s.r.o.
Souhrady 4, 625 00 Brno
1CO: 25572822

Vyhotovitel:

1305-53/2021

Cislo planu:

Okres: Brno-mésto
Obec: Brno
Kat. izemi:  Zabrdovice

Mapovy list: DKM (BRNO 9-0/24)

Dosavadnim viastnikim pozemlai byla poskytnuta moznost
sezndrnit se v terénu s pribéhem navrhovanych novych hranic, které
byly oznaéeny predepsanym zptsobem:

Katastralni uFad souhlasi s ocislovanim parcel.

KU pro Jihomoravsky kraj
KP Brno-mésto

- -702
2021.03.25 07:56:11 CET

Ovéreni stejnopisu geometrického plinu v listinné podobé.
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NEMOVITOST s.r.o. - ZNALECKY USTAV

ZNALECKY POSUDEK
&. 629-162/2020

o cen¢ nemovitych véci v katastralnim uzemi Zabrdovice, obec Brno, okres Brno-mé¢sto,
na narozi ulic Kolisté — Cejl:
pozemkii p.¢. 633/2, 633/3, 633/4, 633/5, 633/7, 647, 648,
649/1, 652/1, 652/2, 652/3, 675/2, 679, 681

Objednatel posudku: Magistrat mésta Brna, Majetkovy odbor
Malinovského nam. 3, 601 67 Brno

Objednavka dislo: 9632000173

U¢el posudku: Stanoveni ceny obvyklé (trzni) v¢etné obvyklého

najemného pro jednani o majetkové dispozici
Datum mistniho Setfeni:  23. fijna 2020

Datum, ke kterému je
provedeno ocenéni: 23. fijna 2020 — k datu mistniho Seteni

Zvlastni pozadavky
objednatele: nejsou

Pouzity ocenovaci predpis: Zakon ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku v pl. znéni.
Vyhlaska €. 441/2013 Sb., k provedeni zékona o
ocenovani majetku, ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.,
¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016, ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017
Sb. a ¢. 188/2019 Sb.

Posudek vypracoval: Ing. Tomas Hudec, jednatel znaleckého ustavu
provozovna: Riegrova 44, 612 00 Brno
tel.: 777 747 939

Datum vyhotoveni: 16. prosince 2020

Tento posudek obsahuje 19 stran v¢etné priloh a piedava se ve 2 vyhotovenich
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0. Uvod, pouzita metodika ocenéni

Znalecky posudek je vypracovan na zakladé objednavky ze dne 23. zati 2020. Nemovité véci
jsou ocenény k datu mistniho Setfeni, tzn. ke dni 23. fijna 2020.

Ukolem podepsaného znalce je provést ocenéni nemovitosti obvyklou (= trzni,
obchodovatelnou) cenou. Pro stanoveni obvyklé ceny neexistuje ptedpis, k dispozici je pouze
odborna literatura respektive znalecké standardy.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zékona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, se pro ucely tohoto zakona rozumi cena,
kterd by byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimofddnych okolnosti trhu, osobnich pomérii proddvajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisné
prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardi IVSC je definovéana trZni hodnota - "odhadovana
castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivii
mezi dobrovolné kupujicim a dobrovolné€ proddvajicim po patfiéném prizkumu trhu, na némz
ucastnici jednaji informovan¢, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realn¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujici sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i Gcelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé (trZni) ceny pouzita nasledujici
metodika (v souladu se Znaleckym standardem ¢. VI ,,Obecné zasady ocefiovani majetku*
a Znaleckym standardem €. VII ,,Ocefiovani nemovitosti«):

1. Ocenéni porovnavacim zpisobem - podle znamych realizovanych resp. inzerovanych
prodeji obdobnych nemovitych véci se provede porovnani a aplikace na ocenovanou
nemovitou véc.

2. Zavérecény odborny odhad obvyklé ceny podle odborné uvahy znalce, na zékladé zvazeni
vSech okolnosti a stanovené porovnavaci ceny.
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1. Nalez

1.1 Podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptjceny piipadné podepsanym znalcem
opatieny nasledujici podklady:

1.1.1 Vypis z katastru nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV €. 10001 — ¢aste¢ny, vyhotoveny dne 16.9.2020 pro k.u.
Zabrdovice:

A: Vlastnik: Statutarni mésto Brno, Dominikanské nam. 196/1, 60200 Brno IC 44992785
C: Omezeni vlastnického prava: Bez zapisu

Podrobnosti viz. ptiloha posudku.

1.1.2 Kopie katastralni mapy
Kopie katastralni mapy pro k.u. Zabrdovice z http://nahlizenidokn.cuzk.

1.1.3 Mistni Setfeni

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno dne
23. tijna 2020.

1.1.4 Predpisy a metodiky pro ocenéni

- Zékon €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, v platném znéni.

- Vyhléska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o oceniovani majetku, ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016, ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb. a
¢. 188/2019 Sb.

- Znalecky standard ¢. VI - Obecné zdsady oceniovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brng - Ustav soudniho inZzenyrstvi, 1998.

- Znalecky standard ¢. VII - Oceniovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brné -
Ustav soudniho inzenyrstvi, 1998.

1.1.5 Vypocetni programy

Program pro oceniovani nemovitosti ABN. Autor: Prof.. Ing. Albert Bradac¢, DrSc., Brno.

1.1.6 Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Pro cenové porovnani byly pouzity nasledujici databéaze:

- Vlastni databaze znalce: databaze je uloZzena formou tabulek v textovém editoru, obsahuje
informace o zrealizovanych cenach a popisy porovnavacich nemovitosti.

- Realitni internetové stranky: nabizené prodeje nemovitosti podobného typu na
internetovych strankdch www.inem.cz.
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1.2 Situace ocenované nemovitosti

Predmétem ocenéni jsou nasledujici nemovitosti:
e Pozemek p.¢. 633/2 — ostatni plocha (jina plocha) o vyméie 154 m?
e Pozemek p.¢. 633/3 — ostatni plocha (jina plocha) o vyméie 18 m?
e Pozemek p.¢. 633/4 — ostatni plocha (jina plocha) o vyméte 133 m?
e Pozemek p.¢. 633/5 — ostatni plocha (jina plocha) o vyméte 146 m?
e Pozemek p.¢. 633/7 — ostatni plocha (jina plocha) o vyméte 76 m?
e Pozemek p.¢. 647 — ostatni plocha (jina plocha) o vyméie 19 m?
e Pozemek p.¢. 648 — ostatni plocha (jin4 plocha) o vyméie 20 m?
e Pozemek p.¢. 6349/1 — ostatni plocha (jina plocha) o vyméfe 70 m?
e Pozemek p.¢. 652/1 — ostatni plocha (jina plocha) o vyméte 253 m?
e Pozemek p.¢. 652/2 — ostatni plocha (jind plocha) o vyméie 58 m?
e Pozemek p.¢. 652/3 — ostatni plocha (jina plocha) o vyméie 127 m?
e Pozemek p.¢. 675/2 — zastavéna plocha a nddvoii o vyméte 32 m>
e Pozemek p.¢. 679 — zastavéna plocha a nadvoii — ocefiovana ¢ast o vyméte 120 m?

e Pozemek p.¢. 681 — zastavénd plocha a nadvoii o vyméie 34 m?

Ocenované pozemky se nachazi ve mésté Brné, v méstské casti Brno — stied, v katastralnim
uzemi Zabrdovice, na narozi ulic Kolisté — Cejl a podél ulice Koliste, v tésné blizkosti
historického centra mésta. Ostatni zdstavba v blizkém okoli je tvotfena pievazné budovami
obcanské vybavenosti a bytovymi domy, severovychodné pak lezi byvalé primyslové arealy a
areal méstskych plynaren.

Jedna se o pozemky v evidované v katastru nemovitosti jako ostatni plocha nebo zastavéna
plocha a nadvoti. Pozemky jsou volné, bez staveb, pfipravené k zastavéni. Spolu s n¢kolika
dal§imi pozemky maji byt vyuZity ke stavbé polyfunkéniho objektu. Celkova ocetiovana
vyméra je 1 260 m2,

Podle platného uzemniho planu mésta jsou pozemky soucésti plochy stavebni navrhové,
jadrové - smisené plochy centralniho charakteru (SJ).

2. Posudek | - ocenéni porovnavacim zpisobem

Ocenéni nemovitych véci je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zaklade
jednotkové srovnavaci ceny. Porovnavaci metoda ocenéni vychazi z porovnani pfedmétu
ocenéni se stejnym nebo obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prode;ji.
Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim
s obdobnymi, k datu ocenéni voln€ prodavanymi vécmi, na zdklad¢ fady hledisek.

Cenové porovnani je provedeno s cenami obdobnych pozemki ve srovnatelnych lokalitach
v mesté Brné z vlastni databéze realizovanych prodejii nemovitosti.
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2.1

Cenové porovnani

Cenové porovnani je provedeno s cenami obdobnych pozemki ve srovnatelnych lokalitach ve

mésté Brné z vlastni databdze realizovanych prodejli nemovitosti. Jsou vybrany vzorky —

stavebni pozemky, které jsou uréeny k obdobnym uceltim.

Jsou pouzity porovnavaci vzorky z 07/2018 az 07/2019, je proto pouzita indexace realizované
ceny na aktudlni cenovou Urovenn pomoci HB indexu, ktery sleduje vyvoj cen nemovitosti
v CR v pravidelnych intervalech.
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145
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indexova hodnota

10030

HB INDEX - pozemky
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31018

o
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e
=

Porovnavané nemovitosti — realizované prodeje:

1A

2417
g
318

=l

e
!

12020

E Ll Al|

Lokalita Brno, Cerna Pole, ul. Milady Horiakové
Popis lokality | pozemek v centrdlni ¢asti mé&sta Brna u ulice Milady Hordkové
Ziakladni popis | pozemek v mirném svahu, obdélnikovy tvar, slouZil jako zahrada, bez inzenyrskych siti, na pozemku

vedeni NN a pilit EON

Druh pozemku
KN

ostatni plocha

Uzemni plan

SO plochy smisené obchodu a sluzeb

Stupei
dokument.

Neni

Zaplavova oblast

Ne

InZenyrské sité

nejsou

Kupni cena
(KO

3 600 000

Vyméra (m?)

359 | Datum

Cena za (K&/m?)

10 028 | prodeje

07/2018

Prodavajici

FO

Poznamka

Zdroj KC

KS
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Lokalita Brno-mésto, k.u. Zabrdovice, ul. Koli§té

Popis lokality | Pozemek se nachazi v méstské ¢asti Brno-stied, u kiizovatky ulic Kolisté a Bratislavska. V okoli jsou
puvodni bytové domy, nové polyfunkéni domy a objekty ob&anské vybavenosti.

Zakladni popis | Jedna se o 1 pozemek, oploceny, bez staveb.

Druh pozemku | ostatni plocha — manipulaéni Uzemni plan plochy jadrové - smisené plochy

KN plocha centralniho charakteru

Stupen neni Zéplavova oblast Ne

dokument.

InZenyrské sit€é | moznost napojeni na vSechny IS

Kupni cena 9025 035 | Vyméra (m%) 585 | Datum 06/2019 | Prodavajici | pravnicka osoba

(K& Cena za (K&/m?) | 18 667 | prodeje

Poznamka Cena: dalkovy pfistup do KN - udaje o dosaZzenych cenéach Zdroj KC KN

nemovitosti, V-12232/2019-702

T
e

-8,

Lokalita Brno-mésto, k.u. Zabrdovice, ul. Hvézdova

Popis lokality | Pozemek se nachazi v méstské ¢asti Brno-stfed. Ul. Hvézdova je vedlejsi ulice mezi Bratislavskou a
Francouzskou. V okoli jsou piivodni bytové domy a objekty ob¢anské vybavenosti.

Zakladni popis | Jedna se o 1 pozemek, oploceny, stoji zde 1 pristfesek.

Druh pozemku | ostatni plocha — manipulaéni Uzemni plan plochy smisené vyroby a sluzeb

KN plocha

Stupen neni Zaplavova oblast Ne

dokument.

InZenyrské sit€é | moznost napojeni na v§echny IS

Kupni cena 12100 000 | Vyméra (m?) 713 | Datum 04/2019 | Prodavajici | pravnicka osoba

(K¢) Cena za (K&/m?) | 16 971 | prodeje

Poznamka Cena: dalkovy ptistup do KN - udaje o dosaZenych cenach Zdroj KC KN

nemovitosti, V-8455/2019-702
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Lokalita Brno, k.i. Trnita, ul. Trnita

Popis lokality Pozemek se nachazi v méstské ¢asti Brno-sted, u ul. Trnita, proti Vaiikovce. V okoli jsou jiz volné
pozemky pfipravené k budouci vystavbé.

Zakladni popis | Jedna se o nékolik pozemki. Rovinaté, bez staveb.

Druh pozemku | ostatni plocha, zahrada Uzemni plan plochy jadrové - smisené plochy

KN centralniho charakteru

Stupen neni Zéplavova oblast Ne

dokument.

InZenyrské sit€ | moznost napojeni na vSechny IS

Omezeni

(rizika)

Kupni cena 52 000 000 | Vyméra (m?) 6 910 | Datum 07/2019 | Prodavajici | fyzicka osoba

(Ko&) Cena za (K&/m?) 7 525 | prodeje

Poznamka Cena: dalkovy pfistup do KN - udaje o dosazenych cenach .
nemovitosti, VSAT52019.702 ¢ Zdroj KC KN
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2.2 Stanoveni porovnavaci ceny pozemku

Zabrdovice, Kolisté-Cejl
Oceiiovana nemovitost: Pc!?(;:zlfggi v tésné blizkosti nepravidelny tvar vsechny sité k Plochy jadrové bez staveb 1260 15 320
| P gb'ekt historického centra, P y dispozici yl
J rovinaty poz.
Lt Moznosti g Soucasti a el Celkem
VZORKY (KE/m?2) Zdroj Situace v ramci obce . Infrastruktura Vyuziti dle UP vy . pozemku o
zastavby pfisluSenstvi (m?) (Ké/m?)
<, Realizace vétSi vzdalenost od centra, . , E na pozemku, Plochy smigené porosty k Men§i
ﬁew:ra?lfclﬁ;é 10 028 07/2018 mirné svazity poz. Pravidelnj tvar ostatni v dosahu obchodu a sluzeb odstranéni (359 m?) 11831
' 1,22 1,03 0,98 1,00 1,02 1,02 0,92 1,18
Zabrdovi Realizace v tésné blizkosti centra, Pravidelny tvar vSechny sité k Plochv i4drové bez staveb Mensi 19 882
Ka I_'Et?"'ce’ 18 667 06/2019 rovinaty poz. y dispozici Y] (585 m?)
olste 114 1,00 0,98 1,00 1,00 1,00 0,95 1,07
, . Realizace vétsi vzdalenost od centra, C viechny sité k Plochy smiSené pfistfeSek k Mensi
ﬁi@;ﬂo‘c(}e’ 16 971 04/2019 rovinaty poz. Pravidelny tvar dispozici vyroby a sluzeb odstranéni (713 m?) 19370
ezdova 114 103 0,98 1,00 1,02 1,02 0,95 1,14
s Realizace vétsi vzdalenost od centra, | téméF pravidelny viechny sité k o . vetsi
T[“}tr“‘r;_té 7505 | 07/2019 rovinaty poz. tvar dispozici Plochy jadrové bezstaveb | go1gmy | 10198
u i 112 1,02 0,99 1,00 1,00 1,00 120 1,36
Jednotkova cena Vyméra Porovnavaci cena
(K&/m?) (m?) (KE)
15 320 1260 19 303 200
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3. Posudek Il - stanoveni obvyklého najmu pozemku

Stanoveni obvyklého ndjemného z pozemku je provedeno srovnavacim zplisobem a

odvozenim z obvyklé ceny pozemku.

3.1 Ocenéni srovnavacim zpusobem

Jedna se o vysledek vyhodnoceni cen nedavno uskute¢nénych nebo probihajicich pronajmu
srovnatelnych pozemkii. Pro porovnani byly pouzity 2 vzorky realizovanych ndjmu v centru
meésta Brna, v realitni inzerci se nabidky ndjmi srovnatelnych pozemkl nevyskytuji.

Lokalita Brno, k.i. Mésto Brno, ul. NadraZni
Popis lokality pozemek pred vstupem do OC Letmo ze stran ulice Nadrazni (v irovni 1.PP — pod ¢asti 1.NP OC) —
p-€. 287/3 (181 m2); pozemek ze strany ulice Josefska (maly dvorek) — p.¢. 287/4 (5 m2); pozemek
ze strany ulice Josefskd (u vystupu z exkavatoru) — p.¢. 288/16 (37 m2); pozemek ze strany ulice
Josefska (u vystupu z exkavatoru) — p.¢. 288/17 (9 m2);
Zakladni popis pfistup z urovné ul. Nadrazni do OC a k exkavatorim ze strany ul. Josefska
Druh pozemku zastavéna plocha a Uzemni plan | jadrova (smiSena) plocha Zaplavova oblast | NE
KN nadvoii (stavba na centralniho charakteru
jiném LV) a ostatni
plocha jina plocha
InZenyrské sité kompletni Omezeni
(rizika)
Najem za rok cena za m%/rok (K¢&) 1 034 | cena naj. sjednana od 2018 platna k 2018
(K&) 239 888
Kupni cena (K¢) cena za m? (K¢&) vyméra (m?) | 232 datum prodeje
Poznamka zdroj Smlouva
0 najmu
Lokalita Brno, k.. Mésto Brno, ul. Josefska
Popis lokality Pozemek pied vstupem do OC Letmo z ulice Josefska, p.¢. 288/11 (90 m2)
Zakladni popis Rovinaty pozemek, zastavén stavbou pro komeréni vyuziti.
Druh pozemku zastavéna plocha a Uzemni plan | jadrova (smiSend) plocha Zaplavova oblast | NE
KN nadvoii (stavba na centralniho charakteru
jiném LV)
InZenyrské sité kompletni Omezeni
(rizika)
Najem za rok 124 650 cena za m*/rok (K¢) 1 385 | cena n3j. sjednana od 2018 platna k 2018
(K9
Kupni cena (K¢) cena za m? (K&) vyméra (m?) | 90 datum prodeje
Poznamka zdroj Smlouva
0 najmu
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Stanoveni obvyklého ndjemného srovnavacim zpiisobem

Na zéklad€ porovnani vzorki s realizovanym n4jemnym, kde se najjemné pohybuje v rozmezi
1 034 — 1 385 K&/m?/rok, vzhledem ke konkrétnim podminkdm umisténi, vyuziti a velikosti
ocetiovanych pozemku stanovuji obvykly jednotkovy najem ve vysi 1 200 K&/m?/rok.

3.2 Odvozeni z obvyklé ceny pozemku

Vychazi se zde z praxe, ze najemné je Casto odvozovano procentni sazbou z obvyklé ceny
pozemku. Vliv na vysi ndjemného ma druh podnikani, které je na pozemku provozovano,
nebo které je na pozemku umoZznéno napiiklad platnym tizemnim planem obce.

Znalecky standard AZO ¢&. 4 (Asociace znalcti a odhadcti CR, 0.s.) uvadi nasledujici procentni
sazby dle druhi podnikani na pozemcich se zjistovanym obvyklym najmem.

Roc¢ni podil Druh podnikani
z ceny pozemku
7% -15 % Komer¢ni tcely - administrativni budovy, obchodni domy, supermarkety,
parkovisté, hotely, Cerpaci stanice, autobazary atd.

5%-10% Drobné podnikani, sklady, vyroba

3%-6% Nemovité véci pro bydleni a rekreaci

3%-5% Nemocnice, Skolstvi, nevydéle¢na ¢innost

méné nez 3 % Zemedelstvi (pole, louky), lesy

Stanoveni obvyklého ndjemného odvozenim z obvyklé ceny pozemku

Vzhledem k umisténi a moznému vyuziti posuzovanych pozemku (polyfunkéni nebo
administrativni budova) stanovuji rocni podil z ceny pozemku pfipadajici na obvykly ndjem
ve vys$i 7 %.

Obvykla cena pozemku je 15 320 K&/m? (viz str. 8).

Vypocet rocniho jednotkového ndjemného:

P=C x0,07

P = 15320 x 0,07 = 1072 K&/m?/rok

Celkovy ro¢ni nidjem ocefiovanych pozemkii:

Vyméra: 1 260 m?
Jednotkovy najem: 1 072 K&/m?/rok
Celkovy najem: 1 350 720 K¢/rok
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4. REKAPITULACE OCENENI

Ceny uvedené ve znaleckém posudku jsou véetné DPH.

Obvykla (trzni) cena pozemkii

Zpiisob ocenéni Cena
Porovnavaci cena 19 303 200 K¢
Obvykla (trzni) cena podle odborného odhadu znalce 19 303 000 K¢
Slovy: devatenactmiliontitfistatfitisicekorunceskych

Obvykla (trzni) cena ro¢niho najemného pozemkiu
Zpisob ocenéni Cena

Obvykla cena roéniho najemného pozemki (1 200 K¢&/m?/rok)
Srovnavaci zplisob

1512 000 K¢

Obvyklé cena ro¢niho najemného pozemk (1 072 K¢&/m?/rok)
Odvozenim z obvyklé ceny pozemkii

1350 720 K¢

Obvykla (trzni) cena ro¢niho najemného

. x 1 386 000 K¢
podle odborného odhadu znalce (1 100 K&/m?/rok)
Slovy: jedenmiliontFistaosmdesatSesttisickorunceskych
V Brné¢ dne 16. prosince 2020 Ing. Tomas Hudec
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek je podan Znaleckym ustavem Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanym podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢.
37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisi Ministerstvem spravedinosti CR pod ¢&.j. 66/98
ze dne 4.5.1998 do prvniho oddilu seznamu ustavi, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost
v oborech ekonomika a stavebnictvi s rozsahem znaleckého opriavnéni mimo jiné pro

oceniovani hmotného a nehmotného majetku.

Znalecky posudek je zapsan pod ¢islem zakazky 629-162/2020.

V Brné dne 16. prosince 2020 Ing. Tomas Hudec
jednatel ZNALECKEHO USTAVU

Seznam piiloh:

Fotodokumentace nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV 10001 — ¢aste¢ny
Vytez z katastralni mapy

Vytez z katastralni mapy s fotomapou

Mapa oblasti
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Fotodokumentafe nemovitosti
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.09.2020 14:35:04

Vyhotoveno beztiplatné délkovym piistupem pro (éel: Sprava majetku, ¢.j.: - pro Mésto Brno

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.uzemi: 610704 Zabrdovice List vlastnictvi: 10001

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné Fadé

A Vlastnik, Finy éprévnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo . )
Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno- 44992785
mésto, 60200 Brno

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky

Parcela Vyméra{m2] Druh pozemku Zpidsob vyuZiti Zpisob ochrany

633/2 154 ostatni plocha jina plocha ochr.pasmo
nem.kult.pam.,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam

633/3 18 ostatni plocha jina plocha ochr.pasmo
nem.kult.pam. , pam.zd
ny,rezervace, nem.nar
.kult.pam

633/4 133 ostatni plocha jina plocha ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zd6
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam

633/5 146 ostatni plocha jina plocha ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam

633/7 76 ostatni plocha jina plocha ochr . pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam

647 19 ostatni plocha jina plocha ochr . pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem,nar
.kult.pam

648 20 ostatni plocha jina plocha ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
-kult.pam

649/1 70 ostatni plocha jina plocha ochr .pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zb
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam

652/1 253 ostatni plocha jind plocha ochr.pasmo
nem.kult. pam. , pam.zé
ny,rezervace, nem.nar
.kult.pam

652/2 58 ostatni plocha jina plocha ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam

652/3 127 ostatni plocha jina plocha ochr.pasmo

nem.kult.pam. , pam.zd
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam

Nemavitesti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvy katastru nemovitostci CR

Katastralni diad pro Jihomoravsky kraj, Katastrialni pracoviitd Brno-mdsto, koéd: 702.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.09.2020 14:35:04

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.ozemi: 610704 Zabrdovice List vlastnictvi: 10001
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé
675/2 32 zastavéna plocha a spoleény dviir och;.pésmo
nadvoii nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
679 524 zastavéna plocha a ochr . pasmo
nadvoi nem.kult.pam, ,pam.zé
ny,rezervace,nem,nar
kult.pam
Soucdsti je stavba: Zabrdovice, &.p. 160, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 679
681 34 zastavéna plocha a spoleény dvir ochr.pasmo
nadvofi nem.kult.pam.  pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
Bl Vécna prava slouzici ve ﬁrospéch nemovitosti v Gasti B - Bez zapisu )
C Vécna prava ;até%ujici nemovitosti v Gasti B véetns QEGQiseEiciéh udaji - Bez zapisu

D Poznimky a dalfi obdobné 0daje - Bez zépisu o -

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

B Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Vznik prava ze zakona zdkon &. 172/1991 CNR ze dne 24.4.1991 o pfechodu nékterych véci
z majetku CR do vlastnictvi obci - § 5.
POLVZ:165/1993 Z2-3400165/1993-702

Pro: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/TC0: 44992785
60200 Brno

o Vznik prava ze zdkona zakon &. 172/1991 CNR ze dne 24.4.1991 o pfechodu nékterych véci
z majetku CR do vlastnictvi obeci - § 3.

POLVZ:102/1994 2-3400102/1994-702
Pro: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno
o Vznik prava ze zakona zdkon &. 172/1991 CNR ze dne 24.4.1991 o pfechodu nékterych véci z
majetku CR
do vlastnictvi obei - § 1.
POLVZ:263/1996 Z2-3400263/1996-702
Fro:; Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno
o Vznik préva ze zakona zdkon &. 172/1991 CNR ze dne 24.4.1991 o pfechodu né&kterych véci z
majektu CR
do wlastnictvi obeci - § 5.
POLVZ:227/1998 Z2-3400227/1998-702
Pro: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/IC0O: 44992785
60200 Brno
o Vznik préava ze zakona zakon &. 172/1991 CNR ze dne 24.4.1991 o pfechodu nékterych véci z
majetku CR
do vlastnictvi obci - § 5.
POLVZ:62/2000 Z-3400062/2000-702

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykohdva stdatni spravu katastri nemovifosti OR
Katastralni ufacd pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, k&d: 702.
strand 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.08.2020 14:35:04
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.tzemi: 610704 Zabrdovice List wlastniectvi: 10001
V kat. Ozemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Listina
Pro: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno
o Smlouva kupni ze dne 15.12.2009. Pravni aéinky vkladu prava ke dni 23.12.2009.
V-23041/2009-702
Pro: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/IC0: 44992785
60200 Brno

i Vztah bonitovanych phdné ekologickych jednotek (BEEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovid§té Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 16.09.2020 14:38:53

Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Katastralni wfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralnil pracovisté& Brneo-mésto, kéd: T02.
strana 3
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Vyrez z katastralni mapy pro k.u. Zabrdovice
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Vyrez z katastralni mapy s fotomapou pro k.u. Zabrdovice
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Mapa oblasti
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