Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/27. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 25.5.2021

63. Navrh prodeje pozemku p. ¢. 804/2, jehoz soucasti je stavba
bez cisla popisného nebo evidencniho, v k. 4. Zabrdovice

Anotace

Predmeétem predklddaného materidlu je navrh prodeje pozemku p. ¢. 804/2, zastavéna plocha a nadvori,
jehoz soucasti je stavba bez ¢isla popisného nebo evidenc¢niho, objekt obcanské vybavenosti (byvala
trafika), o vymére 17 m2, v k. 4. Zabrdovice. Tento objekt priléha ke stavbé ¢. p 254 (Cejl 52), ktera je
soucasti pozemku p. ¢. 804/1 v k. 4. Zabrdovice, jehoz vlastnikem je navrhovatel - jedna se o pamatkove
chranény objekt méstské trznice/puvodniho kina Radost. Objekt je v souc¢asnosti uzivan jako hudebni
klub a bar. Navrhovatel zamysli budovu rekonstruovat a prestavét na wellness a fitness centrum,
pricemz do rekonstrukce zamysli zahrnout i pristavek byvalé trafiky situovany na pozemku p. ¢. 804/2 v
k. . Zabrdovice, aby opét doslo ke sceleni pristavby a budovy v jeden celek.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje prodej pozemku p. ¢. 804/2, zastavéna plocha a nadvori, jehoz soucasti je stavba bez
Cisla popisného nebo evidencniho, objekt ob¢anské vybavenosti, o vymére 17 m2, v
k. 1. Z&brdovice spole¢nosti Eliky Peskové 15, s.r.0., ICO: 242 55 793, se sidlem
Elisky PeSkové 735/15, 150 00 Praha 5 - Smichov za dohodnutou kupni cenu
372.000 K¢ a za podminek kupni smlouvy, ktera tvori prilohu €....... tohoto zapisu

Stanoviska

Rada mésta Brna na schuizi ¢. R8/143 konané dne 14.04.2021 projednala a doporucila.
Schvéleno jednomyslné 10 cleny.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

18.5.2021 v 08:50
Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Sestava vytvorena 18.5.2021 v 08:50 12 Vygenerovdno programem eMMB
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Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno

7.5.2021 v 14:14
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Duvodova zprava:

Uvod:

Pfedmétem predkladaného materialu je navrh prodeje pozemku p. €. 804/2, zastavéna plocha a nadvori,
jehoz soucasti je stavba bez Cisla popisného nebo evidenéniho, objekt obéanské vybavenosti (byvala
trafika), o vymére 17 m2, v k. U. Zabrdovice. Tento objekt pfiléha ke stavbé €. p 254 (Cejl 52), ktera je
souCasti pozemku p. €. 804/1 v k. 0. Zabrdovice, jehoz vlastnikem je navrhovatel — jedna se
0 pamatkové chranény objekt méstské trznice/puvodniho kina Radost. Objekt je v sou€asnosti uzivan
jako hudebni klub a bar. Navrhovatel zamysli budovu rekonstruovat a pfestavét na wellness a fitness
centrum, pficemz do rekonstrukce zamysli zahrnout i pfistavek byvalé trafiky situovany na pozemku
p. €. 804/2 v k. U. Zabrdovice, aby opét doslo ke sceleni pfistavby a budovy v jeden celek.

Vlastnictvi:

V8echny nemovité véci — pozemky zminéné dale v divodové zpravé jsou vzdy nemovité véci
nachazejici se v katastralnim tzemi Zabrdovice.

Statutarni mésto Brno je vlastnikem prfedmétného pozemku na zakladé opatfeni nadfizeného organu
449/1993 — rozhodnuti Ministerstva financi Ceské republiky ze dne 11.02.1995, &. j. 124/1 449/93. Jedna
se 0 nemovitou kulturni pamatku.

Dle udaji z KN neni pfedmétny pozemek zatizen pravy tfetich osob a dle technické mapy mésta Brna
neni doten ani Zzadnymi inzenyrskymi sitémi.

Popis pozemku:

Pozemek je zastavén zdénou nepodsklepenou pfizemni stavbou s plochou stfechou. Stavba je
pfistavéna k severovychodni strané objektu Cejl 254/52, ktery je soucasti sousedniho pozemku
p. €. 804/1 - jedna se o pamatkové chranény objekt méstské trznice/ptvodniho kina Radost, nyni je
provozovan jako hudebni klub a bar. Stavba na pozemku p. €. 804/2 v minulosti slouzila jako trafika,
nyni je dlouhodobé& nevyuzivana. Stavebné technicky stav je zhor3eny.

Dle Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je pfedmétny pozemek soudasti stavebni stabilizované
smiSené plochy s podrobné&jsim ucelem vyuziti stanovenym funk&nim typem smisenda plocha obchodu
a sluzeb (SO).

Dle névrhu nového UPmB je predmétny pozemek souéasti stabilizované plochy verejnych prostranstvi.

Navrhovatel:

Navrhovatel uvedl, Ze je od roku 2016 viastnikem sousedniho pozemku p. &. 804/1, jehoZ soucasti je
budova &. p. 254.

Stavba na pozemku p. €. 804/2 je minimalné od roku 2016 nevyuzivana a chatra. Navrhovatel planuje
zahajit rekonstrukci celé budovy a jeji pfestavbu na wellness a fitness centrum. Bude provedena oprava
celé fasady do puvodni podoby a provedeny Upravy pfilehlého pozemku. K danému zaméru hodla vyuzit
i pfedmé&tny pozemek a scelit tak budovu s pfistavbou v jeden celek.
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Ocenéni:

Ocenéni bylo provedeno znaleckym posudkem ¢&. 2287-63/20 ze dne 04.12.2020, zpracovanym
Ing. Tomasem Volkem. Dle posudku €ini obvykla cena pozemku véetné stavby 370.000 K¢E.

K uvedené kupni cené je pfipocten spravni poplatek spojeny s navrhem na zahajeni fizeni o vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti ve vysi 2.000 K&. Kupni cena tak celkem €ini 372.000 K¢&.

Zaveér:

Na zakladé vySe uvedeného je Zastupitelstvu mésta Brna predkladan material, kterym je navrhovano
schvalit prodej pozemku p. ¢. 804/2, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba bez Cisla
popisného nebo evidenéniho, objekt obcanské vybavenosti, o vymére 17 m?2 v k. U. Zabrdovice
spoleénosti Elisky Peskové 15, s.ro., ICO: 242 55 793, se sidlem Eligky Peskové 735/15, 150 00
Praha 5 - Smichov za dohodnutou kupni cenu 372.000 K¢ a za podminek kupni smlouvy.

Komise majetkova RMB na svém R8/KM/53. zasedani konaném dne 18.03.2021

doporucila
Radé mésta Brna

souhlasit

se zamérem prodeje pozemku p. €. 804/2, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soulasti je stavba bez
¢isla popisného nebo evidenéniho, objekt obéanské vybavenosti, o vymére 17 m2, v k. 4. Zabrdovice

Radé a Zastupitelstvu mésta Brna
schvalit

prodej pozemku p. &. 804/2, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucésti je stavba bez €isla popisného
nebo evidenéniho, objekt obéanské vybavenosti, o vymére 17 m?2, v k. U. Zabrdovice spole¢nosti Elisky
Peskové 15, s.r.o., ICO: 242 55 793, se sidlem Elisky Peskové 735/15, 150 00 Praha 5 - Smichov za
dohodnutou kupni cenu 372.000 K& a za podminek kupni smlouvy uvedené v materiélu

Hlasovani: 8 - pro, 0 - proti, O - se zdrzel /11 ¢&len
Usneseni bylo prijato.

> < = ©

© © E ﬁ = S - ~ 4
N £ o = 3 5 ] (] ] )
9 o X 2 ST - 2 b o >
° @ o = © S 2 o ] 2 ]
a > a = % T = o - = T
. . ) P S S - -

o )] =)} =] ) ) o (=] =2}
m £ £ £ s = = £ = s £

pro omluven pro pro pro pro pro omluven pro omluven pro

Strana 5/ 31




Rada mésta Brna na své schizi ¢. R8/143 konané dne 14.04.2021

1. souhlasila

se zamérem prodeje pozemku p. €. 804/2, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba bez
Cisla popisného nebo evidenéniho, objekt ob&anské vybavenosti, o vymére 17 m2, v k. U. Zabrdovice

2. doporucila

Zastupitelstvu mésta Brna schvalit prodej pozemku p. &. 804/2, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz
soucasti je stavba bez &isla popisného nebo evidencniho, objekt ob&anské vybavenosti, o vyméie 17
m2, v k. (. Zabrdovice spole&nosti Elisky Peskové 15, s.r.o., ICO: 242 55 793, se sidlem Elisky Peskové
735/15, 150 00 Praha 5 - Smichov za dohodnutou kupni cenu 372.000 K& a za podminek kupni
smlouvy.

Schvaleno jednomysiné 10 ¢leny.
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Zamér prodeje predmétného pozemku byl zvefejnén na Ufedni desce od 15.04.2021 do 03.05.2021.
Ke dni zpracovani tohoto materialu nebylo k zaméru doru¢eno zadné vyjadreni.

Stanoviska dotéenych organu

Odbor izemniho planovani a rozvoje MMB — ve svém vyjadreni uvadi, Ze dle Uzemniho planu mésta
Brna je pozemek soucasti stavebni stabilizované smiSené plochy s podrobnéjSim ucelem vyuziti
stanovenym funk&nim typem smiSena plocha obchodu a sluzeb (SO). Na pozemku se nachazi stavba
C. p. 254, ktera je zapsana na Ustfedni seznam kulturnich pamatek.

Z uzemné planovaciho hlediska nema namitky k prodeji pozemku p. €. 804/2, k. u. Zabrdovice, obec
Brno.

MC Brno-stied — ve svém vyjadieni uvadi, ze RMC Brno-stfed na zakladé usneseni RMC/2020/80/30
z 80. schlize konané dne 07.09.2020, nema namitek k navrhu na pfipadnou dispozici s pozemkem
p. €. 804/2, jehoz soucasti je objekt ob&anské vybavenosti bez €.p./€.e. o vym. 17 m?, k. U. Zabrdovice,
souCasnému vlastnikovi pozemku p. €. 804/1, jehoz soucasti je objekt obfanské vybavenosti €. p. 254
(Cejl 52/Radlas 2/Valcha 1), k. u. Zabrdovice.
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Kupni smlouva
uzaviena mezi témito smluvnimi stranami:

Statutarni mésto Brno

ICO: 449 92 785

DIC: CZ44992785

se sidlem Brno 602 00, Brno-mésto, Dominikanské namésti 196/1

zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varikovou

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
Cislo uctu: 111158222/0800, variabilni symbol:

(dale téz ,prodavaijici)

Elisky PeSkové 15, s.r.o.

ICO: 242 55 793

DIC: CZ24255793

se sidlem Praha 5 - Smichov 150 00, Elisky PeSkové 735/15
zastoupena jednatelem JUDr. Karlem Cermakem, Ph. D., LL. M.
zapsana u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 324982
(dale téz ,kupuijici®)

takto:

Cl. 1.
Uvodni ustanoveni

Sml. €.

1. Prodavajici prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem nemovité véci — pozemku p. €. 804/2, zastavéna
plocha a nadvofi, jehoz souéasti je stavba bez Cisla popisného nebo evidenéniho, objekt ob&anské
vybavenosti, o vyméfe 17 m?, v k. 0. Zabrdovice, zapsaného v katastru nemovitosti u Katastralniho
Ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralniho pracovisté Brno-mésto, na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro

katastralni Uzemi Zabrdovice, obec Brno, okres Brno-mésto.

2. Pfedmétem prevodu dle této smlouvy (dale téz ,PREDMET KOUPE*®) je nemovitad véc uvedena

v odst. 1. tohoto ¢lanku, spolu se vSemi soucastmi a s pfislusenstvim.

Cl. Il
Ugel smlouvy

1. Tato smlouva se uzavira, aby kupujicimu bylo umoZnéno nabyt vlastnické pravo k PREDMETU

KOUPE.
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Cl. 1.
Pfedmét smlouvy

1. Prodavajici touto smlouvou prodava a kupujici touto smlouvou kupuje a pfijima do sveého vlastnictvi
PREDMET KOUPE, jinymi slovy se prodavajici zavazuje ve smyslu § 2079 zakona &. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,ob&ansky zakonik*), Ze kupujicimu odevzda PREDMET
KOUPE a umozni mu nabyt vlastnické pravo k nému, a kupujici se zavazuje, ze PREDMET KOUPE
pfevezme a zaplati prodavajicimu kupni cenu.

2.V souladu s § 1105 ob&anského zakoniku nabyva kupujici PREDMET KOUPE do vlastnictvi zapisem
do katastru nemovitosti, provedenym na podkladé této smlouvy.

3. Smluvni strany se dohodly, Zze vkladem prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti dochazi
k pfedani a prevzeti PREDMETU KOUPE a Ze protokolarni predani a prevzeti PREDMETU KOUPE
nebude realizovano.

4. Prodavajici prodava kupujicimu PREDMET KOUPE za kupni cenu sjednanou v &lanku IV. této
smlouvy.

Cl. IV.
Kupni cena a zpusob jeji Uhrady

1. Kupni cena za PREDMET KOUPE byla sjednana mezi prodavajicim a kupujicim a &ini &astku
372.000 K¢ (slovy: tfistasedmdesatdvatisic korun ¢eskych).

2. Dodani PREDMETU KOUPE je osvobozeno od DPH dle § 56 zakona &. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, v platném znéni.

3. Kupujici zaplatil sjednanou kupni cenu ve vysi 372.000 K& na ucet a variabilni symbol prodavajiciho
uvedené v zahlavi této smlouvy, a to pfed podpisem této smlouvy posledni smluvni stranou.

Cl. V.
ProhlaSeni prodavajiciho

1. Prodavaijici prohlasuje, ze seznamil kupujiciho s pravnim i faktickym stavem PREDMETU KOUPE.
Dale prodavaijici prohladuje, Ze jeho vlastnické pravo k PREDMETU KOUPE neni soudné &i jinak
pravné napadeno Ci zpochybnéno, Ze neni omezen v disponovani s nim a ze na ném nevaznou zadné
faktické ani pravni vady, zejména zastavni pravo, najemni pravo, vécné bfemeno, pfedkupni pravo
s ucinky vécného prava, dluhy, dafové nedoplatky a prava tfetich osob.

2. Prodavaijici kupujiciho upozorfiuje a kupuijici bere na védomi, ze PREDMET KOUPE je nemovitou
kulturni pamatkou.
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Cl. V1.
Prohlaseni kupujiciho

1. Kupuijici prohladuje, Ze je podrobné seznamen s pravnim i faktickym stavem PREDMETU KOUPE,
s timto stavem souhlasi a v tomto stavu pfijima PREDMET KOUPE do vlastnictvi.

2. Kupujici dale prohlasuje, ze je opravnén tuto smlouvu uzavfit a plnit zavazky v ni obsazené, ze
neexistuje zadny zavazek vici jiné osobé, ani narok statu, finanéniho Ufadu nebo jakéhokoliv organu
verejné spravy, ktery by kupujicimu branil uzavfit a plnit tuto smlouvu, a Ze nebylo vic¢i nému zahajeno
insolvenéni fizeni, exekuce &i vykon rozhodnuti, a ani mu neni znamo, Ze by mu nékteré z téchto fizeni
hrozilo.

Cl. VIL.
Pfevod vlastnického prava

1. Smluvni strany shodné pozaduji, aby u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-mésto byly provedeny zmény v katastru nemovitosti dle obsahu této smlouvy.

2. Navrh na zah3jjeni fizeni o povoleni vkladu prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti
u Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj se sidlem v Brné, Katastralni pracovi§té Brno-mésto poda
prodavajici neprodlené po podpisu této smlouvy posledni smluvni stranou a po jejim uvefejnéni
v registru smiuv.

3. Spravni poplatek spojeny s navrhem na zahajeni fizeni o povoleni vkladu prava dle této smlouvy do
katastru nemovitosti se zavazuje uhradit prodavajici.

4.V pfipadé, ze katastralni ufad prerusi fizeni o povoleni vkladu prava do katastru nemovitosti nebo
navrh na povoleni vkladu prava do katastru nemovitosti zamitne, zavazuji se smluvni strany ucinit
vesSkeré kroky sméfujici k odstranéni vad navrhu, popf. si k tomu navzajem poskytnou soucinnost.

Cl. VIII.
Zaveérecna ustanoveni

1. Smlouva je sepsana ve Ctyfech vyhotovenich, z nichz dvé vyhotoveni obdrzi prodavajici, jedno
vyhotoveni obdrzi kupujici a jedno vyhotoveni bude pfipojeno v pfiloze navrhu na vklad prava dle této
smlouvy do katastru nemovitosti.

2. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni smluvni stranou a Gcinnosti dnem jejiho
uvefejnéni prostfednictvim registru smluv postupem dle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smiuv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru
smiuv), v platném znéni. Prodavajici zaSle tuto smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni
prostfednictvim registru smluv bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do 30 (slovy: tficeti) dnl ode
dne uzavieni této smlouvy. Smluvni strany souhlasné prohlasuji, ze skute€nosti uvedené v této
smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 obCanského zakoniku a udéluji svoleni
K jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.
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3. Kupujici bere na védomi, Ze prodavajici je povinnym subjektem dle zakona ¢. 106/1999 Sb.,
0 svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni.

4. Otazky touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi obCanskym zakonikem a ostatnimi obecné
zavaznymi pravnimi predpisy Ceské republiky.

5. Veskeré spory z této smlouvy se smluvni strany zavazuji pfednostné feSit mimosoudnim jednanim.
Teprve v pfipadé, kdy mimosoudni dohoda smluvnich stran nebude mozna, rozhodne na navrh nékteré
ze smluvnich stran pfislusny soud.

6. Smluvni strany podpisem této smlouvy prohlasuji, ze mezi nimi nebyla ujednana zadna dalsi vedlejsi
ujednani pfi této smlouvé, nez jsou uvedena v jejim textu. Tato smlouva obsahuje uplné ujednani
o pfedmétu smlouvy a v8ech naleZitostech, které strany mély a chtély ve smlouvé ujednat, a které
povazuji za dulezité pro zavaznost této smlouvy.

7. Smluvni strany prohladuji, Ze se s obsahem smlouvy fadné seznamily, Ze mu porozumély a nemaji
vUcéi nému zadnych vyhrad, pfi€emz smlouvu uzaviraji na zakladé jejich svobodné, vazné a omylu
prosté vule, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, na dikaz ¢ehoz pfipojuji pod smlouvu
své vlastnoru¢ni podpisy.

DoloZka
ve smyslu § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisl

Zamér statutarniho mésta Brna prodat nemovitou véc dle této smlouvy byl zvefejnén zakonem
stanovenym zpusobem.

Tato smlouva byla schvalena Z8/... zasedanim Zastupitelstva mésta Brna konanym dne ............... ,
bod €. ......

VBrnédne .......cocoiiiiiiiiinn. Vo dne ...
Statutarni mésto Brno Elisky PeSkové 15, s.r.o.
JUDr. Markéta Varikova JUDr. Karel Cermak, Ph. D., LL. M.
primatorka jednatel
4
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ZNALECKY POSUDEK
Cislo 2287-63/20

NEMOVITA VEC: pozemek parc.¢. 804/2, soucasti je stavba bez ¢p/Ce

Katastralni udaje :  Kraj Jihomoravsky, okres Brno-mésto, obec Brno, k.u. Zabrdovice
Adresa: Cejl, 602 00 Brno

VLASTNIK: STATUTARNI MESTO BRNO

Adresa: Dominikanské namésti 196/1, 60200 Brno

OBJEDNATEL: STATUTARNI MESTO BRNO, Majetkovy odbor MMB
Adresa: Malinovského nam. 3, 60200 Brno

ZHOTOVITEL: Ing. Tomas Volek
Avdresa:
IC: 70896461 telefon: e-mail: _

DIC: CZ7003295244

UCEL OCENENI: Stanoveni ceny obvyklé jako podklad pro jednani o majetkové dispozici
(ocenéni stavajiciho stavu)

Stav ke dni: 4.12.2020 Datum mistniho Setfeni: ~ 4.12.2020
Za ptitomnosti: znalce
Pocet stran: 15 stran Pocet ptiloh: 3 Pocet vyhotoveni: 2

Ve Velaticich, dne 7.12.2020
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| NALEZ |

|Znalecky ukol |

Pfedmét ocenéni je pozemek parc.C. 804/2, jehoz soucasti je stavba obC.vyb. bez ¢p/Ce, vCetné
soucasti a ptislusenstvi v k.4. Zabrdovice, obec Brno, okres Brno-mésto.

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené vyse uvedenych nemovitych véci, jako
podklad pro jednani o majetkové dispozici a to k datu mistniho Setfeni, tj. k 4.12.2020.

Obecné piredpoklady a omezujici podminky provedeného ocenéni

Zpracovatel prohlasuje, Ze toto ocenéni nemovitych véci bylo vypracovano v souladu s nasledujicimi
piedpoklady a omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohlediluje vSechny jemu znamé skutecnosti, které by mohly ovlivnit
dosazené zavery nebo odhadnuté vysledné hodnoty.

b) Zpracovatel neru¢i za piedlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni dasledky
nepravych dokladl a nepravdivych informaci.

c) Zpracovatel vychazi ztoho, ze informace ziskané zklientem piedlozenych podkladi pro
zpracovani ocenéni jsou veérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich ptesnosti a
uplnosti ovéfovany. Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dob¢ jeho zpracovani
a neodpovida za ptipadné zmény v podminkach trhu, ke kterym by doSlo po piedani ocenéni.
Zpracované ocenéni respektuje podminky daného obchodniho pfipadu a bylo provedeno za
ucelem stanoveni ceny obvyklé pro potieby uvedené na titulni stran¢.

|ZAkladni pojmy a metody ocenéni |

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového ptredpisu vyhlasky MF €. 441/2013 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji ncktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecné cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pfi prodejich stejného, poptipad€ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné¢ sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vS§echny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi
okolnostmi se rozum¢ji napiiklad stav tisn¢ prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a
urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardii [IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovoln¢ kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informovang, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redln¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
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hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikéani. Pouziti metod a zptisob stanoveni
trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZzivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (¢asova cena) je reprodukeni cena véci snizena o primeiené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a pfimétené intenzity pouzivani. Cena reprodukeni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zalozena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazb¢ ulozit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v neddvné

minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané¢ informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

[PFehled podkladii |

a) Vypis z katastru nemovitosti (¢astecny) pro k.u. Zabrdovice, obec Brno, okres Brno - mésto,
list vlastnictvi ¢. 10001, vyhotoveny dalkovym piistupem dne 20.11.2020.

b) Kopie katastralni mapy pro k.u. Zabrdovice, vyhotovena dalkovym piistupem dne 7.12.2020.

c) Vlastni databdze obchodovanych nemovitosti a databaze spolupracujicich znalci.

d) Udaje o dosazenych cenich nemovitosti podle Fizeni, ziskané dalkovym piistupem
(https://katastr.cuzk.cz)

e) Informace a sdéleni ziskana z mistnich realitnich kancelafi a internetového serveru.

f) Mistni Setfeni, provedené zhotovitelem ocenéni, dne 4.12.2020.

*pozn.: interiér objektu nebyl znalci zpristupnén. Fotodokumentace byla porizena pres rozbitou
vylohu.

g) Fotodokumentace potfizena pii mistnim Setieni.

h) Uzemni pldn mésta Brna.

1) Podklady a informace poskytnuté objednatelem posudku.
j) Objednavka €. 9632000203 ze dne 20.11.2020, na vypracovani znaleckého posudku.

|Mist0pis |

Mésto Brno je vyznamnym centrem regionu s cca 380 tis. obyvateli, je uzlem dalnic¢ni, silni¢ni a
zelezni¢ni sit€¢ a ma vlastni letiSte. Mésto je spravnim stfediskem regionu s nékterymi institucemi
celostatniho vyznamu, koncentraci podnikatelskych aktivit a pracovnich ptilezitosti.

Ocenovana budova bez ¢p/Ce je situovana v méstské ¢asti Brno - stfed, k.u. Zabrdovice, na rohu ulic
Cejl a Radlas, tésné vedle objektu Cejl 254/52.
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Pristup pres pozemky:

757/1 ostatni plocha ostatni komunikace, vlastnik: Ceska republika

|Celk0vy popis

Predmét ocenéni:

- pozemek parc.&. 804/2, zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 17 m? (pozemek je cely zastavény
stavbou bez ¢p/Ce, ktera je jeho soucasti).

Rovinaty pozemek uceleného obdélnikového tvaru. V lokalité je moznost napojeni na veskeré
inzenyrské sité.

-stavba ob¢. vyb. bez ¢p/Ce (soucast pozemku parc.¢. 804/2)

Jednad se o zdénou nepodsklepenou pirizemni stavbu s plochou stfechou, kterd je pfistavéna k
severovychodni stran¢ objektu Cejl 254/52 (soucast pozemku 804/1). V minulosti byl objekt
vyuzivan jako prodejna (trafika). Stavba byla ptivodné napojena na el. energii pravdépodobné z
vedlejsi budovy. Funkcnost ptipojky nebylo mozné ovéfit.

Stavebné konstrukéni charakteristika:

Stavba zaloZena na zakladovych pasech bez i€innych izolaci proti zemni vlhkosti. Nosné konstrukce
jsou zdéné cihelné tl. 30 cm. Stfecha plochd, krytina je lepenkova. Klempiiské konstrukce jsou z
pozinkovaného plechu. Vnitini omitky jsou hladké vapenné Stukové. Vnéjsi fasada je vapenna hladka.
Podlaha je dlazdéna. Vyloha dfevéna, skla jsou rozbitd. Dvete dievéné prosklené. Elektroinstalace je
zavedena. Na vyloze a dvefich jsou instalované mftize.

Stafi a technicky stav:

Ptesné stafi objektu neni zndmo. Odhadem byla budova postavena po II. sv. vélce, v 50. letech
minulého stoleti. Budova je dlouhodob¢ volna, nevyuzivana. Prvky kratkodobé zivotnosti jsou na
nebo za hranici svého maximalniho opotiebeni. Venkovni fasadda je lokaln€ opadana, vykladce jsou
rozbité. Stavebné technicky stav je zhorSeny. Opotiebeni je stanoveno odbornym odhadem na 70%.

r

Uzemni plan:

Dle platného Uzemniho planu mésta Brna a znéni pozdgjsich novel jsou pfedmétné pozemky urdeny:
FUNKCE: SMISENE PLOCHY

Podrobn&jsi idel vyuziti je stanoven funkénimi typy: SO SMISENE PLOCHY OBCHODU A
SLUZEB
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RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zadplavovém uzemi

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Riziko spojené s napojenim na inzenyrské sité a energetické zdroje

Komentar:

Vécna bremena vznikla primo ze zdkonit (vodniho, energetického, telekomunikacniho apod.),
popripadé zavazky vyplyvajici ze smluvnich ujednani, o jejichz existenci se nelze presvédcit ze
zapisu z katastru nemovitosti, nebyla zjisténa a ani na né zpracovatel nebyl zZadnou osobou
upozornen.

Napojeni na el. energii je provedeno pravdépodobné ze sousedniho objektu jiného viastnika
(nebylo mozné proverit).

Ostatni rizika:
NE Nemovita véc neni pronajimana
ANO Stavby dlouhou dobu neuzivané

| OCENENI |

IVypo&et hodnoty pozemkii |

Porovnavaci metoda

Porovnani je mozno provést na zakladé srovnani s jinymi prakticky stejnymi nemovitostmi a jejich
inzerovanymi resp. skutecné realizovanymi cenami, pti zohlednéni vSech vySe uvedenych souvislosti
a zésad. Na zaklad¢ uvedenych podkladl pak nasleduje zdivodnéni a (podle zadani) uvedeni bud’
odhadnuté ceny nebo rozmezi, v némz by se pfiméfend cena méla pohybovat.

Pokud je mozno provést srovnani nejméné se tfemi obdobnymi objekty shodnych vnéjsich i vnitinich
charakteristickych znakt, porovnani jejich velikosti, polohy, jejich vyuziti, technického stavu
nemovitosti a jejich inzerovanych resp. realizovanych cen, ur¢i znalec srovnavaci cenu na zakladé
porovnani dostupnych informaci a svych odbornych znalosti. Udaje o srovnavacich objektech musi
byt v odhadu (posudku) podrobné uvedeny vcetné pramene, odkud byly ziskany.

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitosti, které jsou s pfedmétnym zaddnim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na druh lokality a dané vyuZiti. Jako porovnavaci parametry byly
zvoleny prodejni ceny vztazené na 1 m? celkové plochy pozemki. Vzhledem vyvoji cen pozemkii
na realitnim trhu je proveden pfepocet realizovanych cen pomoci HB indexu.

HB INDEX: Hypotecni banka predstavila index vyvoje cen nemovitosti v Ceské republice v dubnu
roku 2011. Tento ukazatel je zalozen na redalnych odhadech trznich cen nemovitosti, které si
prostrednictvim hypotecniho uveru poridili klienti Hypotecni banky. Trzni ceny jsou mnohem
presnéjsi nez ceny nabidkove, které klienti nalézaji napriklad v katalozich realitnich kancelari. HB
INDEX je zkonstruovan s vyuZitim hedonického modelu, ktery sleduje az 30 riiznych parametru
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nemovitosti. Do modelu vstupuji udaje ziskané z odhadu cen nemovitosti, které jsou predmétem
hypotecnich vivérii od Hypotecni banky. Samotny HB INDEX je sledovan za celou Ceskou republiku,
a to u tri typit nemovitosti — bytii, rodinnych domii a pozemkii. Za bazickou hodnotu 100 byly zvoleny
skutecné ceny nemovitosti k 1. lednu 2010, jeho hodnota bude vzdy definovana s presnosti na jedno
desetinné misto. Struktura indexu bude z ditvodu zachovani dlouhodobé kontinuity neménnad. Na
pripravé indexu spolupracuje uznavany odbornik z Akademie véd CR _ ktery je zaroven
odbornym garantem vypoctu indexu. HB INDEX spolecné s odbornym komentarem zverejiuje
Hypotecni banka kazdeé ctvrtleti na svych webovych strankach a také na www.hypotecnibanka.cz.

Tiamoex 8
HB INDEX - pozemky

indexova hodnota
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Piehled srovnatelnych pozemkii:
Nazev: 1., p.€.: 1293/3
Lokalita: k.u. Staré Brno

Popis: Rovinaty pozemek pod stavbou garaze jiného vlastnika.
Zdroj: Kupni smlouva V-22716/2018
Koeficienty:
redukce pramene ceny - realizovany prodej 11/2018, redukce na
narust cen k 2020 1,10
poloha pozemku - horsi poloha 1,15
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
232 000 22 10 545,45 1,26 13 287,27

Nazev: 2., p.€.: 1293/2, 1293/8, 1293/9

Lokalita: k.u. Staré Brno

Popis: Rovinaty pozemek pod stavbou garaze jiného vlastnika.
Zdroj: Kupni smlouva V-12022/2018

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realizovany prodej 5/2018, redukce na narust

cen k 2020 1,10

poloha pozemku - horsi poloha 1,15
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Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K& [ m? ] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
289 440 27 10 720,00 1,26 13 507,20
Nazev: 3., p.€.: 931/52
Lokalita: k.u. Zabrdovice
Popis: Rovinaty nezastavény pozemek v arealu
Zdroj: Kupni smlouva V-25282/2019
Koeficienty:
redukce pramene ceny - realizovany prodej 12/2019, redukce na
narast cen k 2020 1,05
poloha pozemku - vyrazné horsi (v aredlu) 1,30
Cena Vyméra Jednotkovd cena  Koeficien paveﬂz’i JC.
[ Ke ] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ Ké/m? ]
300 000 50 6 000,00 1,37 8 220,00

Pozn.: koeficienty vyjadiuji predpokladany cenovy vztah mezi ocenovanou a srovnatelnou
nemovitosti. Jevi-li se v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi
nez 1. Jevi-li se OCENOVANA HORSI je mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena
srovnatelné nemovitosti.

Zjisténa priumérna jednotkova cena 11 671,49 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemki
Na zéklad¢ vyse uvedenému srovnani, 1ze konstatovat, Ze obdobné pozemky v obdobnych lokalitach
mésta Brna jsou obchodovatelné v rozmezi 8.220,- K&/m? az 13.507,- K&/m?.

Vzhledem k poloze, tvaru a funkénimu vyuZiti stanovuji jednotkovou obvyklou cenu za 1 m?
predmétnych pozemkii ve stienim pasmu zjisténého intervalu, tj. po zaokrouhleni na 12.000,- K¢&/m?,

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Celkova cena
[ m?] cena pozemku
[ K&/m?] [ Ké |
zastavéna plocha a 804/2 17 12 000,00 204 000
nadvofti
Celkova vyméra pozemkii 17 Hodnota pozemkii celkem 204 000

|V)"poéet vécné hodnoty stavby |

Definice: Vécnd hodnota (téz substancni hodnota, dle pravniho ndzvoslovi cena cCasovd) je
reproduk¢éni cena véci, snizend o pfiméfené opotiebeni, odpovidajici primérné opotiebené véci
stejného stari a pfimefené intenzity uzivani, ve vysledku pak snizend o ndklady na opravu vaznych
zévad, které znemoznuji okamzité uzivani véci.

Vécna hodnota je vypoctena podle Cenovych ukazatelll ve stavebnictvi.
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Stavba bez ¢p/Ce

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nizev Zastavéna plocha [m?]  vy$ka
1.NP 17,00 2,80 m
17,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfesSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]

NP 1.NP (17)*(2,80) = 47,60
Obestavény prostor - celkem: 47,60 m?

Ocenéni

Zastaveénd plocha (ZP) [m?] 17

Obestavény prostor (OP) [m’] 47,60

Jednotkova cena (JC) [K¢&/m?] 4 000

Rozestavénost % 100,00

Upravena cena (RC) [K¢&/m?] 4 000

Reproduk¢ni hodnota (RC * OP) [K¢E] 190 400

Opotiebeni % 70,00

Vécna hodnota (VH) [K¢] 57120

|V)’7poéet porovnavaci hodnoty

Definice : Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s
obdobnymi, k datu ocenéni volné proddvanymi vécmi, na zakladé fady hledisek, jako napt.: druhu a
ucelu véci, koncepce a technickych parametrii, kvality provedeni, opravitelnosti apod.

V principu se jednd o vyhodnoceni cen neddvno nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo nedavno
uskutecnénych prodejii nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.

Toto srovnani se provadi na zaklad¢ vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim udajt z
denniho i1 odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s
realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti.

Zavérem tohoto Setfeni je odhadovana prodejni cena, realizovatelnd na 6-ti mésicni
zprostiedkovatelskou smlouvu, se zohlednénim soucasné situace na trhu a pro srovnatelné
nemovitosti.

Stavba s pozemkem

Ocenovana nemovita véc

Obestavény prostor: 47,60 m?
Zastavéna plocha: 17,00 m?
Plocha pozemku: 17,00 m?

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita metoda porovnani na zaklad¢é standardni jednotkové trzni
ceny SJTC. Princip metody spociva v tom, Ze z databaze znalce o realizovanych resp. inzerovanych
prodejich podobnych nemovitosti je odvozena jednotkova trzni cena (napft. za ks jako celek nebo za
m? uzitné plochy, m? zastavéné plochy vsech podlazi, atd.). Tato jednotkova cena, ziskana naslednym
statistickym vyhodnocenim jako primérnd, minimalni a maximalni, je potom piepoctena na
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jednotkovou cenu objektu; po vyndsobeni vymérou objektu je potom ziskana jeho porovnavaci
hodnota.

Vzhledem k tomu Ze se jedna o atypickou nemovitou véc (mald prodejna - trafika, variantné sklad,
atd.), se kterou se na trhu neobchoduje v dostate¢né kapacité, je pro nasledujici vypocet pouZzito
srovnani s obdobnymi objekty (napt. gardzemi), které svou velikosti a polohou v mésté Brné, jsou s
danou nemovitou véci nejvice srovnatelné. Jednotlivé odlisnosti oceflované a srovnavané nemovité
véci jsou zohlednény v pouzitych koeficientech.

Jako podklady byly pouzity udaje z vlastni databaze realizovanych prodejti. Podle téchto podkladi
byly v uplynulé dobé v oblasti, kde se nachazi oceiovana nemovita véc, zobchodovany tyto nemovité
véci:

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: 1.

Lokalita: ul. Kornerova, k.u. Zabrdovice, Brno

Popis: Prodej pozemku s garazi ve vnitrobloku domi.
Pozemek: 16,00 m?

UZitna plocha: 16,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 06/2019 1,00
K2 Uvaha zpracovatele ocenéni - poloha ve vnitrobloku, horsi

komer¢ni vyuzitelnost 1,15
Zdroj: KS V-11505/2019
Cena Zastavéna plocha  Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K¢/m? Kc [K¢&/m?]
390 000 16,00 24 375 1,15 28 031
Nazev: 2.
Lokalita: ul. Kornerova, k.u. Zabrdovice, Brno
Popis: Prodej pozemku s garazi ve vnitrobloku domi.
Pozemek: 21,00 m?
UtZitna plocha: 21,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 06/2020 1,00
K2 Uvaha zpracovatele ocenéni - poloha ve vnitrobloku, horsi

komer¢ni vyuzitelnost 1,15 !
Zdroj: KS V-9720/2020
Cena Zastavéna plocha  Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K¢/m? Kc [K¢&/m?]
300 000 21,00 14 286 1,15 16 429
Nazev: 3. 5
Lokalita: ul. Stara Osada, k.. Zidenice, Brno
Popis: Prodej pozemku s garazi
Pozemek: 19,00 m?
-9-
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UZitna plocha: 19,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 03/2018 1,00

K2 Uvaha zpracovatele ocenéni - vétsi vzdalenost od centra, horsi

komer¢ni vyuzitelnost 1,15
Zdroj: KS V-4067/2018
Cena Zastavéna plocha  Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K¢/m? Kc [K¢&/m?]
340 000 19,00 17 895 1,15 20 579
Nazev: 4.
Lokalita: ul. Slepa, k.u. Zabrdovice, Brno
Popis: Prodej pozemku s garazi
Pozemek: 18,00 m?
UZitna plocha: 18,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 03/2018 1,00
K2 Uvaha zpracovatele ocenéni - horsi poloha, hor$i komeréni

vyuzitelnost 1,15
Zdroj: KS V-4624/2018
Cena Zastavéna plocha  Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K¢/m? Kc [K&/m?]
350 000 18,00 19 444 1,15 22 361

Uvedené koeficienty vyjadruji predpokladany cenovy vztah mezi ocenovanou a srovnatelnou
nemovitosti. Jevi-li se v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi
nez 1. Jevi-li se OCENOVANA HORSI je mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena
srovnatelné nemovitosti.

Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena 16 429 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnéavaci cena 21 850 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 28 031 K&/m?

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Pro dany pfipad je zvolena metoda porovnani obchodovanych nemovitosti v dané lokalité a blizkém
okoli s oceniovanou nemovitosti za ptredpokladu zohlednéni jednotlivych ukazatelti, které ovliviuji
dosazitelnou prodejni cenu (umisténi v lokalité, obCanskd vybavenost, stavebné technicky stav
nemovitosti, pozemkové zazemi, vybavenost a standard, atd.). Jedna se o stavbu obcC.vyb. na vlastnim
pozemku situovanou pii ul. Cejl. Ve vyse uvedeném piehledu jsou uvedeny realizované prodeje
obdobnych objektl. Po korekci k ocenované nemovitosti 1ze uvazovat s obvyklou cenou v rozmezi
16.429,-K¢/m? az 28.031,-K¢&/m? zastavéné plochy. Silné a slabé stranky srovnatelnych nemovitosti,
ve vztahu k ocenlované, jsou patrny z uvedeného prehledu.

Po zvéazeni vSech okolnosti, majicich vliv na soucasnou obvyklou cenu nemovitosti, uvazuji obvyklou
cenu ve stfednim pasmu upraveného cenového rozpéti tj. 21.850,-K&/m? zastavéné plochy.
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Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé€ uzitné plochy
Pramérna jednotkova cena 21 850 K¢&/m?
Celkovéa zastavéna plocha oceniované nemovité véci 17,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 371 450 K¢
| REKAPITULACE OCENENI
Porovnavaci hodnota 371 450 K¢
Vécna hodnota 261 120 K¢
z toho hodnota pozemku 204 000 K¢

Silné stranky |
- poloha na hlavni rusné ulici, moznost komer¢niho vyuziti (trafika), mensi objekt = lepsi
obchodovatelnost.

[Slabé strénky |
- zhorSeny stavebné technicky stav.

|K0mentzii" ke stanoveni vysledné ceny |

Pro navrzeni vysledné obvyklé hodnoty nemovitosti byla pouzita srovnavaci metoda ocenéni.
Vzhledem k charakteru ocefiovanych nemovitych véci a pouzitym vstupnim tdajim tato metoda
nejlépe popisuje jejich hodnotu.

*pozn.: pozadavkem objednatele znaleckého posudku je i uvedeni, zda je vysledna cena urcena
znaleckym posudkem cenou s nebo bez DPH.

S odkazem na sdeéleni Ministerstva financi, odbor majetkovych dani, dané silnicni a ocenovani ¢.j.
MF-1643/2017/2602-2, kde je uvedeno: ,, Pokud jde o zahrnuti dané z pridané hodnoty do ceny
obvyklé, nelze stanovit, zda je ¢i neni u nemovitych véci zahrnuta. Jeji zahrnuti ¢i nezahrnuti je zavisle
na pouzitych vstupnich udajich, zda tuto dan zahrnuji.”

Vzhledem k pouZitym vstupnim udajiim ve srovndvaci metodice, tzn. kone¢nym cendm s informaci,
Ze ceny jsou osvobozeny od saztby DPH nebo neni ve smlouvich sazba DPH FeSena vitbec,
konstatuji, Ze i v navriené vysledné obvyklé cené neni sazba DPH ieSena.
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|Zz'wér |

Vzhledem k celkovému tvaru, velikosti a funkénimu vyuziti pozemku, investiénim moznostem
v daném regionu, potencialnim konkurencnim pozemkiim, zohlednénim vySe zminovanych ostatnich
rizik, soucasné situaci na trhu v oblasti obdobnych realit stanovuji:

obvyklou cenu pozemku parc.¢. 804/2, jehoZ soucasti je stavba obc.vyb. bez ¢p/€e, vietné
soucasti a prislusenstvi v k.i. Zabrdovice, obec Brno, okres Brno-mésto, podle tohoto
znaleckého posudku zpracovaného k datu ocenéni 4.12.2020 po zaokrouhleni na :

370 000 K¢

slovy: Ttistasedmdesattisic K¢
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.14

Ocenéni je zpracovano v souladu s definici "obvyklé ceny" uvedené v § 2, odst. 1 zékona ¢.151/1997
Sb., o oceniovani majetku a o zméné nékterych zakonti (zakon o ocefiovani majetku), ktera je citovana
v Uvodu.

Prohlasuji, Ze pri provedeni znaleckého posudku jsem osobou nezavislou.

Ve Velaticich 7.12.2020

Ing. Tomas Volek

Znalecka dolozka:

e-mail:
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave ze
dne 12.10.1999, ¢.j. Spr. 2895/99 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zvlastni
specializaci pro odhady nemovitosti a pro zdkladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a
pramyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 2287-63/20 znaleckého deniku.

SEZNAM PRILOH
Prilohy pocet stran A4 ptiloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.100001 1
Kopie katastralni mapy 1
Fotodokumentace 1
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.100001

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.11.2020 08B:55:03

Vyhotoveno beztiplainé dalkovym pfistupem pro téel: Sprava mafethu, &.j.: - pro Mésta Brno

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.izemi: 610704 Zabrdovice List wlastnictvi: 10001
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselne rade

B Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Viastnické prave
Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno- 44992785
mésto, 60200 Brno

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemkuy Zptsob vyufiti Zplisob ochrany
804/2 17 zastavéna plocha a mensi chrianéné
nadvori uzemi, ochr.pasmo
nem. kult. pam., pam.z0
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam

Soucdsti je stavba: bez &p/ée, obé.vyb
Stavba stoji na pozemku p.&.: 804/2

Bl Vécnéd prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Sasti B — Bez zipisu

€ Vécna prava zat@Zujicl nemovitesti v &dsti B véetnd souvisejicich udaju - Bez zépisu

D Poznamky a dalii obdebné udaje - Bez zapisu
Plomby a upezornéni - Bez zApisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Opatfeni nadfizeného organu 4495/1993 Rozhodnuti min financi CR ze dne 11.2.1095-&j 124/1
449/93
(49/93).

POLVZ:201/2000 Z-3400201/2000-702
Pro: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/IC0: 44992785
60200 Brno
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPFEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jscu v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kod: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 20.11.2020 08:00:15

Cesky uFad zemdéméFicky a katastrdlni - Scb

Nemovitostl jsou v Gzemnim ckvedu, ve kterém vykonavd Btatni $priavu katastru nemovitosti CF
Katastrilnl (fad pro Jihomoravsky hkraj, Katastrdlpn! praceviitd Brno-méato, kéd: 702.
strana 1
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Kopie katastralni mapy
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Fotodokumentace

| CONCERr 1

pohled z ulice Radlas

interiér interiér
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