Rada meésta Brna B ‘ 31 | N I 0 I

78/35. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 25.1.2022

_94. Navrh smény mezi statutarnim méstem Brnem a CR
Reditelstvim silnic a dalnic CR, stavba Silnice I/42 Brno, VMO
Tomkovo nam. a VMO Rokytova

Anotace

N4vrh smény pozemki mezi statutdrnim méstem Brnem a RSD CR je navrzen z divodu dokonc¢eni
majetkopravniho vyporadani pro realizaci verejné prospésné stavby VMO Tomkovo namésti a VMO
Rokytova.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje sménu pozemku:
- p.C. 1283/7 ostatni plocha, zelen o vymére 7 m2
- p.C. 1283/8 ostatni plocha, zelen o vymére 8 m2
- p.C. 1283/9 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymeére 35 m2
- p.C. 2712/15 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 12 m2
- p.C. 2712/16 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 8 m2
vSe zapsano na LV ¢. 10001 v k.4. Malomérice
pozemku:
- p.¢. 2593/48 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 15 m?
zapsaného na LV ¢. 10001 v k.4. Husovice
déle pozemkd:
- p.€. 7521/3 zahrada o vymeére 98 m2
- p.€. 9756/19 ostatni plocha, jind plocha o vymére 47 m2
- p.€. 9756/23 ostatni plocha, jind plocha o vymére 20 m2
- p.C. 9756/24 ostatni plocha, jind plocha o vymére 20 m2
- p.€. 9756/29 ostatni plocha, silnice o vymére 23 m2
- p.€. 9756/30 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 17 m2
- p.¢. 9756/34 ostatni plocha, silnice o vymére 31 m2
- p.C. 9756/63 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 11 m2
- p.C. 9756/65 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 30 m2
- p.C. 9756/74 ostatni plocha, jind plocha o vymére 150 m2
- p.C. 9756/75 ostatni plocha, jind plocha o vymére 20 m2
- p.C. 9756/80 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 17 m2
- p.¢. 9756/91 orna puda o vymére 34 m2
vSe zapsano na LV ¢. 10001 v k.4. Zidenice
a spoluvlastnického podilu ve vysi id. ¥2 k pozemku:
p.C. 9756/25 ostatni plocha, jind plocha o vymére 68 m2 zapsaného na LV ¢. 14057
v k.0. Zidenice
se vSemi jejich soucastmi a prislusenstvim, ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna za
spoluvlastnicky podil ve vysi id. 2/3 k pozemkam:
- p. €. 962/9 zahrada o vymére 1 m?
- p. €. 965/2 ostatni plocha, jina plocha o vymére 107 m?
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- p. €. 966/1 orna ptida o vymére 452 m?

- p. €. 966/3 orna ptuda o vymére 448 m?

vSe v k.u. Husovice, se vSemi jejich soucastmi a prislusenstvim, ve vlastnictvi

Ceské republiky s piislusnosti hospodafit s majetkem statu pro Reditelstvi silnic a
dalnic

CR, Na Pankréaci 546/56, 140 00 Praha 4 - Nusle, ICO: 659 93 390, s doplatkem

ve vy$i 310 100 K¢ bez DPH ve prospéch Reditelstvi silnic a délnic CR, za podminek
sménné smlouvy, ktera tvori prilohu . ... tohoto zapisu.

Stanoviska

Materiél byl projednan na R8/190. schuizi Rady mésta Brna konané dne 5. 1. 2022.
Rada mésta Brna doporucila sménu schvalit.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Ing. Tomas Pivec

vedouci odboru - Odbor investicni

18.1.2022 v 14:36

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno
Mgr. Radek Reficha

vedouci Useku 4. ndméstka primatorky - Usek 4.
nameéstka primatorky

18.1.2022 v 13:58
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Diivodova zprava

Statutarni mésto Brno (dale jen ,M&sto) je spole¢nd s Reditelstvim silnic a dalnic CR
(dale jen ,RSD®), investorem vefejné prospé$né dopravni stavby ,, VMO Tomkovo ndmésti
a VMO Rokytova®, na kterou bylo dne 21. 3. 2006 vydano Utadem méstské ¢asti mésta Brna,
Brno — sever, Odborem uzemniho rozvoje a vystavby Uzemni rozhodnuti & 316,
spis. zn.: STU//04/0502328/000/003, ve znéni rozhodnuti Magistratu meésta Brna, Odboru
uzemniho a stavebniho fizeni ze dne 17. 1. 2011 ¢. j. MMB/0457228/2010, které nabylo pravni
moci dne 24. 1. 2011 (VMO Tomkovo ndm.) a dne 3. 6. 2008 vydano Uzemni rozhodnuti ¢. 435,
spis. zn.: STU/05/0600120/000/007 €.j.: H/05/09946, které nabylo pravni moci dne 12. 12. 2008
(VMO Rokytova) déle jen ,,stavba VMO*.

Me¢sto je dale investorem zmény stavby ,,[/42 Brno VMO Tomkovo namésti, 1/42 Brno VMO
Rokytova — zména stavby“, ktera bude slouzit jako napojeni nové budovaného useku velkého
méstského okruhu v izemi Tomkova namésti ve sméru na ul. Bratii Mrstikii a dale nové
budované méstské komunikace Nova Dukelska.

Stavbou VMO a Rampou Nové Dukelskd budou trvale dotéeny pozemky ve vyluéném vlastnictvi
Té¢locvicné jednoty Sokol Brno — Husovice (dale jen ,,TJ Sokol*) a stavbou nového Sportovniho
arealu TJ Sokol budou dotéeny pozemky ve vlastnictvi Mésta a RSD.

Mezi Méstem a TJ Sokol bylo dne 18. 2. 2021 uzavieno Memorandum o spolupraci
(memorandum) a dne 12.7.2021 uzaviena Dohoda o podminkidch smény pozemkut, kdy mezi
stranami do$lo mj. k dohod¢ o rozsahu budouci smény nezbytné pro realizaci Rampy Nové
Dukelské a nového Sportovniho aredlu TJ Sokol.

Aby Mésto mohlo dostat svym zavazkiim vyplyvajicim z memoranda a Dohody o podminkach
smény a uzaviit sménnou smlouvu sTJ Sokol musi byt vyluénym vlastnikem vsSech
sménovanych pozemkd, tedy i téch u kterych je nyni vlastnikem spoluvlastnického podilu ve vysi
id. 2/3 RSD. Z tohoto diivodu je potiebné pied uzavienim sménné smlouvy mezi Méstem a TJ
Sokol uskute¢nit sménu mezi Méstem a RSD. Pro realizaci této smény byly na strané Mésta
vyclenény pozemky, které by v ramci nasledného majetkopravniho vyporadani stavby VMO mezi
Méstem a RSD byly i tak pievedeny do vlastnictvi CR s p¥islusnosti k hospodateni pro RSD CR.

Pozemky ve vlastnictvi SMB byly popsany a ocenény znaleckym posudkem ¢. 7730-87/2021
ze dne 25.06.2021 vypracovanym spol. STAVEXIS s.r.o.:
cena obvykla celkem 1 974 700 bez DPH (tj. 3.100,- K&/m? bez DPH)

*soucasti tohoto znaleckého posudku je taktéz ocenéni pozemkl p.c. 1670/2 a p.¢. 1670/3 v k..
Maloméfice, které vSak nakonec oproti ptivodnimu predpokladu nebudou nyni zahrnuty do smény, a
to z divodu nutnosti provedeni praci vramci stavby VMO a zatim nevyjasnéného budouciho
spravcovstvi realizovanych stavebnich objektt.

Pozemky ve vlastnictvi RSD byly popsany a ocenény znaleckym posudkem &. 7662-19/2021 ze
dne 15.03.2021 vypracovanym spol. STAVEXIS s.r.o.:
cena obvykla celkem 2.284.800 K& bez DPH (tj. 3.400,- K&/m? bez DPH)

Rozdil v cené sméhovanych pozemki ve vysi 310 100 K& bez DPH uhradi Mésto RSD dle
postupu stanoveného v €l. I'V. odst. 4.1. sménné smlouvy.
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Zamér smeény byl zvefejnén na ufedni desce Magistratu mésta Brna od 6. 1. do 24. 1. 2022.

Stanoviska dot¢enych organi

OUPR MMB: souhlasi se vzdgjemnym majetkopravnim vypotadanim mezi SMB a RSD

MO MMB: nema namitky s navrhovanym majetkopravnim vypoiadanim mezi SMB a RSD
UMC Brno-Zidenice: souhlasi se vzajemnym majetkopravnim vypoiadanim mezi SMB a RSD
UMC Brno-Sever: souhlasi se vzajemnym majetkopravnim vypoiadanim mezi SMB a RSD
UMC Brno-Maloméfice a Ob¥any: souhlasi se vzajemnym majetkopravnim vypotadanim mezi
SMB a RSD

Akce bude hrazena ze schvaleného rozpoctu statutarniho mésta Brna na r. 2022 — oddil
2212 Silnice, ORG 4280, stavba ,,VMO Tomkovo namésti a VMO Rokytova* s celkovymi
rozpoctovymi naklady ve vysi 283.371 tis. K¢.

Rada mésta Brna doporucila Zastupitelstvu mésta Brna sménu schvalit.
Hlasovani:

Schvaleno jednomysIné¢ 11 cleny.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.12.2021 14:325:58

: : Z0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
S -
fat.dzemi: 61111% Zidenice List wlastnictvi: 10001

¥V kat. fdzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Eadé
b Vlastnik, jiny oprdvnény _ Tdentifikdtor Podil
Viastnické prévo

Statutidrni méstoc Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno- 44892785
mésto, 60200 Brno

CASTRCNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
parcela Vyméra{m2] Druh pozemku Zplsob vyufiti Zpisob ochrany
7521/3 98 zahrada zemédélsky padni
fond
9756/19 47 ostatni plocha jinid plecha
9756/23 20 ostatni plocha jind plecha
9756/24 20 ostatni pleocha jina plecha
P 9756/29 23 ostatni plocha silnice
P 9'756/30 17 ostatni plecha ostatni
komunikace
b4 8756/34 31 ostatni plocha silnice
9756/63 i1 ostatni plocha ostatni
komunikace
9756/65 30 ostatni plocha ostatni
komunikace
9756/74 150 estatni plocha jina plecha
89756/75 20 ostatni plocha jina plocha
9756/8¢0 17 ostatni plocha ostatni
komunikace
9756/81 34 orna pida zemédélsky pidni
fond
P = prdvni vztahy jsou dotdeny zménou
Bl Vé&cn& prava slouziei ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Vécnd préva zaté&zujici hemovitosti v Sastl B wéetné souvisejicibh udajli -~ Bez zapisu
D Poznamky a daldi obdebné tdaje - Bez zapisu o _
PIOEB}_E_ﬁpozornéni o
Cislo Pizeni Vztah k
o Prava k nem;vitostem.jsou dotéena zménou
v-29287/2021-702
E  Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu - = =
Listina
o Vznik prava ze zakona zakon &, 172/1591 ZE DNE 24.4.1891.
POLVZ:369/1993 Z-~3600369/1993-702
Pro: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namé&sti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785

60200 Brno

- Wemovitosti dseu v dzamnfm obvodn, ve kterdm vykondvd stitni sprévu katastra nemovifeosti OR
Xatastrdin: Gfad pro Jihomeraveky kraj, XKatastralni pracoviitd Brno-mdato, kod: 702.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTF
prekazujici stav evidovany k datu 20.12.2021 14:38:58

Ckres: CZ0642 Brno-mésto Obeg: 582786 Brno
Kat.Gzemi: 611115 Zidenice List vlastnictvir 10001
V kat. fizemi jgou pozemky vedeny v jedné &iselné fada

Listina

o Vznik prava ze zakona zakon &, 172/1991 £NR ze dne 24.4.15981 o pfechodu nékterych véci z
majetku CR
do vlastnictvi obei - § 1.

POLVEZ:357/2000 Z-3600357/2000-702
Pro: Statutdzni mésto Brro, Dominikanskeé namésti 196/1, Brno-mésto, RE/ICO: 44992785
60200 Brno

o Vznik prava ze zikona zakon &,
majetku &R

172/1991 &NR ze dne 24.4.1991 o pFechodu ndkterych véei z
do vlastnictvi obhei — § 2.

POLVE: 361 /2000 Z-3600361/2000~-702
Pro: statutarni mésto Brno, Dominikanzké naméstsi 186/1, Brno-mésto, RCE/ICO: 44992785
60200 Brno

o Rupni smlouva V11 23/29001 ze dne 16.11.2000, pravni 0&inky vkladu vznikly dnem
2.1.2001,&3.V 11 - 23/2001.
POLVZ: 305/2001 Z-3600305/2001-702
Pro: Statutarni wésto Brno, bominikAnské namésti 186/1, Brno-mésto, RC/IC0: 44992785
60200 Brno

o Smleuva kupni &. 5617020126; ORG 4281 zs dne 27.01.2017. Pravni ud
02.02.2017 08:5%:01. Zapis proveden dne 24.02.2017.

inky z&pisu k okamZiku
v-2713/2017-702
FPro: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésta, RC/ICC: 44992785
60200 Brno
o Smlouva kupni 5618022181, ORG. 4281 ze dne 25.04.2018. Pravni acinky zipisu k okamZFiku
17.05.2018 08:36:18. Zapis proveden dne 08.06.2018.

Vv-10742/2018-702

Pro: Statutdrni mésto Brno, Dominikidnské namdsti 196/1, Brno-mé&steo, RC/IC0: 44992785

60200 Brno

o Smlouva kupni 5618023062 =ze dne 19.06.2018. Pravni Gdinky zapisu k okamZiku 26.06.2018
C8:32:31. zapis proveden dne 18.07.2018.

V-141987/2018~-702
Pro: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/IC0: 44892785
60200 Brno

E"

fz%téﬁ_ionitovanybh pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

FParcela . - BPEJ Vﬁmérafij
7521/3 23716
&8756/91

98

34

208190
Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi nes vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Memovitosti jsou v Gzemnim obvodi, ve kterém vykondvd stAtni sprdvu katastru pemovitostl
i

Kataslrilni Afad pro Jihoworavsky kraj, Katastralni wraccviited Brno-miste, kad: 70

ER
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuiici stav evidovany k datu 20.12.2021 14:38:58

70642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
¢.Uzemi: 611115 Zidenice Tist vlastnictvi: icoci

okres:

Ka
V kat. nzemi jsou pozemky vedeny v Jjedné Eiselné Fadé

Nemovikosti jsou v uzemnim obvedu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR:

Katastrdlni nfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni praceviité Brno-méste, kdéd: 702.

Vyhotovil: Vyvhotoveno: 20.12.2021 14:38:21
Katastrdlni n¥ad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracoviité Brno-meésto
Birtkovd Katarina = .

Het/ sl ]

Podpis, razitko: Rizeni pPU: ... 0 A 0 00,

Nemovitosti jscou v dzemnim obvoda, ve kterdm vykondva statnl sprdve katastru nemovil:
Kalastralol GFad pro Jihomoravsky kraj, Xatastralni pracoviBté Brno-nésto, kad:
stbrana 3
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VvYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujict stav evidovany k datu 20.12.2021 14:41:34

Okres: CZ0642 Brno-mé&sio Obec: BB82786 Brno
Kat.uzemi: 610844 Husovice List vlastniectvi: 10001
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v Jjedné &iselné fadé

Identifikdtor Podil

4 Vilastnik, jiny opravnény -
Vlastnické privo
Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno- 44992785

mésto, S0200 Brno

CASTECNY VY¥PIS

B Nemovitosti

Pozemky
_Parc§la Vym&ra[m2] Druh pozemku  Zplisob vyuZiti Zpliseb ochrany
2593/48 15 ostatni plocka ostatni ochr _pasmo
komunikace nem.kult.pam. ,pam.zd
ny,rezervace ,nem.nar
ckult.pam
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemevitosti v &4asti B - Bez zépigﬁ iR
C V&cnd prava zatéiujici nemoﬁitosti v Gasti B vietnd sou&iééjicich ndajl ~ Bez zapisu
D Poznamky a dalsi ohdobné udaje - Bez zépisﬁ - - B
Plomby a upozornsni -~ Baz zapisu i
E Nabyvaci tituly & jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva kupni ze dne 06.01.2006. Pravni ué&inky vkliadu prava ke dni 09.02.2006.
V-1753/2006-702

DPro: Statutadrni mdsto Brno, Dominikanské namdsti 196/1, Brno-mésto, RC/I80C: 44992785
60200 Brno

F Vztah bonitovanych pfidné ekoleogickych jednotek {BPEJU k parceldm - Bez zééisu

Nemovitesti jscou v idzemnim obvedu, ve kterém vykendvd stdtni sprdvu katastru nemevitosti CR:

Katastrdlni tfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovidité Brno-mésto, kdd: 702.

Vyhotovil: Vvhotovens: 20.12.2021 14:41:35
Katastrdlni trad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracoviité Brno-mésto

Bdrtkovd Katasrina ﬁtfé\%&/fo/:/

Podpis, razitke: Bizeni PU: ...0. .. 0 ..

G

platkd

o

Osvobozeno od spravnich po

.‘05’1 (ST 5yt
asirdin, ©

(o}
*Q*

- Nemovifosti j8ou v Gzemnim obvodu, ve kisrém vykondvd stdrni sprdvu katastru nemovifosol CR
¥atastralni tfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviZté Brno-médsto, kdd: 702,
strana 1
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VvYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
Prokazujici stav evidovany k datu 20.12.2021 14:36:239
Okres: CFE0642 Brno-mésto Cbec: BB2786 Brno
Kat.fizemi: 612499 Maloméfice List wvlastnictvi: 10001
V kat. uzemi isou pozenmky vedeny v jedné Ciselné fade

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikator Podil

Viastnické prdvo
Statutarni mésto Brno, DominikAnské namésti 196/1, Brno- 44992785
mésto, €40200 Brno

CASTECNY VYPIS

B Nemovitostl

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh. pozemku Zpusob vyusZiti  zZpidscb ochrany
1283/7 7 ostatni plecha zeledi
1283/8 8 ostatni plocha zeleifi ochr.pasmo
nem. kult.pam. ,pam. zé
ny,Irezervace ,nem. nar
Jkult.pam
1283/9 35 ostatni plocha astatni ochr . pasme
komunikace nem. kult.pam. ,pam.zd
ny . rezervace nem.nix
Jkuit.pam
2712/15 12 ostatni plocha ostatni
komunikace
2712/16 8 ostatni plocha ostatni
komunikace
Bl V&cni prava slouZfici ve prospdch nemovitesti v &isti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujicl pemevitosti v &asti 3 viéetné€ souvisejicich udajd

Typ vztahu

o Pfedkupni prave podle § 101 zakona &. 183/2006 Sb.
vefejné prospé&sinid stavba VPS16/08-T
Cprdvnéni pro
Statutarni mésto Brno, Dominikénsgké namésti 196/1,
Brno-mésto, 60200 Brno, RC/ICO: 44882785
Povinnost k
Parcela: 2712/15, Parcela: 2712/16

Listina Opatfeni obeené povahy kterym se vydava Gz. plan nebo regulad. plan(§1¢1
stav.zak.) 1/2011 G&innost 8.7.2011 ze dne 17.05.2011.
Z-10622/2013-702

T

Poradi k datu podle pravni Upravy Uéinné v dobé wvzniku prava

D Pozndmky a dal3i obdobné ddaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Vznik prava ze zakona zakon &, 172/1991 CNR ze dne 24.4.199} o pfechodu néktergch véci
z majetku CR do vlastnictvi obci - § 5.
POLVZ:149/1993 Z~-1900149/1993-702
Pro:

Memcvitestl Jaou v Gzemnim obvodu, ve Kterdm vykendvd stdtni sprdva Katastru nemovirtosti CR
Kataztralnl afad pro Jihomoraveky krad, Katastrdin! pracoviitd Brno-m#sto, kod: 7
strana 1

é{{j ) ,zp///gioﬁ"@/ﬂoz/

Strana 10/ 143




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.12.2021 14:36:29

Okres: CZ0842 Brno-mészto Chec: 582786 Brno

612498 Malcméfice List vlastnictvi: 10001 .
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Kat.lzemi:

Listina
Statutérni mésto Brno, Deminikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/IC0: 44992785

60200 Brno
o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1891 CNR ze dne 24.4.1991 o p¥achodu nékterych véci

z majetku CR do vlastnictvi obei - § 2.
POLVE:662/1994 %-1900662/1994-702
Pro: Statutérni mésto Brno, Dominikénské namésti 196/1, Brmo-mésto, RC/ICO: 44892785

60200 Brne
o Smlouva kupni ev.&. 5617025021 ORG. 4280 ze dne 13.12.2017. Pravni Géinky zapisu k
ckam#iku 04.01.2018 $9:16:19. Zapis proveden dne 26.901.2018,
v-235/2018-702
Prop: Statutarni mésto Brne, Dominikanské namésti 196/1, Brno-méste, RE/7F0: £4992785
60200 Brno

F Vztah bonitovanych ptdnd ekologickych jed;otek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém Vykonévé'stétni sprévu katastru nemovitosti GR:

Katastrdlni tfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdini pracoviitdé Brno-mésto, kéd: 702.

Vyvhotovil: Vyhotoveno: 20.12.2821 14:36:30
Katastrdlni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracoviité Brno-mésto

Bdrtkovd Katarina
I764 /ol ]

Podpis, razitko: Rizeni PU: ... .. A0 . ...

Osvobozena od sprévnich poplatkd

Hemowitoati isou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdini sprdvu katastru nemovitesti CR
Katastr&lai Gfad pro Jihoworavsky kraj, Katastralni pracowi3td Brno-mésto, kdd: 762,
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.12. 2021 14:52:00
Okres: CE0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.ldzemi: €10844 Husovice List vlastnictvi: 2858

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné Fadée

¥ éiéstnik, jiny oprdvnény fdentifikdtor Podil
Vliastnické prévo

Ceska republika 00000001~-001 2/3

Statutarni méste Brno, Deminikanské namésti 196/1, Brno- 44392785 1/3

mésto, 60200 Brno

PrisluSnost hospodafit s majetkem stdtu
Reditelstvi silnic a dalnic &R, Na Pankraci 546/36, 65993399 2/3
Nusle, 14000 Praha 4
CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parceia_ Vyméra (m2] Druh pozemku Eptisob vyufiti Zpiisob ochrany

982/9 1 zahrada ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
Jkult.pam;
zeméd&lsky pudni
fond

9585/2 107 ostatni plocha jina plocha ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam. 26
ny,rezervace,nem.nar
Ckult.pam

966/1 452 orna pada ochr _pasmo
nem.kult.pam.  pam.z&
ny,rezervace,nem.nar
kult.pam,
zemédélsky padni
fond

966/3 448 orné puda ochr.pasmo
nem.kult.pam,. pam.zé
ny,rezervace, nem.nar
Ckult.pam,
reméd&lsky pidni
fond

Bl V&cnd préva slouZici ve prospéch nemovitosti v &&sti B - Bez zapisu

C Vécnia prava zat2Zujici nemovitesti v &3sti B véetnéd souviseiicich tdajl - Bez zapisu

I Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Eahijeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Jana Fojtova, PraZska 1156, Pelhfimov
Povinnost kK

Reditelstvi silnic a dalnic R, Na Pankraci 546/56,
Nusle, 14000 Praha 4, RC/ICO: 65993390

Listina Vyrozumé&ni socudniho exekutora o zahaéjeni exekuce &j. 049 EX-00318/2014 -00§ ze
dne 28.07.2014. Pravni tdinky zapisu k ckamZiku 29.07.2014 11:26:00. Zapis
proveden dne 03.08.2014; ulofenc na prac. Pelhfimov

Z-3061/2014-304

Nemovitostl jeou v dzemnim chbvodn, ve Xterém vykondvd sedini .ﬁpz{évu katastru nemovitesti CR
Eatastrilnl GFad pro Jihomorsyaky kraj, Koetastralnl pracovi3té Brro-mdato, kbd: 762,
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuiici stav evidovany k datu 20.12.2021 14:52:00

okres: CE0642 Brno-meésto Obhec: 582786 Brno
Kat .fizeml: €10844 Husovice List vlastnictwi: 2858
V kat. @zemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné ¥adé

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

£ Nabyvaci tituly a jiné podkiady zdpisu

Listina
o DUsneseni soudu o poivrzeni nabyti dédictvi 13 D 807/2002 Okr. soudu Brno-venkov ze dne
22.09.2003. Pravni moc ke dni 08.11.2003.
2-21368/2003=-702
Pro: Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001
o Smlouva kXupni ze dne 23.05.2007. Pravni d&inky vkladu prava ke dni 04.06.2007.

v-8753/2007-702

Pro: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RE/TCO: 44992785
60200 Brno

o Smlouva kupni 5616013314 =ze dne §7.09.2016. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 20.09.2016
09:23:38. Zipis proveden dna 13.14.2016.

V-21458/2016-702

Pro: Statutdrni mdsto Brno, Dominikanzké namd@sti 196/1, Brno-méste, RE/IS0: 44992785
602040 Brno

o Smlouva o pfedani majetku statu (S 55 odst.3 zak.&.219/2000 Sh.} UZSVM/B/1185/2020-EMUL
ze dne 11.62.2020. Pravni udéinky zapisu k ckamZiku 17.02.2020 10:21:16. Zapis proveden
dne 20.02.2020.

Z-1595/2020-702

ro: Reditelstvi silnie a dalnic €R, Na Pankraci 546/56, Nusle, RE/IC0: 65993390
14000 Praha 4

F"_;;VEEEE'BEnitovaHYCh pddné ekolggickYCh'jednotek (BPEJ) k parcel;m

Parcela BFEJ Vyméralm2]
962/9 i 25600 1
966/1 25800 452
966/3 25600 448

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel men3i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovén

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spridvu katastru nemovitosti CR:
Ratastrdlni ufad pro Jihomoravsky kraj, Ratastrdlni pracovidté Brno-mésto, kdd: 702,

Vyhotovil: Vyhotoveno: 20.12.2021 14:52:00
Katastrdlni (fad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracoviité Erno-mésto
Bdrtkovd Katarina

Podpis, razitko: Rizeni PO: ..0... /.. . 0. ..
r L}
QOsvobozeno od spravnich poplatkl
WNeinovitostl jsou v Gzemnim obvadu, ve kierdm vykondvd stdtni sprdva katastru nemovitostl CR
Katzsiralni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni: pracoviit® Brno-m@sto, kbdi T02.

strana 2
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V¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
Prokazujici stav evidovany k datu 20.12.2021 14:40:39

Okres: CE0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.vzemi: 611115 Zidenice List vlastnictvi: 14037
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné ¥adé
A Vlastﬁik; jinj-qpfévnény____ : i ' "~ Identifikator . Podil
Viastnické prave - _ .
Ceska republika ooo00001~001 1/2
Statutarni mésto Brno, Deminikanské namésti 196/1, Brno- 449927835 1/2

mésto, 60200 Brno

PFisludnost hespodafit s majetkem stdtu
Reditelstvi silnic a dalnic CR, Na Pankraci 546/56, 65993390 1/2
Nusle, 14000 Praha 4
CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku ZpGsoh vyuZiti Zpisob ochrany
9756/25 68 ostatni plocha jina plocha
Bl Vdcné prava sloufici ve prospéch nemovitesti v &isti B - Bez zapisu
C V&cna prava zatdZuiici nemovitosti v &&sti B v&etné souvisejicich udaitt - Bez zapisu

D FPoznamky a dal&i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahdjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Jana Fojtova, Prafskd 1156, Pelh¥imov
Povinnost k

Reditelstwvi siinic a dalnic €R, Na Pankraci 546/58,
Nusle, 14000 Praha 4, RE/IC0: 65993390

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce &j. 049 EX-00318/2014 -006 ze
dne 28,07.2014. Pravni ddinky zapisu k ckamZiku 29.07.2014 11:26:00. Zipis
proveden dne 05.08.2014; uloZeno na prac. Pelhfimov

Z=-3061/2014-304

Plomby a upozornéni - Bez zApisu
E Nabyvaci titunly a jiné podklady zdpisu
listina

o Smlouva kupni ev. &. 5617022696 ze dne 05.06.2017. Pravni u€inky zapisu kx okamiiku
27.06.2017 10:35:32. Zapis proveden dne 18.07.2017.

v=15353/2017-702
Pro: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namdsti 196/1, Brno-méste, RE/ICO: 448927835
60200 Brno

o Smlouva o pfedani maietku statu (§ 55 odst.3 zdk.&.219/2000 sbh.) UZSVM/B/45444/2016-HMUL
ze dne 19.10.2016. Pravni @&inky zapisu k ckamZiku 17.05.2018 09:48:11. Zapis proveden
dne 18.05.29018.

Z-5580/2018-702

Pro: Reditelstvi silnic a dalnic CR, Na Pankréaci 546/56, Nusle, RE/FCO: 65993390
14000 Praha 4

Wemcvitosti jsou v Gzeimim obvodu, ve kberém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosi
Katastralnt 0fszd pro Jinomoravsky kraj, Katasirdlnl pracovifite Brno-m&sto, kdd: 702
strana 1
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.12.2021 14:40:39
Okres: CZ0842 Brno-mésto Obec: BRZ786 Brno

Kat.lzemi: 611118 Zidenice List vlastnictvi: 14057
Vv kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné Fadé

F vVztah bonitovanpch pidnd ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitostl jsou v uvzemnim obvodu, ve Kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti Cr:

Kataptrdlni dfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracoviité Brho-mésto, kod: 702.

Vyhotovili: _ Vyhotoveno: 20.12.2021 14:40:39
Katastrdlni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovidté Brno-mésto

Bdrtkovd Katarina . 5 ﬁff/fyﬂv&/

Podpis, razitko: Rizenf PU: ... 0 ... /.0 0 0. .

Osvobozeno od spravnich poplatkd

Nemovitostl jeou v tzemnim obvodu, ve kierém vykondvd stdini sprdvu katastru nemovitosti OR
Katastrain! 4fad pro Jihomoravsky kra], Katastralnl pracoviitd Brono-mésto, kad: 702,
strana 2
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Pozemky SMB, které jsou pfedmétem smény — p.¢. 2593/48, k.u. Husovice, LV €. 10001

259312 ) y v
I. ’ _. i ._ - ¢

393/29

g i,
R 2593/13]

Pozemky SMB, které jsou predmétem smény — p.¢. 1283/7, 1283/8, 1283/9, 2712/15, 2712/16,
k.u. Malomeéfice, LV €. 10001
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Pozemky SMB, které jsou predmétem smény — p.¢. 9756/19, 9756/23, 9756/24, 9756/29, 9756/30,
9756/34, k.u. Zidenice, LV ¢. 10001

Pozemky SMB, které jsou predmétem smény — p.¢. 7521/3, 9756/63, 9756/65, 9756/74, 9756/75,
9756/80, 9756/91, k.q. Zidenice, LV &. 10001

75268

/ N

.P

Strana 17 / 143




Pozemky SMB, které jsou predmétem smény — id. % p.¢. 9756/25, k.u. Zidenice, LV €. 14057

Pozemky CR RSD, které jsou predmétem smény —id. 2/3 p.¢. 962/9, 965/2, 966/1 a 966/3,
k.u. Husovice, LV ¢. 2858
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Orientacni snimek, k.u. Husovice

70/
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Orientacni snimek, k.u. Zidenice
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Statutarni mésto Brno
Magistrat mésta Brna 8 | R | N I o l

Odbor uzemniho planovani a rozvoje

VAS DOPIS €. BKOM/02583/2021 Brnénské komunikace, a.s.
ZE DNE: 04.02.2021
NASE G.0.: MMB/0067838/2021/Hus m
SPIS. ZN.: 4100/0UPR/MMB/0067838/2021 enneska tfida 78//1a
639 00 BRNO
VYRIZUJE:
TELEFCN: ID; tk7c8xt
E-MAIL: DS

DAT. SCHRANKA;

DATUM: 17.02.2021
POCET LIST(: 02

Vzajemné majetkové vypofadani RSD CR x Statutarni mésto Brno — stavba ,,Silnice /42 Brno, VMO
Tomkovo namésti a VMO Rokytova®

Vazena pani,

v zastoupeni investorl stavby ,Silnice 1/42 Bro, VMO Tomkovo namésti a VMO Rokytova®, kierymi jsou
Reditelstvi silnic a dalnic CR a statutarni mésto Brno nas dopisem dorugenym na QUPR MMB dne 9. 2.
2021 Zadate o vyjadreni k vzajemnému majetkovému vypofaddni pozemkd v k.. Zidenice, k.u. Maloméfice
a k.0. Husovice, ve viastnictvi obou investori, které se uskute&ni v ramci pfipravy Uzemi pro vye uvedenou
stavbu.

Konkrétné se jedna o id. 1/2 pozemku p.&. 9756/25 a pozemky p.&. 9756/30, 9756/34, 9756/91, 9756/63,
9756/65, 9756/80, 9756/19, 9756/24, 9756/23, 9756/29, 7521/3, 9756/75, 9756/74 vie v k.&. Zidenice,
pozemek p.C. 2593/48 v k.U. Husovice a pozemky p.&. 1283/7, 1283/9, 1283/8, 1670/2, 1670/3, 2712/16,
2712115 v8e v k.u. Maloméfice ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna za id.2/3 podily z pozemki p.&. 962/9,
985/2, 966/1 966/3 vie v k.U. Husovice ve viastnicivi Reditelstvi silnic a dalnic CR.

Z hlediska Uzemniho planu mésta Brna ze dne 3. 11, 1994, Upiné znéni ke dni 28. 1. 2021, v&, obecné
zavazné vyhladky statutarniho mésta Brna ¢. 2/2004 o zdvaznych &astech Uzemniho pléanu mésta Brna
(dale jen UPmMB), ve znéni pozdéjsich predpist, a grafické casti, ktery je dle ust. 43 odst. 5 a § 189 odst. 2
stavebniho zékona zavazny pro rozhodovani v izemi, jsou pozemky, které budou sménény do viastnictvi
Reditelstvi silnic a dalnic CR sougasti stavebni navrhové PLOCHY PRO DOPRAVU s podrobné&jdim ucelem
vyuZiti stanovenym funkénim typem TELESA DOPRAVNICH STAVEB a &asteéng soucasti PLOCHY PRO
DOPRAVU s podrobnéjim ucelem wyuZiti stanovenym funkénim typem PLOCHY KOMUNIKACI A
PROSTRANSTVI MISTNIHO VYZNAMU.

Pozemky, které budou sménény do viastnictvi statutamiho mésta Bma jsou soudasti navrhové stavebnj
ZVLASTNI PLOCHY PRO REKREACI - R.

Z Regulativi UPmB pro uspofadani zemi (tvoficich Pfilohu &. 1 obecné zévazné vyhlasky statutarniho
mésta Brna ¢, 2/2004 o zavaznych éastech UPmB) a z vykrest UPmB vyplyvaiji nasledujici podminky vyuziti

Statutami mésto Bmo | Magistrat mésta Brna | Odbor lzemnlho planovani a rezvoje
Kounicova 67 | 601 67 Brno | www.brno.cz
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&) MMB/OCGT7838/2021/Hus

predmétného Gzemi:

FUNKCE: PLOCHY PRO DGPRAVU

Jsou uréeny zejména pro umisténi zafizeni systémi dopravni obsluhy mésta,

Podrobné&ji ugel vyuziti je stanoven funkénim typem:

PLOCHY KOMUNIKACI A PROSTRANSTVI MISTNIHO VYZNAMU obecnd pini funkci vefejného
prostranstvi (konkrétné slouZi jako komunikace a jejich souCasti, doprovodna zelen podel komunikaci,
namasti, ulice, cyklistické stezky, chodniky, podchody, nadchody, prichody, trZité, hiisté, parky, vefejna
zelefi apod.) a jsou piistupns véem bez omezeni.

TELESA DOPRAVNICH STAVEB (nasypy, zafezy).

FUNKCE: ZVLASTNI PLOCHY PRO REKREACI - R

- jsou uréeny pro hromadnou rekreaci, sport, zdbavu a soustfedéné formy rekreacniho bydleni a ubytovéni.
Jedna se zejmeéna o:

- sportovni a zabavni komplexy, - sportovisté arganizované télovychovy, - rekreagni stfediska.

Z hlediska ,Zasad uspofadani dopravy* dle vykresu U4.1, Doprava — vybrana komunikaéni sit (M 1:25 000)
je v Uzemi vymezena trasa pro automaobilovou dopravu.

Z lizemniho hlediska jsou pozemky ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna dotCeny stavbou ,Silnice 1/42
Brno, VMO Tomkovo namésti a VMO Rokytova“. Pozemky {id. 2/3 podily) ziskané sménou do viastnictvi
statutarniho mésta Brna vytvofi viastnicky jednotny funkéni celek, ktery je soudasti ZVLASTNI PLOCHY
PRO REKREACI - R.

Z izemné planovaciho hlediska nemame k navrhovanému vzajemnému majetkovému vypofadani
predmétnych pozemki namitky.

S pozdravem

vedouci Odboru Gzemniho pldnovani a rezvoje Magistraiu mésta Brna

NA VEDOMI: MMB OUPR — Referat izemni koncepce dopravy
SPIS: D-VMO

Statutdmi mésta Brno | Magistrat mésta Brna | Odbor Uzemnfho pldnovani a rozveje
Keunicova 67 | 801 67 Brno | www.bro.cz
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Statutarni mésto Brno B|R N o
Magistrat mésta Brna

Majetkovy odbor

VAS DOPIS G. J.: Brné&nské komunikace, a.s.

ZE DNE: VéaZena pani

NASE €. J.: MMB/0110450/2021 Mgr. Martina Holaskova

SPIS. ZN.: 6300/MO/MMB/0110450/2021 Renneska tfida 787/1a
VYRIZULIE: Ing. Simona Pangékova 898,08 fma

TELEFON: +420 542 173179

E-MAIL: panackova.simona@brno.cz

ID DATOVE SCHRANKY:  a7kbrrn

DATUM: 22.06.2021
POCET LISTU: 01

Majetkopravni vypoiadani pozemkd v k.0, Zidenice, Maloméfice, Husovice

VaZend pani magistro,

plipisem ze dne 2.3.2021 pod spis. zn. BKOM/04784/2021 jste se obratili na zdejéi odbor & zadostl o vyjadieni
k vzajemnému majetkopravnimu vypofadani pozemkl, resp. spoluvlastnickych podill pozemkd
v k.. Zidenice, Maloméfice a Husovice, ve viastnictvi SMB a Reditelstvi silnic a déinic €R, z diivodu piipravy
stavby ,Silnice /42 Brno, VMO Tomkovo namésti a VMO Rokytova®.

V piiloze Vagi Zadosti bylo dolozeno souhlasné vyjadieni OUPR MMB k navrhovanému vzajemnému
majetkopravnimu vypofadani pozemkil ze dne 17.2.2021.

Konkrétné se jednd o sménu id. % pozemku p.&. ©756/25, k.u. Zidenice, pozemkel p.&. 8756/30, 9756/34,
9756/91, 9756/63, 9756/65, 9756/80, 9756/1M%9, 9756/24, O7H6/23, 9756/29, 7521/3, 9756/75, 975674,
vie v k.. Zidenice, pozemek p.€. 2593/48, k.U. Husovice a pozemk( p.¢. 1283/7, 1283/8, 1283/9, 1670/2,
1670/3, 2712186, 2712/15, k.U. Maloméfice ve vlastnictvi SMB, za id. 2/3 podild z pozemki p.¢. 962/9, 965/2,
966/1, 966/3, vée v k.0. Husovice ve vlastnictvi Reditelstvi silnic a dalnic CR.

Prevadéné pozemky nebo jejich podily ve viastnictvi SMB do majetku RSD jsou scugasti komunika&nich ploch
nebo zelené pii kemunikacich.

Prevadéné podily pozemki z viastnictvi RSD do viastnictvi SMB jsou soudasti stavebni navrhové zviastni
plochy pro rekreaci a jejich nabytim dojde k majetkovému sceleni tohoto tizemi.

Pozemky p.&. 9756/25, 7521/3, 9756/19, 9756/23, 9756/24, 9756/74, 9756/75, k.0. Zidenice, pozemek
p.& 2593/48, k.U, Husovice a pozemk{ p.&, 167012, 1670/3, 2712/185, 2712/18, k.0. Malomé&fice, nabylo mésto
Brno do svého vlastnictvi na zakiadé kupnich smiuv.

Pozemky p.&. 9756/29, 9756/30, 9758134, 9756/63, 9756/65, 9756/80, 9756/91, v k.U, Zidenice a p.&. 1283/7,
1283/8, 1283/9, v k.Uu. Malomérice nabylo mésto Brre do svého viasinictvi ze zdkona &. 1721991 ze dne
24.4.1991.

Majetkavy adbor nema namitky k vyée uvedenému majetkopravnimu vypofadani pozemkd v k.u. Zidenice,
Malom&fice a Husovice, nicméné upozoriiujeme na zahajeni exekuce k pozemkim ve viastnictvi CR RSD.

Statutdrni mésto Brno | Magistrat mésta Brna | Majetkovy odbor
Malinovského nameésti 3 | 601 67 Brno | www.brno.cz
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Souasné doporutujeme v rdmci névrhu na vklad o zajisténi vymazani vécného prava - pfedkupnihe prava
zatéZujici pozemky p.&. 2712/15 a 2712/16, k.0. Maloméfice.

S pozdravem

vedouci Majetkového odboru

Statutarni méstoc Bmo | Magistrat mésta Brna | Majetkovy odbor
Malinovského namésti 3 | 601 67 Brne | www.brno.cz
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4104 /2021 M pp

. GAJDOSOVA 7, 615 00 BRNO

ool

URAD MESTSKE CASTI, ODBOR MAJETKU, DOPRAVY A ZIWOTNIHO PROSTREDI

vAS DoPIs ). BKOMY 4992 /2021

ZE DNE: 2021-03-04 .

NASE &J.: BZID 03471/21/OMDZ/MANV/M [63-DS
SPIS. ZN.: SZ BZID 03471/20/2

VYRIZUJE: X LA .
TEL- _ Brnénské komunikace a.s.

FAX: 548 426 129 Renneska trida 787/1a
E-MAIL: manakova@zidenice.brmo.cz 639 00 BRNO
DATUM: 2021-04-09

POGET LisTU: 001

Vzijemné majetkové vyporidani RSD CR x statutdrni mésto Brno — stavba ,,Silnice /42 Brno,
VMO Tomkovo namésti a VMO Rokytova“

Vizeni,

k Vasi zadosti o vyjadieni k zimé&ru smény pozemki v rdmcei pipravy Gzemi pro stavbu stavba
»Silnice 1/42 Brno, VMO Tomkovo ndmésti a VMO Rokytova™ sd8lujeme, Ze se pfedmétnou
sménou zabyvala Rada méstské &asti Brno-Zidenice na svém 53. zaseddni dne 29.03.2021,

kdy navrhovanou sménu pozemki v k. 1. Zidenice doporuéila. Vypis z vySe uvedeného zasedani
zasilame v pfiloze.

S pozdravem

otisk Ufedniho razitka

vedou!;l !!oru majel!u, !opravy

a zivotniho prostiedi

Pfiloha 1x 5
e vypis z 53. zasedani RMC Brmo-Zidenice ze dne 29.03.2021, bod ¢. 53/2021.13/
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2
Vypis_ .
z 53. zasedani Radv MC Brno-Zidenice,
konané dne 29. biezna 2021
33/2021.13/

Sména pozemkii mezi statutirnim méstem Brnem a Reditelstvim silnic a dalnic 'R
v riamci stavby .. Silnice 1/42 Brno, VMO Tomkove ndmésti a VMO Rokytova“

Rada m8stské Sasti Brno-Zidenice

doporuéuje statutirnimu méstu Bmu v ramei pfipravy tzemi pro stavbu , Silnice
/42 Bmo, VMQ Tomkovo ndmésti a VMO Rokytova™ sménu pozemkd v k. . Zidenice
ve vlastnictvi statutdrniho mésta Bra:
- p. é 7521/3, zahrada, o vim&e 98 m’;
- p. &. 9756/19, trvaly travni porost, o vymere 47 m?;
- p. & 9756/23, ostatni plocha. o vyméfe 20 m?;
- p. & 9756/24, ostatni plocha, o vyméte 20 mz;
- p. & 9756/29, ostatni plocha, 0 vymére 23 m%
- p- & 9756/30, ostatnd plocha, o v§méfe 17 m?;
- p. & 9756/34, ostaini plocha, o vymé¥e 31 m%;
- . €. 9756/63, ostatni plocha, o vyméie 11 m?;
- p. G. 9756/65, ostatni plocha, 0 vyméie 30 m?;
- p. & 9756/74, ostatni plocha, o vimé&re 150 m%;
- p- & 9756/75, ostatni plocha, o viméfe 20 m?;
- p. & 9756/80, ostatni plocha, o vymdte 17 m%
- p. & 9756/91, orna piida, o vymete 34 m%;
a spoluvlasmického podilu o velikosti id. 1/2 na pozemku:
&. 9756/25, ostatni plocha, o celkové vymére 34 m%;
za spquvlastmcky podil o velkosti id. 2/3 na pozemclch v k. 4. Husovice ve vlastnictvi
Redltelsm silnic a dilnic CR:
- p. & 962/9, trvaly travni porost, o celkové vyméte 1 m%;
- p. & 965/2, ostatni plocha, o celkové viméfe 107 m?;
- p. & 966/1, ostatni plocha, o celkové viméte 452 m?;
- p. & 966/3, ostatni plocha, o celkové viméte 448 m>.

starosta MC Bmo—!idenice

V Bmé dne 8. dubna 2021

feld

Oc QX Qe Oe O

s O O

o o

Za spravnost:

rno-Zidenice
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Q&% /2024 MPP

A\ 4

Sk GAS L RGZVO £ o A79 B3 o
VAS DOPIS &j.: BKOM/4993/2021 Brnénské komunikace, a.s.
ZE DNE: 04.03.2021 R
NASE &J: ORIM-MCBSew008775/21 Renneské tfida 787/1a
SPIS ZN: 26/21 639 00 Brmo
VYRIZUJE:
TEL. 545 54z 259 ID: th7caxt
FAX: 545 542 121
E-MAIL: nemecova.michagla@sever.brmo.cz
DATUM: 26.04.2021

Vzijemné majetkové vypoFadani RSD CR x Statutarni mésto Brno - stavba ,,Silnice 1/42 Brno, VMO
Tomkovo namésti a VIVIO Rokytova™

Odbor rozvoje, investic a majetku UFadu méstské €dsti Brno-sever, Bratislavskd 70, Brno sdgluje, ¥e
Zastupitelstvo méstské Easti Brno-sever na svém 8/20. zasedani konaném dne 21.04.2021, usnesenim & 13
souhlasi se sménou pozemkid ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.& 9756/74, 9756/75, 7521/3,
9756/29, 9756/23, 9756/24, 9756/19, 9756/80, 5756/65, 9756/63, 9756/91, 5756/34, 9756/30 a id. %
pozemku p.&. 9756/25, vie k.0. Zidenice a p.&. 2712/15, 2712/16, 1670/3, 1670/2, 1283/8, 1283/9, 1283/7,
vie k.U. Malomé&Ffice a p.&. 2593/48, k.4. Husovice za id. 2/3 pozemkd p.€. 962/9, 965/2, 966/1, 966/3, vie
k.U. Husovice ve vlastnictvi Ceské republiky, s pfisluinosti hospodatit s majetkem statu Reditelstvi silnic
a délnic CR.

S pozdravem

vedouci odboru rozvoje, investic a majetku
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B|R|NJjO

URAD MESTSKE GASTI, ODBOR PRAVNI A MAJETKOVY, SELSKA 66, 614 00 BRNO

VYRIZUJE: Brnénské komunikace a.s.
TEL.: I€: 60733098
NASE £.1.: Renneska tiida 787/1a
VASE &) 639 00 Brno-Styfice

{(ID DS: tk7c8xt)
E-MAIL:
DATUM: 31.8.2021

Sdéleni — stanovisko Rady MC Maloméfice a ObFany k majetkovému vypofadani RSD x SMB

Na zdkladé dvou Zadosti spol. Brngnské komunikace a.s., IC: 60733098, pod &j. BKOM/17459/2021,
BKOM/18422/2021, rozhodla Rada méstské £4sti Brno-Maloméfice a Obfany na své 81. schiizi dne
31.8.2021 tak, ¥e souhlasi s navrhovanou smiénou pozemk( mezi RSD R x Statutdrni mésto Brno, cit.:

Bod £. 10) Rada méstské Casti Brno-Maloméfice a Obrany

- souhlasi
se sménou souboru pozemk( die Zidosti spol. Brnénské komunikace, a.s. IC: 60733098 z1.3.2021 oznatené jako
~Sména pozerki pro Utely stavby Parkovaci dim Novy Liskovec-Bite$skd”, a to mezi vlastniky pfedmétnych

pozemk( Statutdrnim méstem Brnem a spol. Reditelstvi silnic a délnic CR, p.o., IC; 65993390 v ramci
vzajemného majetkopravniho vypofadani pro (cely vwie uvedené stavby.

Bod £. 11) Rada méstské £asti Brno-Maloméfice a Obfany

- souhlasi

se sménou souboru pozemk(i dle Zidosti spol. Brnénské korunikace, a.s. IC: 60733098 z4.3.2021 oznadené jako
JVzijemné majetkové vypofadanl RSD CR x Statutdmi mésto Brnostavba Silnice 1/42 Brno, VMO Tomkovo
namésti a VMO Rokytova®, a to mezi vlastniky pfedmétnych pozemkl Statutirnim méstem Brnem
a spol. Reditelstvi silnic a dalnic CR, p.o., IC: 65993390 v rdmci vzajemného majetkapravniho vypofadani
pro {cely vyse uvedené stavby.

e pociepaa Mgr. Radowss, i
L340 =NTRCI-MTFT2TES,

S pozdravem

i
cembenP AT 75 P i
20210031 0RIREL 0¥

vedouci odboru pravniho a majetkového
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Statutarni mésto Brno
se sidlem Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno
zastoupené JUDr. Markétou Vaiikovou, primatorkou mésta Brna
k podpisu smlouvy povétren Ing. Tomas Pivec, vedouci Odboru investiéniho Magistratu mésta
Brna
ICO: 449 92 785, DIC: CZ44992785
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.
¢. u.: 111246222/0800

jako ,,ucastnik ¢. 1%

Reditelstvi silnic a dalnic CR

se sidlem: Na Pankraci 546/56, 140 00 Praha 4 - Nusle

zastoupena Mgr. Davidem Fialou, feditelem Zavodu Brno, Sumavska 31, 602 00 Brno
ICO: 659 93 390, DIC: CZ65993390

bankovni spojeni: Ceska narodni banka, Na P¥ikopé 28, Praha 1

¢.u. 20001-15937031/0710

jako ,,uc¢astnik ¢. 2

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku, v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zékona
¢. 89/2012 Sb., obcanského zdkoniku, ve znéni pozdéjsich predpist a zdkona ¢. 416/2009 Sb.,
o urychleni vystavby dopravni, vodni a energetické infrastruktury, ve znéni pozd¢&jSich
predpist, tuto

SMENNOU SMLOUVU

L.

1.1 Ucastnik ¢. 1 ma ve vyluéném vlastnictvi pozemek:
- p. €. 2593/48 ostatni plocha / ostatni komunikace o vyméfe 15 m?

zapsany na listu vlastnictvi €. 10001 pro katastralni tizemi Husovice, obec Brno,
vedeném u Katastralniho ttfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-
meésto.

1.2 Ukastnik ¢&. 1 ma ve vyluéném vlastnictvi pozemky:

- p-€. 1283/7 ostatni plocha / zelen o vyméte 7 m?
- p.C. 1283/8 ostatni plocha / zeleni o vyméie 8 m?
- p.€. 1283/9 ostatni plocha / ostatni komunikace o vyméfe 35 m?
- p.C. 2712/15 ostatni plocha / ostatni komunikace o vyméie 12 m?
- p.€. 2712/16 ostatni plocha / ostatni komunikace o vyméte 8 m?

v$e zapsané na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro katastralni izemi Maloméfice, obec Brno,
vedeném u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté¢ Brno-
meésto.

Stranka 1z 7
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1.3 Ucastnik ¢. 1 ma ve vyluéném vlastnictvi pozemky:

- p.C. 7521/3 zahrada o vyméte 98 m?
- p.€. 9756/19 ostatni plocha / jina plocha o vyméfe 47 m?
- p.€. 9756/23 ostatni plocha / jina plocha o vyméie 20 m?
- p.€. 9756/24 ostatni plocha / jina plocha o vyméte 20 m?
- p.€. 9756/29 ostatni plocha / silnice o vyméie 23 m?
- p.€. 9756/30 ostatni plocha / ostatni komunikace o vyméfe 17 m?
- p.€. 9756/34 ostatni plocha / silnice o vyméie 31 m?
- p.C. 9756/63 ostatni plocha / ostatni komunikace o vyméte 11 m?
- p.C. 9756/65 ostatni plocha / ostatni komunikace o vyméie 30 m?
- p.C. 9756/74 ostatni plocha / jina plocha o vyméte 150 m?
- p.C. 9756/75 ostatni plocha / jina plocha o vyméie 20 m?
- p.€. 9756/80 ostatni plocha / ostatni komunikace o vyméte 17 m?
- p.¢. 9756/91 orna ptida o vyméie 34 m?

vée zapsané na listu vlastnictvi ¢ 10001 pro katastralni uzemi Zidenice, obec Brno,
vedeném u Katastrdlniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-
meésto.

1.4 Ugastnik ¢. 1 je podilovym spoluvlastnikem pozemku:
- p.C. 9756/25 ostatni plocha / jina plocha 0 vyméie 68 m?

zapsané¢ho na listu vlastnictvi ¢. 14057 pro katastralni Gizemi Zidenice, obec Brno,
vedeném u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovist¢ Brno-
mésto, pficemz vyse jeho spoluvlastnického podilu k tomuto pozemku ¢ini id. 1/2.

IL.

2.1  Utastnik & 2 této smlouvy prohlasuje, ze Ceska republika je podilovym
spoluvlastnikem a Reditelstvi silnic a dalnic CR pfislus$i hospodafit
se spoluvlastnickym podilem k pozemkiim:

- p. €. 962/9 zahrada o vyméfe 1 m?

- p. €. 965/2 ostatni plocha / jind plocha o vymeéte 107 m?
- p. €. 966/1 orna piida o vyméie 452 m?
- p. €. 966/3 orna puda o vymgéie 448 m?

vSe zapsané na listu vlastnictvi ¢. 2858 pro katastralni uzemi Husovice, obec Brno,
vedeném u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté¢ Brno-
meésto, pficemZ vyse jeho spoluvlastnického podilu k t€émto pozemkiim ¢ini id. 2/3.

I11.

3.1 Ucastnik ¢. 1 a ucastnik ¢. 2 této smlouvy se vzdjemné dohodli na nasledujici sméné
pozemkd.

3.1.1 Ugastnik ¢. 1 této smlouvy odevzdava:

a) pozemek
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- p. €. 2593/48 0 vymére 15 m?,

v katastralnim uzemi Husovice;

b) pozemky

- p. €. 1283/7 o0 vyméie 7 m?,

- p. €. 1283/8 0 vyméie 8 m?,

- p. €. 1283/9 o vymére 35 m?,
- p. €. 2712/15 o vyméie 12 m?,
- p. €. 2712/16 o vyméie 8 m?,

v katastralnim uzemi Maloméfice;

¢) pozemky
- p. €. 7521/3 o vymére 98 m?,
- p. €. 9756/19 o vymére 47 m?,
- p. €. 9756/23 o vymére 20 m?,
- p. €. 9756/24 o vymére 20 m?,
- p. €. 9756/29 o vymére 23 m?,
- p- €. 9756/30 o vymére 17 m?,
- p. €. 9756/34 o vymére 31 m?,
- p. €. 9756/63 o vymére 11 m?,
- p. €. 9756/65 o vymére 30 m?,
- p. €. 9756/74 o vymére 150 m?,
- p. €. 9756/75 o vymére 20 m?,
- p. €. 9756/80 o vymére 17 m?,
¢

- p. €. 9756/91 o vymére 34 m?,

v katastralnim izemi Zidenice;

d) spoluvlastnicky podil ve vysi id. 1/2 k pozemku

- p. €. 9756/25 o vymére 68 m?,

v katastralnim Gzemi Zidenice;

W

vcetné vSech soucasti a ptisluSenstvi, do vlastnictvi ucastnika ¢. 2 této smlouvy, ktery je
pfijima do vlastnictvi Ceské republiky s pfislugnosti hospodafeni Reditelstvi silnic a dalnic
CR.

3.1.2 Pfedmétné pozemky uvedené v ¢lanku III. odst. 3.1.1 této smlouvy jsou nabyvany
zaUCelem zajisténi realizace vefejn¢ prospéSné stavby ,,VMO Tomkovo namésti a VMO
Rokytova“, na kterou bylo dne 21. 3. 2006 vydano Utadem méstské Gasti mésta Brna, Brno —
sever, Odborem tUzemniho rozvoje a vystavby Uzemni rozhodnuti & 316, spis. zn.:
STU//04/0502328/000/003, ve znéni rozhodnuti Magistratu mésta Brna, Odboru tizemniho
a stavebniho fizeni ze dne 17. 1. 2011 ¢. j. MMB/0457228/2010, které nabylo pravni moci
dne 24. 1. 2011 (VMO Tomkovo nam.) a dne 3. 6. 2008 vydano Uzemni rozhodnuti &. 435,
spis. zn.: STU/05/0600120/000/007 ¢.j.: H/05/09946, které nabylo pravni moci dne
12.12.2008 (VMO Rokytova). Na pozemcich budou vybudovany stavebni objekty
v budoucim vlastnictvi Ceské republiky s piislusnosti hospodafit Reditelstvi silnic a dalnic
CR.
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3.1.3 Dle znaleckého posudku ¢. 7730-87/2021 ze dne 25. 6. 2021 vypracovaného znaleckou
kancelati STAVEXIS, s.r.o., se sidlem Zizkova 1994/63, 616 00 Brno, ICO: 46347194,
cena v misté a Case obvykld pfevadénych pozemkl a spoluvlastnického podilu k pozemku
uvedenym v ¢lanku  III.  odst. 3.1.1 této smlouvy ¢ini 1 974 700 K&
(slovy: jedenmiliondevétsetsedmdesatctyfitisicsedmset korun ¢eskych) bez DPH.

3.1.4 Ugastnik ¢&. 2 této smlouvy odevzdava:

a) spoluvlastnicky podil ve vysi id. 2/3 k pozemkim

- p- €. 962/9 0 vymére 1 m?

- p. €. 965/2 0 vymére 107 m?
- p- €. 966/1 o vymére 452 m?
- p. €. 966/3 0 vymére 448 m?

v katastralnim izemi Husovice

vcetné vSech soucasti a pfislusenstvi, do vlastnictvi ucastnika ¢. 1 této smlouvy, ktery je
ptijima do svého vlastnictvi a stava se tak vyluénym vlastnikem uvedenych pozemkii.

3.1.5 Pfedmétné pozemky uvedené v ¢lanku III. odst. 3.1.4 této smlouvy jsou nabyvany
zaUCelem zajisténi realizace vefejné prospéSné stavby ,,VMO Tomkovo namésti a VMO
Rokytova®, na kterou bylo dne 21. 3. 2006 vydano Utadem méstské &asti mésta Brna, Brno —
sever, Odborem tzemniho rozvoje a vystavby Uzemni rozhodnuti & 316, spis. zn.:
STU//04/0502328/000/003, ve znéni rozhodnuti Magistratu mésta Brna, Odboru izemniho
a stavebniho fizeni ze dne 17. 1. 2011 ¢. j. MMB/0457228/2010, které nabylo pravni moci
dne 24. 1. 2011 (VMO Tomkovo nam.) a dne 3. 6. 2008 vydano Uzemni rozhodnuti &. 435,
spis. zn.: STU/05/0600120/000/007 ¢.j.: H/05/09946, které nabylo pravni moci dne
12.12.2008 (VMO Rokytova). Na pozemcich budou vybudovany stavebni objekty
v budoucim vlastnictvi statutarniho mésta Brna.

3.1.6 Dle znaleckého posudku €. 7662-19/2021 ze dne 15. 3. 2021 vypracovaného znaleckou
kancelaii STAVEXIS, s.r.o., se sidlem Zizkova 1994/63, 616 00 Brno, ICO: 46347194,
cena v misté a Case obvykla prevadéného spoluvlastnického podilu k pozemkiim uvedenym
v ¢lanku III. odst. 3.1.4 této smlouvy ¢ini 2.284.800 K¢ (slovy: dvamilionydvéstéosmdesat-
Ctytitisicosmset korun ¢eskych) bez DPH.

IVv.

4.1 Rozdil v cenach sménovanych pozemkl uvedenych v ¢lanku III. odst. 3.1.3 této smlouvy
a v Clanku III. odst. 3.1.6 této smlouvy ¢ini 310 100 K¢ (slovy: tfistadesettisicjednosto korun
¢eskych) bez DPH. Zdanitelné plnéni je uskutecnéno dnem, kdy je ucastnikovi ¢. 1 a
ucastnikovi ¢. 2 doruceno vyrozuméni o provedeni vkladu do katastru nemovitosti dle této
smlouvy. Do 15 dnil ode dne uskutecnéni zdanitelného plnéni si ucastnik €. 1 a Gcastnik ¢. 2
vzajemn¢ vystavi danové doklady k jimi pfevadénym pozemktm dle ¢l. III. této smlouvy
s Castkami dle ¢l. III. odst. 3.1.3 a odst. 3.1.6 této smlouvy, jelikoZ se jednd o stavebni
pozemky, jejichz dodani podléha dani z pfidané hodnoty. Splatnost takto vystavenych
danovych dokladd bude ¢init 45 dnii ode dne jejich vystaveni. Ugastnik ¢. 1 a uéastnik &. 2
souhlasi se vzajemnym zapoctem takto vystavenych faktur, a to v ¢astce 1 974 700 K¢ (slovy:
jedenmiliondevétsetsedmdesatctyfitisicsedmset korun ¢eskych) bez DPH, ve které se kryji.
Tyto vziajemné penézité pohledavky zaniknou zapoctenim ke dni splatnosti prvniho
z vystavenych danovych dokladi dle tohoto ¢lanku. Rozdil v cenach sménovanych pozemki
uvedenych v ¢lanku III. odst. 3.1.3 této smlouvy av ¢lanku III. odst. 3.1.6 této smlouvy

Stranka 4z 7

Strana 36 / 143




ve vysi 310 100 K¢ (slovy: tfistadesettisicjednosto korun ¢eskych) bez DPH bude tc¢astnikem
¢. 1 uhrazen ucastnikovi €. 2 ve splatnosti daflového dokladu vystaveného Ucastnikem ¢. 2.
Uastnik ¢. 1 této smlouvy bere na védomi, Ze v piipadé prodleni s thradou vyse uvedené
¢astky po ném bude ucastnik €. 2 této smlouvy pozadovat thradu troku z prodleni ve smyslu
ustanoveni § 1970 obcanského zékoniku, ve znéni pozdéjSich predpist. Vycisleny urok se
ucastnik ¢. 1 zavazuje uhradit.

4.2 Utastnik ¢. 1 a udastnik &. 2 této smlouvy se dohodli, Z¢ uhrazenim rozdilu v cenach
sménovanych pozemkt dle ¢lanku IV. odst. 4.1 této smlouvy na bankovni ucet ucastnika ¢. 2
uvedeny v zdhlavi této smlouvy jsou veSkeré jejich financni naroky ve véci cen sménovanych
pozemkil vyrovnadny a Ze v této véci nemaji vici sobe zadné dalsi naroky ¢i pohledavky.

V.

5.1 Ucastnik ¢&. 2 prohladuje, Ze o trvalé nepotiebnosti prevadéného spoluvlastnického podilu
k pozemkim uvedenym v ¢lanku III. odst. 3.1.4 této smlouvy bylo v souladu s ustanovenim
§ 14 odst. 7 zakona & 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani
v pravnich vztazich, ve znéni pozdé¢jSich predpisii, rozhodnuto opravnénou osobou dne
15.03.2021. Kopie rozhodnuti Reditelstvi silnic a dalnic CR s.p.o. o nepotfebnosti majetku
Ceské republiky ¢&.j.: 245/22430 ze dne 15.03.2021 je nedilnou souéasti této smlouvy jako
ptiloha ¢. 1.

5.2 Na pozemcich p. €. 2712/15 a p. €. 2712/16 oba v k.1. Maloméfice, obec Brno uvedenych
v ¢lanku III. odst. 3.1.1 této smlouvy vazlo pifedkupni pravo podle § 101 zédkona ¢. 183/2006
Sb., ve prospéch ucastnika ¢. 1 na zakladé¢ Opatieni obecné povahy, kterym se vydava
Giz. plan nebo regula¢. plan 1/2011 uéinnost 8. 7. 2011 ze dne 17. 5. 2011. Ucastnik ¢&. 1
podpisem této smlouvy prohlasuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy zajistil vymaz
piredkupniho prava z katastru nemovitosti.

5.3 Na spoluvlastnickém podilu k pozemkiim u y cla II. odst. 3.1.4 této smlouvy
vazne zahdjend exekuce soudniho exekutora J , se sidlem Prazska 1156,
393 01 Pelhfimov, ¢.j. 049 EX-00318/2014-006 ze dne 28. 7. 4 (pravni Uc¢inky zapisu ke

dni 29. 7. 2014, zapis proveden dne 5. 8. 2014). K vySe uvedené zahdjené exekuci ucastnik
¢. 2 dolozil kopii vyjadieni Exekutorského ufadu Pelhfimov, _ soudniho
exekutora ¢.j. 049 EX 00318/14-043 ze dne 10. 10. 2014, které¢ je nedilnou soucasti této
smlouvy jako piiloha & 2, a kopii Interniho sdéleni Reditelstvi silnic a dalnic CR
¢.: 2938/2015-19410/Ch ze dne 18. 2. 2015, které je nedilnou soucasti této smlouvy jako
pfiloha ¢. 3.

5.4 Utastnik ¢ 1 a Glastnik ¢ 2 se vzajemné seznamili s pravnim i faktickym stavem
pfevadénych pozemkl uvedenych v ¢lanku III. odst. 3.1.1 a ¢lanku III. odst. 3.1.4 této
smlouvy a shodné prohlasuji, Ze jim je jak pravni, tak i fakticky stav téchto pozemkl dobie
znam a tyto prebiraji ve stavu, v jakém se nachazeji ke dni podpisu této sménné smlouvy.

5.5 Utastnik &. 1 prohlasuje, Ze jeho vlastnické pravo k pfevadénym pozemkiim uvedenym
v €lanku III. odst. 3.1.1 této smlouvy neni soudné ¢i jinak pravné napadeno ¢i zpochybnéno,
Ze neni omezen v disponovani s témito pozemky a ze na téchto pozemcich nevaznou zadné
faktické ani pravni vady, zejména zastavni pravo, vécné biemeno, predkupni pravo s Géinky
véceného prava, dluhy, danové nedoplatky a dalsi prava tretich osob, a zavazuje se, Ze tomu
tak bude az do prevodu vlastnického prava k témto pozemkiim na ucastnika ¢. 2.
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5.6 Utastnik &. 1 vyslovné prohladuje, 7e pievadéné pozemky uvedené v &lanku III. odst.
3.1.1 této smlouvy nejsou zatizeny ndjemnim vztahem a ze je do doby pievodu vlastnického
prava na ucastnika €. 2 zadnym najemnim vztahem nezatizi.

5.7 Utastnik & 2 prohladuje, Ze jeho vlastnické pravo ke spoluvlastnickému podilu
k pozemkim uvedenym v ¢lanku III. odst. 3.1.4 této smlouvy neni soudné¢ ¢i jinak pravné
napadeno ¢i zpochybnéno, Ze neni omezen v disponovani s témito pozemky a Ze na téchto
pozemcich nevaznou zadné faktické ani pravni vady, zejména zastavni pravo, vécné biemeno,
ptedkupni pravo s ucinky vécného prava, dluhy, dafové nedoplatky a dalsi prava tietich osob,
s vyjimkou zahajené exekuce uvedené v odst. 5.3 tohoto ¢lanku a zavazuje se, ze tomu tak
bude az do prevodu vlastnického prava ke spoluvlastnickému podilu k pozemkiim na
ucastnika €. 1.

5.8 Ucastnik ¢. 2 vyslovné prohlasuje, Ze pievadéné pozemky uvedené v &lanku III. odst.
3.1.4 této smlouvy nejsou zatizeny ndjemnim vztahem a ze je do doby pievodu vlastnického
prava na ucastnika €. 1 zadnym najemnim vztahem nezatizi.

VI.

6.1 Vlastnické pravo ke sménovanym pozemkim uvedenym v ¢lanku III. odst. 3.1.1 a 3.1.4
této smlouvy, jakoz i veskera prava a povinnosti, nebezpe¢i a uzitky s pfevodem spojené
nabyvaji Gi€astnici vkladem do katastru nemovitosti v souladu s ust. § 10 zdkona ¢. 256/2013
Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni pozdéjSich ptredpist. Smluvni strany
se dohodly, Ze podani ndvrhu na vklad vlastnického prava ztéto smlouvy do katastru
nemovitosti zajisti ucastnik ¢. 1.

6.2 Pro pripad, ze katastralni ufad z jakéhokoliv diivodu neprovede zapis vlastnického prava
podle této smlouvy do katastru nemovitosti, se smluvni strany zavazuji poskytnout si
navzajem veSkerou potfebnou soucinnost a ucinit bezodkladné veskeré nezbytné ukony
k odstranéni piekazek pro tento zapis.

VIIL.

7.1 Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana na zaklad¢ pravdivych udaji, dle
jejich pravé a svobodné ville a ze smluvnimu ujednani nejsou na piekazku zadné okolnosti
branici nakladani s pfedmétnymi nemovitymi vécmi a na dikaz toho ji vlastnoru¢né
podepisuji.

7.2 Smluvni strany prohlaSuji, Ze se dohodli na vSech nélezitostech, u nichZ bylo dosazeni
shody pfedpokladem pro uzavieni této smlouvy.

7.3 Smluvni strany se dohodly, ze tato smlouva je uzaviena ke dni podpisu toho ucastnika,
ktery tuto smlouvu podepise jako posledni.

7.4 Tato smlouva je vyhotovena v 5 (péti) stejnopisech s platnosti originali, z nichZz ucastnici
¢. 1 a ¢. 2 obdrzi po dvou vyhotovenich a jedno vyhotoveni je ur¢eno pro ucely vkladového
fizeni katastru nemovitosti.

7.5 Pravni vztahy ve smlouvé vyslovné neupravené se fidi prisluSnymi ustanovenimi zékona
¢. 89/2012 Sb., obcanského zékoniku, ve znéni pozdéjSich predpist.
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7.6 Statutarni mésto Brno je pfi nakladani s vetfejnymi prosttedky povinno dodrzovat
ustanoveni zédkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich
predpisi (zejména § 9 odstavce 2 tohoto zakona).

7.7 Smluvni strany shodné¢ konstatuji, ze tato smlouva podléhd uveifejnéni dle zékona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéach Uc¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisii a Ze tato
smlouva bude zvefejnéna v registru smluv podle tohoto zakona. Smlouvu k uvetejnéni zasle
spravci registru smluv statutdrni mésto Brno.

7.8 Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici ptilohy:

Piiloha&. 1 - kopie Rozhodnuti RSD CR o nepotiebnosti majetku CR ¢&.j.: 245/22430
ze dne 15.03.2021
Piilohad.2 - kopic vyjadient Exckutorského tradu Pelhiimov, TGN
soudniho exekutora €.j. 049 EX 00318/14-043 ze dne 10. 10. 2014
Priloha&.3 - kopie Interniho sd&leni RSD CR &.: 2938/2015-19410/Ch ze dne 18. 2. 2015

Dolozka
dle ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpist:

1. Zamgér statutarniho mésta Brna sménit nemovity majetek uvedeny v ¢lanku III. odst. 3.1.1
této smlouvy byl zvefejnén zdkonem stanovenym zpusobem ode dne ............ do..........

2. Tato smlouva byla schvélena Zastupitelstvem mésta Brna na zasedéani ¢. Z8/... dne .......

V Brmé dne: V Brné dne:
za statutarni meésto Brno za Reditelstvi silnic a dalnic CR
Ing. Tomas Pivec Mgr. David Fiala
vedouci Odboru investicniho MMB feditel Zavodu Brno
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REDITELSTVI SILNIC A DALNIC CR

K&j.: 245/22430

ROZHODNUTI O NEPOTREBNOSTI MAJETKU
CESKE REPUBLIKY
podle ust. § 14, odst. 7 zakona &. 219/2000 Sb. o majetku CR v platném znéni

Reditelstvi silnic a dalnic CR se sidlem Na Pankraci 56, Praha 4, IC 65993390, je na zikladé ZFizovaci listiny RSD CR vydané
MDS CR dne 11.12.1996 a v souladu se zék. & 219/2000 Sb. o majetku CR v platném znéni, prislusné hospodafit s majetkem
Ceské republiky, a to:

v podilovém spoluvlastnictvi s pozemky p.&. 962/9 zahrada o vyméfe 1 m? p.& 965/2 jina plocha, ostatni plocha o
vyméfe 107 m* a p.&. 966/1 orné piida o vyméFe 452 m* a p.&. 966/3 ornd pida o vyméFe 448 m? zapsanymi na listu
vlastnictvi & 2858, pro katastrilni izemi Husovice, obec Brno, katastralni Grad pro Jihomoravsky kraj, katastralni
pracovi§té Brno - mésto.

Odiivodnéni:
Pozemek p.¢. 962/9 o vyméfe 1 m? v k.ii. Husovice se nachazi zahrada a vegetace.
Z tohoto diivodu je pro statni pfispévkovou organizaci Reditelstvi silnic a dalnic CR, ve smyslu ustanoveni § 14 odst.
(7) zdkona €. 219/2000 Sb., majetkem nepotiebnym.

Pozemek p.&. 965/2 0 vyméFe 107 m? v k.i. Husovice se nachazi zahrada a vegetace, plechovy pFistiesek (gar4z).
Z tohoto dlivodu je pro statni pfispévkovou organizaci Reditelstvi silnic a dalnic CR, ve smyslu ustanoveni § 14 odst.
(7) zékona €. 219/2000 Sb., majetkem nepotiebnym.

Pozemek p.£. 966/1 o vymefe 452 m? v k.u. Husovice se nachzi zahrada a vegetace.
Z tohoto ditvodu je pro statni ptispévkovou organizaci Reditelstvi silnic a dalnic CR, ve smyslu ustanoveni § 14 odst.
(7) zékona ¢&. 219/2000 Sb., majetkem nepotfebnym.

Pozemek p.¢. 966/3 o vymé&Fe 448 m? v k.. Husovice se nachazi zahrada a vegetace.
Z tohoto diivodu je pro statni pisp&vkovou organizaci Reditelstvi silnic a dalnic CR, ve smyslu ustanoveni § 14 odst.
(7) zékona €. 219/2000 Sb., majetkem nepotfebnym

Z tohoto diivodu je pro sttni pfisp&vkovou organizaci Reditelstvi silnic a dalnic CR, ve smyslu ustanoveni § 14 odst.
(7) zdkona ¢&. 219/2000 Sb., majetkem nepotiebnym.

Zavér:

Vyse uvedené pozemky p.&. 962/9, p.&. 965/2, p.&. 966/1 a p.&. 966/3 pro katastrélni tzemi Husovice pfesahuji potfebu
statnf pisp&vkové organizace Reditelstvi silnic a dalnic CR v této lokalits, tato nema pro tyto pozemky ani do budoucna Zzidné
vyuZiti a nepotiebuje je pro zabezpedeni vykonu svoji &innosti nebo piisobnosti.

Ze vSech téchto diivodii se staly pozemky p.&. 962/9, p.&. 965/2, p.&. 966/1 a p.&. 966/3 v k.. Husovice pro Reditelstvi
silnic a dalnic CR majetkem trvale nepotiebnym.

l'-'leditelstvf silnic a ddlnic CR tento majetek nepoti‘ebu'e k pll’léﬂl S‘\"}"Ch tkolii a rovnéz tak zvy’!‘»e uvedenfrch divodi
]
pOmin ul Wr"E]"vt’:jl'l)‘:r zéjem na ponechénf tohoto majetku ve vlastnictvi stit

Doporutuji rozhodnuti o nepotFebnosti uvedenych pozemkii schvlit.

VBmedne.... 19 -03-200¢ .
i:'lfc.l(;l;:ci
Schvaluji

Reditelstvi silnic a dalnic
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Exekutorsky dfad Pelhfimov, JUr. Jana Fojtova, soudni exekutor

Reditelstvi silnic a difwie 'R
Na l’aukn‘_:ci J46/56
140 08 Peahin 4

komaking adresar
RS ('R

a4 .
I || lllla'tjll! I l

3 00 Plees

N3 dopis zn.fee dne Vas dopis an.fze dne Misto, datuns vystaveni
049 EX 003 18/14-0:43 4957714 13 00/Nov, 10,2014 V Pelbfimovdy #).10.2004,

“Prév“é' iﬁ _

povimy ﬁe':l;tglstvi situic a diilnic CR, IC; 65993390, su sidlens Na Pankeiici &.596 / &0.56, Prat - Praho
4, PSC 140 00

Vite:
QOdpovéd' na Zidost o uddleni soublasu s pokmovanhn stavebniho Fizeni sp, zn. 2376/DS11/14

Na ziklade vy3e specifikovand Zidosti stéluji. 7¢ pozniimka o probiliicim exckulnim fizend
v katastry nemovitost zapsand u nemovityeh vict v majeska Coské republiky somitde frfs za ndskedel
prerudeni siavebnfho fizeni, nehor’ inhibitorium (zdkaz nakiddin{ s majethern) se podie ust, § 440 odst. 5
ustanoveni z.&. 120/2001 $b., o soudnich exekutorech a exekuéni Cinnosti (exckuéni #d) a o
zment dalSich zakonii (Ginnost od 1.1.2013) podle vyslovacho znéni nepoyzije, fe-li povinndm

stéi ..., cit.;

§44a

{t) Nerozhodli exekutor Ppdie § 44 odst 4 jinak, nesmi povinny po dorudeni vyrozumént nakisdat se svim
majeikem viein nemovitosit a majetku patficiho do spoleéného jmén!l manZellr, vyjma bszné obchodnl a provozni
Ginnosti, uspokojovant zakladnich Zvolnich polieb svych a osob, ke kterym mé vyZivovact povinnost, a vdriovant o

sprivy majetky Préavai jednani. ktarym povinny porusil tito povinnost, je neplatngd. Pravni jadnéini se véak powadije
_ 1

PraZskd 1156, 303 01 Pelhfimov: datova schrinka €.: d4 708e3,
tel.: 565 333 421, 565 333 422-4, mab,: H

4770100, Komerénf banka, a,s.
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#a plathé, pokud namitky neplitiost sevenese exchule opdveny, ubo PSRy vaitel, aby zZopstih Uspohopa g
vyméhané pohleddvky. Prave cinky vznesen] ndmilky neplatiost nastévell ad Glinnosi) Prévniho jednait, dojde j
exekuénl piikaz nobo iiny projev viie exekutora, spravngndhg, nehie plihlasendho véfilgle vaem Ulastnikim pravinitio
jednénd, k ndmuz exelwtor, opravnény neho phthiaeny vatitel venesg) namitky neplatnosti

{2) Slozidi povinng U exekulora &35tk ve wii vymahono polileddviy, nakladg exckuce » nakiada opravnanctip,
exelulor na ndveh povinného zrusi rozhodnutim Zdhaz podiz odataven 1 g podie § 47 odsy s, Exakuior vyda
rozhodmull pedle v&ly prvnl do 7 dnd ode dne, v ndmé my byl donibon navmh povitného, o noprodiend hy Zaddn
Uasinfihm flzen! a daltim osobam, jim? byly v rdmei axekuce dondeny exekuenl plikazy podia § 19 odst 7 Pl

temuto rozhodnuli neni opravny prostledek pripusing
{3} Na ndvrh povinného mize exskulor ruzhodnoul o lom, ¥e se zakpz potlle odslavee | a podhe § 4/ ugat &

nevziahuje na mejelek, klery povinmy uvedi v ndvrhu, jesthize POVIINY 280uvieiy dokesl, Je joho elipvaficd mujelek Zjevng
2 nepachybing postauje k uhrazent Vymahant pohladavky vielng nékladi opravntného & nakladi exchuco

(4} S plsemnym souhlasem exekulora, opravnéného a vbich pfihlagenych varilaly ke povinny k (luedé vymaliang
akiadix i ; j j

pohledavky, jefiiio pMshusensivi, n
majethy, nejsou-l posliteny jinou exekuc! 162}, nejméns viak 2 obvyklou ceny ZESWnou na rakdads Znalechdho

posudky splatnows pii podpisu smiouvy k rukam exekulorn
{5) Odstaver 1 se nepuezifs, jo-if povinngm stit nebo txomni Samospravap colok,

Podle ust § 3 odst. § 22, 21972000 8h., o nutictkay Ceské republiky a jejin vystupoving v
privnich vutazich, Isou orpanizainimi sloZkami stily mitistersiva Jiné sprivai Ofady stang.

Podle § 4 odst, | ¢ 219/3000 5b., o majetky Conkd republiky o jojing vystupoving v
pravrich vatazich, miiZe ministerstvo k plodni akols v rimei sy pirsebnosti - ziidil orpaniztag
sloZku podie tohoto zikony Jmdnem s, Pro iyte Uely zfizovatel POuZije majelek suin, se
klergm je plistusny hospodafit on sam anebo jind organizadng stoZky jim zitzena, |

Podle § 38 2. 21952000 Sl o nwjethu Ceske repibliky o iicjim vyshipovind v priviich
vatazich, jsou zdvazky vnikid z ¢ innostj organizanich stodek {zde RSD) zdvagky sy,

Vzhledem X vyde citovand prvnl dprave wdy nen atitng sovhias soudnibo exckion

8 jakgmkoliv nakliding < majetkem st za situuce, kdy Je povinngn sigi, besp. fehe organizdpi
slozka, nebor’ stdt, resp, jeho orgenizadni slozka. neni 7¢ zikona omczen(s) v naklddani SC SY¥m

majetkem,

Tolik pro Vasi informaci o g pozdravem

Exekutorského dFady Pelhtimov

Prazsks 1156, 303 01 Pethtimoy; datovs schrdnka <. dd 7y8e3,

tel.: 565 333 421 585
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2t i‘*‘ | REDITELSTV] SILNIC A DALNIC CR

INTERNI SDELENI&.: 2938/2018-19410/Ch ze dne:  18.2.2015

vac:  Rddost o pisemné vylddfeni

LSTVI SILuIG A DALMIC &R

Ziévod Drsivs, (¥ 22

Va2ena panl feditelko, cF, & Ry .

LIX, £ Dy €0

reagujeme timto na Vasi Zddost £, |, 1088/15-22400 ze dne 4.2.2015 a sdélujeme nistedujicl. ”
T

Zehéjenl exekuce uvedené v akludinim wpisu z LV nezatéZuje nemovitost! ve viastnictvl stétu, se kterymi ASD
SR plisludf hospodalit, anl viastnika, ale ma de faclo pouze charakier poznamky k ceobd RSD CR.

SkuteSnost tekio zapsend exekuce vhéi osobd RSD (e nezatiiuficl majetek sté) nebrdn! tomu, sby

RSD plastnd uzavirsio dispoaltni smiouvy a tyto byly vkiéddny do KN stim, Zs | KN tuto skwtednost
ekeepiuje a v KN 38 u nabyvatels zédpis o exskuci ji2 nsobjevuije, a to pravs proto, 2e jo vazén k osoba, nikeolt k

majotke.

Co se tyle aklvdintho stavu fedeni exekuce, nemd pravni odbor dostatek informacl, nebot tuto exekuci fedi 2

& exskutorkov kemuniiaije pfimo Zévod Praha, Mgr. Karmen Barssgyan. Pro sdéleni
skiudind{Sich informaci 8s, prosim, spojte pfimo s

8 pozdravem

povsien Nxsnim praviihe odboru
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STAVEXIS

S.I.0.

Stavebné expertizni, znalecka a poradenska kancelar

ZNALECKY POSUDEK

Cislo 7730-87/2021

o cené obvyklé nemovitych véci, a to pozemkii:

- p.€. 2593/48, evid. na LV ¢. 10001, véetné prislusenstvi, k.u. Husovice,

- p.€. 1283/7, p.C. 1283/8, p.C. 1283/9, p.C. 1670/2 jehoz soucasti je stavba
bez ¢.p./C.e. (garaz) — bez této stavby, p.¢. 1670/3 jehoz soucasti je stavba
bez ¢.p./¢.e. (garaz) — beztéto stavby, p.¢. 2712/15 a p.¢. 2712/16, vcetné
prislusenstvi, evid. na LV ¢. 10001, k.u. MaloméFice,

- p.€. 7521/3, p.C. 9756/19, p.C. 9756/23, p.C. 9756/24, p.c. 9756/29, p.C. 9756/30,
p.¢. 9756/34, p.C. 9756/63, p.¢.9756/65, p.¢.9756/74, p.C. 9756/75, p.C.
9756/80 a p.¢. 9756/91, vcetné prislusenstvi, evid. na LV ¢. 10001, k.U. Zidenice,

- podil ve vysi idealni 72 na p.¢. 9756/25, evid. na LV &. 14057, v€etné prislusenstvi,
k.a. Zidenice,

vSe obec Brno, okres Brno-mésto, Jihomoravsky kraj

| A L oS
R e RN

Zadavatel: Reditelstvi silnic a dalnic CR
Na Pankraci 5v46/56, 140 00 Praha 4
Zavod Brno, Sumavska 31, 602 00 Brno

Vypracoval: STAVEXIS, s.r.o.
Zivikova 1994/63, 616 00 Brno
IC: 46347194

Uéel zpracovani posudku: Podklad pro Ucely majetkopravniho  vyporadani v souvislosti
se stavbou ,I/42 Brno, VMO Tomkovo nameésti"

Pocet stran: 49 stran posudku vcetné priloh a krycich listd

Posudek je vypracovan: ve 3 vyhotovenich v listinné podobé, z toho 2 vyhotoveni se predavaiji
zadavateli a 1 vyhotoveni zlstdva v archivu kanceldfe; dale se
zadavateli poskytuje 1x posudek ve formatu .pdf

Vytisk C.: el. verze

Datum zpracovani: 25.6.2021

Znalecky posudek proveden znaleckou kancelafi STAVEXIS, s.r.o. ve smyslu §6, odst.1, zak. ¢. 254/2019 Sb., o
znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych Ustavech, kvalifikovanych pro znaleckou cinnost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni ceny a odhady nemovitosti, ceny a odhady motorovych vozidel a
trzni ocefiovani podnikd a v oboru stavebnictvi s rozsahem znaleckého opravnéni vlastnosti stavebnich hmot a
vyrobkd, stavby obytné a priimyslové, tepelnou techniku.
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1 ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU
1.1 OTAZKA/UKOL

Zadavatelem je pozadovano pro potreby majetkopravniho vyporadani v souvislosti se
stavbou ,I/42 Brno, VMO Tomkovo nameésti a Rokytova" vypracovat znalecky
posudek, ve kterém bude stanovena cena obvykla nemovitych véci, a to pozemkd:

- p.C. 2593/48, evid. na LV ¢. 10001, vCetné prislusenstvi, k.0. Husovice,

- p.C. 1283/7, p.C. 1283/8, p.C. 1283/9, p.C. 1670/2 jehoz soucasti je stavba
bez €.p./C.e. (gardz) — bez této stavby, p.C. 1670/3 jehoz soucasti je stavba
bez €.p./C.e. (gardz) — bez této stavby, p.C. 2712/15 a p.C. 2712/16, vcetné
prislusenstvi, evid. na LV ¢. 10001, k.U. Malomérice,

- p.C. 7521/3, p.C. 9756/19, p.C. 9756/23, p.C. 9756/24, p.C. 9756/29,
p.&. 9756/30, p.& 9756/34, p.& 9756/63, p.& 9756/65, p.t. 9756/74,
p.C. 9756/75, p.C. 9756/80 a p.C. 9756/91, vCetné pfisluSenstvi,
evid. na LV €. 10001, k.U. Zidenice,

- podil ve vysi idedlni Y2 na p.C. 9756/25, evid. na LV & 14057, vletné
prislusenstvi, k.U. Zidenice,

vSe obec Brno, okres Brno-mésto, Jihomoravsky kraj.

Ocenéni nemovitych véci je provedeno ve stavu skuteCném a Ucelu uziti ke dni
provedeni posledniho mistniho Setfeni, tj. 23.6.2021.

1.2 UCEL POUZITI

Predkladany znalecky posudek je vypracovan pro potfeby majetkopravniho
vyporadani v souvislosti se stavbou ,1/42 Brno, VMO Tomkovo namésti".

Dle pozadavkli zadavatele bude ocenéni pozemkd provedeno cenou
obvyklou, a to vcetné prislusenstvi, bez dvou garazi bez c.p./c.e., které
jsou soucasti pozemku p.¢. 1670/2 a p.c. 1670/3.

1.3 SI$UTEéNOS1:I §DELEN|’5 ZADAVATELEM, KTERE MOHOU MIT VLIV NA
PRESNOST ZAVERU POSUDKU

Zadavatelem nebyly sdéleny zadné jiné skutecnosti, nez takové, které jsou pripadné
uvedeny v jinych ¢astech znaleckého posudku, které mohou mit dle jeho nazoru vliv
na presnost zavérl predkladaného znaleckého posudku.
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2  VYCET PODKLADU
2.1 PODKLADY DODANE ZADAVATELEM

e Smlouva o poskytovani sluzeb ¢. 03PT-003126 ze dne 1.2.2018 uzavrena mezi:
Reditelstvi silnic a dalnic CR, Na Pankraci 56, 140 00 Praha 4 (jako objednatel) a
Stavexis, s.r.o0., Bodlakova 1706/8, LiSen, 628 00 Brno (jako poskytovatel), vc.
dodatku €. 1/2019 ze dne 14.3.2019; dale vyzva k zahajeni Cinnosti na zakazce
v podobé emailové zpravy ze dne 21.10.2019, dodatku ¢. 2 ze dne 3.4.2020 a
dodatku €. 3 ze dne 9.11.2020

e Objednani, resp. zadani znaleckého posudku se specifikaci ocefovanych
nemovitych véci v podobé emailové komunikace pana AleSe Krupici, investicni
referent VMO Brno, ze dne 5.5.2021

2.2 PODKLADY OPATRENE ZNALECKOU KANCELARI, POUZITE PREDPISY
A LITERATURA

o Vefejnd vyhlaska, véc: VMO Rokytova, Uzemni rozhodnuti &. 435, vydal UmC
mésta Brna, Brno — Zidenice, GajdoSova 7, 615 00 Brno, odbor vystavby a
Uzemniho planovani, ¢.j. H/05/09946, spis. zn.: STU/05/0600120/000/007, ze dne
3.6.2008, rozhodnuti nabylo pravni moci dne 12.12.2008, vykonatelné dne
12.12.2008

e Vefejna vyhlaska, Uzemni rozhodnuti &. 316, vydal UmC mésta Brna, Brno — sever,
Bratislavska 7, 601 47 Brno, odbor vystavby a Uzemniho planovani, ¢.j.:
STU/04/0502328/000/003, cislo doslého podani H/05/17879, ze dne 21.3.2006,
rozhodnuti nabylo pravni moci dne 23.8.2006

e Aktualni informace zKN vcéetné nahledu katastralni mapy, zdroj:
https://www.cuzk.cz/

e Mistni Setfeni provedené ve dnech 22.6.2021 a 23.6.2021, viz. kap. A.3. Mistni
Setreni, vcetné pofrizeni fotodokumentace

e Zprava o nebezpeci povodné, zpracovana poskytovatelem Intermap Technologies,
s.r.o0., zdroj: https://appservices.intermap.com

e Informace  zUzemniho  planu  Statutdrniho mésta  Brna,  zdroj:
https://upmb.brno.cz/

e Pasport mésta Brna, zdroj: http://pasport.okom.cdsw.cz/imapa.aspx

e Prof. Ing. Albert Bradac, DrSc. a kol.: Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci, I.
vydani, vydavatel akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o., Brno, 2016

e Informace ztrhu nemovitosti, z vlastni databaze (archiv znalce, realizované
prodeje, znalecké posudky a ocenéni, apod.) a z realitnich databazi MOISES a
MoniT

e Internetové zdroje: https://mapy.cz/, https://www.sreality.cz/,
https://www.cuzk.cz/, a dalsi

e Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich
e Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocefnovani majetku, ve znéni pozdéjsich predpist
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e Zakon ¢. 416/2009 Sb., o urychleni vystavby dopravni, vodni a energetické
infrastruktury, ve znéni pozdéjsich predpis(

2.3 VEROHODNOST ZDROJE DAT

Pfedpoklada se plny soulad se véemi platnymi zakony a predpisy v Ceské republice,
nebylo provedeno 7adné Setfeni a nebyla prevzata zadna odpovédnost za pravni
popis nebo pravni zalezitosti sdélené zadavatelem posudku. Jakékoliv skute¢nosti zde
uvedené, které by mohly byt vykladany jako pravni posouzeni véci, takovym
posouzenim nejsou.

Analyzy, nazory a zavéry uvedené v posudku jsou platné jen za omezenych
podminek a predpokladl, které jsou uvedeny v posudku, a jsou osobnimi
nezaujatymi profesionalnimi analyzami, nazory a zavéry zpracovatele posudku a jina
strana pfi pouziti jinych predpokladl mlze dojit k odliSnym zavérim.

Nebere se zadna odpovédnost za zmény v trznich podminkach a nepredpoklada se,
Ze by né&jaké jiné okolnosti byly dlivodem k prezkoumani tohoto posudku, kde by se
zohlednily udalosti nebo podminky, které se vyskytnou nasledné po datu, ke kterému
je posudek vypracovan.

Predpoklada se odpovédné vlastnictvi a vykon vlastnickych prav a piny soulad
skutecnosti a jednani vlastnika nemovitych véci s aplikovatelnymi zakony a predpisy.
Neprebira se zadna odpovédnost za skuteCnosti pravni povahy vcetné pravniho
podkladu vlastnického prava. Predpoklada se, ze vlastnické pravo k majetku je
nezpochybnitelné, prodejné a zpenéZitelné a prosté od zadrzovacich prav, bremen
zadluZeni nebo sluzebnosti, kromé takové sluzebnosti, které je evidovano v KN a o
kterém bude pojednano dale v posudku.

Tabulky uvedené vtomto posudku jsou zpracovany prevazné v tabulkovém
procesoru Microsoft Excel. Vzniklé odchylky, zejména v souctovych bunkach tabulek,
jsou zplsobeny zaokrouhlovanim. Tato zaokrouhleni nemaji podstatny vliv na
vysledky ocenéni.
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3 NALEZ

3.1 VLASTNICKE A EVIDENCNI UDAJE
VYPIS Z KATASTRU NEMOVITO;;i

prokazuijici stav evidovany k datu 15.06.2021 10:15:03
CZ0642 Brno-mésto 582786 Brno
Kat.nzeml: 610844 Husovice List wlastnictvi: 10001

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

"lastnicke p: ;
Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno- 44992785
mésto, 60200 Brno

CASTECNY VYPIS

B
] 2] Druh pozemku Z] ob v i p4 pchran
2593/48 15 ostatni plocha ostatni ochr.pasmo
komunikace nem.kult.pam. ,pam. z6
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.06.202Z1 10:15:03
Ckres: CZ0642 Brno-mesto Okbec: 582786 Brno
Fat.uzeml: 612499 Malomé&iice List wlastnictwi: 10001
V kat. tfizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné FadE
2 Vlastmnik, jiny oprdvnény Idsntifikator Pedil

Vlastnicke prdvo
Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno- 44992785
mésto, 60200 Brno

CASTECNY VYPIS

Pozemky
Parcsls Vyméra[mZ] Druh pozemku Zplisob wyufiti Zptisck ochrany
1283/7 7 estatni plocha zelen
1283/8 8 ostatni plocha zelen ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zd&
ny, rezervace,nem.nar
Jkult.pam
1283/9 35 ostatni plocha ostatni ochr.pasmo
komunikace nem.kult.pam. ,pam.zdo
ny, rezervace,nem.nar
Jkult.pam
1670/2 18 zastavéna pleocha a ochr.pasmo
nadvofi nem.kult.pam. ,pam.zo
ny, rezervace,nem.nar
.kult.pam
Scudasti je stavba: bez &pfée, garaz
Stavka steji na peozesmku p.é.: 1670/2
1670/3 18 zastaveéna plocha a ochr. pasmo
nadvori nem.kult.pam. ,pam.zdo
ny, rezervace,nem. nar
Jkult.pam
Souddsti e stavba: bez &pfée, garaz
Stavba steji na peozsmku p.f.: 1670/32
2712/15 12 ostatni plocha ostatni
komunikace
2712/16 8 ostatni plocha ostatni
komunikace
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.06.2021 10:15:03
Okres: CZ0642 Brno-mésto Ohec: 582786 Brno
Fat.azemi: 611115 Zidenice List wvlastnictwi: 10001

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radé

A Vlastnik, jiny opr Identifikdtor Podil
Vlastnické préavo
Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno- 44992785
mésto, 60200 Brno
CASTECNY VYPIS
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku zpifisob vyuZiti Zpiisob ochrany
7521/3 98 zahrada zemédélsky pudni
fond
9756/19 47 ostatni plocha jina plocha
9756/23 20 ostatni plocha jina plocha
9756/24 20 ostatni plocha jina plocha
9756/29 23 ostatni plocha silnice
9756/30 17 ostatni pleocha ostatni
komunikace
9756/34 31 ostatni plocha silnice
9756/63 11 ostatni plocha ostatni
komunikace
9756/65 30 ostatni plocha ostatni
komunikace
9756/74 150 ostatni plocha jina pleocha
9756/75 20 ostatni plocha jina plocha
89756/80 17 ostatni plocha ostatni
komunikace
9756/91 34 orna puda zemédélsky pudni
fond
VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.06.2021 10:15:03
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.tzemi: 611115 Zidenice List vlastnictwvi: 14057
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné fade
A Viastnik, jiny opravneny Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Ceska republika 00000001-001 1/2
Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno- 44992785 1/2
mésto, 60200 Brno
Prislusnost hospodarit s majetkem stdtu
Reditelstvi silnic a dalnic CR, Na Pankraci 546/56, 65993390 1/2

Nusle, 14000 Praha 4

B Nemovitosti

: ! ‘a [ 1 po KU Zptisob wvyufiti Zpusob ochrany
S5 31 2estatptplecha— 3ind pleocha
495/ FH8——— 479 ostatni plocha 3ina plocha

£y f—estatnt—plecha————  Fiha plecha
9756/25 68 ostatni plocha jina plocha
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Podsedky

3.2 MISTNI SETRENI

Ve dnech 22.6.2021 a 23.6.2021 probéhlo mistni Setfeni. Pfi mistnich Setfenich byla
provedena prohlidka predmétnych nemovitych véci a byla porizena fotodokumentace.
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3.3 ZAKLADNI POPIS A LOKALITA

Predmétem znaleckého posudku jsou pozemky p.C. 2593/48, evid. na LV ¢. 10001,
vCetné prislusenstvi, k.U. Husovice, p.¢. 1283/7, p.C. 1283/8, p.€. 1283/9, p.C. 1670/2
jehoz soucasti je stavba bez C.p./C.e. (gardz) — bez této stavby, p.C. 1670/3 jehoz
soucasti je stavba bez C.p./C.e. (garaz) — bez této stavby, p.C. 2712/15
a p.C. 2712/16, vcetné prislusenstvi, evid. na LV ¢. 10001, k.4. Maloméfice, p.C.
7521/3, p.C. 9756/19, p.C. 9756/23, p.C. 9756/24, p.C. 9756/29, p.C. 9756/30, p.C.
9756/34, p.C. 9756/63, p.C. 9756/65, p.¢. 9756/74, p.C. 9756/75, p.¢. 9756/80 a p.C.
9756/91, véetn& pfisludenstvi, evid. na LV & 10001, k.0. Zidenice, podil ve vysi
idedlni 2 na p.¢. 9756/25, evid. na LV & 14057, véetné prisludenstvi, k.U. Zidenice,
vSe obec Brno, okres Brno-mésto, Jihomoravsky kraj.

Ocenované nemovité véci se nachazi ve trech navazujicich méstskych castech
Husovice, Maloméfice a Zidenice, které leZi severovychodnim smérem od stfedu
mésta Brna, zejména jsou situovany pri ulici Provaznikova v blizkosti Husovického
mostu pres reku Svitavu a mezi ulicemi Rokytova a Kulkova.

S ohledem na velky rozsah ocenovanych nemovitych véci je popis jednotlivych
pozemk{ vcetné prislusenstvi a trvalych porostli uveden dale v rdmci znaleckého
posudku v kapitole 3.9 Popis ocenovanych nemovitych véci.

Dvé garaze bez ¢.p./¢.e. na pozemcich p.¢. 1670/2 a p.C. 1670/3 nejsou predmétem
znaleckého posudku a nebudou tudiz ocenény.

3.4 OBEC/LOKALITA

Statutdrni mésto Brno je druhym nejvétsim méstem v Ceské republice, jedna se
rovnéZz o krajské mésto a obec s rozSitenou plsobnosti. Vzhledem k charakteru
mésta a Ucelu zpracovani predkladaného posudku se jakakoliv dalsi charakteristika
mésta jevi jako neucelnd, kdyz je zfejmé, Ze ve mésté se nachazi veskera obcanska
vybavenost — zdravotnicka, vzdélavaci, sportovni a kulturni zafizeni, obchodni
a nakupni centra, aj. Stejné tak je zrejmé, Ze Brno je vyznamnym silninim
i Zelezni¢nim dopravnim uzlem.

Husovice jsou méstska ¢tvrt’ a katastralni Uzemi o rozloze 132 ha a poctu obyvatel
cca 5.500, rozkladajici se na vychodé brnénské méstské casti Brno-sever
a severovychodné od centra mésta. Zastavba Husovic se rozklada
na pravém (zapadnim) brehu Svitavy, vychodni hranice katastru Husovic vSak vede
prevazné po levém (vychodnim) brehu reky.

Malomeérice jsou meéstska Ctvrt’ a katastralni Uzemi o rozloze 406 ha a poctu obyvatel
cca 3.600, nachazi se severovychodné od centra mésta, v udoli rfeky Svitavy a svym
katastrem zasahuji i na jihozapadni uboci vrchu Hady. Administrativné jsou
(s vyjimkou jizniho cipu katastru) soucasti brnénské meéstské Casti Malomérice
a Obrany.

Zidenice jsou méstska ¢tvrt’ o rozloze 645 ha, rozd&lené mezi méstské &asti Brno-
Zidenice (456 ha) a Brno-Vinohrady (189 ha) s celkovym po&tem obyvatel pres
33.000 a nachazi se téz severovychodné od centra mésta.
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Pozemek v k.U. Maloméfice je situovan pfi Ctyfproudé silnici ulice Provaznikova a
primo navazuje na kfizovatku s ulici Dukelska tfida, v tésné blizkosti Tomkova
namésti. V okoli, vyjma zminéné dopravni kfizovatky, se nachazi predevSim
vicepatrové rodinné a bytové domy a objekty a aredly oblanské vybavenosti a
plvodni komercéni plochy. Pozemky v k.U. Husovice jsou situovany po levém biehu
feky Svitavy, a nachazi se po obou stranach silnice ulice Provaznikova (jeden
z pozemkl tvofi pfimo jeji soucast), v tésném sousedstvi Husovického mostu.
Nejblizsi okolni zastavbu tvori predevsim rodinné a bytové domy pri ulicich Svéla,
Dolnopolni a Vrbi a fadové hromadné gardze, v SirSim okoli komercni objekty a
aredly. Pozemky v k.U. Zidenice se nachdzi ve vyse¢i mezi ulici Rokytova a ulici
Kulkova. Jedna se o nepfili§ zastavénou lokalitu, kde v nejbliz§im okoli se nachazi
nékolik skladovych/vyrobnich hal (zejména pfistupnych z ulice Kulkova ve sméru do
Maloméfic), Cerpaci stanice a komercni objekt ,Lerk® s pfedevS§im maloobchodnim
prodejem elektroniky/domacich spotfebi€¢l a kobercl. Naproti/pfes silnici Rokytova
se rozprostird Lesopark Akatky. VeSkeré pozemky se nachazi v lokalitach, které
budou dotcéeny stavbou I/42 Brno, VMO Tomkovo namésti a Rokytova.

Yoy ’ =
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3.5 PRISTUP/PRIJEZD

Pristup k hodnocenym pozemkdm je bezproblémovy pres verejnosti volné pristupné
pozemky (ve vlastnictvi Statutdrniho mésta Brna nebo CR). Pfijezd je takté? k
hodnocenym pozemkd@m bezproblémovy, u nékterych pozemk{ v k.4. Maloméfice a
Zidenice vdak neni mozny prijezd pfimo k hranici predmétnych pozemkd,
od pristupovych komunikaci jsou vSak dobre dostupné.

3.6 OMEZENI VLASTNICKEHO PRAVA

Dle ¢aste¢ného vypisu z KN - LV €. 10001 ze dne 18.6.2021 pro k.U. Maloméfice je
v éasti C Vécnad prava zatéZujici nemovitosti v casti B vcetné souvisejicich udaji
uveden nasledujici zapis:

o Pfedkupni pravo podle § 101 zakona &. 183/2006 Sb.

verejné prospésna stavba VPS16/08-I

T

Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1,
Brno-mésto, 60200 Brno, RC/ICO: 44992785

P;rcelég 2712/15, Parcela: 2712/16
Listina Opatfeni obecné povahy kterym se vydava Gz. plan nebo regulac. plan(§101
stav.zak.) 1/2011 taéinnost 8.7.2011 ze dne 17.05.2011.
2-10622/2013-702
Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava
Uvedené predkupni pravo evidované na LV ¢. 10001 pro k.U. Maloméfice neni
vzhledem k Ucelu ocenéni v ramci predkladaného znaleckého posudku jakkoli

zohlednéno.

Dle vypisu zKN - LV & 14057 ze dne 18.6.2021 pro k.U. Zidenice neni v ¢asti C
Vecna prdva zatéZujici nemovitosti v casti B vietné souvisejicich udajij uveden
jakykoliv zapis vztahujici se k posuzovanému pozemku na tomto LV (p.¢. 9756/25),
pouze v Casti D Poznamky a dalsi obdobné udaje je uveden nasleduijici zapis:

o Zahajeni exekuce

ditelstvi silnic a dé}nig CR, Na Pankraci 546/56,
Nusle, 14000 Praha 4, RC/ICO: 65993390

ina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce &j. 049 EX-00318/2014 -006 ze
dne 28.07.2014. Pravni uc¢inky zapisu k okamZiku 29.07.2014 11:26:00. Zapis
proveden dne 05.08.2014; uloZenc na prac. Pelhrfimov
Z-3061/2014-304

Uvedené zahdijeni exekuce evidované na LV &, 14057 pro k.(. Zidenice neni vzhledem
k UCelu ocenéni v ramci predkladaného znaleckého posudku jakkoli posuzovano
a zohlednéno.

Dle ¢astecnych vypisti z KN - LV ¢. 10001 ze dne 18.6.2021 pro k.U. Husovice a
Zidenice jsou Casti C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v casti B véetné souvisejicich
Udaji bez zapisu.

Z4dnd jina omezeni vlastnického préva nebyla z jinych podklad/informaci zjisténa.

11

Strana 54 / 143




3.7 UZEMNI PLAN

Dle platného Gzemniho planu jsou vSechny ocerfiované pozemky v k.U. Maloméfice,
v k.0. Husovice a v k.U. Zidenice vedeny v druhu plochy - stavebni, stabilita —
navrhova, funkce — plocha pro dopravu (D), funkéni typ — télesa dopravnich staveb,
rezervy ploch pro dopravu (DTA).

k.U. MaloméFice_ a Husovice
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Dle pfipravovaného, resp. upraveného navrhu Uzemniho planu pro opakované
verejné projednani, se ocefované pozemky v k.U. Malomérice, v k.U. Husovice a
v k.U. Zidenice nachdzi v plode stabilizované, pfipadné v plode prestavby, ploch
dopravni infrastruktury (D), vyjma pozemk( p.C. 1283/7 a p.C. 1283/8, které se
nachazeji ve stabilizovanych plochach méstské zelené (2).

k.U. ManméFicq a Husovice

r
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3.8 RIZIKO POVODNi

Dle Zprav o nebezpeCi povodné, zpracované poskytovatelem Intermap
Technologies, s.r.o., jsou pfedmétné pozemky v k.u. Maloméfice a v k.u. Husovice
vedeny v zoné 2 (z6na se zvySenym nebezpecim vyskytu povodné/zaplavy)
a predmétné pozemky v k.i. Zidenice jsou vedeny vzéné 1 (zéna se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu povodné/zaplavy).

k.U. Malomérice a Husovice
§ Zprava o nebezpedi povodné

Parcela Kraj: Jihomoravsky kraj Katastralni dzemi: Husovice
Okres: Brno-mésto Parcela: )
Obec: Brno Typ parcely: Pozemkova

Rizikova zdna pro vybranou parcelu

- zona s nizkym nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

Doplfujici informace

Souradnice S-JTSK: X: -595688 Y: -1159021

Souradnice GPS: N: 49°12'46,73" E: 16°38'21,15"

Kod parcely 60308771010 (dle registru RUIAN)

Pfresnost: parcela byla zaméfena s presnosti na definicni bod

i /1 | s e

Copyright @ 2021 Central European Data Agency, a. s.
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k.(. Zidenice

? Zprava o nebezpedi povodné

Parcela Kraj: Jihomoravsky kraj Katastralni Gzemi: Zidenice
Okres: Brno-mésto Parcela:
Obec: Brno Typ parcely: Pozemkova

Rizikova zona pro vybranou parcelu

Zona 1 zona se zanedbateinym nebezpefim vyskytu povodné/ zaplavy.

Doplfiujici informace

Souradnice S-1TSK: X: -595263 Y:-1159512

Souradnice GPS: N: 49°12'32,4" E: 16°38'44,63"

Kod parcely 49973897010 (dle registru RUIAN)

Presnost: parcela byla zaméfena s pfesnosti na definiéni bod

Copyright © 2021 CEDA Maps a.5.
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3.9 POPIS OCENOVANYCH NEMOVITYCH VECI

Pozemky:
k.U. Husovice
. druh pozemku, | vyméra . vers
p.C. zpisob vyuziti (m2) popis a vyuziti pozemku
Pozemek je Casteéné tvoren verejnym prostranstvim
s trdvnikem a Ccastecné asfaltovou komunikaci silnice
Provaznikova. Nachdzi se v misté sjezdu na ulici Dukelska
tfida (tj. u kfizovatky Provaznikova a Dukelska tfida), na
Tomkové namésti. Zatravnénou <&ast lemuje betonovy
obrubnik a ta prechazi v povrch ze Zzulovych kostek.
, Pozemek je rovinaty nepravidelného podlouhlého tvaru.
ostatni - e
2593/48 plocha/ostatni 15 |
komunikace
CELKEM 15
k.U. Maloméfice
v druh pozemku, | vyméra . vers
p.¢ 2piisob vyuiti (m?) popis a vyuzZiti pozemku
Pozemek se nachazi na levém bfehu feky Svitavy a navazuje
na Husovicky most, je CasteCné nezpevnény s neudrzovanou
zeleni a CasteCné s betonovym povrchem. Pozemek je
rovinaty a obdélnikového tvaru.
ostatni
1283/7 plocha/zelen /
Pozemek se nachazi na levém brehu feky Svitavy a navazuje
ostatni na Husovicky most, je nezpevnény s neudrzovanou zeleni a
1283/8 Y 8| . , o . L
plocha/zelen vyslapanym  chodnickem. Pozemek je rovinaty a
obdélnikového tvaru.
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druh pozemku,

vymeéra

p.C. zpiisob vyugiti (m2) popis a vyuziti pozemku
» iR S by 5 = |
bfehu feky Svitavy a nad nim
prechazi konstrukce Husovického mostu, pozemek je
s betonovym  povrchem. Pozemek je rovinaty a
obdelnikového tvaru. ]
JEIY
ostatni '\ ' N
1283/9 plocha/ostatni !
komunikace
p |3 k= e 5
Pozemek je zcela zastavén stavbou bez ¢.p./C.e., garazi,
ktera je jeho souclasti. Stavba je betonova s dvoukridlymi
vraty, pfizemni s plochou stfechou, samostatné stojici a je
pristupna odbockou z ulice Svétla. V misté, mezi ulicemi
Provaznikova a Svétla, se dale nachazi komplex deseti
dvoupodlaznich garazi a dvé dalsi garaze, které na sebe
zastavéna navazuji. Garaz, prestoze je soucasti pozemku, dle zadani
plocha a neni soucasti ocenéni. Pozemek je mirmé svazity a
1670/2 | nadvori, soucasti 18 | obdélInikového tvaru.
je stavba bez
¢.p./C.e. (gardz)
Pozemek je zcela zastavén stavbou bez C.p./C.e., garazi,
kterd je jeho soucasti. Stavba je betonova s dvoukfidlymi
zastavéna vraty, pfizemni s plochou stfechou, fadova koncova (leva ze
plocha a dvou na sebe navazuijicich) a je pfistupna odbockou z ulice
1670/3 nadvori, soucasti 18 | Svétla. V misté, mezi ulicemi Provaznikova a Svétla, se dale

je stavba bez
¢.p./C.e. (gardz)

nachazi komplex deseti dvoupodlaznich garazi a dvé dalsi
pfizemni garadze. Gardz, prestoze je soucasti pozemku, dle
zadani neni soucasti ocenéni. Pozemek je mirné svazity a
obdélnikového tvaru.
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druh pozemku,

vymeéra

p-C Znisob vyuziti (m?) popis a vyuziti pozemku
Pozemky tvofi vefejné prostranstvi, nachazi se mezi ulici
ostatni Provaznikova, Karlova a Vrbi, v blizkosti fadovych garazi.
2712/15 plocha/ostatni 12 | Nejblizsi zastavbu tvofi, vyjma zminénych gardzi, areal
komunikace stavebnin a objekty obcanské vybavenosti a rodinné domy
se zahradami a dvory. Pozemky jsou zatravnéné, svazité,
dohromady obdélnikového tvaru.
ostatni
2712/16 plocha/ostatni 8
komunikace
CELKEM 106
k.U. Zidenice
. druh pozemku, | vyméra . vers
p.¢. zpiisob vyu3iti | (m?) popis a vyuzZiti pozemku
Pozemek se nachdzi pfi ulici Rokytova, resp. mezi
Ctyfproudou silnici ulice Rokytova a oplocenym arealem
spoleCnosti ALITECH Plus s.r.o., ktery je pristupny z ulice
Kulkova ¢.0. 8. Okolni, ne pfili§ hustou, zastavbu tvori
prevazné komercni arealy, obchodni centrum ,Lerk", cerpaci
stanice a pres komunikaci Rokytova se rozklada lesopark
Akatky. Pozemek tvofi svah mezi aredlem a silnici a je zcela
zarostly porostem bez péstebni péce. Pozemek je
7521/3 zahrada 98 | trojuhelnikového tvaru.
’ P : 4}“ - ¢4 /
Pozemky se nachazi ve svahu nad ulici Kulkova vlevo od
ostatni aredlu CESKE TELEVIZE a vpravo od arealu Kulkova,
9756/19 plocha/jina 47 | s nékolika objekty a najemci. Okolni, ne pfilis hustou,
plocha zastavbu tvofi pfevazné komercni arealy. Pozemky na sebe

nenavazuji a jsou CasteCné zarostlé porostem naletového
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druh pozemku,

vymeéra

popis a vyuziti pozemku

zptisob vyuziti | (m?)
charakteru bez péstebni péce, Cast trvalych porostd vsak
ostatni byla jiZz odstranéna v souvislosti se stavbou VMO. Pozemky
9756/23 plocha/jina 20 | jsou mirné svazité az svazite. -
4 —S— -
plocha P, w
ostatni
9756/24 plocha/jina 20 | e _
plocha i
Pozemky na sebe navazuji a nachazi se primo pfi ulici
i Kulkova pred arealem zn. HONDA, v sousedstvi parkovisté
9756/29 ostatni 23 | CESKE TELEVIZE, v blizkosti kfizeni s ulici Podsednicka.
plocha/silnice Okolni, ne pfili§ hustou, zastavbu tvofi prevazné komeréni
aredly a rodinné domy a plvodni vojensky areal pfi ulici
Podsednicka. Pozemky pfimo navazujici na komunikaci
Kulkova a tvofi zatravnény svah. Na p.C. 9756/29 je umistén
sloup verejného osvétleni. Pozemky jsqu svazité.
; -
ostatni
9756/30 plocha/ostatni 17
komunikace
Pozemek se nachazi pfimo p¥i ulici Kulkova v blizkosti krizeni
s ulici Podsednicka. Pozemek tvofi zaliv silnice ulice Kulkova
a na Casti je chodnik, ktery je vyuzivany jako zastavka MHD.
Chodnik je betonovy, lemovany betonovym obrubnikem a
paskem z zulovych kostek, silnice je s bézny asfaltovym
povrchem. Pozemek je lichobéznikovy a rovinaty.
9756 ostatni e ; B 4 T
plocha/silnice -
Pozemek se nachdzi pfimo pfi ulici Rokytova pred
obchodnim centrem Lerk a navazuje na chodnik zalivu
ostatni silnice uréenému jako zastavka MHD (trolejbus, autobus) a
9756/63 plocha/ostatni 11 | dalkovych autobusovych linek. Pozemek tak tvofi verejné
komunikace zatravnéné prostranstvi pfimo navazujici na zastavku. Porost

na pozemku je neudrZovany, vznikly naletem. Pozemek je
nepravidelného tvaru a situovan je v ramci svahu.
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druh pozemku,

vymeéra

p.C. zpiisob vyuziti | (m?) popis a vyuziti pozemku
Pozemek se nachazi pfimo pfi ulici Rokytova pred
obchodnim centrem Lerk pfi vjezdu do zalivu silnice
ur¢enému jako zastdvka MHD (trolejbus, autobus) a
dalkovych autobusovych linek. Pozemek tak tvofi verejné
prostranstvi. Porost na pozemku je neudrZovany, vznikly
naletem. Pozemek je obdélnikového tvaru a castecné je
ostatni rovinaty a prechazi ve svih.
9756/65 plocha/ostatni 30 i
komunikace
Pozemky se nachazi pti ulici Rokytova, resp. mezi
ostatni Ctyfproudou silnici ulice Rokytova a oplocenym arealem
9756/74 plocha/jina 150 | spolecnosti ALITECH Plus s.r.0., ktery je pfistupny z ulice
plocha Kulkova ¢.0. 8. Okolni, ne pfilis hustou, zastavbu tvori
prevazné komercni arealy, obchodni centrum Lerk, Cerpaci
stanice a pres komunikaci Rokytova se rozklada lesopark
Akatky. Pozemky tvofi svah mezi aredlem a silnici a jsou
zcela zarostlé porostem bez péstebni péce. Pozemky jsou
dohromady nepravidelného protahlého tvaru.
9756/75 os't.at,nl' plocha/ 20 ‘
jina plocha
Pozemek se nachazi pfi ulici Rokytova a pfimo navazuje na
Ctyfproudou silnici. Okolni, ne pfiliS hustou, zastavbu tvofi
prevazné komercni arealy, obchodni centrum Lerk, Cerpaci
ostatni stanice, rekreacni objekty a pres komunikaci Rokytova se
9756/80 plocha/ostatni 17 |rozklada lesopark Akatky. Pozemek je v celé vymére
komunikace zpevnén betonovym povrchem odstavného zalivu silnice a

lemovan betonovym obrubnikem a nachazi se pfimo pfi
vjezdu do zalivu. Pozemek je mirné svazity a nepravidelného
tvaru.
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. druh pozemku, | vyméra

zpiisob vyuziti (m?) popis a vyuziti pozemku

B oLk

Pozemek se nachazi mezi Ctyfproudou komunikaci ulice
Rokytova a obchodnim centrem Lerk v rdmci pfistupové a
pfijezdové komunikace pravé k obchodnimu centru Lerk,
ktera je dale prljezdna do dalSiho komeréniho aredlu a
propojuje tak ulici Rokytova s ulici Kulkova (prljezd vsak
verejnosti omezen). Pozemek tvori ¢ast této komunikace a
navazujici svah smérem k ulici Rokytova. Okolni, ne pfrilis
hustou, zastavbu tvofi prevazné komercni aredly, obchodni
centrum Lerk, Cerpaci stanice a pres komunikaci Rokytova se
rozklada lesopark Akatky. Pozemek tvofi vefejné
prostranstvi, z mensi ¢asti je zpevnény asfaltovym povrchem
9756/91 orna plida 34 | komunikace a zvétsi pak je tvofen nezpevnénym
zatravnénym svahem, prechod povrchd lemuje Fada
betonovych kostek. Pozemek je nepravidelného tvaru a je
svazity.

CELKEM 518

k.(. Zidenice

- druh pozemku, | vyméra . vors
p-C. zplisob vyusiti (m?) popis a vyuziti pozemku

Pozemek se nachazi ve svahu nad ulici Kulkova vlevo od
arealu CESKE TELEVIZE (téméF u oploceni tohoto areélu) a
ostatni vpravo od aredlu Kulkova, s nékolika objekty a najemci.
9756/25 plocha/jina 68 | Okolni, ne pfilis hustou, zastavbu tvofi prevazné komercni
plocha arealy. Pozemek je zarostly zeleni naletového charakteru bez
péstebni péce. Pozemek je nepravidelného tvaru a svazitého

charakteru.
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. druh pozemku, | vyméra . _
p-C. Znisob vyuziti (m?) popis a vyuziti pozemku
CELKEM 68
Stavby

Na pozemku p.C. 1670/2 v k.U. Maloméfice se nachazi stavba bez €.p./C.e.- gardz,
ktera je soucasti pozemku p.¢. 1670/2. Na pozemku p.¢. 1670/3 v k.U. Malomérice se
nachazi taktéz stavba bez C.p./C.e.- garaz, ktera je soucasti pozemku p.C. 1670/3.
Obé vysSe uvedené garaze vSak nejsou v ramci predkladaného znaleckého posudku
na zadost objednavatele ocenény a budou v nejblizSich dnech dle sdéleni
objednavatele odstranény v souvislosti se stavbou VMO Provaznikova. Z&dnd jina
stavba, vyjma dopravni a technické infrastruktury, se na pozemcich nenachazi.

PrisluSenstvi

PrisluSenstvi nachazejici se na jednotlivych pozemcich je uvedeno vySe v ramci
podrobného popisu jednotlivych pozemkd.

Trvalé porosty

Pouze na nékterych pozemcich v k.U. Zidenice se nachazi trvalé porosty rizného
druhu a stafi ve formé listnatych strom0 a kef{i. Tyto porosty Ize charakterizovat jako
nalety nebo odnoze, vSechny jsou bez jakékoliv péstebni péce, neudrzované,
solitérniho charakteru, nékteré zdravotné narusené a na svém stanovisti Casto
nefunkéni a neperspektivni. Nékteré pozemky jsou zatravnéné.
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4 POSUDEK

Znalecky posudek je zpracovan s vyuzitim podkladl, které jsou vySe uvedeny,
vychazi rovnéz z prohlidky a ze skuteCnosti zjisténych pfi mistnich Setfenich dne
22.6.2021 a 23.6.2021.
Majetek je ve smyslu zadani ocenén ve stavu a ke dni posledniho mistniho Setreni,
tedy ke dni 23.6.2021.

S ohledem na ucel pouziti predkladaného znaleckého posudku, hledanou
kategorii hodnoty, resp. cenu nemovitych véci, vyslovhou Zadost
objednatele ve smyslu objednavky a dale prislusné ustanoveni §1 zakona
€. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, neni provedeno ocenéni
nemovitych véci cenou zjisténou dle §lc vyhlasky c.441/2013 Sb,,
k provedeni zakona o ocenovani majetku, ve znéni vyhlasky ¢. 488/2020
Sbh., ucinné od 1.1.2021, kdy je naprosto zirejmé, Ze cena zjisténa dle
cenového predpisu nema nic spolecného s ohodnocenim nemovitych véci
postavenym Cisté na trznich principech a nema jakoukoliv vypovidaci
schopnost vzhledem ke smyslu zadani a Gcelu zpracovani predkladaného
znaleckého posudku.

4.1 METODIKA OCENENI NEMOVITYCH VECI

Pokud jde o obvyklou cenu, tak legislativni definice pojmu obvykla cena je uvedena
v § 2 zadkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, kdyz dle zakona ucinného
od 1.1.2021 definice obvyklé ceny zni:

,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pri
prodejich stejného, popripadé obdobného majetku, nebo pri poskytovani stejne nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
zvazuji vsechny okolnosti, které maji’' na cenu Viiv, avsak do jeji' vyse se nepromitajl
viivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomerd prodavajiciho nebo kupujiciho
ani viiv zviastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozumi napriklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, ddsledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozumi zejména vztahy majetkove, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. 2Zviastni oblibou se rozumi zvidstni hodnota priklddand
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykid cena vyjadruje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim".

Ureni obvyklé ceny upravuje vyhlaska MF €. 441/2013 Sb., k provedeni zakona
0 ocenovani majetku (ocefnovaci vyhlaska), ve znéni vyhlasky ¢ 199/2014 Sb.,
vyhlasky €. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢&. 443/2016 Sb.,
vyhlasky ¢. 457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb. a vyhlasky ¢. 488/2020 Sb.,
s ucinnosti od 1.1.2021.

Ve smyslu objednavky, tedy v navaznosti na zakon ¢. 416/2009 Sb., o urychleni
vystavby dopravni, vodni a energetické infrastruktury, ve znéni pozdéjsich predpisd,
je ocenéni provedeno ve vysSi obvyklé ceny, a to s odkazem na §3b, odst. (2)
prislusného zakona:
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§ 3b, odst. (2): Znalecky posudek, ktery je podkladem pro navrZeni vyse kupni ceny
v navrhu kupni smlouvy, stanovi cenu ve vysi obvyklé ceny pozemku nebo stavby,
vcetne vsech jejich soucasti a prislusenstvi, Oceneni se provede podle ocenovaciho
predpisu ucinného ke dni odeslani navrhu kupni smlouvy a cena pozemku nebo
stavby se ve znaleckém posudku urci vZdy podle jejich skutecného stavu k tomuto
ani; pfitom se neprihlédne k jejich zhodnoceni nebo znehodnoceni' v souvislosti s tim,
Ze jsou urceny k uskutecnéni stavby dopravni infrastruktury.

4.2 URCENI OBVYKLE CENY POROVNANIM

Porovnavaci hodnota oceriovaného majetku stanovena s vyuzitim dale uvedenych
srovnavacich nemovitosti, které byly obchodovany v ramci Statutarniho mésta Brna,
a to v letech 2017 az 2020. Zjisténi realizovanych cen obdobnych predmétl jako je
predmét ocenéni, bylo provedeno v aplikaci CUZK NahliZzeni do katastru, konkrétné
Setfenim v souborech ,Sbirka listin® a v katastralni mapé s vrstvou ,Nemovitosti
s cenovymi Udaji". Provéreny byly realizované prodeje za roky 2017, 2018, 2019,
2020 a uplynulou cast roku 2021. Dale bylo provedeno Setreni v archivu znalecké
kancelare.

Zakladni jednotkou pro porovnani je m? pozemku. Sjednané ceny vztazené na m?
plochy pozemku jsou uvedeny u jednotlivych reprezentantl zahrnutych do souboru
nemovitosti pro porovnani.

4.2.1 Vybér srovnavacich nemovitosti

Srovnavaci nemovitost ¢ 1: p
Prodej souboru pozemkl p.C.
148/18, p.t. 148/27, p.&. 15172,
p.C. 151/4, p.C. 4840/4, p.C.
4840/37, p.t. 4840/57, p.t. 4847/8,
pl. 4847/10 a pl. 4847/18
nachazejicich se v k.0. Zabovfesky ’
o celkové vyméfe 1.645 m?2. Cast
pozemkd tvofi komunikaci silnice 1/42 Zabovreska, ¢ast prilehlého tramvajového pasu
a Cast verejného prostranstvi. Dle platného Uzemniho planu nalezi pozemky castecné
do ploch komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu s rychlostni komunikaci pro
automobilovou dopravu a ¢astecné do navrhové nestavebni plochy pro méstskou
zelen. Prodejni cena Cinila dle kupni smlouvy z 02/2017 c&astku 5.163.500,- K¢, .
3.139,- K&/m? plochy pozemk{. Zdroj: fizeni V-10244/2017-702, viastni databaze
znalce.

Srovnavaci nemovitost C. 2:
Prodej pozemkd p.C. 7495/18,
p.&. 7495/21, p.&. 7495/97 a
p.C. 9756/55 nachazejicich se
vkd. Zidenice pfi ulici
Rokytova. VSechny pozemky
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jsou v KN vedeny v druhu ornd plida, coz vSak nesouhlasi se skutecnym ucelem
vyuziti. Dle platného Uzemniho planu nalezi pozemky do navrhové stavebni plochy
pro dopravu, funkcni typ: télesa dopravnich staveb, rezervy ploch pro dopravu.
Celkova vyméra pozemkd Cini 472 m2. Prodejni cena za vySe uvedené pozemky cinila
dle kupni smlouvy z 01/2018 castku 1.725.000,- K&, tj. 3.655,- K&/m? plochy
pozemkQ. Zdroj: fizeni V-2773/2018-702, viastni databaze znalce.

Srovnavaci nhemovitost C. 3:
Prodej spoluvlastnického podilu
id. ¥2 na pozemku p.¢. 2591/9
(ostatni plocha, ostatni
komunikace) v k.. Maloméfice,
obec Brno, o vymére 254 m?2.
Jedna se o pozemek z ¢asti pod : =
vozovkou silnice I. tridy — ulice Provaznikova a z Casti pod prilehlym pasem zelené.
Dle platného Uzemniho planu mésta Brna je pozemek veden v druhu plochy -
stavebni, stabilita — navrhova, funkce — plocha pro dopravu, funkéni typ — télesa
dopravnich staveb, rezervy ploch pro dopravu (D). Prodejni cena dle kupni smlouvy
z 03/2017 za id. V2 cinila 317.500,- K¢, tj. 2.500,- K&/m? plochy pozemku. Zdroj:
fizeni V-8269/2017-702, viastni databaze znalce.

Srovnavaci nemovitost €. 4: Prodej =
pozemku p.C. 1849 v k.u. Maloméfice
o celkové vymére 1.816 m? na ulici #
Babickd v Brné - Maloméricich.
Pozemek je veden jako zahrada. Dle
UP se nachdzi ve stabilizované plose
vSeobecného bydleni a cca z1/5 :
v navrhové ploSe krajinné zelené vSeobecné, kam zaroven zasahuje i stanovené
zaplavové Uzemi (§66 odst. 1 a 3 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach ve znéni
pozdéjsich predpisl). Pozemek byl obchodovan na zakladé kupni smlouvy z 04/2017
za 3.740.000,- K¢, tj. 2.059,- K&/m? plochy pozemkl. Zdroj: fizeni V-10562/2017-
702, viastni databaze znalce.

Srovnavaci nemovitost ¢. 5:
Prodej spoluvlastnickych podilGi
(celkem id 3/10) na pozemcich %
p.C. 1057 (ostatni plocha, jind §
plocha), p.¢. 2593/26, p.c.
2594/17 (oba ostatni plocha S
ostatni komunlkace), p.C. A N/ A :
2594/19, p.C. 2594/22 (oba ostatni pIocha zelen) a pc 2594/23 (ostatm plocha,
ostatni komunikace) v k.U. Husovice pri ulici Provaznikova. Dle platného Uzemniho
planu ndlezi pozemky do navrhové stavebni plochy pro dopravu, funkéni typ: télesa
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dopravnich staveb, rezervy ploch pro dopravu. Celkova vyméra pozemkl{ 119 m2,
Vyméra odpovidaji prodanému podilu 35,7 m2. Prodejni cena dle kupni smlouvy ze
dne 30.7.2019 ¢inila 120.000,- K¢, tj. 3.361,- K&/m? plochy pozemkd. Zdroj: fizeni V-
12781/2019-702, viastni databaze znalce.

Srovnavaci nemovitost €. 6: Prodej
pozemku p.¢. 1505/3 (ostatni plocha,
ostatni komunikace) o vymére 90 m?, &)
v k.U. Husovice, obec Brno. Dle /&S
platného Uzemniho planu nalezi
pozemky do stabilizované stavebni SEDNSEE I
plochy vSeobecného bydleni (B0). SO NSNS ~ . :
Prodejni cena dle kupni smlouvy z 12/2018 cinila 205.000,- K¢, tj. 2.278,- K&/m?
plochy pozemku. Zdroj: fizeni V- 12781/2019-702, viastni databaze znalce.

"

Srovnavaci nemovitost €. 7: o
Prodej pozemkd p.& 6693/2 52\«
(ostatni plocha) o vymére 16 m? =i
a p.C. 6695/2 (ostatni plocha) o
vyméfe 16 m?, v k.U. Zidenice, -~
obec Brno. Dle platného j

Uzemniho planu nalezi pozemky -\& — -

do stabilizované stavebni plochy cistého bydleni (BC). Pozemky jsou zpevnény
zamkovou dlazbou a jsou vyuzivany pro parkovani pred bytovym domem. Prodejni
cena dle kupni smlouvy z 06/2019 cinila 100.000,- K¢, tj. 3.125,- K&/m? plochy
pozemkQ. Zdroj: fizeni V- 12781/2019-702, viastni databaze znalce.

Srovnavaci nemovitost &. 8: U i
Prodej pozemkd p.¢. 1203/3 =
(ostatni plocha) o vymére 22
m? a p.C. 1211/1 (zahrada)
o celkové vymére 47 m?, v k.Q.
Maloméfice, obec Brno. Dle
platného UP v navrhovych
stavebnich plochach smiSenych vyroby a sluzeb (SV). Prodejni cena dle kupni
smlouvy z 02/2019 cinila 144.900,- K¢, tj. 2.100,- K&/m? plochy pozemku. Zdroj:

Fizeni V-3363/2019-702, viastni databaze znalce.

Srovnavaci nemovitost €. 9: =
Prodej pozemkl p.& 86/5 i\l
(zahrada) o vyméfe 165 m?, p.&. &
87 (ostatni plocha) o celkové
vymére 20 m?, p.C. 88 (ostatni
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plocha) o vymére 92 m? a p.C. 90/1 (ostatni plocha) o vymére 79 m?, vse v k.U.
Maloméfice, obec Brno. Dle platného UP ve stabilizovanych plochach pracovnich
aktivit — plocha pro vyrobu (PV). Prodejni cena dle kupni smlouvy z 01/2019 cinila
1.900.000,- K¢, tj. 5.337,- KE&/m? plochy pozemku. Zdroj: rizeni V-1348/2019-702,
Viastni databaze znalce.

Srovnavaci nemovitost ¢. 10:
Prodej pozemku p.C. 2592/21
(ostatni plocha, ostatni &
komunikace) o vyméfe 377 m? &
v k.U. Maloméfice, obec Brno. Dle &
platného  UP v  navrhovych 3
stavebnich plochach smisSenych - .
obchodu a sluzeb (SO). Na malou Cast zasahuje VB inZenyrské sité (kabelové
vedeni). Prodejni cena dle kupni smlouvy z 06/2020 cinila 1.585.000,- K¢, tj. 4.204,-
K&/m? plochy pozemku. Zdroj: rizeni V-15619/2020-702, viastni databaze znalce.

Srovnavaci nemovitost ¢. 11: Prodej pozemkd p.cC. AN
9756/22, p.C. 9756/28, p.C. 9756/36, p.C. 9756/37, p.C. /[ {
9756/40 a p.¢. 9756/45 v k.U. Zidenice o vymére celkem 8148
529 m?, které se nachdzi pfi ulici Kulkova. Jedna se o [Gfx %
pozemky vedené jako ostatni plocha. Dle platného §
uzemniho planu nalezi pozemky do navrhové stavebni :
plochy pro dopravu, funkéni typ: télesa dopravnich
staveb, rezervy ploch pro dopravu. Pozemky byly obchodovany na zakladé kupni
smlouvy ze dne 25.11.2019 za c¢astku 1.571.400,- K¢, tj. 2.971,- K&/m? plochy
pozemkU. Zdroj: Fizeni V-25685/2019-702, viastni databaze znalce.

Srovnavaci nemovitost €. 12: maw
Prodej pozemkl p.C. 1612/11 %
(ostatni plocha, ostatni
komunikace), p.C. 1612/46
(ostatni plocha, zeleil)), p.C. %
1612/48 (ostatni plocha, ostatni [#&&
komunikace) a p.C. 1612/49, |
(ostatni plocha, zelen) v k..
Stranice. Jedna se o pozemky pod ucelovou komunikaci odbocujici z ulice Rezkova
z prilehlou zeleni. Dle platného izemniho planu nalezi pozemky do navrhové stavebni
plochy bydleni, funkéni typ: plocha cistého bydleni (BC). Komunikace, ktera se na
pozemcich nachazi slouZi pro pfijezd k rodinnym dtim. Celkova vyméra pozemk( 488
m2. Prodej byl realizovan v 12/2019 za castku 1.636.606,- K¢, tj. 3.354,- K&/m?
plochy pozemk({. Zdroj: fizeni V-26854/2019, viastni databaze znalce.
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Srovnavaci nemovitost ¢C. :
13: Prodej pozemkl p.C. p=
1666/1 (zahrada), p.C. 1666/2 3
(zahrada) a p.C. 1666/3
(zahrada) v k.U. Maloméfice.
Pozemky navazuji na stavajici 154 5 -~ i N
zéstavbu,  resp.  zahrady o7 i i W, .
priléhajici k Fadovym rodinnym domdm pfi ulici Svétla, kde okolni zastavba je tvorena
prevazné pouze vicepatrovymi rodinnymi domy se zahradami, pfiéemz v blizkosti se
nachazi garazové komplexy budov. Ocenované pozemky jsou dle platného Uzemniho
planu mésta Brna vedeny castecné v druhu plochy - stavebni, stabilita — navrhova,
funkce — plocha pro dopravu, funkéni typ — télesa dopravnich staveb, rezervy ploch
pro dopravu (D), a ¢astecné v druhu plochy - stavebni, stabilita — navrhova, funkce —
smiSena plocha, funkéni typ — smiSena plocha vyroby a sluzeb (SV). Pozemky jsou
nezpevnéné. Celkova vyméra pozemkl 428 m2. Prodej byl realizovan v 3/2018 za
Castku 889.760,- K¢, tj. 2.079,- K&/m? plochy pozemkl. Zdroj: fizeni V-6346/2019-
702, viastni databaze znalce.

4.2.2 Komentar/analyza a urceni ceny obvyklé

Pro stanoveni obvyklé ceny ocefiovanych pozemkl je vyuZita porovnavaci metoda,
kterd nejlépe odrazi situaci na trhu s alespon do jisté miry obdobnymi nemovitymi
vécmi. VySe uvedené pozemky zobrazuji prifez v minulosti realizovanymi cenami
pozemkd v k.U. Zidenice, Husovice a Maloméfice, doplnéno o k.U. Zaboviesky
a Stranice. Tyto pozemky poskytuji podklad pro vytvoreni predstavy o hodnotové
Urovni pozemkU alespon do jisté miry srovnatelného charakteru, na zakladé nichz Ize
odvodit hodnotu pozemk( ocefiovanych.

Jak je zfejmé z vySe uvedenych nemovitosti pouzitych pro srovnani, tak rozptyl
dosahovanych cen se pohybuje od cca 2.050,- KE/m? do 5.350,- KE/m?2, ovsem nutno
podotknout, Ze ve vSech vySe uvedenych pripadech se jednalo o skutecné prodeje
dosazené v minulych letech.

Pokud bychom méli uvést Cisté aritmeticky primér vSech vySe uvedenych pozemkd
pouZitych pro srovnani, ¢ini tento cca 3.089,- K&/m?, a to bez jakékoliv dalsi korekce.
Provadét srovnani za pouziti multikriteridlni tabulky nespatfujeme v tomto pripadé
jako stézejni, nebot’ i do takovéhoto srovnani by vstupovalo mnozstvi subjektivnich
nazorl v podobé koeficientll. Voleny byly takové nemovitosti, aby se pfipadné klady
a zapory pokud mozno co nejvice eliminovaly.

Vyslednd porovnavaci hodnota, a tedy i obvykld cena ocenovanych pozemkad,
s ohledem na vySe uvedené srovnavaci nemovitosti, vzhledem k sou¢asnému
i moznému zplsobu vyuziti a ,lukrativnosti lokality, situovani pozemk( v ramci
mésta, velikost jednotlivych pozemkd a konfiguraci terénu je stanovena, resp.
odhadnuta, v podstaté na Urovni primérné jednotkové ceny po mirném zaokrouhleni,
tedy konkrétné ve vysi 3.100,- K&/ m?2,

Ve stanovené jednotkové cené je jiz zohlednéno pripadné pfislusenstvi pozemki
vCetné pfipadnych trvalych porostd.
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k.. Husovice, LV 10001

p.C. druh pozemku/zpUsob vyuziti vyméra (m?) | JC(K&/m?) | podil | porovnavaci hodnota (Kg)
2593/48 ostatni plocha/ostatni komunikace 15 3100 46 500
CELKEM 15 podil 46 500
k.. Maloméfice, LV 10001

p.C. druh pozemku/zpusob vyuziti vyméra (m?) | JC(K&/m?) | podil | porovnavaci hodnota (K&)
1283/7 ostani plocha/zelen 7 3100 21700
1283/8 ostani plocha/zelen 8 3100 24 800
1283/9 ostatni plocha/ostatni komunikace 35 3100 108 500
1670/2 zastavéna plocha a nadvori 18 3100 55800
1670/3 zastavéna plocha a nadvori 18 3100 55 800
2712/15 ostatni plocha/ostatni komunikace 12 3100 37200
2712/16 ostatni plocha/ostatni komunikace 8 3100 24 800
CELKEM 106 328 600
k.u. Zidenice, LV 10001

p.C. druh pozemku/zpusob vyuziti vyméra (m?) | JC(K&/m?) | podil | porovnavaci hodnota (K&)
7521/3 zahrada 98 3100 303 800
9756/19 ostatni plocha/jina plocha 47 3100 145 700
9456/23 ostatni plocha/jina plocha 20 3100 62 000
9756/24 ostatni plocha/jina plocha 20 3100 62 000
9756/29 ostani plocha/silnice 23 3100 71300
9756/30 ostatni plocha/ostatni komunikace 17 3100 52 700
9756/34 ostatni plocha/silnice 31 3100 96 100
9756/63 ostatni plocha/ostatni komunikace 11 3100 34100
9756/65 ostatni plocha/ostatni komunikace 30 3100 93 000
9756/74 ostatni plocha/jina plocha 150 3100 465 000
9756/75 ostatni plocha/jina plocha 20 3100 62 000
9756/80 ostatni plocha/ostatni komunikace 17 3100 52 700
9756/91 ornd puda 34 3100 105 400
CELKEM 518 1605 800
k.u. Zidenice, LV 14057

p.C. druh pozemku/zpUsob vyuZiti vyméra (m?) | JC(K&/m?) | podil | porovnavaci hodnota (Kg)
9756/25 ostatni plocha/jina plocha 68 3100 1/2 105 400
CELKEM 68 105 400

Pozemky - p.C. 2593/48, evid. na LV ¢. 10001, vcetné prislusenstvi, k.u. Husovice; p.C.

1283/7, p.C. 1283/8, p.C. 1283/9, p.C. 1670/2 jehoz soucasti je stavba bez ¢.p./C.e. (garaz) —

bez této stavby, p.¢. 1670/3 jehoz soucasti je stavba bez ¢.p./C.e. (garaz) — bez této stavby,

p.C. 2712/15 a p.C. 2712/16, véetné prislusenstvi, evid. na LV ¢. 10001, k.U. Malomeérice: p.c.

7521/3, p.C. 9756/19, p.C. 9756/23, p.C. 9756/24, p.C. 9756/29, p.C. 9756/30, p.C. 9756/34,

p.C. 9756/63, p.C. 9756/65, p.C. 9756/74, p.C. 9756/75, p.C. 9756/80 a p.C. 9756/91, véetné

pFisludenstvi, evid. na LV & 10001, k.U. Zidenice: podil ve vyéi idedlni 2 na p.&. 9756/25,

evid. na LV ¢. 14057, véetné prislusenstvi, k.U. Zidenice: vSe obec Brno, okres Brno-mésto,

Jihomoravsky kraj — celkem:

Porovnavaci hodnota

2.086.300,- K&
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5 ODUVODNENI
5.1 INTERPRETACE VYSLEDKO ANALYZY

Na zakladé provedené analyzy v prislusné lokalit€ a po posouzeni prislusnych
cenotvornych faktord, které maji vliv na hodnotu nemovitych véci, je obvykla cena
ocenovaného majetku stanovena s vyuzitim vysledku metody porovnavaci, kterou
bylo mozno stanovit na zakladé v minulosti realizovanych prodejd a ma jednoznacné
s ohledem na charakter nemovitosti nejvétsi vypovidaci schopnost.

Kladné hodnocené stranky nemovitosti:
- VSechny pozemky situovany v zastavéné ¢asti mésta Brna

Negativné hodnocené stranky nemovitosti:

- Pozemky jsou dotceny stavbou ,1/42 Brno, VMO Tomkovo nameésti a Rokytova"

- Na nékterych pozemcich se nachazi pfislusenstvi jinych vlastnikl (jde predevsim
o komunikace, chodniky, verejné osvétleni a dalsi)

- Pouze nékteré pozemky na sebe navazuji, jedna se predevsim o rliznorodé
pozemky co do jejich soucasného charakteru a vyuziti, které netvori vetsi funkcni
celky

- Na nékolika malo pozemcich se nachazi trvalé porosty, tyto porosty Ize
charakterizovat jako nalety nebo odnoZe, vSechny jsou bez jakékoliv péstebni
péCe, neudrzované, solitérniho charakteru, nékteré zdravotné narusené
a na svém stanovisti Casto nefunkcéni a neperspektivni

- Pozemky p.C. 2712/15 a p.C. 2712/16 jsou dotCeny predkupnim pravem podle
§ 101 zakona ¢. 183/2006 Sb. verejné prospésna stavba VPS16/08-1, opravnéni
pro: Statutarni mésto Brno

Na zakladé provedené analyzy v prislusnych lokalitach a pro dany trh s nemovitymi
vécmi a po posouzeni prislusnych cenotvornych faktorl, které maji vliv na hodnotu
nemovitych véci, véetné zohlednéni slabych a silnych stranek majetku a celkového
plsobeni majetku, je obvykla cena ocerfiovanych nemovitych véci stanovena
na zakladé porovnavaci hodnoty ve vysi:

Obvykla cena 2.086.300,- Kc
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Objednatelem je dale poZadovano, nad ramec vySe uvedeného a v souvislosti
s obvyklou cenou, resp. v souvislosti s vedenym Fizenim o vykupu predmétnych
pozemkd v rezimu liniového zakona, uvést i zafazeni majetku do kategorii dle
prislusného ustanoveni zakona €. 416/2009 Sb., zakon o urychleni vystavby dopravni,
vodni a energetické infrastruktury (liniovy zakon), ve znéni pozdéjsich predpisd, kdyz
§ 3b, odst. (1) zni:

(1) Ziskavaji-li se potfebna prava podle § 3a koupi, sjednava se v kupni smlouvé kupni cena ve vyai
a) ceny stanovené znaleckjm posudkem vynadsobens koeficientem 8 v pfipadé pozemku s vyjimkou stavebniho pozemku/), nebo

b) ceny stanovené znaleckym posudksm vynasobené kosficientem 1.5 v pfipadé stavebniho pozemku’) nebo stavby.

Pokud jde tedy o zafazeni predmétnych pozemkl do jedné z kategorie dle § 3b, odst.
1 zakona €. 416/2009 Sb., v€. oznaceni prislusSnym pismenem, k tomuto uvadime, na
zakladé zjisténych skutecnosti/vlastnosti pozemkd, kdy se jedna o pozemky dotéené
planovanou stavbou I/42 Brno, VMO Tomkovo namésti a Rokytova, evidované v KN
prevazné v druhu pozemkd ostatni plocha se zplsobem vyuziti silnice nebo ostatni
komunikace nebo jind plocha, pouze v jednom pfipadé v druhu zahrada a v téz
v jednom pripadé ornd plda, kdy vSak zcela nesporné evidence v KN neodpovida
skute¢nému vyurziti, kdy se ve skuteCnosti v obou pripadech jednda o pozemky
ostatnich ploch, nasleduiici:

Katastralni Uzemi Pozemek p.c. Zarazeni dle §3b, odst. 1 zakona €. 416/2009 Sb.
Husovice 2593/48 stavebni pozemek — b) koeficient 1,5
Malomé&fice 1283/7 stavebni pozemek — b) koeficient 1,5
Malomé&fice 1283/8 stavebni pozemek — b) koeficient 1,5
MaloméFice 1283/9 stavebni pozemek — b) koeficient 1,5
Malomé&Fice 1670/2 stavebni pozemek — b) koeficient 1,5
Malomé&fice 1670/3 stavebni pozemek — b) koeficient 1,5
MaloméFice 2712/15 stavebni pozemek — b) koeficient 1,5
MaloméFice 2712/16 stavebni pozemek — b) koeficient 1,5
Zidenice 7521/3 stavebni pozemek — b) koeficient 1,5
Zidenice 9756/19 stavebni pozemek — b) koeficient 1,5
Zidenice 9756/23 stavebni pozemek — b) koeficient 1,5
Zidenice 9756/24 stavebni pozemek — b) koeficient 1,5
Zidenice 9756/29 stavebni pozemek — b) koeficient 1,5
Zidenice 9756/30 stavebni pozemek — b) koeficient 1,5
Zidenice 9756/34 stavebni pozemek — b) koeficient 1,5
Zidenice 9756/63 stavebni pozemek — b) koeficient 1,5
Zidenice 9756/65 stavebni pozemek — b) koeficient 1,5
Zidenice 9756/74 stavebni pozemek — b) koeficient 1,5
Zidenice 9756/75 stavebni pozemek — b) koeficient 1,5
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Zidenice 9756/80 stavebni pozemek — b) koeficient 1,5
Zidenice 9756/91 stavebni pozemek — b) koeficient 1,5
Zidenice 9756/25 stavebni pozemek — b) koeficient 1,5

5.2 KONTROLA POSTUPU ZNALCE

Znalec pti zpracovani znaleckého posudku jako zdroj dat vyuzil prislusné podklady
uvedené v kapitole 2 Vycet podkladd, pficemz pokud jde o stanoveni pfislusnych cen
v posudkové Casti, tak toto bylo v pripadé obvyklé ceny provedeno, resp. odvozeno

jednoznacné na zakladé porovnani (ve smyslu definice obvyklé ceny).

V ramci kontroly postupu zpracovani znaleckého posudku byla pIné vyuzita metodika

podle § 52 vyhlasky ¢. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké cinnosti.

Data byla zanalyzovana a vysledky byly jednoznacné zformulovany subkapitole 4.2.2.
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6 ZAVER
6.1 OTAZKA/UKOL

Zadavatelem je pozadovano pro potreby majetkopravniho vyporadani v souvislosti se
stavbou ,I/42 Brno, VMO Tomkovo nameésti a Rokytova" vypracovat znalecky
posudek, ve kterém bude stanovena cena obvykla nemovitych véci, a to pozemka:

- p.C. 2593/48, evid. na LV €. 10001, v¢etné prislusenstvi, k.U. Husovice,

- p.C. 1283/7, p.C. 1283/8, p.C. 1283/9, p.C. 1670/2 jehoz soucasti je stavba
bez €.p./C.e. (gardz) — bez této stavby, p.C. 1670/3 jehoz soucasti je stavba
bez €.p./C.e. (garaz) — bez této stavby, p.C. 2712/15 a p.C. 2712/16, vCetné
prislusenstvi, evid. na LV ¢. 10001, k.U. Malomérice,

- p.C. 7521/3, p.C. 9756/19, p.C. 9756/23, p.C. 9756/24, p.C. 9756/29, p.C.
9756/30, p.t. 9756/34, p.&. 9756/63, p.&. 9756/65, p.& 9756/74, p.L.
9756/75, p.C. 9756/80 a p.l. 9756/91, vCetné prislusenstvi,
evid. na LV €. 10001, k.U. Zidenice,

- podil ve vysi idedlni 2 na p.C. 9756/25, evid. na LV & 14057, vetné
prislusenstvi, k.. Zidenice,

vSe obec Brno, okres Brno-mésto, Jihomoravsky kraj.

Ocenéni nemovitych véci je provedeno ve stavu skuteCném a Ucelu uziti ke dni
provedeni posledniho mistniho Setfeni, tj. 23.6.2021.

6.2 ODPOVED ZPRACOVATELE

Obvykla cena nemovitych véci — pozemkd p.¢. 2593/48, evid. na LV ¢. 10001, véetné
prislusenstvi, k.U. Husovice; p.C. 1283/7, p.C. 1283/8, p.C. 1283/9, p.C. 1670/2 jehoz
soucasti je stavba bez C.p./C.e. (garaz) — bez této stavby, p.¢. 1670/3 jehoz soucasti
je stavba bez €.p./C.e. (gardz) — bez této stavby, p.C. 2712/15 a p.C. 2712/16, véetné
prislusenstvi, evid. na LV ¢. 10001, k.0. Malomérice; p.c. 7521/3, p.C. 9756/19, p.C.
9756/23, p.C. 9756/24, p.C. 9756/29, p.C. 9756/30, p.C. 9756/34, p.C. 9756/63,
p.C. 9756/65, p.C. 9756/74, p.C. 9756/75, p.C. 9756/80 a p.C. 9756/91, vcetné
prisludenstvi, evid. na LV &. 10001, k.U. Zidenice; podil ve vysi idedni 2 na p.c.
9756/25, evid. na LV & 14057, véetné prisludenstvi, k.. Zidenice; vée obec Brno,
okres Brno-mésto, Jihomoravsky kraj, je stanovena ve vysi:

Obvykla cena: 2 086 300,— Kc
Cena slovy: dva miliony osmdesat Sest tisic tfi sta KC
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7 SEZNAM PRIiLOH
Priloha Nazev prilohy Pocet
c. stran/format
N Céstedny vypis z katastru nemovitosti — LV & 10001 pro k.(. oy Ad
Husovice, prokazuijici stav ke dni 18.6.2021
5 Céstedny vypis z katastru nemovitosti — LV & 10001 pro k.(. 4x A4
Maloméfice, prokazujici stav ke dni 18.6.2021
3. ?ésteény'/ vypis z katastru nemovitosti — LV ¢. 10001 pro k.G. 3 Ad
Zidenice, prokazuijici stav ke dni 18.6.2021
4 Vypis z katastru nemovitosti — LV & 14057 pro k.0. Zidenice, 3 Ad
prokazuijici stav ke dni 18.6.2021
5. Aktuadlni vyrezy z katastralni mapy vc. ortofotosnimku 2x A4
CELKEM pocet stran priloh v listinné podobé, vcetné krycich listd 14x A4
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Priloha ¢. 1

Castecny vypis z katastru nemovitosti, LV & 10001 pro k.. Husovice,
ke dni 18.6.2021
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
021

prokazujici stav evidovany k datu 15.06.2021 10:15:03

Okr==z: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.lzemi: 610844 Husovice List wlastnictwvi: 10001
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné radeé
A Vlastnik, jiny oprdvneny Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno- 44992785
mésto, 60200 Brno

CASTECNY VYPIS

B
Vyméra [m2Z] Druh pozemku Zpiisob vyuZi Zptsob ochrany
15 ostatni plocha ostatni ochr.pasmo
komunikace nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam

Bl VEcna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v 34sti B - Bez zapisu

C Vé&cni prava zat&Zujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich hdajh - Bez zapisu

D Poznémky a dal3i obdobné ddaje - Bez zapisu

Plomby a upozorneni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 06.01.2006. Pravni uéinky wvkladu prava ke dni 09.02.2006.

V-1753/2006-702
Dro: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, FC/IC0: 44992785
60200 Brno
F Vztah bonitovanvch pldné ekologickyvch jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu
Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nen CR:

Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kod: 702.

Vvhetoveno 18.06.2021 10:21:59
Rizenl PU: uesswawssenswvens
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Priloha ¢. 2

Castecny vypis z katastru nemovitosti, LV & 10001 pro k.(. Maloméfice, ke
dni 18.6.2021
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VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu 15.06.2021 I

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obs 582786 Brno
Kat.iazemi: 612499 Maloméfice List vlastnictwvi: 10001

V kat. azemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné Fadé

e - J—— T s T T =
opravneny AentilikKactor

g
o

e
(S

mésto, 60200 Brno

m

S e ey
Vyméra [m2]

Zplisob ochrany

]

1283/7 7 ostatni plocha zelen

1283/8 8 ostatni plocha zelen ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam. zd
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
1283/9 35 ostatni plocha ostatni ochr .pasmo
komunikace nem.kult.pam. ,pam. zo
ny, rezervace,nem.nar

.kult.pam

1670/2 18 zastavéna plocha a ochr.pasmo
nadvori nem.kult.pam. ,pam. zo
ny,rezervace,nem.nar

.kult.pam

: bez &p/&e, garaz
pozemku p.&.: 1670/2

18 zastavéna plocha a ochr.pasmo
nadvofi nem.kult.pam. ,pam.zd
ny,rezervace,nem.nar

-kult.pam

St bez ¢p/ce, garai
Si ozemku p.&.: 1670/3
12 ostatni plocha ostatni
komunikace
2712/16 8 ostatni plocha ostatni
komunikace
Bl Vicna prava slouZici ve v &&sti B - Bez zapisu
C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich udaja

o vztahu

o Predkupni pravo podle § 101 zakona &. 183/2006 Sb.
vefejné prospésna stavba VPS16/08-I
Oprdvnéni pro
Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1,
Brno-mésto, 60200 Brno, RC/ICO: 44992785
Povinnost k
Parcela: 2712/15, Parcela: 2712/16
Listinz Opatfeni obecné povahy kterym se vydava Gz. plan nebo regulaé. plan($101
stav.zak.) 1/2011 déinnost 8.7.2011 ze dne 17.05.2011.
2-10622/2013-702
Poradi k datu podle pravni upravy u¢inné v dobé vzniku prava
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu 15.06.2021 10:15

[¥1}

CZ0642 Brno-meésto Obec: 5B278B6 Brno
Kat.uzemi: 612499 Maloméfice List vlastnictwvi: 10001
V kat. tzemi jsou pozemky wvedeny v jedné ¢iselné radé

D Poznamky a dal3i obdobné ddaje - Bez zapisu

ornéni - Bez zapisu

Listina

o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 CNR ze dne 24.4.1991 o pfechodu nékterych véci
z majetku CR do vlastnictvi obei - § 5.

POLVZ:149/1993 Z-1900149/1993-702

Pro: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno

o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 CNR ze dne 24.4.1991 o pfechodu nékterych véci
z majetku CR do vlastnictvi obei - § 1.

POLVZ:144/1994 Z-1900144/1994-702

Pro: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno

o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 CNR ze dne 24.4.1991 o pf¥echodu nékterych véci
z majetku CR do vlastnictvi obci - § 2.

POLVZ:662/1994 Z-1900662/1994-702

Pro: Statutarni mésto Brno, Dominikéanské namésti 196/1, Brno-mésto, FC/IC0O: 44992785
60200 Brno

o Souhlasné prohlaseni o nabyti do vlastnictvi (zak.&.172/1991 sb.) ODM/V-216/2005 Hra §1
odst. 1 ze dne 08.11.2005.

Z-26205/2005-702
Pro: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, FC/ICO: 44992785
60200 Brno
o Smlouva kupni =ze dne 06.11.2015. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 24.11.2015 09:48:38.
Zapis proveden dne 16.12.2015.
V-29357/2015-702
Pro: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno
o Smlouva kupni 561020305 ze dne 10.02.2016. Pravni 0éinky zapisu k okamZiku 16.02.2016
09:30:11. Zapis proveden dne 09.03,2016.
V-3339/2016-702
Pro: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, =C/ICC: 44992785
60200 Brno

o Smlouva kupni ev.&. 5617025021 ORG. 4280 =ze dne 13.12.2017. Pravni uc¢inky zapisu k
okamziku 04.01.2018 09:16:19. Zapis proveden dne 26.01.2018.

V-235/2018-702
Pro: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RO/ IC0: 44992785
60200 Brno
F Vztah bonito m - Bez ngfsu
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.06.20
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
612499 Maloméfice List wlastnictvi: 10001
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedne c¢iselne rade

Kat.dzemi:

ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti

Nemovitostl jsou v tzemnim obvodu,

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kod: 702.
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Priloha ¢. 3

Casteény vypis z katastru nemovitosti, LV & 10001 pro k.0. Zidenice, ke dni
18.6.2021
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidowvany k datu 15.06.2021 10:15:03

Okres: CZ0642 Brno-mésto CObec: 582786 Brno
Eat.Gzemi: 611115 Zidenice List vlastnictvi: 10001
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radeé
A Vlastnik, j 7 oprdvnény Identifikdtor Podil
Viastnicke pravo
Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno- 44992785
mésto, 60200 Brno
CASTECNY VYPIS
B
Vyméra [m2] Druh poz 2 Zptisob ochrany
98 zahrada zemédélsky pudni
fond
9756/19 47 ostatni plocha jina plocha
9756/23 20 ostatni plocha jina plocha
9756/24 20 ostatni plocha jina plocha
9756/29 23 ostatni plocha silnice
9756/30 17 ostatni plocha ostatni
komunikace
9756/34 31 ostatni plocha silnice
9756/63 11 ostatni plocha ostatni
komunikace
9756/65 30 ostatni plocha ostatni
komunikace
9756/74 150 ostatni plocha jina plocha
9756/75 20 ostatni plocha jina plocha
9756/80 17 ostatni plocha ostatni
komunikace
9756/91 34 orna puda zemédélsky pudni
fond
Bl Vécna pré slouZici ve prospé&ch nemovitosti v &4dsti B - Bez zdpisu
C Vé&cna prava zatézZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich ddajt - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a ozorneni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu
o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 ZE DNE 24.4.1991.
POLVZ:369/1993 Z-3600369/1993-702
Pro: statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, BC/ICO: 44992785

60200 Brno
o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 CNR ze dne 24.4.1991 o pfechodu nékterych véci z
majetku CR
do vlastnictvi obci - § 1.
POLVZ:357/2000 Z-3600357/2000-702
»: Statutarni mé&sto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, AC/TC0: 44992785
60200 Brno

e
Lo

Nemovitosti

Katastrdlnd
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 15.06.2021 10:1
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.tizemi: 611115 Zidenice List wvlastnictwi: 10001

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &éiselne fade

Listina
o Vznik prava ze zakona zakon €. 172/1991 CNR ze dne 24.4.1991 o pfechodu nékterych véci z
majetku CR
do wvwlastnictvi obci - § 2.
POLVZ:361/2000 Z-3600361/2000-702
Pro: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, EC/TC0: 44992785
60200 Brno
o Kupni smlouva V11 23/2001 ze dne 10.11.2000, pravni u&inky vkladu wvznikly dnem
2.1.2001,¢&3.V 11 - 23/2001.
POLVZ:305/2001 Z-3600305/2001-702
Pro: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/TC0: 44992785
60200 Brno
o Smlouva kupni ¢&. 5617020126; ORG 4281 ze dne 27.01.2017. Pravni 0éinky zapisu k okamZiku
02.02.2017 08:59:01. Zapis proveden dne 24.02.2017.
V-2713/2017-702
Pro: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, LC/IC0: 44992785
60200 Brno

o Smlouva kupni 5618022181, ORG. 4281 ze dne 25.04.201B. Pravni ucinky zapisu k okamZiku
17.05.2018 09:36:18. Zapis proveden dne 08.06.2018.

V-10742/2018-702

Fro: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, FC IC0: 44992785
60200 Brno

o Smlouva kupni 5618023062 ze dne 19.06.2018. Pravni uéinky zapisu k okamZziku 26.06.2018
08:32:31. Zapis proveden dne 18.07.2018.

V-14197/2018-702

Fro: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RO IC0: 44992785
60200 Brno

r neni bonitovan

Nemovitosti Fsou spravu katastru nemovitosti CR:

o)

du,

Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kod: 702.

cky a katastrdlni - SCD

1 pFistupem
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Priloha ¢C. 4

Vypis z katastru nemovitosti, LV & 14057 pro k.u. Zidenice, ke dni
18.6.2021
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
36 Ap

prokazuijici stav evidovany k datu 15.0¢

Obec: 582786 Brno
ictvi: 14057

- CZ0642 Brno-mésto
fzemi: 611115 Zidenice List wvlastn
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny v jedne ¢iselné radé

e

Tdenti

=ny

stnik, jiny oprd

00000001-001 1/2
1/2

Ceska republika
Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno- 44992785
mésto, 60200 Brno

Reditelstvi silnic a délnic CR, Na Pankraci 546/56, 65993390 1/2

Nusle, 14000 Praha 4

Pl 'vméra[m2] Drul pozemi Zpiisob vyuiti Zptsob ochrany
7495/10 312 ostatni plocha jina plocha
7495/78 479 ostatni plocha jina plecha
7495/79 B6 ostatni plocha jina plocha
9756/25 68 ostatni plocha jina plocha
Bl V&cnd prava slouZici we prospéch nemovitosti Zasti B - Bez zapisu

ejicich udaja

nemovi

o Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni
dlstribucnl soustavy dle smlouvy v rozsahu GP 3609-8b/2019

Eni pro
EG.D, a.s., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200 Brno,
RC/ICO: 28085400

Parcela: 7495/78
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatna =ze dne 30.07.2020. Pravni uéinky

zapisu k okamZiku 18.08.2020 08:54:16. Zapis proveden dne 09.09.2020.
V-15616/2020-702

Pofadi k 18.08.2020 08:54

lobné tdaje

o Zahajeni exekuce
Povinnost k
Reditelstvi silnic a dalnic CR, Na Pankraci 546/56,
Nusle, 14000 Praha 4, RC/ICO: 65993390
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce &j. 049 EX-00318/2014 -006 ze
dne 28.07.2014. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 29.07.2014 11:26:00. Zapis

proveden dne 05.08.2014; uloZeno na prac. Pelhrimov
Z-3061/2014-304
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 17.06.2

ec: 582786 Brno

] CzZ0642 Brno-mésto Ob
Kat.lizemi: 611115 Zidenice List vlastnictvi: 14057
V kat. nzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢éiselné fadé

Listina
o Smlouva kupni ev. &. 5617022696 =ze dne 05.06.2017. Pravni Géinky zapisu k okamZiku

27.06.2017 10:35:32. Zapis proveden dne 18.07.2017.
V-15353/2017-702

J: 44992785

Pro: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, FC
60200 Brno

o Smlouva o predani majetku statu (§ 55 odst.3 zak.&.219/2000 sSb.) UZSVM/B/45444/2016-HMUL
ze dne 19.10.2016. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 17.05.2018 09:48:11. Zapis proveden

dne 18.05.2018.
~5580/2013—702

J: 65993390

Pro: Reditelstvi silnic a dalnic CR, Na Pankraci 546/56, Nusle,
14000 Praha 4

o Smlouva o pfedani majetku statu (§ 55 odst.3 zak.é&.219/2000 Sb.) UZSVM/B/6661/2018-HMU1

ze dne 16.04.2018. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 30.08.2018 09:16:00. Zapis proveden

dne 31.08.2018.
Z-9972/2018-702
Pro: Reditelstvi silnic a dalnic CR, Na Pankraci 546/56, Nusle, RC/ICO: 65993390
1

4000 Praha 4

F Vztah bonitovanych pidné ekol

su v uzemnim obvodu, wve kterém vvkondva stdatni sprava k

d pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovis§té Brno-mésto, kod: 702.

Nemovitosti

Katastralni ura

Vyvhotoveno: 18.06.2021 10:26:C
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Pfiloha ¢. 5
Aktualni vyrezy z katastralni mapy vcetné ortofotosnimku

k.U. Husovice

ve

k.U. Malomérice
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek je proveden znaleckou kancelafi STAVEXIS, s.r.o. ve smyslu §6, odst.1,
zakona €. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych Ustavech, pficemz
v navaznosti na §47 a §48 zakona ¢. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelarich a
znaleckych Ustavech je konstatovano, ze znalecka kanceldf STAVEXIS, s.r.o. je opravnéna
k vykonu znalecké cinnosti dle zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozdéjsSich predpisti, ve smyslu kterého byl STAVEXIS, s.r.o. zapsan do I. oddilu seznamu
znaleckych Ustavd dne 7.12.1992 (&.j. 701/92-00D MSpr. CR), kvalifikovanych pro znaleckou
¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni ceny a odhady nemovitosti,
ceny a odhady motorovych vozidel a trzni oceriovani podnikd a v oboru stavebnictvi s
rozsahem znaleckého opravnéni viastnosti stavebnich hmot a vyrobkd, stavby obytné a
primyslové, tepelnd technika, a to rozhodnutim Ministerstva spravedinosti Ceské republiky
¢.j. 5/2013-0SD-SZN/6 ze dne 4.2.2013.

Znalecky posudek zapsan pod Cislem 7730-87/2021 v seznamu znaleckych posudkd,
vypracovanych znaleckou kancelari STAVEXIS, s.r.o.

Odména za vypracovani znaleckého posudku Gctovana dle smluvniho ujednani.

Datum vypracovani: 25.6.2021

Podpisy:

osoba opravnena ke stvrzeni posudku a podat pfipadné
vysvétleni

prokurista znalecké kancelafe a znalec opravnény k vykonu
znalecké cinnosti v oboru ekonomika

Otisk znalecké peceti:

49
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STAVEXIS

S.r.0.

Stavebné expertizni, znaleckd a poradenska kancelafr

ZNALECKY POSUDEK

cislo 7662-19/2021

o cené obvyklé a zjisténé nemovitych véci, a to spoluvlastnického podilu
ve vysSi idealni 2/3 na pozemcich p.¢. 962/9, p.¢. 965/2, p.¢. 966/1
a p.€. 966/3, viéetné prislusenstvi, evidovano na LV ¢. 2858, k.. Husovice,
obec Brno, okres Brno-mésto, Jihomoravsky kraj

Zadavatel:

Vypracoval:

Uéel zpracovani posudku:

Pocet stran:

Posudek je vypracovan:

Vytisk ¢.:

Datum zpracovani:

Statutarni mésto Brno
Dvominikénské namésti 196/1, 602 00 Brno
ICO: 44992785

§TAVEXIS, S.r.0.
Zivikova 1994/63, 616 00 Brno
ICO: 46347194

na vypracovani se podileli:

Podklad pro Ucely majetkopravniho vypofadani v souvislosti
se stavbou ,I/42 Brno, VMO Tomkovo namésti a VMO Rokytova"

50 stran posudku vcetné priloh a krycich list(

v 5 vyhotovenich v listinné podobé, z toho 4 vyhotoveni se predavaji
zadavateli a 1 vyhotoveni z{stava v archivu kancelare

el. verze

15.3.2021

Znalecky posudek proveden znaleckou kanceldfi STAVEXIS, s.r.0. ve smyslu §6, odst.1, zak.C. 254/2019 Sb., o
znalcich, znaleckych kanceldfich a znaleckych Ustavech, kvalifikovanych pro znaleckou cinnost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni ceny a odhady nemovitosti, ceny a odhady motorovych vozidel a
trzni ocenovani podnikl a v oboru stavebnictvi s rozsahem znaleckého opravnéni viastnosti stavebnich hmot a
vyrobkd, stavby obytné a prlimyslové, tepelnou techniku.
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1 ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU
1.1 OTAZKA/UKOL

Zadavatelem je pozadovano pro potreby majetkopravniho vyporadani v souvislosti se
stavbou ,1/42 Brno, VMO Tomkovo nameésti a VMO Rokytova" vypracovat znalecky
posudek, ve kterém bude stanovena cena obvykla i cena cena zjisténa, a to:
- spoluvlastnického podilu ve vysi id. 2/3 na pozemcich p.¢. 962/9, p.€. 965/2,
p.C. 966/1 ap.C.966/3, véetné prislusenstvi, evidovano na LV ¢&. 2858,
k.U. Husovice, obec Brno, okres Brno-mésto, Jihomoravsky kra;.

Ocenéni nemovitych véci je provedeno ve stavu skutecném a Ucelu uZiti ke dni
provedeni posledniho mistniho Setreni, tj. 5.3.2021.

1.2 UCEL POUZITI

Predkladany znalecky posudek je vypracovan pro< potreby majetkopravniho
vyporadani v souvislosti se stavbou ,I/42 Brno, VMO Tomkovo namésti a VMO
Rokytova".

Dle pozadavkli zadavatele bude ocenéni pozemkili provedeno jak cenou
obvyklou, tak cenou zjisténou, a to vcetné vSech soucasti a prislusenstvi.

1.3 SISUTEE:NOS'I:I svDELENé ZADAVATELEM, KTERE MOHOU MIT VLIV NA
PRESNOST ZAVERU POSUDKU

Zadavatelem nebyly sdéleny Zadné jiné skuteCnosti, nez takové, které jsou pripadné
uvedeny v jinych ¢astech znaleckého posudku, které mohou mit dle jeho nazoru vliv
na presnost zavér( predkladaného znaleckého posudku.

2  VYCET PODKLADU

2.1 PODKLADY DODANE ZADAVATELEM

e Objednavka €. 9562000168, odbératel: Statutarni mésto Brno, Dominikanské
namésti 196/1,602 00 Brno, prijemce: Magistrat mésta Brna, Obor investicni,
Kounicova 67, 601 67 Brno, dodavatel: Stavexis, s.r.o., Bodlakova 1706/8, Brno ze
dne 21.1.2021

o Casteény vypis z katastru nemovitosti, LV €. 2858, k.U. Husovice, prokazuijici stav
ke dni 13.1.2021, vyhotovil Katastralni Ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastraini
pracovisté Brno — mésto, dne 13.1.2021, fizeni PU: 259/2021

e Geometricky plan pro rozdéleni pozemku, €. planu: 1193-34/2016, k.U. Husovice,
mapovy list: Blansko 8-9/23, 8-9/41, 8-9/42, vypracoval: Kvadrant, spol. sr.o.,
Pechova 44, Brno, geometricky plan ovéril iradné opravnény zemémeéricky inzenyr
Ing. Dalibor Mahel, ze dne 6.2.2017
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2.2 PODKLADY OPATRENE ZNALECKOU KANCELARI, POUZITE PREDPISY
A LITERATURA

e Aktualni informace zKN véetné nahledu katastrdini mapy, zdroj:
https://www.cuzk.cz/

e Mistni Setfeni provedené dne 22.2.2021 a dne 5.3.2021, viz. kap. A.3. Mistni
Setreni, vcetné porizeni fotodokumentace

e Vetejna vyhlaska, Uzemni rozhodnuti &. 316, vydal UmC mésta Brna, Brno — sever,
Bratislavska 7, 601 47 Brno, odbor vystavby a G(zemniho planovani, ¢.j.:
STU/04/0502328/000/003, Cislo doslého podani H/05/17879, ze dne 21.3.2006,
rozhodnuti nabylo pravni moci dne 23.8.2006

e Zprava o nebezpeci povodné, zpracovana poskytovatelem Intermap Technologies,
s.r.o., zdroj: https://appservices.intermap.com

e Informace  zUzemniho  planu  Statutdrniho  mésta Brna, - zdroj:
https://upmb.brno.cz/

¢ Pasport mésta Brna, zdroj: http://pasport.bkom.cdsw.cz/imapa.aspx
e Nezaméstnanost v kraji a obci, zdroj: https://www.mpsv.cz/web/cz/statistiky-2

¢ Prof. Ing. Albert Bradac, DrSc. a kol.: Teorie a praxe ocefnovani nemovitych véci, I.
vydani, vydavatel akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0., Brno, 2016

e Informace ztrhu nemovitosti, z vlastni databaze (archiv znalce, realizované
prodeje, znalecké posudky a ocenéni, apod.) a z realitnich databazi MOISES a
MoniT

e Internetové zdroje: https://mapy.cz/, https://www.sreality.cz/,
https://www.cuzk.cz/, a dalsi

e Zakon ¢€. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, ve znéni pozdéjsich predpist
e Vyhlaska MF ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocenovani majetku (ocernovaci
vyhlaska),ve znéni pozdéjSich predpist
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3 NALEZ
3.1 VLASTNICKE A EVIDENCNI UDAIJE

Okres: CEUG4Z2 Brno-mésto Obec; 582786 Brno

Hat,tizemi: 610844 Husovice List vlastnictyi: 2858

V kat. Gzemi jscu pozemky vedeny v jedné Giselné Fadé

;! jiny opravnény Idenfifikdtor  Podil
Viastnické prava ) T
Caska republika 00000001-001 2/3
Statutarni mésto Brno, Dominikanske® namésti 196/1, Brno- 44992785 1/3

mésto, 60200 Brno

Brislusnost hospedafit s majetkem stdtu
Rediteletvi silnic a dalnic ¢R, Na Pankraci 546/56, 65893390 2/3
Nusle, 14000 Praha 4

CASTECNY V¥PIS

E Nemovitesti
Pozemky

Parcels o ’ 1 J I < = - 5 3
FarceLa Vymera {m2] Droh pozemky Zplisob wvyusdti Zplisob och

g62/9 1 =zahrada oochr.pasme
nem.kult.pam. ,pam. zd
ny, rezervace,nem.nar
Jeult.pam,
zemédelsky padni
fond

965/2 107 ostatni plocha jina plocha achr, pasmo
nem.kult.pan. ,pam.zd
ny, rezervace,nem, nar
.kult.pam

866/1 452 orna puda ochr.pasmo
nem.kult.pam.  ,pam. z&
ny,rezervace,nem.nir
.kult.pam,
zemédélsky pidni
fond

966/3 448 orna puda ochr . pasmo
nem.kult. pam. ,pam.zd
Ay, rezarvace, nem. nar
Jkeult.pam,
zramédél=ky piadni
fond




3.2 MISTNI SETRENI

Dne 22.2.2021 a dne 5.3.2021 probéhla mistni Setreni. Pfi mistnich Setfenich byla
provedena prohlidka predmétnych nemovitych véci a byla porizena fotodokumentace.

3.3 ZAKLADNI POPIS

Predmétem znaleckého posudku jsou spoluvlastnické podily ve vysi idealni 2/3
na pozemcich p.¢. 962/9, p.C. 965/2, p.C. 966/1 a p.C. 966/3, véetné prislusenstvi,
evidovano na LV €. 2858, k.U. Husovice, obec Brno, okres Brno-mésto, Jihomoravsky
kraj.

Ocenované nemovité véci se nachazi v k.U. Husovice, které lezi severovychodnim
smérem od stredu mésta Brna, pozemky jsou umistény pfi ulici Sportovni nabrezi,
ktera prochazi podél brehu reky Svitavy a ktera je situovana mimourovinoveé oproti
Ctyrproudové komunikaci ulice Provaznikova a zaroven v blizkosti Husovického
mostu. Pozemky jsou situovany mezi arealem Sokolu a.nabrezim feky Svitavy, jedna
se o plivodni mensi zahradkarskou osadu.

Jedna se o Ctyfi pozemky vyuzivané jako zahrady v ramci zahradkarské lokality.
Pozemek p.C. 962/9 a p.C. 966/1 tvori celek spolu s dalSimi jiz neocefovanymi
pozemky, na predmétnych pozemcich se nachazi trvalé porosty typické pro zahrady a
jsou Castecné oploceny, resp. jsou oploceny v ramci vétSich celkl spolu s dalSimi
pozemky. TaktéZ pozemky p.C. 965/2 a p.C. 966/3 na sebe navazuji a tvori zahradu
spolu s dalSimi pozemky a stavbami, které vsSak nejsou taktéz soucasti tohoto
ocenéni. Popis jednotlivych pozemkl vcetné pfislusenstvi a trvalych porostl je
uveden dale vramci znaleckého posudku v kapitole 3.10 Popis ocenovanych
nemovitych véci.

V rdmci Verejné vyhlasky, Uzemniho rozhodnuti ¢. 316, vydal UmC mésta Brna, Brno
— sever, Bratislavska 7, 601 47 Brno, odbor vystavby a uUzemniho planovani, ¢.j.:
STU/04/0502328/000/003, Cislo dosSlého podani H/05/17879, ze dne 21.3.2006,
rozhodnuti nabylo pravni moci dne 23.8.2006, jsou mimo jiné pozemky p.C. 966/1 a
966/3 dotéeny planovanou  stavbou velkého meéstského okruhu (VMQO) — Casti
Tomkovo nameésti, ale nasledné byl vypracovan Geometricky plan pro rozdéleni
pozemku, €. planu: 1193-34/2016, k.U. Husovice, mapovy list: Blansko 8-9/23, 8-
9/41, 8-9/42, vypracoval: Kvadrant, spol. s r.0., Pechova 44, Brno, geometricky plan
ovéril Uradné opravnény zeméméricky inzenyr e dne 6.2.2017,
z kterého je zrejmé, ze pozemky byly dodatecné rozdéleny a nové vzniklé pozemky
(oddéleny od pdvodnich), které jsou nyni oceriované v ramci predkladaného
znaleckého posudku, nebudou stavbou dotéeny, naopak bude zachovano jejich
vyuziti v souladu s platnym GUzemnim planem, v budoucnu zfejmé pfipravovanym
Uzemnim planem. Z predloZzeného geometrického planu je mozné dlvodné
predpokladat, ze zabor dotéenych pozemkl byl z(zen dle skutecné potteby vystavby
VMO.
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GEOMETRICKY PLAN

pro

rozdéleni pozemki

Geomedricey pan ovihl Gfecné cprdwming rem Emificky indeoyr

Stepopes ovihl Oednd oprivnkny zemérdfici. nkenyr

Amers.BERmERt Ing. Dalibor Mahel

dmer, péjmeni:

Cisio Dﬁ:;mﬂ;ﬁu’m!m’!mbﬁm 790/05 I:l!nmln;k}-::mauu ufetin apedundnych
Dne: 6.2. 2017 tmo:  B2017 Dre; Cisla:

Malefiiosimi a pfesncati odpovida pravnim pledpisim

Tenic mejropis odpowici peometnckemu pldng v elekizoniccs podobé:
ulndenému v cokumentan kainsirsnibo dfade

Vihctaviel: yadrant, spal. s f.0.
Pechova 44
615 00 Bro
|C: 46804468

Chiopane | 193-34/2016

Okres: Bmo-meésto

Obac: Bmo

Kot dzemi  Husovice

Magovy st Blansko B-8/23, 8-9M1, 8-42

Demavadnim viasmikim pozemkd bvin poskytruta
modnast sezndmi se v tarény & pribdhem
nawthovanych rovich hanic, ke byly conateny
piedepsanym zdsobem
dotasna stabilace {di. kolik,
bet.obr., nastf. hieh),

sl. plotu, zed

Katastrain| ofad soublas! s ofisiovinim pamel.

Dwitfeni stejnopisu geometnckiho plira v Esnng podobi.

VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Nowy stav
Porovnani so stavem evidonce prasnich wztahd
‘Derafen Wyméra parcely | D peeemi Oznadeni Vymér parcely | Diuh pozemiu Typstmtry | Zaiis: Dl prechan x pazemk
Viymina dilu
pazemkLs pozemky unfeni amateneho v Cislo sty Dimaten
pare. Eislem 2 z parc. &isiem 2 2 _ virmis ktasirg dPivéisi par. | viastmictd 2 difu
hat m Zpisab vyt ha- m Zplmob vyuti | Epimoh vyudal i sl hat m




6215 : 13 zahrada G625 4| zahrada (1 95215 240 4
[ o210 1| zanrada | o | sszs 940 [
862110 8| zahrada o | ea2s 840 8
661 . 5 89| omapuda |[a66n 4 52| omapida o | esan 2858 4 52
B66/10 68| omapida o | eeen 2858 Ba
98811 69| omapida o | sesn 2858 88
S66/3 . 6. 38| omapida Q66/3 4. 48| oma plda 0 866/3 2R58 448
JE620 1--21| omaplda 0 S966/3 2B58 1.2
e8821 68| oma pida o | seas 2858 68

3.4 OBEC/LOKALITA

Statutarni mésto Brno je druhym nejvétsim méstem v Ceské republice, jedna se
rovnéZz o krajské mésto a obec s rozSifenou plsobnosti. Vzhledem k charakteru
mésta a UcCelu zpracovani predkladaného posudku se jakakoliv dalSi charakteristika
mésta jevi jako nelucelnd, kdyz je zfejmé, ze ve mésté se nachazi veskera obcanska
vybavenost — zdravotnicka, vzdélavaci, sportovni a kulturni zafizeni, obchodni a
nakupni centra, aj. Stejné tak je ziejmé, ze Brno je vyznamnym silnicnim
i Zelezni¢nim dopravnim uzlem.

Husovice jsou méstska Ctvrt’ a katastralni Uzemi o rozloze 132 ha a poctu obyvatel
cca 5.500, rozkladajici se na vychodé brnénské méstské Casti Brno-sever. Zastavba
Husovic se rozklada na pravém (zapadnim) brehu Svitavy, vychodni hranice katastru
Husovic vSak vede prevazné po levém (vychodnim) brehu feky. V dobfe dostupné
jsou zastavky MHD, dostupnost centra mésta je dobra, v misté je mozné napojeni na
méstsky dopravni okruh. Zakladni sluzby jako posta, banky, nékteré obchody,
restaurace apod. jsou dobre dostupné v okolnich ulicich (zejména pfi ul. Dukelska
trida), veSkera ostatni obCanska vybavenost a sluzby jsou samoziejmé dostupné
v ramci celého Brna. V méstské ¢asti jsou kompletni inzenyrské sité.

Pozemky jsou situovany po zapadnim brehu rfeky Svitavy, za stavajici zastavbou
arealu Sokola s antukovymi kurty a fadovou zastavbou rodinnych domd s pfilehlymi
zahradami pfi ulici bratfi Mrstikd.
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3.5 PRISTUP/PRIJEZD

Pfistup a prijezd k pozemkdm p.¢. 966/1 a p.C. 962/9 je mozny ze zpevnéné verejné
komunikace ulice bratti Mrstikd a dale jiz pfes nezpevnéné pozemky evidované jako
ostatni plocha/ostatni komunikace p.¢. 961/5, p.C. 961/2, p.C. 961/3 a pozemek
evidovany jako orna plda p.¢:,966/8 (vlastnik Ctyf poslednich uvedenych pozemkd:
Statutarni mésto Brno). PFistup a prijezd k pozemkd p.¢. 965/2 a p.¢. 966/3 je mozny
ze zpevnéné verejné komunikace ulice Kuldova prechazejici v ulici Sportovni nabrezi
a dale pres pozemek evidovany jako ostatni plocha/ostatni zeleri a pozemky
evidované jako orna ptida p.C. 966/9 a p.C. 966/4 (vlastnik tfi poslednich uvedenych
pozemk({: Statutarni mésto Brno). PFistup a pfijezd k pozemklm Ize tak hodnotit po
technické i pravni strance jako bezproblémovy.

3.6 OMEZENI VLASTNICKEHO PRAVA

Dle ¢aste¢ného vypisu z KN - LV ¢. 2858 ze dne 13.1.2021 pro k.U. Husovice nejsou
v Casti C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v casti B vcetné souvisejicich udajid
uvedeny jakékoliv zapisy, pouze v Casti D Poznamky a dalsi obdobné udaje je uveden
nasleduijici zapis:

0 Pozpamky a dalsi obdobné ddaje

Typ vytaht

o Zahdjani axekuca

povafany soudnl exekuter: J0Dr, Jana Fojbtova, PraZska 1156, Pelhfimow

Feditelatvi silnic.a ddlnic CE, Wa Pankrani GA6/E6,
pusle, 14000 Praha 4, BC/ICO: 65863390

Lagting Vyrozuméni scudniho exakutora o sahdjenl axekucs &§. 045 EX-0D0318/2014 -006 za
dne 20.07.2014. Prawvni ocinky mapisu k ckamZiku 2Z9%.07.2014 11:Z6:00. Sapis
provedan doe 05:08.2014; ulazens na prac. Pelhfimowr

Z-3061/2014-304
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Z4dna jind omezeni vlastnického prava nebyla z jinych podkladd/informaci zjisténa.

Uvedené zahajeni _exekuce neni vzhledem k Ucelu ocenéni v ramci predkladaného
znaleckého posudku jakkoli posuzovano a zohlednéno.

3.7 UZEMNI PLAN

Dle platného Uzemniho planu jsou ocenované pozemky v k.U. Husovice vedeny
v druhu plochy - stavebni, stabilita — navrhova, funkce — zvlastni plocha pro rekreaci

(R).

Uzemni plén Statutarniho mésta
Brna

Vyhlaska UPmB
Informace k funkéni plose UPmB

Plocha: stavebni

Stabilita: ndvrhova

Funkce: zvlastni plocha pro rekreaci
Funkce kéd: R

Funkéni typ:

Funkéni typ kod:

Index podl. plochy:

Vyméra: 4120.8 m?

Dle pripravovaného, resp. schvalovaného navrhu Uzemniho planu se ocenované
pozemky v k.U. Husovice nachazi v ploSe prestavby, plocha sportu (S), struktura

Informace k vybranému bodu v
mapé
Stabilita: plocha prestavby

Kod plochy s rozdilnym zplisobem
vyuZiti (RZV): S

Nazev RZV: plocha sportu
Struktura zastavby: arealova
Vyskova troven zastavby: 3-10 m

Specifikace zplsobu vyuziti:

Rozvojova lokalita: Hu-1 Nova
Dukelska - Provaznikova
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3.8 RIZIKO POVODNI

Dle Zpravy o nebezpeli povodné, zpracované poskytovatelem Intermap
Technologies, s.r.o., jsou pozemky vedeny vzoné 2 (zéna se zvySenym
nebezpecim vyskytu povodné/zaplavy).

% Zprava o nebezpecdi povodné

Adresa Kraj: lhomoravsky kra) ulice, .p./E.0.:
Okres: Brno-mésto psC:
Obec - st oboe; Brno

Rizikova zéna pro vybranou adresu

- Zona's nizkym nebezpedm wyskytu povodng/ zaplavy.

Doplhujici informace

Soufadnice S-JTSK: X: -595731.57 ¥: -1159088.36
Soufadnice GPS: N: 49°12'44,41" E: 16°38'19,36"
Kod adresy: (die régistru RULAN)

N CE e VR
{

—t
f |

Wz ,.4;\

ik i e R EE—— - -

3.9 VYCET OCENOVANEHO MAJETKU

a) Pozemky v k.U. Husovice - p.¢. 962/9, p.¢. 965/2, p.¢. 966/1 a p.¢. 966/3
b) Prislusenstvi
c) Trvalé porosty
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3.10 POPIS OCENOVANYCH NEMOVITYCH VECI

Pozemky v k.U. Husovice:

. druh pozemku, | vyméra

zplisob vyuziti (m?) popis a vyuziti pozemku

Pozemek se nachazi pfi ulici Sportovni nabtezi a tvofi malou
okrajovou Cast zahrady, ktera je oplocena v ramci vétSiho
celku zahrad. Pozemek ma trojuhelnikovy tvar, je rovinaty a
po jedné strané je s nejvétsi pravdépodobnosti lemovan
oplocenim, které oplocuje sousedni parcelu p.¢. 962/3. Na
pozemku se nenachazi zadné trvalé prosty.
Pozemek vznikl na zakladé GP ¢. 1193-34/2016 pro k.u.
Husovice z 2/2017 (viz. podklady) a byl oddélen z ptvodniho
pozemku p.¢. 962/5 (zahrada), ktery je zahrnut v.Uzemnim
rozhodnuti o umisténi stavby ¢. 316 — velkého méstského
962/9 zahrada 1 | okruhu (VMO) — Tomkovo namésti z roku 2006.
75 2 \ P ; / J."

Pozemek se nachazi pfi ulici Sportovni nabfezi, resp. mezi
nabrezim feky Svitavy a aredlem Sokola, a tvofi vnitini Cast
vétsi ‘oplocené zahrady, kdy z jedné strany pfimo navazuje
na pozemek p.C. 965/1 (zastavéna plocha a nadvori) jehoz
soucasti je stavba C.p. 714 (rodinny dlm) a samostatné
stojici gardaz neevidovana v katastru nemovitosti a
nezakreslena v katastralni mapé dle skute¢ného provedeni,
kterd na hodnoceny pozemek p.C. 965/2 z mensi Casti
presahuje. Ze severovychodni a jihovychodni strany na
pozemek navazuje zahrada. Pozemek je oplocen a v ramci
ostatni vétSiho celku dalSich pozemkd véetné vySe uvedené stavby
965/2 plocha/jina 107 |domu a garaZe. Pozemek je obdélnikového pldorysu,
plocha rovinaty, zatravnény a bez jakéhokoliv pfislusenstvi a
trvalych porostd. Stavba gardze na pozemek pouze
presahuje.
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. druh pozemku, | vyméra

zplisob vyuziti (m?) popis a vyuziti pozemku

Pozemek se nachdzi pri ulici Sportovni nabrezi, resp. mezi
nabfezim feky Svitavy a zahradami pfilehlymi k fadovym
rodinnym domd&m pfi ulici bratfi Mrstik{, a tvofi vyznamnou
Cast vétsi oplocené zahrady. Na pozemek z velmi malé Casti
presahuje stavba dfevéné chatky, ktera se nachazi
z pfevazné Casti na sousednim pozemku p.¢. 966/6. Zahrada
je v pomérné udrzovaném stavu, z pfislusenstvi se na ni
nachazi pletivovy réamovy plot na Casti jihozapadni hrany
pozemku a zpevnénd plocha z betonovych dlazdic. Na
pozemku se dale nachazi trvalé porosty — vrba, tfesen,
jabloné, merunky, tfesné, bez a rlze Sipkova. Pozemek je
pravidelného obdélnikového tvaru a je rovinaty. Stavba
drevéné chatky na pozemek pouze presahuje.
j ] ] . S

966/1 orna plida 452

Pozemek se nachdzi pri ulici Sportovni nabrezi, resp. mezi
nabfezim Feky Svitavy a aredlem Sokola, a tvofi Castecné
okrajovou Cast vétsi oplocené zahrady. Na pozemek z malé
Casti presahuje zdéna prizemni stavba ve zhorSeném a
neudrZovaném stavu, ktera ziejmé plvodné slouZila pro
chov domaciho zvifectva a skladovani zahradniho nacini a
byla vyuzivana plvodné s rodinnym domem ¢.p. 714. Na
Casti pozemku se nachazi oplocena Cast, ktera je vyuzivana
jako oddélena zahradka pro péstovani se zahonky. Pozemek
je nepravidelného pldorysu a rovinaty. Z prislusenstvi se na
pozemku nachdzi pletivové oploceni mensi oddélené casti
pro péstovani s brankou, zpevnéné plochy z betonové dlazby
a cihelné, oploceni vybihajici zadni Casti pozemku a z
trvalych porostli se na pozemku nachazi nékolik listnatych
stromd (okrasnych i ovocnych) a ovocné kete. Cast porostd
je naletového charakteru bez Udrzby. Pozemek je prevainé
udrZovany. Stavba zdéného skladu na pozemek pouze
presahuje.

966/3 orna plida 448
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p.¢ druh pozemku, ' (vyméra popis a vyuziti pozemku
- zptisob vyuziti (m?)
CELKEM 1.008
B.3.2. Stavby

Na nékteré ocefované pozemky presahuji stavby, které jsou vsSak prokazatelné
z vyznamné Casti na sousednich pozemcich ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brna.
Na posuzované pozemky tak tyto stavby pouze ¢astecné zasahuiji a nebudou proto, i
dle pozdéjsiho telefonického upfesnéni objednavky zadavatelem posudku, ocenény
v ramci predkladaného znaleckého posudku.

B.3.3. Prislusenstvi (vedlejsi stavby, venkovni Upravy)

PrisluSenstvi nachazejici se na jednotlivych pozemcich je uvedeno vySe v ramci
podrobného popisu jednotlivych pozemkl. Jedna se pouze o venkovni Upravy ve
formé oploceni a zpevnénych ploch. Prislusenstvi bude v ramci znaleckého posudku
zohlednéno.

B.3.4. Trvalé porosty

Na posuzovanych pozemcich (vyjma pozemku p.¢. 962/9) se nachazi trvalé porosty
ve formé okrasnych a ovocnych stromt a kefd rlzného druhu a stafi typickych pro
zahradkaiskou vysadbu. Cast porostd na pozemku p.¢. 966/3 Ize charakterizovat jako
nalety nebo odnoze, bez péstebni péce.
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4 POSUDEK

Znalecky posudek je zpracovan s vyuzitim podkladl, které jsou vySe uvedeny,
vychazi rovnéz z prohlidky a ze skuteCnosti zjiSténych pfi mistnich Setfeni dne
22.2.2021 a dne 5.3.2021.

Majetek je ve smyslu zadani ocenén ve stavu a k poslednimu dni mistniho Setreni,
tedy ke dni 5.3.2021.

4.1 METODIKA OCENENI NEMOVITYCH VECI

Stanovovana je ve smyslu zadani jak cena obvykla, tak cena zjisténa (dle cenového
predpisu) nemovitych véci — souboru pozemkd, které jsou popsany vyse v posudku.
Pokud jde o obvyklou cenu, tak legislativni definice pojmu obvykla cenaje uvedena v

§ 2 zadkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, kdyz dle zakena ucinného od
1.1.2021 definice obvyklé ceny zni:

,,Obvykilou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pri
prodejich stejného, popripadé obdobného majetku, nebo pri poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
zvazuji vsechny okolnosti, které maji na cenu Vviiv, avsak do jeji vyse se nepromitaji
viivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho
ani viiv zviastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozumi naprikiad stav tisne
prodavajiciho nebo kupujiciho, ddsledky. pfirodnich i jinych kalamit. Osobnimi
pomery se rozumi zejména vztahy majetkove, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvidstni oblibou se rozumi zviastni hodnota prikiadanad
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykid cena vyjadruje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim",

Ureni obvyklé ceny upravuje vyhlaska MF ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona
o ocenovani majetku (ocenovaci vyhlaska), ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.,
vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky €. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢&. 443/2016 Sb.,
vyhlasky €. 457/2017 Sb., wyhlasky ¢. 188/2019 Sb. a vyhlasky ¢. 488/2020 Sb.,
s ucinnosti-od 1:1.2021.

Co se tyce ceny zjisténé, tak vtomto pripadé bude ocenéni nemovitych véci
provedeno- dle prislusSnych ustanoveni vyhlasky MF ¢. 441/2013 Sb., k provedeni
zakona o ocenovani majetku (ocenovaci vyhlaska), ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014
Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky €. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb.,
vyhlasky ¢. 457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb. a vyhlasky ¢. 488/2020 Sb.,
s ucinnosti od 1.1.2021.
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4.2 URCENI OBVYKLE CENY POROVNANIM

Porovnavaci hodnota oceriovaného majetku stanovena s vyuzitim dale uvedenych
srovnavacich nemovitosti, které byly obchodovany v ramci Statutarniho mésta Brna,
a to v letech 2017 az 2020.

4.2.1 Vybér srovnavacich nemovitosti

Srovnavaci nemovitost €. 1: Prodej =<
pozemku p.C. 1849 v k.u. Maloméfice
o celkové vymére 1.816 m? na ulici #
Babickd v Brné - Maloméricich.
Pozemek je veden jako zahrada. Dle
UP se nachdzi ve stabilizované plose
vseobecného bydleni a cca z1/5 :
v navrhové ploSe krajinné zelené vSeobecné, kam zaroven zasahuje i stanovené
zaplavové Uzemi (§66 odst. 1 a 3 zakona C. 254/2001 Sb., o vodach ve znéni
pozdéjSich predpistl). Pozemek byl obchodovan na zakladé kupni smlouvy z 04/2017
za 3.740.000,- K¢, tj. 2.059,- K&/m? plochy pozemkU. Zdroj: fizeni V-10562/2017-
702, viastni databdze znalce.

Srovnavaci nemovitost €. 2: Prodej /‘
pozemku p.C. 1505/3 (ostatni plocha,
ostatni komunikace) o vymére 90 m?,
v k.U. Husovice, obec Brho. . Dle
platného Uzemniho planu nalezi
pozemky do stabilizované stavebni
plochy vSeobecného bydleni (B0). o >
Prodejni cena dle kupni smlouvy z 12/2018 C|n|Ia 205 000,- K¢, tj. 2.278,- Kc/m2
plochy pozemku. Zdroj: rizeni/ V- 12781/2019-702, viastni databéaze znalce.

Srovnavaci nemovitost &. 3:
Prodej pozemkd p.C. 1203/3 ;
(ostatni plocha) o vymére 22 |
m2 a p.¢. 1211/1 (zahrada)
o celkové vymére 47 m?, v k.u.
Malomérfice, obec Brno. Dle
platného UP v navrhovych
stavebnich plochach smiSenych vyroby a sluzeb (SV). Prodejni cena dle kupni
smlouvy z 02/2019 cinila 144.900,- K¢, tj. 2.100,- K&/m? plochy pozemku. Zdroj:
Hzeni V-3363/2019-702, viastni databaze znalce.
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Srovnavaci nemovitost ¢. 4:
Prodej pozemkd p.C. 86/5
(zahrada) o vymére 165 m?, p.C. ¥
87 (ostatni plocha) o celkové
vymére 20 m?, p.C. 88 (ostatni
plocha) o vyméfe 92 m? a p... =3
90/1 (ostatni plocha) o vyméfe == :

79 m?, vée v k.U. Maloméfice, obec Brno. Dle platného UP ve stabilizovanych
plochach pracovnich aktivit — plocha pro vyrobu (PV). Prodejni cena dle kupni
smlouvy z 01/2019 cinila 1.900.000,- K¢, tj. 5.337,- K&/m? plochy pozemku. Zdroj:
fizeni V-1348/2019-702, viastni databaze znalce.

Srovnavaci nemovitost ¢. 5:
Prodej pozemku p.C. 2592/21
(ostatni plocha, ostatni ¢
komunikace) o vyméfe 377 m? &
v k.. Maloméfice, obec Brno. Dle W&
platného  UP v  ndvrhovych 3
stavebnich plochach smiSenych - . .
obchodu a sluzeb (SO). Na malou c¢ast zasahuje VB inzenyrské sité (kabelove
vedeni). Prodejni cena dle kupni smlouvy z 06/2020 cinila 1.585.000,- K¢, tj. 4.204,-
K&/m? plochy pozemku. Zdroj: fizeni V-15619/2020-702, viastni databaze znalce.

Srovnavaci nemovitost ¢.
Prodej pozemku p.C. 5865/1 _.
(zastavéna plocha a nadvofi, ; i
zbofeni§té) o vyméfe 525 m2, k.U. JI7f s
Zidenice, obec Brno. Pozemek Lif
situovan pii ulici Bubenitkova. /%
Pozemek je nezastavény, je
pfistupny.pfimo .z ul. Bubenidkova. Dle platného UP v navrhovych stavebnich
plochach smisenych obchodu a sluzeb (SO). Prodejni cena &inila v 3/2019 ¢astku
2.500.000,- K¢, tj. 4.762,- K&/m? plochy pozemku. Zdroj: fizeni V-4953/2019-702,
viastni databaze znalce.

Srovnavaci nemovitost €. 7:
Prodej pozemku p.¢. 961/3 (ostatni
plocha) o vyméfe 16 m?, p.¢. 962/3 | ./
(zahrada) o vymeéfe 95 m2?, p.C. &>
963/3 (zahrada) o vyméfe 78 m?, B
p.C. 964/3 (zahrada) o vymeére 50 S8 X¥° <4 y
m2, p.¢. 966/8 (orna puda) o vymére 51 m2 v k U. Husowce obec Brno. Pozemky
jsou situovany pfi ulici Sportovni nabfezi a jedna se o zahradky situované v ramci
puvodni zahradkarské lokality. Soucasti prevodu byla téZ jednoducha jednopodlazni

16

Strana 108 / 143




dfevéna stavba (zahradni chatka) umisténa na pozemku p.¢. 962/3. Pozemky p.c.
966/8, 964/3 a 963/3 jsou zatizeny vécnym bfemenem inzenyrskych siti — kanalizace
ve prospéch statutarniho mésta Brna a Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s. Dle
platného UP v navrhovych stavebnich plochdch zvlastni pro rekreaci (R). Prodejni
cena Cinila v 3/2018 ¢&astku 290.000,- K&, tj. 1.000,- K&/m? plochy pozemku a
v 8/2018 castku téz 290.000,- K& (bez DPH), tj. 1.000,- K&/m? plochy pozemkd.
Zdroj: rizeni V-6037/2018-702 a V-19123/2018-702, viastni databaze znalce.

Srovnavaci nemovitost ¢. 8:
Prodej pozemkl p.C. 1643/2
(zahrada) o vymére 18 m? a p.C.
1643/3 (zahrada) o vymére 1 m?
v k.U. Maloméfice, obec Brno.
Jedna se o rovinaté pozemky, které T o S3S8 ) i
tvofi ¢ast zahrady fadového rodinného domu pr| uI Svetla 18 na pozemku p ¢. 1642.
Pfedmétné pozemky byly v minulosti oddéleny z puvodni zahrady. Ze dvou boc&nich
stran tak navazuji zahrady sousednich rodinnych domu, vzadu pak pfiléha
neudrzovany pozemek s porosty (stromy a kere) bez jakékoliv péstebni péce. Dle
platného Uzemniho planu nalezi pozemky do navrhové stavebni plochy pro dopravu,
funkéni typ — télesa dopravnich staveb, rezervy ploch pro dopravu (D). Prodejni cena
dle kupni smlouvy z 12/2020 cinila 65.550,- K¢, dle zakona ¢&. 416/2009 Sb. byly
pozemky vykoupeny za 1,15 nasobek obvyklé ceny, tedy Castky odpovidajici 3.000,-
KE&/m?2 plochy pozemku (wkup za 3.000,- K¢/n? * 1,15 = 3.450,- K¢/n¥). Zdroj:
fizeni V-141/2021-702, viastni databaze znalce.

4.2.2 Komentar/analyza a urceni ceny obvyklé

Pro stanoveni obvyklé ceny ocernovanych pozemk{ je vyuzita porovnavaci metoda,
ktera nejlépe odrazi situaci na trhu s alespon do jisté miry obdobnymi nemovitymi
vécmi, byt’ dle tzemniho planu jsou nékteré pozemky zvolené do porovnani vedeny
ponékud odlisSné. Nicméné byly voleny takové pozemky, aby byly s ocefnovanymi
vzhledem k jejich faktickému charakteru co do soucasného stavu co nejvice obdobné.
VySe uvedené pozemky zobrazuji priifez v minulosti realizovanymi cenami pozemk(
v k.U. Husovice a sousednich k.U. Maloméfice a Zidenice. Tyto pozemky poskytuji
podklad pro vytvoreni predstavy o hodnotové Grovni pozemkl alespon do jisté miry
srovnatelného charakteru, na zakladé nichZz Ize odvodit hodnotu pozemkd
ocenovanych.

Jak je zrejmé z vySe uvedenych nemovitosti pouzitych pro srovnani, tak rozptyl
dosahovanych cen se pohybuje od 1.000,- K&/m? do 5.337,- KE/m?2, ovSsem nutno
podotknout, Zze ve vSech vyse uvedenych pripadech se jednalo o skutecné prodeje
dosazené v minulych letech.

Pokud bychom méli uvést Cisté aritmeticky prdmér vSech vyse uvedenych pozemkd
pouzitych pro srovnani, Cini tento cca 3.093,- KE/m?, a to bez jakékoliv dalsi korekce.
Pokud bychom vSak srovnavaci nemovitost ¢. 7, kterd se jevi jako velmi dobre
srovnatelna, protoZe se nachazi vramci stejné zahradkarské lokality pri ulici

17

Strana 109 / 143




Sportovni nabrezi a s nékterymi ocenovanymi pozemky primo sousedi, vyloucili,
protoze jak je patrné z provedené analyzy, cena za kterou byly pozemky v roce 2018
obchodovany je pod Urovni bézné dosahovanych cen za obdobné pozemky v ramci
srovnatelnych lokalit, prdimér vSech ostatnich pozemk{ pouZitych pro srovnani by
¢inil cca 3.391 K¢/m2.

Provadét srovnani za pouziti multikriterialni tabulky nespatrfujeme v tomto pripadé
jako stézejni, nebot’ i do takovéhoto srovnani by vstupovalo mnozstvi subjektivnich
nazorl v podobé koeficientll. Voleny byly takové nemovitosti, aby se pfipadné klady
a zapory pokud mozno co nejvice eliminovaly.

Vyslednd porovnavaci hodnota, a tedy i obvykld cena ocerfiovanych pozemkd,
s ohledem na vySe uvedené srovnavaci nemovitosti, vzhledem -k soucasnému i
moznému zplsobu vyuziti a ,lukrativnosti lokality, situovani pozemk( v rdmci mésta,
velikost jednotlivych pozemk{ a konfiguraci terénu, pfislusenstvi pozemkld vcetné
trvalych porostll a v neposledni fadé s prihlédnutim k Uzemnimu planu je stanovena,
resp. odhadnuta, v podstaté na Urovni primérné jednotkové ceny bez zohlednéni
srovnavaci nemovitosti ¢. 7, po mirném zaokrouhleni, tedy konkrétné ve vysi 3.400,-
K&/ m?2,

k.U. Husovice, LV 2858

p.C. druh pozemku/zpUsob vyuziti vyméra (m?) |JC (KE/m?2) | porovnavaci hodnota (KE)

962/9 zahrada 1 3 400 3400
965/2 ostatni plocha/jina plocha 107 3400 363 800
966/1 orna plda 452 3 400 1 536 800
966/3 orna ptida 448 3 400 1523 200
CELKEM 1 008 3427 200

Pozemky p.¢. 962/9, p.C. 965/2, p.C. 966/1 a p.C. 966/3, vcéetné prisluSenstvi, evidovano na
LV ¢. 2858, k.U. Husovice, obec Brno, okres Brno-mésto, Jihomoravsky kraj — celkem:

Porovnavaci hodnota 3.427.200,- K¢
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4.3

CENA ZJISTENA

Ocenéni nemovitych véci je provedeno podle vyhlasky MF ¢. 441/2013 Sb.,
k provedeni zakona o ocenovani majetku (ocenovaci vyhlaska), ve znéni vyhlasky
€. 199/2014 Sb., vyhlasky C.
C. 443/2016 Sb., vyhlasky ¢. 457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb. a vyhlasky C.
488/2020 Sb., s Gcinnosti od 1.1.2021.

Podle § 50 vyhl. je celkova cena zaokrouhlena na desetikoruny.

4.3.1 Pozemky — § 4

Vlastnické a evidencni udaje

Kraj

Jihomoravsky

Obec Brno

Katastralni izemi

345/2015 Sb., vyhlasky €. 53/2016 Sb., vyhlasky

Husovice (610844)

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé

Nazev obce

Zakladni cena pozemku  ZC

Brno - oblast 6

= 3859~ K¢/m?

Indexy pro upravu zakladni ceny stavebnich pozemkii

Index trhu (priloha €. 3, tabulka ¢.'1)

1

2

6

Index trhu

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
Situace na dil¢im (segmentu). II. Nabidka odpovida poptavce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
Vlastnické vztahy III. Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo —0,01
spoluvl. podilu pozemku k jednotce)
Zmény v okoli s vlivem na I1. Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi 0,00
prodejnost nem. véci
Vliv pravnich vztahd na I1. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napr. prodej
podilu, prondjem, pravo
stavby)
Ostatni neuvedené (napr. I1. Bez dalSich vliv@ 0,00
novy investicni zameér,
energeticka Uspornost,
vysoka ekonomicka
navratnost)
Povodnové riziko II. Z6na se strednim rizikem povodné 0,80
(Uzemi tzv. 20-leté vody)
5
Ir = Ps x (1 + le‘) = 0,792
i=
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Index omezujicich vlivii (pfiloha ¢. 3, tabulka €. 2)

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi

1 Geometricky tvar pozemku a  II. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
velikost pozemku

2 Svazitost pozemku a IV. Svazitost terénu pozemku do 15% 0,00
expozice véetné; ostatni orientace

3 Ztizené zakladové podminky III. Neztizené zakladové podminky 0,00

4 Chranéna Gzemi a ochranna I. Mimo chranéné Gzemi a ochranné 0,00
pasma pasmo

5 Omezeni uZivani pozemku I. Bez omezeni uzivani 0,00

6 Ostatni neuvedené I. Vlivy snizujici cenu* —-0,01

* na pozemek 965/2 presahuje stavba garaze a na pozemek p.¢. 966/3 presahuje stavba skladu,
obé stavby jiného vlastnika

6
Index omezujicich viivé To=1+ 2 P = 0,990
i=1

Index polohy (priloha €. 3, tabulka ¢. 3)

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 Druh a Ucel uZiti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném 1,00
funkénim celku
2 Prevazuijici zastavba v okoli I. Rezidencni zastavba 0,04
pozemku a zivotni prostredi
3 Poloha pozemku v obci II. Navazujici na stred (centrum) obce 0,02
4 Moznost napojeni pozemku II. Pozemek Ize napojit pouze na nékteré -0,10
na inzenyrské sité, které jsou sité v obci
v obci
5 Obcanska vybavenost v okoli 1. V okoli nemovité véci je dostupna 0,00
pozemku obcanska vybavenost obce
6 Dopravni dostupnost k V. Prijezd po zpevnéné komunikaci, 0,00
pozemku Spatné parkovaci moznosti; nebo
prijezd po nezpevnéné komunikaci s
moznosti parkovani na pozemku
7 Osobni hromadna doprava III. Zastavka do 200 m vcetné, MHD — 0,02
dobra dostupnost centra obce
8 Poloha pozemku nebo stavby II. Bez moznosti komercniho vyuZiti 0,00
z hlediska komercni stavby na pozemku
vyuzitelnosti
9 Obyvatelstvo II. Bezproblémové okoli 0,00
10 Nezaméstnanost I. VySSi nez je primér v kraji -0,01
11 Vlivy ostatni neuvedené I1. Bez dalSich vlivQ 0,00
11
Index polohy =P x(1+2P) = 0,970
i=2
Index cenového I=Tr x Io x Ip _ 0,761

porovnani
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§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori

Zakladni cena upravena

ZCU = ZC x I = 2 936,6990 K&/m?2

Parc. ¢. Nazev Vyméra [m?] Cena [K(]
965/2 ostatni plocha/jina plocha 107 314 226,79
966/3 orna plda 448 1 315 641,15

Soucet 555 1 629 867,94

Indexy pro upravu zakladni ceny stavebnich pozemkii

Index trhu (priloha ¢. 3, tabulka ¢. 1)

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 Situace na dilc¢im (segmentu) II. Nabidka odpovida poptavce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy ITI. Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo —-0,01
spoluvl. podilu pozemku k jednotce)
3 Zmény v okoli s vlivem na I1. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 Vliv pravnich vztah( na I1. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napr. prodej
podilu, pronajem, pravo
stavby)
5 Ostatni neuvedené (napr. I1. Bez dalsich vliv@ 0,00
novy investicni zameér,
energeticka Uspornost,
vysoka ekonomicka
navratnost)
6 Povodnové riziko II. Z6na se strednim rizikem povodné 0,80
(Uzemi tzv. 20-leté vody)
5
Index trhu Ir=Ps x (1 + lei) = 0,792
i=
Index omezujicich vlivli (priloha €. 3, tabulka €. 2)
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
velikost pozemku
2 Svazitost pozemku a IV. Svazitost terénu pozemku do 15% 0,00
expozice vCetné; ostatni orientace
3 Ztizené zakladové podminky III. Neztizené zakladové podminky 0,00
4 Chranéna uzemi a ochranna I. Mimo chranéné Uzemi a ochranné 0,00
pasma pasmo
5 Omezeni uzivani pozemku I. Bez omezeni uzivani 0,00
6 Ostatni neuvedené II. Bez dalsich vliv{ 0,00
6
Index omezujicich viivd  lo=1+ Zfl = 1,000
i
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Index polohy (priloha €. 3, tabulka C.

Popis znaku
1 Druh a ucel uziti stavby

2 Prevazuijici zastavba v okoli

pozemku a zivotni prostredi

Poloha pozemku v obci

4 Moznost napojeni pozemku
na inzenyrské sité, které jsou
v obci

5 Obcanska vybavenost v okoli
pozemku

6 Dopravni dostupnost k
pozemku

7 Osobni hromadna doprava

w

8 Poloha pozemku nebo stavby
z hlediska komercni
vyuZzitelnosti

9 Obyvatelstvo

10 Nezaméstnanost
11 Vlivy ostatni neuvedené

Index polohy

Index cenového
porovnani

L.

L.

II.
II.

3)

Hodnoceni znaku Pi
Druh hlavni stavby v jednotném 0,85
funkénim celku

Rezidencni zastavba 0,01
Navazujici na stred (centrum) obce 0,00

Pozemek |ze napojit pouze na nékteré —0,05
sité v obci

§ 9 odst. 4 pism. a) — Jiné pozemky

Zakladni cena upravena

Nazev
zahrada

Parc. C.
962/9

Indexy pro upravu zakladni ceny stavebnich pozemki

Index trhu (priloha ¢. 3, tabulka €. 1)

Popis znaku

1 Situace na dil¢im (segmentu)
trhu s nemovitymi vécmi

2 Vlastnické vztahy

3 Zmény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci

I. V okoli nemovité véci je dostupna 0,00
obcanska vybavenost obce
III. Prijezd po nezpevnéné komunikaci, —-0,03
Spatné parkovaci moznosti
III. Zastavka do 200 m vcéetné, MHD = 0,00
dobra dostupnost centra obce
II. Bez moznosti komercniho vyuziti 0,00
stavby na.pozemku
I1. Bezproblémové okoli 0,00
I. VySSi nez je primér v kraji 0,00
II. Bez dalsich vlivd 0,00
11
Ip=Pix(1+2P) = 0,791
i=2
I=IT1xIoxIp = 0,626
ZCU = ZC x I x 0,30 = 724,7202 K&/m?2
Vymeéra [m?] Cena [K(]
1 724,72
Hodnoceni znaku Pi
II. Nabidka odpovida poptavce 0,00
III. Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo -0,01
spoluvl. podilu pozemku k jednotce)
II. Bez vlivu nebo stabilizovana Gzemi 0,00
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4 Vliv pravnich vztahd na II. Bez vlivu

6

prodejnost (napr. prod
podilu, pronajem, prav
stavby)

Ostatni neuvedené (na
novy investicni zamér,
energeticka Uspornost,
vysoka ekonomicka
navratnost)
Povodriové riziko

Index trhu

€]
0

pr. I1. Bez dalSich vlivd

II. Z6na se strednim rizikem povodné
(Uzemi tzv. 20-leté vody)

5
IT=P6X(1 +zpi) =
i=1

Index omezujicich vlivii (pfiloha ¢. 3, tabulka €. 2)

1

5
6

Popis znaku

Hodnoceni znaku

Geometricky tvar pozemku a  II. Tvar bez vlivu ha vyuziti

velikost pozemku
Svazitost pozemku a
expozice

IV. Svazitost terénu pozemku do 15%
véetné; ostatni orientace

Ztizené zakladové podminky III. Neztizené zakladové podminky
Chranéna Uzemi a ochranna I. Mimo chranéné Uzemi a ochranné
pasma pasmo

Omezeni uZivani pozemku I. Bez omezeni uzivani

Ostatni neuvedené I. Vlivy snizujici cenu*

* na pozemek presahuje mala ¢ast zahradni chatky, ktera je jiného vlastnika

Index omezujicich vlivQ

6
Io=1+zpi =
i=1

Index polohy (priloha ¢. 3, tabulka €. 3)

1

w

0,00

0,00

0,80

0,792

Pi
0,00
0,00

0,00
0,00

0,00
-0,01

0,990

Pi
0,85
0,01

0,00

Popis znaku Hodnoceni znaku
Druh a ucel uziti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném
funkénim celku
PrevaZzujici zastavba v okoli I. Rezidencni zastavba
pozemku a zivotni prostredi
Poloha pozemku v obci I1. Navazujici na stred (centrum) obce
Moznost napojeni pozemku II. Pozemek Ize napojit pouze na nékteré -0,05
na inzenyrské sité, které jsou sité v obci
v obci

Obcanska vybavenost v okoli 1. V okoli nemovité véci je dostupna

pozemku
Dopravni dostupnost k
pozemku

Osobni hromadna doprava III. Zastavka do 200 m vcetné, MHD —

obcanska vybavenost obce

III. Pfijezd po nezpevnéné komunikaci,

Spatné parkovaci moznosti

dobra dostupnost centra obce

0,00
-0,03

0,00
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8 Poloha pozemku nebo stavby II. Bez moznosti komercniho vyuZiti 0,00
z hlediska komercni stavby na pozemku
vyuzitelnosti
9 Obyvatelstvo II. Bezproblémové okoli 0,00
10 Nezaméstnanost I. Vyssi nez je prdmér v kraji 0,00
11 Vlivy ostatni neuvedené I1. Bez dalSich vliv@ 0,00
11
Index polohy Ip=Pix(1+2P) = 0,791
i=2

Index c,en,oveho I=Tr x Io % Ip _ 0,620
porovnani
§ 9 odst. 4 pism. a) — Jiné pozemky
Zakladni cena upravena ZCU = ZC x I x 0,30 = 717,7740 KZ/m?2
Parc. . Nazev Vyméra [m?] Cena [K(]
966/1 orna plda 452 324 433,85
Soucet cen vSech typl pozemki = 1955 026,51 K¢
Pozemky v k.U. Husovice — zjisténa cena 1 955 026,51 K¢
4.3.2 Venkovni Gpravy
Zpevnéna plocha z bet. dlazdic — § 18
Zatfidéni pro potreby ocenéni
8.3.5. Plochy z betonovych dlazdic 50/50/6 do loze z kameniva
Mnozstvi 4,00 m2
Polohovy koeficient Ks 1,200
Kdd klasifikace CZ-CC 211 Dalnice, silnice, mistni a Ucelové komunikace
Kéd SKP 46.23.11.5 komunikace pozemni jinde neuvedené
Koeficient zmény cen staveb Ki 2,459
Ocenéni
Zakladni cena 4,00 m2 x 205~ K¢/m2 820~ K¢
Korekce zakladni ceny
Polohovy koeficient Ks X 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; X 2,4590

Cena stavby

Vypocet opotrebeni linedrni metodou

Stari S = 25 rokd
Predpokladana dalsi D

Zivotnost = 25 rokd
Pfedpokladana zivotnost Z=S+D = 50 rokd

2 419,66 Kc
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Opotrebeni 0=S/Zx100% = 50,000 %
Odpocet opotiebeni 2 419,66 KE x 50,000 % — 1 209,83 K¢
Cena objektu po odecteni opotrebeni 1 209,83 K¢

Vypocet ceny stavby (§ 10)
Index trhu (priloha ¢. 3, tabulka €. 1)

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi

1 Situace na dilc¢im (segmentu) II. Nabidka odpovida poptavce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi

2 Vlastnické vztahy III. Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo —-0,01

spoluvl. podilu pozemku k jednotce)

3 Zmény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi 0,00
prodejnost nem. véci

4 Vliv pravnich vztahd na II. Bez vlivu 0,00

prodejnost (napr. prodej
podilu, pronajem, pravo
stavby)
5 Ostatni neuvedené (napr. I. Vlivy snizuijici cenu —-0,01
novy investicni zamér,
energeticka Uspornost,
vysoka ekonomicka

navratnost)
6 Povodnové riziko II. Zéna se stifednim rizikem povodné 0,80
(Uzemi tzv. 20-leté vody)
7 Vyznam obce znak se neposuzuje 1,00
8 Poloha obce znak se neposuzuje 1,00
9 Obcanska vybavenost obce znak se neposuzuje 1,00

5
Index trhu  Ir = Ps X P7 X Pg X Po x (1 + lei) = 0,784
i=

Index polohy (priloha . 3, tabulka €. 3)

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi

1 Druh a ucel uziti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném 0,85

funkénim celku

2 Prevazuijici zastavba v okoli I. Rezidencni zastavba 0,01
pozemku a zivotni prostredi

3 Poloha pozemku v obci I1. Navazujici na stred (centrum) obce 0,00

4 Moznost napojeni pozemku II. Pozemek Ize napojit pouze na nékteré -0,05
na inzenyrské sité, které jsou sité v obci
v obci

5 Obcanska vybavenost v okoli 1. V okoli nemovité véci je dostupna 0,00
pozemku obcanska vybavenost obce

6 Dopravni dostupnost k III. Prijezd po nezpevnéné komunikaci, —-0,03
pozemku Spatné parkovaci moznosti
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7 Osobni hromadna doprava III. Zastavka do 200 m vcetné, MHD — 0,00
dobra dostupnost centra obce
8 Poloha pozemku nebo stavby II. Bez moznosti komercniho vyuziti 0,00
z hlediska komercni stavby na pozemku
vyuzitelnosti
9 Obyvatelstvo II. Bezproblémové okoli 0,00
10 Nezaméstnanost I. VySSi nez je primér v kraji 0,00
11 Vlivy ostatni neuvedené I1. Bez dalSich vlivQ 0,00
11
Index polohy =P x(1+2P) =0,791
i=2
Cena stavby urcena nakladovym zplsobem CSy = 1 209,83 K¢
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It x
Ip X 0,620
Cena stavby CS = CSn x pp = 750,09 Kc
Zpevnéna plocha z bet. dlazdic — zjisténa cena 750,09 K¢

Plot z ocel. plotovych ramti na ocel.sloupky do betonovych patek — § 18

Zatridéni pro potreby ocenéni
13.2. Plot z ocel. plotovych raml na ocel.sloupky do betonovych patek

Mnozstvi 1,15x33 = 37,95 m2 PP
Polohovy koeficient Ks 1,200
Kdd klasifikace CZ-CC 242091 Oploceni samostatné j. n.
Kéd SKP 46.21.64.4 oploceni
Koeficient zmény cen staveb Ki 2,574
1 Ocenéni
Zakladni cena 37,95 m2 PP x 450,— K&/m2 PP 17 077,50 K¢&

Korekce zakladni ceny

Polohovy koeficient Ks X 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; X 2,5740
Cena stavby = 52 748,98 Kc
Vypocet opotrebeni linedrni metodou
Stari S = 25 rokd
Predpokladana dalsi D
Zivotnost =  5rokl
Pfedpokladana zivotnost Z=S+D = 30 rokd
Opotrebeni 0=S/Zx100% =283,333%
Odpocet opotiebeni 52 748,98 K¢ x 83,333 % - 43 957,31 K¢
Cena objektu po odecteni opotrebeni = 8 791,67 K¢
Vypocet ceny stavby (§ 10)

26

Strana 118 /143



Index trhu (priloha ¢. 3, tabulka ¢. 1)

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi

1 Situace na dilc¢im (segmentu) II. Nabidka odpovida poptavce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi

2 Vlastnické vztahy III. Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo —-0,01

spoluvl. podilu pozemku k jednotce)

3 Zmény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi 0,00
prodejnost nem. véci

4 Vliv pravnich vztahd na II. Bez vlivu 0,00

prodejnost (napr. prodej
podilu, pronajem, pravo
stavby)
5 Ostatni neuvedené (napr. I. Vlivy snizujici cenu -0,01
novy investicni zamér,
energeticka Uspornost,
vysoka ekonomicka

navratnost)
6 Povodnové riziko II. Z6na se stfednim rizikem povodné 0,80
(Uzemi tzv. 20-leté vody)
7 Vyznam obce znak se neposuzuje 1,00
8 Poloha obce znak se neposuzuje 1,00
9 Obcanska vybavenost obce znak se neposuzuje 1,00

5
Index trhu It =Ps X P7 X Pg x Po X (1 + 3 Pi) = 0,784
i=1

Index polohy (priloha €. 3, tabulka &. 3)

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi

1 Druh a ucel uziti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném 0,85

funkénim celku

2 Prevazuijici zastavba v okoli I. Rezidencni zastavba 0,01
pozemku a zivotni prostredi

3 Poloha pozemku v obci II. Navazujici na stred (centrum) obce 0,00

4 Moznost napojeni pozemku II. Pozemek Ize napojit pouze na nékteré -0,05
na inzenyrské sité, které jsou sité v obci
v obci

5 Obcanska vybavenost v okoli 1. V okoli nemovité véci je dostupna 0,00
pozemku obcanska vybavenost obce

6 Dopravni dostupnost k III. Prijezd po nezpevnéné komunikaci, —-0,03
pozemku Spatné parkovaci moznosti

7 Osobni hromadna doprava III. Zastavka do 200 m véetné, MHD — 0,00

dobra dostupnost centra obce

8 Poloha pozemku nebo stavby II. Bez moznosti komercniho vyuZiti 0,00
z hlediska komercni stavby na pozemku
vyuzitelnosti

9 Obyvatelstvo II. Bezproblémové okoli 0,00
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10 Nezaméstnanost I. VySSi nez je primér v kraji 0,00

11 Vlivy ostatni neuvedené I1. Bez dalSich vliv{ 0,00
11
Index polohy =P x(1+2P) =0,791
i=2
Cena stavby urcena nakladovym zpdsobem CSy = 8 791,67 K¢
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It x
Ip X 0,620
Cena stavby CS = CSn x pp = 5 450,84 K¢

Plot z ocel. plotovych ramii na ocel.sloupky do

betonovych patek — zjisténa cena 5 450,84 Kc

Plot ze str. pl., ocelové sloupky do bet. patek, natér — § 18
Zatfidéni pro potreby ocenéni
13.1. Plot ze str. pl., ocelové sloupky do bet. patek, natér

Mnozstvi 1,522 = 33,00 m2 PP
Polohovy koeficient Ks 1,200
Kdd klasifikace CZ-CC 242091 Oploceni samostatné j. n.
Kod SKP 46.21.64.4 _oploceni
Koeficient zmény cen staveb Ki 2,574
2 Ocenéni
Zakladni cena 33,00 m2 PP x 240,— K¢&/m2 PP 7 920,— K¢

Korekce zakladni ceny

Polohovy koeficient Ks X 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; X 2,5740
Cena stavby = 24 463,30 K¢
Vypocet opotrebeni linearni metodou
Stari S = 20 rokd
Predpokladana dalsi D
Zivotnost = 10 rokd
Predpokladana zivotnost Z=S+D = 30 rokd
Opotrebeni 0=S/Zx100% =66,667 %
Odpocet opotiebeni 24 463,30 K¢ x 66,667 % — 16 308,95 K¢
Cena objektu po odecteni opotrebeni = 8 154,35 K¢
Vypocet ceny stavby (§ 10)
Index trhu (priloha ¢. 3, tabulka €. 1)
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 Situace na dilc¢im (segmentu) II. Nabidka odpovida poptavce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy III. Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo —-0,01

spoluvl. podilu pozemku k jednotce)
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7
8
9

Zmény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci

Vliv pravnich vztahd na
prodejnost (napr. prodej
podilu, pronajem, pravo
stavby)

Ostatni neuvedené (napr.
novy investicni zameér,
energeticka Uspornost,
vysoka ekonomicka
navratnost)

Povodriové riziko

Vyznam obce
Poloha obce
Obcanska vybavenost obce

II. Bez vlivu nebo stabilizovana Gzemi

II. Bez vlivu

I. Vlivy snizujici cenu

II. Z6na se strednim rizikem povodné
(Uzemi tzv. 20-leté vody)
znak se neposuzuje
znak se neposuzuje
znak se neposuzuje

5
Index trhu It =Ps x P7 X Pg X Py x (1 + 2 P)) = 0,784
i=1

Index polohy (priloha €. 3, tabulka €. 3)

1

w

10
11

Popis znaku
Druh a ucel uziti stavby

Prevazujici zastavba v okoli
pozemku a zivotni prostredi

Poloha pozemku v obci
Moznost napojeni pozemku

na inzenyrskeé sité, které jsou

v obci

Obcanska vybavenost v okoli

pozemku
Dopravni dostupnost k
pozemku

Osobni hromadna doprava

Poloha pozemku nebo stavby

z hlediska komercni
vyuzitelnosti
Obyvatelstvo
Nezaméstnanost

Vlivy ostatni neuvedené

Hodnoceni znaku

I. Druh hlavni stavby v jednotném
funkénim celku

I. Rezidencni zastavba

I1. Navazujici na stred (centrum) obce

0,00

0,00

0,01

0,80
1,00

1,00
1,00

Pi
1,00

0,04

0,02

II. Pozemek Ize napojit pouze na neékteré -0,10

sité v obci

I. V okoli nemovité véci je dostupna
obcanska vybavenost obce

V. Prijezd po zpevnéné komunikaci,
Spatné parkovaci moznosti; nebo

prijezd po nezpevnéné komunikaci s

moznosti parkovani na pozemku

III. Zastavka do 200 m vcéetné, MHD —

dobra dostupnost centra obce
II. Bez moznosti komercniho vyuziti
stavby na pozemku

I1. Bezproblémové okoli
I. VySSi nez je primér v kraji
I1. Bez dalSich vliv@

0,00

0,00

0,02

0,00

0,00
—-0,01
0,00
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11
Index polohy =P x(1+2P) =0970
i=2

Cena stavby urcena nakladovym zplsobem CSy = 8 154,35 K¢
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy

pp=Ir x Ip X 0,760
Cena stavby CS = CSn x pp = 6 197,31 K¢

Pl’otv ze st_l:.v pj., 9celove sloupky do bet. patek, 6 197,31 K&
natér — zjisténa cena

Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva,vC.sloupkti — § 18
Zatfidéni pro potreby ocenéni

14.2. Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva,vc.sloupkl

MnoZzstvi 1 ks

Polohovy koeficient Ks 1,200

Kéd klasifikace CZ-CC 242091 Oploceni samostatné j. n.

Kéd SKP 46.21.64.4 oploceni

Koeficient zmény cen staveb Ki 2,574

Ocenéni

Zakladni cena 1 ks x 1 450,— Kc&/ks 1450,— K¢

Korekce zakladni ceny

Polohovy koeficient Ks X 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; X 2,5740
Cena stavby = 4 478,76 Kc
Vypocet opotrebeni linearni metodou
Stari S = 20 rokd
Predpokladana dalsi D
Zivotnost = 10 rokd
Pfedpokladanazivotnost Z=S+D = 30 rokd
Opotrebeni 0=S/Zx100% =66,667 %
Odpocet opotiebeni 4 478,76 KC X 66,667 % - 2 985,85 K¢
Cena objektu po odecteni opotrebeni = 1 492,91 K¢
Vypocet ceny stavby (§ 10)
Index trhu (priloha €. 3, tabulka €. 1)
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 Situace na dil¢im (segmentu) II. Nabidka odpovida poptavce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy III. Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo -0,01

spoluvl. podilu pozemku k jednotce)
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7
8
9

Zmény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci

Vliv pravnich vztahd na
prodejnost (napr. prodej
podilu, pronajem, pravo
stavby)

Ostatni neuvedené (napr.
novy investicni zameér,
energeticka Uspornost,
vysoka ekonomicka
navratnost)

Povodriové riziko

Vyznam obce
Poloha obce
Obcanska vybavenost obce

II. Bez vlivu nebo stabilizovana Gzemi

II. Bez vlivu

I. Vlivy snizujici cenu

II. Zéna se stfednim rizikem povodné
(Uzemi tzv. 20-leté vody)
znak se neposuzuje
znak se neposuzuje
znak se neposuzuje

5
Index trhu  Ir=Ps x P7 X Pg X Py x (1 + 2 P)) = Q,784
i=1

Index polohy (priloha €. 3, tabulka €. 3)

1

w

10
11

Popis znaku
Druh a ucel uziti stavby

Prevazujici zastavba v okoli
pozemku a zivotni prostredi

Poloha pozemku v obci
Moznost napojeni pozemku

na inzenyrskeé sité, které jsou

v obci

Obcanska vybavenost v okoli

pozemku
Dopravni dostupnost k
pozemku

Osobni hromadna doprava

Poloha pozemku nebo stavby

z hlediska komercni
vyuzitelnosti
Obyvatelstvo
Nezaméstnanost

Vlivy ostatni neuvedené

Hodnoceni znaku

I. Druh hlavni stavby v jednotném
funkénim celku

I. Rezidencni zastavba

II. Navazujici na stred (centrum) obce

0,00

0,00

0,01

0,80
1,00

1,00
1,00

Pi
1,00

0,04

0,02

II. Pozemek Ize napojit pouze na nékteré -0,10

sité v obci

I. V okoli nemovité véci je dostupna
obcanska vybavenost obce

V. Prijezd po zpevnéné komunikaci,
Spatné parkovaci moznosti; nebo

prijezd po nezpevnéné komunikaci s

moznosti parkovani na pozemku

III. Zastavka do 200 m vcéetné, MHD —

dobra dostupnost centra obce
II. Bez moznosti komercniho vyuziti
stavby na pozemku

I1. Bezproblémové okoli
I. VySSi nez je primér v kraji
I1. Bez dalSich vliv@

0,00

0,00

0,02

0,00

0,00
—-0,01
0,00
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11
Index polohy =P x(1+2P) =0970
i=2

Cena stavby urcena nakladovym zplsobem CSy = 1 492,91 K¢
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It x

Ip X 0,760
Cena stavby CS = CSn x pp = 1 134,61 KC

Vratka ocelova s vyplni z draténého
pletiva,vc. sloupki — zjisténa cena

1 134,61 K¢
Plochy z betonovych dlazdic 30/30/3 do loze z kameniva — § 18
Zatfidéni pro potreby ocenéni

8.3.1. Plochy z betonovych dlazdic 30/30/3 do loze z kameniva

Mnozstvi 2,60 m2

Polohovy koeficient Ks 1,200

Kdd klasifikace CZ-CC 211 Dalnice, silnice, mistni a Ucelové komunikace
Kéd SKP 46.23.11.5 komunikace pozemni jinde neuvedené

Koeficient zmény cen staveb Ki 2,459

Ocenéni
Zakladni cena 2,60 m2 x 210,— K¢/m2 546,— K¢
Korekce zakladni ceny

Polohovy koeficient Ks X 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; X 2,4590
Cena stavby = 1 611,14 K¢
Vypocet opotfebeni linedrni metodou
Stari S = 20 rokd
Predpokladana dalsi D
Zivotnost = 30 rokd
Pfedpokladana zivotnost Z=S+D = 50 rokd
Opotrebeni 0=S/Zx100% = 40,000 %
Odpocet opotiebeni 1 611,14 K¢ x 40,000 % - 644,46 KC
Cena objektu po odecteni opotrebeni = 966,68 K¢
Vypocet ceny stavby (§ 10)
Index trhu (priloha ¢. 3, tabulka ¢. 1)
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 Situace na dilc¢im (segmentu) II. Nabidka odpovida poptavce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy ITI. Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo —-0,01

spoluvl. podilu pozemku k jednotce)
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7
8
9

5
Index trhu It = Ps X P7 X Pg X Pg X (1 + 2 Pi)

Zmény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci

Vliv pravnich vztahd na
prodejnost (napr. prodej
podilu, pronajem, pravo
stavby)

Ostatni neuvedené (napr.
novy investicni zameér,
energeticka Uspornost,
vysoka ekonomicka
navratnost)

Povodriové riziko

Vyznam obce
Poloha obce
Obcanska vybavenost obce

II.

II.

L.

II.

Bez vlivu nebo stabilizovana Guzemi

Bez vlivu

Vlivy snizujici cenu

Zbna se strednim rizikem povodné
(Uzemi tzv. 20-leté vody)

znak se neposuzuje

znak se neposuzuje

znak se neposuzuje

= 0,784

i=1

Index polohy (priloha ¢. 3, tabulka €. 3)

1

w

10
11

Popis znaku
Druh a ucel uziti stavby

Prevazuijici zastavba v okoli
pozemku a zivotni prostredi

Poloha pozemku v obci
Moznost napojeni pozemku

na inzenyrské sité, které jsou

v obci

Obcanska vybavenost v okoli

pozemku
Dopravni dostupnost k
pozemku

Osobni hromadna doprava

Poloha pozemku nebo stavby

z hlediska komercni
vyuzitelnosti
Obyvatelstvo
Nezaméstnanost

Vlivy ostatni neuvedené

L.

L.

II.

II.

L.

V.

III.

II.

II.

L.
II.

Hodnoceni znaku

Druh hlavni stavby v jednotném
funkcnim celku

Rezidencni zastavba

Navazujici na stred (centrum) obce
Pozemek Ize napojit pouze na nékteré
sité v obci

V okoli nemovité véci je dostupna
obcanska vybavenost obce

Prijezd po zpevnéné komunikaci,
Spatné parkovaci moznosti; nebo
prijezd po nezpevnéné komunikaci s
moznosti parkovani na pozemku
Zastavka do 200 m vcéetné, MHD —
dobra dostupnost centra obce

Bez moznosti komercniho vyuziti
stavby na pozemku

Bezproblémové okoli
VySSi nez je primér v kraji
Bez dalSich vliv

0,00

0,00

0,01

0,80
1,00

1,00
1,00

Pi
1,00

0,04
0,02
-0,10
0,00

0,00

0,02

0,00

0,00
0,01
0,00
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11
Index polohy Ir=Pix(1+2P) =0970
i=2

Cena stavby urcena nakladovym zplsobem CSy = 966,68 K¢
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It x
Ip X 0,760
Cena stavby CS = CSn x pp = 734,68 KC
PIochy_z beto_rjg\(yc’h dlazdic 30/30/3 do loze z 734,68 K&
kameniva — zjisténa cena
Dlazby z cihel- § 18
Zatfidéni pro potreby ocenéni
8.3.20. Dlazby z cihel
Mnozstvi 1,20 m2
Polohovy koeficient Ks 1,200
Kdd klasifikace CZ-CC 211 Dalnice, silnice, mistni a ucelové komunikace
Kéd SKP 46.23.11.5 komunikace pozemni jinde neuvedené
Koeficient zmény cen staveb Ki 2,459
Ocenéni
Zakladni cena 1,20 m2 x 175,— Kc¢/m?2 210,—- K¢
Korekce zakladni ceny
Polohovy koeficient Ks X 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; X 2,4590
Cena stavby = 619,67 KC
Vypocet opotrebeni linedrni metodou
Stari S = 20 rokd
Predpokladana dalsi D
Zivotnost = 20 rokd
Predpokléddana zivotnost Z=S+D = 40 rokd
Opotrebeni 0=S/Zx100% = 50,000 %
Odpocet opotrebeni 619,67 K¢ x 50,000 % — 309,83 K¢
Cena objektu po odecteni opotrebeni = 309,84 K¢
Vypocet ceny stavby (§ 10)
Index trhu (priloha ¢. 3, tabulka €. 1)
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 Situace na dilc¢im (segmentu) II. Nabidka odpovida poptavce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnicke vztahy ITI. Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo ~ -0,01
spoluvl. podilu pozemku k jednotce)
3 Zmény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi 0,00
prodejnost nem. véci
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4 Vliv pravnich vztahd na
prodejnost (napr. prodej
podilu, prondjem, pravo
stavby)

5 Ostatni neuvedené (napr.
novy investicni zamér,
energeticka Uspornost,
vysoka ekonomicka
navratnost)

6 Povodnové riziko

7 Vyznam obce
8 Poloha obce
9 Obcanska vybavenost obce

II. Bez vlivu 0,00
I. Vlivy snizujici cenu —-0,01
II. Zéna se strednim rizikem povodné 0,80
(Gzemi tzv. 20-leté vody)
znak se neposuzuje 1,00
znak se neposuzuje 1,00
znak se neposuzuje 1,00

5
Index trhu  Ir = Ps X P7 X Pg X Pg x (1 + Zl P) =0,784
i=

Index polohy (priloha . 3, tabulka €. 3)

Popis znaku
1 Druh a ucel uziti stavby

2 Prevazujici zastavba v okoli

pozemku a zivotni prostredi

Poloha pozemku v obci

4 Moznost napojeni pozemku
na inzenyrské sité, které jsou
v obci

5 Obcanska vybavenost v okoli
pozemku

6 Dopravni dostupnost k
pozemku

w

7 Osobni hromadna doprava

8 Poloha pozemku nebo stavby
z hlediska komercni
vyuzitelnosti

Hodnoceni znaku Pi
I. Druh hlavni stavby v jednotném 1,00
funkénim celku
I. Rezidencni zastavba 0,04
IT. Navazujici na stred (centrum) obce 0,02

II. Pozemek |ze napojit pouze na nékteré -0,10
sité v obci

I. V okoli nemovité véci je dostupna 0,00
obcanska vybavenost obce
V. Prijezd po zpevnéné komunikaci, 0,00

Spatné parkovaci moznosti; nebo
prijezd po nezpevnéné komunikaci s
moznosti parkovani na pozemku

III. Zastavka do 200 m vcéetné, MHD — 0,02
dobra dostupnost centra obce
II. Bez moznosti komercniho vyuziti 0,00

stavby na pozemku

9 Obyvatelstvo II. Bezproblémové okoli 0,00
10 Nezaméstnanost I. VySSi nez je primér v kraji -0,01
11 Vlivy ostatni neuvedené I1. Bez dalSich vlivQ 0,00

11
Index polohy Ir=Pix(1+3* P) =0,970
i=2
Cena stavby urcena nakladovym zpdsobem CSy = 309,84 K¢
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Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy

pp=Ir X Ip X 0,760
Cena stavby CS = CSn x pp = 235,48 Kc
Dlazby z cihel — zjisténa cena 235,48 K¢

Plot ze str. pl., ocelové sloupky do bet. patek, natér— § 18
Zatridéni pro potreby ocenéni
13.1. Plot ze str. pl., ocelové sloupky do bet. patek, natér

Mnozstvi 6x1,8 = 10,80 m2 PP
Polohovy koeficient Ks 1,200
Kdd klasifikace CZ-CC 242091 Oploceni samostatné j. n.
Kéd SKP 46.21.64.4 oploceni
Koeficient zmény cen staveb Ki 2,574
Ocenéni
Zakladni cena 10,80 m2 PP x 240,— K¢&/m2 PP 2592,— K¢
Korekce zakladni ceny
Polohovy koeficient Ks X 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; X 2,5740
Cena stavby = 8 006,17 Kc
Vypocet opotrebeni linedrni metodou
Stari S = 30 rokd
Predpokladana dalsi D
Zivotnost = 0rokl
Pfedpokladana zivotnost Z=S+D = 30 rokd
Opotrebeni O0=S/Zx 100 % 100,000
= %
Maximalni mozné opotrebeni podle prilohy ¢. 21 je 85,000 %
Odpocet opotiebeni 8 006,17 K¢ x 85,000 % - 6 805,24 K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni = 1 200,93 K¢
Vypocet ceny stavby (§ 10)
Index trhu (priloha ¢. 3, tabulka €. 1)
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 Situace na dil¢im (segmentu) II. Nabidka odpovida poptavce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy III. Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo -0,01
spoluvl. podilu pozemku k jednotce)
3 Zmény v okoli s vlivem na I1. Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi 0,00

prodejnost nem. véci
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4 Vliv pravnich vztahd na
prodejnost (napr. prodej
podilu, prondjem, pravo
stavby)

5 Ostatni neuvedené (napr.
novy investicni zamér,
energeticka Uspornost,
vysoka ekonomicka
navratnost)

6 Povodnové riziko

7 Vyznam obce
8 Poloha obce
9 Obcanska vybavenost obce

II. Bez vlivu 0,00
I. Vlivy snizujici cenu —-0,01
II. Zéna se strednim rizikem povodné 0,80
(Gzemi tzv. 20-leté vody)
znak se neposuzuje 1,00
znak se neposuzuje 1,00
znak se neposuzuje 1,00

5
Index trhu  Ir = Ps X P7 X Pg x Py x (1 le' Pi= 0,784
i=

Index polohy (priloha . 3, tabulka €. 3)

Popis znaku
1 Druh a ucel uziti stavby

2 Prevazujici zastavba v okoli

pozemku a zivotni prostredi

Poloha pozemku v obci

4 Moznost napojeni pozemku
na inzenyrské sité, které jsou
v obci

5 Obcanska vybavenost v okoli
pozemku

6 Dopravni dostupnost k
pozemku

w

7 Osobni hromadna doprava

8 Poloha pozemku nebo stavby
z hlediska komercni
vyuzitelnosti

Hodnoceni znaku Pi
I. Druh-hlavni stavby v jednotném 1,00
funkénim celku
I. Rezidencni zastavba 0,04
II. Navazuijici na stfed (centrum) obce 0,02

II. Pozemek |ze napojit pouze na nékteré -0,10
sité v obci

I. V okoli nemovité véci je dostupna 0,00
obcanska vybavenost obce
V. Prijezd po zpevnéné komunikaci, 0,00

Spatné parkovaci moznosti; nebo
prijezd po nezpevnéné komunikaci s
moznosti parkovani na pozemku

III. Zastavka do 200 m vcetné, MHD — 0,02

dobra dostupnost centra obce
II. Bez moznosti komercniho vyuziti 0,00
stavby na pozemku

9 Obyvatelstvo II. Bezproblémové okoli 0,00
10 Nezaméstnanost I. VySSi nez je primér v kraji -0,01
11 Vlivy ostatni neuvedené I1. Bez dalSich vlivQ 0,00

11
Index polohy Ir=Pix(1+2P) =0970
i=2
Cena stavby urcena nakladovym zpdsobem CSy = 1 200,93 K¢
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Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It x

Ip
Cena stavby

CS =CSn x pp

X

0,760

Plot ze str. pl., ocelové sloupky do bet. patek,

natér — zjisténa cena

4.3.3 Trvalé porosty - § 40

-§47

Ovocné dreviny — § 46, zahradkovy typ vysadby (priloha €. 36)

912,71 K&

912,71 K&

Mnozstvi Nazev Parc. ¢. Stafi Jedn. cena Uprava Celkova cena

2 ks tresSen 966/1 30r. 1482,—- K¢ 2964,- K¢

5 ks jablko 966/1 30r. 1402,- K¢ 7 010,— K¢

2 ks merunka 966/1 30r. 70— K¢ 140,— K¢

2 ks bez 966/1 15r. 218,— K¢ 436,— K¢

5 ks bez 966/3 15r. 218,— K¢ 1090,— K¢

1 ks jablon 966/3 20r. 2033,- K¢ 2 033,- K¢

10 ks bez 966/3 15r. 218,— K¢ 2 180,— K¢

2 ks Svestka 966/3 20r. <937~ K¢ 1874~ K¢

4 ks rybiz cerveny 966/3 15r. 60,— K¢ 240,—- K¢

1 ks rybiz Cerny 966/3 15r. 81,— K¢ 81— K¢

Ovocné dreviny § 46 (zahradkovy typ vysadby) — celkem = 18 48,— K¢

Okrasné rostliny — § 46 (priloha ¢. 39)

Polohovy koeficient Ks 1,200

Mnozstvi Nazev Parc. €. Stafi Jedn. cena Uprava K, Celkova cena
1 ks vrba 966/1 30r. 19650,— K¢ 0,75 17685~ K¢
2 ks rGze Sipkova 966/1 15r. 1090,— K¢ 0,75 1962,— K¢
1 ks vrba 966/3 20r. 10080,— K¢ 0,75 9072~ K¢
Okrasné dreviny § 46 — celkem = 28 719,— K¢
Soucet cen vSech typl porostii = 46 767,— K¢
Trvalé porosty — zjisténa cena 46 767,— KcC

4.3.4 Rekapitulace

Pozemky v k.U. Husovice
Venkovni GUpravy

betonovych patek

Dlazby z cihel

betonovych patek

Zpevnéna plocha z bet. dlazdic
Plot z ocel. plotovych ram{ na ocel.sloupky do

1 955 026,51 K¢

Plot ze str. pl., ocelové sloupky do bet. patek, natér
Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva, v¢. sloupkl
Plochy z betonovych dlazdic

Plot z ocel. plotovych ram{ na ocel.sloupky do

750,09 K¢

5 450,84 K¢
6 197,31 K&
1 134,61 K&
734,68 K&
235,48 K&

912,71 K&
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Trvalé porosty 46 767,— KC

Vysledna cena Cini celkem 2017 209,23 K¢
Cena po zaokrouhleni podle § 50 2017 210,—~ Kc

5 ODUVODNENI
5.1 INTERPRETACE VYSLEDKU ANALYZY

Na zakladé provedené analyzy v prislusné lokalité a po posouzeni prislusnych
cenotvornych faktord, které maji vliv na hodnotu nemovitych véci, je obvykla cena
ocefovaného majetku stanovena s vyuzitim vysledku metody porovnavaci, kterou
bylo mozno stanovit na zakladé v minulosti realizovanych prodejd a ma jednoznacné
s ohledem na charakter nemovitosti nejvétsi vypovidaci schopnost.

Cena zjisténa byla stanovena striktné dle prislusnych ustanoveni Vyhlasky MF ¢.
441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocenovani majetku (ocenovaci vyhlaska), ve
znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb.,
vyhlasky ¢. 443/2016 Sb., vyhlasky ¢. 457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb. a
vyhlasky ¢. 488/2020 Sb., s ucinnosti od 1.1.2021.

Kladné hodnocené stranky nemovitosti:

- Pozemky situovany v zastavéné ¢asti mésta Brna

- Pozemky dosud vyuzivany jako zahradky (rekreace) u brehu reky Svitavy v ramci
zahradkarskeé lokality

- Pozemky jsou relativné udrzované, oplocené vramci vétSiho celku dalSich
obdobnych pozemkd{/zahrad

- Pozemky jsou bezproblémové dostupné a pristupné pres pozemky Statutarniho
mésta Brna

- Pozemky nejsou zatizeny Zadnymi omezenimi vlastnickych prav

- PredevSim na pozemku p.C. 966/1 a p.C. 966/3 se nachazi ovocné a okrasné
stromy a kere

Negativné hodnocené stranky nemovitosti:

- Do jisté miry omezené moznosti vyuziti pozemku v kontextu platného Uzemniho
planu Statutarniho mésta Brna (plocha rekreace) i pfipravovaného U(zemniho
planu Statutarniho mésta Brna (plocha pro sport)

- Na casti pozemku p.€. 966/3 neudrzovany porost naletového charakteru

- Pozemky se nachazi v tésném sousedstvi pripravované dopravni stavby ,I1/42
Brno, VMO Tomkovo namésti*

- Na nékteré pozemky presahuji z malé casti stavby, které jsou z vétSich Casti
umistény na sousednich pozemcich, které nejsou soucasti predkladaného
znaleckého posudku
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Na zakladé provedené analyzy v prislusnych lokalitach a pro dany trh s nemovitymi
vécmi a po posouzeni prislusSnych cenotvornych faktorli, které maji vliv na hodnotu
nemovitych véci, véetné zohlednéni slabych a silnych stranek majetku a celkového
plsobeni majetku, je obvykla cena ocerfovanych nemovitych véci stanovena
na zakladé porovnavaci hodnoty ve vysi:

Obvykla cena 3.427.200,- K¢

Potom obvykla cena spoluvlastnického podilu ve vysi idealni 2/3
ocenovanych nemovitych cini:

Vypocet: 3.427.200,- KC * 2/3 = 2.284.800,- K

Obvykla cena podilu id. 2/3 2.284.800,- K¢

Pozn..: Pokud jde o reZim dané z pridané hodnoty, tak k tomuto dle vyslovného poZadavku zadavatele
dopliiujeme, Ze vyse uvedend obvykld cena spoluviastnického podilu ve vysi 2/3 byla stanovena
v cdstce 2.284.800,- KC bez vyjadreni DPH, a to v pripadé prevodu nepodléhajiciho DPH. Paklize by
prevod nemovitych véci k datu ocenéni podiéhal DPH ve vysi 21%, s nominadlnim vyjadrenim DPH ve
vztahu k vyse uvedené hodnoté v Castce 479.808,- K, bylo by nutné tuto dari pri viastnim
uskutecnéni transakce k cené 2.284.800,- KC pripodist.

Cena zjisténa je stanovena dle prislusnych ustanoveni Vyhlasky MF ¢. 441/2013
Sb., k provedeni zakona o ocenovani majetku (ocenovaci vyhlaska), ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky €. 53/2016 Sb.,
vyhlasky ¢. 443/2016 Sb., vyhlasky ¢. 457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb. a
vyhlasky ¢. 488/2020 Sb., s Ucinnosti od 1.1.2021.

Cena zjisténa 2.017.210,- K¢

Potom cena zjisténa spoluvlastnického podilu ve vysi idealni 2/3
ocenovanych nemovitych cini:

Vypocet: 2.017.210,- K¢ * 2/3 = 1.344.810,- K

Cena zjisténa podilu id. 2/3 1.344.810,- KC
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6 ZAVER
6.1 OTAZKA/UKOL

Zadavatelem je pozadovano pro potreby majetkopravniho vyporadani v souvislosti se
stavbou ,1/42 Brno, VMO Tomkovo nameésti a VMO Rokytova" vypracovat znalecky
posudek, ve kterém bude stanovena cena obvykla i cena cena zjisténa, a to:
- spoluvlastnického podilu ve vysi id. 2/3 na pozemcich p.¢. 962/9, p.€. 965/2,
p.C. 966/1 a p.C. 966/3, vCetné pfisluSenstvi, evidovano na LV ¢&. 2858, k.U.
Husovice, obec Brno, okres Brno-meésto, Jihomoravsky kraj.

Ocenéni nemovitych véci je provedeno ve stavu skutecném a Ucelu uZiti ke dni
provedeni posledniho mistniho Setreni, tj. 5.3.2021.

6.2 ODPOVED ZPRACOVATELE

Obvyklou cenu nemovitych véci — spoluvlastnického  podilu ve vysi id. 2/3 na
pozemcich p.¢. 962/9, p.C. 965/2, p.C. 966/1 a p.C. 966/3, vcetné prislusenstvi,
evidovdno na LV & 2858, k.U0. Husovice, obec Brno, okres Brno-mésto,
Jihomoravsky kraj, odhadujeme ve vysi:

2.284.800,- K¢

Slovy: dva miliony dvé sté osmdesat ctyri tisic osm set korun ceskych

Cenu zjisténou nemovitych véci - spoluvlastnického podilu ve vysi id. 2/3 na
pozemcich p.¢. 962/9, p.C. 965/2, p.C. 966/1 ap.C. 966/3, vcetné prisluSenstvi,
evidovano na LV & 2858, k.u. Husovice, obec Brno, okres Brno-mésto,
Jihomoravsky kraj, stanovujeme ve vysi:

1.344.810,- K¢

Slovy: jeden milion tri sta ctyricet Ctyri tisic osm set deset korun ceskych
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6.3 WHR@DY ZNALCE I,(PQMiNKi\M SPRAVNOSTI NEBO JINE
SKUECNOSTI SNIZUJIiCi PRESNOST POSUDKU

Pfedpoklada se plny soulad se véemi platnymi zakony a predpisy v Ceské republice,
nebylo provedeno zadné Setfeni a nebyla prevzata zadna odpovédnost za pravni
popis nebo pravni zalezitosti sdélené zadavatelem posudku. Jakékoliv skutecnosti zde
uvedené, které by mohly byt vykladany jako pravni posouzeni véci, takovym
posouzenim nejsou.

Analyzy, nazory a zavéry uvedené v posudku jsou platné jen za omezenych
podminek a predpokladli, které jsou uvedeny v posudku, a jsou osobnimi
nezaujatymi profesionalnimi analyzami, nazory a zavéry zpracovatele posudku a jina
strana pii pouziti jinych predpoklad mize dojit k odliSnym zavérim:

Podklady poskytnuté zadavatelem, na nichz je vysledna interpretace posudku
zaloZzena, jsou povazovany za vérohodné. Nebyly provedeny zadné formy Setfeni
smérujici k ovéreni pravosti, spravnosti a Uplnosti téchto podkladd a informaci, které
jsou v kompetenci jinych odpovédnych osob.

Nebere se zadna odpovédnost za zmeény v trznich podminkach a nepredpoklada se,
Ze by né&jaké jiné okolnosti byly dlivodem k prezkoumani tohoto posudku, kde by se
zohlednily udalosti nebo podminky, které se vyskytnou nasledné po datu, ke kterému
je posudek vypracovan.

Neprebirda se zadna odpovédnost za nespravné, neuplné c¢i zavadéjici podklady
a informace poskytnuté zadavatelem.

Predpoklada se odpovédné vlastnictvi a vykon vlastnickych prav a piny soulad
skutecnosti a jednani viastnika nemovitych véci s aplikovatelnymi zakony a predpisy.
Neprebira se Zadna odpovédnost. za skuteCnosti pravni povahy vcetné pravniho
podkladu vlastnického prava. Predpoklada se, ze vlastnické pravo k majetku je
nezpochybnitelné, prodejné a zpenézitelné a prosté od zadrzovacich prav, bremen
zadluzeni nebo sluzebnosti, kromé takové sluzebnosti, které je evidovano v KN a o
kterém bude pojednano dale v posudku.

Tabulky uvedené vtomto posudku jsou zpracovany prevazné v tabulkovém
procesoru Microsoft Excel. Vzniklé odchylky, zejména v souctovych bunkach tabulek,
jsou zplsobeny zaokrouhlovanim. Tato zaokrouhleni nemaji podstatny vliv na
vysledky ocenéni.

7 SEZNAM PRILOH

Priloha N&zev piloh Pocet
¢ prifony stran/format
1 Céstelny vypis z katastru nemovitosti — LV ¢. 2858 pro k.U. Husovice, 3% Ad

' prokazujici stav ke dni 13.1.2021

2. Aktualni vyrez z katastralni mapy v¢. ortofotosnimku 2x A4
3. Mapy oblasti 2x A4
CELKEM pocet stran pfiloh v listinné podobé, vcetné krycich listd 7
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Priloha ¢. 1

Castecny vypis z katastru nemovitosti, LV ¢. 2858 pro k.u. Husovice,
ke dni 13.1.2021
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VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k data 13.01.2027 99:10

e
58

Okres: CE0642 Brno-mésto Dbec: 582786 Brno
610844 Husovice List vlastnlctvi: 2858

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné Fads

A cpravneny Tdentifikdtor Podil
Vlastnické pré:o_” o - .
Ceska republika 00000001-001 2/3
Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno- 44992785 1/3

masto, 60200 Brno

Pfislusnost hospodafit s majetkem stitu
Reditelstvi silnic a dalnic CR, Na Pankrici 546/56, 65993390 2/3
Nusle, 14000 Praha 4

CASTECNY VYPIS

B Nemovitesti

Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob wyuZiti Eplisob och rany
1 zahrada cchr.pasno

nem.kult.pam. ,pam.zd
ny, rezervace  nem.nar
kult.panm,
zem&délsky phdni
fond

965/2 107 ostatni plocha jina plocha ochr.pasmo

nem.kult.pam., 6 pam.zd

ny, rezervace ,nam,nir

.kult.pam

966/1 452 orna puda ochr.pdsmo
nem.kult. pam., pam.zo
ny,rezervace,nam.nir
.kult.pam,
zemédelsky pidni
fond

966/3 448 orna puda ochr.pasmo
nem, kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
kult.pam,;
zemédélsky pldni
fond

Bl Vecna prdva slouzici ve prospéch nemovitosti v Gasti B - Bez zapisu

© Wécna prava zatdzujici nemovitosti v Easti B véetnd scuvisejicich ddajl - Bez zapisu
D Poznamky a dalZi obdobné uadaje
Typ wvztahu

¢ Zahajeni exekuce

Pogvinnost k

Reditelstvi silniec a dalnic CR, Na Pankréei 546/56,
Nusle, 14000 Praha 4, RC/I80: 65993380

Ligtina Vyrozumdni soudniho exekutora o zzhajeni exekuce &j. 049 EX-00318/2014 -006 ze
dne 28.07.2014. Pravni Géinky =zapisu k ckamZiku 29.07.2014 11:26:00. Zapis
proveden dne 05.08.2014; ulofeno na prac. Pelhrimov

Z=3061/2014~304

Nemovitesti json v Gzemnim obvcody, we kterém vykondvd stacni sprave katastro nemovitosti OR
Katastrdlni ufad pro Jihomoravsky kraj, Fatastrdlni pracoviité Brno-miste, kdd: 70Z.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
prokazujici stav evidovany k datu [3.01.2021 03:10:59
Dkres: CRA0642 Brno-mésto Opec: 582786 Brno
Kat dgzemi: 610844 Husovice List vlastnictvi: 2858
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné rade

Plomby a upozorndni - Ber zapisu

E Mabyvaci tituly a jiné podklady zdpisua

Listina
o Usneseni soudu o potvrzeni nabyti dédietvi 13 D B07/2002 Okr. soudu Brno-venkov ze dne
22.09.2003. Pravni moc ke dni 08.11.2003.
Z-21368/2003-702

Pro: Ceska republika ®E/If0: 00000001-001

o Smlouva kupni =ze dne 23.05.2007. Pravni ac¢inky vkladu prava ke dni 04.06.2007.
V-8753/2007-702

Pro: Statutirni mésto Brno, Dominikénské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brne
o Smlouva kupni 5616013314 =ze dne 07.09.2016. Pravni adinky zépisu k okamZiku 20.09.2016
09:23:38., Zapis proveden dne 13.10.2016.
V-21458/2016-702
Pro: Statutarni mdsto Brno, Dominik&nské namdsti 196/1, Brno-mésto, RE/ICO: 44992785
60200 Brno
o Smlouva o predidni majetku statu (§ 55 odst.3 zék.&.219/2000 Sb.) UZSVM/B/L185/2020-HMU1
ze dne 11.02.2020. Pravni &inky zépisu k okamZiku 17.02.2020 10:21:16. Zapis proveden
dne 20.02.2020.

zZ-1589/2020-702
Pro: Reditelstvi silnic a dalnic €R, Na Pankraci 546/56, Nusle, RC/ICO: 65993390
14000 Praha 4
F Vztah bcnitov&;y?h_gadné e)'c_ao_j-_ﬁ;c“}?c}z_j_ednotek (BEEJ) &k b&rceiéiﬁ
Parcela - BFEJ Vyméra [m2]
862/8 25600 1
966/1 25600 452
966/3 25600 448

Pokud je viméra bonitnich dilll parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdini sprdvu katastru nemovitosti CR;

Katastrilni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovistd Brno-mésto, kod: 702.
Vyhatovil: Vyhotoveno: 13.01,2021 €3%:11:02

Katastrdlni dFad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdini praceovisté Brno-mésto
Smejkalovd Helena

Fodpis, razitke: Rizeni PU: e ST A J

OSVOBOZENO 00 SPRAVNICH POPLATKD
zq bk 728 /7000

[

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykonawa stikni spravi katastro nemovitosti CR
Katastrilni Gfad pro Jihomorawsky keaj, Katastrdlni pracoviité Brno-mésto, kod: T02.
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Priloha ¢. 2

Aktualni vyrez z katastralni mapy vcetné ortofotosnimku
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Priloha ¢. 3

Mapy oblasti
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek je proveden znaleckou kancelafi STAVEXIS, s.r.o. ve smyslu §6, odst.1,
zakona €. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych Ustavech, pricemz
v ndvaznosti na §47 a §48 zakona ¢. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a
znaleckych Ustavech je konstatovano, ze znaleckd kancelar STAVEXIS, s.r.o. je opravnéna
k vykonu znalecké cinnosti dle zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozdéjSich predpisti, ve smyslu kterého byl STAVEXIS, s.r.o. zapsan do I. oddilu seznamu
znaleckych Ustavd dne 7.12.1992 (&j. 701/92-00D MSpr. CR), kvalifikovanych pro znaleckou
¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni ceny a odhady nemovitost;,
ceny a odhady motorovych vozidel a trzni oceriovani podnikd a v oboru stavebnictvi s
rozsahem znaleckého opravnéni viastnosti stavebnich hmot a vyrobkd, stavby obytné a
primyslové, tepelnd technika, a to rozhodnutim Ministerstva spravedinosti Ceské republiky
¢.j. 5/2013-0SD-SZN/6 ze dne 4.2.2013.

Znalecky posudek zapsan pod CdCislem 7662-19/2021 v seznamu znaleckych /posudkd,
vypracovanych znaleckou kancelafi STAVEXIS, s.r.o.

Odmeéna za vypracovani znaleckého posudku Uctovana dle smluvniho ujednani.

Datum vypracovani: 15.3.2021
Podpisy:

osoba, opravnéna ke stvrzeni posudku a podat pripadné
vysvétleni

prokurista znalecké kancelafe a znalec opravnény k vykonu
znalecké cinnosti v oboru ekonomika

Otisk znalecké peceti:
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Od: R
Odeslino: tieda 22. ' :

Komu:

Kopie:

Pfedmét: e A -

Prilohy: ZP & 7662_19_2021_pozemky Husovice.pdf

VéZeny pane magistie,
v pFiloze zasfldm posudek €. 7662-19/2021 v el. podobé a zérovefi doplfiuji, tak jako jiZ v mnohych
piedchozich pripadech, struény komentaF k DPH ve véci znaleckého posudku €. 7730-87/2021.

V piipadé znaleckého posudku & 7730-87/2021ze dne 25.6.2021 Ize vyslednou interpretaci doptnit v
nasledujicim znéni:

Obvykl4 cena nemovitych v&di, ktera byla stanovena, resp. odhadnuta pro pfislusné nemovité véci v Castce
2.086.300,- K&, jako podklad pro majetkopravni vypofddani v souvislosti se stavbou ,1/42 Brno, VMO
Tomkovo namést®™, §8Vyjadena ez DPF: Pritom pokud by prevod pfedmétnych nemovitych védi k datu
ocen&ni podiéhal DPH ve vy3i 21%, vyjadieno nomindiné 438.123,- K&, byla by tato daf pii uskutednénf
transakce k uvedeng hodnoté 2.086.300,- KE pfipoctena.

Dovoluji si zérovei nezbytné zdlraznit, Ze z hlediska oprévnénosti znalecke kanceldfe je zapotebi
konstatovat, Ze vySe uvedeny nézor nenl s ochledem na kompetenci znalce pravnim, ani jinym zavaznym
stanoviskem/rozborem predkladatele tohoto vyjadieni, nebot’ toto mu samozfejmé nepfisiusi, nybrz na
zakladé praktickych zkuSenosti odbomym adle naSeho nazoru podioZenym nazorem ohledné
problematiky DPH ve vztahu k vysledné interpretaci vysledku uvedenému v pFedmétném posudku.

S pozdravem

prokurista / vedouci znalecké a ocefiovaci sekce
Znalecka kanceléar STAVEXIS, s.r.0.

adresa kancelafe: Zizkova 63, Bmo

tel./mobil: 541 211 598 / 608 503 936

weh: www. stavexis.cz
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