Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/35. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 25.1.2022

90. Nabidka predkupniho prava ke stavbé cC.e. 193, zpusob vyuziti
rodinna rekreace, postavené na pozemku p.c. 1806 v k.a. Pisarky

Anotace

Nabidka zakonného predkupniho prava dle § 3056 NOZ k cizi stavbé urcené k rodinné rekreaci,
postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi - nabidk_ dorucenou dne 24.11.2021, na vyuziti predkupniho
prava ve smyslu ustanoveni § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zdkonik,

v platném znéni (dale jen ,NOZ"), ke stavbé ¢.e. 193, zplsob vyuziti rodinna
rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 1806,
zastavénd plocha a nadvori o vyméte 25 m2 v k.u. Pisarky, za kupni cenu ve vysi
650.000,- K¢, a za podminek dolozené kupni smlouvy uzavrené s koupéchtivym.

2. nesouhlasi - s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni §
3056 NOZ v platném znéni, ke stavbé C.e. 193, zpusob vyuziti rodinna rekreace,
postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, p.¢. 1806, zastavéna
plocha a nadvori o vymére 25 m2 v k.u. Pisarky, dle nabidky z 24.11.2021.

Stanoviska

Material byl predlozen k projednani RMB na schuzi R8/193, konané dne 19.1.2022.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Ve!OUCl O!!OI‘U - !Lje!!ovy o!!or

18.1.2022 v 08:09
Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Sestava vytvorena 18.1.2022 v 11:35 12 Vygenerovdno programem eMMB
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Dluvodova zprava:

Uvod:

Predmétem predkladaného materialu je feseni nabidky ||| dorucené dne 24.11.2021,
na vyuziti pfedkupniho prava ve smyslu ustanoveni § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni (dale jen ,NOZ"), ke stavbé ¢.e. 193, zplsob vyuziti rodinna rekreace, postavené na
pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.€. 1806, zastavéna plocha a nadvofi o vymére 25
m2v k.U. Pisarky.

Nabidka predkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrzel dne 24.11.2021 nabfdkumna vyuziti predkupniho
prava ve smyslu ustanoveni § 3056 NOZ, v platném znéni, ke stavbe C.e. , ZzpUsob vyuziti rodinna
rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarnino mésta Brna p.¢. 1806, zastavéna plocha

a nadvofi o vymére 25 m2v k.u. Pisarky, za kupni cenu ve vysi 650.000,- K&, a za podminek dolozené
kupni smlouvy uzaviené s koupéchtivym.

Dle § 2143 NOZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc predkupnikovi ke koupi dospéje uzavienim
smlouvy s koupéchtivym.

Dle § 3056 NOZ vlastnik pozemku, na némz je zfizena stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich
predpis( soucasti pozemku a nestala se sou¢asti pozemku ke dni nabyti u¢innosti tohoto zakona, ma
ke stavbé predkupni pravo a vlastnik stavby ma pfedkupni pravo k pozemku. Na zakladé uvedeného
ustanoveni NOZ vzniklo ke dni 1. 1. 2014 statutarnimu méstu Brnu, jakozto vlastniku vy$e uvedeného
pozemku, pfedkupni pravo k budové, ktera je na tomto pozemku umisténa, a vlastnikim budovy
vzniklo vigéi statutarnimu méstu Brnu pfedkupni pravo k pozemku, na kterém je budova umisténa.

Zakonna lhuta pro pfijeti nabidky je tfimésicni s tim, ze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané Ihuté
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 NOZ) a v pfipadé této nabidky uplyne k datu 24.2.2022.

Popis:

VysSe specifikovana stavba €.e. 193, postavena na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna
p.C. 1806, zplsob vyuziti rodinna rekreace, je situovana v zahradkarské lokalité Juranka pfi ulici
Libusino udoli.

Tato zahradkarska kolonie se nachazi v katastralnim uzemi Pisarky a v katastralnim uzemi Jundrov.
Jedna se o jednu z nejrozsahlejSich zahradnich kolonii na izemi mésta Brna se zahradnimi chatkami
ve vlastnictvi tfetich osob, postavenymi na pozemcich ve vlastnictvi SMB.

BliZSi popis chaty, jeji stafi, technicky stav a skutecna velikost nejsou znamy, zastavéna plocha
dotéeného pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna dle Gdaju z katastru nemovitosti ¢ini 25 m2.

Pozemek je svéfen méstské Casti Brno-Kohoutovice.

Zdenka Riég’nkové ma pozemek ve vlastnictvi SMB pronajaty na zakladé podnajemni smlouvy
uzaviené s Ceskym zahradkarskym svazem, Zakladni organizace Brno-Libusino udoli, kdy tento CZS
ma uzavienou k pozemku najemni smlouvu z urovné MC Brno-Kohoutovice.

Z hlediska platného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je pozemek p.¢. 1806 v k.u. Pisarky
soucasti nestavebni - volné stabilizované plochy s podrobnéjSim ucelem vyuziti stanovenym
funkénim typem plocha s objekty pro individualni rekreaci na ZPF.

Takto vymezené plochy slouZi dle regulativii UPmB pro soustfed&nou individualni rekreaci v objektech
pro individualni rekreaci na ZPF, PUPFL, pfipadné ostatnich plochach.

V upraveném navrhu nového Uzemniho planu mésta Brna je predmétny pozemek ve
stabilizované plose zahradek, kde hlavni vyuziti téchto ploch je pro individualni rekreaci formou
zahradniceni.

Predmétna stavba se dale nachazi v uzemni rezervé B-2.
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Poznamka:

Z lokality zahradkarské kolonie Juranka bylo organim SMB jiz dfive navrzeno nevyuzit nabidky
pfedkupniho prava k obdobné stavbé C.e. 854, stojici na pozemku ve vlastnictvi statut. mésta Brna,
p.¢. 1927, k.. Jundrov, zastavéna plocha a nadvori o vymére 20 m2, za kupni cenu ve vysi 100.000,-
K&, doruéené dne 10.4.2017. Divodem nevyuZiti pfedkupniho prava byla stanoviska OUPR a MC
Brno- Jundrov, kterymi byl vyjadfen nesouhlas s vyuzitim pfedkupniho prava. Tento uvedeny material
byl projednan na zasedani ZMB Z7/29., konaném dne 20.6.2017 a ZMB nesouhlasilo s vyuzitim
predkupniho prava.

ZMB &. Z7/29 konané dne 20.6.2017 vzalo na védomi nabidku ||| l] dorucenou po dopinent
dne 31. 5. 2017, na vyuziti pfedkupniho prava dle zak. €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném
znéni, ke stavbé &. e. 875 stojici na pozemku p. €. 1949 k.u. Jundrov za kupni cenu ve vysi 30.000,-
KE a za podminek dolozené kupni smlouvy a smlouvy o advokatni uschové. ZMB nesouhlasilo s
vyuZitim pfedkupniho prava statutarniho mésta Brna ke stavbé &. e. 875 stojici na pozemku p. €. 1949
k.u. Jundrov za kupni cenu ve vySi 30.000,- K¢&.

ZMB €. Z7/35 konané dne 30.1.2018 zejm. vzalo na védomi nabl'dku_ dorucenou po
doplnéni dne 27. 11. 2017, na vyuziti pfedkupniho prava dle zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
v platném znéni, ke stavbé &. e. 875 stojici na pozemku p. &. 1949, k. U. Jundrov, za kupni cenu ve
vys$i 189.000,- K&, a za podminek dolozené kupni smlouvy a smlouvy o advokatni iuschové penéz. ZMB
nesouhlasilo s vyuzitim pfedkupniho prava statutarniho mésta Brna ke stavbé €. e. 875 stojici na
pozemku p. &. 1949 k. U. Jundrov za kupni cenu ve vySi 189.000,-K&.

Ve stejné zahradkafské lokalité byla projedndvana nabidka na vyuZiti pfedkupniho prava, a to
opétovné k chatce na pozemku p.¢. 1949 v k.u. Jundrov. ZMB na Z8/07 zasedani dne 18.6.2019 vzalo
na védomi nabidku Hdoruc’:enou dne 28. 5. 2019, na vyuZiti pfedkupniho prava dle zak. €.
89/2012 Sb., OZ, ke stavbé €. e. 875, zpUsob vyuziti rod. rekreace, postavené na pozemku p. €. 1949
v_k. 4. Jundrov, ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, za kupni cenu ve vysi 180.000 K¢&, a
za podminek dolozené kupni smlouvy. ZMB nesouhlasilo s vyuzitim pfedkupniho prava statutarniho
mésta Brna dle § 3056 zakona €. 89/2012 Sb., OZ, ke stavbé ¢€.e. 875, zplsob vyuziti rod. rekreace,
postavené na pozemku p. €. 1949 v k. U. Jundrov, dle zaslané nabidky.

ZMB ¢&. Z8/28 konané dne 16.6.2021 vzalo na védomi nabidkuljj | corucenou dne
28.4.2021, na vyuziti pfedkupniho prava dle zak. €. 89/2012 Sb., obansky zakonik, v platném znéni,
ke stavbé €. e. 294 postavené na pozemku p. €. 1827 v k.u. Pisarky za kupni cenu ve vysi 50.000,- K&
a za podminek doloZzené kupni smlouvy a smlouvy o advokatni uschové. ZMB nesouhlasilo s vyuZitim
prfedkupniho prava statutdrniho mésta Brna ke stavbé €. e. 294 stojici na pozemku p. €. 1827
v k.U. Pisarky za kupni cenu ve vySi 50.000,- K&.

Doposud nebyla zadna nabidka predkupniho prava ke stavbam rodinné rekreace z této lokality
ze strany SMB vyuzita.

Cena:

Realizované prodejni ceny chatek v lokalité, bez pozemku:

V roce 2020 byla realizovana cena chatky ¢.e. 543 o zastavéné plo$e cca 39 m?2 na pozemku SMB p.¢.
1803 za 253.000,- K¢.

V roce 2021 byla realizovana cena chatky ¢.e. 632 o zastavéné ploSe cca 25 m?2 na pozemku SMB p.¢.
2198 za 599.000,- K¢&.

V roce 2021 byla realizovana cena chatky ¢.e. 17 o zastavéné ploSe cca 18 m2 na pozemku SMB p.¢.
2207 za 990.000,- K&.

V roce 2021 byla realizovana cena chatky ¢.e. 475 o zastavéné ploSe cca 17 m2 na pozemku SMB p.¢.
1895/2 za 590.000,- K&.
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Nabidkovou cenu stavby ve vySi 650.000,- KE nelze z cenového hlediska posoudit, jelikoz nam neni
znama velikost stavby a jeji technicky stav. V pfipadé zajmu o koupi doporuéujeme objednat znalecky

posudek.

Zaveér:

V navaznosti na vy$e uvedené je organim statutarniho mésta Brna nyni predloZen tento navrh
usneseni:

- nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava Brna ve smyslu ustanoveni § 3056 NOZ v platném
znéni, ke stavbé ¢.e. 193, zplsob vyuziti rodinna rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna, p.€. 1806, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 25 m?2 v k.u. Pisarky,
dle nabidky z 24.11.2021,

a to na zakladé stanoviska OUPR MMB, nebot jak z hlediska platného, tak i pfipravovaného
UPmB je pozemek souéasti stabilizované plochy zahradek s objekty pro individualni rekreaci
s hlavnim vyuzitim pro_individualni rekreaci formou zahradkareni a v neposledni fadé také
zejména_s prihlédnutim k nevyuziti dosavadnich vSech predchozich projednanych nabidek
predkupniho prava k jinym rekreaénim objektiim postavenym v této lokalité.

Material nebyl z éasovych divodul predloZzen k projednani v Majetkové komisi MMB.

Material byl predloZzen k projednani RMB na schiizi R8/193, konané dne 19.1.2022.

Stanoviska dotéenych organu:

Odbor tzemniho planovani a rozvoje MMB
- vyjadfeni z 2.12.2021:

Z hlediska platného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je pozemek p.¢. 1806 v k.u. Pisarky
soucasti nestavebni - volné stabilizované plochy s podrobnéjSim ucelem vyuziti stanovenym
funkénim typem plocha s objekty pro individualni rekreaci na ZPF.

Takto vymezené plochy slouZi dle regulativii UPmB pro soustfedénou individualni rekreaci v objektech
pro individualni rekreaci na ZPF, PUPFL, pfipadné ostatnich plochach.

V upraveném navrhu nového Uzemniho planu mésta Brna je predmétny pozemek ve
stabilizované plosSe zahradek, kde hlavni vyuziti téchto ploch je pro individualni rekreaci formou
zahradniceni.

Predmétna stavba se dale nachazi v uzemni rezervé B-2.

MC Brno — Kohoutovice — vyjadfeni bylo vyzadano.
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Statutarni mésto Brno
Magistrat mésta Brna

365/2021
MMB/OMB piflohy:2 V Brné dne 24.11.2021
druh:

AU MRV AR

nmb1es7d32e866 Doru¢eno: 24.11.2021

Véc: Nabidka nemovitosti ke koupi — vyuziti zakonného predkupniho prava

Cc. Dbuaovy ZPUsSopD vVyuzZltili Na parcele

Pisarky, ¢.e. 193 rod. rekr 1806, LV 10001
zapsané v Katastru nemovitosti u Katastralniho Uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, na
Lv (‘f.-pro katastralni zemi Pisarky, cast obce Pisarky, obec Brno (dale jen ,nemovitost”).

S ohledem na skutecnost, Ze Vam svédci zakonné predkupni pravo k vyse uvedené nemovitosti, jsem povinna ucinit
nabidku na prodej nemovitosti nejprve Vam a souc¢asné Vam sdélit podminky prodeje nemovitosti.

S ohledem na vyse uvedené vam sdéluji podminky prodeje nemovitosti:

- Kupni cena nemovitosti ¢ini 650.000,-- K¢

V souladu s pravni Upravou Vas informuji o tom, Ze mate pravo vyuZit svého predkupniho prava za shora uvedenych
podminek ve Ih(té 3 mésici ode dne doruceni této nabidky a v této |hité miZete uzavfit se mnou kupni smlouvu a
zaplatit shora pozadovanou kupni cenu. V pfipadé, Ze nemate zajem predkupni pravo vyuzit, sdélte ndm prosim
pisemné tuto skutecnost co nejdfive. Uplynutim tfimésicni zakonné Ihlty bude Vase shora popsané zakonné
predkupni povaZovano za neuplatnéné.

Pfiloha: Uzaviend kupni smlouva
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KUPNi SMLOUVA

a smlouva o uschové

aletez Jen jako ,strana prodavajici
jako strana prodavajici na strané jedné

a

ale tez jen jako ,strana kupuijici”)
jako strana kupujici na strané druhé

a

obchodni spole¢nost M & M reality holding a.s., ICO 274 87 768
se sidlem Praha 1, Nové Mésto, Krakovska 583/9, PSC 110 00
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze

v oddile B, vloZce Cislo 14537, zast. na zakladé plné moc_

(déle téZ jen jako ,zprostiedkovatel”)
jako vedlejsi ticastnik na strané tfeti

a

za Ucasti vedlejsiho Ucastnika smlouvy:
Mgr. Marty Podsednikové, advokatky, se sidlem Brno, Spitalka 21a, PSC 602 00, ev.¢. CAK 04518, IC 46894519
(dale té7 jen jako ,vedlejsi G¢astnik” nebo ,schovatel”)

strana prodavajici a strana kupujici dale spole¢né oznageny také jen jako ,smluvni strany” & ,strany”, neni-li
tieba uZit konkrétniho oznaceni kaZdé z nich,

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku vsouladu s ustanovenim § 2079 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpisti (déle jen ,,ob&ansky zakonik“), tuto

kupni smlouvu

(dale jen ,smlouva“)

Clének I.
Prohlaseni strany prodavajici

1. Strana prodavajici prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nasledujiciho:

&. budovy Zpusob vyuZfiti Na parcele Zpusob cchra:

Pisarky, é.e. 193 rod.rekr 1806, LV 10001
zapsané v Katastru nemovitosti u Katastralniho dfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi$té Brno-mésto,
na LV ¢l pro katastralni Gzemi Pisarky, ¢ast obce Pisarky, obec Brno,

(dale tézZ jen jako , pfedmét pFevodu®).

Cislo zakazky: 781635 Stranka 1

Podsednikova Marta, Mgr., ev. . CAK04518
sidlo: Spitélka 461/21a, Brno 60200, Cesk4 republika IC: 46894519

email: podsednikovam@seznam.cz
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Clanek 1.
Pfedmét smlouvy

1. Strana prodavajici se touto smlouvou zavazuje odevzdat strané kupujici predmét prevodu s veskerym
piislusenstvim a umoznit strané kupujici nabyt k pfedmétu prevodu vlastnické pravo a strana kupujici se

zavazuje predmét prevodu prevzit a zaplatit strané prodavajici kupni cenu sjednanou v ¢l. llI. odst. 1. této
smlouvy nize. Strana kupujici nabyva pfedmét pfevodu s veskerym pfisluSenstvim do svého vyluéného
vlastnictvi.

2. Smluvni strany se zarovefi s touto smlouvou zavazuji podepsat i ndvrh na vklad vlastnického prava strany
kupuijici k predmétu prevodu dle této smlouvy do katastru nemovitosti.

Clanek IIl.
Kupni cena a jeji splatnost

1. Strana kupujici se zavazuje zaplatit strané prodavajici za pfedmét pfevodu celkovou kupni cenu ve vysi
650.000,-- Kc.

2. Kupni cenu uhradi strana kupujici takto:

2.1 &4stku ve vysi 50.000,-- KE slozila strana kupujici u zprostfedkovatele dne 29.10.2021, jako zalohu na kupni
cenu (déle ,,zaloha”). Zprostiedkovatel potvrzuje sloZeni zélohy.

Smluvni strany sjedndavaji a &ini nespornym, Ze uvedena zaloha je soucasti kupni ceny a Ze se zaplacend zéloha
zapoditava v celém svém rozsahu na povinnost strany kupujici uhradit kupni cenu za predmét prevodu a
povinnost uhradit kupni cenu je tim vrozsahu do vySe uhrazené zalohy splnéna. Smluvni strany a
zprostfedkovatel se dale dohodli, Ze ¢astka 50.000,-- K&, sloZena stranou kupujici dle tohoto odstavce, se
podpisem této smlouvy zapoéitava na thradu zprostfedkovatelské provize zprostiedkovatele. '

2.2 &astku ve vysi 600.000,-- K& uhradi strana kupuijici z vlastnich zdroj(, a to do advokatni Uschovy u Mgr. Marty

Podsednikové, advokatky, advokatni kancelai Brno, Spitalka 21a, PSC 602 00, IC 46894519, evid. ¢. CAK: 4518

(déle jen ,schovatel”) na Gget advokatnich schov vedeny u UniCredit Bank Czech republic and Slovakia,a.s., €.0.
a to nejpozdéji do 10.2.2022.

Clanek IV.
Smlouva o uschoveé

3. Za téelem uschovy finanénich prostredkd ( €asti kupni ceny) smluvni strany a schovatel uzaviraji tuto nize
uvedenou smlouvu o tschové s t&mito smluvnimi podminkami:

3.1 O slofeni &asti kupni ceny ve vysi 600.000,-K¢ na Gcet advokatni Uschovy vyda schovatel strané
prodavajici a strané kupujici potvrzeni.

3.2 &astka ve vysi 600.000,-- K&, bude zaslana do 5 pracovnich dnd poté, co Schovateli bude, kteroukoliv
ze smluvnich stran, predloZen origindl & Gfedné ovéfena kopie listu vlastnictvi prokazujici vlastnické
pravo strany kupujici k pfedmétu pfevodu, na kterém jako vlastnik pfedmétu pfevodu bude uvedena
strana kupujici a na listu vlastnictvi nebudou vaznout zadna vécna bfemena, zastavni prava, ani jiné
pravni vady & vklady vzniklé na zakladé tikonl strany prodavajici nebo z d@ivodu stojiciho na strané
strany prodavajici, ‘a dale pfedmét pfevodu bude prosty nedofeSenych pravnich vztah(l a uvedené
ddaje nebudou dotéeny zménou pravnich vztahd, s vyjimkou piipadnych vkladd vzniklych na zakladé
tkon( strany kupujici nebo z ddvodu stojiciho na strané strany kupujici.

= . oo
Cislo zakéazky: 781635 Stranka 2

Podsednikova Marta, Mgr., ev. ¢. CAK04518
sidlo: Spitalka 461/21a, Brno 60200, Ceska republika IC: 46894519

email: podsednikovam@seznam.cz
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s v

- Castka ve vySi 50.000,-- K& predstavujici zbyvajici éast provize zprostiedkovatele bude zaslana na

ucetzprostieciovatele ¢ |

- Castka ve vysi 550.000,-- K& bude zaslana na G&et strany prodavajici, specifikovany v zahlavi této
smlouvy.

3.3 Schovatel se zavazuje, Ze &ast kupni ceny sloZené do jeho Uschovy poufije pouze zplsobem
dohodnutym v této smlouvé. Kupujici prohlasuje, Ze byl informovan schovatelem o povinnostech,
které pro advokdta vyplyvaji ze stavovského pfedpisu - Usneseni predstavenstva Ceské advokatni
komory €. 2/2008, a o povinnostech, které vyplyvaji z pravnich a stavovskych predpisti upravujicich
opatfeni proti legalizaci vynost z trestné ¢innosti a financovani terorismu, a to zejména o povinnosti
advokdta identifikace a kontroly klienta, uchovavani informaci a oznamovani podezielého obchodu.
Ucastnici ¢estné prohladuji, ze jednaji vlastnim jménem a nejsou politicky exponovanou osobou ve
smyslu pravnich predpisi proti prani $pinavych penéz a financovani terorismu a v pfipadé zmény
budou schovatele bezodkladné informovat, a dale nejsou proti nim uplatnény 7adné mezinarodni
sankce ve smyslu pravnich predpist a provadéni mezinarodnich sankci, a Ze v pFipadé zmény budou
schovatele bezodkladné informovat.

4. Je-li provize uvedend v této smlouvé v jiné vysi, ne? jak byla sjednand ve zprostiedkovatelské smlouvé mezi
stranou prodavajici a zprostifedkovatelem, méni se vy3e provize na ¢astku, ktera je uvedena v této smlouvé.

Clanek V.
Prohlaseni smluvnich stran

1. Strana prodavajici dale prohladuje, Ze:

1.1 Strana prodévajici sezndmila stranu kupujici s polohou a stavem pfedmétu pfevodu a prohlasuje, 7e
na pfedmétné nemovitosti nevaznou zadné pravni zavady, dluhy, vécna bfemena, zéstavni prava, ¢i
jind prava &i povinnosti, ktera by strané kupujici jakkoliv zt&Zovala nebo znemozfiovala vykon jejiho
vlastnického prava, vyjma zakonného predkupniho prava predkupnika dle ust. § 1124 ob&anského
zdkoniku, kterym je Statutarni mésto Brno jako vlastnik pozemkd spec. €. I. této smlouvy pro k.u.
Pisarky (v této smlouvé oznacovdn jako ,predkupnik®). V souvislosti s existenci zidkonného
pfedkupniho préva viici predmétu pfevodu se prodavajici a kupujici dohodli, Ze prodavajici umozni
pfedkupniku uplatnéni jeho zékonného pfedkupniho prava tim, 7e bezodkladné, nejpozdé&ji viak do
deseti dnd od uzavieni této smlouvy, mu zasle nabidku na uplatnéni jeho predkupniho prava.
Kupujici a prodavajici se dohodli, Ze v piipadé, ze predkupnik Fadné uplatni své predkupni pravo,
tato kupni smlouva automaticky zanikd a smluvni strany jsou povinny si vzajemné vratit veskerd
poskytnuta plnéni.

1.2 ke dni uzavieni této smlouvy neni viéi ni vedeno nebo zahdjeno jakékoliv soudni, insolvenéni,
spravni nebo jiné fizeni véetné exekuéniho, které by mélo nebo mohlo mit za nasledek omezeni
mozZnosti pfevodu predmétu pfevodu na stranu kupujici & mohlo jakkoliv ovlivnit prevod
vlastnického prava k predmétu pfevodu na stranu kupuijici;

1.3 nema Zadné dariové nebo jiné nedoplatky, tykajici se zejména pfedmétu pfevodu;
1.4 je opravnéna tuto smlouvu uzaviit a fadné pinit zavazky v ni obsazené;

1.5 neniv dispozici s pfedmétem pfevodu omezena ve smyslu ust. § 747 ob&anského zakoniku (existence
rodinné domacnosti manzeld);

1.6 neni Zadnym zplGsobem omezena v dispozici s pfedmétem pfevodu.
2. Strana kupujici prohlasuje, Ze:
2.1 ji nejsou zndmy Zadné okolnosti, které by brénily pfevodu vlastnického prava k pfedmétu prevodu na
jeji osobu;
2.2 ji neni zndmo, Ze by vici ni bylo vedeno nebo zahdjeno jakékoliv soudni, spravni nebo jiné Fizeni

m
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vietné exekuéniho, které by mélo nebo mohlo mit za nasledek omezeni moznosti nabyti pfedmétu
prevodu.

Smiuvni strany se dohodly, Ze pokud se jakakoliv prohlaseni i ujisténi obsaZend v odst. 1. nebo 2. tohoto
&anku ukazou nebo se stanou nepravdivymi, ma opravnéna strana narok pozadovat nahradu $kody, ktera v
diisledku takového prohlaseni vznikla, a/nebo uvedeni takové skutegnosti do souladu s ujist&nimi a tvrzenimi
v tomto &lanku uvedenymi, piipadné od této smlouvy jednostranné odstoupit.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze prikaz energetické naro¢nosti budovy, tykajici se predmétu prevodu,
nebude strana prodavajici strané kupujici piedkladat, jelikoZ se jednd o stavbu pro rodinnou rekreaci, kterd
je uzivana jen cast roku a jeji odhadovand spotfeba energie je nizsi nez 25 % spotfeby energie, k niz by
dochazelo pfi celoro¢nim uZivani.

Strana prodavajici se zavazuje poskytnout velkerou souinnost spojenou s postoupenim podnajemni
smlouvy uzaviené mezi Ceskym zahradkarskym svazem, 74kladni organizace Brno-Libusino udoli a stranou
prodavajici, kdy Cesky zahradkatsky svaz ma uzavienou najemni smlouvu za Ucelem provadéni zahradkarské
¢innosti se Statutarnim méstem Brno, O¥ad méstské &asti Brno-Kohoutovice ) a to ze strany prodavajici na
stranu kupujici, eventudlné poskytnout soutinnost sméfujici k uzavieni nové podndjemni smlouvy.

Clanek VL.
Povinnosti smluvnich stran

Strana prodavajici se zavazuje, Ze:

1.1. ode dne UG&innosti této smlouvy aZz do okamziku nabyti vlastnického prava stranou kupujici
k predmétu pievodu nezatizi predmét pfevodu Zzadnym pravem tFeti osoby (véetné zastavniho prava,
vécného biremene, predkupniho prava &i prava najmu);

1.2. se zdrzi jakychkoliv tkon(, které by mély nebo mohly mit za nasledek snizeni hodnoty predmétu
prevodu nebo které by vedly nebo mohly vést ke zmareni i ztizeni prevodu vlastnického prava
k pfedmétu prevodu na stranu kupujici.

Clanek VILI.
Pfedani a uzivani nemovitosti

Strana kupujici prohladuje, Ze se sezniamila se stavem predmétu prevodu, jakoZ i s pfistupem knému a se
stavem vybaveni jiz pred podpisem této smlouvy a v tomto stavu predmét prevodu ptebira. Strana kupujici
vyslovné prohlasuje, Ze méla dostatek moznosti a dostatek casu si predmét prevodu pred uzavienim této
smlouvy fadné prohlédnout a dale je ji znam stav a stafi predmétu prevodu, a to i soucasti a pfisluSenstvi.
Strana kupujici prohladuje, Ze ji nebyla odepiena prohlidka predmétu ptevodu a méla mozZnost si
prohlédnout viechny soucdsti a prisludenstvi predmétu prevodu.

P¥edmét prevodu bude strané kupujici ptedan za podminky splnéni cl. IV. odst. 2. této smlouvy, nejpozdgji
do 7 dnG ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti pfislugného katastralniho Gfadu o povoleni vkladu
vlastnického prava strany kupujici k predmétu pievodu dle této smlouvy do katastru nemovitosti. Strana
prodavajici téZ predd strané kupuijici klice k pfedmétu pfevodu, pricem? o predani a prevzeti pfedmétu
prevodu bude smluvnimi stranami sepsan preddvaci protokol, ve kterém bude uveden téZ stav méfidel
patficich k predmétu pfevodu ke dni jeho predani.

Smluvni strany ve vzdjemné soudinnosti zajisti neprodlené po pFedani predmétu prevodu u pfislusnych
organizaci prevod veskerych méfidel energii patficich k predmétu pfevodu ze strany proddvajici na stranu
kupujici a strana prodavajici se zavazuje neprodlené uhradit viechny své zavazky vidi dodavatelim energif za
odbér téchto energii. V pfipadé, Ze strana prodavajici neposkytne soutinnost, nebo neprovede prevod, je
povinna odhlasit méfidla energif u prisludnych organizaci, a to nejpozdé&ji do 30 dnil po predani pfedmétu
prevodu strané kupujici.

Cislo zakazky: 781635 Stranka 4

Podsednikova Marta, Mgr., ev. ¢&. CAK04518
sidlo: Spitalka 461/21a, Brno 60200, Ceska republika IC: 46894519

email: podsednikovam@seznam.cz

Strana 11/ 19




Clanek VIII.
Utvrzeni zavazki

1. Jestlize strana kupujici nesplni sviij zavazek sjednany v €l. IV. odst. 2. této smlouvy, tj. neuhradi kupni cenu
fadné a vcas, a'neucini-li tak ani v dodateéné Ihité do 10 pracovnich dni po sjednaném datu splatnosti kupni
ceny, sjedndvaji smluvni strany pro tento pfipad ve prospéch strany prodavajici smluvni pokutu ve vysi 5 %
z kupni ceny. Strana prodavajici md v takovém pfipadé rovnéz pravo od této kupni smlouvy z diivodu jejiho
poruseni odstoupit.

2. Vpfipadé, Ze strana prodavajici bude disponovat spfedmétem prevodu zplisobem sméfujicim ke
znemoznéni nabyti vlastnického prava strany kupujici, sjednévaji smluvni strany pro tento pfipad ve
prospéch strany kupujici smluvni pokutu ve vy$i 5 % z kupni ceny. Strana kupujici ma v takovém piipadé
rovnéZ pravo od této kupni smlouvy z divodu jejiho porudeni odstoupit.

3. Pro pfipad, Ze néktera ze smluvnich stran nesplni povinnost vyplyvajici z €. IX. odst. 3. této smlouvy nebo &l.
VI. této smlouvy, si smluvni strany sjednaly smluvni pokutu ve vysi 5 % z kupni ceny.

4. Pro pfipad, Ze se néktera ze stran ocitne v prodleni s pfedanim, resp. s pFevzetim predmétu prevodu, je
povinna zaplatit druhé smluvni strané smluvni pokutu ve vy3i 500,-- K¢ za kazdy den prodleni s pFedanim,
resp. prevzetim.

5. Pro pfipad, Ze néktera ze smluvnich stran uvede v této smlouvé prohlaseni, které se ukaZe byt nepravdivym,
je druha smluvni strana opravnéna poZadovat uhrazeni smluvni pokuty ve vy$i 10.000,-- K&.

6. Ujednanim dle pfedchozich odstavcli tohoto €lanku této smlouvy neni dotéeno pravo opravnéné smluvni
strany domahat se nahrady Skody piesahujici vy3i smluvni pokuty. V pFipadé odstoupeni od této smlouvy
kteroukoli ze smluvnich stran zGstavaji ujedndni o smluvnich pokutéch v platnosti.

Clanek IX.

Pfevod vlastnického prava
Uhrada poplatki

1. Vlastnické pravo k pfedmétu prevodu nabyva strana kupuijici vkladem do katastru nemovitosti.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze ndvrh na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického préva strany kupujici
do katastru nemovitosti podle této smlouvy doruéi pFislusnému Katastralnimu afadu zéstupce
zprostfedkovatele, a to nejpozdéji do 5 (péti) pracovnich dnii ode dne, kdy odpadne prekazka zdkonného
predkupniho prava prostiednictvim:

a) potvrzeni o neuplatnéni pfedkupniho prava,

b) prohlaseni o vzdani se pfedkupniho prava,

c) fikei nevyuZiti nabidky k vykonu pfedkupniho préva dle piislusného ustanoveni ob¢anského zakoniku,
za podminky, Ze zprostiedkovatel obdrZi od Schovatele pfisluiné Potvrzeni o sloZeni €asti kupni ceny.

3. V pfipadé, Ze katastralni Ufad zamitne, a to z jakéhokoliv diivodu, navrh na povoleni vkladu vlastnického
prava strany kupujici k pfedmétu pfevodu dle této smlouvy do katastru nemovitosti, zavazuji se smluvni
strany poskytnout si vzajemné soucinnost, aby v takovém pfipadé do$lo k odstranéni pfislusnych vad, event.
k uzavfeni nové kupni smlouvy, a to nejpozdéji do 1 (jednoho) mésice od pravni moci zamitavého rozhodnuti
katastralniho Gfadu.

4. Spravni poplatek ve vy3i 2.000,-- K€ za podani navrhu na vklad vlastnického prava k pfedmétu pfevodu do
katastru nemovitosti hradi zprostfedkovatel ze sjednané provize.

m
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Clanek X.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva, jako? i prava a povinnosti vzniklé na 24kladé této smlouvy nebo v souvislosti s ni, se Fidi
ob&anskym zékonikem.

Tato smlouva piedstavuje tplnou dohodu smluvnich stran o pfedmétu této smlouvy a nahrazuje veskera
prededla ujedndni smluvnich stran dstni i pisemna. Veskeré zmény Ci doplnéni této smlouvy Ize provést jen
formou pisemnych vzestupné cislovanych dodatkd podepsanych obéma smluvnimi stranami, které budou
nedilnou soucasti této smlouvy.

Tato smlouva je uzaviena v 5 vyhotovenich, z nichZ strana prodévajici obdrZi 1 vyhotoveni, strana kupujici
obdr#i 1 vyhotoveni, 1 vyhotoveni obdrZi zprostiedkovatel, 1 schovatel a 1 vyhotoveni smlouvy opatfené
Ufedn& ovéFenymi podpisy Ucastniki bude pouZito pro déely vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti vedeného ptisluinym katastralnim Gfadem, pricem toto vyhotoveni bude bezprostfedné po
jeho podepséni obéma smluvnimi stranami uloZeno, spoleéné s podepsanym navrhem na vklad vlastnického
prava strany kupujici dle této smlouvy do katastru nemovitosti, u zprostiedkovatele, ktery je na pfislusné
katastralni pracovisté katastralniho Gfadu poda v souladu s podminkami sjednanymi v této smlouveé.

Tato smlouva vstupuje v platnost a nabyva tcinnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, kdy dojde k vyuziti zékonného predkupniho prava k predmétu
prevodu, tak tato smlouva zanika a smluvni strany jsou povinny si vratit veskera jiz poskytnuta plnéni.

Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podepsanim precetly a s jejim obsahem souhlasi.
Déle prohlasuji, Ze tato smlouva je vyrazem jejich pravé, svobodné a vainé viile a na dtikaz toho ji nize
podepisuji.

Strana proddavajici v souladu se zakonem C. 253/2008 Sb., v platném znéni, prohlasuje, 7e prodejem
predmétu pfevodu dle této smlouvy nesleduje zakryti jeho nezdkonného pavodu, nabyti, ani financovani
terorismu, ¥e neni politicky exponovanou osobou ani jeji osobou blizkou a Ze je skuteénym vlastnikem:
predmétu prevodu. Strana kupujici v souladu se zakonem & 253/2008 Sb., v platném znéni, prohladuje, Ze
neni politicky exponovana osoba ani jeji osobou blizkou, 7e je skuteénym vlastnikem finan¢nich prostredkd,
kterymi financuje koupi pfedmétu prevodu, a Ze tyto finan¢ni prostfedky nepochazi z vynosu z trestné
¢innosti a financovani terorismu.

V Brné dne 24.11.2021

strana prodavajici

za zprostfedkovatele

strana kupujici

schovatel

Pfilohy:

€.1. PInd moc pro zprostiedkovatele

s ——————
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Prohlaseni o pravosti podpisu na listiné sepsané advokatem

BéZné Cislo knihy o prohlasenich o pravosti podpisu 18751/433,434/2021/V.

J4, niZze podepsana Mgr. Marta Podsednikova, advokétka se sidlem v Brné&, Spitélka 21a, zapsanou v seznamu
advokétli vedeném Ceskou advokatni komorou pod ev.¢. 4518, prohladuji, ze tuto listinu, kterou jsem sama
sepsala, pfede mnou vlastnoruéné v 1 vyhotoveni podepsali:

V Brné dne 24.11.2021

Mgr. Marta Podsednikova
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RILOHA

Obchodni spole¢nost M&M reality holding a. s.
se sidlem Praha 1, I:Iové Mgsto, Krakovské 583/9 PSC 110 00
IC: 274 87 768, DIC: CZ 274 87 768

zapsané v obchodnim rejsttiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, v oddile B, vloZee €islo 14537
jejimZ jménem jedna jediny Elen pf“edstavenstva_

jako "zplnomocnitel"
a

Mgr. Marta Podsednikova, advokatka
se sidlem Spitalka 461/21a, 602 00 Brno
e.t. CAK €. 04518

jako "zmocnénec"

GENERALNI PLNA MOC

Zplnomoctiujeme timto zmocn&nce k zastupovani nasi spoleénosti ve vSech zéleZitostech, tykajicich se
realitnich obchodd nadi spoleénosti. Zejména ndkup a prodej nemovitosti, zprostiedkovani ndkupu a
prodeje nemovitosti, ptevodu nemovitosti apod. Zmocnénec je zéroveri oprdvnén podepisovat pravni
dokumenty jménem na$i spoletnosti (zejména zprostiedkovatelské smlouvy, rezervaéni smlouvy,
budouci smlouvy, zastavni smlouvy, depozitni smlouvy, kupni smlouvy, smlouvy o prevodu prav a
povinnosti, najemni smlouvy, smlouvy o spravé ndjmu). Tato plna moc neopraviiuje zmocnénce
k vytvateni finandnich zdvazkd za zplnomocnitelem, s vyjimkou finan¢nich zdvazkd vzniklych na
zaklad& depozitnich smluv tykajicich se realitnich obchodli zplnomocnitele, v nichZ zplnomocnitel
vystupuje jako spravce vkladu a dale finanénich zavazkil spo&ivajicich ve vyplaceni Castek ¢&i jejich
&asti slozenych klienty zmocnitele jako rezervaéni zaloha nebo blokaéni thrada nebo tthrada na kupni
cernu nernovitosti ¢i drazstevnich podild.

Tato plnd moc se vydava na dobu neurditou a plati az do odvolani.

p 7
V Ostravé dne 776" -5 >/"’3 i

za zplnomocnitele:

Prohl4Seni o pravosti podpisu

Bé&zné &islo knihy o prohla3enich o pravosti podpisu:

J4, niZze podepsany Mgr: Peter Harmecko advokat se sidlem Macharova 302/13, 702 00 Ostrava - Pfivoz, zapsany v seznamu ddvokatu
vedeném Ceskou advokatni komorou pod ev. €. 13383, prohladuji, Ze tuto listinu pfede mnou vlastnoruéné podepsal v 1 vyhotoveni

or.
Advokat

gr. Peter Harmedke
Macha ElOAdVDkat

fova 302/13, 702 00 Ostrave
1€:71446753, DI €28110105531

Zmocnénec zmocnéni piijima:
email; harmeckoahklegaf @
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