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78/35. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 25.1.2022

89. Nabidka predkupniho prava ke stavbé ¢.e. 11, zpusob vyuziti
rodinna rekreace, postavené na pozemku p.c. 955 v k.u. Kninicky

Anotace

Nabidka zakonného predkupniho prava dle § 3056 NOZ k cizi stavbé urcené k rodinné rekreaci,
postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi - nabidku spole¢nosti FICHR s.r.0., se sidlem Bystrc &.ev. 318, 635 00 Brno, ICO:
01574493, zastoupené na zakladé udélené plné moci Mgr. Viktorem Hastikem,
advokatem, dorucenou dne 19.11.2021, na vyuziti predkupniho prava ve smyslu
ustanoveni § 3056 zdkona ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zdkonik, v platném znéni (dale
jen ,NOZ"), ke stavbé ¢.e. 11, zpusob vyuziti rodinna rekreace, postavené na
pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 955, zplisob vyuziti lesni
pozemek o vymére 79 m2, na kterém je postavena budova o vymére 31 m2 v k.4.
Kninicky, za kupni cenu stavby ve vysi 2.390.000,- K¢ s podminkou tthrady
rezervaCniho poplatku ve vysi 173.514,- K¢ v¢é. DPH (odména realitni kancelare
zprostredkovavajici tuto transakci), tj, za cenu stavby a odmény realitni kancelare
v celkové vysi 2.563.514,- K¢, a za podminek doloZzené kupni smlouvy uzaviené
s koupéchtivym.

- skutecnost, Ze spole¢nost nabyla vlastnictvi k predmeétné stavbé v mésici cervnu
roku 2021, a to porusenim predkupniho prava, nebot predchozi podilovi
spoluvlastnici prevedli na zédkladé kupni smlouvy uzaviené dne 23.6.2021 svij
spoluvlastnicky podil na nemovitosti ve prospéch spolecnosti FICHR s.r.o., aniz by
splnili svoji zdkonnou povinnost ucinit predkupnikovi relevantni nabidku
predkupniho prava ve smyslu ustanoveni § 3056 NOZ. Vlastnické pravo ve prospéch
spolecnosti FICHR s.r.0. bylo zapsano v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢.
I s prévnimi ucinky zépisu ke dni 24.6.2021.

- skutecénost, ze spole¢nost uvedenym porusenim predkupniho préva nabyla stavbu
do vlastnictvi na zakladé kupni smlouvy ze dne 23.6.2021 za kupni cenu ve vysi
630.000,- K¢ a nyni stavbu nabizi za 2.563.514,- K¢ (v€. odmény realitni kancelare
ve vysi 173.514,- K¢ v¢. DPH).

2. nesouhlasi - s vyuzitim nabidky predkupniho préva a rovnéz tak s uplatnénim prava z titulu
poruseni predkupniho prava z tirovné statutarniho mésta Brna ve smyslu § 3056
NOZ, ke stavbé ¢.e. 11, zpusob vyuziti rodinné rekreace, postavené na pozemku ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 955, zpusob vyuziti lesni pozemek o vymére
79 m2 v k.4. Knini¢ky, dle nabidky ze dne 19.11.2021.

Stanoviska
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Material byl predlozen k projednani RMB na schuzi R8/193, konané dne 19.1.2022.

Podpis zpracovatele pro archivaci
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Divodova zprava:

Uvod:

Pfedmétem predkladaného materialu je feSeni nabidky spole¢nosti FICHR s.r.o., se sidlem Bystrc
¢.ev. 318, 635 00 Brno, ICO: 01574493, zastoupené na zakladé udélené piné moci Mgr. Viktorem
Hastikem, advokatem, dorué¢ené dne 19.11.2021, na vyuziti pfedkupniho prava ve smyslu ustanoveni
§ 3056 zdkona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,NOZ"), ke stavbé &.e. 11,
zpusob vyuziti rodinna rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢.
955, lesni pozemek o vymére 79 m2v k.u. Kninicky.

Nabidka predkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrzel dne 19.11.2021 nabidku spole&nosti FICHR s.r.0., se sidlem Bystrc
¢.ev. 318, 635 00 Brno, ICO: 01574493, zastoupené na zakladé udélené piné moci Mgr. Viktorem
Hastikem, advokatem, na vyuziti predkupniho prava ve smyslu ustanoveni § 3056 NOZ, ke stavbé ¢.e.
11, zplsob vyuziti rodinna rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarnino mésta Brna p.¢.
955, lesni pozemek o vymeérfe 79 m? v k.U. Kninicky, za kupni stavby ve vysi 2.390.000,- K¢&
s podminkou Uhrady rezervacniho poplatku ve vysi 173.514,- K¢ v€. DPH (odména realitni kancelare
zprostredkovavajici tuto transakci), tj, za cenu stavby a odmény realitni kancelafe v celkové vysi
2.563.514,- K&, a za podminek dolozené kupni smlouvy uzaviené s koupéchtivym.

Dle § 2143 NOZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc pfedkupnikovi ke koupi dospéje uzavienim
smlouvy s koupé&chtivym.

Dle § 3056 NOZ, vlastnik pozemku, na némz je zfizena stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich
predpist soucasti pozemku a nestala se soucasti pozemku ke dni nabyti G€innosti tohoto zakona, ma
ke stavbé predkupni pravo a vlastnik stavby ma pfedkupni pravo k pozemku. Na zakladé uvedeného
ustanoveni NOZ vzniklo ke dni 1. 1. 2014 statutarnimu méstu Brnu, jakoZzto vlastnikovi vy$e uvedeného
pozemku, predkupni pravo k budové, ktera je na tomto pozemku umisténa, a vlastnikim budovy
vzniklo vigi statutarnimu méstu Brnu pfedkupni pravo k pozemku, na kterém je budova umisténa.

Zakonna lhata pro prijeti nabidky je tfimésiéni s tim, ze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané Ih{ité
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 NOZ) a v pfipadé této nabidky uplyne k datu 19.2.2022.

Poruseni predkupniho prava:

Spoleénost nabyla vlastnictvi k pfedmétné stavbé v mésici Cervnu roku 2021, a to porusenim
prfedkupniho prava, nebot pfedchozi podilovi spoluvlastnici pfevedli na zakladé kupni smlouvy
uzaviené dne 23.6.2021 svij spoluvlastnicky podil na nemovitosti ve prospéch spole¢nosti FICHR
s.r.o., aniz by splnili svoji zakonnou povinnost ucinit pfedkupnikovi relevantni nabidku pfedkupniho
prava ve smyslu ustanoveni § 3056 NOZ a timto svym jednanim tak znemoznili pfedkupnikovi uplatnit
své zakonné pravo na vyuziti pfedkupniho prava, které mu pfislusi v souladu s ust. § 2147 — 2148
NOZ. Vlastnické pravo ve prospéch spolecnosti FICHR s.r.o. bylo zapsano v katastru nemovitosti na
listu vlastnictvi €. 1280 s pravnimi UCinky zapisu ke dni 24.6.2021.

Spoleénost uvedenym porusenim predkupniho prava nabyla stavbu do vlastnictvi na zakladé kupni
smlouvy ze dne 23.6.2021, a to za kupni cenu ve vySi 630.000,- K& a nyni stavbu prodava za
2.563.514,- K& (v&. provize RK za zprostiredkovani prodeje ve vySi 173.514.- K& vé. DPH), rozdil mezi
cenou, za kterou spoleénost stavbu nabyla a aktualni nabidkovou cenou tak predstavuje étyfnasobné
navySeni kupni ceny.

Obcansky zakonik vSak pamatuje a upravuje zakonnym zpusobem obdobné situace poruseni
predkupniho prava v neprospéch predkupnika, a to nasledujicim zplsobem:

Vsouladu s § 2144 odst. 1 az 2 zak. ¢. 89/2012 Sb., obfansky zakonik, v platném znéni, ma
predkupnik pravo domahat se vléi nastupci druhé strany, jenZz véc nabyl koupi nebo zplsobem
postavenym ujednanim o pfedkupnim pravu koupi na roven, aby mu véc za pfisluSnou uplatu preved|
a prechazi na ného povinnost nabidnout pfedkupnikovi véc ke koupi za podminek, kterymi byl vazan
jeho predchudce.

Pravo z poruSseného zakonného predkupniho prava lze tak v souladu se zakonem v tomto pfipadé
uplatnit zaslanim vyzvy novému vlastnikovi stavby, tj. spoleénosti FICR s.r.0., s pozadavkem, aby
dobrovolné prevedla véc ve smyslu § 2144 NOZ za pfisluSnou Uplatu, tj. za kupni cenu 630.000,- K¢,
dle podminek puvodni kupni smlouvy, kterou uzaviela s prodavajicim dne 23.6.2021.

Strana 4/ 16



Popis:

Stavba chaty ¢.e. 11, uréena k rodinné rekreaci, se nachazi na pozemku ve vlastnictvi statutarniho
mésta Brna p.€.995 v k.u. Knini¢ky a je situovana v rekreacni oblasti Brnénské pfehrady v lokalité
»0sada“ pfi ul. Hrazni. Pozemek dle zapisu v KN je vedeny jako lesni pozemek, na kterém je umisténa
budova o vymére 31 m2. V této lokalité je na lesnim pozemku ve vlastnictvi SMB postaveno vétsi
mnozstvi obdobnych rekreacnich objektu.

Pozemek p.¢. 955 v k.u. Knini¢ky je ve spravé Odboru vodniho a lesniho hospodarstvi a zemédélstvi
MMB a je soucasti pachtovni smlouvy &. 4321030168, uzaviené mezi statutdrnim méstem Brnem a
spoleCnosti Lesy mésta Brna, a.s.

Dle OUPR MMB je pozemek p.é. 955 v k.U. Knini¢ky z hlediska platného Uzemniho planu mésta
Brna (UPmB) souéasti nestavebni — volné stabilizované plochy s podrobnéj$im tiéelem vyuziti
stanovenym funkénim typem plocha s objekty pro individualni rekreaci na PUPFL ve vyhlasené
rekreacni oblasti prehrada.

V upraveném navrhu nového UPmB je pfedmétny pozemek ve stabilizované plose lesni, kde
hlavni podminka vyuziti téchto ploch je zajiSténi plnéni produkénich a mimoprodukénich fukci
lesa.

Pozn.:
V_minulosti jizZ ZMB projednalo jiné nabidky k obdobnym stavbam rekreace umisténym v této lokalité a
nesouhlasilo s vyuzitim pfedkupniho prava:

- ZMB &. Z7/41. konané dne 4.9.2018 projednavalo nabidku na vyuZiti pfedkupniho prava k blizké
rekreacni chaté na pozemku p.¢. 912 v k.U. Knini€ky a nesouhlasilo s vyuzitim pfedkupniho prava
statutarniho mésta Brna dle § 3056 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, ke
stavbé &.e. 89, zplUsob vyuziti rod. rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta
Brna, p.¢. 912, lesni pozemek o vymére 42 m2, k.u. Knini¢ky, za kupni cenu ve vysi 800.000,- K¢, dle
nabidky ze dne 12. 7. 2018.

- také ZMB ¢&. Z8/01. konané dne 20.11.2018 projednavalo nabidku na vyuziti pfedkupniho prava
k blizké rekreacni chaté na pozemku p.¢. 919 v k.. Knini¢ky a nesouhlasilo s vyuzitim pfedkupniho
prava statutarniho mésta Brna dle § 3056 zékona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni,
ke stavbé €.e. 96, zpusob vyuZiti rod. rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho
mésta Brna, p.¢. 919, lesni pozemek o vymére 71 m?, k.u. Kniniéky, za kupni cenu ve vysi 1.100.000,-
K&, dle nabidky ze dne 11.9. 2018.

- ke stejné stavbé projednalo ZMB Z8/28 dne 22.6.2021 nabidku predkupniho prava a nesouhlasilo
s vyuzitim predkupniho prava ke stavbé &.e. 88, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho
mésta Brna p.¢. 911 v k.U. Knini¢ky za kupni cenu ve vysSi 431.782, 39 K&, dle nabidky z 26.4.2021.

- také ZMB ¢&. Z8/34. konané dne 7.12.2021 projednavalo nabidku na vyuziti pfedkupniho prava k jiné
rekreaCni chaté v lokalité Osada na pozemku p.€. 911 v k.0. Knini¢ky a nesouhlasilo s vyuZitim
predkupniho prava statutarniho mésta Brna dle § 3056 zdkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni, ke stavbé ¢.e. 88, zplsob vyuZiti rod. rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna, p.¢. 911, lesni pozemek o vymére 48 m?, k.u. Knini¢ky, za kupni cenu ve vysi
1.700.000,- K&, dle nabidky ze dne 10.10.2021.

Cena:

Nabidkova kupni cena v ramci nabidky pfedkupniho prava ¢ini 2.390.000,- K& (bez odmény realitni
kancelare).

Chata ¢.e. 11 se nachazi na pozemku p.¢. 955 v k.u. Knini¢ky dle KN vedeného jako lesni pozemek,
na kterém je umisténa budova o vymére 31 m2.

S ohledem na skuteénost, Ze nebyly poskytnuty blizSi informace a neni znam technicky stav objektu,
nelze nabidkovou cenu stavby ve vysi 2.390.000,- K& (bez zapocltené odmény realitni kancelare ve
vySi 173.514,- K& v€. DPH) posoudit a doporu€ujeme v pfipadé zajmu o koupi objektu objednani
znaleckého posudku.
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Zaver:

V navaznosti na vy$e uvedené je organim statutarniho mésta Brna nyni predloZen tento navrh
usneseni:

1._nesouhlasit s vyuzitim nabidky predkupniho prava a rovnéz tak s uplatnénim prava z titulu
poruseni predkupniho prava z urovné statutarniho mésta Brna ve smyslu § 3056 NOZ, ke stavbé
¢.e. 11, zpusob vyuziti rodinna rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho
mésta Brna p.¢€. 955, zpusob vyuziti lesni pozemek o vyméie 79 m2v k.u. Knini¢ky, dle nabidky
ze dne 19.11.2021,

a to s ohledem na stavaijici a predpokladané budouci vyuziti pozemku dle OUPR MMB, dale pak
s ohledem na stanovisko OVLHZ MMB a v neposledni fadé rovnéz tak s prihlédnutim ke
skuteénosti, Ze vSechny dosavadni nabidky pfedkupnich prav k jinym obdobnym objektiim
z této lokality nebyly doposud rovnéz ze strany SMB vyuzity.

Material nebyl z éasovych divodul predloZzen k projednani Komisi majetkové RMB.

Material byl predloZzen k projednani RMB na schiizi R8/193, konané dne 19.1.2022.

Stanoviska dotéenych organu:

Odbor uzemniho planovani a rozvoje MMB
- vyjadfeni ze dne 30.11.2021:

Dle OUPR MMB je pozemek p.¢. 955 v k.U. Knini¢ky z hlediska platného Uzemniho planu mésta
Brna (UPmB) souéasti nestavebni — volné stabilizované plochy s podrobnéj$im tiéelem vyuziti
stanovenym funkénim typem plocha s objekty pro individualni rekreaci na PUPFL ve vyhlasené
rekreacni oblasti prehrada.

V_upraveném navrhu nového UPmB je predmétny pozemek ve stabilizované plose lesni, kde
hlavni podminka vyuziti téchto ploch je zajiSténi plnéni produkénich a mimoprodukénich fukci
lesa.

MC Brno — Knini¢ky
ZMC na svém zasedani VIIl/27, konaného dne 1§.12.2021, projednalo predkupni pravo se
zavérem, ze nevyuzije predkupni pravo z urovné MC.

ZMC doporugéilo statutarnimu méstu Brnu souhlasit s vyuzitim predkupniho prava z turovné a
Zzrozpoctu SMB, resp. prostiednictvim spol. Lesy mésta Brna, a.s. s tim, ze vyuzitim
predkupniho prava z Grovné a z rozpoctu SMB dojde ke sjednoceni vlastnictvi, a tim dojde
k vyraznému zhodnoceni pozemku, tak stavby.

Odbor vodniho a lesniho hospodaistvi a zemédélstvi MMB — nema k uvedenému zaméru nema
pfipominky.

Lesy mésta Brna, a.s. — nebudou se k nabidce pfedkupniho prava vyjadiovat.
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Statutarni mésto Brno
Magistrat mésta Brna

/. M Magr. Viktor Hastik, advokat
v !..._EGAEM g |iSfy:MB/0607§f90%){3021 Chleboradova 91/43
) A f!

druh: 619 00 Brno, Ceska republika

Advokatni kancelaf l ||'|| ” III Il | IHN

mmb1es7d32c3df Doru¢eno: 19.11.2071

m ”" 1IC0 88904270 | ev. ¢. CAK 17950

MAGISTRAT MES
Maletiovy odarsm Statutarni mésto Brno
E 4. Dominikanské namésti 196/1
s 22 -11- 2021
K] 602 00 Brno
&.1 Dov: ..._._:__ PAL: .

V Brné dne 19.11.2021

Nabidka vlastniku pozemku pod stavbou na vyuZiti pfedkupniho prava

Vazeni,

Obracim se na Vas v pravnim zastoupeni spol. FICHR s.r.o0., ICO: 01574493, se sidlem Bystrc & ev. 318, 635 00
Brno, zapsana pod sp. zn. C 78676 vedenou u Krajského soudu v Brné (dale jen ,Klient”, plnd moc v pfiloze) ve
véci nabidky vyuZiti pfedkupniho prava ke stavbé Kninigky, €. ev. 11, rod. rekr., stavba stoji na pozemku p. €. 955
v k. 0. Kninigky (déle jen ,Stavba“).

Dovoluji si Vam ozndmit, Ze Klient hodla tplatné pievést Stavbu na nové nabyvatele

(dale jen ,Koupéchtivi“). Za timto tcelem s Koupéchtivymi dne 19.11.2021
uzaviel kupni smlouvu ke Stavbé (kopie kupni smlouvy je pfilohou tohoto dopisu).

Ve smyslu § 3056 ob&anského zékoniku Vam jako vlastniku pozemku pod Stavbou, tj. p. €. 955 v k. 4. Knini¢ky, ke
Stavbé svéd&i predkupni pravo, nabizi Vam Klient timto Stavbu ke koupi, a to za kupni cenu ve vy3i 2 390 000 KE.
Uvedend kupni cena je shodnd s kupni cenou ujednanou v kupni smlouvé uzavfené s Koupéchtivymi. Informuji
Vs, ze daléi podminkou koupé je Ghrada rezervaéniho poplatku ve vysi 173 514 K& vE. DPH, ktery k dne3nimu dni
Koupéchtivi jiz sloZili, a ktery se okamzikem dovr3eni koupé& (vkladem vlastnického prava ke Stavbé do katastru
nemovitosti) stane odménou realitni kancelaFe zprost¥fedkovavajici tuto realitni transakci. Spravni poplatek za
navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti ve vysi 2 000 K& a néklady spojené s vyhotovenim
smluvnich dokumentl hradi realitni kancelar.

Mate-li o nabizenou Stavbu zajem, prosim, sdé&lte tuto skuteénost neprodlené, nejpozdéji viak ve Ih{ité 3 mésicd,
p¥ipadné sdélte, e o nabizenou Stavbu zdjem nemate a predkupniho préva nevyuZivate, a to na kontaktech
uvedenych v zahlavi nabidky. Kupni cena 2 390 000 K& a &astka 173 514 K& jsou splatné nejpozdé&ji do 3 mésicti
od doruéeni této nabidky, Ghradu prosim provedte bezhotovostné na schovatelsky Géet advokata, ¢ u.

_edem’/ u UniCredit Bank, a.s. s uvedenim nédzvu/jména platce.

Pokud ve Ih(ité 3 mésict od doruéenf této nabidky svého pfedkupniho prava nevyuZijete, prodej bude realizovan

s Koupéchtivymi.
Predem dékuji za v€asné sdéleni Vaseho stanoviska.

S pozdravem

. Digitalné podepsal
Mg r. VI ktor Mar. Viktor Hastik

z Datum: 2021.11.19
HaStlk 17:37:52 +01'00'

za FICHR s.r.0.
i. s. Mgr. Viktor Hastik, advokat

GSM: +420 602 837 847 | viktor.hastik@vhlegal.cz | 1D DS:9v5zaqw
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PLNA MOC

Ja, nize podepsana FICHR s.r.o0, ICO: 01574493, se sidlem Bystrc ¢. ev. 318, 635 00 Brno, zapsana pod sp. zn. C
78676 vedenou u Krajského soudu v Brné, zastoupena _ jednatelem
spolec¢nosti (,zmocnitel”),

timto
zmocnhuji

Mgr. Viktora Hastika
advokata evid. ¢. CAK 17950,
se sidlem Chleboradova 91/43, 619 00 Brno,

aby mne zastoupil v pravni véci:

nabidky k vyuZiti pfedkupniho prdva viastnika pozemku pod stavbou ve smyslu § 3056 a § 2140 odst. 1
obéanského zékoniku v souvislosti s prodejem stavby - budovy Kninicky, . ev. 11, rod. rekr., stavba stoji na
pozemku p. & 955; nachdzejici se v k. 4. Kninicky, a ve vécech souvisejicich.

Zmocnény advokét je predeviim oprédvnén vsouladu se zdkonem €. 85/1996 Sb., o advokacii uastnit se
pFislugnych obchodnich, sprévnich, soudnich a jinych jednani, vykonavat veskera pravni jednani, Cinit viechna
pisemna a Ustni podani a opatfeni hajici zajmy zmocnitele, pfijimat doru¢ované pisemnosti, uzavirat smiry a
narovnani, uznavat uplatnéné néroky, vzdavat se narokd, podavat opravné prostfedky ¢i ndmitky a vzdavat se
jich, vymahat naroky, pInéni narokd pfijimat, jejich pInéni potvrzoval, jmenovat rozhodce a sjednavat rozhod¢i
smlouvy, to vie i tehdy, kdy je podle pravnich pfedpist zapotiebi zvlastni piné moci.

Tuto plnou moc udéluji zejména v rozsahu prév a povinnosti podle trestniho fadu, spravniho fadu, obganského
soudniho Fadu, exekuéniho F4du, insolvenéniho zakona, obé&anského zakoniku a zdkona o obchodnich
korporacich.

Soutasné prohlaiuji, Ze se jednd o jedinou procesni plnou moc ve véci. Beru na védomi, Ze zmocnény advokat je

opravnén si ustanovit za sebe zastupce a pokud jich ustanovi vice, souhlasim s tim, aby kaZdy z nich jednal
samostatné.

V Brné dne 19.11.2021

zmochitel
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KUPNI SMLOUVA K NEMOVITYM VECEM

Die vzajemného prohid3eni jako subjekty zpésobilé nabyvat pro sebe prava a zavazovat se k povinnostem
uzaviely nffe uvedeného dne, mésice a roku dle ust, § 2128 a nésl. zékona ¢. 89/2012 Sb., oblanskéha zdkoniku
a obecnych ustanoveni o koupi dle ust. § 2079 zakona &, 89/2012 Sh., obfanského zdkoniku, smiuvni strany

1. FICHRsr.0.
I€0::01574493
se sidlem Bystre €. ev. 318, 635 00 Brno
zapsand pod sp. zn. C 78676 vedenou u Krajského soudu v Brné

zastoupena _jednatelem spoletnosti

na strané jedné jako , prodévejict

no strané druhé jake ,kupuficl”

viichnl spolené ddle téZ joko ,smivyni strany”, nebo ,,dé'astm’ci smiouvy”

tuto

KuUPNE SMLOUVU:

L
Uvodnf prohlaSeni, pfedmét pfevodu viastnického préva

1. Prodéavajici prohladuje, Ze Je vylutnou viastnici nasledujicich nemovité veci:
- budovy Kninitky, & ev. 11, rod. rekr., stavba stdji" na pozemku p. £ 955;

nachdézejici se v k. . Kninitky a zapséno u Katastrdlntho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, KP Brno-mésto {déle
jen ,Nemovitost”).

Predmétem pFevodu viastnictvl dle této smlouvy je Nemovitost W§e.speciﬁkévané.

3. Kupujfct prohladujf, fe jsou srozuméni se skutetnosti, Ze viastniku pozemku p. €. 955, k. 4i. Kninitky, na némZ
stojf Nemovitost, tj. Statutdrnimu mésty Broy, {C0O: 44992785, Dominikanské naméstf 196/1, 602 00 Brno
(ddle jen ,oprévndny”}, k Nemovitosti svBdéi ve smyslu § 3056 obZanského zékoniku predkupnf prévo a
prodévajicf je povinen Nemovitost nabidhout ke koupi opravnénému.

4. Prodévajfel se zavazuje do 3 pracoviich dnil od uzavieni této smlouvy zaslat oprévngnému nabidku na
vyuZiti pfedkupniho préva

Strénkalza
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He
Projev viile smiuvnich stran, kupni cena

Prodévajici se touto smlouvou zavazuje, fe kupujicim odevzdd Nemovitest a umoinf jim nabyt viastnické
pravo ki se viemi prévy a povinnostmi, soufdstmi a pfisiuSenstvim & kupujicl se zavazuji, Ze Nemovitost
prevezmou a zaplati prodavajic! vzdjemné dohodnutou kupni cenu ve vyil 2 390 000 KZ (slovy: dva miliony
tii sta devadesét tisfc korun Zeskych). Kupujfci nabydou Nemovitost do spoleéného jménf mangeli.

18
Uhrada kupni ceny

Kupni cenu ve v¥ii 2 390 000 KE se kupujlci zavazujf uhradit prodavajlci do 14 dndi od marného uplynutf Ihity
3 mésich k wuiiti pfedkupntho préva ze strany opravnéného, nebo do 14:dnili od dorudeni plsemného
sdéleni opravnéného, Ze nabidku na wulitl pfedkupniho prava ke koupi Nemovitosti vcf nevyulivé, podle
toho, kterd z moinosti nastane dfive; a to slofenim do advnkétnf uschovy u schovatele — Mgr. Viktora

Hastika, advokéta zaps. pod ev. & CAK 17950, I€O ; ~ Chleborddova 91/43, 619 00 Brno
(dale jen ,Schovatel”), a to na bankovni Géet & vedeny u UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s..

Prodévajicf prohladuje, Ze kupujici v souladu s rezervatni smiouvou nad ramec kupni ceny uhrad;li rezervaténf
poplatek ve v¥i 173 514 K& v&. DPH, ktery je odménou realitni kanceldfe za zprostfedkovéni koupé.

Smluvni strany souéasn_é s touto smiouvou uzaviely se Schovatelem Smiouvu»o uUschové, na jejimi zakladé a
za podminek.v nf sjednanych bude kupni cena z dschovy Schovatelem vyplacena prodavajicimu.

Dostane-li se strana kupujicf do progdleni se sloZenim kupni ceny, zavazuje se strana kupujicf uhradit strang
prodavajicf bez povinriasti dal3i vyzvy jednordzovou smiuvn{ pokutu ve vy3i 200 000 K& (slovy: dvé sté tisic
korun &eskych). Nesplni-li strana kupuifcf tuto povinnost ani v dodateéné 14dennf Ih(té, je strana prodévajici
oprévnéna od této smiouvy odstoupit. Tim nenf dotéepa odpovédnost strany kupujicf za: Zkodu vzniklou
strané prodavajici porudenim téZe smiuvn{ povinnosti nad rémec uhrazené smiuvni pokuty.

.
Prohldseni smluwvnich stran

Proddvajfc! prohlafuje, Ze Nemovitost nenf v dobé& Uzavieni kupni smiouvy wyjma pfedkupniho priva
specifikovaného v &l. 1. odst. 3. této smlouw zatiZena Zadnymi pravy tfetich osob, zejména prévem néjmu,

zéstavnfm pravem, vécnym bfemenem & jinym vécnym pravem ¢i dluhem a Nemovitost nemd #8dné vady,
o nichZ by prodévajicl v dobg uzavieni této smlouvy védéla, a které by znemotiiovaly jejich utivéniv souladu
s Ufelem, ke kterému je urena, vyjma téch, o kterych se kupujicl ctozvédéh ptiprohlfdce Nemovitosti a téch,

které odpovidajf stafi a opotfebenl Nemovitosti.

Prodévafici prohladuje, Ze Z8dnym prévnim jednénim, které nenfv katastru nemovitosti zapsano, nepievedia
Nemovitost ani jeji éast na tfeti osobu a zavazuje se, Ze do doby provedeni vklady viastnického préva podie
této smiouvy takové pravai jednéni neutini a nebude ani jinak s Nemovitostf disponovat, tj. zejména uzavirat
_néjemnd, zastavn{ & jiné smiouvy, které by zaklddaly jakékoliv prava téetich osob k Nemonvitosti, bez souhlasu
kupujfcich (vyima vyutitf pfedkupniho préva specifikovaného v &. I. odst. 3. této smiouvy).

Prodévajici prohladuje, Ze Nemovitost nenl v dob€ uzavfeni kupni smicuvy pfedmétem dafiové exekuce,
vef'ejné drazby ani Zddnéha soudniho, sprévniho & rozhodifho fizent, které by mohlo ohrozit nebo znemoZnit
nabyti viastnického préva & jinych prév kupujicich podle této kupni smiouvy, omezit, vylouéit nebo zti3it
vykon viastnického préva i jinych préav kupujicich podle této kupni smiouvy nebo vést k jejich zéniku.
Smiluvn strany prohladujf, 3e se nenachazeji v ipadku ani hrozicfm Gpadku ve smyslu insofvenénfho zékona,
anj ohledné jejich majetku nenf vedeno exekutnf fizenf 8 nejsou jim znémy %adné jiné okolnosti, které by
mohly zplsobit neplatnost nebo neddinnost této kupnf smiouvy: (wjma piedkupniho préva specifikovaného

v £l 1. odst. 3. této smiouvy).

Stranka 27 4
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Prodévajici se zavazuje vedkeré platby 2a sluiby poskytované v souvisiosti s uivanim Nemovitosti ke dni
predani Nemovitosti fadné a v piné vwil uhradit. Od data pfedént pfechdzi veskeré povinnosti a platby
spojené s vlastnictvim a uZivanim Nemovitosti na kupujici.

Prodévajici odpovidd za veSkeré Zkody vznikié kupujicim vduasledku nepravdivostt shora uvedenych
prohaseni a zavazk{. V pfipadé, e se ukiie jakékoliv prohlaseni prodévajici uvedené v &. V. odst. 1, 2, 3, 4
této smiouvy jako nepravdivé a prodavajici kwevé kupujiclch nezjednd ndpravu tohoto stavu ani
v dodateéné 30denn( hiité, zavazuje se prodavajicf uhradit kupujicim smiuvni pokutu ve vy 200 000,- K&
{slovy: dvé sté tisfc korun Eeskych). Smiuvni pokuta je splatné do 10 pracavnich dnil ode dne vyzvy dorudend
2e strany kupujicich prodévajlc. Vznikem néroku na smiuvni pokutu nebo jejim uhrazenfm nenf nikterak
dotten ndrok kupujfcich na nahradu Skody v piné vygi. Soutasné maji kupujfcl pravo odstoupit od této
smiouvy, pravo na ndhradu $kody tim nen! dotdeno.

Prodavajici se zavazuje do .1 mésice od provedeni vkladu viastnického préva ve prospéch kupujicich si
z Nemovitosti odhlésit trvaly pobyt, pFip. sidlo, a to vietné trvalych pobytd a sidel osob, jimi to prodévajicl
umoinil. , ’ ‘ '
Prodavajici prohladuje, fe spinila svoli povinnost vyplyvajici ze zékona & 31872012 Sb,, ktery novelizuje zékon
&. A06/2000 5b. o hospodafend energif, a kupujicimu plediofila a pfedala dokumenty prokazujicf
energetickou ndrognost budovy, toZ kupujicl svim podpisem uvedenym, niZe potvrzuji,

Kupujici prohtaduji, Ze je jim zném fakticky a pravnf stav Nemovitosti, Ze si ji pfed podpisem smlouvy osobné
dikladné prohiédli, Ze ji kupujf a prijfmaji do viasthictvf ve stavu, v jakém se nachdzl ke dni podpisu této
smiouvy. ’
'
Predéni Nemovitost!

Prodévajici se zavazuje Nemovitost wklidit a pfedat nejpozdéji do 10 dntj od proveden vkladu viastnickéha
préva do katastru nemovitostf. V. p¥fpadé porusen této povinnosti je prodévajici povinna zaplatit kupujfcim
smiuvni pokuty ve vyt 1 000 K& dennd za kaZdy den prodleni,

O pFedan( a pfeveeti Nemovitosti prodavajici a kupujici sep®i a oboustranné podepfEf zépis, v némi budou

zapsany stavy m&Fidel energif; potty pfedanych ki¢l atd. Proddvajic poskytne, pokud o to kupujicl poZadaji,
bezadkladné nezbytnou sou&innost pFi preregistraci odb&mych mist energii na kupijicl.

Sraluvni strany timto wislovna vylutuji'z aplikace ust. § 1888 odst. 2 zdkona ¢. 89/2012 $b., ob&ansky 28konlk,

v platném znéni, o pfevzet! dluhu.
Vi
Dorugovani
Pfsémnostl dle této smiouvy se dorufujl smiuvni strané osobng; oproti pisemnému potvrzeni druhé smiuvnf
strany (adresétem) nebo formou doporutené zésilky's dorugenkou.

Pro dorutovani dle této smiouvy platf adresa uvedend v zéhlavi, pokud se strany nedohodnot: jinak, Veskeré
zmé&ny adresy pro dorugovani jsou strany povinny uéinit pisemnou formou dle odst, 1 tohoto &lanku smiouvy,
alternativné pak pisemnym a islovanym dodatkem k této smiouvd. Uinky doruteni vhd smiuvnf strang
nastanou ke dni pFevzet! plsemnosti smiuvnl stranou. Odmitne-li adresét pisemnost prevzit, nebo Jejf dojit
jinym zptisobem zmafi, platf pisemnost za fadné dorugenou. Domnénka doruéeni nastdva také k poslednimu
dni Ihity uréené pro ulofeni pisemnosti na podté, pFipadné byla-li pisemnost poStou vracena k rukém
odesflatele z divodu nedorutitelnosti.

VIE
Ostatni ustanoveni

Névrh na vklad viastnického prava podle této smlouvy do katastru nemovitosti podd k piisluinému
katastrainimu UFadu Schovate! nejpozdéjido 5 pracovnich dnil ode dne, kdy bude v souladu s &. 11, odst. 1
této smiouvy slofena kupnf cenado advokatni dschovy. Naklady sprévnfho poplatku ve vysi 2. 000 KE na zépis
viastnického préva do katastru nemeovitosti hradf realitni kanceld, ktera zprostfedkovava pievod die této.
smilouvy.
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2. Pokud pifstudny katastralni dfad zamitne ndvrh na vklad viastnictvl die této Smlouvy nebo jej bude nutno s
ohledem na neatstranitelné zévady vzit zpét a thm zamitnutf navrhu predeijft, strany se zavazujf nepradiend
poté odstranit divody nepovoleni vkladu a to véetné piipadnénového uzavieni kupni smlouvy, vnfZ od této
smicuvy odstoupl nebo ji novou kupni smiouvou nahradia zéroveit dosavadni vzdjemnd pinéni budou
soutésti pinéni i dle nové kupni smlouvy sjednané jiz bez pfipadnych vad a nedostatkd, pro které nebyl vklad
této smiouvy povolen. Pitom se zavazuji nemé&nit 2ékladni obsah podminek, 'pokud jde o tplnost pfevodu a
sjednané kupnf ceny dle této stlouvy. V pifpads, fe tak nékterd ze stran v pfiméfené dobé neudini, je tato

" divodem odstoupenf od smiouvy s nérokem druhé strany na smiuvnl pokutu ve. wysi 200000 K& bez
povinhosti dal$l vzvy do 15 dnilod zéniku smlouvy timto odstoupenim.

VHE
Zévireind ujedndni

1. Tato kupnf smiouva nabyva: platnosti dnem jejiho podpisu smiuvafmi stranami. Viastnictv k Nemovitosti
prechazi na kupujici vikladem prév podle této kupni smlouvy do katastru nemavitostf.

2. Tato smiouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichZ po podpisu po jednam jejim vyhotoveni obdrii ka¥d4
smiuvnl strana této smiouvy a Schovatel a jedno vyhotoveni s ovéfenymi podpisy je utéeno pra podéni ke
katastréinfmy Ufadu,

‘3. Soutashé s podpisem této kupnf smiouvy podepisujl jeji iastnici dyé vyhotoyeni ndvrhu na povoleni vkladu
viastnickych prév dle téte smiouvy do katastru nemovitostl. Jedno vyhotoven/ je uréeno pro katastréini GFad,
druhé vyhotovenf, které bude opatieno podacim razitkem katastrélniho dfady, je ureno pro Schovatele,

4. Otézky touto smiouvou neupravené se Ifdf piisludnymi ustanoveniml zdkona £, '89/2012 Sh., ob&anskym
zékonikem, v platném znénf a pfedplisy souvisejicimi.
" 5. Smiyvn{ strany se timto dohedly, Ze veSkerd prava a povirhosti z této smiouvy plynouct zavazné prechdzl na
prévnf ndstupce smiuvnich stran. : v
6. Vetkeré zmény & doplfiky k 1éto smiouvé Ize Cinit pouze za souhlasného projevu vile obou smiuvafch stran,
ato samostatnymi, Cislovanymi, pisemnymi dodatky k ni.

7. Ping moc: Ulastnfel této smlouvy timto ud2lujl pinou moc Mgr. Viktoru Hastikovi, advokdtovi, 1CO
88904270, se sidlem Chleborddova 91/43, 61900 Brno, pro podéan( névrhu na vkiad viastnického prava die
této smiouvy a zastupovéni v fizenl o vkladu viastnického préva dle této smiouvy pied piisiudngm
katastralnim Gfadem jakoZ i k dispozicim s ndvrhem na vklad vletné zpétvzeti ndvrhu.

8. Tato smiouva je uzaviena s rozvazovaci podminkou wyuZitl pfedkupniho p.ré#a ze strany opriavnéného.

9. (dastnici této smiouvy prohladujf, Ze osobné sjednali cely }éjl’ absah, ktery odpovidd jejich viasthi pravé a
svobodné vili, utinéné nikoliv v tisni &i za ndpadné nevyhodnych podminek a na dikaz toho pFipojujl
viastneruénl podpisy.

 VBro&dne 19.11,2021

_____I

FICHR s.r.0., prodavajici

Strani
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