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78/35. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 25.1.2022

102. Navrh Smlouvy o spolupraci pri vystavbé verejné
infrastruktury , Obytny soubor Sedova - 1. etapa“

Anotace

Predmeétem predkladané smlouvy je iprava prav a povinnosti stavebnika - spolecnosti SEMIRA, a.s., pri
vystavbé verejné infrastruktury v rdmci stavebniho zéméru "Obytny soubor Sedova - 1. etapa” v k. 1.
Zidenice. Soucasti smlouvy je zavazek stavebnika poskytnout méstu investi¢ni piispévek ve vysi
12.729.520 K&, ktery bude pouzit na realizaci stavby ,Brno, lokalita Vini¢ni - Sedova, posileni
zasobovani vodou”.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje Smlouvu o spolupréci pii vystavbé verejné infrastruktury "Obytny soubor Sedova -
1. etapa" mezi statutarnim meéstem Brnem a spolecnosti SEMIRA, a.s., Brno,
Sochorova 3262/23, PSC 616 00, ICO: 277 58 648, ktera tvoii prilohu €. ....... tohoto
zapisu.
Ovérena priloha je ulozena na Organiza¢nim odboru MMB.

2. povéruje vedouciho Odboru investicniho MMB podpisem vyse uvedené smlouvy.

Stanoviska

Materiél byl projedndn na R8/193. schuzi Rady mésta Brna konané dne 19. 1. 2022. Stanovisko
bylo sdéleno.
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Diivodova zprava

Spole¢nost SEMIRA, a.s., ICO: 277 58 648, se sidlem Sochorova 3178/23, Zabovfesky, 616
00 Brno hodl4 realizovat na tzemi méstskych ¢asti mésta Brna, Brno-Zidenice a Brno-
Vinohrady, v lokalité mezi ulicemi LiSenska, Sedova, Vé&stonicka a Vini¢ni, stavbu obytného
souboru. Vystavba bude rozdélena do dvou etap. Predmétem této smlouvy je stavba pod nazvem
,,Obytny soubor Sedova — 1. etapa“ (dale jen Stavebni zamér).

Stavebni zamér zahrnuje bytovy dim AB, obsahujici 2 podzemni podlazi, ve kterych je
navrzeno 221 parkovacich stani, 6 nadzemnich podlazi v ¢asti ,,B*“ a 15 nadzemnich podlazi v
¢asti ,,A“; stavba bytového domu AB obsahuje celkem 179 bytovych jednotek, 14 ateliéra a 1
komer¢ni prostor. Dal§im objektem je bytovy dim C obsahujici 53 bytovych jednotek, 31
parkovacich stani v podzemnich podlazich a v ¢asti jeho pojizdéné stiechy a bytovy dim D
obsahujici 68 bytovych jednotek a 85 parkovacich stani v podzemnim podlazi a v ¢asti jeho
pojizdéné stiechy. Na venkovnich zpevnénych plochach pfi ulici Sedova je navrzeno 52 stani.
V ramci stavby je celkem navrzeno 300 bytovych jednotek a 388 odstavnych a parkovacich
stani.

V ramci stavebniho zaméru bude vybudovéna vetejna dopravni a technicka infrastruktura, ktera
bude po kolaudaci pfevedena do vlastnictvi mésta, které zajisti jeji provozovani, spravu a
udrzbu.

Z hlediska Uzemniho planu mésta Brna je navrhovany Stavebni zamér umistén na pozemky,
které jsou soucasti navrhové stavebni plochy bydleni ¢isté (BC). Predkladany zamér respektuje
funk¢ni regulativy plochy BC a je tedy v souladu s koncepci izemniho rozvoje mésta.

V ramci Stavebniho zdméru vzniknou vetejné prostory, které se nebudou pievadét do vlastnictvi
mgésta, proto jsou soucasti smlouvy ustanoveni o budoucim uzavieni smlouvy o zfizeni
sluzebnosti uzivani vetejného prostranstvi a sluzebnosti stezky jako vetejného statku (CI1. 11).

Predmétem této smlouvy je dale dohoda smluvnich stran o poskytnuti investi¢niho ptispévku
ve vysi 12.729.520 K¢ v souladu se ,,Zasadami pro spolupraci s investory na rozvoji verejné
infrastruktury statutdrniho meésta Brna, ktery bude méstem pouzit na realizaci stavby ,,Brno,
lokalita Vini¢ni — Sedova, posileni zasobovani vodou* (Cl. 6).

Soucasti smlouvy jsou ujednani o uzavieni smlouvy o spolupréci, jejimz predmétem bude
uprava prav a povinnosti Stavebnika a Mésta tykajici se 2. etapy vystavby obytného souboru
Sedova a s tim souvisejici majetkopravni vyporadani pozemki tak, aby tato smlouva mohla byt
pfedloZena k projednani orgdnim Mésta do konce roku 2022 a ujednani o uzavieni smlouvy
tykajici se vystavby nového plaveckého bazénu na ulici Vini¢ni, zajisténi financovani jeho
vystavby a provozu a to tak, aby tato smlouva mohla byt pfedloZzena k projednani organiim
Mésta v 1. poloviné roku 2022 (Cl. 15).

Plnéni zavazkl stavebnika je zajiSténo smluvnimi pokutami a bankovnimi zarukami.
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Stavebnik se zavazuje piedat Méstu bankovni zaruky v souhrnné vysi 20.000.000 K¢ takto:

A) prvni bankovni zaruku ve vysi 1.272.952 K¢ ke dni podpisu smlouvy. Tato bankovni zaruka se
ziizuje za udelem zajisténi zavazku Stavebnika poskytnout Méstu Pispévek dle CI. 6 odst.

6.3 pism. a). Bankovni zaruka tvofti pfilohu €. 4 této smlouvy.

B) druhou bankovni zaruku ve vysi 7.270.480 K¢ do 90 dni ode dne nabyti pravni moci stavebniho
povoleni pro Stavebni zamér. Tato bankovni zaruka se zfizuje za i€elem zajisténi smluvnich pokut
stanovenych v této smlouvé a piipadnou ndhradu ujmy vzniklou Méstu v souvislosti s vystavbou
vetejné infrastruktury.

C) tieti bankovni zaruku ve vysi 11.456.568 K¢ do 90 dni ode dne nabyti pravni moci izemniho
rozhodnuti pro Stavebni zdmér. Tato bankovni zdruka se zfizuje za UcCelem zajiSténi zavazku
Stavebnika poskytnout Méstu Piispévek dle CI. 6 odst. 6.3 pism. b).

Pokud tak Stavebnik neucini, je povinen uhradit Méstu smluvni pokutu ve vysi 0,5 % z celkové vyse
bankovni zaruky, s jejimz ptedanim je v prodleni, za kazdy den prodleni.

Piiloha & 1: DUR

Ptiloha ¢. 2: Situace pfedavanych ploch a objekti dopravni a technické infrastruktury, které budou
po kolaudaci ptevedeny do vlastnictvi Mésta, potvrzena BKOM a OD MMB ze dne

18.2.2021

Piiloha &. 3: Situace vefejného prostranstvi dle CI. 11

Piiloha &. 4: Bankovni zaruka dle Cl. 14 odst. 14.2 A)

Ptilohy jsou k dispozici k nahlédnuti na jednani organt statutarniho mésta Brna.

Material byl projednan na Komisi investiéni RMB ¢. R8/K1/63 na 63. zasedani dne 13. 1. 2022
63/4 Navrh Smlouvy o spolupréci pii vystavbé vefejné infrastruktury ,,Obytny soubor Sedova -
1. etapa“

Usneseni:
Komise investicni RMBdoporuc¢uje RMB

1. doporudit Zastupitelstvu mésta Brna schvalit Smlouvu o spolupraci pfi vystavbé vefejné in-
frastruktury ,,Obytny soubor Sedova - 1. etapa® mezi statutdrnim méstem Brnem a spole¢nosti
SEMIRA, a.s., Brno, Sochorova 3262/23, PSC 616 00, ICO: 277 58648;
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2. doporudit Zastupitelstvu mésta Brna povérit vedouciho Odboru investicniho MMB
podpisem vyse uvedené smlouvy.

Hlasovani: ptitomno 9 pro 8, proti 0, zdrzel se 1/ 11 ¢lenti
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¢. smlouvy

Smlouva o spolupraci
pri vystavbé verejné infrastruktury
»Obytny soubor Sedova — 1. etapa*

CL1
Smluvni strany

1.1 Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské nameésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno

I1CO: 449 92 785

zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Vaiikovou

k podpisu smlouvy byl povéien Ing. Tomas Pivec, vedouci Odboru investi¢niho
Magistratu mésta Brna

dale také jako Mésto

1.2 SEMIRA, a.s.

se sidlem Sochorova 3262/23, Zaboviesky, 616 00 Brno

ICO: 277 58 648

DIC: CZ 277 58 648

spole¢nost zapsana v obchodnim rejsttiku u Krajské soudu v Brné, oddil B, vlozka 5256
zastoupena Ing. Markem Vintrem, MBA, piedsedou pfedstavenstva

a Ing. Petrem Machalkou, ¢lenem piedstavenstva

dale také jako Stavebnik

Smluvni strany 1.1 al.2 dale spole¢né jako smluvni strany.

ClL2
Stavebni zamér

2.1 Stavebnik hodl4 realizovat na uzemi méstskych ¢asti mésta Brna, Brno-Zidenice a Brno-
Vinohrady, v lokalité mezi ulicemi LiSenska, Sedova, Véstonicka a Viniéni, stavbu obytného
souboru. Vystavba bude rozdélena do dvou etap. Pfedmétem této smlouvy je stavba pod
nazvem ,,Obytny soubor Sedova — 1. etapa® (dale jen Stavebni zamér).

2.2 Stavebni zdmér zahrnuje bytovy dim AB, obsahujici 2 podzemni podlaZi, ve kterych je
navrzeno 221 parkovacich stani, 6 nadzemnich podlazi v ¢asti ,,B*“ a 15 nadzemnich podlazi
v ¢asti ,,A“; stavba bytového domu AB obsahuje celkem 179 bytovych jednotek, 14 ateliérii
a 1 komer¢ni prostor. DalSim objektem je bytovy dim C obsahujici 53 bytovych jednotek, 31
parkovacich stani v podzemnich podlazich a v Casti jeho pojizdéné stfechy a bytovy dim
D obsahujici 68 bytovych jednotek a 85 parkovacich stani v podzemnim podlazi a v ¢asti jeho
pojizdéné stiechy. Na venkovnich zpevnénych plochach pii ulici Sedova je navrzeno 52 stani.
V ramci stavby je celkem navrzeno 300 bytovych jednotek a 388 odstavnych a parkovacich
stani.
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¢. smlouvy

Navrh Stavebniho zdméru obsahuje napojeni stavby na technickou infrastrukturu. Jedné se
o prodlouzeni hlavnich stok destové a splaskové kanalizace, vedeni horkovodu, vedeni VN ze
stavajici trafostanice, vedeni NN, datovych rozvodi, vefejné osvétleni VO, aredlové destové
a splaskové kanalizace, pielozek UPC, NN, trolejového vedeni vcetné¢ vybudovani
samostatnych piipojek kanalizace, vody, elektro, horkovodu a sdélovacich rozvodi ke kazdému
objektu. Dopravné bude soubor staveb napojen na sit’ mistnich komunikaci nové budovanou
komunikaci, kterd vznikne prodlouzenim ulice Sedova na ulici Véstonicka. Sou¢asti novych
komunikacnich ploch je vybudovani pfijezdovych komunikaci k jednotlivym objektim
bytovych domti a vybudovani komunikace vedenou uprostted plochy 1. etapy umoziujici
propojeni ulice Viniéni a Sedova.

Soucasti zdmeéru jsou zpevnéné plochy, détské hristé, sadové pravy zahrnujici volnocasové
plochy, vodni prvek, piistiesky pro odpady véetné podzemnich kontejnerti na tfidény odpad,
venkovni parkovaci plochy, opérna sténa u komunikace v ulici Sedova a plocha vefejného
prostranstvi s charakterem namésti situovaného pted objektem AB.

Destové vody ze stfech objektt, zpevnénych ploch aploch zelen¢ budou svedeny do
samostatnych reten¢nich nadrzi, ze kterych budou v regulovaném mnozstvi odvadény do
vetejné destové kanalizace. Dest'ové vody budou také svedeny do podzemnich nadrzi a budou
vyuzivany k zavlaze zelenych ploch.

Dalsi specifikace Stavebniho zdméru je uvedena v niZe uvedenych ustanovenich této smlouvy,
vcetné jejich priloh s tim, Ze tato specifikace se mize pfiméfené v rdmci naslednych stupna
projektové dokumentace Stavebniho zaméru, i s ohledem na dalsi pozadavky dotenych organti
statni spravy a dalSich zainteresovanych osob, dale zménit.

2.3 Z hlediska Uzemniho planu mésta Brna je navrhovany Stavebni zdmér umistén na
pozemky, které jsou soucasti navrhové stavebni plochy bydleni ¢isté (BC). Predkladany zamér
respektuje funkéni regulativy plochy BC aje tedy v souladu s koncepci tizemniho rozvoje
meésta.

2.4 Pro Stavebni zdmér byla vkvétnu 2020 (revize v cervnu 2021) spolecnosti
Arch.Design,s.r.o., Sochorova 3178/23, 616 00 Brno zpracovana dokumentace pro tzemni
rozhodnuti (dale jen ,,DUR®), ktera je piilohou &. 1 této smlouvy.

CL3
Ucel a pFfedmét smlouvy

3.1 Ugelem a predmétem této smlouvy je Uprava prav a povinnosti smluvnich stran v ramci
piipravy a realizace vetfejné infrastruktury budované v ramci v Stavebniho zaméru a ptipravy a
realizace vetfejné infrastruktury, jejiZ potfeba je vyyoléna realizaci Stavebniho zaméru. Tato
smlouva navazuje na memorandum uzaviené mezi smluvnimi stranami dne 4. 10. 2018.

3.2 Pfedmétem této smlouvy je dale dohoda smluvnich stran o poskytnuti investi¢niho
piispévku na vybudovani vefejné infrastruktury Méstem v souladu se ,,Zasadami pro spolupraci
s investory na rozvoji vefejné infrastruktury statutdrniho mésta Brna“, schvalenymi na Z8/25.
zasedani Zastupitelstva mésta Brna dne 23. 3. 2021 a dalsi podminky pro vzdjemnou spolupraci
smluvnich stran v rdmci realizace Stavebniho zdméru a vefejné infrastruktury realizované

2
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¢. smlouvy

Méstem. Tato smlouva bude slouZit jako podklad pro vydéani izemniho rozhodnuti a stavebniho
povoleni pro Stavebni zdmér.

3.3 Stavebnik se zavazuje vybudovat vefejnou infrastrukturu v rdmci Stavebniho zdméru
v souladu s DUR, tzemnim rozhodnutim, povolenimi piislugnych spravnich organt, v souladu
s podminkami stanovenymi dotéenymi spravnimi organy, vlastniky, spravci a provozovateli
vefejné infrastruktury.

3.4 Smluvni strany se zavazuji vzajemn¢ spolupracovat pii napliiovani ucelu této smlouvy
avziajemné se informovat o vSech skuteCnostech, kter¢ by mohly mit vliv na realizaci
Stavebniho zaméru a realizaci vefejné infrastruktury vyvolané realizaci Stavebniho zdméru.

Cl. 4
Verejna infrastruktura v ramci Stavebniho zaméru

4.1 V ramci Stavebniho zaméru bude dle DUR vybudovana nasledujici vefejna infrastruktura,
ktera bude po kolaudaci pfevedena do vlastnictvi Mésta, které za splnéni stanovenych
podminek zajisti jeji spravu, provozovani a udrzbu:

I0 10 Komunikace a zpevnéné plochy (doprava v klidu)
10 10.1 Komunikace — mistni

10 10.2 Komunikace — Gprava ktizovatky Véstonicka

10 10.3 Komunikace — chodniky a zpevnéné plochy vetejné
10 10.4 Komunikace — parkovisté vefejné

1020 Kanalizace

10 20.1 Kanalizace dest'ova — vetejna

10 20.2 Kanalizace splaSkova — vefejna

10 20.4 Odvodnéni komunikace Sedova vé. OLK a RN — vefejna
10 20.5 Odvodnéni komunikace v arealu — vefejna

10 30 Vodovod
10 30.3 Rozsiteni vodovodu Sedova

I0 60 Vetejné osvétleni

10 60.1 Vetejné osvétleni

10 60.2 Veiejné osvétleni — ul. Sedova
10 60.3 Vetejné osvétleni ul. Véstonicka
10 60.4 Vetejné osvétleni — aredl stezka

SO 40 Opérné stény
SO 40.1 Opérna sténa — ul. Sedova

SO 50 Stavebni objekty vetejného prostoru
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¢. smlouvy

SO 50.2 Sadové upravy a nezpevnéné plochy
SO 50.4 Venkovni mobiliaf

V piipadé¢ ostatnich stavebnich objektii budovanych v ramci Stavebniho zdméru, zajisti jejich
vlastnictvi a budouci spravu ¢i provozovani Stavebnik, popf. jeho pravni nastupci s prislusSnymi
vlastniky, spravci a provozovateli predmétné dopravni a technické infrastruktury.

4.2 10 10 Komunikace a zpevnéné plochy (doprava v klidu)
4.2.1 10 10.1 Komunikace — mistni

Stavebni objekt IO 10.1 Komunikace — mistni bude realizovdn na pozemcich p. ¢. 7240/3,
7237, 7234, 7233, 7229/2, 7229/1, 7230/1, 7228, 7226, 7225/3, 7225/2 v k. . Zidenice
(pozemky Stavebnika), na pozemcich p. €. 7745/2, 7745/3, 9821/2, 9810, 9763, 9765, 9769,
9801 v k. 0. Zidenice (pozemky Mgésta), na pozemku p. & 7221 v k. 6. Zidenice (pozemek
spole¢nosti Wellness Brno Vychod, s.r.o0) ana pozemcich p. ¢. 9821/1, 9815, 9812, 9817,
7198/63, 7198/62, 7198/6, 7198/5, 9809, 9808, 9764, 9805, 9804, 9802, 9803, 9778, 9776
v k. 0. Zidenice (pozemky spole¢nosti Poliklinika Vini¢ni a.s.).

Jedna se o:

v OSE SEDOVA — stavajici mistni komunikaci, které bude stavebné upravena. Upravena
komunikace je navrzena v Sifce 5,50 m. Komunikace je navrzend jako mistni a je navrZena
v zon€ 30. Délka komunikace je 355 m.

v OSE VINICNI — stavajici vefejné piistupnou uéelovou komunikaci v soukromém vlastnictvi,
ktera bude po stavebnich upravach aprodlouzeni zafazena do mistnich komunikaci.
Komunikace je v zon¢ 30. Obousmérnd ¢ast komunikace je navrzZena v Sifce 5,50 m. Délka
komunikace je 271 m. Jednosmé&rna ¢ast je navrzena Sitky 3,50 m. Délka komunikace je 170
m.

Podrobny popis 10 10.1 Komunikace — mistni je uveden v technické zpravé, ktera je soucasti
DUR. Umisténi stavebniho objektu je zakresleno v situaci C ,,Komunikace — mistni 10 10.1%,
ktera je soudasti DUR.

4.2.2 10 10.2 Komunikace — uprava kiiZzovatky Véstonicka

Stavebni objekt 10 10.2 Komunikace — uprava kiiZzovatky Véstonickd bude realizovan na
pozemcich p. &. 7623/6, 7652/34 v k. . Zidenice (pozemky Mésta).

V ramci vystavby bytového komplexu bude také upravovana ulice Véstonickd, ato v co
nejmensi mozné mife. Na této komunikaci §itky 11,0 m je navrzen levy odbocovaci pruh na
ulici Sedova. Dale bude piesunut prechod pro chodce, v ramci kterého bude vybudovan délici
ostravek.

Uprava vodorovného dopravniho znadeni zaéne u stavajiciho ptechodu pro chodce na ulici
Véstonicka u zastavky MHD Cejkovicka, kde bude zagatek levého odbo¢ovaciho pruhu. Délka
vyfazovaciho useku je navrZena v délce 30 m. Délka zpomalovaciho useku je 40 m a délka

4
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ekaciho tseku je 30 m. Sitka ptimych jizdnich pruhti je 3,50 m a $iika odbogovaciho pruhu je
3,0 m. V ramci komunikace je jesté navrzena zpevnéna krajnice Sitky 0,50 m.

Délici ostriivek je navrzen $itky 2,50 m se §itkou jizdnich pruhii mezi obrubami 4,15 m. Sitka
pfechodu je navrzena 4,0 m.

Podrobny popis 10 10.2 Komunikace — uprava kiizovatky Véstonicka je uveden v technické
zpraveé, ktera je soucasti DUR. Umisténi stavebniho objektu je zakresleno v situaci
C ,,Komunikace-uprava kfizovatky Véstonicka — IO 10.2, ktera je sou¢asti DUR.

4.2.3 10 10.3 Komunikace — chodniky a zpevnéné plochy verejné

Stavebni objekt IO 10.3 Komunikace — chodniky a zpevnéné plochy vetejné bude realizovan
na pozemcich p. €. 7242/1, 7240/3, 7237, 7234, 7233, 7229/2, 7229/1, 7230/1, 7228, 7226,
7225/3, 7225/2 v k. 4. Zidenice (pozemky Stavebnika), na pozemcich p. &. 7623/31, 7652/34,
7623/6, 7745/2, 4920/1, 4920/5, 5116/3, 5116/13, 5115/5, 9877, 7198/23, 9881, 9880, 9879,
9929, 9905, 9928, 9930, 9931, 9932, 9952, 9950, 9949, 9948 v k. 0. Zidenice (pozemky Mésta),
na pozemku p. &. 7221 v k. . Zidenice (pozemek spoleénosti Wellness Brno Vychod, s.r.0)
a na pozemcich p. €. 9821/1, 9815, 9817, 7198/63, 7198/6, 7198/62, 9812, 7198/5, 9809, 9807,
9805, 9804, 9838, 9841, 9839, 9840, 9845, 7198/16 v k. . Zidenice (pozemky spole&nosti
Poliklinika Viniéni a.s.).

Jedna se o:
Nové zpevnéné plochy pro pési navrzené podél obou komunikaci a také v ramei arealu.

Podél komunikace ulice Sedova je navrzen chodnik po pravé strand ve sméru staniGeni.
Chodnik je navrzeny v Sifce 2,0 m. Za¢ina za nové vybudovanym ptechodem na ulici
Véstonickd a pokracuje az po ulici Liseniska. Pfes chodnik jsou napojeny vjezdy k parkovacim
plocham pro jednotlivé obytné soubory. V misté napojeni prodlouzeni ulice Vini¢ni na ulici
Sedova je chodnik pferusen aje zde vytvofeno misto pro prechazeni spojené se zvysenou
kiiZzovatkou.

Podél prodlouzeni ulice Vini¢ni je navrzen chodnik v Sifce 2,0 m. Chodnik je navrzen po levé
strané komunikace ve sméru stani¢eni. Také na tento chodnik jsou napojeny vstupy do budov
jednotlivych obytnych soubort. Chodnik je také soucasti nové budovaného nameésti u budovy
A.

10 10.3.2 Komunikace- chodniky a zpevnéné plochy vefejné — budouci sprava Méstska cast
Brno-Zidenice

10 10.3.3 Komunikace- chodniky a zpevnéné plochy vefejné — budouci sprava Méstské cast
Brno-Vinohrady

V ramci zpevnénych ploch pro pési je upravovan stavajici chodnik s oznacenim ,,Bzzzukot*.
Jedna se o smiSenou stezku pro chodce a cyklisty. Tato stezka bude v prvni ¢asti pfebudovana.
Napojuje se na komunikaci u polikliniky vedle stavajiciho parkovisté. Tato prelozka je
vyvolana sousedni stavbou nového parkovaciho domu pro nové Wellness Zidenice. Stezka je
navrzena v Sifce 3,0 m.
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Podrobny popis IO 10.3 Komunikace — chodniky a zpevnéné plochy vefejné je uveden
v technické zpravé, ktera je soucasti DUR. Umisténi stavebniho objektu je zakresleno v situaci
C ,.,Komunikace-chodn. a zpev. plo. vefejné — IO 10.3%, ktera je sou¢asti DUR.

4.2.4 10 10.4 Komunikace — parkovisté verejné

Stavebni objekt 10 10.4 Komunikace — parkovisté vefejné bude realizovan na pozemcich
p. €. 7233, 7229/2 vk. . Zidenice (pozemky Stavebnika) ana pozemcich p. &.4920/1,
7745/2 v k. . Zidenice (pozemky Mésta).

V ramci upravy komunikace ulice Sedova dojde k vybudovani pasu kolmych sténi. Stani jsou
navrzena v $ifce 2,50 m (krajni stdni 2,75 m). Dale je navrzeno 5 Sikmych parkovacich stani
u jednosmérné komunikace.

Podrobny popis 10 10.4 Komunikace — parkovisté vetejné je uveden v technické zpravé, kterd
je souc¢asti DUR. Umisténi stavebniho objektu je zakresleno v situaci C ,,Komunikace —
parkovisté 10 10.4%, ktera je soucasti DUR.

Stavebni objekty IO 10.1 Komunikace — mistni, IO 10.2 Komunikace — uprava kfizovatky
Véstonickd, 10  10.3 Komunikace — chodniky azpevnéné plochy  vefejné
alO 10.4 Komunikace — parkovist¢ vefejné budou prevedeny do vlastnictvi Mésta
prostfednictvim Odboru dopravy Magistratu mésta Brna a pfedany do spravy spolec¢nosti
Brnénské komunikace, a.s., dle platnych podminek pro pifevody noveé vybudovanych
komunikacnich staveb cizich investori do vlastnictvi Mésta, a to v rozsahu odsouhlaseném
Odborem dopravy MMB a spolecnosti Brnénské komunikace a.s. na situaci dne 18. 2. 2021,
ktera tvoti ptilohu €. 2 této smlouvy.

4.3 10 Kanalizace

4.3.1 10 20.1 Kanalizace deSt’ova — vefejna

Stavebni objekt 10 20.1 — Kanalizace deStovd — vefejnd bude realizovan na pozemcich
p. €. 9811/2, 7225/2, 7226, 7228, 7225/3, 7230/1, 7229/1, 7229/2, 7233, 7234, 7237, 7240/3,
7242/1 v k. u. Zidenice (pozemky Stavebnika), na pozemcich p. &. 5116/16, 9887, 7198/23,
9877, 9881, 9880, 9879, 9822, 9928, 9930, 9931, 9932, 9944, 5115/5, 9952, 9905, 9929,
9811/3,9821/2,9810, 9950, 9949 v k. 1. Zidenice (pozemky Mésta) a na pozemcich p. €. 9929,
9807, 9805, 9764, 9809, 9812, 7198/5, 7198/6, 7198/62, 9808, 7198/63, 9817, 9815, 9821/1,
9935 v k. 1. Zidenice (pozemky spoleénosti Poliklinika Viniéni a.s.).

Destova kanalizace bude vétvemi D, D1 zausténa do stoky DN 500 — 800 v ul. Vini¢ni. Na
prodlouzenou dest'ovou kanalizaci pro vetejnou potiebu budou napojeny bytové domy AB, C,
D piipojkami a uli¢ni vpusti odvodnéni vefejnych komunikaci a ploch. Napojeni na stavajici
vefejnou kanalizaci bude provedeno ve stfedni ¢asti ulice Vini¢ni a v severni ¢asti ulice Vinicni.
Délka potrubi je 564 m.
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4.3.2 10 20.2 Kanalizace spla§kova — vefejna

Stavebni objekt 10 20.2 Kanalizace splaSkovd — vefejna bude realizovan na pozemcich
p. €. 9811/2, 7225/2, 7226, 7228, 7225/3, 7230/1, 7229/1, 7229/2, 7233, 7234, 7237, 7240/3,
7242/1 v k. 4. Zidenice (pozemky Stavebnika), na pozemcich p. &. 5116/16, 9887, 7198/23,
9877, 9881, 9880, 9879, 9822, 9928, 9930, 9931, 9932, 9944, 5115/5, 9952, 9905, 9929,
9811/3, 9821/2, 9810, 9950, 9949, 9948 v k. 0. Zidenice (pozemky M¢sta) a na pozemcich
p- €. 9929, 9806, 9807, 9805, 9804, 9764, 9809, 9812, 7198/5, 7198/6, 7198/62, 9808, 7198/63,
9817, 9815, 9821/1, 9935 v k. 0. Zidenice (pozemky spole¢nosti Poliklinika Vini¢ni a.s.).

Je navrzeno prodlouzeni splaskové kanalizace pro vefejnou potiebu stokami kanalizace S, S1,
S2, S3. Stoky S2 a S3 slouzi pro dalsi rozsifeni splaskové kanalizace pro vefejnou potiebu ve
II. etap& OS Sedova. Splaskova kanalizace bude vétvemi S, S1 zatsténa do stoky DN 300 v ul.
Vini¢ni. Na prodlouzenou splaskovou kanalizaci pro veiejnou potiebu budou jednotlivé bytové
domy AB, C, a D napojeny ptipojkami. Délka potrubi je 581,5 m.

Podrobny popis 10 20.1 — Kanalizace destova — vefejnd, 10 20.2 — Kanalizace splaskova —
vetejna je uveden v technické zprave, ktera je soucasti DUR. Umisténi stavebnich objektl je
zakresleno v situaci C ,,Kanalizace — 10 20, ktera je soucasti DUR.

Stavebni objekty 10 20.1 — Kanalizace deStova — verejna, 10 20.2 — Kanalizace splaSkova —
vetejna budou prevedeny do vlastnictvi Mésta a ptedany k provozovani spole¢nosti Brnénské
vodarny a kanalizace, a.s.

4.3.3 10 20.4 Odvodnéni komunikace Sedova vé. OLK a RN — vefejna

Stavebni objekt 10 20.4 Odvodnéni komunikace Sedova vé. OLK a RN — vefejna bude
realizovan na pozemcich p. &. 7240/3, 7237, 7234 v k. 4. Zidenice (pozemky Stavebnika), na
pozemcich p. &. 7745/2, 5116/3, 9891, 5116/13, 7745/3, 4920/1 v k. i. Zidenice (pozemky
Mgsta).

Odvodnéni komunikace a parkovisté Sedova bude provedeno stokou destové kanalizace D5
napojenou do navrhované stoky D. Vétev DS dest'ové kanalizace bude vedena ptes odlucovac
lehkych kapalin a reten¢ni nadrz 80 m3. Délka potrubi je 440 m.

4.3.4 10 20.5 Odvodnéni komunikace v arealu — vefejna

Stavebni objekt 10 20.5 Odvodnéni komunikace v aredlu -vefejna bude realizovdn na
pozemcich p.&.7240/3, 7226 vk.u.Zidenice (pozemky Stavebnika), na pozemcich
p. ¢.7198/5, 7198/63, 9764, 9812, 9815 v k. u. Zidenice (pozemky spoleénosti Poliklinika
Viniéni a.s.).

Komunikace budou odvodnény prefabrikovanymi vpustémi vzor Brno s kalnikem a koSem.
Ptipojky DN 150 budou rovnéz z trub kameninovych obetonovanych. Délka potrubi je 95 m.
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Podrobny popis 10 20.4 — Odvodnéni komunikace Sedova vé. OLK a RN — vefejna, 10 20.5 —
Odvodnéni komunikace v arealu — vefejna je uveden v technické zpravé, ktera je soudasti DUR.
Umisténi stavebnich objektl je zakresleno v situaci C ,,Kanalizace — IO 20, ktera je soucasti
DUR.

Stavebni objekty 10 20.4 — Odvodnéni komunikace Sedova vé. OLK a RN — veiejn4, 10 20.5 —
Odvodnéni komunikace v arealu — vefejna bude preveden do vlastnictvi Mésta prostfednictvim
Odboru dopravy Magistraitu meésta Brna aptfedany do spravy spolecnosti Brnénské
komunikace, a.s., dle platnych podminek pro ptfevody nové vybudovanych komunikacnich
staveb cizich investor do vlastnictvi Mésta.

4.4 10 30 Vodovod

4.4.1 10 30.3 Rozsifeni vodovodu Sedova

Toto rozs§iteni vodovodu umozni budouci napojeni planovanych bytovych domt ve II. etapé
bez nutného zasahu do komunikacnich ploch provedenych v ramci I. etapy. Jedna se o tfi fady
DN 80 LT, kazda vétev délky 4,5 m ukoncena podzemnim hydrantem a napojena na navrzeny
vodovodni ad v ulici Sedova.

Podrobny popis 10 30.3 Rozsiteni vodovodu Sedova je uveden v technické zpraveé, ktera je
sou¢asti DUR. Umisténi stavebniho objektu je zakresleno v situaci D ,,Situace 10.30.3.2°, ktera
je sougasti DUR.

Stavebni objekt I0 30.3 Rozsifeni vodovodu Sedova bude pieveden do vlastnictvi Mésta
a predéan k provozovani spolecnosti Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.

4.5 10 60 Verejné osvétleni

V ramci budovani obytného souboru dojde k dotceni stavajiciho zafizeni verejného osvétleni
v majetku, spraveé a udrzbé spolecnosti Technicke sit€ Brno, akciova spole¢nost, a to na ulici
Lisenska, Sedova a Véstonicka. Stozary ev. &.: S-1433-004 az -008 a S-1261-069, tedy
6 svételnych mist, budou preloZzeny do novych poloh. Déle dojde k vybudovani zcela nového
vetfejného osvétleni v poctu 72 svételnych mist.

4.5.1 10 60.1 Verejné osvétleni

Stavebni objekt 10 60.1 — Veiejné osvétleni bude realizovan na pozemcich p. €. 7225/2, 7225/3,
7226, 7228, 7229/1, 7229/2, 7230/1, 7233, 7237, 7240/3 v k. u. Zidenice (pozemky
Stavebnika), na pozemcich p. ¢.4920/1, 4920/5, 5116/3, 5116/13,7745/2, 9763, 9765
v k. 0. Zidenice (pozemky Mésta), na pozemku p.&. 7221 vk. 0. Zidenice (pozemek
spole¢nosti Wellness Brno Vychod, s.r.0) a na pozemcich p. ¢. 9821/1, 9815, 9817, 7198/62,
7198/63, 7198/6, 9812, 7198/5, 9809, 9807, 9805, 9804 v k. 0. Zidenice (pozemky spole¢nosti
Poliklinika Vini¢ni a.s.).
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Napojeni vetejného osvétleni aredlu bude realizovano ze stavajiciho rozvadéce VO v prostoru
pred stavajicim domovem pro seniory. Kabelovy pfivod bude veden po ulici Sedova a nasledné
do vnitinich prostort aredlu. Délka trasy je 740 m.

4.5.2 10 60.2 Veiejné osvétleni — ul. Sedova

Stavebni objekt I0 60.2 — Veifejné osvétleni — ul. Sedova bude realizovan na pozemcich
p. &.7242/1, 7248, 7795/1, 7268 v k.. Zidenice (pozemky Stavebnika), na pozemcich
p. ¢.4920/1, 4920/5, 5116/3, 7745/2, 7242/3 v k. 0. Zidenice (pozemky Mésta).

Stavajici rozvod VO na ul. Sedova, ktery je po rekonstrukei z r. 2017 bude piestavén dle nového
vypoctu osvétlenosti fy. Jipol. Budou opétovné pouZity stavajici stoZzary VO v novych pozicich,
které budou doplnény o nova svitidla a vylozniky (jedné se o stozary ev. ¢.: S-1433-004 - S-
1433-008) a nové stozary s novymi svitidly a vylozniky. V prostoru napojeni ulic Sedova —
Lisenska bude z divodu instalace nového odlu¢ovace ropnych latek a upravy opérné zdi
ptistoupeno k ptelozce rozvodit VO od stavajiciho rozvadéce smérem ke stavajicim svitidlam
na ulici LiSenska. Délka trasy je 625 m.

4.5.3 10 60.3 Verejné osvétleni — ul. Véstonicka

Stavebni objekt IO 60.3 — Vetejné osvétleni — ul. Véstonickd bude realizovan na pozemku
p. €. 7268 vk. 0. Zidenice (pozemek Stavebnika), na pozemcich p.&.7623/6, 7652/34,
7745/2 v k. 0. Zidenice (pozemky Mésta).

Z divodu rozsifeni atupravy kiizovatky ul. Sedova-Véstonickd budou stavajici stozary
trakéniho vedeni posunuty smérem do svahu tak aby se mohla rozsitit kfiZovatka. Stavajici
svitidla na vyloznicich stozarti se po ptelozce musi nachdzet na stejném misté jako pied
pielozkou, aby svitidla do komunikace ve stejném thlu. Coz bude zajisténo instalaci novych
vyloznik na stavajici stozary (soucasna hloubka vyloZeni je cca 1,5 m, nové hloubka vylozeni
bude odhadem 3 m). Délka trasy je 156 m.

4.5.4 10 60.4 Verejné osvétleni — areal stezka

Stavebni objekt IO 60.4 — Vetejné osvétleni — areal stezka bude realizovdn na pozemcich
p. & 5116/13, 9877, 9198/23, 9880, 9879, 9929, 9928, 9905, 9930, 9931, 9932 v k. . Zidenice
(pozemky M¢sta).

V ramci realizace bude provedena uprava VO stivajictho pé&Siho chodniku demontazi
stavajiciho svitidla ev. ¢.: S-1261-069 (bude nahrazeno novou soustavou) a vyménou
stavajiciho napdjeciho kabelu mezi stozary VO ev. €.: S-1261-068 — S-1261-070, tak aby nebyla

naruSena funk¢nost stavajiciho VO. Délka trasy je 225 m.
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Podrobny popis IO 60.1 — Vefejné osvétleni, IO 60.2 — Veiejné osvétleni — ul. Sedova, 10
60.3 — Vetejné osvétleni — ul. Véstonickd, 10 60.4 — Vetejné osvétleni — aredl stezka je uveden
v technické zpravé, ktera je soucasti DUR. Umisténi stavebnich objektil je zakresleno v situaci
C ,,Vetejné osvétleni — 10 60, ktera je soucasti DUR.

10 60.1 — Veiejné osvétleni, 10 60.2 — Veiejné osvétleni — ul. Sedova, 10 60.3 — Vefejné
osvétleni — ul. Véstonickd, 10 60.4 — Vetejné osvétleni — aredl stezka piredavané Méstu budou
ptevedeny do vlastnictvi M¢sta a predany do obstarani spolecnosti Technické sité¢ Brno,
akciova spolecnost.

4.6 SO 40 Opérné stény
4.6.1 SO 40.1 Opérna sténa — ul. Sedova

Stavebni objekt SO 40.1 Opé&rna sténa — ul. Sedova bude realizovan na pozemcich p. &. 4920/1,
7745/2, 7801 v k. . Zidenice (pozemky Mésta).

Opérna sténa podél nové realizovanych parkovacich stani pii ul. Sedova je navrzena jako
zarubni pilotovéa z ZB pilot DN900 mm. Celkové délka op&mé stény je 135 m.

Podrobny popis SO 40.1 Opéma sténa — ul. Sedova je uveden v technické zpravé, kterd je
soudasti. DUR. Umisténi SO 40.1 Opérna sténa — ul. Sedova je zakresleno v situaci C ,,Opérna
sténa — ul. Sedova — SO 40.1%, ktera je sou¢asti DUR.

Stavebni objekt SO 40.1 Opérna sténa — ul. Sedova bude pieveden do vlastnictvi Mésta
prostiednictvim Odboru dopravy Magistratu mésta Brna a pfedan do spravy spolec¢nosti
Brnénské komunikace, a.s., dle platnych podminek pro pifevody noveé vybudovanych
komunikacnich staveb cizich investori do vlastnictvi Mésta, a to v rozsahu odsouhlaseném
Odborem dopravy MMB a spolecnosti Brnénské komunikace a.s. na situaci dne 18. 2. 2021,
ktera tvoti ptilohu €. 2 této smlouvy.

4.7 Stavebni objekty vefejného prostoru
4.7.1 SO 50.2 Sadové upravy a nezpevnéné plochy

Stavebni objekt SO 50.2 Sadové upravy a nezpevnéné plochy bude realizovan na pozemcich
p.- €. 7216,7222,7223,7224,7225/1, 7225/2,7225/3, 7226, 7227, 7228, 7229/1, 7229/2, 7231,
7233, 7234,7236, 7237, 7240/3, 7242/1, 7248, 7268, 7795/1,9811/2 v k. 1. Zidenice (pozemky
Stavebnika) a na pozemku p. ¢. 7221 v k. 0. Zidenice (pozemek spolecnosti Wellness Brno
Vychod, s.1.0).

Rozmisténi jednotlivych vegetacnich prvkl bude reagovat jak na umisténi objektli v rdmci
feSeného Uzemi, tak ina vySkové osazeni atechnické pozadavky tzemi dané vedenim
inZzenyrskych siti, komunikaci a ostatnich zpevnénych ploch. Systém navrhovanych

10
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vegetacnich prvkl se bude skladat z ptidniho pokryvu tvofeného parkovym travnikem, lu¢nim
travino-bylinnym porostem, zahonovymi vysadbami keit, trvalek a travin. V mistech, kde neni
prostorové mozna vysadba stromil, budou pro vytvoireni patrovitosti sdzeny vzristné kefe ¢i
ketové tvary stromll. Podél sttedové pési komunikace, vedouci celym aredlem, je navrzena alej
vzrostlych stroml. Tyto budou doplnény soliterné ¢i skupinovité osazenymi stromy. VySe
zminéné vegetacni prvky budou provedeny do stylizované ptirod¢ blizké formy a to vybérem
druhti a kultivart dfevin, ptevazné domaciho ptivodu.

Nezpevnéné plochy jsou doplnény zpevnénymi pristupovymi cestami a plochami s mlatovym
povrchem, v niz bude détské hiiste.

Podrobny popis SO 50.2 Sadové upravy a nezpevnéné plochy je uveden v technické zprave,
ktera je sou¢asti. DUR. Umisténi Podzemni nadoby na tfidény odpad je zakresleno v situaci
C ,,Objekty vefejného prostoru SO50 (50.1, 50.2, 50.3, 50.4)%, ktera je soucasti DUR.

4.7.2 SO 50.4 Venkovni mobiliar

Stavebni objekt SO 50.4 Venkovni mobiliai bude realizovan na pozemcich p. ¢. 7216, 7222,
7223, 7224, 7225/1, 7225/2, 7225/3, 7226, 7227, 7228, 7229/1, 7229/2, 7231, 7233, 7234,
7236, 7237, 7240/3, 7242/1, 7248, 7268, 7795/1, 9811/2v k.. Zidenice (pozemky
Stavebnika) a na pozemku p. ¢. 7221 v k. 0. Zidenice (pozemek spolecnosti Wellness Brno
Vychod, s.r.0).

Cely areal je vnimam (1. 1 2. etapa) jako jeden celek. Vybrany mobiliaf by mél byt predevsim
kvalitni, trvanlivy a bezpecny. Velky zfetel bude bran na estetickou stranku, jednoduchost.
Pouzity budou ptedevsim lavicky, odpadkové kose a stojany na kola. Finalni navrh a umisténi
bude pfedmétem dalSiho stupné dokumentace.

Podrobny popis SO 50.4 Venkovni mobiliaf je uveden v technické zprave, kterd je soucasti.
DUR. Umisténi Podzemni nadoby na t¥idény odpad je zakresleno v situaci C,Objekty
vefejného prostoru SO50 (50.1, 50.2, 50.3, 50.4)%, ktera je soucasti DUR.

Stavebni objekty SO 50.2 Sadové tpravy a nezpevnéné plochy a SO 50.4 Venkovni mobiliaf,
véetné zastavénych casti pozemki, bude pfeveden do vlastnictvi Mésta a predan do spravy
Méstské ¢asti Brno-Vinohrady.
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CL5
Verejna infrastruktura vyvolana realizaci Stavebniho zaméru

5.1 Rekonstrukce jednotné kanalizace v ulici Vini¢ni a LiSeniska

5.1.1 Podminujici investici pro mozné napojeni objektti Stavebniho zaméru na kanalizaci pro
vetejnou potiebu je rekonstrukce jednotné kanalizace pro vetejnou potiebu v ulici Viniéni a
LiSenska.

5.1.2 Smluvni strany shodn¢ konstatuji, ze Stavebnik zajistil na své néklady pro rekonstrukci
jednotné kanalizace pro vefejnou potiebu v ulici Vini¢ni a LiSeiiska zpracovani projektové
dokumentace a vydani stavebniho povoleni. Realizaci rekonstrukce kanalizace v ulici Vini¢ni
a LiSenka zajistilo na své ndklady Mé&sto v roce 2021 M¢sto.

5.2 Posileni zasobovani vodou

5.2.1 Podminujici investici pro zajisténi dostatecného zasobovani objektti Stavebniho zdméru
vodou, je vybudovani vodovodu pro vefejnou potiebu, sestavajiciho z vodovodniho fadu —
dolni tlakové pasmo a vodovodniho fadu — horni tlakové pasmo. Dolni pasmo nové vystavby
bude zasobeno vodou patefnim fadem DN 300 z vodojemu Bila hora. Vodovodni fad bude
napojen na stavajici vodovodni fad DN 150 na ulici Vini¢ni za poliklinikou. Dojde tak
k zaokruhovéni vodovodniho systému a posileni provoznich tlaki ve vodovodni siti Julidnova.
Horni pasmo nové vystavby bude napojeno na stavajici vodovodni fad DN 300 v ulici
Cejkovicka a bude propojen se stavajicim vodovodnim fadem v ulici Lisefiska.

5.2.2 Smluvni strany shodné konstatuji, ze Stavebnik zajistil na své naklady pro stavbu ,,Brno,
lokalita Vini¢ni — Sedova, posileni zasobovani vodou®, zpracovani projektové dokumentace
pro izemni rozhodnuti a vydani uzemniho rozhodnuti &. j. BZID 11604/21/OVUP/Kub ze dne
12. 8. 2021.

5.2.3 Smluvni strany se dohodly, ze Stavebnik na své naklady zajisti zpracovani projektové
dokumentace pro stavebni povoleni a dokumentace pro provedeni stavby zptlisobilé tvofit
soucast zadavaci dokumentace vefejné zakazky na stavebni prace v podrobnostech
vyzadovanych zdkonem €. 134/2016 Sb. o zadavani vefejnych zakéazek, v platném znéni a jeho
provadécimu ptedpisy, zejména vyhlaskou €. 169/2016 Sb., o stanoveni rozsahu dokumentace
vefejné zakdzky na stavebni prace a soupisu stavebnich praci, dodavek a sluzeb s vykazem
vymer.

5.2.4 Smluvni strany se dohodly, Ze realizaci stavby ,,Brno, lokalita Vini¢ni — Sedova, posileni
zasobovani vodou* zajisti Mésto. Mésto prohlasuje, Ze stavbu ,,Brno, lokalita Vini¢ni — Sedova,
posileni zasobovani vodou* zatadilo do planu investic na rok 2022. Stavebnik se zavazuje
poskytnout na realizaci této stavby investi¢ni piispévek ve vysi a dle podminek dle Cl. 6 této
smlouvy

5.2.5 Smluvni strany se dohodly, Ze mezi sebou uzaviou smlouvu o bezuplatném prevodu prav
a povinnosti z pravomocného stavebniho povoleni na realizaci stavby ,,Brno, lokalita Vini¢ni —
Sedova, posileni zasobovani vodou®, a to bezodkladng, nejpozdéji viak do 3 mésicti ode dne
nabyti pravni moci stavebniho povoleni pro tuto stavbu. Smluvni strany se dohodly, zZe mezi
sebou uzaviou smlouvu na zakladé, které Stavebnik pfevede bezliplatné na Mésto vlastnické
pravo k projektovym dokumentacim pro stavbu ,,Brno, lokalita Viniéni — Sedova, posileni
zasobovani vodou®, v€etné prav a povinnosti spojenych s jejich uzitim, odpovidajici postoupeni
licence k uziti autorského dila.

12

Strana 20/ 37




¢. smlouvy

5.3 Materska Skola

5.3.1 Vzhledem ke skuteCnosti, Ze Stavebni zamér vyvolava potiebu zajisténi dostatecné
kapacity mist v pfedikolnich zafizenich v méstskych ¢astech Brno-Vinohrady a Brno-Zidenice,
se smluvni strany dohodly, Ze M¢ésto =zajisti realizaci Ctyitfidni matefské Skoly na
uzemi méstské ¢asti Brno-Vinohrady, jejiz kapacita bude dostacujici pro 1. a 2. etapu vystavby
Stavebniho zaméru. Mésto prohlasuje, ze zaradilo investici vystavby matei'ské skoly do svého
planu investic a predpoklada zahajeni vystavby matefské skoly v roce 2024.

5.3.2 Stavebnik se zavazuje poskytnout na vybudovani matefské Skoly dle ptedchoziho
odstavce, v ramci vystavby 2. etapy bytovych domt Stavebniho zaméru, investi¢ni piispévek
ve vysi vypoctené v souladu se ,,Zasadami pro spoluprici s investory na rozvoji verejné
infrastruktury statutarniho mésta Brna“.

CL6
Investi¢ni prispévek Stavebnika

6.1 Vzhledem k tomu, Ze Stavebni zamér klade na tzemi méstskych &asti Brno-Zidenice a
Brno-Vinohrady zvySeny narok na zajisténi dostate¢né kapacity v oblasti zdsobovani vodou a
bude nutné realizovat stavbu ,,Brno, lokalita Vini¢ni — Sedova, posileni zasobovani vodou®, se
smluvni strany dohodly, Ze Stavebnik poskytne Méstu na realizaci stavby ,,Brno, lokalita
Viniéni — Sedova, posileni zasobovani vodou®, investiéni piispévek ve vysi 12.729.520 K&
(slovy dvanact milionti sedm set dvacet devét tisic pét set dvacet korun ceskych) (dale jen
Prispévek).

6.2 VySe Piispévku byla stanovena v souladu se ,,Zasadami pro spolupréci s investory na
rozvoji vefejné infrastruktury statutdrniho mésta Brna®, schvalenymi na Z8/25. zasedani
Zastupitelstva mésta Brna dne 23. 3. 2021 (dale jen ,,Zasady*), a to dle nasledujiciho vzorce:
celkova &ista podlahova plocha Stavebniho zdméru (v m?) podle DUR, tj. 15 911,9 m? x 800.,-
K¢.

6.3 Stavebnik se zavazuje poskytnout Ptispévek Méstu, a to bezhotovostnim pfevodem na
ucet Mésta €. 0. 111385222/0800, VS (¢. smlouvy) a to nasledovné:

a. Kompenzacni zalohu ve vysi 1.272.952 K& do 90 dni ode dne nabyti pravni moci uzemniho
rozhodnuti vydaného pro Stavebni zdmeér.

b. Platbu ve vysi 11.456.568 K¢ (dale Doplatek Ptispévku) do 90 dni ode dne nabyti pravni
moci stavebniho povoleni pro Stavebni zdmér.

V ptipadég, ze hodnota Cisté podlahové plochy bude podle dokumentace pro stavebni povoleni
Stavebniho zaméru vyssi nez v DUR, zavazuje se Stavebnik uzaviit s Méstem dodatek k této
smlouvé, ve kterém bude upravena vySe Prispévku.

V ptipadé, Ze podle dokumentace skutecn¢ho provedeni stavby Stavebniho zaméru bude
hodnota ¢isté podlahové plochy vyssi nez dle dokumentace pro stavebni povoleni, zavazuje se
Stavebnik uzavtit s Méstem dodatek k této smlouvée, ve kterém bude uptfesnéna vyse Prispevku

a rozdil takto upfesnéné vyse Piispévku Méstu ve sjednaném terminu doplatit.
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6.4 Stavebnik bere na védomi, ze Pfispévek bude piijmem Fondu developerskych projektt
v souladu s ustanovenim Zasad, pficemz Mésto pouzije financni prosttedky ve vysi Prispévku
na stavbu ,,Brno, lokalita Vini¢ni — Sedova, posileni zasobovani vodou*.

6.5 Kompenza¢ni zalohou se pro ucely této smlouvy rozumi penézita Castka slozena
Stavebnikem na ucet Mésta, jakozto zéaloha na Piispévek dle této smlouvy (dale jen
Kompenzacéni zaloha). Kompenza¢ni zaloha bude v piipad¢ splnéni zdvazki Stavebnika
zapocitana na Prispévek dle této smlouvy. Mésto je opravnéno tuto Kompenzacni zalohu vyuzit
na prace spojené s realizaci veiejné infrastruktury Mésta sjednané v této smlouve. V piipadé,
ze Stavebnik nebude realizovat svlij Stavebni zamér, méa narok na vraceni této Kompenzacni
zéalohy, avSak Mésto ma v tomto piipad¢ pravo si ponechat ¢ast Kompenzacni zalohy ve vysi
10 % z celkové hodnoty Kompenzacni zalohy jako pausalni nahradu administrativnich nakladt
za prace spojené s vracenim Kompenzacni zalohy. Soucasné, pokud jiz bude Meéstem
z Kompenzacni zalohy uskute¢néno plnéni, bude pti vraceni Kompenzacni zalohy tato vyse
vynalozenych nakladii zapocitana jako netrocena.

6.6 V pripad¢, ze Stavebnik nezaplati Méstu fadné a vCas Prispévek dle této smlouvy, uhradi
na vyzvu Mésta smluvni pokutu dle CI. 13 této smlouvy.

6.7 Stavebnik je povinen vystavit ve prospéch Mésta bankovni zaruku za G¢elem zajisténi svych
zévazki plynoucich z Cl. 6. smlouvy ve vysi a za podminek dle CI. 14 této smlouvy.

CL7
Majetkopravni vztahy k pozemkiim dotéenym veiejnou dopravni a technickou
infrastrukturou

7.1 Vefejna infrastruktura uvedena v Cl. 4 této smlouvy bude umisténa na pozemcich
p. €. 4920/1, 4920/5, 5115/5, 5116/3, 5116/13, 5116/16, 7198/23, 7242/3, 7623/6, 7623/31,
7652/34, 7745/2, 7745/3, 7801, 9198/23, 9763, 9765, 9769, 9801, 9810, 9811/3, 9821/2, 9822,
9877, 9879, 9880, 9881, 9887, 9891, 9905, 9928, 9929, 9930, 9931, 9932, 9944, 9948, 9949,
9950, 9952, 7216, 7222, 7223, 7224, 7225/1,7225/2, 7225/3, 7226, 7227, 7228, 7229/1, 7229/2,
7230/1, 7231,7233, 7234, 7236, 7237, 7240/3, 7242/1, 7248, 7268, 7795/1, 9811/2, 7198/5,
7198/6, 7198/16, 7198/62, 7198/63, 9764, 9776, 9778, 9802, 9803, 9804, 9805, 9806,9807,
9808, 9809, 9812, 9815, 9817, 9821/1, 9838, 9839, 9840, 9841, 9845, 9929, 9935, 7221
v k. 0. Zidenice.

7.2 PozemKky p. €. 4920/1, 4920/5, 5115/5,5116/3,5116/13,5116/16, 7198/23, 7242/3, 7623/6,
7623/31, 7652/34, 7745/2, 7745/3, 7801, 9198/23, 9763, 9765, 9769, 9801, 9810, 9811/3,
9821/2, 9822, 9877, 9879, 9880, 9881, 9887, 9891, 9905, 9928, 9929, 9930, 9931, 9932, 9944,
9948, 9949, 9950, 9952 v k. 1. Zidenice jsou ve vlastnictvi Mésta. Mésto, jakozto vlastnik vyse
uvedenych pozemki, dava timto Stavebnikovi souhlas s realizaci Stavebniho zdméru na vyse
uvedenych pozemcich Mésta, véetné jejich vyuziti pro tyto ucely dle pfislusnych pravnich
predpisti.

7.3 Pozemky p. €. 7216, 7222, 7223, 7224, 7225/1,7225/2, 7225/3, 7226, 7227, 7228, 7229/1,
7229/2, 7230/1, 7231,7233, 7234, 7236, 7237, 7240/3, 7242/1, 7248, 7268, T795/1,
9811/2 v k. 1. Zidenice jsou ve vlastnictvi Stavebnika.
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7.4 Pozemky p. ¢. 7198/5, 7198/6, 7198/16, 7198/62, 7198/63, 9764, 9776, 9778, 9802, 9803,
9804, 9805, 9806,9807, 9808, 9809, 9812, 9815, 9817, 9821/1, 9838, 9839, 9840, 9841, 9845,
9929, 9935 v k. . Zidenice jsou ve vlastnictvi spolecnosti Poliklinika Vini¢ni a.s.

7.5 Pozemek p. &. 7221 v k. 0. Zidenice je ve vlastnictvi spoleénosti Wellness Brno Vychod,
8.I.0.

CL8
Financovani verejné infrastruktury v ramci Stavebniho zaméru

8.1 Financovani vystavby stavebnich objektli vefejné infrastruktury uvedené v Cl. 4 této
smlouvy a budovanych v ramci Stavebniho zaméru zajisti Stavebnik na své naklady.

8.2 Mésto se nebude podilet na financovani vystavby stavebnich objektii vetejné infrastruktury
uvedené v Cl. 4 této smlouvy a budovanych v ramci Stavebniho zaméru.

CL9
Zahajeni a ukonceni vystavby Stavebniho zaiméru

9.1 Stavebnik se zavazuje zahajit vystavbu vefejné infrastruktury uvedené v Cl. 4 této smlouvy
nejpozdéji do 5 let od uzavieni této smlouvy.

9.2 Stavebnik se zavazuje dokongit vystavbu veiejné infrastruktury uvedené v Cl. 4 této
smlouvy nejpozdéji do 5 let ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti pfislusného stavebniho
uradu, umoziujiciho vystavbu kazdého jednotlivého stavebniho objektu verejné infrastruktury,
uvedené v Cl. 4. této smlouvy. Dokon&enim vystavby se rozumi vydani kolaudaéniho souhlasu
nebo nabyti pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti pro vSechny stavebni objekty vefejné
infrastruktury uvedené v Cl. 4 této smlouvy.

Stavebnik se zavazuje dokoncit vystavbu Stavebniho zdméru nejpozdéji do 31.12.2029.

CL 10
Budouci vlastnictvi a sprava verejné infrastruktury budované v ramci Stavebniho
zaméru

10.1 Stavebnik se zavazuje, nejpozdéji do 1 roku od vydani kolauda¢niho souhlasu nebo nabyti
pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro stavebni objekty 10 10.1 Komunikace — mistni, IO
10.2 Komunikace — uprava kiizovatky Véstonicka, IO 10.3 Komunikace — chodniky a zpevnéné
plochy vefejné, 10 10.4 Komunikace — parkovisté verejné, 10 20.4 Odvodnéni komunikace
Sedova v¢. OLK a RN — vefejna, 10 20.5 Odvodnéni komunikace v aredlu — vetejna, SO 40.1
Opérna sténa — ul. Sedova, SO 50.2 Sadové upravy a nezpevnéné plochy, SO 50.4 Venkovni
mobiliaf dorucit Méstu Zadost o pfevod vlastnického prava k témto stavebnim objektim, a to
véetné Casti pozemkl dotenych témito stavebnimi objekty, které nebudou ke dni takové
zadosti ve vlastnictvi Mésta.

15

Strana 23 / 37




¢. smlouvy

V piipadé, Ze Stavebnik v€as nedoruc¢i Méstu fadnou zadost podle tohoto odstavce, je Mésto
opravnéno takovou zadost zaslat Stavebnikovi, a to nejpozdéji do 1 roku ode dne, kdy se dozvi
o vydani kolauda¢niho souhlasu nebo nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti vyse
uvedenych objekti.

Stavebnik se zavazuje uzaviit s Méstem kupni smlouvu o ptevodu stavebnich objekt 10 10.1
Komunikace — mistni, 10 10.2 Komunikace — uprava kiizovatky Veéstonickd, 10 10.3
Komunikace — chodniky a zpevnéné plochy vetejné, 10 10.4 Komunikace — parkovisté vetejné,
I0 20.4 Odvodnéni komunikace Sedovid v& OLK aRN — veiejna, 10 20.5 Odvodnéni
komunikace v arealu — vefejna, SO 40.1 Opérma sténa — ul. Sedova, SO 50.2 Sadové Gpravy
a nezpevnéné plochy, SO 50.4 Venkovni mobiliaf, v¢. dot€enych ¢asti pozemkl, do vlastnictvi
Me¢sta nejpozdéji do tii let po vydani kolauda¢niho souhlasu nebo nabyti pravni moci
kolaudac¢niho rozhodnuti pro tyto stavebni objekty. Mésto se zavazuje zaplatit Stavebnikovi za
vySe uvedené stavebni objekty a pfislusné casti pozemkl pod témito objekty celkem ¢astku ve
vysi 1.000 K¢ véetné DPH za kazdy stavebni objekt.

Stavebnik se zavazuje na své naklady zpracovat geometricky plan skute¢ného zaméteni téchto
stavebnich objektli, resp. pozemkl pod témito objekty, ajeho potvrzeni piisluSnym
katastralnim Gfadem.

Stavebnik se zavazuje zajistit do doby pievodu téchto stavebnich objektd do vlastnictvi M¢sta,
na své naklady jejich spravu a udrzbu.

10.2 Stavebnik se zavazuje nejpozdéji do 30 pracovnich dni od vydani kolauda¢niho souhlasu
nebo nabyti pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti pro stavebni objekty IO 60.1 Veiejné
osvétleni, I0 60.2 Veiejné osvétleni — ul. Sedova, 10 60.3 Veiejné osvétleni ul. Véstonicka, 10
60.4 Vetejné osvétleni —aredl stezka dorucit Méstu pisemnou zadost o uzavieni kupni smlouvy,
jejimz predmétem bude zdvazek Stavebnika prevést na Mésto vlastnické pravo ke stavebnim
objektim kolauda¢niho souhlasu nebo nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro
stavebni objekty IO 60.1 Vefejné osvétleni, IO 60.2 Vefejné osvétleni — ul. Sedova, 10 60.3
Vetejné osvétleni ul. Véstonickd, 10 60.4 Verejné osvétleni — aredl stezka a zdvazek Mésta
zaplatit Stavebnikovi za vySe uvedené stavebni objekty castku ve vysi 1.000 K¢ véetné DPH za
kazdy stavebni objekt..

V ptipadé, Ze Stavebnik v€as nedoruc¢i Méstu fadnou Zadost dle tohoto odstavce, je Mésto
opravnéno takovou zadost zaslat Stavebnikovi, a to nejpozdéji do 1 roku ode dne, kdy se dozvi
o vydani kolauda¢niho souhlasu nebo nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro stavebni
objekty IO 60.1 Vefejné osvétleni, I0 60.2 Veiejné osvétleni — ul. Sedova, IO 60.3 Vefejné
osvétleni ul. Véstonicka, 10 60.4 Vetejné osvétleni — aredl stezka.

Stavebnik se zavazuje uzaviit s Méstem kupni smlouvu bezodkladné, nejpozdéji vSak do 30 dni
ode dne obdrzeni navrhu kupni smlouvy ze strany M¢sta. Stavebnik se zavazuje uzaviit
s Méstem kupni smlouvu o pfevodu stavebnich objektti IO 60.1 Vetejné osvétleni, 10 60.2
Vetejné osvétleni — ul. Sedova, IO 60.3 Veiejné osvétleni ul. Véstonicka, 10 60.4 Vefejné
osvétleni — aredl stezka nejpozd¢ji spolecné s uzavienim kupni smlouvy o ptevodu stavebnich
objektl 10 10.1 Komunikace — mistni, IO 10.2 Komunikace — prava kiiZzovatky Vé&stonicka,
10 10.3 Komunikace — chodniky a zpevnéné plochy vetejné, 10 10.4 Komunikace — parkovisté
vetejné, 10 20.4 Odvodnéni komunikace Sedova v¢. OLK a RN — vetejnd, 10 20.5 Odvodnéni
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komunikace v arealu — vefejna, SO 40.1 Opérna sténa — ul. Sedové, SO 50.2 Sadové upravy
a nezpevnéné plochy, SO 50.4 Venkovni mobiliaf , v¢. dot€enych ¢asti pozemki, do vlastnictvi
Mésta.

V ptipadé, ze se v dobé prevodu stavebnich objekti IO 60.1 Vetejné osvétleni, IO 60.2 Vetejné
osvétleni — ul. Sedova, 10 60.3 Vefejné osvétleni ul. Véstonicka, IO 60.4 Vefejné osvétleni —
aredl stezka do vlastnictvi Mésta, bude vefejné osvétleni nachazet na pozemcich jiného
vlastnika nez M¢sta, je Stavebnik povinen zajistit uzavieni bezuplatné smlouvy o zfizeni
sluzebnosti mezi M¢éstem, obstaravatelem veiejného osvétleni a vlastnikem pozemku.
V ptipadé¢ pozadavku vlastnika pozemku na uhradu uplaty za ziizeni sluzebnosti, se zavazuje
Stavebnik poskytnout bezlplatné na ucet Mésta Castku pozadovanou vlastnikem takovych
pozemku za ziizeni sluzebnosti.

Stavebnik je povinen na své nadklady zajistit zpracovani geometrického planu pro vyznaceni
vécného biemene k Casti pozemku, na kterém se stavebni objekty 10 60.1 Vetejné osvétleni,
I0 60.2 Veiejné osvétleni — ul. Sedova, I0 60.3 Veiejné osvétleni ul. Véstonicka, 10
60.4 Vetejné osvétleni — aredl stezka nachazeji.

Stavebnik se zavazuje, Ze do doby pfevodu stavebnich objektii IO 60.1 Veiejné osvétleni, 10
60.2 Veiejné osvétleni — ul. Sedova, I0 60.3 Veiejné osvétleni ul. Véstonicka, IO 60.4 Veiejné
osvétleni — areal stezka do vlastnictvi Mésta, zajisti na své naklady jejich provoz, spravu
a udrzbu téchto stavebnich objektil.

10.3 Stavebnik se zavazuje v dostate¢ném piedstihu, nejpozdéji 14 dnti pred podanim zadosti
o vydani kolauda¢niho souhlasu nebo kolaudaéniho rozhodnuti nize uvedenych stavebnich
objektl, doruc¢it Méstu pisemnou zadost o uzavieni kupni smlouvy, jejimz pfedmétem bude
zavazek Stavebnika pfevést na MéEsto vlastnické pravo ke stavebnim objektim 10 20.1
Kanalizace destova — vetejnd, 10 20.2 Kanalizace splaskova — vetejna, 10 30.3 Rozsifeni
vodovodu Sedova a zavazek Mésta zaplatit Stavebnikovi 1.000 K¢ véetné DPH za kazdy
stavebni objekt. Stavebnik se zavazuje dorucit podepsanou kupni smlouvu bezodkladné Méstu,
nejpozdéji vSak do 30 dni od obdrZeni navrhu kupni smlouvy ze strany Mésta. V ptipad¢, ze se
v dobé ptevodu stavebnich objektt 10 20.1 Kanalizace de§tova — vefejnd, 10 20.2 Kanalizace
splagkova — vefejna do vlastnictvi Mésta, 10 30.3 Rozsifeni vodovodu Sedova, budou tyto
stavebni objekty nachdzet na pozemcich jiného vlastnika nez M¢sta, je Stavebnik povinen
zajistit uzavieni bezlplatné smlouvy o zfizeni sluZzebnosti mezi Méstem, provozovatelem
vodovodu a kanalizace pro vetfejnou potfebu a vlastnikem pozemku. V ptipadé pozadavku
vlastnika pozemku na thradu tplaty za zfizeni sluZebnosti, se zavazuje Stavebnik poskytnout
bezliplatné na ucet Mésta Castku pozadovanou vlastnikem takového pozemku za ziizeni
sluZzebnosti. Stavebnik je povinen na své néklady zajistit zpracovani geometrického planu pro
vyznaceni vécného bifemene k ¢asti pozemku, na kterém se nachazeji vySe v tomto odstavci
uvedené stavebni objekty.

10.4 Mé&sto se zavazuje prevzit vefejnou infrastrukturu uvedenou v CI. 10 této smlouvy do
svého vlastnictvi a zajistit jeji provozovani a spravu a udrzbu za téchto podminek:

- predmétnd vefejna infrastruktura bude vybudovédna v souladu s méstskymi standardy,
pozadavky ptislusnych dotcenych vlastnikl, spravcl a provozovatela vefejné infrastruktury a
v souladu s ptisluSnymi spravnimi povolenimi,
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- bude zajisténa funkcnost celého systému vybudované vetejné infrastruktury,

- budou ptevedeny pozemky, resp. Casti pozemki pod jednotlivymi stavebnimi objekty,
popsanymi v Cl. 10. této smlouvy, piip. uzavieny smlouvy o zfizeni vécného biemene ve
prospéch M¢sta.

10.5 Pokud nebude veifejna infrastruktura uvedend v Cl. 10této smlouvy pievedena
z jakéhokoliv diivodu do vlastnictvi Mésta, zavazuji se Stavebnik i Mésto uzaviit nejpozdéji do
3 let u od nabyti pravni moci vydani kolauda¢niho souhlasu nebo kolauda¢niho rozhodnuti pro
piislusnou veiejnou technickou infrastrukturu smlouvu o zfizeni sluzebnosti k pozemkim ve
vlastnictvi M¢ésta dle ,,Metodiky pro uzavirani smluv o zfizeni sluzebnosti k sluzebnym
pozemkim ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna dotCenym stavbami inzenyrskych siti“. Za
tim ucelem zajisti Stavebnik na sviij naklad zpracovani potfebného poctu geometrického planu
pro vyznaceni rozsahu vécného biemene k ¢asti pozemku ajeho potvrzeni piisluSnym
katastralnim Gfadem.

10.6 Stavebnik zajisti, aby pfevadéné pozemky v dobé pievodu do vlastnictvi Mésta nebyly
zatizeny exekuci, sluzebnosti (s vyjimkou sluzebnosti zfizenych ve prospéch Mésta
a jednotlivych vlastniki, spravcii a provozovatelt inZzenyrskych siti), ddle aby nebyly zatizeny
zastavnim pravem, predkupnim pravem ¢i jinymi pravy tietich osob.

10.7 Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze vySe uvedené stavebni objekty vefejné
infrastruktury, které bude Stavebnik pievadét dle této smlouvy na Mésto, budou slouZit
obecnému uzivani. Je proto ve vefejném zajmu, aby tyto stavebni objekty mohli byt uzivany
obcany obvyklym zptisobem. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze v souvislosti s vystavbou
jednotlivych stavebnich objektl vetejné infrastruktury nebude Stavebnikovi a ani jeho pravnim
nastupciim nalezet jakdkoliv uplata, ndhrada nakladd ¢i jakékoliv jiné plnéni a Stavebnik se
timto jakychkoliv takovychto naroki, kdyby v budoucnu i pfes toto ujednani vznikly, pfedem
vzdava.

ClL 11
Verejné prostranstvi
Budouci ziizeni sluZebnosti uzivani veiejného prostranstvi
a sluZebnosti stezky jako verejného statku

11.1 V ramci Stavebniho zaméru bude realizovdna vystavba stavebniho objektu 10 10.5n
Komunikace — chodniky a zpevnéné plochy (ne)vetejné — prostor ndmeésti u BD AB. Jedna se
o plochu, kterd ma charakter vefejného prostranstvi. Zpevnéna plocha nameésti se ¢astecné
nachéazi nad podzemnimi patry budovy A. Tyto plochy budou pod spravou investora, posléze
ve vlastnictvi a spravé SVJ objektu A, B.

Prostor namésti o rozloze 1.198 m2 je feSen velkoformatovou dlazbou se zeleni a mobiliafem.
Stavba namésti se bude nachazet na pozemcich p. €. 7225/2, 7225/3, 7226, 7228, 7230/1, k. 1.
Zidenice. Prostor namésti bude vefejné piistupny.
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11.2 Smluvni strany souhlasné prohlaguji, Ze dle DUR vzniknou v ramci stavebniho objektu IO
10.5n Komunikace — chodniky a zpevnéné plochy (ne)vetejné — prostor namésti u BD AB
vetejné pristupné prostory, které budou slouzit obecnému uzivani, tj. vefejnému uzivani,
uzivani Sirokou vetejnosti, pfedem neomezenym okruhem subjektt, které nebudou prevedeny
do vlastnictvi Mésta. Tyto vefejné pristupné prostory jsou zakresleny v situaci, kterd tvori
ptilohu €. 3 této smlouvy. Smluvni strany souhlasné prohlasuji, ze je ve vefejném zajmu, zajmu
Me¢ésta 1 z4jmu Stavebnika, aby vefejné pfistupné prostory mohli uZzivat vSichni obcané
obvyklym, dovolenym a majetek neposkozujicim zplisobem a obé smluvni strany s timto
uzivanim Sirokou vefejnosti souhlasi.

11.3 Mésto a Stavebnik se touto smlouvou zavazuji uzaviit mezi sebou smlouvu o ziizeni
sluzebnosti uzivani vetejného prostranstvi a sluzebnosti stezky jako vefejného statku, jejimz
predmétem bude:
- uzivani vetejné ptistupnych prostor vybudovanych v rdmci stavebniho objektu 10 10.5n
Komunikace — chodniky a zpevnéné plochy (ne)veiejné — prostor namésti u BD AB jako
vetejného prostranstvi s tim, ze po vetejné pristupnych prichodech lze chodit a dopravovat se
po nich lidskou silou, zdrzovat se na nich, uzivat je k relaxaci a odpocinku, a to nepfetrzité a
bez jakéhokoliv omezeni, dvacet Ctyii hodin denné.
Rozsah sluzebnosti bude vymezen geometrickym planem pro vymezeni rozsahu sluzebnosti
vetejného statku/nebo bude sluzebnost ztizena k celému pozemku.
- SluZebnost vefejného statku nebude vylucovat moZznost, aby povinné osoby mohly na
vetfejném prostranstvi, za splnéni legislativnich podminek, umistovat restauracni zahradky.
- Sluzebnost vetejného statku bude ve prospéch Mésta ziizena bezuplatné a na dobu
neurcitou.
- Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze veskeré naklady na udrzbu vetejné pristupnych
prostor ponese vlastnik sluzebnych pozemkd. Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze
v souvislosti s uzivanim vetejné ptistupnych prostor nebude vlastnikovi sluzebnych pozemkt
nalezet jakakoliv uplata, nahrada nakladli ¢i jakékoliv jiné plnéni a Stavebnik se timto
jakychkoliv takovychto néarokli, kdyby v budoucnu i ptes toto ujedndni vznikly, pfedem
vzdava.

11.4 Smluvni strany se zavazuji uzaviit smlouvu o zfizeni sluZebnosti vetejného statku dle
Cl. 11 této smlouvy nejpozdgji do dne kolaudace Stavebniho zaméru nebo jeho &asti zahrnujici
nékterou z ¢asti vefejnych prostor dle odst. 11.1 této smlouvy. U&innost smlouvy o zfizeni
sluZzebnosti vefejného statku bude odloZena na okamzik nabyti pravni moci kolauda¢niho
rozhodnuti pro Stavebni zamér ¢i jeho €ast zahrnujici vefejny prostor dle odst. 11.1 této
smlouvy. Stavebnik se zavazuje, ze Mésto o planované kolaudaci dopfedu vyrozumi a v této
souvislosti pfipravi navrh smlouvy o zfizeni sluZebnosti vefejného statku v souladu
s Cl. 11 této smlouvy, v&etné viech nezbytnych podkladii, které zasle Méstu minimalné tfi
mésice pred planovanym dnem kolaudace.
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11.5 V ptipadé, kdy by z jakychkoliv pravnich ¢i faktickych divodi v dobé, kdy by sluzebnost
dle CL. 11 této smlouvy méla byt zfizena, nebylo mozno volit institut sluzebnosti vefejného
statku, zavazuje se Stavebnik uzaviit s Méstem jinou smlouvu ¢i ucinit jiné jednani, které
zajisti, aby vefejné pristupny prostor mohly bez omezeni a bezuplatné uzivat vSechny fyzické
osoby po dobu neurcitou. Jestlize sluzebnost vetejného statku nebude z jakéhokoliv divodu
ziizena ke dni kolaudace, zavazuje se Stavebnik strpét beziplatné uzivani vetejné pristupného
prostoru ze strany vetejnosti na zéklad¢ zavazku sjednaného touto smlouvou a stejny zavazek
sjednat i pro své pravni nastupce.

11.6 Stavebnik se zavazuje, ze se v dob¢ ode dne uzavieni této smlouvy do az do dne uzavieni
smlouvy o zfizeni sluZebnosti vefejného statku zdrzi jakéhokoliv jedndni (pravniho
1 faktického), které by zmatilo €i jen bylo zpiisobilé zmafit ziizeni sluZebnosti vefejného statku
dle CI. 11 této smlouvy.

Cl 12
DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

12.1 Stavebnik zajisti zpracovani veskeré stavebné technické dokumentace potiebné pro vyse
uvedeny Stavebni zdmér, stejné jako vydani veSkerych povoleni a rozhodnuti pfislusnych
organu potfebnych k provedeni vystavby. Vystavbu je Stavebnik povinen provadét v souladu
s vydanymi rozhodnutimi a obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy upravujicimi provadéni
vystavby.

12.2 Stavebnik se zavazuje informovat M¢sto o pribéhu provadéni vystavby a predkladat
Me¢éstu vydana rozhodnuti tykajici se vystavby nejpozdéji do 30 dni od vydani rozhodnuti a na
vyzadani poskytnout Méstu zpravy o pribéhu vystavby kdykoliv. Stavebnik bude dorucovat
veskerd ozndmeni, informace a rozhodnuti na adresu Magistrat mésta Brna, Odbor investi¢ni,
Kounicova 67, 601 67 Brno.

12.3 V ptipad¢, Ze dojde ke zméné rozsahu Stavebniho zaméru a tyto zmény budou schvalené
pfislusnymi Utvary Magistratu mésta Brna a jednotlivymi spravci a provozovateli budované
vefejné infrastruktury, uzaviou smluvni strany dodatek k této smlouve. Vzdy vSak plati, ze
vystavbu pfedmétné veifejné infrastruktury uvedené v Cl. 4 této smlouvy zajistuje vyluéné
Stavebnik.

12.4 Mésto poskytne nezbytnou soucinnost Stavebnikovi ve spravnich fizenich v souvislosti
s vystavbou Stavebniho zdméru dle této smlouvy, a to za podminky, ze Stavebnik splni veSkeré
podminky Mésta nebo meéstské Casti pro vystavbu Stavebniho zdmeéru. Stavebnik bere na
védomi, ze Mé&sto nijak nemize odpovidat za stanovisko méstské ¢asti ke Stavebnimu zaméru,
a za obsah vyjadieni, stanovisek ¢i zdvaznych stanovisek, pokud je vydava ¢i se k nim vyjadiuje
nektery organ statni spravy.

12.5 Po prevedeni vetejné infrastruktury se Mésto zavazuje zajistit jeji provozovani, spravu
a udrzbu ptislusnym provozovatelem ¢i spravcem.
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12.6 Stavebnik je opravnén postoupit prava a zadvazky z této smlouvy na tfeti osobu pouze
s predchozim pisemnym souhlasem M¢sta. Stavebnik se zavazuje oznamit Méstu sviij ptipadny
zameér prevést sva prava a povinnosti vyplyvajici pro né z uzemniho rozhodnuti ¢i stavebniho
povoleni na jinou osobu. Nesplni-li Stavebnik tento zavazek a tieti osoba se nestane opravnénou
z prav a povinnosti vztahujicich se ke Stavebnikovi dle této smlouvy, plati, ze Stavebnik nese
odpovédnost za jednani tieti osoby majici dopad na splnéni povinnosti Stavebnika z této
smlouvy.

12.7 Stavebnik se zavazuje provést nezbytna opatfeni na pozemcich dotCenych vystavbou
Stavebniho zdméru zabranujici ohrozeni vefejnych z4jmu. Pro ucely této smlouvy se
nezbytnym opatfenim zabraiiujicim ohrozeni vefejnych z4jml rozumi zejména umoznéni
vjezdu zdravotnickych vozidel, vozidel hasi¢t apod.

12.8 Stavebnik se zavazuje, Ze Stavebnim zamérem nedojde ke zneciSténi povrchovych
i podzemnich vod aZe stavebni odpad z mista vzniku bezodkladné odstrafiovan tak, aby
nedochdzelo k neptiznivému a nepfiméienému estetickému ¢i hygienickému dopadu na zivotni
prostiedi. Pii provadéni stavebnich praci bude dbano na to, aby negativni vlivy na ptilehlé okoli,
zejména docCasna hlucnost a prasnost, byly minimalizovany a Stavebnik odpovida za veskerou
ujmu vzniklou pti provadéni vystavby.

€113
Sankce

13.1 Pokud Stavebnik porusi sjednany zavazek dokoncit vystavbu vefejné infrastruktury
uvedené v Cl. 4 této smlouvy ve sjednaném terminu dle CI. 9 této smlouvy a v souladu s DUR
ajeho naslednymi aftadné povolenymi zménami, M¢cstskymi standardy a dle podminek
stanovenych dotCenymi spravnimi organy, vlastniky, spravci a provozovateli vefejné
infrastruktury v DUR, je povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 150.000 K¢&. Stavebnik
se zavazuje zaplatit Méstu tuto smluvni pokutu do 30 dni poté, co mu bude dorucena vyzva
Mésta k jejimu uhrazeni. V ptipadé€, ze smluvni pokuta nebude ve stanovené lhtité zaplacena,
postupuje se podle Cl. 14 této smlouvy.

13.2 Pokud Stavebnik porusi zavazek ucinit Méstu navrh na uzavieni smlouvy o pfevodu
vefejné infrastruktury v terminech dle C1. 9 této smlouvy, je povinen zaplatit M&stu smluvni
pokutu ve vysi 50.000 K¢ za kazdy stavebni objekt vefejné infrastruktury jednotlivé. Stavebnik
se zavazuje zaplatit Méstu tuto smluvni pokutu do 30 dni poté, co mu bude dorucena vyzva
Mésta k jejimu uhrazeni. V ptipadé€, ze smluvni pokuta nebude ve stanovené lhtité zaplacena,
postupuje se podle Cl. 14 této smlouvy.

13.3 Pokud Stavebnik porusi zadvazek uzavtit s Méstem kupni smlouvu o ptevodu stavebnich
objekti vefejné infrastruktury dle Cl. 10 této smlouvy, je povinen zaplatit Méstu smluvni

pokutu ve vysi 500.000 K¢ v ptipadé kazdého stavebniho objektu jednotlivé. Stavebnik se
zavazuje zaplatit Méstu tuto smluvni pokutu do 30 dni poté, co mu bude dorucena vyzva Mésta
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k jejimu uhrazeni. V piipadé, ze smluvni pokuta nebude ve stanovené lhuté zaplacena,
postupuje se podle Cl. 14 této smlouvy.

13.4 Pokud Stavebnik porusi zdvazek zajistit provoz, spravu a adrzbu vetejné infrastruktury do
doby jejiho pfevodu do vlastnictvi Mésta, aipfes pisemnou vyzvu Mésta takovy stav
neodstrani v dodate¢né 1huté, je povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 500.000 K¢
v ptipad¢ kazdé vetejné infrastruktury jednotliv€. Stavebnik se zavazuje zaplatit Méstu tuto
smluvni pokutu do 30 dni poté, co mu bude doru¢ena vyzva Mésta k jejimu uhrazeni. Povinnost
zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 500.000 K¢ za poruseni zavazku Stavebnika zajistit
provoz, spravu a udrzbu vetejné infrastruktury do doby jejiho pfevodu do vlastnictvi Mésta pii
neodstranéni stavu ptes pisemnou vyzvu v dodate¢né lhiité 30 dnti je stanovena za kazdé takové
porusSeni povinnosti, tedy opakované. V ptipadé, ze smluvni pokuta nebude ve stanovené lhité
zaplacena, postupuje se podle Cl. 14 této smlouvy.

13.5 Pokud Stavebnik porusi zavazek, sjednany v Cl. 6 této smlouvy, tj. fadné a véas nezaplati
cely Prispévek Méstu, je povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky
Ptispévku za kazdy i zapocaty den prodleni se zaplacenim Prispévku.

13.6 Pokud Stavebnik nesplni svilj zdvazek uzaviit smlouvu o zfizeni sluzebnosti vefejného
statku — uzivani vefejnych prostor dle CI. 11 této smlouvy nebo jinou smlouvu se zavazkem
neomezeného a beziiplatného uZzivani vefejné ptistupnych prostor dle CI. 11 této smlouvy nebo
neposkytne M¢stu sou€innost nutnou k uzavieni téchto smluv, a to ani v ndhradni lhaté
stanovené v pisemné vyzveé M¢sta, uhradi na vyzvu Mésta smluvni pokutu ve vysi 5.000.000
K¢ (slovy pét milionti korun ¢eskych).

13.7 Narok na smluvni pokutu dle tohoto ¢lanku této smlouvy vznika Méstu az poté, co Mésto
vyzvalo Stavebnika pisemné k napravé ¢i dodatecnému splnéni sjednaného zéavazku
v dodate¢né lhité nejméné 30 dnl a k ndpravé ¢i dodatecnému splnéni ze strany Stavebnika
nedoslo. Vedle zaplaceni smluvni pokuty sjednané v této smlouvé, ma Mésto pravo uplatnit
vici Stavebnikovi také nahradu (jmy vzniklé Méstu v dasledku poruSeni povinnosti stvrzené
smluvni pokutou a Stavebnik je povinen takto uplatnénou tjmu na prvni vyzvu Méstu nahradit.

13.8 Mésto ma pravo uplatnit vii¢i Stavebnikovi pravo na nahradu Gjmy, kterd Méstu vznikla
souvislosti s vystavbou vefejné infrastruktury uvedené v Cl. 4 této smlouvy, a Stavebnik je
povinen takto uplatnénou jmu na prvni vyzvu Méstu nahradit.

Cl. 14
Bankovni zaruka

14.1 Povinnost zaplaceni Ptispévku dle této smlouvy, dale smluvni pokuty stanovené v této
smlouvé apiipadnd nihrada Uymy vznikla Méstu v souvislosti s vystavbou vefejné
infrastruktury, se Stavebnik zavazuje zajistit jednotlivym bankovnimi zarukami dle ¢l. 14.2.
této smlouvy v souhrnné vysi 20.000. 000 K¢ (slovy dvacet milioni korun ¢eskych) a tyto
udrzovat po celou dobu trvani této smlouvy, resp. do doby splnéni zadvazka Stavebnika, za
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jejichz Gcelem byla konkrétni bankovni garance ziizena a v ptipad¢ uplatnéni ndhrady ujmy,
ktera je krytd bankovni zarukou, ze strany M¢sta, az do uplného vyporadani takové nahrady.
Kazda bankovni zaruka bude sjednana u banky, registrované v Ceské republice, kterd je
drzitelem bankovni licence udélené Ceskou narodni bankou (dal jen banka), jako
neodvolatelnd, splatnd na prvni vyzadani a bezpodminecna (dale jen bankovni zaruka).

14.2 Stavebnik se zavazuje predat Méstu original kazdé bankovni zaruky vystavené bankou
takto:

A) prvni bankovni zaruku ve vysi 1.272.952 K¢ ke dni podpisu této smlouvy. Tato bankovni
zaruka se zfizuje za uéelem zajisténi zdvazku Stavebnika poskytnout Méstu Piispévek dle Cl.
6 odst. 6.3 pism. a). Bankovni zaruka tvoii ptilohu €. 4 této smlouvy.

B) druhou bankovni zaruku ve vys$i 7.270.480 K¢ do 90 dni ode dne nabyti pravni moci
stavebniho povoleni pro Stavebni zamér. Tato bankovni zaruka se ziizuje za Gcelem zajisténi
smluvnich pokut stanovenych v této smlouvé a piipadnou nahradu Gjmy vzniklou M¢stu
v souvislosti s vystavbou vefejné infrastruktury.

C) tieti bankovni zaruku ve vysi 11.456.568 K¢ do 90 dni ode dne nabyti pravni moci uzemniho
rozhodnuti pro Stavebni zdmér. Tato bankovni zaruka se zfizuje za Gcelem zajisténi zavazku
Stavebnika poskytnout Méstu Piispévek dle CI. 6 odst. 6.3 pism. b).

Pokud tak Stavebnik neucini, je povinen uhradit Méstu smluvni pokutu ve vysi 0,5 % z celkové
vyse bankovni zaruky, s jejimz ptedanim je v prodleni, za kazdy den prodleni.

14.3. Mésto je povinno pied ¢erpanim bankovni zaruky nejdiive pisemné upozornit Stavebnika
na poruseni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy s uvedenim konkrétniho ustanoveni, které
m¢élo byt poruSeno a vyzvat Stavebnika ke zjednani napravy, ptip. zaplaceni smluvni pokuty,
a upozornit Stavebnika na Cerpani bankovni zaruky, pokud nebude zjedndna ndprava ci
zaplacena smluvni pokuta. Mésto je opravnéno kteroukoliv bankovni zaruku cerpat, pokud
Stavebnik nezjednd napravu ani v dodate¢né stanovené lhité od obdrzeni upozornéni ¢i
nezaplati smluvni pokutu ve lhiité stanovené ve vyzve k jejimu zaplaceni. O Cerpani bankovni
zaruky bude Mé&sto Stavebnika pisemné informovat.

14.4 M¢é&sto se zavazuje na zaklade pisemné vyzvy Stavebnika vratit Stavebnikovi:

a) bankovni zaruku ziizenou dle ¢l. 14.2 pism. A) této smlouvy do 30 dni po obdrzeni takové
vyzvy, a to za predpokladu splnéni veskerych zdvazka Stavebnika dle €l. 6. odst. 6.3 pism. a)
této smlouvy,

b) bankovni zaruku ztizenou dle ¢l. 14.2 pism. B) této smlouvy do 30 dni po obdrzeni takové
vyzvy, a to za piedpokladu splnéni veskerych zavazkii Stavebnika dle této smlouvy,

¢) bankovni zaruku ziizenou dle ¢l. 14.2 pism. C) této smlouvy do 30 dni po obdrZeni takové
vyzvy, a to za predpokladu splnéni veskerych zavazka Stavebnika dle ¢l. 6. odst. 6.3 pism. b)
této smlouvy,

za jejichz ticelem byla bankovni zaruka ziizena.
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ClL 15
Ostatni ujednani
(2. etapa vystavby obytného souboru Sedova, bazén)

15.1 Smluvni strany se zavazuji jednat o uzavieni smlouvy o spolupréci, jejimz piedmétem
bude tprava prav a povinnosti Stavebnika a Mésta tykajici se 2. etapy vystavby obytného
souboru Sedova a s tim souvisejici majetkopravni vypofadani pozemk tak, aby tato smlouva
mohla byt predlozena k projedndni organiim M¢sta do konce roku 2022.

15.2 Smluvni strany se zavazuji jednat o uzavieni smlouvy, jejimz predmétem bude uprava
prav a povinnosti Stavebnika a M¢sta, tykajici se vystavby nového plaveckého bazénu na ulici
Vinicni, zajisténi financovani jeho vystavby a provozu a to tak, aby tato smlouva mohla byt
piedlozena k projednani organiim M¢ésta v 1. poloviné roku 2022.

15.3 Smluvni strany shodné prohlasuji, ze je v zajmu M¢ésta 1 Stavebnika zajistit realizaci
nového plaveckého bazénu na ulici Viniéni souéasné s vystavbou obytného souboru Sedova a
zavazuji se jednat tak, aby tyto stavebni zdméry byly povoleny ve vzajemné ndvaznosti a
realizovany tak, aby byl bazén vybudovan nejpozdéji do doby kolaudace 1.etapy Stavebniho
zameru.

ClL 16
Zavéreéna ustanoveni

16.1 Tato smlouva je uzaviena podle ustanoveni § 1746 odst. 2 zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist a ve smyslu ust. § 86 odst. 2 pism. d) zdkona
¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
ptedpisit) a v souladu se ,,Zasadami pro spolupraci s investory na rozvoji vetejné infrastruktury
statutdrniho mésta Brna“, schvalenymi na Z8/25. zasedani Zastupitelstva mésta Brna dne 23.
3.2021.Stavebnik prohlasuje, ze se seznamil s textem ,,Zasad pro spolupraci s investory na
rozvoji vetejné infrastruktury statutarniho mésta Brna“ a souhlasi s tim, Ze postupy a plnéni dle
této smlouvy jsou podfizena témto zasadam.

16.2 Ke zmén¢ této smlouvy muze dojit pouze na zdklad¢ pisemné dohody smluvnich stran
formou pisemnych dodatk.

16.3 Mé&sto je opravnéno od této smlouvy odstoupit, pokud Stavebnik nezahdji vystavbu
Stavebniho zaméru ve lhiaté sjednané v CI. 9 této smlouvy. Mésto je opravnéno odstoupit od
této smlouvy, pokud Stavebnik nedokon¢i vystavbu Stavebniho zameéru ve lhaté sjednané
v C1. 9 této smlouvy a nezjednaji napravu ani na pisemnou vyzvu Mésta v nahradni lhuts.
Povinnost Stavebnika hradit smluvni pokuty sjednané v této smlouvé a vzniklou jmu neni
odstoupenim Mésta od této smlouvy dotéena.

16.4 Stavebnik je opradvnén odstoupit od této smlouvy, pokud se rozhodne nerealizovat
Stavebni zamér a dosud nebylo vydano pravomocné stavebni povoleni a bylo-li jiz vydano
uzemni rozhodnuti, bude Stavebnikem sdéleno ptislusnému stavebnimu ufadu upusténi od
zaméru.
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16.5 V ptipad¢, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym a/nebo
neucinnym, zUstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna a uCinna. Smluvni strany se
zavazuji nahradit neplatné a/nebo nelG¢inné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym,
platnym a u¢innym, které svym obsahem a smyslem nejlépe odpovida obsahu a smyslu
ustanoveni puvodniho, neplatného a/nebo net¢inného.

16.6 Smluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva byla uzaviena po vzdjemném projednani podle
jejich pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek.

16.7 Tato smlouva je uzaviena anabyva platnosti dnem podpisu té smluvni strany, ktera
podepise tuto smlouvu jako druha.

16.8 Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu uvetejni prosttednictvim registru smluv dle
zakona €. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkéch Uc¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani
téchto smluv a o registru smluv (zédkon o registru smluv). Smlouva nabyva G¢innosti dnem
uvefejnéni v registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu zaSle k uvefejnéni
v registru smluv Mésto.

16.9 Stavebnik prohlaSuje, ze udaje uvedené v této smlouvé nejsou predmétem jeho
obchodniho tajemstvi. Stavebnik prohlaSuje, Ze udaje uvedené v této smlouvé nejsou
informacemi pozivajicimi ochrany diveérnosti majetkovych poméra.

16.10 Stavebnik bere na védomi, Ze Mésto je povinnym subjektem dle zédkona ¢. 106/1999 Sb.,
o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdé¢jSich ptedpisit a souhlasi s pfipadnym
poskytnutim smlouvy véetné ptiloh Zadateli dle tohoto zédkona.

15.11 Smlouva je vyhotovena ve tiech stejnopisech, kazdy stejnopis ma platnost originalu.
Stavebnik obdrzi jeden stejnopis, Mésto obdrzi dva stejnopisy.

Pfiloha & 1: DUR

Ptiloha ¢&. 2: Situace predavanych ploch a objektli dopravni a technické infrastruktury, které
budou po kolaudaci pievedeny do vlastnictvi Mésta, potvrzenda BKOM a OD MMB ze dne
18.2.2021

Piiloha &. 3: Situace vefejného prostoru dle CI. 11

Piiloha ¢&. 4: Bankovni zaruka dle CI. 14 odst. 14.2 A)

Dolozka podle ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ztizeni), ve znéni pozdéjSich
predpist:

Tato smlouva byla schvéilena Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani ............ konaném
dne ...cccceeeveeneens .
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Statutarni mésto Brno SEMIRA, a.s.
VBmédne ........ccccuvveennnnnn. VBmédne ....................
Ing. Tomas Pivec Ing. Marek Vinter

vedouci Odboru investi¢niho piedseda predstavenstva

Magistratu mésta Brna

Ing. Petr Machalka
Clen predstavenstva
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