Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/28. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 22.6.2021

91. Navrh prodeje casti pozemku p.c. 1326/12 v k.d. Brnénské
Ivanovice

Anotace

V materidlu je predkladdan navrh prodeje Casti pozemku navazujici na areal stavebnin ve vlastnictvi
zadatele, jehoz zadmérem je vybudovat na pozadovaném pozemku mésta obrati$té automobilt. Material
je predlozen na zasedéani Zastupitelstva mésta Brna k opétovnému projednani po vypracovani revizniho
znaleckého posudku na cenu obvyklou prevadéné ¢asti pozemku. Navrh prodeje predmétné casti
pozemku byl predlozen na Z8/24. zasedani ZMB, konané dne 16.2. 2021, pod bodem ¢. 56. Bod ¢. 56 byl
stazen v prubéhu zasedani ZMB. Na zasedani byl vznesen pozadavek na zpracovani revizniho znaleckého
posudku.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi skutec¢nost, navrh kupni ceny za ¢ast pozemku p.C. 1326/12 o vymére 1404 m2 v k.4.
Brnénské Ivanovice, ktera je predmétem navrhu prodeje, je stanovena na zakladé
revizniho znaleckého posudku ¢islo 3282-27/2021 na cenu obvyklou, vyhotoveného

dne 31.3.2021

2. schvaluje prodej Casti pozemku p.¢. 1326/12 ostatni plocha, manipulacni plocha o vymére
1404 m2 v k.4. Brnénské Ivanovice, oddélené geometrickym planem ¢. 942-30/2008
jako pozemek p.¢. 1326/13, | za dohodnutou kupni cenu 1.693.000,-
K¢ a za podminek kupni smlouvy, které tvori prilohu ¢........... tohoto zapisu

Stanoviska

Rada mésta Brna na R8/150. schuzi, konané dne 19.5. 2021, doporucila Zastupitelstvu
meésta Brna prodej casti pozemku za kupni cenu 1.693.000,-K¢ schvalit.

Podpis zpracovatele pro archivaci
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Dlvodova zprava:

Uvod:

V materialu je pfedklddan navrh prodeje Casti pozemku navazujici na areal stavebnin ve vlastnictvi
Zadatele, jehoz zamérem je vybudovat na poZzadovaném pozemku mésta obrati§té automobill. Material
je pfedlozen na zasedani Zastupitelstva mésta Brna k opétovnému projednani po vypracovani revizniho
znaleckého posudku na cenu obvyklou pfevadéné casti pozemku. Navrh prodeje pfedmétné casti
pozemku byl pfedlozen na Z8/24. zasedani ZMB, konané dne 16.2. 2021, pod bodem ¢&. 56. Bod ¢&. 56
byl stazen v pribéhu zasedani ZMB. Na zasedani byl vznesen pozadavek na zpracovani revizniho
znaleckého posudku.

Vlastnictvi:

Statutarni mésto Brno je vlastnikem pozemku p.¢. 1326/12 ostatni plocha, manipulaéni plocha o vymére
2270 m? v k.U. Brnénské Ivanovice.

Uplatnéni restitucnich narokd nebylo zjisténo.

Pozemek je ve spravé OSM MMB, neni pronajaty.

Popis:

Pozemek je obdélnikového tvaru, nachazi se mezi aredlem se stavebninami pfi ul. Petlakova a
Ivanovickym potokem pfi ul. Jahodova. Od navazujiciho arealu je oddélen zdi z betonovych tvarnic.
Pozemek neni oplocen, nema dopravni napojeni — je vefejné pristupny pouze vySlapanou pésSinou,
popf. jednostopym vozidlem z ulice Grunty. Pozemek je zEasti zpevnén starym asfaltem a betonem, na
okrajich je zarostly naletovou zeleni. Pozemek je bez inzenyrskych siti.

Z hlediska UPmB se zapadni ¢ast pozemku, ktera je pfedmétem navrhu dispozice, nachazi v plochach
pro vyrobu (PV), vychodni &ast pozemku je souéasti krajinné zelen& veobecné (KV). OUPR MMB a
MC Brno — Tufany doporuéuji_prodej pouze &asti pozemku situované v plose PV.

Zajemce o dispozici:

O prodej pozemku pozadal pan | v'astnik navazujiciho aredlu se stavebninami pfi ul.
Petlakova na pozemcich p.¢. 1326/6, 1325, 1326/1, 1326/2, 1326/9 k.4. Brnénské Ivanovice. Zamérem
p. IEEEEE je na odkoupeném pozemku vybudovat obrati§té automobild.

Pan—je jednatelem a jedinym spole¢nikem spoleé¢nosti DANTE PLUS, s.r.o., kiera ma sidlo
v navazujicim areélu Petlakova [l ve viastnictvi p.  KGczc

S ohledem na vyjadfeni OUPR MMB a MC Brno — Tufany upravil p. -svoji zadost na prodej Casti
pozemku p.¢. 1326/12, nachazejici se v ploSe pro vyrobu.

Pfedmétna Cast pozemku je oddélena GP ¢&. 942-30/2008 a je oznacena jako parcela €. 1326/13 a jeji
vyméra ¢ini 1404 m2. Uvedeny GP byl vyhotoven v souvislosti s prodejem ¢asti pozemku mésta,
navazujiciho na p.€. 1326/12 z jizni ¢asti (nyni sou€ast p.€. 1323/2 k.u. Br. Ivanovice). Tento prodej byl
realizovan v r. 2008, jednalo se o prodej ¢asti pozemku o vymére 441 m? za jednotkovou kupni cenu
500,-K&/m?.

Ocenéni:

Aktualni navrh kupni ceny byl stanoven MO MMB v souladu se zakonem ¢&. 128/2000 Sb., zakon o
obcich, jako cena obvykla, na zakladé revizniho znaleckého posudku Eislo 3282-27/2021 na cenu
obvyklou, vyhotoveného I b\ tc I cne 31.3.2021. Uvedenym
posudkem byla uréena cena obvykla ¢asti pozemku p.¢. 1326/12, oznaCené GP ¢. 942-30/2008 jako
parcela ¢. 1326/13 k.u. Brnénské lvanovice.

Cena obvykla
Jednotkova kupni cena dle ZP 1.200,- K&/m?

Pfi vymére 1404 m? 1.684.800,-K¢

Znalec ve znaleckém posudku uvadi, Ze se jedna o cenu bez DPH.

Prevod ¢ast pozemku p.¢. 1326/12 k.U. Brnénské lvanovice v daném pfipadé nepodléha platbé DPH.
Navrh kupni ceny byl navySen o spravni poplatek za podani navrhu na vklad (2.000,-K&) a o cenu za
vyhotoveni znaleckého posudku (6.200,-K¢).

Kupni cena se spravnim poplatkem a s cenou za ZP celkem 1.693.000,- K¢

Revizni znalecky posudek

Revizni znalecky posudek byl objednan na zakladé poZadavku vzneseném na zasedani Zastupitelstva
mésta Brna, konaném dne 16.2. 2021, na kterém byl navrh prodeje &asti pozemku p.¢. 1326/12 k.U.
Brnénské Ivanovice | staZen. Viz historie projednani.
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VySe uvedeny revizni znalecky posudek obsahoval komentar ke dvéma znaleckym posudkdm, a to

1) ke znaleckému posudku &. 19-20 ze dne 10.2. 2020, vvpracovaném_

Objednatelem posudku bylo statutarni mésto Brno. Uvedenym posudkem byla uréena cena obvykla
Casti pozemku p.¢. 1326/12, oznatené GP ¢&. 942-30/2008 jako parcela ¢. 1326/13 k.u. Brnénské
Ivanovice.

Cena obvykla dle ZP 1.672,- Ké&/m?; za 1404 m2 2.350.000,-K¢& zaokrouhleno.

Komentar revizniho ZP: zejména uvadi, Ze znalcem neni zohlednén mozny pfijezd k ocefiovanému
pozemku, kdy je v posuzovaném ZP uvedeno, ze ocefovany pozemek je pfistupny z vefejné
komunikace pfes pozemek ve vlastnictvi SMB. Pristup je ale mozny jen obtizné (péSky a max.
jednostopé vozidlo), ale v zadném pfipadé pfijezd motorovym vozidlem — vliv snizujici cenu.

2) ke znalecky posudku €. ZU 5803-090/2020 ze dne 9.9. 2020, vyhotoveném znaleckym ustavem

ZNALCI a ODHADCI -znalecky ustav, spol. s r.0. Posudek vypracoval znalec | NN
Objednatelem posudku byl pan | Uvedenym posudkem byla uréena cena obvykla
celého pozemku p.€. 1326/12 k.U. Brnénské lvanovice..

Cena obvykla dle ZP  700,- Ké/m?; za 1404 m2 982.800,-Kg&.

Komentaf revizniho ZP:

- znalec pouzil pro vypoc&et porovnavaci metodou celkem 8 nemovitosti, realizovanych smluvnich
prevodu v ¢asovém obdobi roku 2016 az. 2020. Pro pfepocet kupni ceny v letech znalec pouzil
udaje udajné dle CSU pausalné 2,0% roéné&, coz zcela jisté neodpovida tdajim uvadénym CSU
ani skutecnosti;

- pouzity vzorek €. 01 neni cenové srovnatelny a neni spravné uvadéna cena pfevodu nemovitosti,
vzorky €. 02 a €. 05 nejsou zcela srovnatelné; vzorek €. 07 neni srovnatelny; vzorky €. 03 a ¢. 06
vyhovuji, ale je tfeba zohlednit naklady na vyjmuti z PF. Pouzité vzorky €. €. 01, 02, 05, 07 vyrazné
ovliviiuji kone€nou vypoctenou obvyklou cenu posuzovaného pozemku;

- projevuje se skute€nost, ze znalec ve svém vypoctu uvazuje s celou vymeérou pozemku p.C.
1326/12 a ne dle zadani s jeho oddélenou ¢asti dle GP.

Zavér — navrh usneseni na zasedani KM RMB

Stanoviska pfislusnych organua k pfevodu ¢asti pozemku jsou doporuéujici.

MO MMB predlozil na zasedani KM RMB doporuceni schvalit prodej ¢asti pozemku p.¢. 1326/12 k.U.
Brnénské lvanovice, oznaceny dle GP jako parcela €. 1326/13 I z= kupni cenu
stanovenou na zakladé revizniho znaleckého posudku a navySenou o spravni poplatek a o cenu za
zpracovani revizniho znaleckého posudku ve vySi 1.693.000,- Ké.

Zamér prodeje predmétné casti pozemku byl zverfejnén v ramci predchoziho projednani navrhu
dispozice zédkonem stanovenym zpusobem dne 7.1. 2021 bez pripominek.

Komise majetkova RMB na R8/KM/56. zasedani, konaném dne 6.5. 2021, pod bodem ¢&. 56/26

1. bere na védomi

- skute¢nost, navrh kupni ceny za ¢ast pozemku p.¢. 1326/12 0 vymére 1404 rn? v k.4. Brnénské
Ivanovice, ktera je pfedmétem navrhu prodeje, je stanovena na z&kladé revizniho znaleckého posudku
&islo 3282-27/2021 na cenu obvyklou, vyhotoveného | ) < [ o<
31.3.2021

2. doporucduje Radé a Zastupitelstvu mésta Brna
schvalit

prodej ¢asti pozemku p.¢. 1326/12 ostatni plocha, manipula¢ni plocha o vymére 1404 m 2 v k.0.
Brnénské lvanovice, oddélené geometrickym planem &. 942-30/2008 jako pozemek p.¢. 1326/13
I -2 dohodnutou kupni cenu 1.693.000,-K& (1.200,-K&/m2 + 6.200,-K& Castka za
vyhotoveni revizniho znaleckého posudku + 2.000,-K¢ spravni poplatek pfi podani navrh na vklad) a za
podminek kupni smlouvy uvedenych v materialu

Hlasovani: 4 - pro, 0 - proti, 2 - se zdrzel /11 ¢lend
Usneseni nebylo prijato.
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Navrh usneseni na schuzi RMB

MO MMB predlozil k dalSimu projednani na schizi RMB doporuceni schvalit prodej ¢asti pozemku p.c.
1326/12 k.u. Brnénské Ivanovice, za kupni cenu stanovenou na zakladé revizniho znaleckého posudku
a navySenou o spravni poplatek a o cenu za zpracovani revizniho znaleckého posudku ve vysSi
1.693.000,- K¢, a to cestou zmény usneseni RMB ¢&. R8/124, konané dne 6.1. 2021, bod ¢&. 13, bod ¢&.3.
usneseni, kterym byl doporué¢en ZMB schvalit prodej pfedmétné Easti pozemku za kupni cenu
1.619.807,64 K¢ v€etné DPH.

Rada mésta Brna na R8/150. schizi, konané dne 19.5. 2021, pod bodem ¢&. 37

1. bere na védomi

- skute¢nost, navrh kupni ceny za ¢ast pozemku p. ¢. 1326/12 o vyméfe 1404 m? v k. 0. Brnénské
Ivanovice, ktera je pfedmétem navrhu prodeje, je stanovena na zakladé revizniho znaleckého posudku
Cislo 3282-27/2021 na cenu obvyklou, vyhotoveného _ bytem EGE
dne 31. 3. 2021

2. méni ¢ast usneseni schiize Rady mésta Brna ¢. R8/124, konané dne 6. 1. 2021, bod ¢. 13, bod
3. usneseni, ktery zni:

-RMB doporucéuje Zastupitelstvu mésta Brna

schvalit

prodej ¢asti pozemku p. ¢. 1326/12 ostatni plocha, manipulaéni plocha o vymére 1404 m? v k. 0.
Brnénské Ivanovice (dle GP ¢&. 942-30/2008 pozemek p. ¢. 1326/13) NI - cohodnutou
kupni cenu 1.338.684,-K¢ a 21% DPH ve vy$i 281.123,64 K¢, tj. celkem 1.619.807,64 K¢ a za
podminek kupni smlouvy*

takto:

Rada mésta Brna doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna
schvalit

prodej Casti pozemku p. €. 1326/12 ostatni plocha, manipulaéni plocha o vyméfe 1404 m? v k. Q.

Brnénské lvanovice, oddélené geometrickym planem ¢. 942-30/2008 jako pozemek p. €. 1326/13,
I 2= dohodnutou kupni cenu 1.693.000,-K¢E a za podminek kupni smlouvy

Schvéleno jednomysiné 8 Cleny.
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Priubéh predchoziho projednani ndavrhu dispozice je podrobné uveden niZe.
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Historie projednani

V pfedchozim projednani navrhu dispozice byl navrh kupni ceny stanoveny MO MMB v souladu se
zakonem ¢&. 128/2000 Sb., zakon o obcich, jako cena obvykla, na zakladé znaleckého posudku &. 19-
20 ze dne 10.2. 2020, vypracovaném [ U\ cdcnym posudkem byla uréena
cena obvykla ¢asti pozemku p.¢. 1326/12, oznacené GP ¢&. 942-30/2008 jako parcela ¢. 1326/13 k..
Brnénské Ivanovice.

Cena obvykla
Jednotkova kupni cena dle ZP 1.672,- K&/m?2, zaokrouhleno na 2.350.000,-Ké (1404 m?)

Cena obvykla byla stanovena jako cena konecna tedy véetné pripadné DPH.

Prevod Cast pozemku p.€. 1326/12 k.u. Brnénské Ivanovice byl v daném pfipadé posouzen jako
podléhajici platbé DPH, nebot se jedna o stavebni pozemek podle zakona €. 235/2004 Sb., v platném
znéni s tim, ze prevod pozemku podléha platbé DPH v zakladni sazbé (21%).

Pozn. MO MMB: Dle aktualniho vykladu Koordina¢niho vyboru GFR prevod predmétné ¢asti pozemku
nepodléha platbé DPH, nebot prodavajici nejedna v dané transakci jako osoba povinna k dani.

Kupni cena vé. 21 % DPH: = 2.350.000,- K¢
Cena bez DPH 1.942.149,- K¢
Kolek 2.000,- K&
Cena za vyhotoveni ZP 2.800,-Ké
Cena s kolkem a s cenou za ZP _bez DPH celkem 1.946.949,- K¢
DPH 408.859,29 K¢é
Cena s DPH celkem 2.355.808,29 K¢.

M_ ze dne 2.6. 2020 — pripominky ke znaleckému posudku
Pan I bil seznamen s navrhem kupni ceny a se znaleckym posudkem vypracovanym | N NN

Podanim ze dne 2.6. 2020 zaslal své pfipominky ke znaleckému posudku s tim, ze
navrhuje snizit cenu obvyklou z ¢astky 1.672,-K&/m? na castku 1.003,-K&/m2tj. na kupni cenu
1.408.212,-K&.

Pan |l v rodani uvadi, ze znalecky posudek pracuje s dostupnosti inZzenyrskych siti, coz je
nepfesné, neexistuje pfistupova cesta, kterd by umoZfiovala komeréni vyuziti pozemku a déle
poukazuje na uzkou $ifi pozemku cca 20 m.

Podani I zc ohe 2.6. 2020 byl v priloze materiélu.

Vyjadieni N zc dne 14.8. 2020 k pfipominkam I
Pripisem ze dne 14.8. 2020 zaslala I /yjadieni k pfipominkam p I ze dne

2.6. 2020.

V pfipisu mj. uvadi, ze odliSnosti mezi ocefilovanou casti pozemku a
srovnavanymi pozemky byly zohlednény za pouziti jednotlivych koeficientld. Zohlednény byly mi;.
inieni'rské sité, pfistup na pozemek i velikost pozemku. Ke snizeni kupni ceny navrhovanému p.

ak uvadi, Ze po upravé ceny navrhované p. Il by se jiZ nejednalo o cenu obvyklou.
Zavérem H uvadi, Ze na zavérech svého znaleckého posudku trva.

Pripis | zc e 14.8. 2020 byl v piiloze materialu.

Znalecky posudek predlozeny IIIIIEININGEGEGE

Z davodu, Ze pan Il nadale nesouhlasi s navrhem kupni ceny stanovenym na zakladé znaleckého
posudku nechal vyhotovit novy znalecky posudek na cenu obvyklou celého
pozemku p.¢. 1326/12 k.u. Brnénské lvanovice. Znalecky posudek ¢. ZU 5803-090/2020 ze dne 9.9.
2020 byl vyhotoven znaleckvm ustavem ZNALCI a ODHADCI -znalecky ustav, spol. s r.0. Posudek
vypracoval znalec —

Obvykla jednotkova cena pozemku éini dle posudku &astku 700,-Ké/m?, tj. za éast pozemku
o vyméie 1.404 m? &ini takto stanovena obvykla cena éastku 982.800,-Ké&

Strana 7 / 22



Pfipominky MO MMB k posudkur ze dne 9.9. 2020
MO MMB uvedl ke ZP predlozeném p. nasledujici:

- Znalec ocenil cely pozemek p.¢. 1326/12 k.. Brnénské Ivanovice o vymére 2 270 m?, prestoze
predmétem prodeje je pouze zapadni Cast pozemku o celkové vymeére 1404 m2. Zbyvajici cast
pozemku o vymére 866 m? spada do funkéni plochy krajinné zelené. Tento fakt mohl prispét ke snizeni
jednotkové ceny ve znaleckém posudku, jelikoz se pozemky zelené bézné vykupuji za daleko nizSi cenu
nez stavebni pozemky ur¢ené pro vyrobu.

- V pfehledu srovnatelnych pozemkd, jsou uvedeny nékteré realizované prodeje pozemku (napf. 02, 05,
06 a 07) které se diametralné liSi od ocenovaného pozemku, a to bud svoji velikosti, zpusobem vyuziti
(zahrady bez komeréniho vyuziti, orna ptda) nebo zafazenim dle tzemniho planu.

- V pfehledu srovnatelnych pozemkd, je uveden prodej 01 — Realizovany prodej pozemku p.¢. 1350 k.U.
Brnénské lvanovice. Tento prodej vychazi z exekutorské drazby, znalec zde vychazi za Spatné celkové
zaplacené ceny a rovnéz nebere v potaz, Ze se jedna pouze o spoluvlastnicky podil o velikosti 1/6. Misto
jednotkové ceny 538,28 K¢/m? by mél tedy vychazet z jednotkové ceny 2.153,- K&/m2,

- Pri upravé cen pomoci koeficientl odliSnosti znalec u velikosti pozemkU nelogicky uvadi u koeficientu
velikosti pozemku rozdilné hodnoty pfi stejném zatfidéni. Viz prodej ¢. 03 a 04, kdy u obou pFipadu
uvadi, Zze oceflovany pozemek je mensi, ale uvadi zde riizné koeficienty 0,90 a 1,10.

Zavérem MO MMB ke ZP uvédi, Ze oceriované éést pozemku se dle platného UPmB nachézi v plochéch
pro vyrobu, jejim odkoupenim se zvétsi areal Zadatele, a proto se dle nazoru MO MMB jedna o
pozemek, ktery je vhodny pro vystavbu. Z vyse uvedenych divodu se MO MMB nedokaze ztotoznit
s nazorem znalce na cenu feSeného pozemku a shledava jednotkovou cenu 700 Ké/m? za
neakceptovatelnou, takovato cena odpovida spisSe pozemkim verejné zelené.

Cenovy navrh | ze dne 5.10.2020

Pfipisem ze dne 5.10.2020 podal pan Il .kompromisni“ navrh kupni ceny ve vysi 1.150,- K&/m2,
tj. celkem 1.614.000,-K¢& pfi vyméie 1404 m2.

Vzhledem ke skute€nosti, Ze prevod ¢ast pozemku p.¢. 1326/12 k.U. Brnénské Ivanovice byl posouzen
jako podléhajici platbé DPH, byl protinavrh kupni ceny uréen nasledné:

Navrh p. I

Jednotkova kupni cena 1.150,- K&/m? , tj. 1.614.000,-K¢& (1.404 m?)
Jedna se o cenu _véetné DPH.

Kupni cena vé€. 21 % DPH: = 1.614.000,- Ké
Cena bez DPH 1.333.884,- K¢
Kolek 2.000,- K¢
Cena za vyhotoveni ZP 2.800,-Ké
Cena s kolkem a s cenou za ZP _bez DPH celkem 1.338.684,- KE
DPH 281.123,64 K¢
Cena s DPH celkem 1.619.807,64 K¢.

Pan v podani uvadi, Ze na zdkladé vyhrad ke znaleckému posudku zpracovaném .
nechal na své naklady zpracovat znalecky posudek vyhotoveny

Tento znalecky posudek dle jeho nazoru zohledriuje realnou vyuzitelnost pozemku, ale taktéz
vychazi z realizovanych kupnich cen, nikoli z cen z inzerce jako u znaleckého posudku objednaného
MO MMB, a rovnéz zohlednuje vady pozemku (bez vlastniho pfistupu, bez IS, nevhodny tvar pozemku).
To v8e zohledriuje vyslednou obvyklou cenou 700,-K&/m2.

Dale p. Illluvadi, ze si je védom pomeérné velkého rozdilu v cenach ur¢enych obéma znaleckymi
posudky, ale neni schopen akceptovat kupni cenu navrhovanou MO MMB, z divodu velmi limitovaného
vyuziti pozemku, a ktera dle jeho nazoru neodpovida trzni hodnoté. Proto navrhuje kompromisni feSeni,
a to kupni cenu ve vysi 1.150,- K&/m?, tj. celkem 1.614.000,-K¢& pfi vymére 1.404 m2,

Podani p. I ze dne 5.10. 2020 bylo v priloze materialu.
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Pripominky MO MMB k podani p.- ze dne 5.10. 2020

K vyse uvedenému podani p. [Jjuved! MO MMB nasledujici:

- V protinavrhu Zadatele je uvedeno, Ze znalecky posudek || SN \/chazi oproti
znaleckému posudku z realizovanych prodeju, a nikoliv pouze z realitni inzerce.
Ve znaleckém posudku v8ak nejsou pouzity prodeje realitni inzerce, ale rovnéz

realizované prodeje. Vypovidajici hodnota je tedy stejna.

- V protinavrhu jsou uvedeny namitky zadatele vuci znaleckému posudku _
Zadatel namita, Ze znalkyné pfi ocenéni pozemk( nevzala v potaz nékteré skute¢nosti (napF. pfFistup

k pozemku, dostupnost inzenyrskych siti, tvar pozemku atd.), které by mély mit vliv na cenu pozemku.
Ktémto namitkdm se znalkyné vyjadfila v dopise ze dne 14.8.2020, kde uvedla, Zze namitané
skute€nosti jsou ve znaleckém posudku zahrnuty, a Ze na zavérech svého znaleckého posudku trva.

- Ze vSech vyse uvedenych duvodi doporuéil MO MMB pri dané dispozici vychazet ze znaleckého

posudku ¢. 19-20, zpracovaném | o <icrém byla stanovena obvykla
jednotkova cena ve vys$i 1.672 K¢/m?.

Zavér — navrh usneseni
Pfislusné organy nemaji k prodeji pfedmétné ¢asti pozemku namitky, pozemek neni vhodny
k nabidkovému fizeni, nebot neni pfistupny z vefejné komunikace.

MO MMB predioZil na zasedani KM RMB a na schtizi RMB zamér prodeje ¢asti pozemku p.¢. 1326/12
k.u. Br. Ivanovice a doporuceni schvalit jeho prodej p. |Jjjllz2 kupni cenu predkladanou ve
variantach:

Varianta A.

1.946.949,-K¢ a 21% DPH ve vysi 408.859,29 K¢, tj. celkem 2.355.808,29 K&  (1.672,-K¢/m?)

Jedna se o navrh kupni ceny stanoveny na zakladé znaleckého posudku ze dne 10.2. 2020 na cenu
obvyklou pfedmétné asti pozemku p.¢. 1326/12 k.u. Brnénské Ivanovice, zpracovaného | RN
I Objcdnatelem ZP byl MO MMB. Jednotkova cena &ini astku 1.672,-K&/m-.

Varianta B.

1.338.684,-K¢ a 21% DPH ve vysi 281.123,64 K¢, tj. celkem 1.619.807,64 K& (1.150,-K¢&/m?)
Jednéa se o navrh kupni ceny stanoveny na zakladé znaleckého posudku ze dne 9.9. 2020 na cenu
obvyklou celého pozemku p.¢. 1326/12 k.G. Brnénské Ivanovice, zpracovaného

Objednatelem ZP byl zadatel pan I Jednotkova cena dle ZP éini ¢astku 700,-Ké/m?2,
pan lnavrhuje nad ramec tohoto ZP éastku 1.150,-K¢/m2.

Komise majetkova RMB na R8/KM/47. zasedani, konaném dne 3.12. 2020, pod bodem ¢€. 47/44

1.bere na védomi

- adost | EGG@M o prodej casti pozemku p.&. 1326/12 o vyméte 1404 m2 v k.u. Brnénské
Ivanovice, navazujici na aredl stavebnin v jeho vlastnictvi. Zamérem Zadatele je vybudovat na
pozadované ¢asti pozemku obratisté automobilU;

- skute€nost, ze navrh kupni ceny byl stanoven MO MMB na zakladé znaleckého posudku na cenu
obvyklou pfredmétné ¢asti pozemku p.¢. 1326/12 k.4. Brnénské Ivanovice, zpracovaného G
I i ne 10.2. 2020. Jednotkova cena dle znaleckého posudku ¢ini ¢astku 1.672,-K&/m2, navrh
celkové kupni ceny v€etné DPH ¢&ini 2.355.808,29 K¢&

- skute¢nost, Ze I s navrzenou kupni cenou nesouhlasi a proto si nechal vypracovat novy
znalecky posudek, ktery stanovil cenu obvyklou pozemku p.€. 1326/12 k.. Brnénské Ivanovice ve vysi
700,-K&/m?. Znalecky posudek ze dne 9.9. 2020 vyhotovil znalecky Ustav ZNALCI a ODHADCI -
znalecky Ustav, spol. s r.o. Posudek vypracoval znalec I > odal
protinavrh kupni ceny ve vysi nad ramec uvedeného znaleckého posudku, a to v ¢astce 1.150,-K&/m2,
navrh celkové kupni ceny v€etné DPH ¢ini 1.619.807,64 K&
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2.doporucuje Radé mésta Brna
souhlasit

se zamérem prodeje ¢asti pozemku p.¢. 1326/12 ostatni plocha, manipulacni plocha o vymére 1404 m?
v k.U. Brnénské Ivanovice

3. doporucuje Radé a Zastupitelstvu mésta Brna
schvalit

prodej c¢asti pozemku p.¢. 1326/12 ostatni plocha, manipulaéni plocha o vymére 1404 m? v k.U.
Brnénskeé lvanovice (dle GP €. 942-30/2008 pozemek p.¢. 1326/13) | z2 dohodnutou
kupni cenu

Varianta A.

1.946.949,-K¢ a 21% DPH ve vysi 408.859,29 K¢, tj. celkem 2.355.808,29 K¢
(jednotkova cena 1.672,-K¢/m?)

Varianta B.

1.338.684,-K& a 21% DPH ve vysi 281.123,64 K¢, tj. celkem 1.619.807,64 K&
(jednotkova cena 1.150,-Ké/m?)

a za podminek kupni smlouvy uvedenych v materialu

Hlasovani pro variantu B: 8 - pro, 0 - proti, 1 - se zdrzel /11 ¢len(. Usneseni bylo pfijato.

> < > ©
S e £ N < % ] X =
N - o ) = = > Q o [} [
2 n s = = © [ ° o Q0 =
a > o = S = = [ - = T
3 . . . N - - . — - .
S o <] =] ) =) =) =) =) =)
0 £ £ £ [} = = £ = o £
pro pro pro pro pro - zdrzel se pro pro omluven pro

Rada mésta Brna projednala zamér a navrh prodeje na R8/124. schuzi, konané dne 6.1. 2021,
pod bodem €. 13
Bylo hlasovano bez rozpravy o varianté B.

1. RMB bere na védomi

- zadost NI o prodej asti pozemku p. & 1326/12 o vyméie 1404 m? v k. . Brnénské
Ivanovice, navazujici na areal stavebnin v jeho vlastnictvi. Zamérem Zzadatele je vybudovat na

pozadované ¢asti pozemku obratisté automobilU;

- skute€nost, Ze navrh kupni ceny byl stanoven MO MMB na zakladé znaleckého posudku na cenu
obvyklou pfedmétné &asti pozemku p. &. 1326/12 k. u. Brnénské Ivanovice, zpracovaného Il

dne 10. 2. 2020. Jednotkova cena dle znaleckého posudku ¢&ini ¢astku 1.672,-
K&/m2, navrh celkové kupni ceny v€etné DPH ¢ini 2.355.808,29 K&

- skute¢nost, Ze I s navrzenou kupni cenou nesouhlasi a proto si nechal vypracovat novy
znalecky posudek, ktery stanovil cenu obvyklou pozemku p. €. 1326/12 k. . Brnénské Ivanovice ve
vySi 700,-K&/m2. Znalecky posudek ze dne 9.9. 2020 vyhotovil znalecky ustav ZNALCI a ODHADCI

-znalecky ustav, spol. s r.0. Posudek vypracoval znalec I Hodal

protinavrh kupni ceny ve vy8i nad ramec uvedeného znaleckého posudku, a to v €astce 1.150,-K&/m?,
navrh celkové kupni ceny v€etné DPH €ini 1.619.807,64 K&

2. RMB souhlasi se zamérem prodeje
¢asti pozemku p. €. 1326/12 ostatni plocha, manipulaéni plocha o vyméfe 1404 m? v k. U. Brnénskeé

lvanovice

3. RMB doporucéuje Zastupitelstvu mésta Brna
schvalit
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prodej ¢asti pozemku p. €. 1326/12 ostatni plocha, manipulaéni plocha o vyméfe 1404 m? v k. U.
Brnénske Ivanovice (dle GP ¢. 942-30/2008 pozemek p. ¢. 1326/13) || z2 dohodnutou
kupni cenu 1.338.684,-KE a 21% DPH ve vysi 281.123,64 K¢, tj. celkem 1.619.807,64 K¢ a za
podminek kupni smlouvy

Schvaleno jednomysiné 9 Eleny.

g 5 | & E

> > D 2 © -
o 9 = S | o 2B | § o i 0] o S >
8 | =3 s |88 | 8€ | &€ . lag| 2|5
S5 ® > © S © 5 = S o N l=] o o Z c o © > 5
5 > =T m X S O 4 x O £ £ o O £ X = om
pro pro pro pro pro pro --- pro pro --- pro

Zamér prodeje ¢asti pozemku p.¢. 1326/12 o vymére 1404 m? v k.u. Brnénské lvanovice byl zverejnén
zakonem stanovenym zptsobem od 7.1. 2021 bez pfipominek.

Navrh prodeje ¢dsti pozemku p.¢. 1326/12 k.. Brnénské Ivanovice _za kupni
cenu 1.338.684,-K¢ a 21% DPH ve vysi 281.123,64 K¢, tj. celkem 1.619.807,64 K¢ byl predloZzen
na Z8/24. zasedani ZMB, konané dne 16.2. 2021, pod bodem é. 56. Bod ¢. 56 byl stazen v prubéhu
zasedani ZMB.

Na zasedani byl vznesen poZadavek na zpracovani revizniho znaleckého posudku.

Po jeho zpracovani predlozil MO MMB navrh dispozice k opétovnému projednani.

Stanoviska prislusnych organu:

OUPR MMB — dle UPmB je zapadni &ast pozemku p.&. 1326/12 v k.U. Brnénské Ivanovice, navazujici
pfimo na pozemek p.C. 1326/9 (vlastnictvi Zadatele) soulCasti stavebni stabilizované plochy
pracovnich aktivit s podrobngjSim uc€elem vyuziti stanovenym funkénim typem plocha pro vyrobu
(PV). Zbyvajici vychodni ¢ast pozemku je soulasti nestavebni —volné navrhové plochy krajinné
zelené s podrobnéjsim ucelem vyuziti stanovenym funkénim typem plocha krajinné zelené vSeobecné
(KV).

Podle Regulativd UPmB pro uspofadani uzemi uvedenych v pfiloze &.1 obecn& zavazné vyhlasky
statutarniho mésta Brna ¢&. 2/2004, o zavaznych &astech UPmB, v platném znéni, plochy PV slouZi
pfevazné k umisténi vyrobnich provozoven, které neovliviiuji negativné okoli svého aredlu nad
hygienicky stanovenou pfipustnou mez.

Plochy krajinné zelené jsou uréeny pro zachovani a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot uzemi a
jsou verejné pfistupné.

Rozvoj ploch KV je fizen pfedevsim pfirodnimi procesy. PloSné regulace jsou proto cileny na ochranu
pfirodnich procesu v krajiné.

Navrhova plocha je dil¢i ¢ast uzemi, ve které se pfedpoklada zména ucelu nebo intenzity vyuziti.
Stabilizovana plocha je dil¢i ¢ast Uzemi, ve které se stavajici ucel a intenzita vyuZziti nebude zasadné
ménit. Za zménu se pfitom nepovazuje modernizace, revitalizace a pfestavba Uzemi za dodrZeni
charakteru zastavby a indexu podlazni plochy, zastavba proluk a dostavba uvnitf stavajicich areald.

Vzhledem k vySe uvedenému z Gizemné planovaciho hlediska nemame namitky k prodeji ¢asti
pozemku p.€. 1326/12 v k 0. Brnénské Ivanovice, ktera je souéasti plochy PV, vlastniku pozemku
p.€. 1326/9 za Géelem vybudovani obratisté automobil( k jeho stavajicimu arealu. Cast pozemku
p.€.1326/12 v k u. Brnénské Ivanovice, ktera je soucéasti navrhové plochy KV, k prodeji
nedoporucujeme.

Dle navrhu UPmB je pozemek p.¢. 1326/12 k.u. Brnénské Ivanovice situovan v zastavitelné plose lehké
vyroby, struktura zastavby: arealova.
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MC Brno - Tuiany — ZMC souhlasi s prodejem &asti pozemku p.&. 1326/12 v k.u. Brnénské Ivanovice,
ktera je soucasti plochy pro vyrobu (PV), vlastnikovi pozemku p.€. 1326/9v k.u. Brnénské Ivanovice za
Uucelem vybudovani obrati§té automobilll. Nesouhlasi s prodejem &asti pozemku p.¢. 1326/12 v k.U.
Brnénské Ivanovice, ktera je sou€asti navrhové plochy krajinné zelené vSeobecné (KB).

OSM MMB - neeviduje k pfedmétnému pozemku zadny najemni vztah a jako jeho spravce nema
namitky proti prodeji.
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(e33R0 Uzemni plan mésta Brna 9.11.2020
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Navrh Uzemniho planu mésta Brna

AR
L LTI

pozemek p.€. 1326/12 k.u. Brnénské lvanovice situovan

Dle navrhu UPmB je
v zastavitelné ploSe lehké vyroby, struktura zastavby: arealova.
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Priloha ¢. ..... usneseni Z8/28. ZMB, bod ¢.

Podminky kupni smlouvy:

1. Prodavajici: statutarni mésto Brno
3. Pfedmét: Cast pozemku p.¢. 1326/12 ostatni plocha, manipulaéni plocha o

vymére 1404 m2 v k.0. Brnénské lvanovice, oddélena GP ¢. 942-
30/2008 jako pozemek p.¢. 1326/13

4. Kupni cena: dohodou 1.693.000,- K&

prodej nemovitosti neni pfedmétem DPH, nebot’ prodavajici nejedna
v dané transakci jako osoba povinna k dani

5. Splatnost: pfed podpisem kupni smlouvy obéma stranami

6. Vedlejsi ujednani: - kupujici pfedloZi prodavajicimu doklad o zaplaceni kupni ceny spolu
s podepsanou smlouvou do 3 mésici po obdrzeni navrhu
smlouvy

- smluvni strany se dohodly, Ze okamzikem nabyti vlastnictvi k pfedmétu
koupé&, dochazi k jeho odevzdani a prevzeti

- kupuijici prohlauje, Ze neni v insolvenci, na jeho majetek neni vedena
exekuce, ani vykon rozhodnuti, a Ze neni zadna jina prekazka, ktera
by mu branila uzavfit smlouvu a plnit zavazky v ni uvedené

- kupujici, jako u€astnik smluvniho vztahu dle této smlouvy, timto
potvrzuje, Ze byl v okamziku ziskani osobnich udaju statutarnim
méstem Brnem seznamen s informacemi o zpracovani osobnich udaju
0 zpracovani osobnich udaji poskytuje statutarni mésto Brno na svych
internetovych strankach www.brno.cz/gdpt/.

- tato smlouva nabyva ucinnosti dnem
jejiho uvefejnéni  prostfednictvim registru smluv  postupem dle
zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych
smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru
smluv). Statutarni mésto Brno zasle smlouvu spravci registru smiuv k
uverejnéni prostfednictvim registru smluv bez zbyte€ného odkladu,
nejpozdéji vSak do 30 dnl od uzavieni smlouvy
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Novy stav
Osnatent ) . Druh pozemku | Typstavby | Porovnini se stavem evidence prévm'c'h vztahii
pozemku Vyméra parcely :D:Jr:ku Oznaceni v’"‘é_”‘ patcely Zy.ius.’ Dil pfechazi z pozemku Cislo listu pog ot Oznaceni
parc. Cislem posein pozemku Zpisob . Zotisob vyuiti .ufceglr oznaceného v vlastnictvi :Vymera dilu dilu
ha o Zpiisob parc. Eislem ha i pisob VYuZiti | Zpuso vylfuzm O katastru drivéjsi poz. @ i
vyuZiti nemovitosti evidence
_ ostat.pl ostat.pl.
1326/12 22 i 70 | manipulani| 1326/12 8 | 66 |manipulaéni 0 | 1326/12 10001 8 66
pL ' pl.
ostat.plL. .
1326/13 14 | 04 |manipuladni 0 | 1326/12 10001 14 04
pl. '
1323/1 6 {18 |ornd pidaf 1323/1 1 {77 | oma puda 0 1323/1 10001 14177
1323/5 4 141 | omapuda 2 1323/1 10001 4 141
28188 28 i 88

Vykaz tidaji o bonitovanych piidné ekologickych jednotkach (BPEJ) k parcelam nového stavu

Parcelni &islo podle Ko6d Vyméra BPEJ Parcelni &islo podle Kéd Vyméra BPEJ
katastru zjednodusené BPEJ I 2 na dilu katastru zjednodusené BPEJ b 2 na diln
nemovitostl evidence . in parcely nemovitosti evidence 2 ™ parcely
1323/1 20401 1 177
1323/5 20401 4 141

Kopie planu souhlasf

s prvopisem ople
geometrického planu
V Brné dne/m??’o{e‘ .............

Délit nebo scelovat pozemky lze jen na zdkladg tizemniho rozhodnuti, pokud podminky pro n& nejsou stanoveny jinym rozhodnutim nebo opatfenim.

GEOMETRICKY PLAN

pro rozdéleni pozemku

Nalezitostmi a pfesnosti odpovidé pravnim predpisim.

Katastraln{ ufad, katastralni pracovist& souhlasf
s otislovanim parcel.

o

Zhotovil: MapKart s.r.o.
Souhrady 4, 625 00 Brno

1CO: 25572822
Cislo planu: 942-30/2008
Okres: Brno-mésto
Obec: Brno
Kat.(izemi: Broénské Ivanovice
Mapovy list: DKM Geometick§ plén ovEil GFedné opravnéng zemEméFicky inengr: Souhlas Katastralnito utadu, Katastrélnibo pracovisté potvrdil:

K6d zptisobu ureni vymér je urten podle § 77", "t 2 vyhlasky
€. 26/2007 Sb.

Dosavadnim viastnikiim pozemki byla poskytnuta moznost seznamit
se v terénu s prib&hem navrhovanych novych hranic, které byly
oznateny predepsanym zplsobem:

znaky z plastu

Dne 11.3.2008 Cislo 14/2008

o Qs 1008 58 Jr 2.

Utedns opravnény zem&méficky inZenyr odpovida za odbornou
tiroveii geometrického planu, za dosaZent predepsané presnosti
a za spravnost a Gplnost naleZitosti podle pravaich predpist.

Jeden prvopis geometrického planu a predepsané
prilohy jsou ulozeny u katastralniho Gfadu.
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1326/13
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132372
K
& 132371
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Seznam souiadhic S-JTSK
Bod ¢« Y X

67 595135.18 1165449.84
68 595138.63 1165526.55
69 595143.60 11655523.60
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