Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/28. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 22.6.2021

81. Navrh na mimoradné prodlouzeni doby najmu startovaciho
bytu [l v domé Beethovenova ll Brno

Anotace

Spolecni najemci startovaciho bytu-o velikosti 2+1 v domé Beethovenova | Brno, —
I 74daji 0 mimoradné prodlouzeni doby najmu, nad ramec upraveny Pravidly pronajmu bytu v
domech v majetku statutarniho mésta Brna a jejich Prilohou ¢. 2, Statutem startovaciho bytu, které byly
prijaty Zastupitelstvem mésta Brna.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi zdost |G spolecnych ndjemci

startovaciho bytu [ o velikosti 2+1 v domé Beethovenova ] Brno, o mimorddné
prodlouzeni doby ndjmu nad ramec upraveny Pravidly pronajmu byt v domech v
majetku statutarniho mésta Brna a jejich Prilohou ¢. 2, Statutem startovaciho bytu;

2. schvaluje mimoradné prodlouzeni doby ndjmu
spole¢nym najemcum startovaciho bytu Il o velikosti 2+1 v dome
Beethovenova I Brno, o jeden rok za najemné ve vysi 107,65 K¢/m?/meésic
s ucinnosti od 1. 7. 2021.

Stanoviska

Rada mésta Brna projednala na R8/153. schiizi dne 2. Cervna 2021 a jednomyslné 11 ¢leny
usneseni doporucila.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

JUDr. Iva MaresSova

vedouci odboru - Bytovy odbor

7.6.2021 v 10:48

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Sestava vytvorena 15.6.2021 v 13:42 12 Vygenerovdno programem eMMB
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Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno

Mgr. Pavel Blazik

vedouci useku - Usek 3. néméstka primétorky
4.6.2021 v 12:00

Sestava vytvorena 15.6.2021 v 13:42 2/2 Vygenerovdno programem eMMB
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Navrh na mimoradné prodlouzeni doby najmu startovaciho bytu-v domé
Beethovenova [J|Brno

Duavodova zprava

Rada mésta Brna na R7/044 schuzi, konané dne 24.11. 2015, souhlasila s uzavienim najemni smlouvy

na pronajem startovaciho bytu [Jjjjo velikosti 2+1 v domé Beethovenovm
I \:jcmni smiouva byla uzaviena na dobu 3 let od 7.12.2015's moznosti prodlouzeni o

dva roky do 30.11.2018.

Na zakladé zadosti najemcll schvalila Rada mésta Brna na R7/168. schiizi, konané dne 9.5.2018,
prodlouzeni doby najmu o 2 roky, to je do 7. 12. 2020.

N&jemci dne 26. 2. 2020 pozadali o mimofadné prodlouZeni doby n&jmu do &ervna 2021. Zadost
odlvodnili tim, Ze maji dvé malé déti a nové bydleni si sehnali k pfestéhovani v ervnu 2021. Na zakladé
zadosti najemcu schvalila Rada mésta Brna na R8/094. schiizi, konané dne 1.7.2020, prodlouzeni doby
najmu do 30. 6. 2021.

Najemci dne 15. 2. 2021 pozadali o mimoradné prodlouZeni na dobu neuré&itou. Zadost oddvodnili tim,
Ze maji dvé malé déti, Zze se kvlli skrytym vadam nemovitosti nemohou pfestéhovat do rodinného domku
v Brné-LiSni, ktery koupili, a ze se psychicky zhroutil. Najemci vlastni pozemek parc. Cislo
I s rodinnym domem &. p. vSe k.u. LiSen, ale dolozili znalecky posudek €. 884/7/2021 znalce
Ing. Jitiho Smikmatora, ICO 404 58 211, podle kterého uvedena nemovitost obsahuje skryté vady a
hrozi zficeni &asti sttechy. Setfena nemovitost dle znaleckého posudku neni zptsobila fadného uzivani,
a to pro zasadni vady a poruchy, které jsou neslugitelné s pozadavky vyhlasky €. 268/2009 Sb.
o technickych poZadavcich na stavby zejména s ohledem na mechanickou bezpeénost stavby a dale
na ochranu zdravi obyvatel nemovitosti. Najemci v sou¢asnosti pfipravuji prodej neobyvatelného domu
a tim ziskaji zpét vynalozené finan¢ni prostfedky, které jim umozni zajistit si jinou moznost bydleni.
Néajemci nedluzi na ngjemném a plni povinnosti vyplyvajici z najemni smlouvy a ob&anského zakoniku.
Bytovy odbor navrhuje schvaleni mimofadného prodlouZeni najemni smlouvy na jeden rok do
30. 6. 2022.

Komise bydleni RMB navrh projednala na zasedani R8/KB/48 dne 24.05.2021.

Material byl pfedlozen ve variantach: var. A) schvalit, var. B) nechvalit mimofadné prodlouzeni doby

najmu startovaciho bytu.
Bylo hlasovano o var. A): 7-pro, 0-proti, 0-se zdrzel/z 11 €lenl. Usneseni bylo pfijato.
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RMB navrh projednala na R8/153. schlizi dne 2. ¢ervna 2021.

Bylo hlasovano bez rozpravy o var. A) schvalit mimoradné prodlouzeni doby najmu startovaciho bytu.

Schvaleno jednomysiné 11 ¢Eleny.
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Magistrat mésta Brna
. — . 77 74/
Mgr. Michal-Tbrmajer /a7t~
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6016 Malinovského ndm.3

V Brné dne 15. 02. 2021
Véc: Zadost o prodlouZeni ndjmu bytu v Brné&-stied, ndjemni smlouva &. 6215034219 \/)

e
pd

VéZeny pane Ibrmajer,

218 Cg =T

VéaZend Rado mésta Brna, STALT. PP

dne 7.12.2015 mezi nami byla uzaviena smlouva o ngjmu bytu c“ilo velikosti 2+1 o celkové
vyméte 74m2 ve 4.nadzemnim podlaZi bytového domu Beethovenova [ 60200 Brno, a to na dobu
urditou 3roky. -

Poté prodlouZena na zadkladé€ usneseni, schlize Rady mésta Brna o 2roky a nasledné opét

prodlouZena do 30.6.2021 J / 17,

;7 A A 2 7Zal)
il - @ A )
T e xj/ ) & = lf. T &0 //
/ -

Puvodné jsme se méli st€hovat na konci ledna 2021 do vlastniho rodinného domku v Brné-Li$ni,
ale naskytly se fatalni neodstranitelné skryté vady na nemovitosti a nyni se ptipad fesi s advokaty
jako podvodny prodej. Partner se psychicky zhroutil, mdme 2malé déti, jsme zatizeni hypotékou, a
musime ¢elit odstoupeni od kupni smlouvy nemovistosti a spousty utrpeni s tim spojené. Jak
finanéni tak psychické.

Timto Vas srdeé¢né Zziddme o prodlouZeni smlouvy k ndjmu bytu na dobu neur¢itou a to s
navySenym najemnym od 1.1.2021, které je ve vy$i 104,31 K¢/m2/mésic.

Budeme se snazit situaci vyfesit, jak to bude moZné a poté si hledat ndhradu bydleni, ale
potiebujeme jistotu bydleni, hlavné kvili détem. Potfebujeme byt nyni v tomhle ohledu ¢asove
neomezeni, anebo mit adekvéatni dobu na to, abychom situaci fesili v klidu a ne pod tihou stresu, ze

zustaneme na ulici.

V piipadé diikazu o situaci s nemovitosti, Vam radi v§echny potfebné dokumenty doloZime.

Dékujeme predem za kladné vytizeni a jsme s vielym pozdravem A7

Beethovenova [}

Brmo
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7ZNALECKY POSUDEK

GiSLO POLOZKY:

ZNALEC:

OBOR/ODVETVI/SPECIALIZACE

ZADAVATELE:

PREDMET:

DATUM:
POCET STRAN:

PRILOHY:

884/7/2021

Ing. Jit{ Smikmator, Staitkova 18a, 602 00 Brno
ICO: 40458211

: Obor stavebnictvi, odvétvi riizné, specializace poruchy
staveb, vlhké zdivo objektl

Beethovenova. 602 00 Brno

eethovenovall] 602 00 Brno

Posouzeni sou¢asného stavu objektu po jeho nabyti novymi
majiteli

9.3.2021
17
VloZené: - fotodokumentace znalce:

- vysledky méfent
- vytahy z norem
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1. ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

1.1 ODBORNE OTAZKY ZADAVATELU

1. Zdali uvedena nemovitost spliiuje platné technické predpisy a je zpisobild radného uzi-
vani pro ucely bydleni a skladovani véci.

2. Zdali zakoupena nemovitost obsahuje skryté vady.

1.2 UCEL ZNALECKEHO POSUDKU

Posouzeni sou¢asného stavu vad a poruch v obytnych i dalSich prostorach objektu, posou-
zeni, zda mohl novy majitel objektu odhalit skute¢ny stav objektu pri standardné prove-
dené prohlidce objektu p¥i jeho prodeji. Posudek bude slouzit jako podklad pro rekla-
macni Fizeni s prodejcem objektu.

2. VYCET PODKLADU

2.1 Piedan€ zadavatelem

1. Kupni smlouva ze dne 9.11.2020
2. Objednavka posudku ze dne 20.2.2021

2.2 Opatiené zhotovitelem posudku

1. Mistni Setfeni dne 2.3.2021

2.3 Zakonné piedpisy. normy. literatura apod.

1. Zakon €. 183/2006 Sb. (stavebni zdkon)

2. Vyhlaska ¢. 268/2009 Sb. o technickych poZzadavcich na stavby

3. CSN 73 0038/2014 Hodnoceni a ov&fovani existujicich konstrukci

4. CSN 73 0540-2/2012 Tepelna ochrana budov, pozadavky

5. CSN P 73 0606/2000 Hydroizolace staveb - Povlakové hydroizolace - Zakladni ustanoveni
6. CSN P 73 0610/2000 Hydroizolace staveb - Sanace vlhkého zdiva - Zakladni ustanoveni

3. NALEZ

3.1 Situace

Jedna se o nemovitost, uréenou k bydleni, zakoupenou nyné&js$imi majiteli dle kupni smlouvy ze
dne 9.11.2020. Kratce po nabyti nemovitosti zacali majitelé domu pocitovat rizné projevy
vlhkosti v domé, v€. pachovych vjemu jako je hniloba dfeva apod., coz vedlo k pozadavku na
provedeni odborné kontroly skute¢ného stavu tohoto objektu.
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Pii pfedani a pfevzeti nemovitosti byla provedena b&zna prohlidka bytovych prostor v piizemi.
Neprobéhla zadné kontrola stfechy, ani 2 pldnich prostord, které jsou obtizné pristupné, a to
pouze z ploché stfechy nad stfedni ¢4sti domu.

Pii prodeji nemovitosti nebyly stranou prodévajici uvedeny zadné skutecnosti, které by nasvéd-

Covaly vyskytu vad nebo poruch objektu. Naopak, dim byl prezentovén jako vyhodna koupé, viz
propagaéni video firmy Inicareal: https:/www.youtube.com/watch?v=H3hBjxW{VZ3

K technickému stavu nemovitosti se vztahuji jen nasledujici 2 body ProhldSeni smluvnich stran:

.
Prohldseni smiuvnich stran

1. Proddyajici prohladuje, Ze pfedmétné nemovitosti nejsou zatifeny fddnymi pravy tietich osob, zejména
zastavnim prévem, pravem ndjmu, vécnym bifemenem & jinym v&cnym pravem. Prodéva‘!ici Erchla§u§e, ie

oskytala kupujicim vdechny informace a dokumenty tykajic/ se pfedmétnych nemovitosti a umoinila
kupujicim odbornou prohlidku pfedmétnych nemovitosti, Smiuvni strany si vyslovné sjedndvaji, ie se
kupujici vzdavaji prava z vadného plnéni spotivajici ve vaddch nemovitosti ve smyslu ustanoveni § 1916 odst.
2 oblanskeho zdkoniku a nesou riziko zmény okolnost{ ve smyslu ustanoveni § 1765 ob&anského zakoniku.

Kupujici prohladujf, Ze je jim zndm stav pfedmétnych nemovitosti, Ze si je pied podpisem smlouvy odborné
rohlédti, ze je kupuji a pfijimaji do podilového spoluviastnictvi ve stavu, v jakém se nachazi ke dni podpisu
teto smlouvy, kdy stav nemovitost! odpovida jejich stafi.

3.2 Mistni Setieni dne 2.3.2021

V pribéhu Setieni byly zjistény nésledujici skutecnosti, které pfimo nebo nepiimo souviseji se
vznikem reklamovanych vlhkostnich vad a poruch:

rvr .

1. Jednd se o znaCné stary (presné stari nezjist€éno) diim, tradicn€ zdény z cihel plnych pélenych.
Dim je situovan v mirném svahu, z tohoto divodu byl vybudovan v nékolika vysSkovych
urovnich s vyrovnavacimi schody v chodbé domu.

Orienta¢ni dispozi¢ni usporadani domu:

Pokof 1 Koupelns: § Pakoy 2

- . Poko) 3 !
-
, 1 I
{ - J
i G 7 R

2. Podle zjiSténych informaci, zejména od mistnich ob&ant, bylo pied cca 3 roky provedeno za-
tepleni fasady na strané ulice a dale provedeny bliZe nespecifikované tpravy uvnité domu.

3. Tloustka obvodového zdiva pokoje 1 (na strané ulice) ¢ini celkem 31 c¢m, z toho 5 cm tvo¥i
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4. POSUDEK

Na zékladé provedenych Setfeni konstatuji, Ze znacné ¢ast zakoupené nemovitosti se nachdzi v
naprosto nevyhovujicim stavu a neni zpusobila faddného vyuZzivani. Divody jsou technické, bez-
pecnostni, ale i zdravotni.

4.1 Vlhkost zdiva

Méifenim zjiSténé hodnoty vlhkosti zdiva (w = az 8,2%) predstavuji zdivo kategorie vysoké
vlhkosti, které vyZaduje provedeni rozsahlych a odbornych sana¢nich praci, nikoliv jen obloZeni
zdiva SDK-obkladem. ktery mél zakryt skuteny stav zdiva. Postupnym uvoliiovédnim této
vlhkosti nasledné vznikaji dal$i mnohé problémy, jako je degradace zdiva, Sifeni vlhkosti do
dievénych konstrukci a prvkd podlah, stropti apod., jakoZ i uvoltiovani toxickych latek do
vnitiniho prostoru domu.

4.2 Zatepleni obvodového zdiva

Aplikace vrstvy 50 mm polystyrénu na ptivodni ztrdvené cihelné zdivo tl. 250 mm predstavuje
zasadni nerespektovani pfislusnych piedpist VyhldSky €. 268/2009 Sb. o technickych poZzadav-
cich na stavby a dale nespln&ni pozadavku CSN 73 0540-2/2012 Tepelna ochrana budov. poZa-
davky, na tepelny odpor tohoto zdiva; zjednoduSené feceno: vrstva tepelné izolace by musela
mit tloustku nejméné 80 mm.

4.3 Drevény krov

Obé pudy obsahuji nosné i nenosné ¢asti dfevéného krovu silné postizené zatékajici vodou, na-
padené dievokaznym hmyzem a plisnémi. Nosné trdmy a tim podstatnd ¢ast pddy 2 se nachézi v
havarijnim stavu! Bezprostfednimu zficeni stfechy zabranil néktery z poslednich majitelt pode-

pfenim nejvice ohrozenych trami krovu.

4.4 Svétla vyska pokoje 2

Zjisténa svétla vyska (223 cm az 234 cm) tuto mistnost jednak zcela vylucuje z kategorie
obytnych mistnosti, a to pro nesplnéni prislusnych predpistt Vyhlasky ¢. 268/2009 Sb. o tech-
nickych pozadavcich na stavby (minimélni vyska ¢ini 250 cm), jednak prokazuje v souvislosti s
vlhkostnimi vadami podlahy, Ze v této mistnosti dochazi k rozséhlému poklesu podlahy az o 11
cm!, coZ je z hlediska prisluSnych predpisit Vyhlasky €. 268/2009 naprosto nepfijatelné.

5. ZAVER

S ohledem na velmi zdvaZné zjiSténi o stavu bytovych i nebytovych prostor, hodnotim celkové
stav této nemovitosti za technicky velmi Spatny, pri¢emZ stavebni prace, které byly prove-
deny pred prodejem nemovitosti, byly provedeny zhotovitelem velmi neodborné a nekva-
litné.

15
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5.1 ODBORNE OTAZKY ZADAVATELU

1. Zdali uvedena nemovitost spliiuje platné technické piedpisy a je zplsobild Fadného uzivani
pro Ugely bydleni a skladovani v&ci.

Setiena nemovitost nespliiuje nékolik zdkladnich poZadavkil vySe uvedenych technickych
piedpisii a norem CSN. Celkové nejsou bytové, pobytové, ani dalSi prostory nemovitosti,
zpisobilé FAdného uZivani, a to pro zdsadni vady a poruchy, které jsou nesluditelné s poZa-
davky Vyhlasky & 268/2009 zejména na mechanickou bezpeénost stavby a déle na ochranu
zdravi obyvatel nemovitosti.

Zcela nepouzitelné jsou také oba pidni prostory, s ohledem na jejich velmi Spatny tech-
nicky stav, pfi¢emZ u piidy 2 se jedna o havarijni stav, u kterého hrozi ziiceni ¢asti stfechy!

2. Zdali zakoupena nemovitost obsahuje skryté vady dila.

Ano - v piipadé nasledujicich 2 prokizanych vad a poruch nemovitosti se jedna o vady a
poruchy, zjisténé pomoci bud’ p¥istrojové techniky, anebo po provedeni sond, tj. v Zadném
piipadé nemohly byt tyto skute¢nosti zjistény pFi obvyklé vizualni prohlidce objektu:

a/ Vlhkost zdiva ... stav zji§tén provedenim sondy a pomoci pFistrojové techniky

b/ Zatepleni obvodového zdiva ... stav zji§tén provedenim sondy

V piipadé dalsich zjisténych vad a poruch tyto mohly byt novymi majiteli nemovitosti
zjistény v dob& prodeje nemovitosti, p¥i¢emz viak evidentné nebyla provedena kontrola
piidnich prostor (jsou velmi nesnadno pristupné). Prohlidka pidy 2 by jinak prokazala
havarijni stav konstrukce stiechy. Nicméné prodejce se o tomto havarijnim stava pri

prodeji nemovitosti nezminil.

16




Prohlasuji, Ze jsem si v&dom nasledkdi v&domé nepravdivého znaleckého po-
sudku, a to ve smyslu § 127a zdkona &. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni fad, ve
znéni pozd&jsich predpisi.

Znalecka dolozka
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim piedsedy
Krajského soudu v Brné, ze dne 19.11.1990, &.j. Spr. 4325/90 pro zékladni obor
stavebnictvi, odvétvi riizna, se specializaci poruchy staveb, vihké zdivo objekti,

zapsany v seznamu znalcl a tlumoénikd vedeném Krajskym soudem v Brné.

Znalecky ukon je zapsan ve znaleckém deniku pod poradovym &islem

884/7/2021 znaleckého deniku.

V Brné dne 9.3.2021

Ing. Jiti Smikmator
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