Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/28. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 22.6.2021

80. Navrh na vyjmuti rodinného domu Taborska 30, Brno, vcetné
pozemku ze ,Seznamu bytovych a rodinnych domu, které budou
pripravovany k prodeji“

Anotace

Zastupitelstvo MC Brno Zidenice dne 21.6.2017 nedoporucilo Zastupitelstvu mésta Brna souhlasit se
zamérem odsvéreni pozemku p.c¢. 5448 se stavbou. Rada mésta Brna konana dne 8.8.2017 doporucila
Zastupitelstvu mésta Brna schvélit zdmér prodeje nemovitych véci za cenu obvyklou ve vysi 3 130 000,-
K¢ dle "Postupu mésta pri prodeji bytového fondu". Nasledné Zastupitelstvo mésta Brna dne 5.9.2017
schvalilo zamér prodeje rodinného domu Taborska 30 véetné pozemku. Vzhledem k tomu, Ze doslo ke
zpochybnéni uréeny ceny obvyklé, byl zpracovan novy znalecky posudek. Zastupitelstvu mésta Brna byl
dne 10.4.2018 predlozen ke schvaleni navrh na zménu usneseni a schvaleni zaméru prodeje nové ceny
obvyklé domu, av$ak bod byl v priibéhu zasedani stazen. Zastupitelstvo MC Brno Zidenice dne 20.6.2018
vyslovilo nesouhlas s odnétim svéreného pozemku. Bytovy odbor MMB s hledem na nové zvolené organy
ZMC pozédal v lednu 2019 méstskou ¢ast Brno - Zidenice o opétovné projednani navrhu na vydéani
souhlasu s odnétim pozemku. Zastupitelstvo MC Brno Zidenice dne 26.6.2019 nesouhlasilo s odnétim
rodinného domu Téborska 30 a trvalo na ponechéni nemovitosti v majetku MC Brno - Zidenice. Dle
sdéleni MC Brno- Zidenice je u rodinného domu zpracovana studie, predpoklddané néklady na
rekonstrukci se odhaduji na cca 22 mil. K¢. Studie pocita s navysenim poc¢tu bytovych jednotek a
zachovanim nebytového prostoru. Radé mésta Brna byl predlozen ke schvéleni navrh na vyjmuti
rodinného domu Téaborské 30 ze "Seznamu bytovych a rodinnych domu, které budou pripravovany k
prodeji".

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. vyrazuje rodinny diim Té&borské 30, Brno, véetné pozemku p.¢. 5448 v k.U. Zidenice, ze
»Seznamu bytovych a rodinnych domt, které budou pripravovany k prodeji“, jenz byl
schvalen Zastupitelstvem mésta Brna ¢. Z7/16 konanym dne 15.3.2016, ve znéni
pozdéjsich zmeén.

Stanoviska

Komise bydleni RMB dne 26.10.2020 projednala navrh na vyjmuti rodinného domu.
Hlasovéni: 2-pro, 1-proti, 4-se zdrzeli/z 11 ¢lent. Usneseni nebylo prijato.

Rada mésta Brna ¢. R8/152 dne 26.5.2021 projednala navrh na vyjmuti rodinného dodmu Taborska
30.
Hlasovani: 6-pro, 0-proti, 4-se zdrzeli. Usneseni bylo prijato.
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Davodova zprava

Geneze pripadu rodinného domu Taborska 30

V domé Taborska 30 se nachazi 1 byt o velikosti 3+1 (76,20 m2) - volny od 1.3.2019 a dale 1 NP
(63,90 m2).

Rada MC Brno-Zidenice na svém 60. zasedani dne 23.1.2017 doporugila statutdrnimu méstu Brnu
dispozici s domem Taborska 30 v€etné pozemku formou prodeje objektu v€éetné pozemku za cenu
obvyklou.

Rada mésta Brna projednala dne 28.3.2017 a nesouhlasila se zamérem prodeje za cenu obvyklou ve
vySi 3 130 000,- K& dle ,Postupu mésta pfi prodeji bytového fondu®, souhlasila s odsvérenim,
vyklizenim a demolici rodinného domu.

ZMC Brno-Zidenice projednalo 21.6.2017 zadost BO MMB k odsvéfeni domu Taborska 30 v Brné a
nedoporucilo Zastupitelstvu mésta Brna souhlasit se zamérem odsvéfeni pozemku p.C. 5448 se
stavbou &.p. 3576, k.u. Zidenice.

Rada mésta Brna konana dne 8.8.2017 doporucila Zastupitelstvu mésta Brna schvalit zamér prodeje
nemovitych véci za cenu obvyklou ve vy3i 3 130 000,- K& dle ,Postupu mésta pfi prodeji bytového
fondu®.

Zastupitelstvo mésta Brna na svém zasedani €. Z7/31 konaném dne 5.9.2017 schvalilo zamér prodeje
rodinného domu Taborska 30 v&etné pozemku p.&. 5448 v k.u. Zidenice za cenu obvyklou ve vysi
3 130 000,- K¢ dle ,Postupu mésta pfi prodeji bytového fondu®.

Po zvefejnéni zaméru prodeje Bytovy odbor MMB obdrzel nabidku ke koupi domu Taborska 30 od
spole¢nosti | I z= kupni cenu ve vys$i 4 400 400,- K& a _ ve vysi
4 000 000,- Ke.

Vzhledem ktomu, Ze || roukézal na chybné urceni ceny obvyklé ve znaleckém
posudku zpracovaném Ing. Peterkou dne 6.9.2016, byl dne 15.1.2018 zpracovan ing. Josefem
Pavlovskym novy znalecky posudek ¢. 1802/002/2018, kterym byla stanovena cena obvykla pozemku
p.6. 5448 se stavbou &.p. 3576, k.U. Zidenice, ve vysi 3 500 000,- K&.

Zastupitelstvu mésta Brna byl dne 10.4.2018 pfedlozen ke schvaleni navrh na zménu usneseni ZMB
€. Z7/31 konaného od 5.9.2017 a schvaleni zaméru prodeje pozemku p.¢. 5448 - zastavéna plocha a
nadvori o vyméfe 311 m2 se stavbou &.p. 3576, Taborska 30, zplsob vyuziti bydleni, v k.u. Zidenice,
mésto Brno, méstska ¢ast Brno — Zidenice, za cenu obvyklou ve vysi 3 500 000,- K& dle ,Postupu
mésta pfi prodeji bytového fondu®.

Bod byl stazen v priibéhu zasedani ZMB.

ZMC Brno-Zidenice na svém zasedani dne 25.4.2018 nepfijalo usneseni ohledn& odsvéfeni pozemku
p.C. 5448 se stavbou &.p. 375, Taborska 30.

ZMC Brno-Zidenice na svém zasedani dne 20.6.2018 pfijalo usneseni, kterym vyslovilo nesouhlas
s odnétim svéfeného pozemku, jehoz soucasti je rodinny dim Taborska 30.

Bytovy odbor MMB s ohledem na nové zvolené ZMC pozadal v lednu 2019 MC Brno-Zidenice o
opétovné projednéni navrhu na vydani souhlasu s odnétim uvedeného pozemku s bytovym domem za
ucelem jeho prodeje.

ZMC Brno-Zidenice dne 26.6.2019 nesouhlasilo s odnétim pozemku p.¢. 5448 — zastavéna plocha a

nadvofi, o vyméfe 311 m2, jehoz soucasti je bytovy dim ¢&.p. 3576 (Taborska &€. or. 30) v k.u.
Zidenice, a trvalo na ponechani predmétnych nemovitosti v majetku MC Brno-Zidenice.
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Na zakladé zaverh z porady vedeni statutarniho mésta Brna ze dne 1.6.2020, kdy byla vzata na
védomi zprava BO MMB, tykajici se dispozice s rodinnym domem Taborska 30 a bytovym domem
Celakovského 1/Taborska 192, Brno, bylo vedouci BO MMB ulozeno pfipravit navrh na vyfazeni
domu Taborska 30 a Celakovského 1/Taborska 192, Brno, ze ,Seznamu bytovych a rodinnych domd,
které budou pfipravovany k prodeji“ s tim, ze MC Brno-Zidenice bude poZzadana o predloZeni navrhu
budouciho vyuziti a oprav téchto dom.

Vyjadieni MC Brno-Zidenice k navrhu budouciho vyuziti a oprav domii Celakovského
1/Taborska 192 a Taborska 30 ze dne 14.8.2020

MC Brno-Zidenice méa zajem na zlepSovani stavajiciho stavu domu, které ji byly svéfeny. U domd
Celakovského 1/Téborska 192 a Taborska 30 jsou zpracovany studie, které kromé stavajiciho
vyuzivani nemovitosti pro bydleni a tzv. nebytového prostoru uréeného k pronajmu, poditaji i
s moznosti rozsifeni stavajicich bytovych jednotek, protoze MC Brno-Zidenice si je velmi dobfe
védoma nutnosti podpory rozvoje bydleni i z pozice méstské €asti. Rekonstrukci domu Taborska 30
dojde i k vyznamnému zlepSeni vzhledu ulice Taborska, a to i s ohledem na probihajici &i jiz
dokonéenou rozsahlou stavebni &innost soukromych investord v blizkosti tohoto objektu. U domu
Taborska je jiz zahajen proces pfipravy projektové dokumentace s tim, ze méstska Cast pfistoupi
k realizaci rekonstrukce po ziskani vSech potfebnych povoleni a dokonéeni soutéze vedouci
k realizaci této vefejné zakazky. Obdobny postup jako u domu Taborska 30 je planovan u domu
Celakovského 1/Taborska 192.

S ohledem na vSe shora uvedené BO MMB pfedlozil navrh na vyjmuti rodinného domu Téaborska 30
v Brné ze ,Seznamu bytovych a rodinnych domu, které budou pfipravovany k prodeji*.

Komise bydleni RMB projednala na svém jednani dne 7.9.2020.

Bylo hlasovano po delSi rozpravé o pozménénych navrzich usneseni materiald €. 33/5 a 33/6.

Komise bydleni RMB stahuje materialy pod ¢. 33/5 a 33/6 a uklada vedouci Bytového odboru MMB
predlozit materialy doplnéné o ekonomické parametry, financni navratnost a zamér rekonstrukce
bytového domu Celakovského 1/Taborska 192 a rodinného domu Té&borskéa 30.

Hlasovani: 8-pro, 0-proti, 3-se zdrzel/z 11 ¢lenu. Usheseni bylo pfijato.
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Porada vedeni mésta Brna €. 30 projednala dne 12.10.2020.

Porada vedeni bere na védomi zpravu BO MMB ve véci dispozice s RD Taborska 30 a BD
Celakovského 1/Taborska 192, Brno; dale bere na védomi ,Opakovanou Zadost o opétovné
projednani prodeje bytového domu na adrese Celakovského 1/Taborska 192",

Porada vedeni uklada vedouci Bytového odboru MMB predlozit navrh na vyfazeni RD Taborska 30 a
BD Celakovského 1/Taborska 192, Brno ze ,Seznamu bytovych a rodinnych domd, které budou
pripravovany k prodeji“ po t&¢, co MC Brno-Zidenice doplni informace poZzadované Komisi bytovou
RMB stim, Ze Bytovému druzstvu Celakovského 1, Brno budou uhrazeny néaklady, které mu
prokazatelné vznikly, uplatni-li tento pozadavek do 30 dnl od doru¢eni oznameni o vyjmuti bytového
domu ze ,Seznamu bytovych a rodinnych dom{, které budou pfipravovany k prodeji“.

Bytovy odbor MMB na zakladé pozadavku Komise bydleni RMB ze dne 7.9.2020 zaslal méstské &asti
Brno-Zidenice z&dost o doplnéni ekonomickych parametrd, finanéni navratnosti a zaméru
rekonstrukce obou objekta.

Dle sdéleni méstské &asti Brno-Zidenice ze dne 6.10.2020 je u rodinného domu zpracovana studie a
predpokladané naklady na rekonstrukci na zakladé této studie se odhaduji na ¢astku cca 22 mil. K&.
Studie pocita s navySenim poctu bytovych jednotek a zachovanim nebytového prostoru. Ve bude
financovano z prostfedkl VHC, konkrétni cena bude znama aZ po uzavieni smlouvy s dodavatelem,
resp. az po ukon&eni celé rekonstrukce. O vysi najmu rozhodne MC pfed zamérem pronajmu.

Komise bydleni RMB projednala dne 26.10.2020.
Na navrh Ing. Trlla bylo hlasovano po krat$i rozpravé o pozménéném navrhu usneseni:

Komise bydleni Rady mésta Brna

nedoporucuje Radé mésta Brna a Zastupitelstvu mésta Brna s ohledem na ekonomickou situaci
statutarniho mésta Brna vyjmout rodinny dim Taborska 30, Brno, v€etné pozemku p.¢. 5448 v k..
Zidenice, ze ,Seznamu bytovych a rodinnych domd, které budou pfipravovany k prodeji‘, jenz byl
schvalen Zastupitelstvem mésta Brna €. Z7/16 konanym dne 15.3.2016, ve znéni pozdéjSich zmén.

Hlasovani o pozménéném navrhu usneseni:
4 - pro, 1 - proti, 2 - se zdrzeli/z 11 ¢lenl. Usneseni nebylo prijato.
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Nasledné bylo hlasovano i o pavodnim navrhu usneseni:

Komise bydleni Rady mésta Brna

doporucuje Radé mésta Brna a Zastupitelstvu mésta Brna vyjmout rodinny dim Taborska 30, Brno,
véetné pozemku p.&. 5448 v k.u. Zidenice, ze ,Seznamu bytovych a rodinnych domd, které budou
pfipravovany k prodeji“, jenz byl schvalen Zastupitelstvem mésta Brna & Z7/16 konanym dne
15.3.2016, ve znéni pozdéjSich zmeén.
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Hlasovani o pavodnim navrhu usneseni:
2 - pro, 1 - proti, 4 - se zdrzel/z 11 €lenl. Usneseni nebylo prijato.
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Rada meésta Brna ¢. R8/115 konana dne 11.11.2020 material stahla z programu v ramci
projednavani programu schuze.

Nasledné byl material pfedlozen na Poradu vedeni mésta Brna €. 35 dne 16.11.2020.

Porada vedeni vzala na védomi zpravu BO MMB ve véci dispozice s rodinnym domem Taborska 30 a
bytovym domem Celakovského 1/Taborska 192, Brno, a povéfila naméstka primatorky JUDr. Jifiho
Olivu a 1. ndméstka primatorky Mgr. Petra Hladika jednanim s MC Brno-Zidenice.

Na jednani MC Brno-Zidenice potvrdila zamér provést rekonstrukci domu Taborska 30 v popsaném
rozsahu.

Naklady nezbytné na opravy domu a vynosy
Dle podkladl poskytnutych MC Brno-Zidenice pfFi zafazeni domu do prodeje v roce 2016 &inily nutné
naklady na opravy domu 2 000 000,- K&, ro¢ni najemné €inilo 121 134,- K¢.

Dle sdéleni MC Brno-Zidenice ze dne 7.1.2021 &ini ptedpokladané naklady na opravy domu celkem
2200 000,- K&.

Roéni vynosy za rok 2020:

Byt (volny od 1.3.2019 - pfedpokladany vynos pfi celoro&nim pronajmu ....... 78 120,- K&
NEDYIOVY PrOSTOr ... 45 234,- K&
07T = 14 123 354,- K&

Navratnost finanénich prostfedku tak ¢ini 17,8 let.

Material byl dne 5.5.2021 predlozen k projednani Radé mésta Brna ¢. R8/148 — bod byl
z programu staZen s pozadavkem na zajisténi aktualnich informaci MC Brno-Zidenice ohledné
pfipravované rekonstrukce domu Taborska 30, Brno.

Dle sdéleni MC Brno-Zidenice ze dne 13.5.2021 (viz pfiloha materialu) je v sou¢asné dobé projektova
dokumentace pro Uzemni Fizeni a stavebni povoleni tykajici se planované rekonstrukce domu
Taborska 30 ve fazi stavebniho Fizeni, kdy vlastnici okolnich nemovitosti se k dané zalezitosti
vyjadruji.

Poté byl material dne 26.5.2021 opétovné predlozen k projednani Radé mésta Brna ¢. R8/152.
Hlasovani: 6-pro, 0-proti, 4- se zdrZeli. Usneseni bylo pfijato.
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Statutarni mesio srno

Magistrat mésta Brna CHE O

i

mmb1es773a3cde Doruéeno: 17.08.2020

° e

VASDOPIS CJ..  MMB/0320926/2020 YA :
ZE DNE: 2020-08-03 ] | Vézend pani -y R
NASE &J.: BZID 11849/20/UT/sta JUDr. Iva MareSové
SPIS. ZN.: vedouci Bytového odboru MMB

Malinovského ndmésti 3
VYRIZUJE: Andrea Slavikova 601 67 Brno N
TEL.: 548 426 167
FAX: 548 426 129
E-MAIL: slavikova@zidenice.bro.cz * *
DATUM: 2020-08-14

POCETLISTU: ]
Bytovy diim Celakovského 1/T4borsks 192 a rodinny diim Téborska 30 v Brné

VéZena pani vedouci,

v souladu s Zadosti Bytového odbor MMB k predlozeni navrhu budouciho vyuziti a oprav domt
Celakovského 1/T4borské 192 a Taborskd 30 Vém sd€luji nasledujici: M&stsk4 ¢ast Brno-Zidenice
m4 samoziejmé zdjem na zlepSovani stavajiciho stavu domu, které ji byly svéfeny a nejinak tomu je
i udomt Celakovského 1/Taborskd 192 a Taborsks 30. U obou domii mé jiz MC zpracovany
studie, které kromé& stdvajictho vyuZivani nemovitosti pro bydleni a tzv. nebytového prostoru
ureného k prondjmu, poéitaji i s moZnosti roziiteni stavajicich bytovych jednotek, protoZe jsme si
velmi dobfe védomi nutnosti podpory rozvoje bydleni i z pozice mé&stské &asti. Mame za to, Ze
zejména rekonstrukci domu T4borska 30 dojde i k vyznamnému zlepSeni vzhledu této &asti ulice
Taborsk4, a to i s ohledem na probihajici &i jiz dokon&enou rozsédhlou stavebni &innosti soukromych -
investor@ v blizkosti toho objektu. U domu Taborska 30 JiZ je zahdjen proces piipravy projektové
dokumentace s tim, Ze méstsk4 &ast pristoupi k realizaci rekonstrukce po ziskani viech potiebnych
povoleni a dokonéeni soutéZe vedouci k realizaci této vefejné zakdzky. Obdobny postup je planovan
u domu Celakovského 1/T4borska 192. Vizualizaci plénovaného vzhledu objektii po rekonstrukei si
Vam dovolujeme zaslat v piiloze.

S pozdravem

Mgr. Ale§ Mrazek
starosta MC Brno-Zidenice
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2 /8 ” Statutarni mésto Brno
/ el Magistrat mésta Brna

MMB/0435062/2020 |
Ml ==

druh

KANCELAR STAROSTY, GAJDOSOVA 7,

mmb1es773b6899 Dorudeno: 12.10.2020 4
VAS DOPIS ). MMB/383939/2020
ZE DNE: ; ;
NASE GJ. BZID 15213/20/0T/sta Vedouci Bytového odboru MMB
SPIS. ZN.: JUDr. Mare$ova

Malinovského nam. 3

VYRIZUJE: Andrea Slavikova 601 67 Brno
TEL. 548 426 167
FAX: 548 426 129
E-MAIL: slavikova@zidenice.brno.cz
DATUM: 2020-10-06

POCET LISTU: 1

Vazena pani vedouct,

k 74dosti o doplnéni sdéluji, z2 MC Brno-Zidenicé v soudasné dob& u nemovitosti Taborskd 30
prostfednictvim projekéni kanceléafe zpracovava na zakladé studie dalsi stupné PD véetné zajisténi
kladnych stanovisek dotéenych organti, potfebnych souhlasti a zaji§téni Uizemniho rozhodnuti a
stavebniho povoleni (pro realizaci stavby). Predpoklddand cena rekonstrukce, kterou v této fazi
mame k dispozici v podobé& odborného odhadu ze studie, €ini cca 22 mil. K¢ Konkrétni cena
rekonstrukce bude k dispozici az po uzavieni smlouvy s dodavatelem resp. aZz po ukonéeni celé
rekonstrukce. Rekonstrukce bude financovéna zprostiedki VHC. Je tieba zdtraznit, e
u Téborské 30 je pocitano s navySenim bytovych jednotek oproti stavajicimu stavu a ponechdnim
,nebytového* prostoru. O vysi ndjmu v téchto konkrétnich bytech rozhodne RMC Brno-Zidenice
pfed zdmérem jejich prondjmu, samozi'ejmé v souladu s Pravidly i ohledem na to, Ze se bude jednat
prakticky o nové byty s novym vybavenim.

U nemovitosti Celakovského 1/Téborskd 192 md MC Brno-Zidenice v soucasné dobé zpracovanu
studii a pfedpokladanou cenu rekonstrukce (v této fazi mame k dispozici v podobé odborného
odhadu ze studie) ve vysi cca 22 mil. K& Se zadanim dalsi faze feSeni rekonstrukce poéitda MC
Brno-Zidenice v nejbliz$im moZném terminu, je viak nutno brat ohled na soudasny nouzovy stav a
letosni covidovou pandemii, kterd nam vSem pfind$i nemalé komplikace pfi naSich ¢innostech.
Stejné jako u Téaborské 30 i u nemovitosti Celakovského 1/T4borska 192 studie poéita s navysenim
bytovych jednotek oproti stavajicimu stavu a ponechanim ,nebytového prostoru®, rekonstrukce
bude financovéna z prosttedk@ VHC, konkrétni cena rekonstrukce bude k dispozici aZ po uzavieni
smlouvy s dodavatelem resp. aZ po ukondeni celé rekonstrukee, o v¥3i ndjmu rozhodne RMC Brno-
Zidenice pred zdmérem pronajmu.

MC Brno-Zidenice ma za to, Ze jiz opakovan& deklarovala zijem na ponechani nemovitosti
v majetku statutdrnfho meésta Brma a prokazala zdjem a ptipravené kroky na rekonstrukcich
nemovitosti Taborskéd 30 a Celakovskéhol/Taborskéd 192.

S pozdravem

Mgr. Ales Mrazek
starosta méstské casti
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Taborska 30, Brno — Zadost o vyjadieni
Vazena pani vedouci,

reaguji na Vas dopis, kde Zadate o sdéleni, v jaké fazi se nachdzi pfipravovana rekonstrukce domu
Téaborska 30, Brno.

V soucasné dobé je projektova dokumentace pro uzemni fizeni a stavebni povoleni tykajici se
planované rekonstrukce domu Téaborskd 30 ve fazi stavebniho fizeni, kdy vlastnici okolnich
nemovitosti se vyjadiuji k dané zéleZitosti.

S pozdravem

Mgr. Iveta Cimrmanova
povéfena zastupovanim
vedouci Odboru bydleni
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