Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/28. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 22.6.2021

164. Narovnani v souvislosti s ukoncenim najmu objektu
Charbulova 137, k. 4. Cernovice - opétovné projednani

Anotace

Byvaly ndjemce objektu Charbulova 137 spole¢nost 2. zakladni Skola Heuréka, s.r.o., Pellicova 20/2c,
Brno-mésto, 602 00 Brno, ICO 04428757, uplathuje viidi statutdrnimu méstu Brnu finanéni naroky
souvisejici s ukonCenym najmem. Zastupitelstvo mésta Brna v této véci prijalo usneseni na zasedéani c.
28/24 konaném dne 16. 2. 2021, bod 49. Soucasti usneseni byl i ndvrh dohody o narovnani. SpoleCnost
2. zékladni $kola Heuréka, s.r.0., Pellicova 20/2c, Brno-mésto, 602 00 Brno, ICO 04428757, vak tento
néavrh odmitla. Predmétem aktudlniho materialu je tedy potvrzeni ptivodniho stanoviska Zastupitelstva
mésta Brna v dané zdlezitosti, a to i bez podminky uzavreni dohody o narovnani.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi o L , y ) , . ,
¢ pripis pravniho zastupce spolecnosti 2. zakladni Skola Heuréka, s.r.o.,

Pellicova 20/2c, Brno-mésto, 602 00 Brno, ICO 04428757, ze dne 26. 4. 2021
nazvany ,Vyzva k thradé dluzné ¢astky”,

e pripis pravniho zastupce spolecnosti 2. zakladni skola Heuréka, s.r.o.,
Pellicova 20/2c, Brno-mésto, 602 00 Brno, ICO 04428757, ze dne 19. 5. 2021
nazvany ,Odpovéd na navrh dohody o narovnani”,

¢ skutecnost, ze spolecnost 2. zakladni Skola Heuréka, s.r.o., Pellicova 20/2c,
Brno-mésto, 602 00 Brno, ICO 04428757, odmitla podepsat dohodu o
narovnani ve znéni schvaleném Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani C.
78/24 konaném dne 16. 2. 2021, bod 49;

2. schvaluje vzdani se prava statutarniho mésta Brna na pivodné sjednané ndjemné v souvislosti
s prondjmem pozemku p. €. 2154 véetné budovy €. p. 100, ktera je jeho soucasti,
a pozemku p. ¢. 2153, vée v k. 1. Cernovice (objekt Charbulova 137), spole¢nosti 2.
zékladni $kola Heuréka, s.r.0., Pellicova 20/2c, Brno-mésto, 602 00 Brno, ICO
04428757, a vraceni jiz zaplacené Castky 236.569,- K této spolecnosti, a to i bez
uzavreni dohody o narovndani;

3. jiné odmita dalsi tvrzené a uplatnéné naroky spolecnosti 2. zakladni Skola Heuréka,
s.r.0., Pellicova 20/2c, Brno-mésto, 602 00 Brno, ICO 04428757, viiéi statutdrnimu
méstu Brnu v souvislosti s ukoncenym najmem pozemku p. ¢. 2154 véetné budovy
¢. p. 100, kterd je jeho soucasti, a pozemku p. ¢. 2153, vSe v k. . Cernovice (objekt
Charbulova 137), a to konkrétné tyto naroky:

e Ghrada nakladu na temperovani budovy ve vysi 112.784,37 K¢,

¢ Uhrada srazkovného ve vysi 29.300,- K¢,

¢ Uhrada projektové ¢innosti ve vysi 5.600,- K¢,

¢ thrada uvedeni objektu do stavu odpovidajiciho hygienickym norméam ve vysi
254.086,15 K¢,
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a to i za predpokladu, Ze by spolecnost 2. zdkladni Skola Heuréka, s.r.o., Pellicova
20/2c, Brno-mésto, 602 00 Brno, ICO 04428757, pozadovala jejich uhrazeni pouze
zCasti.

Stanoviska

Rada mésta Brna projednala material na schiizi ¢. R8/154 konané dne 9. 6. 2021 a doporucila
Zastupitelstvu mésta Brna prijmout navrzené usneseni.
Schvaleno jednomyslné 11 cleny.

Finané¢ni vybor ZMB projedna material dne 16. 6. 2021.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Bc. Petr Gabriel

vedouci odboru - Odbor spravy majetku
10.6.2021 v 12:13

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno

Mgr. Pavel Blazik
vedouci tseku - Usek 3. ndméstka primétorky
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Duvodova zprava

Historie:

Pozemek p. €. 2154 vCetné budovy €. p. 100, ktera je jeho soucasti, a pozemek p. €. 2153, vse
v k. G. Cernovice (objekt Charbulova 137), jsou ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna ve spravé Odboru
spravy majetku MMB.

Prostory v budové uzivala do roku 2012 Soukroma SCOLA COMENIANA — Obchodni akademie, spol.
s r.0., a to na zakladé smlouvy o najmu nebytovych prostor. Tento najemce pozadal o ukon&eni smlouvy
0 najmu dohodou ke dni 30. 6. 2012 s fyzickym pfedanim do 10. 8. 2012. Dlivodem ukonceni smlouvy
bylo ukonéeni &innosti Skoly, a to pfedevsim z divodi ekonomickych. Budova byla nasledné nabizena
k prodeji. Rada mésta Brna na schiizi €. R7/019 konané dne 28. 4. 2015 souhlasila s pozastavenim
nabidky prodeje, nasledné probéhla jednani ve véci vyuziti nemovitosti pro uéely vystavby DPS na
navazujicim pozemku. Tento zamér vSak realizovan nebyl.

Prostory v budové a pfilehlé pozemky uzivala dale od 15. 6. 2017 do 30. 6. 2019 Zakladni $kola Brno,
Stolcova, prispévkova organizace, z divodu stavebnich tprav v budové Stolcova 16. Ke dni 30. 6. 2019
byly nemovitosti pfedany zpét pronajimateli.

Rada mésta Brna na schiizi ¢&. R8/025 konané dne 7. 5. 2019 mimo jiné souhlasila se zamérem
pronajmu pozemku p. €. 2154 v&etné budovy €. p. 100, ktera je jeho soucasti, a pozemku p. €. 2153,
vSe v k. i. Cernovice, obec Brno, za najemné ve vysi minimalné 749.680,- K& za rok. Zamér pronajmu
byl zvefejnén v souladu s § 39 odst. 1 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni
pozdéjSich predpisu, od 15. 5. 2019 do 3. 6. 2019. Na zakladé zverejnéného zaméru obdrzel Odbor
spravy majetku MMB nabidky tfi zajemcl o pronajem dotéenych nemovitosti.

Rada mésta Brna na schizi €. R8/034 konané dne 24. 7. 2019 mimo jiné schvalila uzavfeni najemni
smlouvy na pronajem pozemku p. €. 2154 v&etné budovy €. p. 100, ktera je jeho soucasti, a pozemku
p. & 2153, vée v k. U. Cernovice, mezi statutarnim méstem Brnem jako pronajimatelem a spole&nosti
2. z&kladni $kola Heuréka, s.r.o., Pellicova 20/2c, Brno-mésto, 602 00 Brno, ICO 04428757, jako
najemcem.

Néjemni smlouva byla pod & 6619033878 uzaviena dne 30. 8. 2019. Najem byl sjednan na dobu
neurcitou s U€innosti ode dne protokolarniho pfedani pfedmétu najmu pronajimatelem najemci. Jako
ucel najmu byl sjednédn provoz zakladni Skoly, dale provozovani vzdélavaciho, volno&asového,
kulturniho a sportovniho centra slouziciho zakim Skoly i SirSi vefejnosti. VySe najemného dle této
smlouvy ¢inila 870.000,- K¢ ro¢né.

K protokolarnimu pfedani predmétu najmu pronajimatelem najemci doslo dne 23. 9. 2019.

Dne 12. 11. 2019 byl Odboru spravy majetku MMB doru&en pfipis ndjemce adresovany mimo jiné i viem
¢lendm Rady mésta Brna a nazvany ,Zadost o zménu Gginnosti najemni smlouvy“. Najemce v ném
popisuje slozitou situaci, ktera vznikla pfi procesu zajistovani podkladl pro zapis mista vzdélavani
v objektu Charbulova 137 do rejstfiku 8kol a Skolskych zafizeni vedeného Ministerstvem Skolstvi,
mladeze a télovychovy CR. Pro tento zapis musi dle pfislusnych pravnich ptedpist $kola nebo $kolské
zafizeni dolozit mimo jiné stanovisko pfislusného stavebniho Ufadu, ze kterého vyplyva, ze pfislusné
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prostory Ize uzivat pro navrhovany &el. Odbor vystavby a izemniho planovani UMC Brno-Cernovice
jako mistné pfislusny stavebni Ufad pfipisem €. . MCBCER/03838/19/SU/Kub ze dne 23. 10. 2019 sdélil
najemci, ze budova Skoly nebyla v posledni dobé vyuzivana a z provedeného mistniho Setfeni vyplyva,
Ze jeji stavebné-technicky stav je pro navrhovany ucel uzivani neuspokojivy a pravdépodobné bude
vyZadovat dal$i stavebni Upravy. Stavebni Gfad proto vyzval ndjemce k predlozeni dalSich podklad
(mj. statického posouzeni objektu, revizi NN apod.).

Dusledkem popsané situace bylo, ze najemce musel odlozit stéhovani do objektu Charbulova 137
a s tim souvisejici zahajeni vyuky, které zde pivodné planoval od 1. 1. 2020.

Pfi naslednych jednanich mezi Odborem spravy majetku MMB a najemcem byly dohodnuty kroky, které
budou ze strany jak Odboru spravy majetku MMB, tak i najemce uc€inény za ucelem co nejrychlejsiho
zajisténi potfebnych podkladl pro zajisténi moznosti fadného uzivani pfedmétu najmu najemcem za
sjednanym Gc¢elem. Vzhledem k charakteru poZadovanych podkladl a stim souvisejicich ukolu
(zpracovani statického posouzeni budovy, pozarné-bezpecnostniho feSeni apod.) bylo vSak jasné, ze
provoz $koly nebude mozné v objektu Charbulova 137 realné zahdijit dfive nez od zac¢atku nasledujiciho
Skolniho roku, tedy od 1. 9. 2020.

Vzhledem k vySe popsané situaci byl Radé mésta Brna pfedlozen ke schvaleni navrh dodatku €. 1
k najemni smlouvé &. 6619033878 na pozemek p. €. 2154 v€etné budovy &. p. 100, ktera je jeho
soudasti, a pozemek p. &. 2153, vée v k. u. Cernovice (objekt Charbulova 137), uzaviené dne 30. 8.
2019 mezi statutarnim méstem Brnem jako pronajimatelem a spolecnosti 2. zakladni Skola Heuréka,
s.r.o., Pellicova 20/2¢, Brno-mésto, 602 00 Brno, ICO 04428757, jako najemcem, tykajici se zmény vyse
najemného za obdobi ode dne G¢&innosti smlouvy do 31. 8. 2020 na 100,- K& za mésic. S u¢innosti od
1. 9. 2020 pak mélo byt jiz placeno najemné v piné vysi dle sjednané najemni smlouvy. Dodatek ¢&. 1
byl Radou mésta Brna schvalen na schizi ¢. R8/061 konané dne 29. 1. 2020 a uzavien byl dne 4. 2.
2020.

Odbor spravy majetku MMB nechal nasledné zpracovat statické posouzeni budovy, ze kterého
vyplynulo, Ze statika nékterych mistnosti v budové (zejm. z hlediska stropu) je nevyhovujici ve vétsi
mife, nez se plivodné ocekavalo, a Ze pfiprava a realizace nutnych zabezpelovacich stavebnich praci
vyzaduje mnohem delSi €as, nez se zprvu jevilo. Ukazalo se tak nemoznym uvést prostory do stavu
v souladu se sjednanym uc¢elem najmu do terminu pfedpokladaného dodatkem &. 1, tedy do 1. 9. 2020.

Z naslednych debat mezi pracovniky Odboru spravy majetku MMB a zastupci najemce probéhlych
v prabéhu jarnich a letnich mésict 2020 vyplynulo, ze vzhledem k vySe popsanym okolnostem, tedy
k nemoznosti uzivat predmét najmu ke sjednanému Gcelu, je pro najemce dalsi setrvavani v najemnim
vztahu neperspektivni a rad by jej proto ukongil.

Dne 31. 8. 2020 dorucil najemce k rukam primatorky mésta Brna pfipis nazvany ,Vypovéd najemni
smlouvy ze dne 30. 8. 2020“. Najemce zde hovofi o vypovédi z dlivodl uvedenych v ustanoveni § 2308
zakona €. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku, ve znéni pozdéjsSich predpist (dale jen ,obfansky
zakonik®). Toto ustanoveni se v8ak vztahuje na najem na dobu urditou, pfiemz pfedmétna najemni
smlouva byla uzaviena na dobu neurcitou. Smluvni strany zde navic v €l. Il. odst. 2 sjednaly jednoroCni
vypovédni dobu, ktera za&ina plynout dnem 1. 8., ktery je nejblize néasledujici po doru€eni pisemné
vypovédi druhé smluvni strané. V pfipadé vypovédi najemce doruCené dne 31. 8. 2020 by tak najem
skoncil az dne 31. 7. 2022, coz se vzhledem k popsanym okolnostem jevilo jako velmi nevhodné feSeni

situace. Najemce timto pfipisem patrné zamyslel ukon&eni najmu vypovédi bez vypovédni doby ve
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smyslu ustanoveni § 2227 obfanského zakoniku. Soucasti pfipisu bylo rovnéz vycisleni narok
najemce v0ci pronajimateli v souvislosti s ukon€ovanym najemnim vztahem.

Vzhledem k pochybnostem popsanym v pfedchozim odstavci se Odboru spravy majetku MMB jevilo
jako vhodnéjsi ukoncit najem dohodou, aby byla eliminovana moznost budouciho zpochybnéni této
skuteénosti. Rada mésta Brna proto na schlizi &. R8/113 konané dne 4. 11. 2020 schvalila uzavreni
dohody o ukon&eni najmu mezi statutarnim méstem Brnem jako pronajimatelem a spolec¢nosti
2. zakladni $kola Heuréka, s.r.o., Pellicova 20/2c, Brno-mésto, 602 00 Brno, ICO 04428757, jako
najemcem, tykajici se ukonCeni najmu pozemku p. €. 2154 v€etné budovy €. p. 100, ktera je jeho
soudasti, a pozemku p. &. 2153, v8e v k. u. Cernovice (objekt Charbulova 137), pronajatych najemni
smlouvou €. 6619033878 ze dne 30. 8. 2019 ve znéni dodatku &. 1 ze dne 4. 2. 2020, a to ke dni 30. 11.
2020.

Odbor spravy majetku MMB poté zaslal schvaleny text dohody o ukon&eni najmu spole&nosti 2. zakladni
8kola Heuréka, s.r.o., k podpisu s tim, Ze uplatné&né financni naroky budou fedeny nasledné.

Spole¢nost 2. zakladni §kola Heuréka, s.r.o., zaslala statutarnimu méstu Brnu pFipis ze dne 13. 11.
2020 nazvany ,Zavérec¢né vyuctovani a vyzva k platbé®, kde upfesnuje své naroky vaci statutarnimu
méstu Brnu. Jedna se o tyto naroky v celkové vysi 638.339,52 K¢:

a) vraceni zaplaceného najemného ve vysi 236.569,- K¢,

b) dhrada nakladd na temperovani budovy ve vysi 112.784,37 K¢,

C) Uhrada srazkovného ve vysi 29.300,- K¢,

d) uhrada projektové ¢innosti ve vySi 5.600,- K&,

e) Uuhrada uvedeni objektu do stavu odpovidajiciho hygienickym normam ve vysi 254.086,15 K¢.

Spolec¢nost 2. zakladni Skola Heuréka, s.r.o., dale zaslala statutarnimu méstu Brnu pfipis ze dne 13. 12.
2020 nazvany ,Ukon&eni najmu — objekt Charbulova 137, Brno®, kde odmita podepsat zaslany navrh
dohody o ukonéeni najmu a trva na tom, Ze najem skoncil vypovédi ndjemce bez vypovédni doby
k 31. 8. 2020.

Odbor spravy majetku MMB nasledné pozadal advokatku Mgr. Ivu Minafikovou o zpracovani pravniho
stanoviska k dané véci.

e  Kotazce ukonéeni najmu

| pfes vySe popsané nejasnosti ohledné podani vypovédi najmu ze strany najemce bylo vzhledem
k souvisejicim okolnostem nejspi$ zjevné, ze ani jedna ze stran neméla zajem v najemnim vztahu
pokracCovat. Objekt byl jiz pfedan zpét Odboru spravy majetku MMB. Z tohoto divodu a v souladu
s vyzadanym pravnim stanoviskem advokatky Mgr. Ivy Minafikové tak Odbor spravy majetku MMB
navrhl akceptovat skute¢nost, Zze najem skoncil k 31. 8. 2020 vypovédi ze strany najemce v souladu
s ustanovenim § 2227 ob&anského zakoniku (,Stane-li se véc nepouzitelnou k ujednanému ucelu, nebo
neni-li ujednan, k ucelu obvyklému, a to z divodd, které nejsou na strané najemce, ma najemce pravo
najem vypovédét bez vypovédni doby.").

e Kotazce naroku na vraceni jiz zaplaceného najemného

Spole¢nost 2. zakladni Skola Heuréka, s.r.o., v poCatcich najemniho vztahu zaplatila statutarnimu
méstu Brnu najemné ve vysSi 236.569,- K¢.
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Obcansky zdkonik v § 2208 stanovi:

1) Oznami-li najemce radné a vcCas pronajimateli vadu véci, kterou ma pronajimatel odstranit,
a neodstrani-li pronajimatel vadu bez zbyteéného odkladu, takZe najemce mizZe véc uzZivat jen
S obtizemi, ma najemce pravo na priméfenou slevu z najemného nebo muze provést opravu také sam
a poZadovat nahradu ucelné vynalozenych nakladu. ZtéZuje-li vSak vada zasadnim zptsobem uzivani,
nebo znemoZriuje-li zcela uZivani, ma najemce pravo na prominuti ndgjemného nebo muze najem
vypovédét bez vypovédni doby.

(2) Najemce ma pravo zapocist si to, co muZe podle odstavce 1 Zadat od pronajimatele, az do vyse
najemného za jeden mésic; je-li doba najmu kratsi, aZz do vySe najemného.

(3) Neuplatni-li najemce pravo podle odstavce 1 do Sesti mésicti ode dne, kdy vadu zjistil nebo mohl
zjistit, soud mu je nepriznd, namitne-li pronajimatel jeho opozdéné uplatnéni.

Nemoznost uzivat pfedmét najmu ke sjednanému ucelu (provoz skoly) Ize dovodit ze sdéleni Odboru
vystavby a uzemniho planovani UMC Brno-Cernovice jako mistné pfislusného stavebniho Gfadu
¢. . MCBCER/03838/19/SU/Kub ze dne 23. 10. 2019. Totéz Ize navic dovodit z akceptace vypovédniho
divodu najemce dle ustanoveni § 2227 ob¢anského zakoniku.

Otazkou je, zda je splnéna podminka uplatnéni prava do Sesti mésicll ode dne, kdy najemce vadu zjistil
nebo mohl zjistit (viz vySe citované ustanoveni § 2208 odst. 3 obCanského zakoniku).

Za den, kdy najemce vadu zjistil, Ize povazovat seznameni se s vySe popsanym sdélenim stavebniho
Ufadu ze dne 23. 10. 2019.

Dne 12. 11. 2019 byl statutarnimu méstu Brnu doruden pfipis najemce nazvany ,Zadost o zménu
ucinnosti najemni smlouvy®. V tomto pfipisu nebylo vyslovné uplatnéno pravo na prominuti najemného,
byt z kontextu bylo zfejmé, Ze najemci jde zejména o to, aby az do zprovoznéni budovy, které
pfedpokladal od 1. 9. 2020, nebylo najemné placeno (nebo pouze v symbolické vysi). Rada mésta Brna
pak na zakladé tohoto pFipisu na schuzi ¢. R8/061 konané dne 29. 1. 2020 schvalila uzavieni dodatku
€. 1 k najemni smlouvé (viz vyse).

Poprvé byl vyslovny pozadavek na vraceni jiz zaplaceného najemného ve vysi 236.569,- K& obsazen
v pfipisu nazvaném ,Vyzva k jednani ohledné ukoneni Najemni smlouvy Charbulova &. p. 100, ktery
byl statutarnimu méstu Brnu doruc€en dne 29. 5. 2020.

Lze velmi obtiZné pfedvidat, jak by otdzku v&asného uplatnéni prava v souladu s ustanovenim § 2208
odst. 3 obCanského zakoniku vyfesil soud v pfipadném soudnim sporu, kdy by navic mohly byt do hry
vtaZeny rovnéz obecné pravni principy (zékaz jednani v rozporu s dobrymi mravy apod.).

Z formulace ustanoveni § 2208 odst. 3 obCanského zakoniku Ize usoudit, ze ani v pfipadé marného
uplynuti Sestimésicni IhGty pro uplatnéni prava nedojde k jeho prekluzi. V pfipadé pInéni pronajimatele
vUci najemci by se tak nejednalo o bezd({ivodné obohaceni najemce.

Navic je tfeba pfipomenout, Ze uzavienim dodatku €. 1 k ngjemni smlouvé doslo pro obdobi od 23. 9.

2019 do 31. 8. 2020 ke snizeni najemného na symbolickou uroven (konkrétné 1.127,- K&). Rozdilovou
Castku by tedy bylo moZné vnimat jako jakysi preplatek).
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Vzhledem k vySe uvedenému a v souladu s vyZzadanym pravnim stanoviskem advokatky Mgr. lvy
Minafikové se Odbor spravy majetku MMB pfiklonil k vyhovéni spole€nosti 2. zakladni Skola Heuréka,
s.r.0., vtomto naroku a k vraceni ¢astky 236.569,- K& této spolecnosti.

e K naroku na thradu nakladt na temperovani budovy a srazkovného

V této otazce se Odbor spravy majetku MMB plné ztotoznil s nazorem obsazenym v pravnim stanovisku
advokatky Mgr. lvy Minafikové. Najemni vztah trval od 23. 9. 2019 do 31. 8. 2020, po celou tuto dobu
nemeél Odbor spravy majetku MMB od budovy kli¢e, naopak vyluény pfistup do budovy mél najemce.
Statutarni mésto Brno tak v budové zadné energie necerpalo a neni proto divod, aby je jakymkoliv
zpusobem hradilo.

Vzhledem k vySe uvedenému a v souladu s vyzadanym pravnim stanoviskem advokatky Magr. lvy
Minafikové navrhl Odbor spravy majetku MMB tyto naroky spole¢nosti 2. zakladni $kola Heuréka, s.r.o.,
v celkové vysi 142.084,37 K& odmitnout.

e K naroku na uhradu projektové ¢innosti a uvedeni objektu do stavu odpovidajiciho hygienickym
normam

| vtéto otdzce se Odbor spravy majetku MMB piIné ztotoznil s nazorem obsaZenym v pravnim
stanovisku advokatky Mgr. lvy Minafikové.

Najemni smlouva v &l. IV. odst. 9 stanovi: ,Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je opravnén provadét
stavebni dpravy a podstatné zmény predmétu najmu jen s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele a na své naklady bez naroku na uhradu najemcem vynaloZenych nakladi viaci
pronajimateli, a to ani v prubéhu najmu, ani po jeho skonceni.“Za celou dobu trvani nadjemniho vztahu
Odbor spravy majetku MMB neobdrzel zadost najemce o souhlas s provadénim stavebnich uprav &i
podstatnych zmén pfedmétu najmu, tudiz ani zadny takovy souhlas nevydal.

Vzhledem k vySe uvedenému a v souladu s vyzadanym pravnim stanoviskem advokatky Mgr. Ivy
Minafikové navrhl Odbor spravy majetku MMB i tyto naroky spole¢nosti 2. zakladni Skola Heuréka,
s.r.0., v celkové vysi 259.686,15 K& odmitnout.

DalSi vyvoj:

Jelikoz Ize rozhodnuti o uplatnénych narocich povazovat za rozhodovani o vzdani se prava v Castce
vysSSi nez 20.000,- K&, je v souladu s ustanovenim § 85 pism. f) zakona €. 128/2000 Sb., o obcich
(obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisd, organem pfislusnym k rozhodnuti o téchto otazkach
Zastupitelstvo mésta Brna. Odbor spravy majetku MMB proto pfipravil material v souladu s vychodisky
popsanymi vyse.

Rada mésta Brna projednala material na schizi €. R8/128 konané dne 27. 1. 2021 a pfijala usneseni:
Rada mésta Brna
rusi usneseni Rady mésta Brna prijaté na schizi ¢. R8/113 konané dne 4. 11. 2020, bod 81:

1. RMB schvaluje uzavieni dohody o ukon&eni najmu mezi statutdarnim méstem Brnem jako
pronajimatelem a spole€nosti 2. zakladni Skola Heuréka, s.r.o., Pellicova 20/2c, Brno-mésto, 602 00
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Brno, ICO 04428757, jako najemcem, tykajici se ukon&eni najmu pozemku p. &. 2154 véetné budovy
&. p. 100, ktera je jeho soucasti, a pozemku p. &. 2153, v8e v k. u. Cernovice (objekt Charbulova 137),
pronajatych najemni smlouvou &. 6619033878 ze dne 30. 8. 2019 ve znéni dodatku €. 1 ze dne 4. 2.
2020, a to ke dni 30. 11. 2020;
Dohoda tvofi prilohu €. 33 tohoto zapisu. Ovéfena pfiloha je ulozena na Organizaénim odboru MMB.
2. RMB povértuje vedouciho Odboru spravy majetku MMB podpisem dohody o ukonéeni najmu.
bere na védomi
e pripis spolecnosti 2. zakladni skola Heuréka, s.r.o., Pellicova 20/2¢c, Brno-mésto, 602 00 Brno,
ICO 04428757, ze dne 31. 8. 2020 nazvany ,Vypovéd najemni smlouvy ze dne 30. 8. 2019,
e prFipis spoleénosti 2. zakladni $kola Heuréka, s.r.o., Pellicova 20/2c, Brno-mésto, 602 00 Brno,
ICO 04428757, ze dne 13. 11. 2020 nazvany ,Zavérecné vyuctovani a vyzva k platbé”,
e  pfipis spolecnosti 2. zakladni $kola Heuréka, s.r.o., Pellicova 20/2c, Brno-mésto, 602 00 Brno,
ICO 04428757, ze dne 13. 12. 2020 nazvany ,Ukonéeni najmu — objekt Charbulova 137, Brno*

e stanovisko Mgr. vy Minarikové, advokatky, ze dne 18. 12. 2020;
bere na védomi skonceni najmu pozemku p. ¢. 2154 vcetné budovy ¢. p. 100, ktera je jeho soucasti,
apozemku p. & 2153, vée v k. 1. Cernovice (objekt Charbulova 137), na zéakladé vypovédi dané
najemcem spolecnosti 2. zakladni $kola Heuréka, s.r.o., Pellicova 20/2c, Brno-mésto, 602 00 Brno, ICO
04428757, a to ke dni 31. 8. 2020;
doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna
vzit na védomi tvrzené a uplatnéné naroky spoleénosti 2. zakladni $kola Heuréka, s.r.o., Pellicova
20/2c, Brno-mésto, 602 00 Brno, ICO 04428757, vuéi statutérnimu méstu Brnu v souvislosti
S ukoncenym najmem pozemku p. ¢. 2154 véetné budovy ¢. p. 100, ktera je jeho soucasti, a pozemku
p. & 2153, v8e v k. u. Cernovice (objekt Charbulova 137), v celkové vysi 638.339,52 K&;
schvdlit vzdani se prava statutarniho mésta Brna na puvodné sjednané najemné v souvislosti
s pronajmem pozemku p. ¢. 2154 véetné budovy ¢. p. 100, ktera je jeho soucasti, a pozemku p. ¢. 2153,
vse v k. 4. Cernovice (objekt Charbulova 137), spole¢nosti 2. zakladni $kola Heuréka, s.r.o., Pellicova
20/2¢c, Brno-mésto, 602 00 Brno, ICO 04428757, a vraceni jiz zaplacené Castky 236.569,- K¢ této
spolecnosti;
odmitnout dalsi tvrzené a uplatnéné naroky spole¢nosti 2. zakladni Skola Heuréka, s.r.o., Pellicova
20/2c, Brno-mésto, 602 00 Brno, ICO 04428757, vuéi statutdrnimu méstu Brnu v souvislosti
S ukonenym najmem pozemku p. €. 2154 vcetné budovy ¢. p. 100, ktera je jeho soucasti, a pozemku
p. &. 2153, v$e v k. ti. Cernovice (objekt Charbulova 137), a to konkrétné tyto naroky:

e (hrada nakladu na temperovani budovy ve vysSi 112.784,37 K¢,

e Uhrada sréZkovného ve vy$i 29.300, - K¢,

e Uhrada projektové ¢innosti ve vySi 5.600, - K¢,

e (hrada uvedeni objektu do stavu odpovidajiciho hygienickym normam ve vy$i 254.086,15 K¢;
schvalit uzavieni dohody o narovnani mezi statutarnim méstem Brnem a spole¢nosti 2. zakladni Skola
Heuréka, s.r.o., Pellicova 20/2c, Brno-mésto, 602 00 Brno, ICO 04428757, tykajici se narovnéani
v souvislosti s ukonéenim najmu pozemku p. ¢. 2154 véetné budovy ¢&. p. 100, ktera je jeho soucasti,
apozemku p. & 2153, vée v k. u. Cernovice (objekt Charbulova 137);
povérit vedouciho Odboru spravy majetku MMB podpisem dohody o narovnani.

Schvaleno jednomysiné 9 Cleny.
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Zastupitelstvo mésta Brna projednalo material na zasedani €. Z8/24 konaném dne 16. 2. 2021 a pfijalo
usneseni:

Zastupitelstvo mésta Brna

bere na védomi tvrzené a uplatnéné naroky spolecnosti 2. zakladni skola Heuréka, s.r.o., Pellicova
20/2c, Brno-mésto, 602 00 Brno, ICO 04428757, viéi statutarnimu méstu Brnu v souvislosti
s ukon¢enym najmem pozemku p. ¢. 2154 véetné budovy ¢. p. 100, ktera je jeho soucasti, a pozemku
p. & 2153, v8e v k. u. Cernovice (objekt Charbulova 137), v celkové vysi 638.339,52 K&;

schvaluje vzdani se prava statutarniho mésta Brna na puvodné sjednané najemné v souvislosti
s pronajmem pozemku p. ¢. 2154 véetné budovy &. p. 100, ktera je jeho soucasti, a pozemku p. ¢. 2153,
vSe v k. 0. Cernovice (objekt Charbulova 137), spolecnosti 2. zékladni $kola Heuréka, s.r.o., Pellicova
20/2c, Brno-mésto, 602 00 Brno, ICO 04428757, a vréceni jiz zaplacené Sastky 236.569,- K& této
spolecnosti;

odmita dalSi tvrzené a uplatnéné naroky spoleénosti 2. zakladni Skola Heuréka, s.r.o., Pellicova 20/2c,
Brno-mésto, 602 00 Brno, ICO 04428757, viéi statutarnimu méstu Brnu v souvislosti s ukondenym
néajmem pozemku p. ¢. 2154 véetné budovy ¢. p. 100, které je jeho soucésti, a pozemku p. &. 2153, vSe
v k. 0. Cernovice (objekt Charbulova 137), a to konkrétné tyto naroky:

- Uhrada nékladu na temperovani budovy ve vyS$i 112.784,37 K¢,

- Uhrada srazkovného ve vy$i 29.300, - K¢,

- Uhrada projektové ¢innosti ve vysi 5.600,- K¢,

- Uhrada uvedeni objektu do stavu odpovidajiciho hygienickym normam ve vy$i 254.086,15 K¢;
schvaluje uzavieni dohody o narovnani mezi statutarnim méstem Brnem a spolecnosti 2. zakladni
$kola Heuréka, s.r.o., Pellicova 20/2c, Brno-mésto, 602 00 Brno, ICO 04428757, tykajici se narovnani
v souvislosti s ukonéenim najmu pozemku p. ¢. 2154 véetné budovy ¢&. p. 100, ktera je jeho soucasti,
apozemku p. & 2153, vée v k. (. Cernovice (objekt Charbulova 137);
povéruje vedouciho Odboru spravy majetku MMB podpisem dohody o narovnani.

Hlasovani: 38 pro, 0 proti, 8 se zdrzelo

Odbor spravy majetku MMB informoval spolecnost 2. zakladni Skola Heuréka, s.r.o., o pfijatém usneseni
Zastupitelstva mésta Brna dopisem ze dne 22. 2. 2021, k némuz pfilozil schvaleny text dohody
0 narovnani s vyzvou Kk jejimu podpisu. Dopis byl prostfednictvim datové schranky doru¢en dne 23. 2.
2021.

Spole€nost 2. zakladni Skola Heuréka, s.r.o., na tento dopis delSi dobu nijak nereagovala. AZ po vice
nez dvou mésicich obdrzel Odbor spravy majetku MMB dopis advokata JUDr. Jana Taubela, LL.M.,
pravniho zastupce spolecnosti, ze dne 26. 4. 2021 nazvany ,Vyzva k Uhradé dluzné ¢astky“. Pfedmétem
dopisu je vyzva statutarnimu méstu Brnu k uhradé udajné dluzné ¢astky ve vysi 638.339,49 K¢.

Odbor spravy majetku MMB na tento dopis reagoval dopisem ze dne 3. 5. 2021, kterym pravniho
zastupce spole¢nosti 2. zakladni Skola Heuréka, s.r.o., opétovné informuje o vyse citovaném usneseni
Zastupitelstva mésta Brna. Soucasti dopisu opét byl schvaleny text dohody o narovnani s vyzvou
k jejimu podpisu, resp. ke sdéleni informace o tom, Ze spole€nost 2. zakladni Skola Heuréka, s.r.o.,
dohodu podepsat odmita. Pravni zastupce byl informovan o tom Ze v takovém pfipadé by bylo nutné
véc opétovné predlozit Zastupitelstvu mésta Brna s tim, Ze vyplaceni &astky 236.569,- K& nebude
podminéno uzavienim dohody o narovnani.

Odbor spravy majetku MMB nasledné obdrzel dopis pravniho zastupce spole€nosti 2. zakladni Skola
Heuréka, s.r.o., ze dne 19. 5. 2021 nazvany ,,Odpovéd na navrh dohody o narovnani“. Pravni zastupce
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timto dopisem sdéluje, Ze jeho klient se zaslanym navrhem dohody o narovnani nesouhlasi. Jako
vstficné gesto je klient ochoten akceptovat vraceni jiz zaplaceného najemného (236.569,- K&) a uhradu
jedné poloviny celkové vySe udajného bezdlvodného obohaceni mésta (200.885,25 K¢), tedy nakladl
na temperovani budovy, srazkovného, projektové &innosti a uvedeni objektu do stavu odpovidajiciho
hygienickym normam.

Aktualni material:

Odbor spravy majetku MMB setrvava na svém pUvodnim stanovisku, které vychazi z pravniho
stanoviska advokatky Mgr. lvy Minafikové a které jiz bylo promitnuto do usneseni Zastupitelstva mésta
Brna pfijatého na schlzi €. Z8/24 konané dne 16. 2. 2021. Toto stanovisko lze ve struénosti
zrekapitulovat takto:
- vratit spolenosti 2. zakladni Skola Heuréka, s.r.o., ¢astku odpovidajici jiz zaplaceného
najemnému ve vysi 236.569,- K¢,
- odmitnout dal8i tvrzené naroky spolecnosti 2. zakladni Skola Heuréka, s.r.o., v celkové vysi
401.770,52 KE.

Vzhledem k tomu, Ze spoleCnost 2. zakladni Skola Heuréka, s.r.o., odmitla podepsat navrh dohody
0 narovnani schvaleny Zastupitelstvem meésta Brna, predklada Odbor spravy majetku MMB tuto
zdlezitost k opétovnému projednani ve volenych organech statutarniho mésta Brna s tim, Ze Castka
236.569,- K& by byla spole¢nosti 2. zakladni Skola Heuréka, s.r.o., vracena i bez podminky uzavfeni
dohody o narovnani (Odbor spravy majetku MMB je pfesvéd&en, ze pfipadny soudni spor by v této ¢asti
nebyl pro statutarni mésto Brno uspésny). Ostatni tvrzené naroky spolecnosti 2. zakladni Skola Heuréka,
s.r.0., vlici statutarnimu méstu Brnu je opétovné navrzeno odmitnout.

Projednani v Radé mésta Brna:

Rada mésta Brna projednala material na schizi €. R8/154 konané dne 9. 6. 2021 a pfijala usneseni:

Rada mésta Brna doporucéuje Zastupitelstvu mésta Brna
vzit na védomi

e pfFipis pravniho zastupce spolecnosti 2. zakladni $kola Heuréka, s.r.o., Pellicova 20/2c, Brno-
mésto, 602 00 Brno, ICO 04428757, ze dne 26. 4. 2021 nazvany ,Vyzva k uhradé dluzné
castky”,

e pripis pravniho zastupce spole¢nosti 2. zakladni Skola Heuréka, s.r.o., Pellicova 20/2c, Brno-
mésto, 602 00 Brno, ICO 04428757, ze dne 19. 5. 2021 nazvany ,Odpovéd’ na névrh dohody o
narovnani®,

skutecnost, Ze spole¢nost 2. zakladni Skola Heuréka, s.r.o., Pellicova 20/2¢c, Brno-mésto, 602 00 Brno,
ICO 04428757, odmitla podepsat dohodu o narovnéni ve znéni schvaleném Zastupitelstvem mésta
Brna na zasedani ¢. Z8/24 konaném dne 16. 2. 2021, bod 49;

schvadlit vzdani se prava statutarniho mésta Brna na puvodné sjednané najemné v souvislosti
s pronajmem pozemku p. ¢. 2154 véetné budovy ¢. p. 100, ktera je jeho soucasti, a pozemku p. ¢. 2153,
vée v k. 4. Cernovice (objekt Charbulova 137), spolecnosti 2. zékladni §kola Heuréka, s.r.o., Pellicova
20/2c, Brno-mésto, 602 00 Brno, ICO 04428757, a vraceni jiz zaplacené &astky 236.569,- K& této
spole¢nosti, a to i bez uzavfeni dohody o narovnani;
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odmitnout dalsi tvrzené a uplatnéné naroky spole¢nosti 2. zakladni Skola Heuréka, s.r.o., Pellicova
20/2c, Brno-mésto, 602 00 Brno, ICO 04428757, vuci statutarnimu méstu Brnu v souvislosti
S ukonenym najmem pozemku p. ¢. 2154 vcetné budovy ¢&. p. 100, ktera je jeho soucasti, a pozemku
p. &. 2153, vSe v k. u. Cernovice (objekt Charbulova 137), a to konkrétné tyto naroky:

e (hrada nakladu na temperovani budovy ve vyS$i 112.784,37 K¢,

e Uhrada srazkovného ve vy$i 29.300, - K¢,

e (hrada projektové ¢innosti ve vysi 5.600, - K¢,

e (hrada uvedeni objektu do stavu odpovidajiciho hygienickym normam ve vy$i 254.086,15 K¢,
a to i za predpokladu, Ze by spole¢nost 2. zakladni $kola Heuréka, s.r.o., Pellicova 20/2c, Brno-mésto,
602 00 Brno, ICO 04428757, pozadovala jejich uhrazeni pouze zéasti.
Schvaleno jednomysiné 11 ¢leny.
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Megr. Iva Minarikova
advokatka

ev.é CAK 11883

_ o

Urceno:
Odboru spravy majetku
Magistratu mésta Brna

Stanovisko k platnosti ukonéeni ndjmu
spolecnostl 2. zdkladni §kola Heuréka, s.r.o., IC 044 28 757, z najemni smlouvy
¢. 6619033878 a touto spolecnosti uplatnenych finan¢énich naroku

Byly mi k posouzeni ptedany podklady tykajici se ukonceni najemni smlouvy &. 6619033878
ze dne 30. srpna 2019, ktera byla uzaviena se spoleénosti 2. zakladni $kola Heuréka, s.r.o., IC
044 28 757, se sidlem Pellicova 20/2c, Brno. Najemni smlouvu ukon&ila jmenovand
spole¢nost, kterd soucasné pozaduje finan¢ni ndhradu za uhrazené ndjemné, energie a sluzby,
projektovou dokumentaci a stavebni Gpravy.

Platnost vypovédi najmu bez vypovédni doby

V daném piipad€ se dle mého ndzoru jedna o situaci, kdy ke skondeni nijmu mélo dojit
vsouladu sustanovenim § 2227 zakona ¢&. 89/2012 Sb., obdansky zdkonik. Nicméng
s pfihlédnutim k obsahu listiny — vypovéd’ nijemni smlouvy ze dne 30.8.2019 datované
31.8.2020, souhlasim s ndzorem ndjemce, Ze je nutno tuto listinu posuzovat dle obsahu.

Je ziejmé, Ze pfedmét ndjmu je skutecné nezpusobily k uzivini, které je specifikovano
v ndjemni smlouvé ¢. 6619033878 ze dne 30. srpna 2019. Dle mého ndzoru vzniklo ndjemci
pravo vypoveédét smlouvu bez vypovédni doby. Ackoliv otdzkou by mohlo byt, kdy se o této
skutecnosti, tedy o nemoZznosti uzivat pfedmét najmu ke sjednanému Géelu, ndjemce skutedné
dozvédel, ¢i dozvédét mohl. Piesto jsem presvéddena, Ze ustanoveni zdkona o moZnosti
skonéeni ndjmu bez vypovédni doby, je v daném piipadé mozno uplatnit.

Finanéni naroky uplatnéné nijemcem

vvvvvv

Pong¢kud sloZit&jsi se mi jevi situace tykajici se finanéniho vyporadéni.

Statutéarni mésto Brno
DorucCeno: 18.12.2020

[T

mmbles773cc99f

Strana 13 /23



Pokud se tyka najemného, jsem ptesvédcena, Ze pokud neni predmét nagjmu zptisobily uzivéni,
neni ndjemce povinen hradit najemné. Jinymi slovy vznikd mu pravo na vraceni uhrazeného
najemného.

V piipadé dalSich narokd uplatnénych ndjemcem se domnivam, Ze je nutno vzit v Givahu, Ze
ndjemce mél zdjem v ndjemnim vztahu pokracovat a piedmét ndjmu uvést do stavu
zpusobilého uzivani ke sjednanému ucelu, coz je ziejmé z zadosti ndjemce o zménu ucinnosti
smlouvy ze dne 12.11.2019. Pfi¢emz jiz k tomuto datu musel najemce védét, Ze stavebné —
technicky stav budovy, kterd byla pfedmétem ndjmu, je pro zamysleny tcel neuspokojivy a
bude vyzadovat dalsi stavebni upravy (viz sdéleni Odboru vystavby a Gzemniho planovani
Utadu méstské asti m&sta Brna, Brno — Cernovice ze dne 23. fijna 2019). Z4jem ndjemce
v najmu pokradovat trval, o Cemz sv&d¢i zaddost ndjemce o zmeénu Gcinnosti ndjemni smlouvy
ze dne 12. listopadu 2019. V této zadosti také ndjemce uvadi priblizny harmonogram praci,
jejichz cilem mélo byt uvedeni pronajimané budovy do stavu, ktery by umoziioval jeji uZivani
k ucelu ve smlouvé sjednanému.

Dle mého nézoru nejpozd€ji na zékladé sdéleni Odboru vystavby a tzemniho planovéani
Utadu méstské S4sti mésta Brna, Brno — Cernovice ze dne 23. i{jna 2019 musel ndjemce
‘védét, e pronajimand budova nesplifuje podminky pro vyuku a vychovu zakd, tedy pro
provoz zékladni Skoly. V této dob& také mohl ndjemce vyuzit svého prava a vypovédét
najemni smlouvy bez vypovédni doby.

Tim, Ze ndjemce v uzivani pronajatych nemovitych veéci pokraoval (byt nikoliv k aéelu
v ndjemni smlouvé sjednanému), zistala v platnosti i ndjemni smlouva. Domnivam se tedy, Ze
ndjemci nevznikd pravo na Ghradu energii a sluzeb, jak on pozaduje. Tato otazka je
samoziejmé spornd, nicméné fakticky to byl pouze ndjemce, ktery pronajaté prostory uzival,
mél do nich pristup a zcela jisté¢ se v nich pohyboval a vyvijel néjakou ¢innost (i kdyz se
nejednalo o provozovani zékladni skoly).

V zésadé podobna je situace, pokud se tykd ndjemcem uplatiiovaného pozadavku na Ghradu
ceny projektu, ktery nechal zpracovat. U¢inil tak v dobé platnosti najemni smlouvy.

V ptipadé provedenych stavebnich Gprav opét jednal ndjemce v dob& platnosti najemni
smlouvy a tedy i s védomim, Ze ndjemni smlouva v €l. IV bod 9 uvadi, cit: ,,Smluvni strany se
dohodly, Ze najemce je opravnén provadét stavebni Upravy a podstathé zmény predmétu
najmu jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a na své néklady bez naroku na
Ghradu ndjemcem vynaloZenych nakladd vii¢i pronajimateli, a to ani v priibéhu najmu, ani po
jeho skonéeni.“ Z ptedanych podkladd, ani z pisemnosti vyhotovenych najemcem, neni
zfejmé, kdy a v jakém rozsahu byly stavebni Upravy provedeny, nicméné to nepovazuji za
rozhodujici. Navic se pravdépodobné nejednd o upravy, které by trvale zlepSily kvalitu
uzitnou hodnotu predmétu ndjmu. Pokud tedy ndjemce vynaloZil finanéni prostiedky na
provedeni stavebnich praci a jinych praci (napf. dlazba ve vydejné, vymalba), jednal v dobé
platnosti ndjemni smlouvy a s védomim vyse citovaného ujednani v ndjemni smlouvé.

Je v8ak skuteénosti, Ze pokud se jednd o Ghradu energii a sluzeb, projektové dokumentace a
stavebnich Gprav, nevyluduji, Ze ptipadny soud by mohl dospét jinému nazoru. Jsem nicméng
presvédCena, Ze se nemiZe na strané Statutdrniho mésta Brna o bezdlivodné obohaceni a
velmi vaZzné pochybnosti mam i o tom, Ze se na strané njemce miZe jednat o Skodu, kterd mu
piipadné vznikla. Dulezité je, Ze najemce vypoveédél smlouvu, nikdy od smlouvy neodstoupil,
nezpochybnil jeji platnost a G¢innost. Zplsob ukonceni ndjemniho vztahu by mél byt
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rozhodujici i pro posouzeni financnich ndrokll ndjemce, samoziejmé vyjma uhrazeného
najemného.

Zavérem tedy uvadim, Ze dle mého ndzoru byla ndjemni smlouva ukoncena na zéaklade
vypovédi bez vypovédni doby. Protoze divodem ukonéen{ smluvniho vztahu byla
nepouZzitelnost — nezplisobilost predmétu ndjmu, aby byl uzivan k Gcéelu sjednanému néjemni
smlouvou, a tento stav trval po celou dobu platnosti a u€innosti najemni smlouvy, nemél
najemce povinnost hradit ndgjemné a mélo by mu byt po pravu vraceno.

Vzhledem k tomu, Ze ndjemni vztah trval aZ do 31. srpna 2020 nemél by mit dle mého nazoru
najemce pravo na finanéni ndhradu za jim uhrazené energie a sluzby, projektovou
dokumentaci, kterou si nechal zpracovat, za ani stavebni Gpravy, které realizoval.

V Brné, dne 18. prosince 2020

Mgr. Iva Minatikova
advokatka

| Digitalné podepsal
Mg r.lva  Mar.lva

i wr 7, Minafikova
Minari kQVaﬂD’a*t'u;-r'q: 2020.12.18
7 15:07:57 +01'00"
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Taubellegal

ADVOKATNI KANCELAR

Statutdrni mésto Brno
Odbor spriavy majetku
Dominikanské namésti 196/1 e
602 00 Brno M%;sblﬁ’:;mﬂffsr:&i%m }

Datovou zpravou

V Praze dne 26. 4. 2021 Statutarni mésto Brno
Doruceno: 26.04.2021

MMB/0198004/2021

listy: pifilohy:2 .
druh Li/sv

0 A A

mmbles7d2de202

Véc: Vyzva k ihradé dluzné castky ‘ll
I

Vazeni,

obracim se na Vas jménem klienta, 2. zdkladni $kola Heuréka, s.r.o., se sidlem Pellicova 20/2c, 602
00 Brno, IC: 044 28 757, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brng, oddil C,
vlozka 89885 (dale jen Klient).

Mezi Vami a Klientem byla dne 30. 8. 2019 uzaviena nijemni smlouva, jejimz pfedmétem byl ndjem
pozemku p. ¢. 2154 v&etn& budovy ¢. p. 100 a pozemku p. &. 2153, to vie v k. 1. Cernovice, obec Brno
(dale jen Prostory), a to za Géelem provozu zakladni Skoly (dale jen Smlouva). Vzhledem k tomu, Ze
Klient dodatecné zjistil, Ze Prostory nejsou (v rozporu se¢ Smlouvou a Vasim prohldSenim a ujisténim
uéinénym ve Smlouvé) zplsobilé k uzivani pro sjednany ucel, doslo k vypovézeni Smlouvy ze strany
Klienta a Smlouva tak byla ukonéena ke dni 31. 8. 2020. Toto ukon¢eni Smlouvy vzala vyslovné na
védomi Rada mésta Brna na schtizi konane 27. 1. 2021.

Navzdory tomu, Ze Prostory nebyly v rozporu se Smlouvou zpusobilé k sjednanému Gelu uZivani,
Klient zaplatil na zaloze na nijemné a najemném dle Smlouvy ¢astku ve vySi 236.569,- K¢, piicemz
podstatna ¢ast této sumy predstavuje pravé zdlohu, kterou nyni bezdivodné zadrzujete. V disledku
vyse uvedeného mate tedy povinnost tuto astku Klientovi vratit. Vraceni najemného (zalohy), resp.
vzdani se prava na jeho zaplaceni ze strany pronajimatele, bylo rovnéz schvaleno Zastupitelstvem
mésta Brna na zasedani konaném dne 16. 2. 2021. Do dne$niho dne vSak Klientovi nebylo uhrazené¢
najemné (zaloha na najemné) z Vadi strany vraceno. Zejména vzhledem kjiz dfive zaslanym
upominkdm ma Klient narok také na roky z prodleni z dluzné ¢astky v zakonné vysi.

Dale v dasledku toho, 7e Prostory nebyly od po¢atku zpusobilé k sjednanému ucelu uzivéni, vznikla
Klientovi $koda, resp. bezdiivodné obohaceni na Vasi strang, a to v podobé nakladd vynalozenych
Klientem na uvedeni Prostor do stavu odpovidajiciho hygienickym normdm (vymalba, dlazba ve
vydejné, socialni zafizeni atd.), a dale v podobé& nakladi na sluzby (vodné a naklady na temperovani
budovy — odbér tepla).

TAUBEL LEGAL, advokatni kancelaf s.r.o. Sokolovska 68/105, 186 00 Praha 8- Karlin| 1
www.taubellegal.com, IC: 24769321
zapsana v ohchadnim rejstiiku vedeném Mestskym soudem v Praze, oddil C, vioZka 172818
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Celkova vyie §kody (resp. bezdiivodného obohaceni) kterd vznikla v diisledku VaSeho hrubého
porueni povinnosti plynoucich ze Smlouvy, &ini 401.770,49 K& Navzdory pfedchozim vyzvam
nebyla tato &astka z Vasi strany do dnedniho dne uhrazena.

Klient Vis tedy timto vyzyva k vraceni najemného (zalohy) a ihradé vyse uveden¢ ¢astky Skody (resp.
bezdiivodného obohaceni) v celkové vysi 638.339.49 K& spolu s prislusenstvim v podobé troki
z prodleni z &dstky 236.569,- K& (potitanych ode dne ukonéeni Smlouvy do dne uhrady), a to do
5 dnii ode dne pievzeti tohoto piipisu na tlet Klienta &. — variabilni symbol
44992785.

Pokud tak neucinite, bude Klient nucen vymahat pohledavku soudni cestou. Upozoriiujeme
Vas, ze v takovém pFipadé budou k uvedené &astce piipocteny jeSté naklady vznikl¢ v soudnim fizeni
a pfipadné i naklady exckuéniho fizeni.

Ptilohy:

- plna moc.

S pozdravem

DigitéIné podepsal
JUDr. Jan JUDr. Jan Taubel

Taubel EL:A :2021.04.26

LL.M. 09:]3:5l6 +02:DU:
JUDr. Jan Taubel, LL.M.
advokat

TAUBEL LEGAL, advokatni kanceldf s.r.0. Sokolovska 68/105, 186 00 Praha 8- Karlin 2
www.taubellegal.com, I1C: 24769321

zapsana v obchodnim rejstffku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,viozka 172818
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ADVOKATNI KANCELAR

Plnd moc

7. zdkladni $kola Heuréka, s.r.o., 1CO: 044 28 757, se sidlem Pellicova 20/2¢, 602 00 Bmo, zapsand
v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Bmé, oddil C, viozka 89885 (dale jen

Zmocenitel), timto zmociiuje

JUDr. Jana Tiiubela, LL.M., advokata zapsaného v seznamu advokétii vedeném CAK pod ev. &.:
11124, vykonavajiciho advokacii jako spoletnik spoletnosti TAUBEL LEGAL., advokatni kancelaf
5.r.0.. se sidlem na adrese Praha 8, Karlin. Sokolovska 68/105, PSC 186 00. identifikaéni ¢islo: 247
69 321 (ddle jen Zmocnénec),

aby Zmocnitele zastupoval ve viech pravnich vécech, aby vykondval vedkeré tikony a jednani s tim
souvisejici, zejména pfijimal dorudované pisemnosti, podaval navrhy a Zadosti, uzaviral smiry a
narovnani, uznaval uplatnéné naroky, vzdaval se ndroki, podaval opravné prostfedky, ndmitky nebo
rozklad a vzdaval se jich, vymdhal naroky, plnéni narokl pfijimal, jejich plnéni potvrzoval, to vie i
tehdy, kdyZz je podle pravnich predpisii zapotiebi zvlastni plné moci. Tato plnd moc se udéluje i
v rozsahu prav a povinnosti podle trestniho fadu, obéanského soudniho fadu, spravniho Fadu, soudniho
fadu spravniho a zakoniku prace.

Zmocnitel bere na védomi, Ze Zmocnénec je opriavnén si ustanovit za sebe zastupce a pokud jich
ustanovi vice, souhlasi. aby kazdy z nich jednal samostatné.

V Praze dne 12. 10. 2020

Jan Kala
jednatel
2. zakladni 8kola Heuréka, s.r.o.

Sokolovskd 68/105, 186 00 Praha 8- Kartin| 1
www.laubellegal.com, IC: 24769321

- .

zapsana v odnim rejsifl esiskym soudem v Praze, odd(l C. vioZzka 172818
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Statutarni mésto Brno
T B RN o
Magistrat mésta Brna

Odbor spravy majetku

VAS DOPIS €. J.: Véazeny pan

ZE PNI%: JUDr. Jan Taubel, LL.M.,
NASE C. J.: MMB/0198004/2021 advokat

SPIS. ZN.:

Sokolovska 68/105

VYRIZUJE: Bc. Petr Gabriel 186 00 PRAHA 8

TELEFON:
E-MAIL:

ID DATOVE SCHRANKY: a7kbrrn

DATUM: 03.05.2021
POCET LISTU: 01

Sdéleni k vyzvé

Vazeny pane doktore,

dne 26. 4. 2021 obdrzelo statutarni mésto Brno Vas pfipis zaslany jménem klienta 2. zakladni Skola Heuréka,
s.r.o., Pellicova 20/2¢, Brno-mésto, 602 00 Brno, ICO 04428757, a nazvany ,Vyzva k Ghradé dluzné &astky".
Konkrétné zadate uhrazeni tvrzené dluzné ¢astky Vasemu klientovi ve vySi 638.339,49 K¢.

K Vasi vyzvé sdélujeme nasledujici skute¢nosti.

Zalezitost projednalo Zastupitelstvo mésta Brna na zasedani €. Z8/24 konaném dne 16. 2. 2021. O pfijatém
usneseni Zastupitelstva mésta Brna byl Vas klient informovan dopisem €. j. MMB/0089960/2021 ze dne 22. 2.
2021, ktery mu byl prostfednictvim datové schranky doru€en dne 23. 2. 2021. Soucasti usneseni
Zastupitelstva mésta Brna byl rovnéz schvaleny text dohody o narovnani, ktery byl Vasemu klientovi zaslan
jako pfiloha vySe citovaného dopisu se zadosti o podpis této dohody. K dneSnimu dni jsme od Vaseho klienta
podepsana paré dohody neobdrzeli, stejné tak jsme neobdrZeli Zadnou jinou reakci Vaseho klienta na vyse
citovany dopis.

Pfilohou tohoto dopisu proto Vasemu klientovi Vasim prostfednictvim znovu zasildme text dohody o narovnani
schvaleny usnesenim Zastupitelstva mésta Brna a prosime o jeho vytisténi v Sesti vyhotovenich, jejich podpis
a zaslani na nasi adresu. Nasledné neprodlené zajistime podpis z nasi strany a zaslani dvou podepsanych
vyhotoveni zpét VaSemu klientovi, stejné jako zaslani Castky 236.569,- K€ na ucet Vaseho klienta (viz text
dohody o narovnani).

Pokud Vas klient zaslanou dohodu o narovnani nepodepise, prosime o bezodkladné sdéleni této skutecnosti
s uvedenim ddvodu. V takovém pfipadé bude nutné opétovné predlozit Zastupitelstvu mésta Brna navrh na
vyplaceni Castky 236.569,- K& Vademu klientovi stim, Ze véc nebude podminéna uzavienim dohody
0 narovnani.

Statutarni mésto Brno | Magistrat mésta Brna | Odbor spravy majetku
Husova 3 | 601 67 Brno | www.brno.cz
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Pokud jde o zbyvaijici Vami narokovanou ¢astku (401.770,49 K¢&), zde pouze odkazujeme na pfijaté usneseni
Zastupitelstva mésta Brna (viz dopis €. j. MMB/0089960/2021 ze dne 22. 2. 2021), kterym Zastupitelstvo mésta
Brna tyto tvrzené naroky Vaseho klienta odmitlo.

S pozdravem

Bc. Petr Gabiriel
vedouci Odboru spravy majetku

PRILOHY 01
NA VEDOMI

Statutarni mésto Brno | Magistrat mésta Brna | Odbor spravy majetku

Husova 3 | 601 67 Brno | www.brno.cz

Strana 20 / 23




DOHODA O NAROVNANI
uzavirana mezi smluvnimi stranami:

Statutarni mésto Brno
se sidlem Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno
zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varikovou
ICO: 44992785
podpisem dohody povéfen na zakladé usneseni Zastupitelstva mésta Brna pfijatého na zasedani
€. Z8/24 konaném dne 16. 2. 2021:
Bc. Petr Gabriel, vedouci Odboru spravy majetku MMB
(dale jen ,pronajimatel®)

2. zakladni skola Heuréka, s.r.o.

se sidlem Pellicova 20/2¢c, Brno-mésto, 602 00 Brno

zastoupena jednatelem Janem Kalou

ICO: 04428757

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 89885
(dale jen ,najemce")

1. Smluvni strany shodné& prohlasuji, Zze najemce uzival na zakladé najemni smlouvy
€. 6619033878 ze dne 30. 8. 2019 ve znéni dodatku €. 1 ze dne 4. 2. 2020 (dale jen ,najemni
smlouva“) pozemek p. ¢. 2154 o vymére 2.298 m? véetné budovy €. p. 100, ktera je jeho
soudasti, a pozemek p. & 2153 o vymére 804 m2, to vée v k. . Cernovice (dale také jako
~predmét najmu®).

2. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze najemni smlouva nabyla ucinnosti dne 23. 9. 2019, a to
protokolarnim pfedanim pfedmétu najmu pronajimatelem najemci.

3. Smluvni strany dale shodné prohladuji, Ze najem dle najemni smlouvy byl ukon€en ke dni
31. 8. 2020, a to vypovédi ze strany ngjemce.

4. Pronajimatel se timto vzdava prava na najemné puvodné sjednané v najemni smlouvé.

5. Smluvni strany shodné prohlasuji, Zze z dlvodu uvedeného v odst. 4 vznikl najemci
u pronajimatele preplatek na najemném ve vysi 236.569,- K&. Castku dle predchozi véty se
pronajimatel zavazuje najemci uhradit do 30 dn ode dne nabyti U¢innosti této dohody, a to
bezhotovostnim pfevodem na u&et sdéleny pronajimateli pisemné najemcem.

6. Smluvni strany dale shodné prohlasuji, Ze po provedeni narovnani dle odst. 5 nemaji vici sobé
Z&dné dalsi finan&ni ¢i jiné naroky v souvislosti s ukonéenym najmem dle najemni smlouvy.
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1. Tato dohoda nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a ucinnosti dnem jejiho zvefejnéni dle
zdkona €. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkédch uc&innosti nékterych smluv, uvefejhovani
téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisu.

2. Tato dohoda je vyhotovena v 6 stejnopisech, z nichz 4 obdrzi pronajimatel a 2 najemce.

3. Smluvni strany berou na védomi, ze tato dohoda podléha povinnosti zvefejnéni v registru smluv
ve smyslu zdkona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gc&innosti nékterych smiuv,
uvefejiiovani t&chto smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv), ve znéni pozdé&jsich

predpist. Dohodu zasle spravci registru smluv k uvefejnéni pronajimatel.
4. Smluvni strany shodné prohladuji, Zze se s obsahem této dohody pied jejim podpisem seznamily

a Ze tato byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné, nikoliv
v tisni za nevyhodnych podminek.

Dolozka

Tato dohoda byla schvalena usnesenim Zastupitelstva mésta Brna na zasedani ¢. Z8/24 konaném dne
16. 2. 2021.

V Brné dne Vv dne

Statutarni mésto Brno 2. zakladni Skola Heuréka, s.r.o.
Bc. Petr Gabriel Jan Kala

vedouci OSM MMB jednatel

pronajimatel najemce
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ADVOKATNI KANCELAR

Statutarni mésto Brno
Odbor spravy majetku
Husova 3

601 67 Brno

datovou zpravou

V Praze dne 19. 5. 2021

K ¢&. j.: MMB/0198004/2021

Véc: Odpovéd’ na navrh dohody o naroevnani

Vazeni,

obracim se na Vas jménem klienta, 2. zakladni Skola Heuréka, s.r.o., se sidlem Pellicova 20/2¢, 602
00 Brno, IC: 044 28 757, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brng, oddil C,
vlozka 89885 (dale jen Klient), a to v souvislosti s Vasim sdélenim k vyzvé ze dne 3. 5. 2021, €. j.:
MMB/0198004/2021 (dale jen Sdéleni).

Klient s Vasim navrhem dohody o narovnani ptfipojenym ke Sdéleni nemiize souhlasit. Jako vstiicné
gesto je Klient ochoten akceptovat vraceni celé zalohy na najemné (najemného) ve vysi 236.569,- K¢ a
uhradu jedné poloviny celkové vyse Skody (resp. bezdiivodného obohaceni), ktera Klientovi vznikla
v dtsledku hrubého poruseni Vasich smluvnich povinnosti, tedy ¢astky ve vysi 200.885,25 K¢.

Timto Vas zadame o predlozeni vySe uvedeného navrhu Klienta k projedndni na nejbliz§im zasedani
ptislusného organu meésta Brna a o nasledné bezodkladné sd€leni vysledku tohoto projednani.

Vezméte prosim nicméné na védomi, Ze se jedna o konecny ndvrh ze strany Klienta a v ptipade, ze
nebude dosazeno dohody, bude Klient vymahat svou pohledavku soudni cestou. Upozoriiujeme

Vas, ze v takovém ptipadé budou k uvedené Céstce pripocteny jesté uroky z prodleni, naklady vzniklé
v soudnim fizeni a ptipadné i ndklady exekuéniho fizeni.

S pozdravem

JUDr. Jan Téaubel, LL.M.
advokat

TAUBEL LEGAL, advokdini kancelaf s.r.o. Sokolovska 68/105, 186 00 Praha 8- Karlin| 1

m www_taubellegal com, IC: 24769321
zapsana v obchodnim re|striku vedenem MestSkym soudem v Praze, oddil C, vliozka 172818
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