Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/28. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 22.6.2021

134. Nabidka predkupniho prava ke stavbé pro rodinnou rekreaci
C. e. 278, stojici na pozemku p. €. 1492/3, v k. 4. Brnénské
Ivanovice

Anotace

Organum mésta je predkladéna nabidka predkupniho prava ke stavbé pro rodinnou rekreaci ¢. e. 278,
stojici na pozemku p. ¢. 1492/3, v k. 4. Brnénské Ivanovice

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi nabidkum dorucenou dne 6. 4. 2021, na vyuziti
predkupniho prava dle zak. ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zékonik, v platném znéni, ke

stavbé C.e. 278, zpusob vyuziti rod. rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna, p.¢. 1492/3, zastavéna plocha a nadvori o vymére 15 m2,
k.u. Brnénské Ivanovice, za kupni cenu ve vysi 190.000,- K¢, a za podminek
sdéleného obsahu a podminek kupni smlouvy uzaviené s koupéchtivym.

2. nesouhlasi s vyuzitim predkupniho prava statutdarniho mésta Brna dle § 3056 zédkona ¢. 89/2012
Sb., obCansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé ¢. e. 278, zptsob vyuziti rod.
rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, p.C. 1492/3,
zastavéna plocha a nadvori o vymére 15 m2, k.u. Brnénské Ivanovice, dle
nabidky dorucené dne 6. 4. 2021.

Stanoviska

Rada mésta Brna
Rada mésta Brna projednala material na jednani konaném dne 9. 6. 2021 pod bodem ¢. 72, kdy byl
material schvalen jednomyslné 11 ¢leny.

Komise majetkova
Materiél nebyl z ¢asovych duvodu projednan Komisi majetkovou RMB.

Odbor uzemniho planovani a rozvoje MMB
Zéadost byla o sdéleni stanoviska byla odeslana dne 10. 2. 2021, vyjadieni ale nebylo do dne$niho
dne doruceno.

Meéstska cast Brno - Turany

Vyjadreni ze dne 12. 4. 2021

Zastupitelstvo Méstské ¢asti Brno - Turany na svém 16/VIII zasedani konané dne 29. 4. 2021
doporucilo Zastupitelstvu mésta Brna nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava z Grovné
statutarniho mésta Brna.
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Podpis zpracovatele pro archivaci
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Divodova zprava:

Uvod:

Predmétem predkladaného materialu je nabidka_doruéené dne 6. 4.
2021, na vyuziti pfedkupniho prava dle § 3056 za ik, v platném znéni,
ke stavbé ¢.e. 278, zplsob vyuziti rodinna rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho
meésta Brna p.¢. 1492/3, zastavéna plocha a nadvofi o vymeére 15 m2, k.4. Brnénské lvanovice.

Nabidka predkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrzel dne 6. 4. 2021 nabidku ||| G - .-t
predkupniho prava dle § 3056 zak. ¢. 89/2012 Sb., obansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé ¢.e.
278, zplsob vyuziti rodinna rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna
p.C. 1492/3, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 15 m?, k.U. Brnénské lvanovice, za kupni cenu ve
vy8i 190.000,-KE&, a za podminek doloZzené kupni smlouvy uzaviené s koupé&chtivym.

Dle § 2143 NOZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc pfedkupnikovi ke koupi dospéje uzavienim
smlouvy s koupéchtivym.

Dle § 3056 zak. €.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale jen NOZ), vlastnik pozemku, na némz je
zfizena stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich predpisli soucasti pozemku a nestala se
soucasti pozemku ke dni nabyti U€innosti tohoto zakona, ma ke stavbé pfedkupni pravo a vlastnik
stavby ma predkupni pravo k pozemku. Na zakladé uvedeného ustanoveni NOZ vzniklo ke dni 1. 1.
2014 statutarnimu méstu Brnu, jakozto vlastnikovi vySe uvedeného pozemku, pfedkupni pravo
k budové, ktera je na tomto pozemku umisténa, a vlastnikim budovy vzniklo v(é&i statutarnimu méstu
Brnu pfedkupni pravo k pozemku, na kterém je budova umisténa.

Zakonna lhuta pro pfijeti nabidky je tfimésicni s tim, ze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané Ihuté
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 NOZ) a tato lhata v pfipadé pfedmétné nabidky kongi
dne 6. 7. 2021.

Popis: )
Zadost o sdéleni stanoviska OUPR MMB byla odeslana dne 10. 2. 2021. Do dnesniho dne neobdrzel
MO MMB odpovéd.

VySe specifikovana stavba ¢€.e. 278, zplsob vyuziti rodinna rekreace, postavena na pozemku ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 1492/3 v k.U. Brnénské lvanovice, je situovana v zahradkarské
osadé pifi ulici Popelova.

Pfedmétny pozemek je svéfen méstské &asti Brno - Tufany.
Pfedmétny pozemek je dle platného Uzemniho planu mésta Brna soudasti nestavebni — volné
stabilizované plochy s podrobnéjSim u€elem vyuziti stanovenym funkénim typem zemédélsky padni

fond.

V pf¥ipravovaném novém Uzemnim planu mésta Brna je pozemek zahrnut do plochy zmény
v krajiné — plocha krajinné zelené.

Cena:

Realizované prodeje v 3irsi okoli:

2019  pfi ulici K jezerim — stavba pro rodinnou rekreaci — 16 m? 200.000,- K&
pfi ulici Vinohrady — stavba pro rodinnou rekreaci — 20 m? 250.000,- K&
pfi ulici Na Jurance — stavba pro rodinnou rekreaci — 10 m2 180.000,-K¢&

2018  pfi ulici Vinohrady — stavba pro rodinnou rekreaci — 16 m? 290.000,-Ké
pfi ulici Kaminky — stavba pro rodinnou rekreaci — 57 m?2 220.000,-K¢

V blizké lokalité se nenachazeji Zzadné realizované prodeje obdobnych staveb, a proto muselo byt
vychazeno z realizovanych prodeju ze Sir§iho okoli.
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S ohledem na realizované prodeje v SirSim okoli lezi nabidkova cena ve vySi 190.000,-K¢& ve spodni
poloviné intervalu realizovanych prodejl. Nabidkovou kupni cenu v ramci predkupniho prava lze
z cenového hlediska akceptovat.

Zaver:

S ohledem na vys$e uvedené je organum statutarniho mésta Brna nyni predkladan navrh
nesouhlasit

- s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna dle § 3056 zakona €. 89/2012 Sb.,
obéansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé ¢.e. 278, zplisob vyuziti rodinna rekreace,
postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 1492/3, zastavéna plocha a
nadvoii o vyméie 15 m?, k.4. Brnénské Ivanovice, dle nabidky doruéené dne 6. 4. 2021,

a to na zakladé stanoviska MC Brno — Tufany

Material byl projednan na jednani Rady mésta Brna konané dne 9. 6. 2021 pod bodem €. 72.

Schvaleno jednomysiné 11 &leny.

Material nebyl z éasovych divodt predlozen k projednani Komisi majetkové RMB.

Stanoviska dotéenych organu:

Odbor uzemniho planovani a rozvoje MMB
Zadost byla o sdéleni stanoviska byla odeslana dne 10. 2. 2021, vyjadfeni ale nebylo do dne3niho dne
doruéeno.

Méstska ¢ast Brno — Turany

Vyjadieni ze dne 12. 4. 2021

Zastupitelstvo Méstské &asti Brno — Tufany na svém 16/VIIl zasedani konané dne 29. 4. 2021
doporucilo Zastupitelstvu mésta Brna nesouhlasit s vyuzitim pfedkupniho prava z urovné statutarniho
mésta Brna.
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Statutarni mésto Brno
Magistrat mésta Brna

MMB/0157210/2021

i

mmb1es7d2d6795 Doruéeno: 06.04.

Statutarni mésto Brno

Majetkovy odbor

Malinovského nam. 3

Brno

P

V Brné dne 29.3.2021
Véc: Nabidka ke koupi

Vazeni,
timto se na Vas obracim jako na vlastnika pozemku p.¢. 1492/3 v k.G. Brnénské Ivanovice.
Tento pozemek je vaSim vlastnictvim a je zapsan na LV ¢. 10001 pro k.G. Brnénské Ivanovice.

Na tomto pozemku mam umisténu stavbu pro rodinnou rekreaci ¢.e. 278.

Mam zajem stavbu ¢.e. 278, zplisob vyuziti — rodinna rekreace, prodat tieti osobé — Ing. Dité
Majerové, za kupni cenu 190.000,- K¢&. S pani _sem uzaviel dne ...2021 kupni
smlouvu, jejiz kopii v ptiloze ptikladam.

S ohledem na ustanoveni § 3056 obcanského zakoniku (zakon ¢. 89/2012 Sb.) mate jako vlastnik

pozemku k vySe uvedené stavbé ¢.e. 278, zplisob vyuziti — rodinna rekreace, pfedkupni pravo. Proto
Vam timto ¢inim tuto nabidku predkupniho prava:

Nabizim Vam timto ke koupi stavbu pro rodinnou rekreaci ¢.e. 278 stojici na pozemku p.¢.
1492/3, zastavéna plocha a nadvori, v k.i. Brnénské Ivanovice, obec Brno, a to za kupni cenu
190.000,-K¢ (slovy jedno sto devadesat tisic korun Ceskych) za totoinych podminek, jaké jsou
sjednany mezi mnou a pani Tyto podminky Vam sdéluji oznamenim obsahu
kupni smlouvy s pani Ing. Ditou Majerovou, jejiz Kopie tvori pfilohu této nabidky.

V ptipadé, ze budete mit zdjem o koupi Vas timto vyzyvam k uzavieni kupni smlouvy
v zakonném terminu do tff mésicti od doruceni této nabidky a ve stejném terminu ke sloZeni kupni ceny
do tschovy.

V ptipadé, Ze nebudete mit o koupi z4jem, velmi by mi pomohlo, pokud byste byli ochotni v co
nejkratSim Case nam toto Vase stanovisko sdélit, popfipadé se rovnou své piedkupniho prava vzdali a
dali mi tuto skute¢nost co nejdiive na védomi.

Timto si vyhrazuji pravo tuto nabidku az do jejiho pfijeti odvolat.

Dé&kuji za pochopeni a brzkou reakci.

Ptiloha: kupni smlouva
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KUPNi SMLOUVA

kterou dale uvedeného dne, mésice a roku uzavieli:

1) i)
bytem

na stran¢ jedné jako prodavajici

2) r.C.
bytem

na stran¢ druhé jako kupujici

k

Prodavajici ma ve vlastnictvi nemovitou véc v k.. Brnénské Ivanovice, obec
Brno, zapsanou u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté
Brno-mésto, na listu vlastnictvi €. 1059 pro katastralni izemi Brnénské Ivanovice, a to:

- budovu €. ev. 278, zplsob vyuZiti — stavba pro rodinnou rekreaci, stojici na pozemku
p.€. 1492/3 v &asti obce Brnénské Ivanovice,

(déle jen prevadéna nemovitost).

II.

Prodavajici prodava v €l. I této smlouvy specifikovanou prevadénou nemovitost
se vSemi jejimi soucastmi a piisluSenstvim kupujicimu do jeho vyluéného vlastnictvi
za dale sjednanou kupni cenu, a kupujici tuto nemovitost se vSemi soucdstmi a
ptislusenstvim za stejnou cenu kupuje a do svého vyluéného vlastnictvi pfijima.

III.

Kupni cena za prodej prevadéné nemovitosti specifikované v €l. I této smlouvy
byla smluvnimi stranami sjedndna ve vySi 190.000,- K& (slovy: jedno sto devadesat
tisic korun ¢eskych).

Prodéavajici a kupujici se dohodli na nasledujicim zptisobu thrady kupni ceny:
- celou kupni cenu ve vysi 190.000,- K¢ se kupujici zavazuje uhradit
prodavajicimu jejim sloZzenim do uscho
sidlem v
pievodem na ucet €. _ ato
i. c¢ast ve vysi 50.000,-K¢ do péti pracovnich dni od uzavieni této
smlouvy,
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ii. &astve vysi 140.000,- K& nejpozdgji do péti pracovnich dnt ode
dne, kdy kupujicimu bude doloZeno sdéleni Statutdrniho mésta
Brna o nevyuziti predkupniho prava k pfevadéné nemovitosti
nebo vzdani se tohoto piedkupniho prava, popiipadé bude
kupujicimu doloZeno, Ze uplynula zdkonna tfimésiCni Ihita
k vyuziti pfedkupniho prava.

Schovatel naloZi s touto kupni cenou dle podminek sjednanych ve smlouve o
advokatni tschové & 55/2021 uzaviené mezi prodavajicim, jako opravnénym,
kupujicim, jako uschovatelem a schovatelem, dne 29.3.2021.

V ptipadé prodleni s ihradou kupni ceny ¢&i jeji ¢4sti je kupujici povinen uhradit
prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢. V piipad€ prodleni delsiho jak 5
dnt ma prodavajici pravo od této smlouvy odstoupit.

IVv.
Prodavajici neni vlastnikem pozemku p.&. 1492/3, kdyZ vlastnikem tohoto
pozemku je Statutdrni mésto Brno. Statutarni mésto Brno tak ma predkupni pravo
k pfevadéné nemovitosti.

Prodavajici se zavazuje nejpozdé&ji do péti pracovnich dni od uzavieni této
smlouvy dorugit Statutdrnimu méstu Brnu nabidku pfedkupniho prava dle § 3056 odst.
1 ob&anského zdkoniku za stejnou kupni cenu. Prodavajici je povinen pfedloZit
kupujicimu vyjadfeni Statutarniho m&sta Brna k nabidce ptedkupniho prava nejpozdéji
do 5 pracovnich dnd ode dne, co jej obdrzi. V ptipadé, Ze by Statutarni mésto Brno
svého piedkupniho préva vyuZilo, je kterakoliv ze smluvnich stran opravnéna od této
smlouvy odstoupit.

Prodavajici prohlasuje, Ze se Zadnym pravnim jednanim nezbavil svého prava
s pfevadénou nemovitosti neomezené nakladat, Ze pfevidd€éna nemovitost neni zatizena
7adnym vécnym bfemenem, predkupnim priavem s vyjimkou vyse uvedeného
zakonného piedkupniho prava, zastavnim pravem ani jinym vécnym pravem ani, Ze ji
nedal nikomu do najmu, pachtu, vypijéky nebo vyprosy a zavazuje se pfevadénou
nemovitost v tomto pravnim stavu zachovat i v budoucnu, do provedeni vkladu
vlastnického prava pro kupujiciho. ‘

Dale prodavajici prohlasuje, Ze nemé Zadnych zavazkl vici statu, na zaklade
kterych by mohlo byt zfizeno zakonné zastavni pravo na pfevadéné nemovitosti.

Soutasn& prodavajici prohlasuje, Ze neni zadnym zplsobem omezen v pravu
prevadénou nemovitost pievést, tj. zejména, Ze vici nému neni vedeno insolvenéni
fizeni a ani mu neni zndmo, Ze by vici nému byl podan ndvrh na zahajeni insolven¢niho
¥{zeni, a Ze proti nému neni vedeno zadné exekuéni fizeni &i vykon rozhodnuti. Dale
prodavajici prohlasuje, Ze nema Zadné zévazky vici tretim osobam, kter¢ by mohly byt
piedmétem exekuéniho Fizeni, vykonu rozhodnuti, soudcovského zastavniho prava
nebo predbézného opatieni.

V ptipadé, Ze by se prohldSeni prodavajictho uvedena vtomto Clanku této
smlouvy ukézala jako nepravdivd, popiipadé by prodavajici porusil nektery ze zavazki
uvedenych vtomto ¢&ldnku této smlouvy, je kupujici opravnén od této smlouvy
odstoupit a sou¢asné je prodavajici povinen uhradit kupujicimu smluvni pokutu ve vysi
10.000,- K¢.
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V.

Prodavajici prohlaSuje, Ze kupujiciho seznamil se stavem pievadéné
nemovitosti, stejné tak i s jejimi souc¢éastmi a piislusenstvim.

Kupujici prohlasuje, Ze je seznamen se stavem prevadéné nemovitosti, jejimi
soucastmi a piisluSenstvim, a v tomto stavu tuto nemovitost od prodavajiciho kupuje.

Prodavajici je dale povinen do predani pfevadéné nemovitosti kupujicimu o tuto
prevadéné nemovitosti v okamziku jejiho pfedani kupujicimu odpovidal s pfihlédnutim
k béznému opotiebeni stavu, ve kterém se pfevadéna nemovitost nachazi ke dni podpisu
této smlouvy.

Prodavajici prohlasuje, Ze ma od Statutarniho mésta Brna, méstské &asti Brno-
Tufany na z4kladé pachtovni smlouvy €. 8-02-474 ze dne 18.6.2018 ve znéni dodatku
¢. 1 ze dne 25.7.2018 v pachtu pozemek p.¢. 1492/3 a déle &ast pozemku p.¢&. 1492/1 o
vyméte 340 m? v k.0. Brnénské Ivanovice. Kupujici se s pachtovni smlouvou seznamil.
Prodavajici se timto zavazuje poskytnout kupujicimu veskerou souéinnost tak, aby
kupujici mohl uzaviit se Statutdrnim méstem Brem pachtovni smlouvu, jejimz
pfedmétem bude uzivani pozemku p.¢. 1492/3 a €asti pozemku p.¢. 1492/1 za stejnych
¢1 obdobnych podminek, jako je pacht pozemka v pachtovni smlouveé &. 8-02-474 ze
dne 18.6.2018 ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 25.7.2018.

VL

Prodavajici se zavazuje vyklidit pfevadénou nemovitost a vyklizenou ji
kupujicimu pfedat nejpozdéji do 10 dnii od sloZeni &asti kupni ceny ve vysi 50.000,-K&
do tschovy schovatele. Veskeré naklady spojené s uzivanim pievadéné nemovitosti do
doby jejiho predani kupujicimu nese prodavajici. Od okamziku predéni pievadéné
nemovitosti kupujicimu tento nese nebezpedi Skody na pfevadéné nemovitosti.

V piipadé prodleni s vyklizenim a pfedanim ptevadéné nemovitosti je
prodavajici povinen uhradit kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 200,- K& za kazdy den
prodleni. V piipadé prodleni delsiho jak 15 dnt je kupujici opravnén od této smlouvy
odstoupit.

O predani pfevadéné nemovitosti jsou smluvni strany povinny sepsat pisemny
predavaci protokol a kazdd ze smluvnich stran obdrzi jedno vyhotoveni tohoto
predavaciho protokolu.

VIIL

Vlastnické pravo k prevadéné nemovitosti pfejde na kupujiciho vkladem do
katastru nemovitosti, a to k okamZiku podani navrhu na vklad vlastnického prava do
katastru nemovitosti.

Névrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti poda za smluvni
strany k pfisluSnému katastrdlnimu ufadu schovatel nejpozdé&ji do 3 pracovnich dnii ode
dne nabyti G¢innosti této smlouvy dle ¢l. X této smlouvy za pfedpokladu pfedchoziho
vyjadieni Statutdrniho mésta Brna o nevyuziti jeho pfedkupniho prava.

Pro ptipad, Ze pfisluSny katastralni urad vkladové fizeni pierusi, zavazuji se
strany kupni smlouvy vyvinout veskeré usili k tomu, aby doslo k odstranéni vad, které
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brani vkladu vlastnického prava ak povoleni vkladu vlastnického prava pro kupujiciho.
V pfipad€, Ze ani toto usili nepovede k povoleni vkladu vlastnického prava pro
kupujiciho, je kterakoliv ze smluvnich stran opravnéna od této smlouvy odstoupit.
Smluvni strany sjednaly, Ze bude-li ndvrh na vklad vlastnického prava, podany dle této
smlouvy, katastralnim ufadem zamitnut, tato smlouva se tim zcela rusi. Smluvni strany
se souCasné zavazuji sjednat bez zbyteéného odkladu novou smlouvu, ktera nahradi
pivodni smlouvu, a to ve stejném rozsahu a za stejnych podminek, zejména cenovych,
avSak s napravou vad branicich vkladu vlastnického prava.

VIIIL.

Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo na nahradu $kody ptesahujici
zaplacenou smluvni pokutu.

Odstoupenim od této smlouvy neni dotéeno pravo na smluvni pokuty vzniklé
do té doby dle této smlouvy.

Smluvni pokuty jsou splatné do 14-ti dni ode dne, kdy nastala skuteGnost
zakladajici pravo na smluvni pokutu.

V piipadé€ odstoupeni od této smlouvy nebo jejiho zaniku z jiného pravniho
divodu se smluvni strany zavazuji vratit si bez zbyte¢ného odkladu do té doby
vzdjemné poskytnutd plnéni. Pii vraceni prostfedkii hrazenych na kupni cenu je
prodavajici povinen k jejich vraceni na ucet, ktery bude sdélen pro tento ucel kupujicim.

IX.

Prodavajici a kupujici vyslovné prohlasuji, Ze mezi sebou nesjednali Zadné
vedlejsi ujednani pfi kupni smlouve, tak jak jsou tato upravena v § 2128 odst. 1 a v §
2132 az § 2157 obCanského zakoniku.

X

Utastnici se dohodli, Ze tato smlouva s vyjimkou €l. II nabyva G&innosti

okamZikem jejiho uzavteni. CI. II této smlouvy nabyva uéinnosti okamZikem piipsani
celé kupni ceny na ucet schovatele# ¢.u. F
Na zékladé této odkladaci podminky nelze provest vklad vlastnickeho prava dle této
smlouvy dfive, nez dojde ke sloZeni celé kupni ceny do tischovy schovatele.

Tato smlouva je vyhotovena v celkem c¢tyfech vyhotovenich s platnosti
origindlu kazdého z nich, pti€emz jedno vyhotoveni bude pouzito jako listinny podklad
v Fizeni o povoleni vkladu prava vlastnického do katastru nemovitosti, po jednom
vyhotoveni obdrzi kazdy ucastnik bezprostfedné po podpisu této smlouvy a jedno
vyhotoveni obdrzi schovatel kupni ceny.
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Ucastnici prohlasuji, Ze si smlouvu precetli a s jejim obsahem souhlasi. Dale
prohlauji, Ze tato smlouva je vyrazem jejich pravé a svobodné vile a Ze neni uzavirana
pod hrozbou nebo na zakladé Isti.

V Brné€ dne 29.3.2021

Prodavajici: Kupujici:
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PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE SEPSANE ADVOKATEM

Bézné ¢islo knihy o prohlasenich o pravosti podpisu _

J4, niZze podepsany
zapsany v seznamu advokatu vedeném Ceskou advokatni komorou pod ev.<.
prohlaSuji, Ze tuto listinu, kterou jsem sam sepsal, pfede mnou vlastnoruéné v jednom
vyhotoveni podepsal (a/i/y)

1)

tot

, jehoz

C.

2) nar. - bytem _ Jjejiz totoZnost jsem

zjistil z OP €. 211898616

ZJISUl Z

V Bmé, dne 29.3.2021
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