Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/28. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 22.6.2021

131. Nabidka predkupniho prava ke stavbé ¢.p. 664, zpusob
vyuziti objekt pro bydleni, postavené na pozemku p.c. 864/1 v k.u.
Styrice

Anotace
Nabidka zdkonného predkupniho prava ke stavbé objektu pro bydleni dle § 3056 NOZ.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi - nabidku ||| -2 vyuziti predkupniho prava dle § 3056 zék. ¢.
89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni, dorucenou dne 12.4.2021, ke
stavbé C.p. 664, zplsob vyuziti objekt pro bydleni, postavené na pozemku ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.C. 864/1, zastavéna plocha a nadvori o vymeére
79 m2 v k.0. Stytice, za kupni cenu ve vysi 3.000.000,- K&, a za podminek doloZené
kupni smlouvy uzavrené s koupéchtivym a smlouvy o advokatni uschové penéz.

2. nesouhlasi - s vyuzitim predkupniho prava statutdarniho mésta Brna dle § 3056 zékona C.
89/2012 Sh., obcansky zékonik, v platném znéni, ke stavbé ¢.p. 664, zpusob vyuziti
objekt pro bydleni, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna
p.C. 864/1, zastavéna plocha a nadvori o vymére 79 m2 v k.u. Styfice, dle nabidky ze
dne 12.4.2021.

Stanoviska

Material byl predlozen k projednani RMB na schuzi R8/155, konané dne 16.6.2021.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepsano

vedouci odboru - Majetkovy odbor

15.6.2021 v 10:46

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Sestava vytvorena 15.6.2021 v 13:42 12 Vygenerovdno programem eMMB
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Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno

vedouci useku - Usek 2. néméstka primétorky
11.6.2021 v 10:18

Sestava vytvorena 15.6.2021 v 13:42 2/2 Vygenerovdno programem eMMB
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Duvodova zprava:

Uvod:

Pfedmétem predkladaného materialu je nabidka_ na vyuziti pfedkupniho prava dle §
3056 zak. €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, doru¢ena dne 12.4.2021, ke stavbé &.p.
664, zpusob vyuziti objekt pro bydleni, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarnihno mésta Brna
p.€. 864/1, zastavéna plocha a nadvori o vymére 79 m2 v k.u. Styfice.

Nabidka predkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrzel nabidku_na vyuziti predkupniho prava dle § 3056 zak.
€. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platnem zneni, doru¢enou dne 12.4.2021, ke stavbé &.p. 664,
zplsob vyuziti objekt pro bydleni, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢.
864/1, zastavéna plocha a nadvofi o vymére 79 m2 v k.u. Styfice, za kupni cenu ve vysi 3.000.000,- K&,

a za podminek doloZzené kupni smlouvy uzaviené s koupéchtivym a smlouvy o advokatni uschové
penéz.

Dle § 2143 NOZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc predkupnikovi ke koupi dospéje uzavienim
smlouvy s koupéchtivym.

Dle § 3056 zak. ¢.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale jen NOZ), vlastnik pozemku, na némz je zfizena
stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich pfedpist souéasti pozemku a nestala se soucasti
pozemku ke dni nabyti u€innosti tohoto zakona, ma ke stavbé prfedkupni pravo a vlastnik stavby ma
predkupni pravo k pozemku. Na zakladé uvedeného ustanoveni NOZ vzniklo ke dni 1. 1. 2014
statutarnimu méstu Brnu, jakozto vlastnikovi vyse uvedeného pozemku, pfedkupni pravo k budové,
ktera je na tomto pozemku umisténa, a vlastnikim budovy vzniklo vlc&i statutarnimu méstu Brnu
predkupni pravo k pozemku, na kterém je budova umisténa.

Zakonna Ihdta pro prijeti nabidky je tfimésicni s tim, Ze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané Ihité
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 NOZ) a v pfipadé této nabidky Ihdta uplyne k datu
12.7.2021.

Popis:

Jedna se o stavbu rodinného domu, ktery je vyuzivan k bydleni. Stavba ¢.p.664, postavena na pozemku
ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 846/1, k.u. StyFice, zastavéna plocha &ini 79 m2 a stavba je
situovana v Kamenné kolonii pfi ulici Kamenna &tvrt. Ke dni zpracovani materidlu nebyly pfedloZeny
k objektu zadné blizsi technické informace (stafi domu, technicky stav, znalecky posudek atd.).

Pfedmétny pozemek je svéfen méstskeé &asti Brno - stfed.

Dagmar Havlinova ma z urovne MC Brno-stfed k uZivanému pozemku dotéeného stavbou p.&. 846/1
v k.U. Styfice, ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, uzavienou platnou najemni smlouvu . 130/KK/132
ze dne 10.9.2015.

Doba najmu je sjednana na dobu urcitou 15 let.

Dle platného Uzemniho planu mésta Brna je predmétny pozemek p.¢. 864/1 k.u. Styfice souéasti

stavebni stabilizované plochy bydleni s podrobng&jSim ucelem vyuziti stanovenym funkénim typem
plochy vSeobecného bydleni (BO).

Ani v pfipravovaném novém Uzemnim planu se nepredpoklada zména ucelu vyuziti celé lokality
Kamenna kolonie — ve v§ech variantach konceptu byla lokalita reSena jako stabilizovana plocha
bydleni se zastavbou charakteru rodinna kompaktni.

Uzemi neni dotéeno vefejnym zajmem, proto OUPR MMB nedoporuduje z L’Jzemnvé planovaciho
hlediska vyuziti predkupniho prava k nemovitosti €.p. 664 na pozemku p.¢. 846/1 v k.U. Styfice.

OUPR MMB nedoporuduije ani do budoucna vyuziti predkupnich prav k dal§im budovam na pozemcich
statutarniho mésta Brna v lokalité Kamenné kolonie
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Pozn.:
ZMB jiz v minulosti projednalo pfedchozi nabidky pfedkupniho prava k obdobnym stavbam rodinnych
domd z této lokality, a to:

- Zastupitelstvo mésta Brna €. Z7/40 dne 19.6.2018 projednalo nabidku pfedkupniho prava k budové
bydleni ve stejné lokalité Kamenna kolonie. ZMB vzalo na védomi nabidku manzell

doru€enou dne 27. 3. 2018, na vyuziti pfedkupniho prava dle zak. €. 89/2012 Sb., NOZ, ke stavbe C. p.
584, zpusob vyuziti objekt bydleni, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. €.
866/1 - zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 64 m?, k.u. Styfice, za kupni cenu ve vys$i 2.700.000,- K&,
a za podminek doloZené smlouvy o smlouvé budouci a smlouvy o koupi nemovitosti. ZMB nesouhlasilo
s vyuzitim pfedkupniho prava statutarniho mésta Brna dle § 3056 zakona &. 89/2012 Sb. NOZ k budové
bydleni postavené na pozemku p. & 866/1 v k. . Styfice, za kupni cenu ve vysi 2.700.000,- K&, dle
nabidky ze dne 27. 3. 2018.

-_Zastupitelstvo mésta Brna €. Z8/03 dne 5.2.2019 projednalo nabidku pfedkupniho prava k budové
bydleni ve stejné lokalité Kamenna kolonie. ZMB vzalo na védomi nabidku spoluvlastnik(
zastoupeného zakonnym zastupcem,
(dale jen ,spoluvlastnici“), doru¢enou dne 28.11.2018, na vyuziti pfedkupniho
prava dle zak. C. Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé ¢€.p. 705, zplsob vyuziti
rodinny dim, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarnino mésta Brna p.¢. 1019, zastavéna plocha
a nadvofi o vyméfe 220 m2, k.u. Styfice, za kupni cenu ve vysi 3.940.000,- K&, a za podminek doloZené
kupni smlouvy a smlouvy o advokatni uschové. ZMB nesouhlasilo s vyuzitim pfedkupniho prava
statutarniho mésta Brna dle § 3056 zakona €. 89/2012 Sb. NOZ k budové bydleni postavené na
pozemku ve p. &.1019 v k. U. Styfice, za kupni cenu ve vysi 3.940.000,- K&, dle nabidky ze dne 28.11.
2018.

- Zastupitelstvo mésta Brna ¢. Z8/07 dne 18.6.2019 projednalo nabidku predkupniho prava k budové
bydleni ve steiné lokalité Kamenna kolonie. ZMB vzalo na védomi nabidkuh
dorucenou dne 5. 6. 2019, na vyuziti pfedkupniho prava dle zak. €. 89/2012 Sb., NOZ, ke stavbé &.p.
602, zplisob vyuZiti objekt bydleni, postavené na pozemku ve vlastnictvi SMB p. &. 818 v k. u. Styfice,
za kupni cenu ve vysi 3.200.000 K¢, a za podminek doloZzené smlouvy o koupi nemovitosti a smlouvy o
advokatni uschove penéz. ZMB nesouhlasilo s vyuZzitim pfedkupniho prava statutarniho mésta Brna dle
§ 3056 zakona €. 89/2012 Sb., NOZ ke stavbé &. p. 602 bydleni postavené na pozemku p. €. 818 v k..
Styfice, dle nabidky ze dne 5. 6. 2019.

-_Zastupitelstvo mésta Brna €. Z8/11 dne 5.11.2019 projednalo nabidku pfedkupniho prava k budové
bydleni ve stejné lokalité Kamenna kolonie. ZMB vzalo na védomi nabidku spoluvlastnikud
doru€enou dne 5. 11. 2019, na vyuZiti pfedkupniho prava dle zak. €. 89/2012 Sb., NOZ, ke stavbe C.p.
693, zpUsob vyuziti objekt bydleni, postavené na pozemku ve vlastnictvi SMB p. &. 910 v k. a. Styfice,
za kupni cenu ve vysi 2.530.000 K¢, a za podminek dolozené smlouvy o koupi nemovitosti a smlouvy o
advokatni uschoveé penéz. ZMB nesouhlasilo s vyuzitim pfedkupniho prava statutarniho mésta Brna dle
§ 3056 zakona €. 89/2012 Sb., NOZ ke stavbé €. p. 693 bydleni postavené na pozemku p. €. 910 v k.U.
Styfice, dle nabidky ze dne 5.11. 2019.

Cena:
Podle leteckého snimku jde o starsi rodinny ddm na pozemku o vymére 79 m2.

Realizované ceny obdobnych staveb v okoli:

- €.p. 692 1.900.000,- K¢, rok 2019
- €.p. 602 3.200.000,- K¢, rok 2019
- €.p. 635 2.800.000,- K¢, rok 2018
- C.p. 584 2.700.000,- K¢, rok 2018

Nabidkova cena stavby ve vySi 3.000.000,- KE se pohybuje nad intervalem realizovanych prodeju
obdobnych objektl v Sir§im okoli. Z cenového hlediska a bez dalSich podkladl nelze nabidkovou kupni
cenu akceptovat, ale v pripadé zajmu doporucujeme objednani znaleckého posudku.

Strana 5/ 19




Zaveér:
V navaznosti na vySe uvedené k této nabidce predkupniho prava je organtiim statutarniho mésta
Brna predkladan nyni tento navrh usneseni:

- nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna dle § 3056 zakona €. 89/2012
Sbh., obéansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé ¢.p. 664, zplisob vyuziti objekt pro bydleni,
postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 864/1, zastavéna plocha a
nadvori o vymére 79 m? v k.u. Styfice, dle nabidky ze dne 12.4.2021,

a to na zakladé stanovisek OUPR MMB, MC Brno-stied a v neposledni fadé s pfihlédnutim k
dosavadnimu nevyuziti vSech predchozich nabidek predkupniho prava k obdobnym stavbam
uréenym k bydleni z této lokality.

Material nebyl z éasovych duvodu predlozen k projednani Komisi majetkové RMB.

Material byl predlozen k projednani RMB na schtizi R8/155, konané dne 16.6.2021.

Stanoviska dotéenych organii:

Odbor tzemniho planovani a rozvoje MMB

Dle platného Uzemniho planu mésta Brna je predmétny pozemek p.¢&. 864/1 k.u. Styfice souéasti
stavebni stabilizované plochy bydleni s podrobnéjSim ucelem vyuziti stanovenym funkénim typem
plochy vSeobecného bydleni (BO).

Ani v pripravovaném novém Uzemnim planu se nepredpoklada zména ucelu vyuziti celé lokality
Kamenna kolonie — ve vSech variantach konceptu byla lokalita feSena jako stabilizovana plocha
bydleni se zastavbou charakteru rodinna kompaktni.

Uzemi neni dotéeno verejnym zajmem, proto OUPR MMB nedoporuéuje z tizemné planovaciho
hlediska vyuziti predkupniho prava k nemovitosti ¢.p. 664 na pozemku p.¢. 846/1 v k.u. Styrice.

OUPR MMB nedoporuéuje ani do budoucna vyuziti predkupnich prav k dal§im budovam na
pozemcich statutarniho mésta Brna v lokalité Kamenné kolonie

MC Brno-stied §
RMC BS na 115. schlizi, konané dne 10.5.2021, doporucéila ZMC BS nemit namitek k vyuziti

pfedkupniho prava k nabyti nemovité véci (b ¢ — obiekt k bydleni) na pozemku p.¢. 864/1
o vyméie 79 m2, k.u. Styfice, dle nabidky pani z urovné statutarniho mésta Brna

za predpokladu uhrady kupni ceny z rozpo
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Privodni dopis pro vyjadieni k zdkonnému prredkupnimu pravy

Dne 07.04.2021 jsem ja

podepsala kupni smlouvu s manzeli
» IEMOVItou vee zapsanou na listu vlastnictvi &. 339 pro katastralni uizemi
Styfice, obec Brmo, v katastru nemovitosti vedeném Katastrdlnim Gfadem pro Jihomoravsky
kraj, Katastrélni pracovi§té Brno — mésto, a to stavbu v &asti obce Stytice &.p. 664 bydleni
postavenou na pozemku jiného vlastnika p.&. 864/1.

Tim jinym vlastnikem je Statutdrni m&sto Brno, které mé zakonné ptedkupni pravo, a proto
zdvotile Z4dam o vyjadteni k uplatnéni & neuplatnéni predkupniho prava v zakonné lhitg.

Pfilohou tohoto priivodniho dopisu je i uzaviena smluvni dokumentace — smlouva o koupi
nemovité véci a smlouva o advokétni ischove penéz a listin.

Pro veskeré |'edné1n1’ v této iii' Iliilm prosim pana_na telefonu

V Bmé dne 12. 04. 2021

Statutarni mésto Brno MAGISTRAT MESTA BRNA
Magistrat mésta Brna podateina  __ [17]

AN

W e
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SMLOUVA O KOUPI NEMOVITE VECI

uzaviena v souladu s ustanovenimi § 2079 a nésl. a § 2128 a nésl. zakona ¢. 89/2012 Sb. (oblansky zakonik)

.

jako prodévajici na strané jedné (dale jen ,,prodavajici*)

2.  Manzelé

jako kupujici na strané druhé (dale jen ,,kupujici)

uzaviraji dneSniho dne, mésice a roku tuto

smlouvu o koupi nemovité véci (diletaké jen,smlouva®)

I

1. Prodavajici vyslovné prohlasuje, Ze ma ve svém vylu¢ném vlastnictvi nemovitou véc zapsanou na listu
vlastnictvi ¢. 339 pro katastralni tuzemi Styfice, obec Brno, v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno — mésto, a to:

- stavbu v &sti obce Sty¥ice &.p. 664 bydleni postavenou na pozemku jiného vlastnika p.&. 864/1,

(déle také jen ,,Nemovita véc).

2. Prodavajici déle prohlasuje, Ze na Nemovité véci nevaznou zadna zastavni prava, vécna bremena, ani
jina prava tretich osob, ani jiné pravni zatéze.

3. Vlastnikem pozemku p.&. 864/1 vk.u. Styfice, na kterém je Nemovitd véc postavena, je Statutarni
mésto Brno, sidlem Brno, Dominikanské nameésti 196/1, PSC 602 00. Prodavajici pozemek uziva na
zékladé Smlouvy o nidjmu nemovitosti ¢. 130/KK/132 uzaviené s vlastnikem pozemku na dobu uréitou
15-ti let dne 10.09.2015. Kupujici prohlasuji, Ze se s obsahem najemni smlouvy pted uzavienim této
smlouvy seznamili.

II.

1. Prodavajici prodava touto smlouvou kupujicim Nemovitou véc se vSemi soucastmi a prislusenstvim, a
prevadi na né vlastnické pravo k Nemovité véci a kupujici uvedenou Nemovitou véc kupuji a prijimaji
ji do svého spole¢ného jméni manzeli a zavazuji se zaplatit kupni cenu postupem sjednanym nize v této
smlouveé.

III.

1.  Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena prodavané Nemovité veci ¢ini: 3.000.000,- K¢ (slovy: tii
miliony korun ¢eskych).
2. Kupni cenu uhradi kupujici takto:
a)  Cast kupni ceny ve vysi 121.000,- K¢ (slovy: jedno sto dvacet jeden tisic korun ¢eskych) uhradili
kupujici z vlastnich penéznich prostfedkii pfed podpisem této smlouvy na ucet zprostfedkovatele
prevodu, realitni kancelafe, spole¢nosti RX Pro, s.r.o., sidlem Brno, Blatného 1896/3, PSC 616 00,
IC 02378078, ¢lena francizingové realitni sit¢ RE/MAX, jako blokovaci depozitum dle Dohody o
sloZeni blokovaciho depozita, coz smluvni strany podpisem této smlouvy stvrzuji;
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smluvni strany podpisem této smlouvy soudasné souhlasi s tim, aby &stka ve vysi 121.000,- K¢
byla zprostfedkovatelem pfevodu zaslina do advokétni vschovy v souladu se Smlouvou o
advokatni ischové penéz a listin uzaviranou soudasné s touto smlouvou.

b) cast kupni ceny ve vysi 1.329.000,- K& (slovy: jeden milion tii sta dvacet devét tisic korun
Ceskych) uhradi kupujici z vlastnich pen&znich prostiedkii do advokétni uschovy u Mgr. Milady
Blumaierové, advokétky se sidlem v Brné, Moravské namésti 1007/ 14, PSC 602 00, osvédceni
CAK &. 8768, dale také jen ,advokétka“, bezhotovostnim pievodem na k tomu téelu ziizeny
bankovni ucet advokétnich ischov vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,

I (o cipozdsji do 31.07.2021,

¢) cast kupni ceny ve vysi 1.550.000,- K& (slovy: jeden milion pét set padesat tisic korun eskych)
uhradi kupujici z penéznich prostfedki z wvéru poskytnutého spol. Hypote¢ni banka, a.s., do
advokatni uschovy u Mgr. Milady Blumaierové, advokatky se sidlem v Brn&, Moravské namésti
1007/14, PSC 602 00, osvédéeni CAK & 08768, bezhotovostnim pievodem na k tomu tcelu
ziizeny bankovni tiet advokéatnich uschov vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s., _ a to nejpozdéji do 31.07.2021,

Pfipsanim kupni ceny na shora uvedené ity zprostfedkovatele prevodu a advokatky bude povinnost
kupujicich uhradit kupni cenu splnéna.

Smluvni strany se dohodly, Ze ¢ast kupni ceny slozené u zprostfedkovatele pievodu bude vyporadana
vsouladu s uzavienou smlouvou o vyhradnim poskytovani realitnich sluZeb a dohodou o sloZeni
blokovaciho depozita, st kupni ceny zuschovy bude vyplacena advokéatkou bezhotovostnim
prevodem v souladu se Smlouvou o advokatni tischové penéz a listin, uzavienou mezi prodévajici jako
opravnénou, kupujicimi jako sloZiteli a advokétkou jako uschovatelem soudasné s touto smlouvou.

Iv.

Prodavajici se zavazuji vyklizenou Nemovitou véc (diim) predat kupujicim do 10 (deseti) dnt ode dne
provedeni vkladu vlastnického prava kupujici dle této smlouvy do katastru nemovitosti. Kupujici se
zavazuji Nemovitou véc prevzit. ‘

O predani a pievzeti Nemovité véci sepisi strany predavaci protokol s uvedenim stavu mé¥idel médii.
Néklady spojené s uzivanim Nemovité véci do data jejiho piedani kupujicim nese prodavajici, od tohoto
data pak kupujici.

Prodavajici se zavazuje odhlésit z Nemovité véci (domu) trvalé bydlisté, misto podnikani, popt. sidlo
vSech osob, a to nejpozdéji do piedani Nemovité véci.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud prodévajici porusi svoji povinnost dle &lanku IV. odst. 1 této
smlouvy, je povinna zaplatit kupujicim smluvni pokutu ve vy3i 1.000,- K& za kazdy den prodleni se
splnénim uvedené povinnosti, pii¢emz zaplacenim smluvni pokuty neni dotden piipadny narok
kupujicich na ndhradu $kody.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud prodéavajici porusi své povinnosti dle &lanku IV. odst. 3 této
smlouvy, je povinna zaplatit kupujicim smluvni pokutu ve vysi 30.000,- K&, pii¢em? zaplacenim
smluvni pokuty neni dotéen piipadny narok kupujicich na nahradu skody.

V.

Prodavajici prohla3uje, Ze na pfevadéné Nemovité véci nevaznou Z4dné pravni vady, zejména 74dné
dluhy, vécnd bfemena, zastavni prava, vécnéa predkupni prdva, nijemni prava a ani jind préva tfetich
osob, ani jiné pravni vady, s vyjimkou zdkonného predkupniho prava vlastnika pozemku, na kterém je
Nemovita véc postavena.

Prodavajici prohlaSuje, Ze neexistuji 74dné jiné smlouvy & dohody, které by ohlednd prevadéné
Nemovité véci zakladaly vySe uvedena prava, jeZ dosud nejsou zapséna v katastru nemovitosti, pokud
se tam zapisuji, a ani nejsou u piislu§ného katastralniho Gfadu ohledné predmétu pievodu dle této
smlouvy podany Z4dné navrhy, o nichZ dosud nebylo pravomocné rozhodnuto.
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Prodavajici se zavazuje, Ze¢ do dne vkladu vlastnického prava ve prospéch kupujicich podle této
smlouvy nezfidi ve prospéch tretich osob zadna vyse uvedena prava a ani jinak predmét prevodu dle
této smlouvy nezatizi.

Prodavajici seznamila kupujici se stavem Nemovité véci, kupujici si uvedenou Nemovitou véc osobné
prohlédli. Prodéavajici prohlasuje, Ze pfevadénad Nemovitd véc nemd zadné faktické nebo pravni vady a
je zpusobild k uZivani za Gcelem trvalého bydleni. Kupujici prohlasuji, Ze si pfedmétnou Nemovitou
véc tadné prohlédli a byla jim piedana technicka inspekce nemovitosti a je jim zndm jeji souasny
fakticky stavebné technicky stav a Ze neshledali na Nemovité véci zadné vady, na které by nebyli
upozornéni prodavajici.

VL

Smluvni strany pfi podpisu této smlouvy podepsaly i navrh na vklad vlastnického prava ve prospéch
kupujicich. Navrh na vklad vlastnického prava kupujicich k Nemovité véci bude podéan nejdiive po
fadném zaplaceni kupni ceny v souladu s ¢lankem III. odst. 2 pism. b) a c) této smlouvy.

Smluvni strany se zavazuji pro pfipad, Ze pokud by nedoslo ke vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti ve prospéch kupujicich podle této smlouvy pouze z diivodi nesplnéni zdkonnych podminek
pro povoleni vkladu, uzavfit do 14 dnl od zamitavého rozhodnuti katastralniho Gfadu novou smlouvu
(pti zachovani stejnych podstatnych nalezitosti) tak, aby byly vytykané vady odstranény, pfipadné Ze na
pokyn katastralniho ufadu do 14 dnii tuto smlouvu ¢i navrh na vklad nalezité doplni.

VII.

Porusi-li kupujici sviij zavazek uhradit fadné a v¢as kupni cenu dle ¢lanku III. odst. 2 pism. b) a c) této
Smlouvy, je prodavajici opravnéna od této smlouvy odstoupit. Kupujici jsou v takovém piipadé povinni
zaplatit prodavajici smluvni pokutu ve vysi 6 % z kupni ceny Nemovité véci.

Ukaze-li se kterékoliv prohlaSeni prodavajici v ¢lanku V. odst. 2 a 3 této Smlouvy nepravdivym, jsou
kupujici opravnéni od této smlouvy odstoupit. Prodéavajici je vtakovém piipadé povinna zaplatit
kupujicim smluvni pokutu ve vysi 6 % z kupni ceny Nemovité véci.

VIII.

Smluvni strany se, s ohledem na zdkonné predkupni pravo vlastnika pozemku, na kterém je Nemovita
véc postavena, dohodly na rozvazovaci podmince platnosti této smlouvy tak, Ze tato smlouva pozbyva
v celém rozsahu platnosti, pokud vlastnik pozemku, Statutdrni mésto Brno, vyuzZije svého piedkupniho
prava dle ustanoveni § 3056 odst. 1 obcanského zakoniku. Prodavajici je v takovém pripadé povinna
splnéni rozvazovaci podminky kupujicim prokézat.

Prodavajici se zavazuje dorucit tuto smlouvu predkupnikovi, Statutdrnimu méstu Brno, ve lhité¢ do 7
(sedmi) dnti ode dne jejiho podpisu smluvnimi stranami.

Vlastnické pravo k Nemovité véci nabyva kupujici se vSemi pravy a povinnostmi dnem jeho vkladu do
katastru nemovitosti, pficemz pravni G¢inky vkladu vlastnického prava vznikaji na zékladé rozhodnuti o
povoleni vkladu zpétné k okamziku, kdy byl navrh na vklad vlastnického prava dorucen piisluSnému
katastralnimu tGradu.

Tato smlouva se vyhotovuje v 8 (osmi) stejnopisech s platnosti origindlu, z nichZ 1 (jedno) vyhotoveni
s ovéfenymi podpisy smluvnich stran bude podéno spolu s ndvrhem na vklad vlastnického prava do
katastru nemovitosti pfislusnému katastralnimu ufadu, 1 (jedno) vyhotoveni s ovéfenymi podpisy
smluvnich stran je uréeno pro financujici banku, a po jednom vyhotoveni obdrzi kazdy z Gcastnikt
smlouvy, Statutarni mésto Brno, zprostiedkovatel prevodu a advokatka.

Tato Smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami, s vyjimkou
ustanoveni ¢lanku II. této smlouvy, které nabyva téinnosti dnem fadné uhrady kupni ceny v souladu
s ¢lankem III. odst. 2 pism. b) a ¢) této smlouvy.
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6. Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu fadné piecetly, Ze byla uzaviena dle jejich pravé a
svobodné viile, ur€ité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni ¢i za ndpadné nevyhodnych podminek. Na
diikaz toho smluvni strany pripojuji k této smlouvé své podpisy.

V Brné doe ....=.7.206- 2021

prodavajici —,

kupujici
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Smlouva o advokatni tischové penéz a listin
kterou timto spolu niZe uvedeného dne, mésice a roku ve smyslu ust. § 56a zdkona ¢. 85/1996 Sb. zékona o
advokacii v platném znéni uzaviraji:

na strané jedné dale jen opravnéna

na strané druhé dale jen slozitelé

a
Mgr. Milada Blumaierova, advokétkz&, se sidlem Brno, Moravské namésti 1007/14, PSC 602 00,
zapsand v seznamu advokati vedeném CAK pod ¢. 08768;

na strané tieti dale jen uschovatel

RX Pro, s.r.o., se sidlem Blatného 3, 616 00 Brno,
IC 02378078, DIC CZ02378078
zastoupend panem Ing. Tomasem Svobodou, jednatelem,

na stran& ¢tvrté dale jen zprostiedkovatel prevodu

U osob opravnéné, sloZiteli a zprostiedkovatele prevodu byla provedena identifikace dle zdkona, jejich totoZnost
byla zji§téna dle platnych prikkazi totoZnosti a v§echny osoby podpisem této smlouvy vyslovuji sviij souhlas
s uchovéanim jejich osobnich daji potiebnych pro tcely jejich identifikace.

I.

1. Slozitelé a opravnénd pozadali o sloZeni pen&Zité &astky 3.000.000,- K¢ (slovy: tifi miliony korun ¢eskych)
do advokatni tischovy v souvislosti s uzavienim smlouvy o koupi nemovité véci, kterou uzavteli opravnéna
v postaveni prodavajici a sloZitelé v postaveni kupujicich, a pfedmétem které je pfevod nemovité véci
zapsané na listu vlastnictvi €. 339 pro katastralni izemi Stytice, obec Brno, v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim Gfadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno — mésto, a to:

- stavba v &4sti obce Styfice &.p. 664 bydleni postavena na pozemku jiného vlastnika p.&. 864/1,

(dale také jen ,,Nemovita véc*), (dale také jen ,,Kupni smlouva®).

2. Céstka tschovy, kterou strany skladaji do advokdtni Gschovy, predstavuje ¢ast sjednané kupni ceny za
pievod Nemovité véci dle Kupni smlouvy.

Strana 1 (celkem 4)
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II.

Slozitelé se zavazuji ¢astku dschovy vysi 2.879.000,- K¢ (slovy: dva miliony osm set sedmdesat devét tisic
korun ¢eskych) slozit nejpozdéji do 31 ni ucet uschovatele vedeny u UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia, a.s., é_uw ziizeny pro tuto tschovu. Na thradu uvedené
Castky pouziji sloZitelé zCasti vlastni penezni prostredKy a z&asti penéZni prostiedky z hypote¢niho uvéru
poskytnutého spol. Hypote¢ni banka, a.s.

Zprostiedkovatel prevodu se zavazuje v souladu s dohodou o sloZeni blokovaciho depozita uzavienou
s opravnénou a sloziteli dne 04.03.2021 sloZit nejpozdé&ji do 5 (péti) dni ode dne uzavieni Kupni
smlouvy a této smlouvy ¢astku 121.000,- K¢ (slovy: jedno sto dvacet jeden tisic korun &eskych) na

bankovni ucet uschovatele vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., &.4.
zfizeny pro tuto dschovu.

Uschovatel se zavazuje penézni ¢astku do Gschovy pievzit a v piipadé, Ze tuto prevezme, naloZit s ni, jak je
sjednano v této smlouve.

O sloZeni ¢astky uschovy, jakoZ i o jejim vyplaceni, se uschovatel zavazuje vydat pisemné potvrzeni, které
zaSle elektronicky na e-mailovou adresu: roman.hancl@remax-czech.cz.

III.

SloZitelé a opravnénd déle davaji timto uschovateli spole¢né a nerozdilng piikaz, aby &astku tischovy ve
vysi 3.000.000,- K¢ (slovy: tfi miliony korun ¢eskych) vyplatil bezhotovostnim pievodem nejpozdéji do 5
(péti) pracovnich dni ode dne, co mu bude kteroukoliv ze smluvnich stran ptedloZen original nebo ovéfena
kopie listu vlastnictvi ohledné proddvané Nemovité véci, &i jeho vyhotovenim formou vystupu z dalkového
piistupu ke stavu zépisti v katastru nemovitosti vedenych na strankach Ceského t¥adu zem&métického a
katastralniho, kde jako vlastnici Nemovité véci budou uvedeni slozitelé (SJM), kde ¢&asti C a D
pfedmétného LV budou bez zapist, a kde nebude vyznacena zadnd tzv. ,,plomba®, s vyjimkou zapist a
plomb vyznacenych z diivodd na strané slozitell, a to takto:

(i) cast svéfené Castky ve vysi 246.000,- K¢ (slovy: dvé sta Ctyficet Sest tisic korun eskych) na bankovni
ucet zprostiedkovatele prevodu, realitni kanceléie, spole¢nosti RX Pro, s.r.o0., sidlem Brno, Blatného

1896/3, PSC 616 00, IC 023 78 078, &lena frandizingové realitni sits RE/MAX, vedeny u
Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., _ s variabilnim symbolem platby
11784625,
(i) Cast svefené Castky ve vysi 2.754.000,- K& (slovy: dva miliony sedm set padesat Ctyii tisice korun
ceskych) na bankovni uet opravnéné vedeny u spol. Ceska spofitelna, a.s., é_uh
Smluvni strany se dohodly, Ze uschovatel splni svoji povinnost vyplatit sloZzenou ¢astku z tischovy tak, Ze
ve shora stanovené 1hiit€ poda bance piikaz k jejimu bezhotovostnimu pievodu.

Nenastanou-li skute¢nosti uvedené v ustanoveni ¢lanku III. odst. 1 této smlouvy, tj. nedojde-li k predloZeni
tam uvedenych listin nejpozdé&ji do 31.10.2021, je uschovatel povinen vydat predmét uschovy zpét na ¢islo
ucth sloziteldl a financujici banky, z nichZ byla tato ¢astka pievedena a bezhotovostnim pfevodem piipséna
na depozitni et uschovatele uvedeny v ¢l. IT odst. 1 této smlouvy.

Iv.

Opravnéné bere na védomi, Ze nese plnou odpovédnost za spravnost udaji o Cislech uctd, jez uvedla -
uschovateli do této smlouvy o uschové. Smluvni strany se dohodly, Ze uschovateli nalezi vytézky z ¢astky
uschovy po dobu trvani tschovy, zejména ptipadny pfirostly urok na tiétu advokatni tischovy. Strany berou
soucasné na védomi, Ze uschovatel neodpovida za ptipadné Skody v disledku platebni neschopnosti banky,
u niz budou finan¢ni prostiedky uschovany a ze vklad na depozitnim Uétu je pojistén pouze do vyse
garantované zdkonem o bankach.

Strana 2 (celkem 4)

Strana 13/ 19



Ugastnici déle podpisem této smlouvy potvrzuji, Ze pred poskytnutim pravni sluzby, spo&ivajici ve spravé
majetku, jak je obsahem této smlouvy, byli pouceni o povinnostech advokatky, které ji vyplyvaji z pravnich
piedpisti upravujicich opatieni proti legalizaci vynost z trestné Cinnosti (zejména ze zdkona €. 253/2008
Sb.).

Slozitelé k dotazu advokéatky vyslovné prohlasili, Ze jsou skute¢nymi majitelib penéZnich prostredkd
sklddanych na shora uvedeném G&tu advokata ve smyslu ust. § 13 odst. 1 pism. d). zak. ¢. 253/2008 Sb. (o
né&kterych opatienich proti legalizaci vynosti z trestné ¢innosti a financovani terorismu).

V.

Uschovatel se touto smlouvou zavazuje piijmout od oprdvnéné a sloZiteld do svého svéfenstvi niZze
specifikované listiny:

- 1x vyhotoveni Kupni smlouvy opatfené podpisy opravnéné jako prodavajici a sloziteld jako
kupujicich, s prohldSenim advokéta o pravosti podpisi ucastniktt Kupni smlouvy, popt. Ufednim
ovétenim téchto podpisd,

- 1x vyhotoveni navrhu na vklad vlastnického prava sloZiteld k Nemovité véci dle Kupni smlouvy
s podpisy vSech ucastnikii Kupni smlouvy,
dale také jen ,,uloZené listiny*.

Uschovatel doru¢i uloZené listiny prostfednictvim podatelny Katastralnimu tifadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovi§té Brno — mésto, nejpozdgji do 5 (slovy: péti) pracovnich dntli ode dne, kdy:

(i) bude uhrazena ¢astka uschovy 3.000.000,- K¢ (slovy: tfi miliony korun ¢eskych) v souladu s ¢lankem
IL. odst. 1 této smlouvy,

(i) uschovateli bude prokazana skuteénost, Ze vlastnik pozemku, na kterém je Nemovitd véc postavena,
tj. Statutdrni mésto Brno, nevyuZil své zdkonné predkupni pravo k Nemovité véci.

Nedojde-li nejpozd&ji do 15.08.2021 ke splnéni sjednanych podminek pro vydani uloZenych listin, vyda
uschovatel uloZené listiny opravnéné, a to na zdkladé pisemné vyzvy dorucené uschovateli.

Opravnéna i slozitelé vyslovn€ prohlasuji, ze souhlasi s tim, aby uschovatel ptijal do svého svérenstvi
ulozené listiny, jakoZ téZ souhlasi s tim, aby s nimi uschovatel naloZil shora sjednanym zplisobem.

VI

Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviraji svobodng, vazné, urcité, prosti jakéhokoliv omylu,
nikoliv v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek a na diikaz toho pfipojuji nize své vlastnoruéni podpisy.

Smluvni strany se timto dohodly, Ze veSkera prava a povinnosti z této smlouvy plynouci zavazné piechazeji
na pravni nastupce smluvnich stran.

Smlouvu Ize ménit dohodou smluvnich stran pouze pisemnymi dodatky a nelze ji vypovédét.

Smlouva nabyva t¢innosti dnem podpisu smluvnich stran.
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5. Smlouva, je vyhotovena y 7 (sedmi) stejnopisech, z nichZ kazdy m4 platnost originalu, kazdy z G¢astnikd

obdrZi po jednom vyhotoveni, po jednom vyhotoveni je uréeno pro zprosttedkovatele pievodu a financujici
banku.

V Bmédne......... i e
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[([3R))) pFedkupni pravo - stavba &.p. 664 na pozemku p.&. 864/1 v k.a. Styfice
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