Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/28. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 22.6.2021

124. Nabidka predkupniho prava ke stavbé bez ¢.p./C.e., zpusob
vyuziti garaz, postavené na pozemku p.c. 3820 v k.a. Kralovo Pole

Anotace
Nabidka zdkonného predkupniho prava ke stavbé garaze dle § 3056 NOZ.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi - nabidku % dorugenou dne 9.4.2021, na vyuzit{ pfedkupniho prava dle §
3056 zakona C. 2 Sb., obcansky zékonik, v platném znéni, ke stavbé bez ¢.p./
¢.e., zpusob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta
Brna p.¢. 3820, zastavéna plocha a nadvori o vymére 18 m2 v k.u. Kralovo Pole, za
kupni cenu ve vysi 310.000,- K¢, a za podminek doloZené kupni smlouvy uzaviené s
koupéchtivym.

- skutecnost, ie_protiprévné prevedl vlastnictvi k predmétné stavbé na
koupéchtivého, a to jesté pred uplynutim tfimésicni lhuty stanovené predkupnikovi
k prijeti nabidky predkupniho prava, s pravnimi ucinky zapisu v katastru nemovitosti
k okamziku 25.01.2021, ¢imz doslo k poruseni zékonného predkupniho prava.

2. nesouhlasi - s vyuzitim predkupniho prava statutdrniho mésta Brna dle § 3056 zékona C.
89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez ¢.p./ ¢.e., zplisob
vyuziti garadz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna p.c¢.
3820, zastavéna plocha a nadvori o vymére 18 m2 v k.u. Kralovo Pole, dle nabidky ze
dne 9.4.2021.

Stanoviska

RMB na své schuzi R8/154, konané dne 9.6.2021, projednala a doporucila ZMB
nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava.

Podpis zpracovatele pro archivaci
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Duvodova zprava:

Uvod:

Predmétem predkladaného materialu je nabidka m dorucena dne 9.4.2021, na vyuziti
predkupniho prava dle § 3056 zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé
bez ¢€.p./ €.e., zpUsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.c.
3820, zastavéna plocha a nadvofi o vymére 18 m2 v k.. Kralovo Pole.

Nabidka predkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrzZel dne 9.4.2021 nabidku || Bl na vyuziti predkupnino prava die §
3056 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez €.p./ €.e., zplsob vyuZiti
garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.€. 3820, zastavéna plocha a
nadvoii o vymére 18 m? v k.u. Kralovo Pole, za kupni cenu ve vysi 310.000,- K&, a za podminek
dolozené kupni smlouvy uzavfené s koupé&chtivym.

Dle § 2143 NOZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc pfedkupnikovi ke koupi dospéje uzavienim
smlouvy s koupéchtivym.

Dle § 3056 zak. ¢.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale jen NOZ), vlastnik pozemku, na némz je zfizena
stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich predpisi soucasti pozemku a nestala se soucasti
pozemku ke dni nabyti ucinnosti tohoto zakona, ma ke stavbé pfedkupni pravo a vlastnik stavby ma
predkupni pravo k pozemku. Na zakladé uvedeného ustanoveni NOZ vzniklo ke dni 1. 1. 2014
statutarnimu méstu Brnu, jakozto vlastnikovi vySe uvedeného pozemku, pfedkupni pravo k budové,
ktera je na tomto pozemku umisténa, a vlastnikim budovy vzniklo vaéi statutarnimu méstu Brnu
predkupni pravo k pozemku, na kterém je budova umisténa.

Zakonna lhata pro pfijeti nabidky je tfimésiéni s tim, Ze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané Ih(té
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 NOZ) a tato Ihata v pfipadé pfredmétné nabidky uplyne
k datu 9.7.2021.

Poruseni predkupniho prava:

_protiprévné prevedl vlastnictvi k predmétné stavbé na koupéchtivého, a to jeSté pred
uplynutim_tfimésiéni _Ihaty stanovené predkupnikovi k projednani a k pripadné akceptaci nabidky
predkupniho prava, a to s pravnimi Uginky zapisu v katastru nemovitosti k okamziku 25.01.2021, ¢imz
doslo k poru$eni zakonného predkupniho prava.

Svym protipravnim jednanim tak znemoznil pfedkupnikovi uplatnit své zakonné pravo na vyuziti
predkupniho prava, které mu pfislusi v souladu s ust. § 2147 — 2148 dle zak. €. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, v platném znéni, pfestoze neuplynula zakonem stanovena tfimésic¢ni lhdta k pfijeti nabidky
predkupnikem od podani nabidky pfedkupniho prava, ktera konci k datu 9.7.2021.

Obcansky zakonik vSak pamatuje a upravuje zakonnym zplsobem obdobné situace poruseni
predkupniho prava v neprospéch predkupnika nasledujicim zplsobem:

V souladu s § 2144 odst. 1 az 2 zak. €. 89/2012 Sb., obansky zakonik, v platném znéni, ma predkupnik
pravo domahat se vic&i nastupci druhé strany, jenz véc nabyl koupi nebo zpusobem postavenym
ujednanim o pfedkupnim pravu koupi na roveri, aby mu véc za pfislusnou uplatu pfeved| a pfechazi na
ného povinnost nabidnout pfedkupnikovi véc ke koupi za podminek, kterymi byl vazan jeho pfedchiidce.

Popis:

Vyse specifikovana stavba bez €.p./C.e, zplsob vyuziti garaz, postavena na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna p.¢€. 3820 v k.u. Kralovo Pole, je situovana v garazovém dvore fadovych garazi
podél sbérné komunikace pfi ulici Sportovni a pfi ulicich ChelCického a KoSinova v Kralové Poli.

Jedna se o starSi fadovou prefabrikovanou garaz s ur€enim pro 1 osobni auto. Garaz je jednopodlazni,
nepodsklepena. Pudorysné rozméry garaze jsou pfiblizné 6 x 3 m a vyska Cini pfiblizné 2,5 m. Nosna
konstrukce je z zelezobetonového prefabrikatu, stfecha je plocha, pokryta asfaltovymi pasy. Soucasti
garazi jsou ocelova dvoukridla vrata. V tomto hromadném garazovém dvofe je postaveno na pozemcich
ve vlastnictvi SMB ve dvou protilehlych fadach vedle sebe cca 71 garazi.

Pfedmétny pozemek a dal$i pozemky dotcené stavbami garazi v této lokalité jsou z hlediska platného
Uzemniho planu mésta Brna soucasti nestavebni — voIné, navrhové plochy méstské zelené ostatni
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(20), ktera bude zamérné vytvofenou nahradou za plGvodni pfirodni prostfedi a musi byt vefejné
pfistupna.

Plochy ZO zahrnuji zejména parkové upravena vefejna prostranstvi, liniovou zelen, uliéni stromofadi,
izolaéni a ochrannou zelen; v tomto pfipadé se jedna o budouci blok ochranné zelené podél sbérné
komunikace v ulici Sportovni.

OUPR MMB pro tplnost uvadi, Ze dle navrhu nového UPmB je predmétny pozemek souéasti
plochy prestavby, plochy komeréni vybavenosti s kompaktni strukturou zastavby 6-16 m (W/k3)
v rozvojové lokalité pod oznacenim KP-3.

OUPR MMB také déle upozorfiuje na to, Ze dle kapitoly II. 3., pfilohy &. 1 vyhlasky statutarniho mésta
Brna &. 2/2004 Uzemni plan mésta Brna, je podminéné& pFipustné v navrhovych plochach zelené
docasné vyuziti existujicich objektll a volnych ploch pro funkci, kterd nebude v rozporu s funkénim
vyuzitim okolnich ploch, za podminky, Ze zpusob vyuziti umozni bezodkladné navraceni pozemku pro

realizovani zelené.

Odbor L]zlemnl'ho planovani a rozvoje MMB z Uzemné planovaciho hlediska, s prihlédnutim k navrhu
nového UPmB, doporucéuje vyuziti pfedkupniho prava a z tohoto dlvodu doporucuje nabyti stavby
garaze nachazejici se na pozemku p.¢. 3820 v k.u. Kralovo Pole, obec Brno, do vlastnictvi statutarniho
mésta Brna.

Obdobné vyjadreni plati i pro pfipadné vyuziti predkupniho prava v budoucnu ke v§em ostatnim garazim
v dané lokalité.

Pfedmétny pozemek je svéfen méstské €asti Brno — Kralovo Pole.

Pozn.:

Z této lokality bylo v organech SMB jiz v minulosti (v letech 2017 az 2020) projednano jiz celkem
9 nabidek predkupniho prava k jinym (v jednom pripadé ke stejné garazi) stavbam garazi z této
lokality a predkupni pravo nebylo ani v jednom pripadé vyuzito:

Jiz MC Brno-Kralovo Pole ve svém vyjadFeni ze dne 19.5.2017 uvadi, Zze ZMC Brno-Krélovo Pole na 4.
zasedani dne 10.6.2014 doporucilo kompetentnim organim mésta Brna neschvalit vyuZiti predkupniho
prava statutarniho mésta Brna na koupi v8ech staveb ve vlastnictvi jinych subjektd situovanych
v pfedmétném garazovém dvore na pozemcich v k.U. Kralovo Pole,

ZMB na Z7/29. zasedani konaném dne 20.6.2017 vzalo na védomi nabidku p. - ze dne
26.4.2017 na vyuziti pfedkupniho prava ke stavbé garaze na pozemku p.¢. 3824 v k.u. Kralovo Pole ve
stejném garazovém dvore za kupni cenu ve vysi 150.000,-K¢ a nesouhlasilo s vyuzitim pfedkupniho
prava ke garéZi na pozemku p.€. 3824 v k.u. Kralovo Pole ve stejném garaZovém dvore dle vySe u€inéné

nabidky.

ZMB na Z7/32. zasedani konaném dne 3.10.2017 vzalo na védomi nabidku pi NI Zc dne
10.7.2017 na vyuZiti pfedkupniho prava ke stavbé garaze na pozemku p.€. 3840 v k.u. Kralovo Pole ve
stejném garazovém dvore za kupni cenu ve vysi 100.000,-K¢& a nesouhlasilo s vyuzitim predkupniho
prava ke garazi na pozemku p.€. 3840 v k.u. Kralovo Pole ve stejném garazovém dvore dle vySe ucinéné

nabidky.

ZMB na Z7/33. zasedani konaném dne 7.11.2017 vzalo na védomi nabidku p. - ze dne
31.8.2017 na vyuziti pfedkupniho prava ke stavbé garaze na pozemku p.¢. 3823 v k.u. Kralovo Pole ve
stejném garédzovém dvofe za kupni cenu ve vysi 150.000,-K¢ a nesouhlasilo s vyuZzitim pfedkupniho
prava ke garaZi na pozemku p.€. 3823 v k.u. Kralovo Pole ve stejném garaZzovém dvore dle vySe uinéné

nabidky.

ZMB na Z7/39. zasedani konaném dne 15.5.2018 vzalo na védomi nabidku ze dne 20.3.2018
na vyuziti pfedkupniho prava ke stavbé garaze na pozemku p.¢. 3857/25 v k.u. Kralovo Pole ve stejném
garazovém dvore za kupni cenu ve vysi 100.000,-K¢ a nesouhlasilo s vyuzitim pfedkupniho prava ke
stavbé garaze na pozemku p.¢. 3857/25 v k.uU. Kralovo Pole ve stejném garaZzovém dvore dle vySe
ucinéné nabidky.
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ZMB na Z8/06. zasedani konaném dne 14.5.2019 vzalo na védomi nabidku _ze dne
7.3.2019 na vyuziti pfedkupniho prava ke stavbé garaze na pozemku p.¢. 3857/14 v k.u. Kralovo Pole
ve stejném garazovém dvore za kupni cenu ve vysi 210.000,-K& a nesouhlasilo s vyuZitim predkupniho
prava ke stavbé garaze na pozemku p.¢€. 3857/14 v k.U. Kralovo Pole ve steiném garazovém dvore dle
vySe udinéné nabidky.

ZMB na Z8/07. zasedani konaném dne 18.6.2019 vzalo na védomi nabl'dku_ ze dne
30.4.2019 na vyuziti pfedkupniho prava ke stavbé garaze na pozemku p.¢. 3857/25 v k.U. Kralovo Pole
ve stejném garazovém dvofe za kupni cenu ve vysi 270.000,-K¢ a nesouhlasilo s vyuzitim pfedkupniho
prava ke stavbé garaze na pozemku p.¢. 3857/25 v k.U. Kralovo Pole ve stejném garazovém dvore dle
vySe ucinéné nabidky.

ZMB na Z8/09. zasedani konaném dne 1.10.2019 vzalo na védomi nabidku spol. LOGICENTRUM
s.r.o. ze dne 24.7.2019 na vyuziti pfedkupniho prava ke stavbé& garaze na pozemku p.¢. 3835 v k.u.
Kralovo Pole ve stejném garazovém dvore za kupni cenu ve vysi 160.000,-K& a nesouhlasilo s vyuzitim
predkupniho prava ke stavbé garaze na pozemku p.€. 3835 v k.U. Kralovo Pole ve stejiném garazovém
dvore dle vySe ucinéné nabidky.

ZMB na Z8/18. zasedani konaném dne 16.6.2020 vzalo na védomi nabidku W ze
dne 15.5.2020 na vyuziti pfedkupniho prava ke stavbé garaze na pozemku p.cC. v k.u. Kralovo
Pole ve stejném garazovém dvofe za kupni cenu ve vysi 200.000,-KE a nesouhlasilo s vyuZzitim

predkupniho prava ke stavbé garaze na pozemku p.¢. 3857/13 v k.U. Kralovo Pole ve stejném
garazovém dvore dle vySe uinéné nabidky.

Cena:
Podle zjisténi jde o starsi Fadové prefabrikovanou garaze, kazda pro 1 osobni auto.

Realizované prodeje garazi bez pozemku v okoli:

2021 ul. Sportovni, sousedni fadova garaz 160.000,- K&
ul. Sportovni, fadova garaz (prodany 2 garaze za 440.000,- K&) 220.000,- K&
2020  ul. Sportovni, fadova garaz 200.000,- K&
2019  ul. Sportovni, fadova garaz 210.000,- K&
ul. Sportovni, fadova garaz 270.000,- K&
ul. Sportovni, fadova garaz 180.000,- K&
2018 ul. Sportovni, fadova garaz 100.000,- K&
ul. Sportovni, fadova garaz 150.000,- K&

S ohledem na realizované prodeje garazi v okoli lezi nabidkova cena ve vys$i 310.000,- K& nad horni
hranici_intervalu realizovanych cen. V pfipadé zvySeného zajmu o koupi garaze lze z cenového
hlediska nabidkovou cenu v ramci predkupniho prava akceptovat, a to s pfihlédnutim k vyjadieni
OUPR MMB.

Zaver:

V navaznosti na vySe uvedené k této nabidce predkupniho prava je organiim statutarniho mésta
Brna pfedkladan nyni tento navrh:

- nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna dle § 3056 zakona ¢. 89/2012
Sb., obéansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez ¢.p./ ¢.e., zplsob vyuziti garaz, postavené
na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 3820, zastavéna plocha a nadvofi o
vyméie 18 m? v k.u. Kralovo Pole, dle nabidky ze dne 9.4.2021,

a to vzhledem k dosavadnimu nevyuziti vSech predchozich podanych nabidek predkupnich prav
(celkem 9) ke stavbam jinych garazi a k jedné stejné garazi z této lokality za obdobi let
2017 —2020, nebot’ vyuziti jednoho predkupniho prava by v tomto pripadé nebylo systémovym
reSenim.

Material byl predlozen k projednani Komisi majetkové RMB ¢. R8/KM/58, konané dne 3.6.2021.

Komise majetkova RMB

1. vzala na védomi

- nabidku dorucenou dne 9.4.2021, na vyuziti pfedkupniho prava dle § 3056 zakona ¢.
89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez €.p./ €.e., zpUsob vyuziti garaz,
postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 3820, zastavéna plocha a nadvofi o
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vymére 18 m2 v k.U. Kralovo Pole, za kupni cenu ve vysi 310.000,- K¢, a za podminek dolozené kupni
smlouvy uzaviené s koupéchtivym.

- skute¢nost, ze protipravné prevedl vlastnictvi k pfedmétné stavbé na koupéchtivého, a to
jesté pred uplynutim tfimési¢ni Ihdty stanovené predkupnikovi k pfijeti nabidky pfedkupniho prava,
s pravnimi ucinky zapisu v katastru nemovitosti k okamZiku 25.01.2021, ¢imZz doSlo k poruSeni
zakonného pifedkupniho prava.

2. doporucila

Radé mésta Brna a Zastupitelstvu mésta Brna

nesouhlasit

- s vyuzitim pfedkupniho prava statutarniho mésta Brna dle § 3056 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez &.p./ ¢.e., zpUsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 3820, zastavéna plocha a nadvofi o vymeére 18 m2 v k.u. Kralovo
Pole, dle nabidky ze dne 9.4.2021.

Hlasovani: 9 - pro, 0 - proti, 0 - se zdrzel /11 ¢lent
Usneseni bylo pfijato.
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RMB na své schlizi R8/154, konané dne 9.6.2021, projednala a doporucila ZMB nesouhlasit
s vyuzitim predkupniho prava.
Bylo hlasovano bez rozpravy.

Rada mésta Brna

1. vzala na védomi

- nabidku _ doruéenou dne 9.4.2021, na vyuZiti pfedkupniho prava dle § 3056 zakona €.
89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez €.p./ €.e., zpusob vyuziti garaz,
postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 3820, zastavéna plocha a nadvofi o
vymeéfe 18 m2 v k.u. Kralovo Pole, za kupni cenu ve vysi 310.000,- K¢, a za podminek dolozené kupni
smlouvy uzaviené s koupéchtivym.

- skute¢nost, Z<jll protipravné prevedl viastnictvi k pfedmétné stavbé na koupéchtivého, a to
jesté pred uplynutim tfimési¢ni lhaty stanovené predkupnikovi k pfijeti nabidky pfedkupniho prava,
s pravnimi ucinky zapisu v katastru nemovitosti k okamZiku 25.01.2021, &imz doSlo k poruseni
zakonného piedkupniho prava.

2. doporudila

Zastupitelstvu mésta Brna nesouhlasit s vyuZzitim pfedkupniho prava statutarnino mésta Brna dle § 3056
zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez &.p./ €.e., zpUsob vyuZziti
garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 3820, zastavéna plocha a
nadvofi o vyméfe 18 m2 v k.. Kralovo Pole, dle nabidky ze dne 9.4.2021.

Schvaleno jednomysiné 11 Cleny.
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Stanoviska dotéenych organu:

Odbor uzemniho planovani a rozvoje MMB

- aktualizované vyjadieni ze dne 16.10.2020 platné pro vSechny garaze v lokalité:

Predmétny pozemek je z hlediska platného Uzemniho planu mésta Brna souéasti nestavebni —
volné, navrhové plochy méstské zelené ostatni (ZO), ktera bude zamérné vytvofenou nahradou
za plGvodni pfirodni prostfedi a musi byt vefejné pFistupna.

Plochy ZO zahrnuji zejména parkové upravena vefejna prostranstvi, liniovou zelen, uliéni stromoradi,
izola€ni a ochrannou zeleri; v tomto pfipadé se jedna o budouci blok ochranné zelené podél sbérné
komunikace v ulici Sportovni.

OUPR MMB pro tplnost uvadi, Ze dle navrhu nového UPmB je predmétny pozemek souéasti
plochy prestavby, plochy komeréni vybavenosti s kompaktni strukturou zastavby 6-16 m (W/k3)
Vv rozvojové lokalité pod oznacenim KP-3.

OUPR MMB také dale upozorfiuje na to, ze dle kapitoly Il. 3., ptilohy &. 1 vyhlasky statutarniho mésta
Brna &. 2/2004 Uzemni plan mésta Brna, je podminéné pFipustné v navrhovych plochach zelené
docasné vyuziti existujicich objektll a volnych ploch pro funkci, kterd nebude v rozporu s funkénim
vyuzitim okolnich ploch, za podminky, Ze zplsob vyuziti umozni bezodkladné navraceni pozemku pro
realizovani zelené.

Odbor_uzemniho planovani_a rozvoje MMB z Gizemné planovaciho hlediska, s prihlédnutim
k navrhu nového UPmB, doporuéuje vyuziti predkupniho prava a z tohoto diivodu doporuéuje
nabyti stavby garaze nachazejici se na pozemku p.¢. 3835 v k.u. Kralovo Pole, obec Brno, do
vlastnictvi statutarniho mésta Brna.

Obdobné vyjadreni plati i pro pfipadné vyuziti predkupniho prava v budoucnu ke vS§em ostatnim garazim
v dané lokalité.

MC Brno — Kralovo Pole — vyjadreni bylo vyzadano.
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listy:1
druh:Smlouva

pfilohy:1

Statutarni mésto Brno
Dominikdnské namésti 196/1
Brno-mésto 602 00

mmb1es7d2d8832 Doruéeno; 09.04.2021

Malinovské namésti 624/3
Majetkovy odbor

Referat iri|ii“ i irbidkovych fizeni

Véc:  Nabidka uplatnéni predkupniho prava

Statutarni mésto Brno
// Magistrat mésta Brna

MMB/0168385/2021

STATUTARNI MESTO BRNO
MAGISTRAT MESTA BRNA
podateina

09 04 2021 .

’ Do3lo dne

|

|

W

& 1. MBS oo PL _:&

Dolo dne

Rebesovice, dne 9.4.2021

Jako vlastnika pozemku p.¢. 3820 v katastralnim Gzemi Krdlovo Pole, na néms se nachazi stavba
— garaz (fadovad gara? pfi ulici Chel€ického) ve vlastnictvi jiného vlastnika, zapsand na LV &. 7430, vas
oslovuji s nabidkou uplatnéni pfedkupniho prava na tuto stavbu v cené 310.000 K&. Zadam Vs timto
0 spé3né pisemné vyjadreni k pfipadnému uplatnéni pfedkupniho prava na tuto nemovitost —gardi.

Pfilohou ptikladdm kopii kupni smlouvy.

S pozdravem
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KUPNI SMLOUVA

dle ustanoveni § 2079 a nésl. zdkona & 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich piedpist
(déle jen ,,Ob&ansky zdkonik®), uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku mezi nasledujicimi smluvnimi
stranami (dale jen ,,Smlouva“):

1) Prodavajici:

_

a

2) Kupujici:

s

ddle také jako ,,Kupujici“ 5 ,,strana Kupujici
J puj. puj

vile uvedené subjekty json dile v textn spoleiné ognaioviny 163 jako ,,Smiluvai strany* i ,Ucastici

Smlouvy*
I
Uvodni ustanoveni
1.1 Strana Prodavajici vyslovné prohlasuje a doklada, Ze je vyluény vlastnikem niZe uvedené nemovité
véct:

Stavby bez ¢p./¢. ev., gardz, na pozemku p.¢. 3820

zapsano v katastru nemovitosti na LV ¢ 7430, vedeného u Katastrilniho dfadu pro Jihomoravsky
kraj, Katastrilni pracovisté Brno-mésto (déle jen ,,Katastralni ufad*), pro katastrilni tizemi Krilovo
Pole, obec Brno, okres Brno-mésto (dile jen , Pfedmét prevodu®). Pozemek neni ve vlastnictvi
Prodavajiciho a neni pfedmétem pfevodu.

II.
Piedmét Smlouvy

2.1, Strana Prodavajici touto Smlouvou prodava Pfedmét pfevodu vymezeny v ¢l. I. odst. 1.1 této
Smlouvy do vlastnictvi strany Kupujici, pfiem? strana Kupujici pfijima Pfedmé&t pfevodu a
nabyvi jej do svého vyluéného vlastnictvi, a to se viemi privy a povinnostmi a se vSemi
soucastmi a piisluSenstvim, s nimiZ strana Prodavajici Predmét prevodu uzivala nebo byla oprivnéna
uzivat, 2 soucasné se strana Kupujici zavazuje uhradit strané Prodavajici za Pfedmét pfevodu
sjednanou kupni cenu.
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31

3.2

3.3

II1.

Kupni cena a souvisejici ujednani

Ucastnici Smlouvy se dohodli na kupni cené za Pfedmét pi‘evodu ve vyst:

310.000,-K<

(slovy: tfi-sta-deset-tisic-korun-Ceskych),

[43

dale jen ,,Kupni cena™. Kupni cena je urcena po slevé dohodnuté v &astce 40.000,- K¢ (slovy:
étyﬁcet—tisic—korun—éesk;'fch), z pivodni  Castky 350.000,-K¢  (slovy: tfi-sta-padesat-tisic-korun-
Zeskyjch), kterd byla ucastniky ujednana, s ohledem na celkové stai pfedmétu pievodu a technického

stavu pfedmétu ptevodu.
Smluvni strany se dohodly, ze kupni cena bude uhrazena takto:
a) Castka predstavujici Kupni cenu ve vysi:

310.000,-K¢&

(slovy: tHi-sta-deset-tisic-korun-ceskych),

bude stranou Kupujici plné uhrazena z vlastnich zdrojt, a to bezhotovostni Ghradou nejpozdéji

do 10 (slovy: deseti pracovnich dnu),

em 22021, pfimo
Pekaiska 403/12,

od podpisu této Kupni smlouvy z étu strany Kupujici pod variabilnim symbol
na depozitni ucet advokatni uschovy Mgt. Milose Raboné, advokata, se sidlem

Brno, 602 00 Brno, 1C: 01173669, (dale jen ,,Schovatel®), kdy depozitni ucet advokatni uschovy
je veden u spolecnosti UniCreditBank Czech Republic and Slovakia, a.s., ¢islo uctu:

(dale té% jen ,,Depozitni ucet a!vo!tm uschovy®),

)

kdyz za timto Gcelem byla dneintho dne mezi shora uvedenymi Utastniky Smlouvy a
Schovatelem uzaviena Smlouva o advokatni tschové finanénich prostiedki a listin ¢.
2/2021 (dale téz jen ,,Smlouva o advokatni tschov&®), ktera blize upravuje podminky Ghrady
Kupni ceny na Depozitni cet advokatni ischovy a rovnéz podminky, za kterjch bude Kupni
cena nésledné vyplacena strané Prodévajici, pfi¢emz v souladu s piislusnymi ustanovenimi
Smlouvy o advokatni dschové zajisti Schovatel Ghradu Kupni ceny privné bezpednym zpisobem
podle dohody Smluvnich stran s tim, e zjim provedené uschovy finanénich prostredkl a
listin vyplyne jistota zaplaceni Kupni ceny pro stranu Prodavajici i jistota vkladu vlastnického
prava k Pfedmétu ptevodu pro stranu Kupujici. Utastnici Smlouvy svimi podpisy této Smlouvy
zhrovei potvrzuji, e podepsali vj$e uvedenou Smlouvu o advokatni uschové, a Ze svni
stanovenymi podminkami dispozic s finanénimi prostredky a listinami bez dalitho souhlasi.

Uhrada Kupni ceny se povazuje za uhrazenou okamzikem jejtho piipsani na Depozitni ucet

advokatni uschovy v plné Vysi.

Smluvni strany se dale dohodly na vyplaté Kupni ceny nasledujicim zpusobem:

a) Smluvni strany se dohodly, ze Schovatel vyda strané Prodavajici ¢astku ve vysi:

310.000,-K<
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3.4

3.5

4.1

(slovy: tfi-sta-deset-tisic-korun-éeskych),

bezhotovostni formou na penézni ucet &.u.:

vedeny u spole¢nosti Air Bank a.s., to vie pod variabilnim symbolem 22021 a to:
nejpozdéji do 5 (slovy: péti) pracovnich dna
poté, co mu bude stranou Prodavajici nebo stranou Kupujici predlozen:

- original nebo kopie vypisu LV z Katastralniho Gfadu potvrzujici zapis vlastnického
prava kPfedmétu pievodu ve prospéch strany Kupujici, a to konkrétné od
Katastralniho tfadu, pficemz piislusny LV vztahujici se k Pfedmétu pfevodu nebude rovnés
dotéen zidnym probihajicim fzenim o zméné pravnich vztaht k Piedmétu pfevodu a ani
jinym probihajicim (zejména soudnim, exekucnim, insolvenénim & spravnim) fzenim
zahdjenym stranou Prodavajici ¢i z d@vodd na jeji strané a ¢sti C 2 D tohoto LV budou
prosty jakéhokoliv zapisu vztahujictho se k Pfedmétu pfevodu a dile nebude dotéen ani
zadnou poznamkou spornosti dle ustanoveni § 24 Katastrilniho zikona, ani jakoukoli jinou
poznamkou uvedenou v ustanoveni § 22, § 23 a § 25 Katastralniho zikona. Probihajici fizeni
¢l jiné zapisy na piislusném LV iniciované stranou Kupujici & z didvodt na jeji strané
nebudou mit na provedeni vyplaty dle tohoto ustanoveni Smlouvy vliv.

Strana Kupujici dale vyslovné prohlasuje, Ze Kupni ceny uhradi vjluéné z vlastnich prostredkd, aniz
by byla k thradé Kupni ceny zapottebi jakakoli soucinnost jakéhokoli tfetiho subjektu.

Dostane-li se strana Kupujici do prodleni s thradou Kupni ceny vymezené v &. III. odst. 3.2 této
Smlouvy, mé strana Prodavajici pravo od této Smlouvy odstoupit, a to po uplynuti dodateéné lhity
k plnéni v délce 10 (slovy: deseti) pracovnich dnd, pficem? dodate¢na lhuta k plnéni pocina bez
dalstho béZet prvnim dnem prodleni strany Kupujici s provedenim Kupni ceny v plné vysi. Smluvni
strany sjednavaji, Ze neuhrazeni Kupni ceny vymezené v ¢l III. odst. 3.2 této Smlouvy stranou
Kupujici, a to ani v dodateéné lhaté 10 (slovy: deseti) pracovnich dni, zaklada strané Prodavajici vici
strané Kupujici privo na smluvni pokutu ve vysi 5% (slovy: péti-procent) z celkové Kupni ceny
splatnou do 30 (slovy: tficeti) kalendafnich dnii ode dne odeslani vyzvy k jeji Ghradé& strané
Kupujici. V piipadé, ze se Kupujici dostane do prodleni se slozenim dohodnuté kupni ceny z
divodi spocivajicich na strané Prodivajictho (napf. problém s ocenénim nemovitosti pro tcely
poskytnuti Gvéru z divodu na strané nemovitosti, prodleni Prodavajiciho s podpisem zastavni
smlouvy apod.), nebézi prodleni Kupujiciho ode dne nisledujictho po dni, kdy je Prodavajici v
prodleni se splnénim své pravni povinnosti. Lhita pro slozeni kupni ceny do advokatn{ tschovy se
prodluZuje automaticky o dobu, po kterou je Prodavajici v prodleni se splnénim své smluvni
povinnosti. Prodavajici je v prodleni se splnénim své pravni povinnosti ode dne nasledujiciho po dni,
kdy bude do sféry jeho dispozice, to je na adresu trvalého’ pobytu uvedenou vyse & na emailovou
adresu, doruceno oznimeni Kupujictho o tom, co je tieba splnit pro Uspé$né vyfizeni tvéru na
zaplaceni kupni ceny dle této smlouvy

Iv.
Prohlaseni Smluvnich stran
Strana Prodavajici vyslovné prohlasuje, Ze:

a) na Pfedmétu pfevodu nevaznou zidna vécni bfemena zapsani ¢i nezapsana, zastavy, ani jiné
pravni vady (zejména nijemni privo, podnijemni privo, omezeni pfevoditelnosti Pfedmétu
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b)

d)

g

h)

k)

pievodu v disledku exekuce vedene vad strané Prodavajici), které by omezovaly nebo
znemoznovaly jeho fadné uzfvani a vjkon vlastnického prava stranou Kupujici;

neexistuji 74dné jiné smlouvy ¢ dohody, ktere by ohledné Pedmétu prevodu zakladaly vyse
uvedena priva, jez dosud nejsou zapsina v katastru nemovitosti, pokud se tam zapisuji, a ani
nejsou u Katastrilniho Gfadu ohledné Pfedmétu pfevodu podany zadné navrhy, o nichz
dosud nebylo pravomocné rozhodnuto. Strana Prodavajici dile prohlasuje, Ze pravni vztahy
k Pfedmétu pievodu nejsou dotéeny zménou a 7e ji neni znima jakakoli tfeti osoba, ktera by
mohla k Predmétu pievodu pozadovat zapis poznamky spornosti dle ustanoveni § 985 a §
986 Obdanského zikoniku;

na Predmétu pfevodu neviznou zidné dluhy (zejména nedoplatky na energiich a jinych
povinnjch platbach), pficemz ve véci vypotadani pfipadnych preplatkd ¢ nedoplatkd
vzniklych do okamziku pfedani Ptedmétu prevodu plati mezi Smluvnimi stranami ujednani
obsazené v &l. V. odst. 5.4 této Smlouvy;

ke dni uzavieni této Smlouvy nebylo viici strané Prodavajici zahajeno insolvenéni fizeni a Ze
ii neni znimo, Ze by na ni byl podan insolvenéni navth; soucasné strana Prodavajici
prohlasuje, ze vaci ni neni vykonatelné zidné rozhodnuti orginu vefejné moci a Zze
neexistuje ani 74dna jini vefejna ¢i soukromi listina, ktera by mohla byt podkladem pro
podani navrhu na nafizeni exekuce & vykon rozhodnuti;

si 74dna tieti osoba nedini jakékoliv pravo nebo narok (zejmena narok na vlastnictvi, najemni
pravo & vécné bfemeno) ve vztahu k Predmétu prevodu, vyplyvajici zejména z restitucnich,
rehabilita¢nich a jinjch obdobnych piedpist;

nema 74adné nedoplatky na danich, poplatcich a jinych povinnych platbach, ani nedoplatky ¢i
dluhy, na zakladé kterjch, by mohl vzniknout jakykoli zivazek ¢i omezeni tykajici se
Pfedmétu pfevodu (zejména jakékoli zastavni pravo, & vécné bfemeno) a které by mohly
vést k omezeni prav naklidat s Pfedmétem pfevodu a k pHipadnému uspokojeni naroki
tretich osob zpenézenim Pfedmétu pfevodu;

k Pfedmétu prevodu nema piedkupni pravo zadna osoba, stat, jiny organ vefejné moci ¢i
urad;

nebéi 74dné spory, zejména soudni, a to vletné sport pted rozhodci nebo rozhodéimi
soudy, vztahujici se k Pfedmétu pfevodu, a to ani spory tjkajici se nijemnich a sousedskych
vztaht, nebéi zadné spravni fizeni & jiné obdobné fizend, a to ani fizeni pfed Katastralnim
Gfadem tykajici se Pfedmétu pfevodu, nebylo vydano 74dné rozhodnuti, které by zakazovalo
uzivat pfedmét smlouvy urditym zptsobem nebo vieobecné jako takovy a Pfedmét pfevodu
neni v pHisluiném vefejném seznamu pfedmétem poznamky spornosti;

Piedmét pievodu nebyl viozen do zakladniho kapitilu 74dné obchodni spolecnosti, druzstva,
nadace, nada¢niho fondu ¢ jiného pravniho subjektu;

Piedmét pfevodu neni dotcen jakoukoli poznimkou uvedenou v ustanoveni § 22 a nasl.
Katastralntho zdkona a neni ji ani znama jakikoli skutecnost, ktera by pro takovou
poznamku byla podkladem.

Strana Prodavajici ma uzavienou najemni smlouvu k pozemku p.¢. 3820 v Obci Brno, k.u.
Kralovo Pole na kterém pfedmét prevodu lezi a to s vlastnikem pozemku Méstem Brnem,
zastoupenjm méstskou ¢asti Krilovo Pole.

Strana Prodavajici prohlasuje, Ze vyse uvedena prohlaseni jsou pravdiva ke dni podpisu této Smlouvy
a dile se zavazuje, 7e po podpisu této Smlouvy neucini zadneé pravni jednani, na zakladé kterého, by
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4.2

4.3

4.4

4.5

5.1

5.2

doslo k poruseni jakéhokoliv z vySe uvedenjch prohlaseni nebo by se jakékoliv z vyse uvedenjch
prohlaseni stalo nepravdivym. Strana Prodavajici bere vyslovné na védomi, e v ptipadé, ze by se
nékteré z jejich prohlaseni uvedenych v ¢l IV. odst. 4.1 této Smlouvy ukazalo po podpisu této
Smlouvy jako nepravdivé, bude mit tato skutecnost povahu vady na Ptedmétu pfevodu ve smyslu
ustanoveni § 2099 a nasl. Obcanského zakoniku, popiipadé vady skryté na Predmétu prevodu dle §
2129 odst. 2 Obcanského zakoniku.

Strana Kupuyjici vyslovné prohlasuje, Ze:

a) si Predmét pfevodu fidné a podrobné prohlédla, seznimila se detailné s jeho faktickym
stavem a jeho opotfebenim, kdy dle stavu pfedmétu pfevodu byla dohodnuta sleva z kupni
ceny, a dale se seznamila s privnim stavem Pfedmétu pfevodu zapsaného na pfislusném LV
v katastru nemovitosti k datu podpisu této Smlouvy, a v tomto stavu jej kupuje;

b) je oprivnéna tuto Smlouvu uzaviit a plnit zavazky v ni obsazené, ze neexistuje adny
zavazek vici jiné tfeti osobé, ani nirok statu, finanéniho ufadu nebo jiného orginu statni
spravy nebo samospravy, kteryj by strané Kupujici branil uzaviit a plnit tuto Smlouvu, e
nebylo vi¢i ni zahijeno insolvencni fizeni a Ze ji neni znimo, Ze by na ni byl podin
insolvencni navrh.

Strana Prodavajici vyslovné prohlasuje a zarucuje, Ze od okamziku uzavieni této Smlouvy do
okamZiku zapisu vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti dle této Smlouvy, neprevede své
vlastnické pravo, neziidi k Pfedmétu pfevodu zadna vécna bfemena, zastavni ani podzastavni pravo,
najemni priva ani jind prava tfetich osob, & Ze nevzniknou zadné jiné pravni vady Pfedmétu
prevodu, které by Predmét pfevodu jakkoliv zatéZovaly a znemoztiovaly tak jeho fidné uivani a
vykon vlastnického priva stranou Kupujici, a dile, Ze nedojde z divoda na strané Prodavajici ke
zhorsent faktického stavu Pfedmétu pfevodu ¢ k jeho stavebnim dpravam.

Smluvni strany sjednavaji, ze v pfipadé poruseni ustanoveni ¢l. IV. Odst. 4.3. této Smlouvy stranou
Prodavajici zaklada strané Kupujici viéi strané Prodavajici pravo na smluvni pokutu ve vysi 5%
(slovy: péti-procent) z celkové Kupni ceny splatnou do 30 (slovy: tficeti) kalendafnich dni ode
dne odeslani vyzvy k jeji uhradé& strané& Prodavajici.

Smluvni strany dale vyslovné prohlasuji, Ze mezi nimi nedoslo k jakymkoli vedlej$im uvjednanim
uvedenym v ustanoveni § 2128 Obdanského zékoniku (zejména pak kujednini o vyhradé
vlastnického prava, o privu zpétné koupé, o zikazu zcizeni nebo zatiZeni, o vyhradé predkupniho
prava nebo lepsiho kupce, jakoZ i pro ujednani o koupi na zkousku).

V.
Dalsi ujednani Smluvnich stran
Smluvni strany se dohodly, Ze Pfedmét pfevodu bude vyklizen a predan strané Kupujic:

nejpozdéji do 10 (slovy: deseti) kalendainich dni

od okamziku, kdy bude Schovatelem provedena vyplata ¢asti Kupni ceny strané Prodavajici dle &L
IIL. odst. 3.3 pism. a) této Smlouvy. O pfedini a prevzeti Pfedmétu pievodu bude mezi Smluvnimi
stranami sepsan pfedavaci protokol.

Utastnici Smlouvy se dohodli na tom, ze do okamziku protokolarniho pfedani Pfedmétu prevodu
nese nebezpedi ptipadné vzniklé skody na Pfedmétu pfevodu strana Prodavajici, a to véetné $kody,
ktera by pfipadné vznikla na majetku tfetich osob v souvislosti s uzivinim Pfedmétu pfevodu. Strana
Prodavajici nese do okamziku protokolimiho pfedini Pfedmétu ptevodu hradit naklady spojené
s jeho vlastnictvim a uzivinim. Zaroven do okamziku protokolirniho pfedini Predmétu pfevodu
nalezi strané Prodavajici plody a uzitky Pfedmétu pfevodu. Od okamziku protokolérniho predani
nese nebezpeci piipadné vzniklé skody na Pfedmétu pfevodu strana Kupujici, a to véetné $kody,
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7.8

7.9

V Brné dne 221

s poskytnutim soucinnosti dle piedchozi véty, je tato 2€ smluvnich stran povinna nahradit veskerou
tkodu, kterd v dasledku toho vznikne druheé smluvni strane.

Smluvni strany S€ dohodly, ze Pro poteby dorucovani jak}'fchkoli pisemnosti (dile jen jako
,,Zésilka“) budou uzivat dorucovaci adresy uvedené u oznaceni Smluvnich stran v tvodu této
Smlouvy. Pokud dojde v mezidobi od podpisu této Smlouvy do doby, nez bude vlastnické pravo
strany Kupujici vyznaceno na prislusném LV v katastru nemovitost, ke zméné trvaleho pobytu nebo
dorucovaci adresy nékteré ze smluvnich stran, je povirmosti takoveé smluvni strany, & niz ke zméné
doslo, pisemné informovat O této skute¢nosti ostatni ucastniky této Smiouvy. V pﬁpadé, 7e jedna z¢€
gmluvnich stran nesplni tuto svou oznamovack povinnost dle piedchozi véty, plat adresa, kterd je

’

uvedena u oznaceni Smluvnich strant v avodu této Smlouvy. Povinnost Smluvnich stran dorudit
Zasilku je spinéna 3. (slovy: tretim) pracovnim dnem po jejfim odeslani prosti:ednictvim

v

provozovatele poétovnich sluzeb, a to bez ohledu na jeji pi:ipadné odmitnuti, neprevzeti é
nevyzvednut jejim adresatem.

Ucastnici Smlouvy vislovné prohlaéuji, se jsou plné svépravni, to Splouvu uzaviraji ze SV€ vule
svobodné, urdite, srozumitelné 2 vazne, nikoliv Vv dsni ¢ za napadné nevy'fhodn}'lch podminek,

Smlouvu si pred jejim podpisem fadné a dikladné precetli a veskerym ustanovenim rozumi 2 souhlasi

s nimi, na dtkaz ¢eho, mimo jiné nize pﬁpojuji své vlastnorucni podpisy-

Prodavajici
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ku p.€. 3820 v k.u. Kralovo Pole

dkupni pravo - garaz na pozem
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@@] predkupni pravo - garaz na pozemku p.¢€. 3820 v k.u. Kralovo Pole
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