Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/28. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 22.6.2021

123. Nabidka predkupniho prava ke stavhé bez ¢.p./C.e., zplisob
vyuziti garaz, postavené na pozemku p.c. 3646/2 v k.a. Zidenice

Anotace
Nabidka zdkonného predkupniho prava ke stavbé garaze dle § 3056 NOZ.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi - nabidku spole¢nosti JULINEK s.r.0., se sidlem Jilkova 2023/173, Zidenice, 615 00
Brno, ICO: 255 37 130, zastoupené jednatelem Jitkou Julinkovou, zapsané v OR
vedeném KS v Brné, odd. C, vl. 31299 (déle jen ,spol. JULINEK s.r.0.“), na vyuZiti
predkupniho préva dle § 3056 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném
znéni, dorucenou dne 16.4.2021, ke stavbé bez ¢.p./¢.e., zpUsob vyuziti garaz,
postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 3646/2, zastavéna
plocha a naddvori o vymére 13 m2 v k.0. Zidenice, za kupni cenu ve vy$i 310.000,- K&,
a za podminek dolozené kupni smlouvy uzavrené s koupéchtivym a dohody o
advokatni uschové penéz.

- skute¢nost, Ze spol. JULINEK s.r.o nabyla vlastnictvi k pfedmétné stavhé
protipravné, a to z titulu poruseni zakonné nabidky predkupniho préva, nebot
predchozi vlastnik stavby neucinil predkupnikovi, tj. statutarnimu méstu Brnu
zakonnou nabidku predkupniho prava a prevedl v roce 2019 vlastnictvi na spol.
JULINEK s.r.o (koupéchtivého) za kupni cenu ve vysi 150.000,- K&, a to s pravnimi
ucinky zapisu v katastru nemovitosti k okamziku 03.04.2019, ¢imz doslo k poruseni
zakonného predkupniho prava.

2. nesouhlasi - s vyuzitim predkupniho prava statutdarniho mésta Brna dle § 3056 zakona ¢.
89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez ¢.p./C.e., zpusob
vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna p.c¢.
3646/2, zastavéna plocha a nadvoii o vymére 13 m2 v k.. Zidenice, dle nabidky ze
dne 16.4.2021.

Stanoviska

Material byl predlozen k projednani RMB na schiizi R8/155, konané dne 16.6.2021.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Sestava vytvorena 15.6.2021 v 13:42 12 Vygenerovdno programem eMMB

Strana 1 /21



Zpracovatel

Elektronicky podepséno

vedouci odboru - Majetkovy odbor

15.6.2021 v 10:46

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno

vedouci Gseku - Usek 2. ndméstka primétorky
10.6.2021 v 13:23

Sestava vytvorena 15.6.2021 v 13:42 2/2 Vygenerovdno programem eMMB

Strana 2 / 21



Obsah materialu
Navrh usneseni

sfr|n]e]

Obsah materialu

LW | =
1 1
W N

Duvodové zprava

Priloha (Priloha materidlu-JULINEK s.r.o..pdf)

7-17

Priloha (majetkova mapa - JULINEK s.r.0.-2.pdf)

18-18

19-19

Priloha (upmb platny - JULINEK s.r.0.-2.pdf)

20-20

(

Priloha (letecky snimek JULINEK s.r.0.-2.pdf)
(
(

Priloha (novy upmb - JULINEK s.r.0.-2.pdf)

21-21

Strana 3 / 21



Duvodova zprava:

Uvod:

Predmétem predkladaného materialu je nabidka spoleénosti JULINEK s.r.o., se sidlem Jilkova
2023/173, Zidenice, 615 00 Brno, ICO: 255 37 130, zastoupené jednatelem Jitkou Julinkovou, zapsané
v OR vedeném KS v Brné, odd. C, vl. 31299 (dale jen ,spol. JULINEK s.r.0.“), na vyuziti predkupniho
prava dle § 3056 zak. €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni, doru¢ena dne 16.4.2021, ke
stavbé bez ¢€.p./C.e., zplUsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna
p.¢. 3646/2, zastavéna plocha a nadvofi o vymére 13 m2 v k.u. Zidenice.

Nabidka predkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrzel dne 16.4.2021 nabidku spoleénosti JULINEK s.r.o., na vyuZiti
predkupniho prava dle § 3056 zak. €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez
¢.p./C.e., zpUsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.c.
3646/2, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 13 m2 v k.u. Zidenice, za kupni cenu ve vysi 310.000,-
KE&, a za podminek doloZzené kupni smlouvy uzaviené s koupé&chtivym a dohody o advokatni uschové
penéz.

Dle § 2143 NOZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc pfedkupnikovi ke koupi dospéje uzavienim
smlouvy s koupéchtivym.

Dle § 3056 zak. ¢.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale jen NOZ), vlastnik pozemku, na némz je zfizena
stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich predpist souéasti pozemku a nestala se soucasti
pozemku ke dni nabyti u€innosti tohoto zakona, ma ke stavbé prfedkupni pravo a vlastnik stavby ma
predkupni pravo k pozemku. Na zakladé uvedeného ustanoveni NOZ vzniklo ke dni 1. 1. 2014
statutarnimu méstu Brnu, jakozto vlastnikovi vySe uvedeného pozemku, pfedkupni pravo k budové,
ktera je na tomto pozemku umisténa, a vlastnikim budovy vzniklo vaéi statutarnimu méstu Brnu
predkupni pravo k pozemku, na kterém je budova umisténa.

Zakonna |hata pro prijeti nabidky je tfimésiéni s tim, Zze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané lh(té
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 NOZ) a tato |Ihuta uplyne k datu 16.7.2021.

Poruseni predkupniho prava:

Spol. JULINEK s.r.o nabyla vlastnictvi k pfedmétné stavbé protipravné, a to z titulu poru$eni zakonné
nabidky pfedkupniho prava, nebot pfedchozi vlastnik stavby neucinil pfedkupnikovi, tj. statutarnimu
méstu Brnu zakonnou nabidku predkupniho prava a preved! v roce 2019 vlastnictvi na spol. JULINEK
s.r.o (koupéchtivého) za kupni cenu ve vysi 150.000,- K&, a to s pravnimi uCinky zapisu v katastru
nemovitosti k okamziku 03.04.2019, ¢imz doSlo k poruSeni zakonného pfedkupniho prava.

Spole€nost tak nabyla garaz za celkovou kupni cenu ve vysi 150.000,- K& a v ramci pfedkupniho prava
¢ini nabidkova cena 310.000,-, coz vice jak dvojnasobny rozdil nabidkové kupni ceny oproti pofizovaci
kupni cené, za kterou spol. JULINEK s.r.o protipravné nabyla do vlastnictvi.

Timto protipravnim jednanim tak bylo znemoznéno predkupnikovi uplatnit své zakonné pravo na vyuziti
predkupniho prava, které mu pfislusi v souladu s ust. § 2147 — 2148 dle zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, v platném znéni.

Obc¢ansky zakonik vSak pamatuje a upravuje zakonnym zpuUsobem obdobné situace poruseni
predkupniho prava v neprospéch pfedkupnika nasledujicim zpisobem:

V souladu s § 2144 odst. 1 az 2 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v plathém znéni, ma predkupnik
pravo domahat se vuéi nastupci druhé strany, jenz véc nabyl koupi nebo zplsobem postavenym
ujednanim o predkupnim pravu koupi na roven, aby mu véc za prisluSnou Uplatu preved| a prechazi na
ného povinnost nabidnout predkupnikovi véc ke koupi za podminek, kterymi byl vazan jeho predchidce
(netyka se podilu nabytého v drazbé z uredni moci — viz vyse).

Pozn.:

Obdobnym zplsobem, tj. poruSenim zakonného predkupniho prava, nabyla spole¢nost v roce 2019 do
vlastnictvi rovnéz sousedni garaz, postavenou na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢.
3646/7, zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 13 m?2, a to za kupni cenu ve vysi 202.000,- K&.
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K této rovnéZ protipravné nabyté stavbé gardZe udinila spol. JULINEK s.r.o. vaéi SMB nabidku
predkupniho prava, doru¢enou dne 16.12.2020 a ZMB na svém Z8/24. zasedani, konaném dne
16.2.2021, nesouhlasilo s vyuzitim PP ani s uplatnénim prav z poruseného predkupniho prava.

Pozn.:

Spol. JULINEK s.r.0. mj. v roce 2019 pozadala o odprodej pozemk(i p.¢. 3646/2 a p.¢. 3646/7, oba v k.U.
Zidenice, dotéenych stavbami garaZi ve vlastnictvi této spoleénosti. RMC Brno-Zidenice na své 14.
schuizi dne 8.7.2019 nejprve nedoporugila prodej pozemki spoleénosti, aviak na své 18. schiizi RMC
ze dne 7.10.2019 své usneseni revokovala a doporuéila odprodej pozemku p.&. 3646/7 a 3646/2, oba
v k.. Zidenice spol. JULINEK s.r.o.

Popis:

VySe specifikovana stavba garaze bez &.p./8.e. umisténa na pozemku p.§. 3646/2 v k.u. Zidenice je
fadova garaz, umisténa ve vnitrobloku bytovych domu na ulici Strakatého. Sousedici fadova garaz na
pozemku ve vlastnictvi SMB p.&. 3646/7, k.u. Zidenice, byla rovnéz ve vlastnictvi spoleénosti — viz pozn.
vyse.

Pozemek p.&. 3646/2, k.u. Zidenice je svéfen méstské &asti Brno-Zidenice dle kat. Il — Obytné domy a
pozemky, které tvofi jeden funkéni celek.

Dle sdé&leni MC Brno-Zidenice je pozemek pod stavbou pronajiman na zakladé najemni smlouvy.

Dle OUPR MMB je pozemek p.&. 3646/2, k.u. Zidenice z hlediska Uzemniho planu mésta Brna (UPmB)
soucasti stabilizované plochy bydleni s podrobnéjSim ucelem vyuziti plocha €istého bydleni (BC).

Pozemek neni dotéen zadnou navazujici Uzemné planovaci dokumentaci ani verejné prospésnou
stavbou &i vefejné prospésnym opatienim.

V navrhu pfipravovaného nového UPmB je u predmétného pozemku planovano obdobné vyuziti,
a to stabilizovana plocha bydleni.

OUPR MMB z tizemné planovaciho hlediska neshledava diivody k vvuijti predkupniho prava, a proto
nedoporuduje nabyti stavby bez €.p./€.e. na pozemku p.¢. 3646/2 v k.U. Zidenice do vilastnictvi SMB.

Cena:
Jedna se o fadovou garaz na pozemku mésta p.&. 3646/2 o vymére 13 m2 v k.U. Zidenice.

Realizované prodeje garazi v okoli:

2019 ul. Blodkova, sousedni fadova garaz, bez pozemku 150.000,- K¢&
ul. Skorkovského, garaz s pozemkem 180.000,- K&
ul. Nezamyslova, fadova garaz, bez pozemku 360.000,- K&
ul. Jilkova, garaz bez pozemku 200.000,- K&
ul. Slatinska, fadova garaz s pozemkem 180.000,- K&
ul. Vini¢ni, fadova garaz, s pozemkem 280.000,- K&

Spole¢nost JULINEK s.r.0. koupila pfedmétnou garaZ porugenim pfedkupniho prava za kupni cenu ve
vySi 150.000,- K& a nyni prodava za 310.000,- K&, tj. navySeni oproti pofizovaci cené o 160.000.- K&.

Nabidkova cena ve vySi 310.000,- K& lezi pfi horni hranici intervalu realizovanych cen.

S ohledem na vySe uvedené lze pouze v piipadé zvySeného zajmu o koupi garaze nabidkovou cenu
ve vySi 310.000,- K& v ramci predkupniho prava akceptovat.

Zaver:
V navaznosti na vySe uvedené k této nabidce predkupniho prava je organiim statutarniho mésta
Brna predkladan nyni tento navrh usneseni:

- nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna dle § 3056 zakona €. 89/2012
Sb., obéansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez ¢.p./€.e., zplUsob vyuziti garaz, postavené
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na pozemku ve vlasgnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 3646/2, zastavéna plocha a nadvori o
vyméie 13 m? v k.U. Zidenice, dle nabidky ze dne 16.4.2021,

a to s prihlédnutim ke stanoviskiim OUPR MMB a MC Brno-Zidenice a v neposledni fadé také
s prihlédnutim ke skute¢nosti, Ze spoleénost nabyla vlastnictvi ke garazi porusenim
predkupniho prava v roce 2019 za kupni cenu 150.000,- K¢ a nyni stejnou garaz nabizi za cenu
dvojnasobné vyssi, tj. za 310.000,- K¢.

Material nebyl z éasovych duvodu predlozen k projednani Komisi majetkové RMB.

Material byl predlozen k projednani RMB na schiizi R8/155, konané dne 16.6.2021.

Stanoviska dotéenych organii:

Odbor tzemniho planovani a rozvoje MMB

Dle OUPR MMB je pozemek p.&. 3646/2, k.u. Zidenice z hlediska Uzemniho planu mésta Brna (UPmB)
soucasti stabilizované plochy bydleni s podrobnéj$im ucelem vyuziti plocha Cistého bydleni (BC).

Pozemek neni dotéen Zadnou navazujici Uzemné planovaci dokumentaci ani vefejné prospésnou
stavbou Ci vefejné prospésSnym opatienim.

V navrhu pfipravovaného nového UPmB je u predmétného pozemku planovano obdobné vyuziti,
a to stabilizovana plocha bydieni.

OUPR MMB z Gizemné planovaciho hlediska neshledava divody k vyuziti predkupniho prava, a
proto nedoporucuje nabyti stavby bez ¢.p./€.e. na pozemku p.¢. 3646/2 v k.u. Zidenice do
vlastnictvi SMB.

MC Brno-Zidenice
- vyjadfeni z 24.8.2020:

ZMC Brno-Zidenice jiz na svém 9. zasedani dne 6.5.2020 projednalo zadost MO MMB o vyjadieni
K vyuziti ¢i nevyuziti poruseného predkupniho prava ke koupi stavby garaze p.¢. 3646/2 v k.u.
Zidenice, kdy ZMC doporuéilo ZMB souhlasit s vyuzitim predkupniho prava na stavbu garaze na
vySe uvedeném pozemku.

MC€ B[no-Zidepice k uvedenému prijatému usneseni ZMC ve svém dopisu z 24.8.2020 upiesiiuje,
ze MC Brno Zidenice ponechava na zvazeni statutarniho mésta Brna, zda predkupni pravo
vyuzije Ci nikoli.
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Statutarni mésto Brno
Magistrat mésta Brna

i W

bles7d2dad7d Dorugeno: 16.04.2021

Statutarni mésto Brno
Dominikanské namésti 196/1
602 00 Brno

V Brné dne 12. 4. 2021

Nabidka predkupniho prava

Véazeni,

spolec¢nost JULINEK s.r.0., se sidlem Jilkova 2023/173, Zidenice, 615 00 Brno, IC: 255 37 130,
je vlastnici stavby bez ¢p/Ce, garaz, postavené na pozemku parc.¢. 3646/2, zapsané na LV €. 5030
pro k.i. Zidenice, obec Brno, u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté

Brno-meésto.

Vlastnikem pozemku pare.¢. 3646/2 v k.. Zidenice je Statutarni mésto Brno.

Ve smyslu ust. § 3056 obcanského zakoniku, vlastnik pozemku, na némzZ je ziizena stavba, kterd se
nestala soucéasti pozemku, ma k této stavbe predkupni pravo.

S ohledem na shora uvedené Vam ¢inime tuto nabidku pfedkupniho prava a nabizime Vam ke
koupi stavbu bez €p/Ce, garaz, postavenou na pozemku parc.c. 3646/2, zapsanou na LV ¢&. 5030
pro k.. iidenice, obec Brno, u Katastralniho tradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracoviSté Brno-mésto, za kupni cenu ve vysi 310.000,- K¢ s tim, Ze cela kupni cena bude sloZena
do advokatni aschovy JUDr. RiZeny Valdhansové, advokatky, se sidlem Jaselska 17, 602 00
Brno, na bankovni tcfet vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,
¢.1. _Vlastnik pozemku je povinen nejpozdéji do 3 mésici po obdrZeni této
nabidky slozit na et advokatni uschovy kupni cenu ve smyslu § 2148 obcanského zikoniku.
Kupni smlouva nabude i¢innosti sloZzenim kupni ceny do advokatni tischovy.

Prosim, sdélte nam, zda mate zdjem o koupi shora popsané stavby ¢i se tohoto predkupniho prava
vzdavate.

V pfiloze ptedkladame kupni smlouvu na pfedmétnou stavbu uzavienou s kupujici.

Dékujeme a jsme s pozdravem y

zast. jednatelkou Jitkou Julinkovou
Ptiloha
Kupni smlouva
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Kupni smlouva

n4 vsoulddu s ust. § 2079 a nasl. z. ¢. 89/2012 Sb., obéansky zékonik v platném znéni

i g K sér.o. 5 .
E¥SPllkova 2023/173, Zidenice, 615 00 Brno
IC: 25537 130
zastoupend jednatelem Jitkou J ulinkovou
zapsana v obchodnim rej stfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, odd. C, v1. 31299
dale jako prodavajici

a

dale jako kupujici

: L.
1.1.  Prodavajici prohlasuje, Ze je vlastnici stavby bez &p/Ce, garaz, postavené na pozemku parc.C.
3646/2, ktery je ve vlastnictvi Statutdrnfho mésta Brna, zapsané na LV & 5030 pro k..
- Zidenice, obec Brno, u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Brno-mésto (déle jen predmét pfevodu). Pozemek parc.C. 3646/2 je ve vlastnictvi jiného
vlastnika a je zapsan na LV C. 10001 pro k.u. Zidenice, obec Brno, u Katastralniho ufadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mé&sto a neni predmétem pievodu.

IL.
71  Prodivajici JULINEK s.r.o. touto smlouvou pr o d 4 vi kupujel I
predmét prevodu popsany shora veetné viech soucasti a pfisluSenstvi, s pravy
a povinnostmi s pfedmétem pfevodu spojenymi a kupujici _pfedmét prevodu

kupujeado svého vlastnictvi p¥ijim 4.
1I1.

IL.1. Prodéavajici a kupujici se dohodly, Ze celkové kupni cena za pfedmét prevodu &ini &astku ve,
vysi 310.000,- K¢ (slovy: t#i sta deset tisic korun &eskych). Souédsti kupni ceny je
provize realitni kanceldre, kterd prodej predmétu pievodu zprostiedkovala, ve vySsi
35.000,- K& Na zplsobu zaplaceni kupni ceny se prodavajici a kupujici dohodly takto:

— celd kupni cena ve vysi 310.000,- K& bude kupujici sloZena 7z vlastnich finan¢nich
zdrojii do advokétni wschovy JUDr. RuZeny Valdhansove, advokatky, se sidlem

Jaselskéa 17, 602 00- Brno, na s ecidlni Gdet vedeny u UniCredit Bank Czech Republic
and Slovakia, a.s., éuh nejpozd&ji do 10 pracovnich dnti ode dne

uplynuti lhity pro vyuziti nabidky predkupniho prava vlastnika pozemku Statutarniho
meésta Brna. .

IIL.2. Takto dohodnutd kupni cena je konetna a prodavajici jiz neni opravnéna z titulu pfevodu
ylastnického préava k pfedmeétu pievodu vznaset 34dné daldl finandni poZadavky vici
kupujici, a to ani do budoucna.

[11.3. Kupni cena sloZend do tschovy JUDz. RiZeny Valdhansové, advokatky se sidlem Jaselska
17, 602 00 Brno, bude vyplacena z advokatn{ uschovy dle samostatné dohody o advokatni

Gschové uzaviené mezi advokatkou, prodavajici a kupujici, a to takto: '
a) Gastku ve vysi 35.000,- K&, kterd dle zprostfedkovatelské smlouvy uzavien¢ mezi
prodavajici a realitni kanceléfi Jolly reality s.r.o., s¢ sidlem Blatného 26, 616 00 Brno,

Strana 1 (celkem 4)
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IV.1.

IV.2.

IV.3.

V.4

IV.5.

IV.6.

IC: 047 05 238, nalezi jako provize realitni kancel4fi, poukaze advokétka na bankovni
ucet realitni kanceldte, .. || NNJJEJE do 5 pracovnich dnd poté, co bude
advokatce predlozen névrh na vklad vlastnického prava pro kupujici k pfedmétu
pfevodu specifikovanému v ¢l 1. odst. 1.1. této dohody, opatieny razitkem ptislusného
katastralniho Gradu,
b) ¢&astku ve vysi 275.000,- K& poukdze advokatka na bankovni ucet urCeny prodavajici,
é.ﬁ._a to do 5 pracovnich dnd poté, co bude advokitce predloZen
VypIs z Katastru nemovitosti na predmét prevodu specifikovany v ¢l. L. této smlouvy,
kde jako vlastnice tohoto pfedmétu pfevodu bude uvedena kupujici a pfedmét prevodu
nebude zatiZen zastavnim pravem, vécnym bfemenem a jinymi pravnimi omezenimi,
vie svyjimkou omezeni, kterd vzniknou na zdkladé pravniho jedndni kupujici,
a pfeddvaci protokol k pfedmétu pievodu specifikovanému v ¢l 1. této smlouvy
vlastnoruéné podepsany prodavajici a kupujici. '

IV. , _
Prodévajici prohlasuje, Ze pfedmét prevodu je v jejim vlastnictvi, ze pfedmét pfevodu radné
nabyla, Ze do dnesniho dne vlastnickd préava k pfedmétu pfevodu nepozbyla, Ze jeji prava
k pfedmétu pievodu nejsou soudn& napadena nebo jinak zpochybnéna, Ze na predmétu
pfevodu nevéznou Z4dné dluhy, vécnd bremena, zastavni prava nebo jiné pravni povinnosti
nebo pravni vady. Vlastnik pozemku mé piedkupni pravo ke stavbé gardZe ve smyslu ust.

- § 3056 zékona ¢. 89/2012. Sb., ob¢ansky zakonik.

Prodavajici prohlasuje, Ze jako vlastnice pfedmétu pfevodu je opravnéna s pfedmétem
pfevodu disponovat a e ke dni podpisu této smlouvy jeji smluvni volnost nakladat
s ptedmétem prevodu neni omezena. Prodavajici se zavazuje stav uvedeny v tomto odstavcei
udrZet i po uzavieni této smlouvy a.neu€init az do doby vkladu vlastnického prava pro
kupujici dle této kupni smlouvy do katastru nemovitosti Zadny takovy pravni Utkon.
Prodévajici se zavazuje pfedmét prevodu nezatizit zadnymi pravy ve prospéch tfetich osob.

Prodavajici prohlasuje, Ze ke dni uzavieni této smlouvy neexistuji Zadnd nevyiizend uredni
rozhodnuti s vécnym u&inkem vztahujicim se k pfedmétu pievodu. Prodéavajict i kupujici
prohlauji, Ze proti nim neni zahdjeno insolvenéni fizenf a ani jim nejsou zndmy okolnosti,
které by zahajeni takového fizeni odiivodiiovaly.

Prodavajici prohlasuje, Ze ke dni uzavieni této smlouvy nema 74dné zavazky, v disledku
nichZ by bylo vedeno nebo mohlo byt vedeno exekucni fizeni vidi ni jako povinné, a to
formou prodeje predmétu prevodu nebo zifzenim soudcovského nebo exekutorského
zéstavniho prava k pfedmétu prevodu. Prodéavajici dale prohlasuje, Ze ke dni podpisu této
smlouvy nema Z4dné datiové dluhy vici pifsluSnému sprévci dang, takZze sprivce dané nema
zékonny divod rozhodnout o uplatnéni zdkonného zastavniho préva k pfedmétu ptevodu.

Prodavajici a kupujici prohlasuji, Ze proti nim neni vedeno 74dné fizeni, které by bylo
zpiisobilé zpochybnit platnost ¢i u€innost této smlouvy, nebo které by se mohlo dotykat
pfedmétu pfevodu a prav a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy.

Prodéavajici prohlasuje, Ze sezndmila kupujici se stavem pfedmétu prevodu. Prodavajici
upozornila kupujici, Ze stavba garaie je postavena na pozemku ve vlastnictvi Statutarniho
mésta Brna, které ma jako vlastnik pozemku piedkupni pravo ke stavbé gardZe ve smysh%
ust. § 3056 zékona ¢ 89/2012. Sb., oblansky zdkonik. Prodavajici u€inila Vlastnikov%
pozemku nabidku pfedkupniho prava. Cena za néjem pozemku ¢&ini 48,- K&/m?/rok. Zadni

ast gardZe je zdénd a boéni strany jsou z plechu.

Kupujici prohlasuje, Ze byla sezndmena se stavem pfedmétu prevodu pii osobni prohlidce
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dne 31. 3. 2021 a byla prodavajici upozornéna, e do garaZe neni pfivedena el. energie.
Kupujici prohlasuje, Ze si predmét pfevodu prohlédla a ve stavu, v jakém se nachazi ke dni
uzavieni této smlouvy, pfedmét pfevodu za dohodnutou kupni cenu kupuje.

IV.7. Prodavajici prohlaSuje, Ze do okamZiku podpisu této smlouvy neuzaviela s jinou osobou
jinou smlouvu o pfevodu vlastnického prava k predmétu prevodu dle této smlouvy, ani jej
jinak nezatiZila a Ze ji neni zndm prechod vlastnického préva na tieti osobu. Prodévajici se
zarovell zavazuje, Ze neuzavie s jinou osobou jinou smlouvu o pfevodu vlastnického prava
k pfedmétu pievodu dle této smlouvy. do provedeni vkladu vlastnického prava pro kupujici
k pfedmétu pfevodu do katastru nemovitosti.

IV.8. Prodavajici a kupujici se dohodly, Ze nebezpeéi $kody na véci a nahodilé zkazy, jakoZ
i veskeré uzitky s pfedmétem prevodu spojené, prechazi na kupujici dnem predani predmétu
pfevodu prodavajici a pfevzetim kupujici, o ¢emZ bude prodavajici a kupujici sepsan
piedavaci protokol. -;

. i
V.

V.1.  Vlastnické pravo k pfedmétu ptfevodu prejde na kupujici vkladem vlastnického prava do

katastru nemovitosti.

V.2, Smluvni strany se zavazuji poskytnout si maximélni soudinnost pfi spravnim ¥zeni
"o povoleni vkladu vlastnického préava pted katastrdlnim ufadem. Smluvni strany se zavazuji
pro pfipad, Ze by katastralni tfad z jakéhokoliv divodu pierusil fizeni o povoleni vkladu
vlastnického prava pro kupujici, poskytnout si vzajemnou soudinnost pfi odstranéni vad
podéni, které jsou vytykany piislu§nym katastralnim ufadem.

V.3. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze v pfipadg, Ze bude-li ndvrh na vklad vlastnického
prava podany podle této kupni smlouvy zamitnut & ¥izeni bude zastaveno s tim, ze vklad
vlastnického prava pro kupujici nebude povolen, tato smlouva zanikd, pficemz se smluvni
strany zavazuji sjednat do 14 dni ode dne, kdy nabude pravni moci rozhodnuti, kterym se
vklad prava podle této smlouvy zamitd nebo se fizeni pravomocné zastavuje novou kupni
smlouvu, kterd nahradi pivodni kupni smlouvu, a to ve stejném rozsahu a za stejnych
podminek, zejména cenovych, pii odstranéni ptipadnych vad, které byly piekazkou pro
provedeni vkladu z této kupni smlouvy.

V.4. Pokud by piislusny katastralni Grad pravomocné rozhodl o nepovoleni vkladu z divodd na
strané prodavajici a ta by nebyla schopna diivod nepovoleni odstranit ani ve 1hité 14 dnt, je
kupujici opravnéna od této kupni smlcuvy odstoupit.

. VL
VI.1. Smluvni strany se dohodly, Ze prodévajici pfedmét pfevodu predd kupujici nejpozd&ji do
5 dnit ode dne, kdy se kupujici stane vlastnici pfedmétu pfevodu.

V1.2. O faktickém predani a prevzeti pfedmétu ptevodu sepidf smluvni strany preddvaci protokol.
Termin faktického predéni aprevzeti piedmétu prevodu sdéli proddvajici kupujici
prokazatelnym zptisobem. V piipadé, Ze se kupujici v domluveny termin k predani
a prevzeti pfedmétu prevodu nedostavi nebo se sice dostavi, avSak odmitne pievzit predmét
pievodu nebo podepsat p¥islusny predavact protokol, bude pro uéely vyplaceni kupni ceny
z advokétni tGschovy nahrazen pfedévaci protokol o pfedani a pfevzeti pfedmétu pfevodu
prohldSenim prodavajici a dvou nezudastnénych osob . osv&dujicich, Ze se kupujici
v domluveny termin k predani a prevzeti pfedmétu prevodu nedostavila, nebo sice dostavila,
av$ak odmitla podepsat ptislusny preddvaci protokol.
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V1.3. Prodavajici dile prohlaSuje, Ze na prevadéném piedmétu pievodu nevéznou Zadnd uzivaci
préava tretich osob.

~ VIL
VIL1. Smluvni strany timto vyslovné souhlasi, aby byl u Katastralnfho ufadu pro Jihomoravsky

kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, proveden vklad vlastnického prava ve prospéch
— bytem| "

jako vlastnika pfedmeétu prevodu specifikovaneho v cl. 1.

V111
VIIL1. Prodavajici a kupyjici se dohodly, ze prodéavajici je opravnéna od této smlouvy odstoupit
v piipadg, Ze kupujici neslozi do advokétni uschovy celou kupni cenu dle €l IIL této
smlouvy.

IX. .
IX.1. Tato smlouva nabyva platnosti a Gidinnosti, vyjma ustanoveni uvedeného v ¢l. 1L této
smlouvy, podpisem viech smluvnich stran.
Clanek IL této smlouvy se stiva acinnym slozenim celé kupni ceny do advokatni
ischovy JUDr. RiaZzeny Valdhansové, advokatky, se sidlem J aselska 17, 602 00 Brno.

Prava a povinnosti z této ‘smlouvy. zanikaji v p¥ipadé, ye vlastnik pozemku parc.c.
3646/2 v k.u. Zidenice, obec Brno uplatni své zakonné predkupni pravo. Prodavajici je
povinna do S pracovnich dnit ode dne, kdy se dozvi, Ze vlastnik pozemku uplatnil své
predkupni pravo, o této skuteénosti kupujici informovat.

X. _

X.1. Prodéavajici a kupujici vyslovné a shodné prohlasuji, Ze mezi sebou neujednali vyhradu
ylastnického prava podle § 2132 obcanského zakoniku, vyhradu zp&tné koupé podle § 2135
ob&anského zékoniku, vyhradu zpétného prodeje § 2139 ob&anského zékoniku, vyhradu
lepsiho kupce podle § 2152 obcanského zakoniku, predkupni pravo podle § 2140 a nasl.
ob&anského zékoniku, a Ze predmét prevodu dle této smlouvy neni koupi na zkousku podle
§ 2150 a nasl. obtanského zékoniku; prodévajici a kupujici vyslovné a shodné prohlasuji, Ze
vyluduji pouziti téchto ujednani pro tuto smlouvu.

X.2. Podle § 1765 obcanského zakoniku na sebe ob& smluvni strany pievzaly nebezpeci zmeény
okolnosti. Pied uzavienim smlouvy strany zvazily plné hospodafskou, ekonomickou
{ faktickou situaci a jsou si pln& védomy okolnosti smlouvy. Tuto smlouvu tedy nelze ménit
rozhodnutim soudu. ‘

X.3. Smluvni strany vyslovng prohladuji, Ze si tuto smlouvu precetly, jejimu obsahu porozumély

v

a 7e je vyrazem jejich pravé a svobodné vile a na diikaz toho pfipojuji svoje vlastnoruéni
podpisy. :

V Brné dne 12. dubna 2021

JULINEK s.r.o.
zast. jednatelem Jitkou Julinkovou
prodavajici

kupujict
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Dohoda o advokz’ltni uschové

Yierou dne$niho dne uzaviely podle 74k, &. 89/2012 Sb., obgansky zakonik,
niZe uvedené smluvni strany

INB] .0. ) {
“&e fgﬁ kova 2023/173, Zidenice, 615 00 Brno
TCr25537 130

zastoupené jednatelem Jitkou Julinkovou
zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brng, odd. C, v1. 3 1299

déle jako prodavajici
a
dale jako kupujici

a

Jolly reality s.r.o.

se sidlem Blatného 26, 616 00 Bino
1C: 047 05 238

zastoupena

dale jako vedlejsi ucastnik
a

JUDr. Rizena Valdhansova 5
advokatka zapsanéa v seznamu advokati CAK pod €. 4223
se sidlem Jaselska 17, 602 00 Brno '

déle jako schovatel

Totoznost udastnik byla zjisténa dle platnych Gfednich prikazd. U ucastniki se provadi jejich
zakonna identifikace. Podoba ti¢astnikd odpovidé jejich fotografickému zobrazeni v predloZenych
titednich prukazech. Uéastnici souhlasi s tim, Ze potizené kopie jejich tfednich prikazd se zakladaji
do spisu. Kupujici prohlasuje, ze penize skladané do uschovy jsou jejim majetkem.

Prod4vajici a kupujici prohlasuji, Ze byly sezndmeny a jsou jim znamy povinnosti vyplyvajici ze
zékona & 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci vynosi 7 trestné  &innosti
a financovani terorismu a prohlasuji:
— povaha obchodu je popsana dale v dohodg o advokatni Gschove,
— jde o prostiedky ve vlastnictvi kupujici, které nabude pro sebe prodéavajici a vedlejsi
ucdastnik, )
— prodavajici ani kupujici nejsou osobami, VUCi kterym Ceska republika uplatriuje
mezinarodni sankce, a pfedmétem obchodu neni zboZi nebo sluzba, va¢i nimZ uplatiiuje
Ceska republika mezindrodni sankce.
— prodavajici a kupujici nejsou politicky exponovanymi osobami.
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[.1.

L.2.

I.3.

II.1.

IL.2.

I3

II.

4.

Clanek I.
Prodavajici a kupujici uzavtely dnesniho dne kupni smlouvu, jejimZ pfedmétem prevodu je °
stavba bez Cp/Ce, gardz, postaven& na pozemku parc.8. 3646/2, ktery je ve vlastnictvi
Statutarniho mésta Brna, zapsand na LV ¢&. 5030 pro k.. Zidenice, obec Brno,
u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto (dale jen
predmét prevodu). :
Proddvajici a kupujici se dohodly, Ze kupni cena za pfedmét prevodu ¢ini ¢astku ve vysi
310.000,- K¢ (slovy: tfi sta deset tisic korun ¢eskych). Soucasti kupni ceny je provize
realitni kancelare, ktera prodej pfedmétu ptevodu zprostiedkovala, ve vysi 35.000,- K¢&.

Na zpisobu zaplaceni kupni ceny se prodavajici a kupujici dohodly takto:

— celd kupni cena ve vysi 310.000,- K& bude kupujici sloZena z vlastnich finan¢nich
zdroj do advokatni tuschovy JUDr. Ruzeny Valdhansové, advokatky, se sidlem
Jaselska 17, 602 00 Brno. na specialni ucet vedeny u UniCredit Bank Czech Republic
and Slovakia, a.s., ¢.u. h nejpozdéji do 10 pracovnich dnid ode dne
uplynuti lhity pro vyuziti nabidky pfedkupniho prava vlastnika pozemku Statutdrniho
meésta Brna.

i

| Clanek II.
Schovatel se zavazuje finanéni prostfedky dle &lanku 1. této dohody ve vysi
310.000,- K¢ do své advokatni uschovy pfijmout, a to na zékladé souhlasné vile vSech
smluvnich tcéastniki.

Schovatel se zavazuje v pfipadé, Ze finanéni prostfedky budou slozeny kupujici na tcet
advokédtni uschovy, tyto svéfené finanéni prostfedky vyplatit bezodkladn€ prodavajici
a vedlej$imu tcastniku, a to za niZe uvedenych podminek a niZe uvedenym zplisobem:

a) Castku ve vysi 35.000,- K¢, ktera dle zprostfedkovatelské smlouvy uzaviené mezi
prodéavajici a vedlej§im ulastnikem néleZi vedlej$imu ulastniku jako provize realitni
kancelafe, poukaze schovatel na bankovni Gcet realitni kancelare, ¢.u,
do 5 pracovnich dnid poté, co bude schovateli pfedloZzen navrh na vklad vlastnického
prava pro kupujici k pfedmétu pfevodu specifikovanému v &l. 1. odst. L.1. této dohody,
opatieny razitkem piislu§ného katastralniho uradu, )

b) &astku ve vvsi 275.000,- K& poukaze schovatel na bankovni uéet urCeny prodavajici, €.u.

_a to do 5 pracovnich dnli poté, co bude schovateli pfedloZen vypis

z Katastru nemovitosti na predmét pfevodu specifikovany v ¢l. I. odst. 1.1. této dohody,
kde jako vlastnice tohoto pfedméiu prevodu bude uvedena kupujici a pfedmét prevodu
nebude zatiZen zéstavnim pravem, vécnym bfemenem a jinymi pravnimi omezenimi, vSe
s vyjimkou omezeni, ktera vzniknou na zdklad€ pravniho jednani kupujici, a predavaci
protokol k pfedmétu ptevodu spezifikovanému v &l. I odst. L1. této dohody vlastnorucné
podepsany prodavajici a kupujict. -

Prodévajici, kupujici a vedlej$i ulastnik prohladuji, Ze se shora uvedenym zptisobem
vyplaceni finanénich prostiedki sv&fenych do uschovy schovatele souhlasi.

V pifpadg, Ze bude schovateli pfedloZeno pravomocné rozhodnuti prislusného katastrdlniho
ttadu, kterym byl vklad vlastnického prava ve prospéch kupujici k pfedmétu prevodu
popsanému blize v €lanku I. této dohody zamitnut ¢ kterym bylo spravni f{zeni o vkladu
vlastnického prava ve prospéch kupujici k pfedmétu pfevodu popsanému bliZe v ¢lanku I. této
dohody zastaveno, zavazuje se schova‘el vratit &astku ve vy8i 275.000,- K¢ na bankovni ﬁée’g
kupujici, ato do 5 pracovnich dnt o¢ predloZeni shora uvedené listiny, pokud se smluvni
strany se schovatelem nedohodnou jingk.

V piipadé, Ze bude schovateli pfedloé“zeno rozhodnuti, kterym bylo spravni f{zeni o vkladu
vlastnického préva ve prospéch kupujici k pfedmétu pfevodu blize popsanemu v ¢lanku L
shora této dohody preruseno, zavazuje se schovatel nevydat sloZzenou &4stku bez ohledu na
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I1.5.

I1I.1.

T2

111.3.

I11.4.

IIL.5.

[11.6.

I11.7.

I1.8.

IV.1.

V.2

jakékoliv lhiity uvedené v této dohodé, diive, nez bude spravni fzeni o povoleni vkladu
vlastnického prava pravomocné skonéeno. Pokud bude vklad vlastnického prava ve prospéch
kupujici povolen, je schovatel opravnén postupovat dle &lanku I1.2. této dohody, bude-li Fizeni
o vkladu vlastnického prava ve prospéeh kupujici zastaveno ¢i navrh na vklad zamitnut, je
schovatel opravnén postupovat dle ¢lanku II. 3. této dohody.

V ptipadé, Ze schovateli bude ke dni 30. 9. 2021 piedloZen vypis z katastru nemovitosti, ze
kterého bude vyplyvat, Ze kupujici neni' v katastru nemovitost{ zapsdna jako vlastnice
pfedmétu prevodu specifikovaného v ¢l L odst. L1. této dohody, schovatel nevyplati
prodévajici kupni cenu, kterou obdrzel od kupujici, a &astku ve vysi 275.000,- K& je povinen
nejpozdéji do 5 pracovnich dni pfevést na bankovni tcet kupujici.

Clanek IIL
Schovatel je podle ustanoveni zdkona ¢ 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci
vynosit z trestné &innosti v platném znéni, povinnou osobou, jenz je podle § 7 odst. 1
citovaného zakona povinen podrobit prodavajici a kupujic povinnosti identifikace (ovefeni
z pritkazu totoznosti tcastnikd). Prodavajici a kupujici se zavazuji identifikaci podrobit.

Schovatel se zavazuje do 3 dnii od pfipsdni pfedmétnych finanénich prostfedki zanést
tschovu v souladu se stavovskymi piedpisy do Elektronické knihy tschov vedené Ceskou
advokatni komorou. -

Schovatel prohladuje, Ze et je zfizen v souladu se zdkonem o advokacii a stavovskymi
predpisy Ceské advokatni komory. Schovatel dale prohlasuje, Ze finanéni prosttedky slozené
na GGtu nejsou vjeho vlastnictvi a nemohou byt dle platnych pravnich predpisti ani
pfedmétem vykonu rozhodnuti ani nemohou byt zahrnuty do majetkové podstaty pro pifpad
zahajeni insolvenéniho fizeni na schovatele. “

Ukastnici berou na védomi, Ze o skute¢nosti, zda na pfe‘dmétn}'/ ucéet advokatni Gschovy byly
piedmétné finanéni prostfedky sloZeny nebo bezhotovostné pfevedeny, vyhotovi schovatel
potvrzeni, a to do tif pracovnich dnd ode dne pfipsani této kupni ceny na tcet tischovy.

Jingm zptsobem neZ vySe uvedenym je schovatel opravnén nakladat s pfedmétnymi
finanénimi prostiedky v advokatn{ uschové pouze na zékladé pisemného pokynu podepsaného .
prodavajici i kupujici, pfiemZ podpisy musi byt tfedn& ovéfeny.

Pro pifpad, Ze by schovatel nemohl z jakychkoliv divodt vykonavat advokacii, ptechazeji
povinnosti v této dohodé€ upravené na ustanoveného zéastupce ve smyslu zakona o advokacii.

V pifpadé zanedbani nebo poruSeni povinnosti uvedenych v této dohodé odpovida schovatel
prodavajici a kupujici za 8kodu, kterd jim “zanedbanim nebo poruenim jeho povinnosti
vznikne.

Odménu za advokatni tschovu hradi realitni kanceldf, ktera prode; nemovitosti
zprostfedkovala. Uroky ze sloZené &astky jsou soucasti odmény.

Clanek IV.
Tuto dohodu lze doplfiovat nebo ménit pouze na zéklad¢ pisemnych, smluvnimi stranami
odsouhlasenych dodatk®. Tato dohoda se vyhotovuje ve 4 vyhotovenich, z nichZ kazdému
smluvnimu u¢astniku nalezi jedno vyhotovenfﬁi ' ‘

Smluvni strany timto vyslovné vyluéuji p(_ﬁuii'ti § 1740 odst. 3 zékona & 89/2012 Sb.,
obgansky zakonik, ktery stanovi, Ze dohoda‘je uzaviena i tehdy, kdy nedojde k uplné shodé
projevt vile smluvnich stran. :
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jakakoli préava, povinnosti, dluhy, pohledavky nebo néaroky vyplyvajici z tét
piedchoziho pisemného souhlasu druhé smluvni strany. ' « é%
=

IV 4. Pokud by se kterékoliv ustanoveni dohody ukézalo byt neplatnym z d %@1 roZporu
s kogentnim ustanovenim obecné zévaznych pravnich pfedpist, pak tato skutecndst nepusobi
neplatnost neZ onoho konkrétniho ustanoveni. Smluvni strany se zavazuji takové neplatné
ustanoveni dohodou nahradit ustanovenim svym obsahem nejbliz§im duchu takoveho

neplatného ustanovent, respektujicim pozadavky ko gentnich ustanoveni pravnich pfedpist.

V.3 Prodéavajici ani kupujici nejsou opréﬂ}hény postoupit, prevest ani zastavit tyg_éﬁ’éﬁ du ar "'3‘

IV.5. Smluvni strany prohlasuji a svym podpisem potvrzuji, Ze se 74dna z nich neciti byt
anepovazuje se za slabsi smluvni stranu v porovnani s druhou smluvni stranou a Zze mély
moznost seznamit se s textem a obsahem dohody, obsahu rozumi, chtéji jim byt vazany
a smluvni ujedndni spolecné dostate¢né projednaly. Smluvni strany dale prohlaSuji, Ze
realizaci této dohody nedochdzi k neamérnému zkraceni Zadné ze smluvnich stran dle § 1793
s&kona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik.

IV.6. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto dohodu pfed jejim podpisem tadné preletly, sjejim
obsahem souhlasi a na diikaz pravé a svobodné vile pfipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

JULANEK s.r-o. -/

zast. jednatelem Jitkou Julinkovou kupujici
prodévajici

V Brné dne 12. dubna 2021

JUDR. HANSOVA

f
osvéd 4 &. 4223
Jas BRNO
77
L e
Jolly reality s.r-o. JUDr. Ritzena Valdhansova
) schovatel

vedlej3if ucastni

ci i;;f.éz 63600-0098-0084
rno 36

I ——

vaci doloika pro legalizaci
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