Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/28. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 22.6.2021

120. Nabidka predkupniho prava k budové ¢.p. 2491 a k budoveé
bez C.p./C.e., zpusob vyuziti je obCanska vybavenost, postavenym
na pozemcich p.c. 9339 a p.c. 9340, vse v k.u. LiSen

Anotace
Nabidka zdkonného predkupniho prava k budovam obc¢anské vybavenosti dle § 3056 NOZ.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi - nabidku spolecnosti Arcona Capital Central European Properties, a.s., se sidlem
Politickych vézit 912/10, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto, ICO: 24727873 (déle jen
»Arcona, a.s.”), zastoupené Ing. Zbynkem Laubem, Clenem predstavenstva,
dorucenou dne 30.3.2021, na vyuziti predkupniho prava dle § 3056 zak. ¢. 89/2012
Sb., obCansky zakonik, v platném znéni, a to k budové ¢.p.2491, zpusob vyuziti
obcanska vybavenost, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutdrniho mésta
Brna p.¢. 9339, zastavéna plocha a nadvori o vymére 1163 m2 a k budové bez
¢.p./¢.e., zpusob vyuziti ob¢anska vybavenost, postavené na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna p. ¢. 9340 zastavéna plocha a nadvori o vymére 669 m2,
vSe v k.u. LiSen. Kupni cena za budovy, vCetné prislusenstvi, které tvori veskeré
vedlejsi budovy postavené na tomtéz pozemku, jak stoji a lezi, je ve vysi 15.000.000,-
K¢, a za sdélenych podminek kupni smlouvy uzavrené s koupéchtivym dne 29.3.2021
(spolecnost FCMV Properties s.r.o, se sidlem Na drackach 850/19, Stresovice, 162
00 Praha 6, ICO: 097 02 504).

2. nesouhlasi - s vyuzitim predkupniho prava statutdarniho mésta Brna dle § 3056 zékona ¢.
89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni, a to k budové ¢.p.2491, zptisob
vyuziti obCanska vybavenost, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho
mésta Brna p.¢. 9339, zastavéna plocha a nadvori o vymeére 1163 m2 a k budové bez
¢.p./C.e., zpusob vyuziti obéanské vybavenost, postavené na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna p. ¢. 9340 zastavéna plocha a nadvori o vymére 669 m2,
vSe v k.u. LiSen, dle nabidky ze dne 30.3.2021.

Stanoviska

RMB na své schuzi R8/154, konané dne 9.6.2021, projednala a doporucila ZMB
nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava.

Podpis zpracovatele pro archivaci
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Duvodova zprava:

Uvod:

Pfedmétem pfedkladaného materialu je feSeni nabidky spole€nosti Arcona Capital Central European
Properties, a.s., se sidlem Politickych v&zfid 912/10, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto, ICO: 24727873
(dale jen ,Arcona, a.s.”), zastoupené Ing. Zbyrikem Laubem, ¢lenem pFedstavenstva, doruc¢enou dne
30.3.2021, na vyuziti pfedkupniho prava dle § 3056 zak. ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, a to
k budové €.p.2491, zplsob vyuziti ob&anska vybavenost, postavené na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna p.¢. 9339, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 1163 m? a k budové bez
¢.p./C.e., zplsob vyuziti obéanska vybavenost, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta
Brna p.¢. 9340, zastavéna plocha a nadvofi o vymére 669 m2, vSe v k.U. Lisen.

Nabidka predkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrzel nabidku spole€nosti Arcona Capital Central European Properties, a.s.,
se sidlem Politickych vézid 912/10, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto, ICO: 24727873 (déle jen ,Arcona,
a.s."), zastoupené Ing. Zbyrfikem Laubem, &lenem pfedstavenstva, doru¢enou dne 30.3.2021, na vyuziti
predkupniho prava dle § 3056 zak. €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, a to k budové €.p.2491, zplsob
vyuziti ob&anska vybavenost, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 9339,
zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 1163 m? a k budové bez &.p./C.e., zplsob vyuziti obéanska
vybavenost, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarnino mésta Brna p.¢. 9340, zastavéna plocha
a nadvoii o vymére 669 m2, vSe v k.u. LiSer. Kupni cena za budovy, véetné pfisluSenstvi, které tvori
vesSkeré vedlejSi budovy postavené na tomtéZ pozemku, jak stoji a leZi, je ve vysi 15.000.000,- K&, a za
sdélenych podminek kupni smlouvy uzaviené s koupéchtivym dne 29.3.2021 (spolecnost FCMV
Properties s.r.o, se sidlem Na dragkach 850/19, StfeSovice, 162 00 Praha 6, ICO: 097 02 504).

Dle § 2143 NOZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc pfedkupnikovi ke koupi dospéje uzavienim
smlouvy s koupé&chtivym.

Dle § 3056 zak. ¢.89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik (dale jen NOZ), vlastnik pozemku, na némz je zfizena
stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich predpisi soucasti pozemku a nestala se soucasti
pozemku ke dni nabyti ucinnosti tohoto zakona, ma ke stavbé predkupni pravo a vlastnik stavby ma
predkupni pravo k pozemku. Na zakladé uvedeného ustanoveni NOZ vzniklo ke dni 1.1.2014
statutarnimu méstu Brnu, jakozto vlastnikovi vySe uvedeného pozemku, pfedkupni pravo k budové,
ktera je na tomto pozemku umisténa, a vlastnikim budovy vzniklo vié&i statutarnimu méstu Brnu
predkupni pravo k pozemku, na kterém je budova umisténa.

Zakonna lhata pro prijeti nabidky je tfimésiéni s tim, Zze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané lhaté
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 NOZ) a tato Ih(ta v pfipadé pfedmétné nabidky uplyne
k datu 30.6.2021.

Popis:

VySe specifikované budovy s €.p.2491 a bez &.p./€.e., zplsob vyuziti obanska vybavenost, postavené
na pozemcich ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, p.¢, 9339 a p.¢. 9340 v k.u. LiSen, jsou situovany
pfi ulici Jedovnicka. Jedna se o starSi stavebné propojené objekty. Spole€nost uziva budovy ke
komerénim uc€ellim, a to formou pronajmu prostor v téchto budovach tfetim osobam k provozovani jejich
podnikatelskych aktivit (napf. Fitness centrum apod.). Stafi a stav budov neni ke dni zpracovani
materialu znam.

Pozn.:

Na LV ¢&. 9916 pro k.u. LiSen, na kterém je zapsano vlastnictvi spole€nosti k pfedmétnym budovam, je
zapsano zejména toto zatizeni:

- zastavni pravo smluvni ve vysi 660.000.000,- K&, budouci pohledavky ve vysi 1.320.000.000,- K&
vzniklé do 31.12.2029 pro Raiffeisenbank a.s., na zakladé Smlouvy o zfizeni z&stavniho prava ze dne
07.10.2019.

- zavazek nezajistit zastavnim pravem ve vyhodnéjSim pofadi novy dluh.

- zakaz zcizeni a zatizeni bez pisemného souhlasu zastavniho véfitele, na dobu trvani zastavniho
prava, nejpozdeéji vSak do 31.12.2029.

- vécné bfemeno uzivani za ucelem provozu, udrzby a oprav komunikaéni infrastruktury ve prospéch
spol. CETIN, a.s.
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K vySe uvedenym zavazkdm Arcona a.s. v nabidce pfedkupniho prava uvadi, Ze v ramci transakce
dojde k vymazu zastavniho prava zaté&Zujiciho budovy, zbyvajici zatiZzeni, tj. zejména vé&cné bfemeno
evidované na pfislusném LV, budou na budovach ponechany.

Spravu pozemku p.¢. 9339 a p.¢. 9340, k.u. Lisen, vykonava Odbor spravy majetku MMB.

Dle OUPR MMB jsou predmétné pozemky p.&. 9339 a p.&. 9340 k.u. Liseri dle platného Uzemniho
planu _mésta Brna (UPmB) é&asteéné soudasti stavebni_stabilizované funkéni plochy pro
technickou vybavenost s podrobnéj$im ucelem vyuziti stanovenym funkénim typem spoje TS, ¢ast
pozemkl je soucasti nestavebni — volné navrhové plochy méstské zelené s podrobnéjSim
zplsobem vyuziti stanovenym funkénim typem plocha rekreaéni zelené ZR.

V navrhu nového uzemniho planu jsou uvedené parcely soucasti stabilizované plochy
s rozdilnym zpuisobem vyuziti W — plocha komeréni vybavenosti.

Dle OUPR MMB z hlediska Gizemné planovaciho jsou pozemky uréeny pro technickou vybavenost —
spoje a &ast pozemkd je uréena jako navrhové plochy rekreaéni zelené a vzhledem tomu OUPR MMB
doporucuje vyuziti predkupniho prava ke ke stavbé ¢€.p. 2491 na pozemku p.¢. 9339 v k.u. LiSen
a stavbé bez ¢.p./¢.e. na pozemku p.¢. 9340 v k.u. LiSen, obec Brno.

Cena:

nelze nabidkovou cenu stavby ve vysi 15.000.000,- K¢ posoudit a doporuéujeme v pripadé zajmu o
koupi objektu objednani znaleckého posudku.

Zavér:

V navaznosti na vyse uvedené k této nabidce predkupniho prava je organiim statutarniho mésta
Brna predkladan nyni tento navrh:

- nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna dle § 3056 zakona ¢. 89/2012
Sb., obéansky zakonik, v platném znéni, a to k budové €.p.2491, zpasob vyuziti obcanska
vybavenost, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 9339, zastavéna
plocha a nadvofi o vyméfe 1163 m? a k budové bez &.p./€.e., zpUsob vyuziti ob&anska
vybavenost, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢€. 9340, zastavéna
plocha a nadvofii o vyméie 669 m2, vée v k.U. Li$en, dle nabidky ze dne 30.3.2021,

a to zejména na zakladé stanoviska OSM MMB, nebot’ s ohledem na charakter stavby a zplusob
jejiho provozovani nema Odbor spravy majetku MMB v pripadé vyuziti predkupniho prava pro
takovyto nemovity majetek vhodné a efektivni vyuziti.

Material nebyl z ¢asovych divodu predloZzen k projednani Komisi majetkové RMB.

RMB na své schuizi R8/154, konané dne 9.6.2021, projednala a doporucila ZMB nesouhlasit
s vyuzitim predkupniho prava.

Rada mésta Brna
1. vzala na védomi

- nabidku spolecnosti Arcona Capital Central European Properties, a.s., se sidlem Politickych vézii
912/10, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto, ICO: 24727873 (dale jen ,Arcona, a.s.“), zastoupené Ing.
Zbyrikem Laubem, &lenem pfedstavenstva, doru¢enou dne 30.3.2021, na vyuZiti pfedkupniho prava dle
§ 3056 zak. €. 89/2012 Sb., obEansky zakonik, v platném znéni, a to k budové €.p.2491, zplsob vyuziti
ob&anska vybavenost, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.&. 9339,
zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 1163 m2 a k budové bez &.p./¢.e., zplsob vyuziti ob&anska
vybavenost, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna p. &. 9340 zastavéna plocha
a nadvofii o vymére 669 m2, vSe v k.U. LiSefl. Kupni cena za budovy, v€etné pfislusenstvi, které tvofi
vesSkeré vedlejSi budovy postavené na tomtéz pozemku, jak stoji a lezi, je ve vysi 15.000.000,- K&, a za
sdélenych podminek kupni smlouvy uzaviené s koupéchtivym dne 29.3.2021 (spole¢nost FCMV
Properties s.r.o, se sidlem Na dragkach 850/19, Stfe$ovice, 162 00 Praha 6, ICO: 097 02 504).
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2. doporucila

Zastupitelstvu mésta Brna nesouhlasit s vyuzitim pfedkupniho prava statutarniho mésta Brna dle § 3056
zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, a to k budové &.p.2491, zpusob vyuziti
obCanska vybavenost, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarnihno mésta Brna p.C. 9339,
zastavéna plocha a nadvofi o vymeéfe 1163 m2 a k budové bez ¢€.p./C.e., zpusob vyuziti ob&anska
vybavenost, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. €. 9340 zastavéna plocha
a nadvori o vyméfe 669 m2, vSe v k.U. LiSen, dle nabidky ze dne 30.3.2021.

Schvaleno jednomysiné 11 ¢Eleny.

nm — —
> © =
— ® -— >
2 ° I © 5
C = S ge) >
© (0] Q 6 < < -09
> > X N 2 ] ©
X [ < = = . — >
; L= O ©o© ;_' o) (I ©) = X =
) =2 NI ) Q : a : £ 0
=) > = S O 35 = =) o) o o =z o > S
) =T m ¥ = O ) 14 £ £ o £ = w0
pro pro pro pro pro pro pro pro pro pro pro

Stanoviska dotéenych organi:

Odbor tzemniho planovani a rozvoje MMB
Vyjadreni z 26.4.2021:

Dle OUPR MMB jsou predmétné pozemky p.&. 9339 a p.&. 9340 k.U. Liser dle platného Uzemniho
planu_mésta Brna (UPmB) &asteéné souéasti stavebni_stabilizované funkéni_plochy pro
technickou vybavenost s podrobnéj$im ucelem vyuziti stanovenym funkénim typem spoje TS, ¢ast
pozemkU je soucasti nestavebni — volné ndvrhové plochy méstské zelené s podrobnéjSim
zpusobem vyuziti stanovenym funkénim typem plocha rekreaéni zelené ZR.

V navrhu nového uzemniho planu jsou uvedené parcely soucasti stabilizované plochy
s rozdilnym zpuisobem vyuziti W — plocha komeréni vybavenosti.

OUPR MMB doporucuje vyuziti predkupniho prava ke ke stavbé &.p. 2491 na pozemku p.¢. 9339
v k.u. LiSen a stavbé bez €.p./¢.e. na pozemku p.C. 9340 v k.u. LiSen, obec Brno, nebot’
Z hlediska zemné planovaciho jsou pozemky uréeny pro technickou vybavenost — spoje a ¢ast
pozemku je uréena jako navrhové plochy rekrea¢ni zelené

M€ Brno — Lisen

Zastupitelstvo méstské Casti Brno-LiSen projednalo na svém VIII/22. zasedani konaném dne
27.5.2021 nabidku k vyuziti predkupniho prava ke stavbé ¢€.p. 2491 a stavbé bez C.p./C.e. ve
vlastnictvi spole¢nosti Arcona Capital Central European Properties, a.s., postavenych na pozemcich ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.€ 9339 a 9340 v k.U. LiSer a nepfijalo zadné usneseni.

Odbor spravy majetku MMB
— vyjadfeni z 20.4.2021:

Z hlediska spravce pozemkl nepovazuje OSM MMB za vhodné uplatnit predkupni pravo, nebot’
s ohledem na charakter stavby a zplUsob jejiho provozovani nema OSM MMB pro takovyto
majetek vhodné a efektivni vyuziti.
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Statutarni mésto Brno
Magistrat mésta Brna

INII l

listy pfilohy

(1ruh
mmb1es7d2d5882 Doruéeno: 30.03. 2021

Arcona Capital Central European Properties. a.s., Politickych véznd 912/10, Praha 1, 110 00

Arcona Capital Central European Properties, a.s.
Politickych vézriti 912/10
110 00 Praha 1 — Nové Mésto

Magistrat mésta Brna
majetkovy odbor
Malinovského namésti 624/3
602 00 Brno

V Praze dne 29.3.2021

Véc:  Oznameni ve véci prodeje budov v obci Brno, ¢ast obce Lisen

Vazeni,

nade spolecnost Arcona Capital Central European Properties, a.s., se sidlem Politickych véziiti 912/10,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 247 27 873 (déle jen ,Spoleénost”) je vlastnikem budovy &.p. 2491 (obg.
vyb.), postavené na pozemku parc. ¢. 9339, o vymére 1 163 m? (déle jen ,Budova 1“) a budovy bez &.p.
(ob¢. vyb.), postavené na pozemku parc. ¢. 9340, o vyméfe 669 m? (dale jen ,Budova 2“), pfic¢emZ Budova

1 a Budova 2 jsou zapsané v katastru nemovitosti u Katastrdlniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj (Katastrélni

pracovisté Brno-mésto) (dale jen ,Katastr nemovitosti“) na LV ¢. 9916, pro katastralni Gzemi Liser;
(Budova 1 a Budova 2 ddle spolecné jen ,Budovy”). Pozemek parc. €. 9339, na kterém stoji Budova 1, a
pozemek parc. €. 9340, na kterém stoji Budova 2, jsou zapsané ve prospéch Statutarniho mésta Brno, se
sidlem Dominikdnské ndmésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno (déle jen ,,Mé&sto”) v Katastru nemovitosti
na LV ¢. 10001 pro katastralni izemi Liser (dale spole¢né jen ,,Pozemky Mésta“).

Dne 29.3.2021 doslo mezi Spole¢nosti, jako prodavajicim, a spoleénosti FCMV Properties s.r.0., se sidlem
Na drackach 850/19, StfeSovice, 162 00 Praha 6, ICO: 097 02 504, zapsané v obchodnim rejstriku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 340780 (dale jen ,Kupujici“), jako kupujicim, k uzavieni kupni
smlouvy, jejimZz pfedmétem je prodej Budov (déle jen ,Kupni smlouva“).

Arcona Capital Central European Properties, a.s

Politickych vézid 912/10
110 00 Praha 1
Ceska republika

Tel: 00420 284 086 400

IC: 247 27 873
DIC:CZ247 27 873

Spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném

Méstskym soudem v Praze, sp.zn. B 16436
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Vzhledem k nasi zakonné povinnosti si Vas timto dovolujeme oslovit ve véci uplatnéni Vasich prav, ve
smyslu § 3056 a souvisejicich ustanoveni zakona ¢&. 89/2012 Sb. ob&anského zakoniku, ve znéni novel.
Kupni cena za Budovy, véetné pfislusenstvi, které tvofi vegkeré vedlejsi budovy postavené na tomtéz
pozemku, jak stoji a leZi, je ve vysi 15.000.000,- K& a ma byt zaplacena nejpozdéji do 15.9.2021, na
bankovni dcet ¢. | Spolecnost se dle Kupni smlouvy zavazuje protokoldrné predat
Kupujicimu Budovy do deseti (10) pracovnich dndi po dni, ve kterém pfisludny katastralni Gfad povoli vklad
prava vlastnického dle Kupni smlouvy ve prospéch Kupujiciho a Kupujici se zavazuje v této |h(té Budovy
od Spolecnosti pFevzit. V rdmci transakce dojde k vymazu zastavniho prava zatéZujiciho Budovy, zbyvajici
zatiZeni, tj. zejména vécné biemeno evidované na pfislusném listu vlastnictvi, budou na Budovéch

ponechany.

Dovolujeme si Vas poZzadat o vyjadreni, zda vyuZijete své zakonné piedkupni pravo & nikoliv a pfipadné
zda k uzavfeni Kupni smlouvy s Kupujicim nemate vyhrad.

Zavérem si Vam dovolujeme podékovat za spolupréci a v pfipadé jakychkoli dotazll ¢i nejasnosti se na nds,
prosim, nevdhejte obratit. Radi Vam poskytneme nasi soudinnost tak, aby doslo k brzkému vyfizeni celé
zaleZitosti.

Pfedem dékujeme.

S pozdravem a pranim hezkého dne

n Properties, a.s.
n pfedstavenstva
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@M predkupni pravo - stavby na pozemcich p.¢. 9339 a p.¢. 9340 v k.u. Lisen
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@M predkupni pravo - stavby na pozemcich p.€. 9339 a p.¢€. 9340 v k.u. Lisen
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