Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/32. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 12.10.2021

91. Navrh na projednani protinavrhu kupni ceny ve véci prodeje
casti pozemku p.¢. 7536/1, 7537/1, 7537/2, 7543/1, 7543/2 a 7544,
vse k. 1. Bystrc, schvaleného Z8/25. zasedanim ZMB

Anotace

Prodej ¢ésti pozemki pod lodziemi bytového domu KurSova 22, 24, 26, k.. Bystrc, byl schvalen Z8/25.
zasedanim Zastupitelstva mésta Brna. SV] domu KurSova 22,24,26 (kupujici) nesouhlasi se schvalenym
navrhem kupni ceny pozemki a pozaduje nové projednéani prodeje a zaroven predklada svij navrh kupni
ceny. Pozemky pod lodziemi ma SV] pronajato z irovné mésta najemni smlouvou ze dne 1.8.2016.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi skutecnost, ze
- prodej ¢asti pozemki pod zavésSenymi lodziemi domu KurSova 22, 24, 26, Brno p.C.
7536/1 (5 m2), 7537/1 (12 m2), 7537/2 (4 m2), 7543/1 (3 m2), 7543/2 (19 m2) a
7544 (5 m2), vSe k. U. Bystrc a zrizeni sluzebnosti inzenyrské sité na pozemcich p. ¢.
7537/4, p. €. 7543/4 a p. €. 7544/6, vSe k. 0. Bystrc, schvélilo Z8/25 zasedani
Zastupitelstva mésta Brna konané dne 23.3.2021 za kupni cenu 141 200,-K¢, tj.
2 900,-K¢/m2 + 2 000,- spravni poplatek za navrh na vklad
- pripisem ze dne 29.7.2021 kupujici, Spolecenstvi vlastniku jednotek domu KurSova
22, 24, 26, vyslovil nesouhlas s navrhem jednotkové kupni ceny mésta ve vysi 2 900,-
K¢ a pozadal o nové projednani prodeje v organech mésta za jednotkovou kupni
cenu 1000,-K¢/m2, tj. celkem, véetné poplatku za navrhu na vklad, 50 000,-K¢

2. nesouhlasi s navrhem kupni ceny kupujiciho ve vysi 50 000,-K¢

3. trva na kupni cené ve vysi 141 200,-K¢ schvélené Z8/25. zasedanim Zastupitelstva mésta
Brna konanym dne 23.3.2021, bod zépisu ¢. 63.

Stanoviska

R8/170. schuze Rady mésta Brna konana dne 15.9.2021, bod zapisu ¢. 24 - doporucila
Zastupitelstvu mésta Brna nesouhlasit s ndvrhem kupni ceny kupujiciho a trvat na kupni cené
schvalené zastupitelstvem

Schvaleno jednomyslné 10 cleny.

Sestava vytvorena 5.10.2021 v 04:59 12 Vygenerovdno programem eMMB
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Duvodova zprava
Zduvodneéni:

Prodej ¢asti pozemku pod zavéSenymi lodziemi domu Kur§ova 22, 24, 26, Brno p.¢. 7536/1 (5 m?), 7537/1 (12
m?2), 7537/2 (4 m?3), 7543/1 (3 m?), 7543/2 (19 m?) a 7544 (5 m?), v8e k. 0. Bystrc a zfizeni sluZzebnosti
inZenyrské sité na pozemcich p. €. 7537/4, p. €. 7543/4 a p. €. 7544/6, vSe k. U. Bystrc, schvalilo Z8/25
zasedani Zastupitelstva mésta Brna konané dne 23.3.2021 za kupni cenu 141 200,-K¢, tj. 2 900,-K&/m?2 +
2 000,- spravni poplatek za navrh na vklad.

Navrh kupni smlouvy a smlouvy o zfizeni sluzebnosti byl kupujicimu — Spole€enstvi vlastnikl KurSova
22,24,26, zast. pfedsedou vyboru, protokolarné pfedan k podpisu dne 25.3.2021. Nasledné& kupujici odmitl
akceptovat kupni cenu 141 200,-K¢& zpracovanou Majetkovym odborem MMB s odkazem na znalecky posudek
o cené obvyklé &. ZU 5784-071/2020, ze dne 20.3.2020 (ZP), ktery si nechal zpracovat a dolozZil ke své Zadosti
0 prodej. Tento ZP vyhotovil znalec |- < spoleCnosti ZNALCI A ODHADCI — znalecky Ustav,
spol. s r.o. a stanovil kupni cenu pozemku na 74 880,-K¢, tj. 1560,-K&/m?2.

S timto posudkem MO MMB nesouhlasi, nebot neodrazi aktualni situaci na trhu obdobnych pozemkd.

Pozn. MO MMB:
Umoznénim rozSifeni lodzii nad pozemky mésta doslo ke zhodnoceni domu. Tyto pozemky se v rozsahu lodZii
de facto staly zastavénou plochou.

Nasledovalo jednani se zastupci SV KurSova 22,24,26 o kupni cené na Majetkovém odboru MMB, Oddéleni
realitni ekonomiky, dne 21.7.2021, ovSem z dlivodu zcela odliSnych cenovych navrhu stran, tj. mésto 2 900,-
K&/m?2 x kupujici 1000,-Ké/m?2 az 1 560,-Ké/m2, k dohodé nedoslo.

Pripisem ze dne 29.7.2021 (viz pfiloha) kupujici vyslovil nesouhlas s kupni cenou navrhovanou méstem ve
vySi 141 200,-K¢ a pozadal o nové projednani kupni ceny v organech mésta, pficemz zaroven predlozil svdj
cenovy navrh ve vy$i 1000,-K&/m2.

Sprava, najemni smlouva

Casti pozemk p.¢. 7536/1 (5 m2), 7537/1 (12 m2), 7537/2 (4 m2), 7543/1 (3 m2), 7543/2 (18 m2) a 7544 (4 m2),
vSe k. U. Bystrc, pronajalo statutarni mésto Brno navrhovateli dispozice najemni smlouvou €. 6316032768 ze
dne 1.8.2016 na dobu neurcitou, za Ucelem vymény balkond za lodzZie a jejich zvétSeni pfesahujici nad
uvedené pozemky mésta.

Spravu pozemku v pronajatych Castech vykonava OSM MMB, spravu ostatnich Casti uvedenych pozemkd
vykonava dle ¢€l. 22 Statutu mésta Brna MC Brno-Bystrc.

Popis:

Na pozemcich se nachazi plochy zelené mezi panelovym domem KurSova 22, 24, 26 a pfilehlymi chodniky
v ul. KurSova.

Resené &asti pozemki se nachazi pod zavé$enymi lodziemi uvedeného domu a jsou dotdeny pfipojkami
vedoucimi do uvedeného domu, a to splaskové kanalizacni pfipojky, pfipojky NN a plynové pfipojky NTL.
Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. pozaduji zfizeni vécného bfemene. Na pozemcich dosud zadna vécna
bfemena v katastru nemovitosti vyzna¢ena nejsou.

Uzavfenim najemni smlouvy s kupujicim v roce 2016 umoznilo mésto kupujicimu provést vyménu balkonl za
lodZie, rozSifeni lodZii a pfistavbu jedné fady lodzZii nad pozemky mésta. O pronajem, jako rychlejsi formu
feSeni pravniho vztahu k pozemkim, z diivodu potfeby urychleni realizace stavby v ramci celkové revitalizace
domu, pozadal tehdy kupuijici s tim, Ze prodej pozemkU bude feSen az po dokonéeni stavby.

Ocenéni:

Cena byla stanovena v souladu se zakonem ¢&. 128/2000 Sb., zdkon o obcich, v platném znéni, jako cena
obvykla, jejiz hodnota byla uréena porovnanim v souladu s ustanovenim § 2 odst. 1 zakona ¢. 151/1997 Sb.,
o ocenovani majetku, a Cini

cena obvykla
jednotkova kupni cena 2 900 Ké/m?2

kupni cena pfi vymeére 48 m2x 2 900 K&/m? 139 200 K¢
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spravni poplatek za navrh na vklad

2 000 K¢

kupni cena celkem

Cena obvykla je cenou koneénou, tedy vcetné pfipadného DPH.

141 200 K¢&

Prodej pozemk je osvobozen od DPH dle § 56 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném
zneéni (funkéni celek).

Realizované prodeje

Realizované prodeje pozemkil pod balkény v k.u. Bystrc

r. 2020 — ul. Chvalovka, p.¢. 4573/2 — 4 661 K&/m? (SMB prodejce)
r. 2020 — ul. Vlastov¢i, p.¢. 2458/265 — 4 279 K&/m? (SMB prodejce)
r. 2017 — ul. Foltynova, p.¢. 6660/18 — 2 818 K¢&/m? (SMB prodejce)

Realizované prodeje pozemki ve funkénim celku s bytovymi domy v k.u. Bystrc

r. 2020 — ul. Cerného, chodnik u BD — 3 289 K&/m2 (SMB nebylo G&astnikem)

r. 2020 — ul. Jakuba Obrovského, pozemek pod ¢asti BD — 3 000 K&/m? (SMB nebylo U¢astnikem)
r. 2017 — ul. Teyschlova, pozemek pod ¢asti BD, p.¢. 7902/1 — 2 600 K&/m?2 (SMB prodeijce)

Pro porovnani Ize pouzit i realizované prodeje pozemk( pod balkony/lodZziemi mimo k.u. Bystrc
r.2021 — k.u. Lisen, ul. Konradova — 3 450 K&/m2 (SMB nebylo uéastnikem)

r. 2018 - k.U. LiSen, ul. Konradova, p.¢. 7931/2 — 3 118 K&/m2 (SMB prodejce)

r. 2020 — k.u. Zidenice, ul. Velkopavlovicka, p.¢. 8589/12 — 3 235 K¢/m?2 (SMB prodejce)
r. 2020 — k.u. Zidenice, ul. Velkopavlovicka, p.¢. 8441/8 — 3 137 K&/m? (SMB prodejce)
r. 2020 — k.. Kohoutovice, ul. Jirovcova — 2 671 K&/m? (SMB nebyl u¢astnikem)

Pribéh projednani prodeje:
R8/KM/51. Komise majetkovda RMB konana dne 18.2.2021, bod usneseni €. 51/19 - doporucila RMB

souhlasit se zamérem prodeje a RMB a ZMB schvalit prodej a zfidit sluzebnost
Hlasovani: 7 - pro, 0 - proti, 0 - se zdrzel /11 &lend. Usneseni bylo pfijato.
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R8/135. schiize Rady mésta Brna konana dne 3.3.2021, bod zapisu €. 41 — doporudila Zastupitelstvu mésta

Brna schvalit prodej a zfidit sluzebnost

Schvaleno jednomysiné 11 Cleny.
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Zamér prodeje ¢asti pozemku p.¢€. 7536/1, 7537/1, 7537/2, 7543/1, 7543/2 a 7544, vSe k. U. Bystrc, o celkové
vymeére 48 m2, byl zvefejnén zakonem stanovenym zplsobem od 4.3.2021

Z8/25. zasedani Zastupitelstva mésta Brna konaného dne 23.3.2021, bod zapisu €. 63 —

ZMB schvaluje
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prodej

- Gasti pozemku p. €. 7536/1 ostatni plocha, zelen o vymére 5 m?, k. U. Bystrc, oddélené geometrickym planem
€. 3699-120/2020 a v ném nové oznacené jako pozemek p. €. 7536/4 ostatni plocha, jina plocha o vymére 5
m?, k. U. Bystrc

- Gasti pozemku p. €. 7537/1 ostatni plocha, zeler o vymére 12 m? a ¢asti pozemku p. €. 7537/2 ostatni plocha,
zelenn o vymére 4 m?, vSe k. U. Bystrc, oddélenych geometrickym planem ¢&. 3699-120/2020 a v ném noveé
oznacenych jako pozemek p. €. 7537/4 ostatni plocha, jina plocha o vymére 16 m?, k. U. Bystrc

- Casti pozemku p. €. 7543/1 ostatni plocha, zeler o vymére 3 m? a €asti pozemku p. €. 7543/2 ostatni plocha,
zelen o vymére 19 m?, vSe k. 0. Bystrc, oddélenych geometrickym planem ¢&. 3699-120/2020 a v ném nové
oznacenych jako pozemek p. €. 7543/4 ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 22 m?, k. U. Bystrc

- Casti pozemku p. €. 7544 ostatni plocha, zeleri o vyméfe 5 m?, k. u. Bystrc, oddélené geometrickym planem
€. 3699-120/2020 a v ném nové oznacené jako pozemek p. €. 7544/6 ostatni plocha, jina plocha o vymére 5
m?, k. U. Bystrc,

Spolecenstvi vlastnikl jednotek domu KurSova 22, 24, 26, se sidlem KurSova 993/26, Bystrc, 635 00 Brno,
ICO: 29311110, za dohodnutou kupni cenu 141 200,-K&

ZMB schvaluje

zfizeni sluzebnosti

na pozemcich v geometrickém planu ¢&. 3699-120/2020 oznacenych jako pozemky p. €. 7537/4, p. €. 7543/4
a p. €. 7544/6, vSe k. u. Bystrc, spocivajici v respektovani ochranného Uuzemi splaskové kanaliza¢ni pFipojky
inventarni ¢islo MK-11876, v omezeni €innosti v ochranném uzemi, pravo vstupu a vjezdu, pro statutarni mésto
Brno a Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., ICO: 46347275, se sidlem Pisarecka 555/1a, Pisarky, 603 00
Brno

a za podminek kupni smlouvy a smlouvy o zfizeni sluzebnosti, ktera tvofi pfilohu €. 51 tohoto zapisu.

Pribéh projednani protinavrhu kupni ceny:

R8/KM/62. Komise majetkova Rady mésta Brna konana dne 26.8.2021, bod zapisu €. 26 — doporucila
Radé mésta Brna nesouhlasit s protinavrhem kupni ceny a trvat na kupni cené schvalené Z8/25.
Zastupitelstvem mésta Brna

Hlasovani: 6 - pro, 0 - proti, O - se zdrzel /11 €lend
Usneseni bylo pfijato.
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R8/170. schiize Rady mésta Brna konana dne 15.9.2021, bod zapisu €. 24 doporudila Zastupitelstvu
mésta Brna nesouhlasit s navrhem kupni ceny kupujiciho a trvat na kupni cené schvalené zastupitelstvem

Schvaleno jednomysiné 10 Eleny.
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Zaveér:

Na zakladé vySe uvedeného je pfedkladan k projednani navrh nesouhlasu s protinavrhem kupni ceny
kupujiciho ve vysi 50 000,-K¢, tj. 1000,-K&/m?2 + 2000,-K¢é spravni poplatek za navrh na vklad a doporuceni trvat
na kupni cené schvalené Z8/25. zasedanim Zastupitelstva mésta Brna, bod zapisu ¢. 63.
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Statutarni mésto Brno // B &= (I W
4/) Magistrat mésta Brna 7/ N /4> / ‘ /Z i/// /
/ MMB/0396310/2021

listy:4 pfilohy:4

druh 2x Dopis+ E mailt Znalecky posu

Spolecenstvi vlastniki jec Statutarni mésto Brno
domu KurSova 22,24.26 Magistrat mésta Brna
Kursova 993/26 nmb 1es7d302¢i20 Doruceno: 29.07.2021  Majetkovy odbor
1635)089%1?(1) ;l%ysuc MAGISTRAT MESTA BRNA V_azena bali

2 il 17 vedouci Odboru

o 29 -07- 201 - Malinovského nam. 3

a 601 67 Brno

G MMB:{/..P .....................................
Nase zn: ZOP02/2021 PHL: civosliaineanmnnrerernsnsesssosssassssssnsass Vv Bmé, 29.07.2021

Véce: Kupni smlouva k pozemktim v k.u. Bystrc, obec Brno
Vazend pani vedouci,

Statutarni mésto Brno (SMB) je mj. vlastnikem pozemkd parc.é. 7536/1, parc.é. 7537/1,
parc.C.7537/2, parc.¢. 7543/1, parc.€. 7543/2, parc.&. 7544, k.u. Bystre, pii ul. KurSova, Brno
— Bystre.

Tyto pozemky jsou vedeny v katastru nemovitosti v druhu pozemku jako ostatni plocha —
zeleil a tvoif uzky pas zelené mezi bytovym domem (budovou &.pop. 991, 992, 993, k.u.
Bystre) a chodnikem pro pési, ktery lemuje a obsluhuje pasové bytové domy podél ulice
KurSova, v jeji zapadni ¢asti. Tyto pozemky jsou situovany zvychodni strany uvadéného
bytového domu.

Tyto pozemky té€sné sousedi s pozemkem parc.¢. 6528/2 (zastavéna plocha a nadvoii), k.G.
Bystre, na kterém stoji panelovy bytovy dim &.pop. 991, 992, 993, k.. Bystrc (LV &.3788,
k.a. Bystre).

Bytovy diim (budova ¢.pop. 991, 992, 993, k.u. Bystrc) s adresnim mistem KurSova 22, 24,
26, Brno, Bystrc je typizovany panelovy dim se tiemi pary vstupii do tfech sekci, ma
9 nadzemnich podlazi; proSel v letech 2016-2019 stavebnimi upravami, kdy byla provedena
jeho celkovd modernizace a revitalizace za u&elem zvySeni tepelné-technickych vlastnosti
stavebnich konstrukci a ke zvySeni standardu bydleni. Kolaudadni souhlas byl Utadem
méstské Casti Brno-Bystre, Odbor stavebni vydan 11.11.2019. V ramci téchto stavebnich
Uprav byly sneSeny plivodni zavésené balkony a byly nahrazeny piedsazenymi nezasklenymi
lodZiemi. Tyto lodZie vytvofily na objektu 4 svislé pasy a zvétsily piidorysnou stopu budovy,
sitkove o 1,20 m — krajni lodzie a 1,40 m — vnitini{ lodZie, smérem k lemujicimu chodniku pro
péEsi.

Podle Uzemniho planu se pozemky nachdzeji ve funkéni plose BC — Plochy ¢istého bydlent,
v zastavéném uzemi mésta a jsou dobie komunikaéné napojeny. Ten fakt, Ze se pozemky
nachézeji ve stavebni ploe, jeSt¢ neznamend, Ze se ve skutednosti jednd o pozemky stavebni
ve smyslu §2 zak.¢.183/2006 Sb. a §9 zak.¢.151/1997 Sb. nebo snad o pozemky zastavitelné !

Po skon€eni stavebnich tprav bytového domu €.pop. 991, 992, 993, k.0. Bystre byl zpracovan

geometricky plan ¢. 3699-120/2020 pro rozdé€leni pozemki, ktery zuvedenych pozemki
parc.C. 7536/1, parc.C. 7537/1, parc.C. 7537/2, parc.&. 7543/1, parc.¢. 7543/2 a parc.&. 7544,
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k.. Bystre (v8e ostatni plocha — zele) oddélil mensi €4sti, a to jako nové pozemky parc.&.
7536/4, parc.g. 7537/4, parc.€. 7543/4 a parc.&. 7544/6, k.u. Bystre. Tyto pozemky budou v
katastru nemovitosti vedeny podle GP jako ostatni plocha - jind plocha. Pozemky jsou
vymezeny ortogonalnim primétem piedsazenych lodZii, vyloZenych na konzolach/ Zebrech,
jak je uvedeno vyse.

Z hlediska vyznamu a vyméry se jednd o pozemky nicotné, nevyuzitelné, které jsou dotéeny
virtudlnim zastavénim budovou &.pop. 991/22, 992/24, 993/26, k.u. Bystrc, diky jejim
vykonzolovanym lodZiovym pastim; nedochazi ale k priniku s pozemkem, Zelezobetonova
Zebra kon¢i cca 2,60/1,50m nad upravenym terénem, celkem je primét o vyméte 48,00m?.
Navic, jak jsme se znéavrhu Kupni smlouvy zjistili (viz ¢l. III, odst.3, str.2), jsou tyto
pozemky dot¢eny ochrannymi pasmy podzemnich inZenyrskych siti, které nejsou
zaevidovany v katastru nemovitosti (jednd se o:  podzemni vedeni NN ve vlastnictvi E.ON
Distribuce a.s. a o provozovana plynarenskd zafizeni ve vlastnictvi GasNet, s.1.0.).

Kromé toho ma nové vzniknout sluzebnost (viz GLIV, str.2, ndvrhu Kupni smlouvy) a
sluzebnymi pozemky maji byt pravé pozemky, které méame zajem prevzit do svého
vlastnictvi. Tuto sluzebnost spatiujeme jako zcela diskriminacni, s absolutnim omezenim
vlastnického préva, které uvddéné pozemky stavi do nulové hodnoty a které tak jsou tplné
bezcenné. Sluzebnost se ma navic uzaviit navzdy a beziiplatng.

V rdmei slouceného tizemniho a stavebniho fizeni pozadoval stavebni tiad v Brn& — Bystrei
vyporadani se s vlastnikem pozemkii pod vyloZenymi lodZiemi minimaln& uzavienim najemni
smlouvy (vykon hospodafeni s t€mito pozemky vykonava Utad méstské &asti mésta Brna, MC'
Brno — Bystrc).

Pozemky byly v rdmci stavebnich prav domu &.pop. 991, 992, 993, k.i. Bystrc opatieny
tpravou povrchu ze zdmkové dlazby, o pozemky je néleZité pedovano.

Po skonéenti stavebnich praci a po kolaudaci jsme chtéli ndjemni vztah pievést na jinou formu,
nejlépe na vlastnictvi a vstoupili jsme proto do jednani s MMB se zamérem nové oddélené
pozemky parc.C. 7536/4 (ostatni plocha — jind plocha, Sm?), parc.§. 7537/4 (ostatni plocha —
jina plocha, 16m?), parc.é. 7543/4 (ostatni plocha — jind plocha, 22m?) a parc.s. 7544/6
(ostatni plocha — jina plocha, 5Sm?), k.G. Bystrc odkoupit.

Jednani v této véci vedla za vlastnika pani _ pravnik Referatu dispozic
s majetkem Majetkového odboru MMB, na zéklad& osloveni Vyborem SVJ KurSova 22, 24,
26 bylo zahdjeno jednani o nalezitostech kupni smlouvy.

Navrh ze strany MMB prostiednictvim pani _formou navrhu Kupni smlouvy
¢. 6321171110 ndm byl piedloZzen dne 25.03.2021. Za na$i stranu byl Vagemu Odboru

predloZen znalecky posudek na stanoveni obvyklé ceny (hodnoty), ktery viak nebyl u Vés
projednan a pracovnikiim Oddéleni realitni ekonomiky nebyl v priibéhu roku viibec dorucen.
ProtoZe navrh kupni ceny nebyl snami projednan, navrh Kupni smlouvy jsme fakticky
nepievzali. Navrh Kupni smlouvy ¢ 6321171110 jsme ptevzali pouze k projednani ve vyboru
SVI.

Dopisem ze dne 17.02.2021 jsme navrhovali, aby nam byla pfedloZena konstrukce jednotkové
ceny. Viz pfiloha ¢. 2. Na§ pozadavek, aby nam byla sdélena navrhovana cena jesté pied
vypracovanim finalni verze nadvrhu Kupni smlouvy, nebyl akceptovan. Pani ﬁ
se za neposkytnuti navrhu kupni ceny k odsouhlaseni omluvila. Viz piiloha ¢. 4. Ale z
véceného hlediska nas tato omluva neuspokojila.
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Shromazdéni SVI KurSova 22, 24, 26, pfi posuzovani rozsahu a kvality Revitalizace BD,
rozhodlo provést nejen zatepleni, ale také tipravy vnitinich prostor BD, technického zdzemi a
ostatnich sklepnich prostor, véetné¢ sklepnich boxd. Tento zamér si vyzadal kromé financi
z vlastnich uspor SV, také ziskani velkého uvéru. A to piedpokladalo do budoucna rovnéz
pravidelné mésicni splatky.

Abychom se vyvarovali toho, Ze dohodneme s MMB odkup pozemki pod lodZiemi, a pak na
vlastni ndkup nebudeme mit finance, tak jsme si nechali Gstavem ZNALCI A ODHADCI —
znalecky ustav, spol. s r.0. vypracovat ZNALECKY POSUDEK na stanoveni obvyklé ceny
(hodnoty) na odkupované pozemky pod lodZiemi. Tento znalecky posudek jsme piedali
MMB, pani ﬁdne 02.07.2020. Viz piiloha &. 3. Zel, jak je jiZ shora zminéno,
tento znalecky posudek nebyl pracovniktim Oddéleni realitni ekonomiky viibec predan.

Vnavrhu Kupni smlouvy byla uvedena celkovd cena ve vy$i 141.200.-K¢&, pficemz
jednotkova cena vychazela z cenového navrhu, pfedloZzeného Referatem realitni ekonomiky
ve vy§i 2.900.- K&/m?,

Vybor SVIJ vyjadiil ndzor, Ze navrZend cena je nepfijatelna a nekoresponduje s obvyklou
cenou takovychto pozemkii v Bystrei (viz znalecky posudek ¢.ZU 5784-071/2020, ze dne
20.03.2020, ktery stanovil obvyklou cenu ve vysi 1560.-K&/m?” a ur¢il cenu zjiténou ve vysi
1253,58 K&/m?) a Vybor stouto kupni cenou ve vysi jednotkové ceny 2 900.-K&/m?
nesouhlasi, nebot, stejn& jako Vas Utad, musi i Vybor naseho SVJ jako fadny hospodai dbat
na ucelné vynaklddani finanénich prostiedki vlastnikd bytovych jednotek v domé &.pop. 991,
992, 993, k.u. Bystre.

Poté nas pani NESESSENSESNN odkizala na jednani s pani |Gz ke cenovy
navrh zpracovavala a k sestaveni Kupni smlouvy jej pfedlozila dne 03.08.2020. Viz pfiloha ¢&.
4,

K tomuto jednani nedoSlo, nebot’ vzdjemna jednani byla poté cca na pil roku pieruSena
omezenimi ze strany statu, kterd byla vyvolana koronavirovou pandemii.

Jednani byla obnovena, kdyz pani _ vyzvala vybor SVJ svym mailem ze dne
14.07.2021 k pokrac¢ovani jedndni, a to bud’ podpisem smlouvy nebo jejim odmitnutim a
zrusenim.

Na zaklad€ iniciativy ze strany Vyboru SVJ bylo svolano na den 21.07.2021 dal$i jednani
mezi MMB a SVJ.

Jednani probéhlo za ucasti:

, vedouci Odd¢leni realitni ekonomiky,

, vedouci Referatu realitni ekonomiky,

predseda vyboru SVJ KurSova 22,24,26,

znalec, ktery byl na jednani pfizvan jako zastupce zpracovatele
znaleckého posudku na uréeni obvyklé ceny dotéenych pozemkd, aby tento znalecky posudek
vysvétlil.

Z jednani se na posledni chvili omluvila pani ||| | | | I p:avnik Referdtu
dispozic s majetkem, a to ze zdravotnich diivodu, coz vidime jako uréity nedostatek jednani.

Na jednani byla projednana geneze tvorby navrhu Kupni smlouvy, pan _Vysvétlil
postoje SMB jako vlastnika podobnych pozemkii vmést¢ Bmé a pani ||| GTGNGNG
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piedloZila a okomentovala cenové informace na mapovych ortogonalnich podkladech
zriznych casti mésta, které odrazeji, podle jejich ndzoru, obvyklou cenu obdobnych
stavebnich pozemkt.. PredloZené ceny se pohybovaly vrozptylu od 2 528,- do

3 176.-4K¢&/m’* a ve vymérach pozemkl od 2 do 9m?, resp. v jednom piipadé 50m? (1x k.u.
Bystre, 3x k.. Zidenice, 1x k.0. Ligen, 1x k.u. Novy Liskovec, 1x k.u. Kohoutovice a 1x k.u.
Bohunice). Jednalo se rovnéz o &asti pozemkd dotéenych v souvislosti se stavebnimi
Upravami bytovych domu.

S navrhovanou kupni cenou ve vysi 2 900.-K&/m’ nesouhlasime a Z4dame o jeji nové
projednéni v organech mésta. Jsme presvédceni, ze by SMB mélo ziskavat finan¢ni zdroje na
jinych frontach nez jsou zbytkové, nicotné a zcela bezvyznamné parcely o vymérach kolem 5-
20m’, které jsou pro svoji drobnost dale nezastavitelné a nemohou byt vyuZivany jinym
zpiisobem neZ jak jsou vyuzivany a vznikly pouze napf. pfesahem lodzii. Navic jsou tyto
pozemky s budoucim uZitim jako ostatni plocha — jina plocha, tedy nikoliv jako pozemky
stavebni nebo zastavitelné. Nesouhlasime stim, aby pozemky pod lodZiemi nebo
do odstupovych vzdélenosti od bytovych domti byly povaZzovany za pozemky stavebni nebo
zastavitelné, navic kdyZ tyto domy byly vybudovany v letech vSelidového vlastnictvi, kdy
vlastnictvi pozemk bylo druhotadé a takové pozemky by ur¢ité mély hodnotu 40 hal./m?.

Dovolujeme si timto pfedloZit na§ navrh na odkup téchto drobnych pozemkil v celkové
vyméte 48,00m”> za jednotkovou cenu ve vysi 1 000.-K&/m? stim, Ze ani soudasnému
vlastniku nemohou tyto pozemky slouZit jinak nez skute¢né slouzi, a to diky jejich
absolutnimu zabfemenéni inzenyrskymi sitémi. My jsme vS§ak ochotni toto bfemeno formou
sluzebnosti prevzit.

Vazena pani vedouct,

dékujeme predem, Ze se nasi zaleZitosti budete zabyvat s patii¢nym nadhledem, ktery je dan
Vasi odbornosti a véfte ndm, Ze chceme dat pouze do potadku férovym zptisobem vlastnické
vztahy k uvedenym pozemkiim, o které se starame.

Prijd’te se k ndm podivat, jak je u nas hezky a Ze i s malymi vydaji se da vytvofit pifjemné
prostiedi.

O pozemky se ve vétSin€ pripadii staraji osoby v dichodovém véku, pro které je ,kazda
koruna dobra®, nicméné na pékném prostiedi jim zalezi.

S pozdravem

predseda Vyboru
Spolecenstvi vlastnikd jednotek domu KurSova 22,24,26

Piiloha:

- Ptiloha €. 1 Znalecky posudek ¢. ZU 5784-071/2020 - 1x

- Piiloha &. 2 Dopis SVJ Nage zn.: ZOP01/2021 ze dne 17.02.2021
- Ptiloha ¢. 3 Dopis SVIJ ze dne 02.07.2020

- Ptiloha ¢. 4 E-mail | KRGz dne 25.03.2021
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Dle navrhu Uzemniho planu mésta Brna jsou pozemky p. ¢. 7536/1, p. ¢. 7537/1, p. &. 7537/2, p. ¢&.
7543/1, p. €. 7543/2 a p. ¢. 7544, vse k. G. Bystrc soucasti stabilizované plochy bydleni volné.
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¢.sml. 6321171110

Kupni smlouva a smlouva o zfizeni sluzebnosti
uzaviena podle § 2079 a nasl. ob&anského zakoniku mezi smluvnimi stranami:

1. Statutarni mésto Brno

se sidlem v Brné, Dominikanské nam. 1, 602 00 Brno

zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varikovou

ICO: 44 99 27 85

DIC: CZ44992785

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s. Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
¢.u.: 111 158 222/0800
VS: 6321171110

jako prodavajici a prvni opravnény ze sluzebnosti

2. Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.

se sidlem Pisarecka 555/1a, Pisarky, 603 00 Brno

zastoupena predsedou predstavenstva ||| GG <scdou predstavenstva,

k podpisu smlouvy je na zakladé zmocnéni ze dne 18.08.2020 opravnén I o< craini feditel
ICO: 46347275

DIC: CZ46347275

Spolecnost je zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Brné, oddil B, viozka 783

jako druhy opravnény ze sluzebnosti

Spolecéenstvi vlastnikl jednotek domu Kur$ova 22, 24, 26, se sidlem Kur$ova 993/26, Bystrc, 635 00 Brno,
ICO: 29311110

zastoupené predsedou vyboru | - mistopredsedou vyboru |GGG

Spolecenstvi je zapsano v rejstfiku spoleenstvi vlastniku jednotek, vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil
S, vlozka 9185

jako kupuijici a povinny ze sluZzebnosti

1. Prodavajici prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem pozemku:

- p.¢. 7536/1 ostatni plocha, zeleri o vymére 52 m2,

- p.€. 7537/1 ostatni plocha, zeleri o vymére 27 m?2,

- p.¢. 7537/2 ostatni plocha, zeleri o vymére 20 m2,

- p.¢. 7543/1 ostatni plocha, zeleri o vymére 6 m2,

- p.¢. 7543/2 ostatni plocha, zeleri o vymére 39 m?,

- p.€. 7544 ostatni plocha, zelefi o vymére 52 m?, vSe k.u. Bystrc, obec Brno.

2. Pozemky jsou zapsany v Katastru nemovitosti CR u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-mésto na listu vlastnictvi €. 10001.
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1. Prodavajici touto smlouvou uplatné pfevadi na kupujiciho vlastnické pravo k ¢astem pozemki
specifikovanym shora v €l. I. bod 1, dale spole¢né oznacenym jen jako pfedmét prodeje, jimiz jsou :

- ¢ast pozemku p.¢. 7536/1 ostatni plocha, zelefi o vymére 5 m?, k.U. Bystrc, oddélena geometrickym planem
€. 3699-120/2020 a v ném nové oznacena jako pozemek p.€. 7536/4 ostatni plocha, jina plocha o vymére 5
m2, k.u. Bystrc

- Cast pozemku p.¢. 7537/1 ostatni plocha, zeler o vymére 12 m? a ¢ast pozemku p.¢. 7537/2 ostatni plocha,
zelern o vymére 4 m2, v8e k.u. Bystrc, oddélené geometrickém planem ¢. 3699-120/2020 a v ném noveé
oznacené jako pozemek p.¢. 7537/4 ostatni plocha, jina plocha o vymére 16 m2, k.U. Bystrc

- Cast pozemku p.¢. 7543/1 ostatni plocha, zeleri o vymére 3 m? a ¢ast pozemku p.¢. 7543/2 ostatni plocha,
zelert o vymére 19 m2, v8e k.u. Bystrc, oddélené geometrickém planem ¢. 3699-120/2020 a v ném noveé
oznacené jako pozemek p.¢. 7543/4 ostatni plocha, jina plocha o vymére 22 m2, k.u. Bystrc

- Gast pozemku p.¢. 7544 ostatni plocha, zeler o vymére 5 m?, k.u. Bystrc, oddélena geometrickym planem

€. 3699-120/2020 a v ném nové oznacena jako pozemek p.€. 7544/6 ostatni plocha, jina plocha o vymére 5
m2, k.U. Bystrc,

a kupuijici vySe specifikovany pfedmét prodeje do svého vlastnictvi pfijima a zavazuje se zaplatit prodavajicimu
dohodnutou kupni cenu ve vysi 141 200,-K¢ (slovy: jedno sto Ctyficet jeden tisic dvé sta korun ceskych), a to
pred podpisem této smlouvy, pfevodem na ucet prodavajiciho uvedeny na prvni strané smlouvy. Variabilni
symbol je islo smlouvy.

2. Geometricky plan &. 3699-120/2020 tvofi nedilnou soucast této smlouvy.

3. Prodej pozemku je osvobozen od DPH dle § 56 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném
znéni.

4. Prodavaijici podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze kupujici uhradil kupni cenu v plné vysi.

5. Pfedmét prodeje podle této smlouvy tvofi malé plochy pozemkl navazujici na nemovitost — pozemek p.¢.
6528/2 zastavena plocha a nadvori o vymére 810 m2, jehoz soucasti je bytovy dim &.p. 991, 992, 993, ul.
KurSova 22, 24, 26, Brno. Spravu uvedené nemovitosti vykonava kupujici. Pfedmét prodeje kupujici nabyva
do vlastnictvi za U¢elem zajisténi spravy uvedené nemovitosti, zejména oprav a udrzby fasady domu, balkont
apod.

1. Prodavajici prohladuje, Z2e pfedmét prodeje neni ke dni uzavieni této smlouvy zatizen Zadnymi dluhy,
zastavnimi pravy, vécnymi bfemeny, &i jinymi pravnimi zavazky, mimo najemni smlouvy & 6316032768
uzaviené mezi prodavajicim, jako pronajimatelem a kupujicim, jako najemcem, dne 1.8.2016, o pronajmu &asti
pozemku p.¢. 7536/1 (5 m?), 7537/1 (12 m2), 7537/2 (4 m?), 7543/1 (3 m?), 7543/2 (18 m?) a 7544 (4 m?), vSe
k. u. Bystrc. Kupujici si je védom skutecnosti, ze uvedena najemni smlouva nabytim pfedmétu prodeje do jeho
vlastnictvi zanikne splynutim osoby najemce a vlastnika a zavazuje se provést vzajemné vyporadani prav a
zavazku z této najemni smlouvy s pronajimatelem nejpozdéji do 60-ti dni od nabyti vlastnictvi k pfedmétu
prodeje podle této kupni smlouvy a smlouvy o zfizeni sluzebnosti.

2. Kupujici prohlasuje, Zze je seznamen s fyzickym a pravnim stavem pfedmétu prodeje, s timto stavem
souhlasi a bez vyhrad jej akceptuje.

3. Kupujici bere na védomi, Ze se na pfedmétu prodeje nebo v jeho blizkosti nachazi nasledujici sité:
- podzemni vedeni NN ve vlastnictvi E.ON Distribuce a.s.,
- provozovana plynarenska zafizeni ve vlastnictvi GasNet, s.r.o.

V.
Sluzebnost

Kupujici (dale v tomto ¢lanku jako povinny ze sluzebnosti), bere na védomi, Zze pozemky, nové oznacené
v geometrickém planu €. 3699-120/2020 jako p.€. 7537/4, p.C. 7543/4 a 7544/6, k.u. Bystrc (dale v tomto ¢lanku
jen jako sluzebné pozemky), jsou dotéeny ochrannym uUzemim byvalych, tzv vefejnych &asti, splaskové

2
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kanaliza¢ni pfipojky inventarni Cislo MK-11876, ktera je v majetku statutarniho mésta Brna (dale v tomto &lanku
jako prvni opravnény ze sluzebnosti) a v pachtu Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s. (dale v tomto ¢lanku
jako druhy opravnény ze sluzebnosti). Poloha byvalych, tzv. vefejnych &asti splaskové kanalizaéni pfipojky
inventarni ¢islo MK-11876 je vyznacena v situacni mapce, ktera tvofi pfilohu této smlouvy.

Povinny ze sluzebnosti, ktery se vkladem vlastnického prava dle této smlouvy stane vlastnikem sluzebnych
pozemku, bezplatné zfizuje na téchto pozemcich, ve prospéch prvniho opravnéného ze sluzebnosti a druhého
opravnéného ze sluzebnosti sluzebnost, jejiz obsah je stanoven takto:

1. a) Povinny ze sluzebnosti se zavazuje na sluzebném pozemku p.€. 7537/4, k.u. Bystrc, respektovat
ochranné uzemi splaskové kanaliza¢ni pfipojky inventarni ¢islo MK-11876, které je 0,75 m vodorovné od
osy potrubi pfipojky na kazdou stranu.

b) Povinny ze sluzebnosti se zavazuje na sluzebném pozemku p.E. 7543/4, k.u. Bystrc, respektovat
ochranné uzemi splaskové kanalizaCni pfipojky inventarni Cislo MK-11876, které je 0,75 m vodorovné od
osy potrubi pfipojky na kazdou stranu.
c) Povinny ze sluzebnosti se zavazuje na sluzebném pozemku p.¢. 7544/6, k.u. Bystrc, respektovat
ochranné uzemi splaskové kanalizaCni pfipojky inventarni Cislo MK-11876, které je 0,75 m vodorovné od
osy potrubi pfipojky na kazdou stranu.

Jen s pisemnym souhlasem prvniho opravnéného ze sluzebnosti a druhého opravnéného ze sluzebnosti
je povinny ze sluzebnosti opravnén na sluzebnych pozemcich v ochranném uzemi splaskové kanaliza¢ni
pFipojky inventarni ¢islo MK-11876

» provadét zemni prace, stavby véetné oploceni, umistovat konstrukce nebo jina podobna zafizeni i
provadét Cinnosti, které omezuji pfistup ke splaskové kanaliza¢ni pfipojce inventarni ¢islo MK-11876 nebo
které by mohly ohrozit jeji technicky stav nebo plynulé provozovani;

* vysazovat trvalé porosty;

* provadét skladky mimo skladek jakéhokoliv odpadu;

* provadét terénni Upravy.

2. Prvni opravnény ze sluzebnosti, jako vlastnik splaskové kanaliza¢ni pfipojky inventarni Cislo MK-11876 je
opravnén na sluzebnych pozemcich mit ochranné uzemi splaskové kanalizacni pFipojky inventarni Cislo
MK-11876, provadét jeji obhlidky a kontroly, provozovat, udrzovat, opravovat ji a provadét jeji upravy
véetné stavebnich. Za tim UCelem je vlastnik splaskové kanaliza¢ni pfipojky inventarni ¢islo MK-11876
opravnén na sluzebné pozemky vstupovat a vjizdét po nezbytnou dobu a v nutném rozsahu.

3. Druhy opravnény ze sluzebnosti, jako pachtyf splaSkové kanaliza¢ni pfipojky inventarni ¢islo MK-11876 je
opravnén vstupovat a vjiZzdét na sluZzebné pozemky za u€elem provadéni jeji udrzby a oprav.

Pravo sluZebnosti se zfizuje trvale a bezplatné.

Prava a povinnosti ze zfizené sluzebnosti pfechazi v plném rozsahu na pravni nastupce smluvnich stran.
Povinny ze sluzebnosti je povinen strpét na sluzebnych pozemcich vykon vyse popsanych prav odpovidajicich
sluzebnosti a se zfizenim této sluzebnosti za vy$e uvedenych podminek souhlasi.

Prvni opravnény ze sluzebnosti a druhy opravnény ze sluzebnosti prava odpovidajici sluzebnosti tak, jak jsou
vySe popsana, v plném rozsahu pfijimaji.

Smluvni strany se dohodly na vylou€eni pouziti § 633 odst. 1 zakona &€. 89/2012 Sb., obansky zakonik, ve
znéni pozdéjSich predpisu.

V.

1. Kupujici timto ve smyslu ust. § 1765 odst. 2 zak. €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v platném znéni,
vyslovné prohlasuje, Ze na sebe prebira nebezpedi zmény okolnosti.

2. Kupujici bere na védomi, ze prodavajici je povinnym subjektem dle zakona ¢€.106/1999 Sb., o
svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni.

VI.

1. Kupujici nabude vlastnické pravo k predmétu prodeje vkladem do katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu
pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno — mésto. Timto ukonem vznikne také pravo sluzebnosti.
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2. Navrh na povoleni vkladu vlastnického prava a prava sluzebnosti dle této smlouvy do katastru nemovitosti
u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto poda dle dohody smluvnich
stran prodavajici.

3. Smluvni strany shodné prohlasuji, ze tato smlouva podléha uvefejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uverejhovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o
registru smluv), v platném znéni a tato smlouva bude prostfednictvim registru smluv povinné uvefejnéna.
Statutarni mésto Brno zaSle smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv bez
zbyteéného odkladu, nejpozdéji vSak do 30 dnd od uzavieni smlouvy. Zvefejnénim v registru smluv nabyva
tato smlouva u&innosti.

4. Smluvni strany prohlasuji, Zze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve
smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni a udéluji svoleni k jejich
uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

5. Dle obecného nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679, o ochrané fyzickych osob
v souvislosti se zpracovanim osobnich tdaju a o volném pohybu téchto udaji a o zruSeni smérnice 95/46/ES,
a souvisejicich pravnich predpisu, v rdmci infomaéni povinnosti o zpracovani osobnich Udaju prodavajici a
prvni opravnény ze sluzebnosti informuje, Ze na strance www.brno.cz/GDPR je zvefejnéna informace o
nakladani s osobnimi udaiji.

Druhy opravnény ze sluzebnosti poskytuje informace o zpracovani osobnich udaju na svych internetovych
strankach www.bvk.cz a v sidle spole¢nosti.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze den nabyti pravnich G€ink vkladu vlastnického prava a prava sluzebnosti
dle této smlouvy do katastru nemovitosti bude dnem pfedani pfedmétu prodeje. Protokolarni pfedani pfedmétu
prodeje nebude dle dohody smluvnich stran realizovano.

VII.

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze si nejsou védomy Zzadné skutec¢nosti, ktera by v dlsledku uzavieni této smlouvy
mohla mit za nasledek neplatnost pfevodu nemovitosti, nebo ktera by platnost takového ukonu mohla
zpochybnit &i ohrozit.

2. Pokud pfisludny katastralni ufad navrh na povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti dle
obsahu této kupni smlouvy zamitne nebo fizeni zastavi, smluvni strany se zavazuji bez zbyte&ného odkladu
podat novy navrh na vklad na zakladé opravené nebo, pokud oprava neni moznd, na zakladé nové uzaviené
kupni smlouvy — v tomto pfipadé se pavodni kupni smlouva od pocatku rusi.

VIIL.

1. Smluvni strany prohlasuji, Zze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné viile a na dikaz
souhlasu s ustanovenimi této smlouvy pfipojuji své podpisy.

2. Smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech, pfi¢emz na jednom stejnopise jsou podpisy kupujiciho Ufedné
ovéfeny. Prodavajici obdrzi pro své potfeby dvé vyhotoveni smlouvy, kupujici a druhy opravnény ze
sluzebnosti po jednom vyhotoveni a jeden stejnopis (s Ufedné ovéfenymi podpisy) bude podan na pfislusny
katastralni urad s navrhem na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti.

DOLOZKA
dle § 41 z&kona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni

1. Zamér obce prodat

- ¢ast pozemku p.¢. 7536/1 ostatni plocha, zeleri o vymére 5 m2,
- ¢ast pozemku p.¢. 7537/1 ostatni plocha, zeler o vymére 12 m2,
- ¢ast pozemku p.¢. 7537/2 ostatni plocha, zeleri o vymére 4 m2,
- ¢ast pozemku p.¢. 7543/1 ostatni plocha, zeleri o vymére 3 m2,
- ¢ast pozemku p.¢. 7543/2 ostatni plocha, zeleri o vymére 19 m?,

4

Strana 20/ 21


http://www.brno.cz/GDPR
http://www.brno.cz/GDPR
http://www.bvk.cz/
http://www.bvk.cz/

- ¢ast pozemku p.¢. 7544 ostatni plocha, zeler o vymére 5 m2, vSe k.U. Bystrc
byl zvefejnén zakonem stanovenym zplisobem od 4.3.2021.

2. Prodej pfedmétu prodeje a zfizeni sluzebnosti podle této smlouvy a tuto smlouvu, schvalilo Z8/25. zasedani
Zastupitelstva mésta Brna konané dne 23.3.2021, bod usneseni &. 63.

V Brné dne: V Brné dne:
za statutarni mésto Brno Spolecenstvi viastnikl jednotek domu KurSova 22, 24, 26
JUDr. Markéta Varkova ‘— predseda vyboru
primatorka
Spolecenstvi vlastnik( jednotek domu Kur$ova 22, 24, 26
B istopiedseda vyboru
V Brné dne:

za Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.

generalni reditel
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