Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/32. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 12.10.2021

130. Nabidka predkupniho prava ke stavbé ¢.p. 716, zpusob
vyuziti objekt k bydleni, postavené na pozemku p.c. 901 v k.a.
Styrice
Anotace
Nabidka zdkonného predkupniho prava dle § 3056 NOZ ke stavbé urcené pro bydleni postavené na

pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi - nabidku_ zastoupeného advokatem Mgr. Ondrejem Lakomym na
zakladé udélené plné moci, na vyuziti predkupniho prava dle § 3056 zékona C.
89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni, doruc¢enou dne 22.7.2021, ke
stavbé C.p. 716, zplsob vyuziti objekt k bydleni, postavené na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna p.¢. 901, zastavéna plocha a nadvori o vymére 228 m2
v k.. Styfice, za kupni cenu ve vysi 8.100.000,- K¢, a za podminek dolozené kupni
smlouvy uzavrené s koupéchtivym.

2. nesouhlasi - s vyuzitim predkupniho prava statutdrniho mésta Brna dle § 3056 zékona C.
89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé ¢.p. 716, zpusob vyuziti
objekt k bydleni, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna p.c.
901, zastavéna plocha a nadvoti o vimére 228 m2 v k.. Stytice, dle nabidky ze dne
22.7.2021.

Stanoviska

RMB na své schuzi R8/173, konané dne 29.9.2021, projednala a doporucila ZMB
nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

vedouci odboru - Majetkovy odbor
5.10.2021 v 05:01
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DTvodov§ zpr§va:

bvod:

PSedmntem pSedki§dan®ho materi§lu je nab’dka zastoupen®ho advok§tem Mgr.
OndSejem LakomTm na z8&kladn udnlen® pIn® moci, na vyugit? psedkupnzho pr&va dle A 3056 z§kona .
89/2012 Sb., oblanskT z&konk, v plath®m znln?, dorulen§ dne 22.7.2021, ke stavbl 1.p. 716, zpTsob
vyugit? objekt k bydlen?, postaven® na pozemku ve vlastnictv? statut8rnzho mbfsta Brna p.l. 901,
zastaviing plocha a n§dvo$? o vimNSe 228 m2 v k.%. GtTSice.

Nab?dka pSedkupnho prgva:

Majetkovl odbor MMB obdrgel dne 22.7.2021 nab2dku q zastoupen®ho advok§tem
Mgr. OndSejem LakomTm na z8kladd udnlen® pIn® moci, na vyugit? psedkupnzho prgva dle A 3056
z8kona 1. 89/2012 Sb., oblanskT z§konk, v platn®m znn2, ke stavb I.p. 716, zpTsob vyugit? objekt
k bydlen?, postaven® na pozemku ve vlastnictv? statut§rnzho mista Brna p.l. 901, zastaviin§ plocha a

n§dvo$ o vImnSe 228 m? v k.. Gtlsice, za kupn? cenu ve vIgi 8.100.000,- K1, a za podm?nek dologen®
kupn? smlouvy uzavéen® s kouphchtivim.

Dle A 2143 NOZ povinnost prod8vajiczho nab’dnout vidc pSedkupnzkovi ke koupi dosphje uzavSen?m
smlouvy s kouphchtivim.

Dle A 3056 z8k. 1.89/2012 Sh., oblanskT z&kon?k (d§le jen NOZ), vlastn?k pozemku, na ndmg je z8%zena
stavba, kter§ nen? podle dosavadnich pr§vn’ch pSedpisT soul§st? pozemku a nestala se soul§st?
pozemku ke dni nabyt? %linnosti tohoto z&kona, m§ ke stavbi pSedkupn? pr§vo a vlastnk stavby m§
pSedkupn? pr§vo k pozemku. Na z8§kladl uveden®ho ustanoven? NOZ vzniklo ke dni 1. 1. 2014
statut§rnzmu mhstu Brnu, jakogto vlastnzkovi vige uveden®ho pozemku, pSedkupn? pr&vo k budovn,
kter§ je na tomto pozemku umastina, a vlastn2kTm budovy vzniklo vTli statut8rn2mu mfstu Brnu
pSedkupn? prévo k pozemku, na kter®m je budova um2stina.

Z8konn§ IhTta pro psijet? nabedky je t?m0s?In? s ttm, ge v pi2padn vyugdit* nabedky je nutno v dan® IhTtN
uhradit prod8vajzc2mu kupn? cenu (viz A 2148 NOZ) a v p$padn t®to nab?dky IhTta uplyne k datu
22.10.2021.

Popis:

Jedn§ se o stavbu rodinn®ho domu, kterT je vyug2v8n k bydlen2. Stavba rodinn®o domu 1.p.716,
postaven§ na pozemku ve vlastnictv? statut§rnzho mista Brna p.l. 901, k.%. GtTSice, zastaviing plocha
lin2 228 m2 je situovgna v Kamenn® kolonii psi ulici Kamenn§ ltvrS. Z velikosti zastavn® plochy je
z8ejm®, ge se jedn§ o pomNrnN velkou budovu ve srovn§n? s obdobnTmi stavbami RD, kter® jsou
soul§st? Kamenn® kolonie. Ke dni zpracovgn? materi§lu nebyly pSedlogeny k objektu §8dn® bligg?
technick® informace (st§$ domu, technickT stav, znaleckT posudek atd.).

Z aktu§Inzho n8hledu do katastru nemovitost?, tTkaj2c?ho se t®to pSedmntn® nemovitosti zapsan® na LV
I oo kv GtTSice vyplTv§, ge nemovitost je zat’gena vienTm z§stavn’m pr§vem smluvnZm, a to:

- ve VIgi 2.800.000,- KI, budouc? pohled§vky do vige 3.360.000,- KI s opr§vniin2m pro Hypoteln?
banku, a.s.

- z§vazkem nezaijistit z§stavn?m pr&vem ve vihodnnjg?m poSad? novT diuh

- z8vazkem neumognit z8pis nov®ho z8stavnzho pr§va namz2sto star®ho

Z8stavn? prévo vzniklo na z&kladn smlouvy o z$?zen? z§stavnzho pr§va ze dne 22.7.2017.

Zobsahu a z podm’nek dologen® kupn? smlouvy uzavsen® s kouphchtivim vyplTvg z§vazek
prod8vaj’c?ho zajistit vimaz z8stavnzho pr§va do 2 mis’cT ode dne, kdy schovatel vyplat® z Yschovy ve
prosplch z8stavnzho viSitele 18st kupn? ceny.

PSedmntnT pozemek je sviSen mNstsk® 18sti Brno - stSed.

m§ z %rovnl ML Brno-sted k ug?van®mu pozemku dotlen®ho stavbou p.1. 901 v k.%.
GtlSice, ve vlastnictv? statut8rnzho mfsta Brna, uzavSenou platnou n8jemn? smlouvu na dobu urlitou
v d@Ice trv8nz 15 let.

Dle platn®ho Pzemnho pl§nu mista Brna je pSedmntnT pozemek p.l1. 901 v K.Y GtISice soul §st?
stavebn? stabilizovan® plochy bydlen? s podrobnijg?m %“lelem vyugit? stanovenIm funkInzm typem
plochy vgeobecn®ho bydlen? (BO).
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Ani v pSipravovan®m nov®m Y.izemn2m pl§nu se nepSedpokl8d§ ,zmI’Jna Ylelu vyudgit? cel® lokality
Kamenn§ kolonie T ve vgech variant§ch konceptu byla lokalita Segena jako stabilizovang plocha
bydlen? se z8stavbou charakteru rodinng kompaktn2.

Pzem? nen? dotl/eno veSejnTm z8mem, proto ODPR MMB nedoporuluje z %zem_nf@/ pl&novaczho
hlediska vyugit? pSedkupnho pr8va k nemovitosti 1.p. 716 na pozemku p.l. 901 v k.%. GtlSice.

ODPPR MMB nedoporuluje ani do budoucna vyugit? pSedkupn?ch pr&v k dalg2m budov8m na pozemcich
statut§rnho mista Brna v lokalitl Kamenn® kolonie

Pozn.:
ZMB jig v minulosti projednalo pSedchoz? nab2dky pSedkupnzho pr&va k obdobnTm stavb§m rodinnTch
domT z t®to lokality, a to:

- Zastupitelstvo mNsta Brna 1. Z7/40 dne 19.6.2018 projednalo nab?dku pSedkupnzho pr§va k budovi
bydlen? ve stejn® lokalitl Kamenn§ kolonie. ZMB vzalo na vddom? nab2dku mangelT

dorulenou dne 27. 3. 2018, na vyugit? pSedkupnzho pr§va dle z8§k. 1. 89/2012 Sb., NOZ, ke stavbi I. p.
584, zpTsob vyugit? objekt bydlen?, postaven® na pozemku ve vlastnictv? statut§rnzho mista Brna p. .
866/1 - zastavng plocha a n§dvo$?, o vimNSe 64 m}, k.%. GtTSice, za kupn? cenu ve vIgi 2.700.000,- K1,
a za podm2nek dologen® smlouvy o smlouvh budouc? a smlouvy o koupi nemovitosti. ZMB nesouhlasilo
s vyugittm pSedkupnzho pr§va statut§rnzho mista Brna dle A 3056 z8kona 1. 89/2012 Sbh. NOZ k budovi
bydlen? postaven® na pozemku p. . 866/1 v k. %. GtISice, za kupn? cenu ve vIgi 2.700.000,- Kl, dle
nab2dky ze dne 27. 3. 2018.

- Zastupitelstvo mNsta Brna 1. Z8/03 dne 5.2.2019 projednalo nab’dku pSedkupnho pr§va k budovi
bydlen? ve stejn® lokalitd Kamenn§ kolonie. ZMB vzalo na vidom? nabzdku spoluviastnzkT [l

astoupen®ho z8konnTm ;§stupcem,
e Jen Aspoluvlastn<cin), dorufenou dne 28.11.2018, na vyugit? pSedkupnzho
prsva dle z3k. 1. Sh., oblanskI z8konk, v platn®@m znhln2, ke stavbl l.p. 705, zpTsob vyugit?

rodinnT dTm, postaven® na pozemku ve vlastnictv? statut§rnzho mista Brna p.1. 1019, zastavin§ plocha
a n&dvo$ o vimnSe 220 m2, k.%. GtTsice, za kupn? cenu ve vIgi 3.940.000,- K1, a za podm2nek dologen®
kupn? smlouvy a smlouvy o advok§tn? Y%schovl). ZMB nesouhlasilo s vyudittm pSedkupnzho pr§va
statut§rn?ho mhista Brna dle A 3056 z8kona 1. 89/2012 Sh. NOZ k budovh bydlen? postaven® na
pozemku ve p. 1.1019 v k. %. GtTSice, za kupn? cenu ve vIgi 3.940.000,- K1, dle nab2dky ze dne 28.11.
2018.

- Zastupitelstvo mNsta Brna 1. Z8/07 dne 18.6.2019 projednalo nab?dku pSedkupn’ho pr§va k budovi
bydlen? ve stejn® lokalitl Kamenn§ kolonie. ZMB vzalo na viddom? nabzdkum
dorulenou dne 5. 6. 2019, na vyugit? pSedkupnzho pr§va dle z8k. 1. 89/201 ., NOZ, ke stavbl) I.p.
602, zpTsob vyugit? objekt bydlen?, postaven® na pozemku ve vlastnictv? SMB p. 1. 818 v k. %. GtTSice,
za kupn? cenu ve vIgi 3.200.000 K1, a za podm2nek dologen® smlouvy o koupi nemovitosti a smlouvy o
advok§tn? Yschovi penNz. ZMB nesouhlasilo s vyugit?m pSedkupn?ho pr§va statut§rnzho mista Brna dle

ACiQSG z8kona 1. 89/2012 Sbh., NOZ ke stavbi 1. p. 602 bydlen2 postaven® na pozemku p. 1. 818 v K.%.
GtlSice, dle nab2dky ze dne 5. 6. 2019.

- Zastupitelstvo mNsta Brna 1. Z8/11 dne 5.11.2019 projednalo nab?dku pSedkupnho pr§va k budovf)
bydlen? ve stejn® lokalitl Kamenn§ kolonie. ZMB vzalo na viddom? nab2dku spoluvlastn?kT

dorulenou dne 5. 11. 2019, na vyugit? pSedkupnzho pr&va dle z8k. 1. 89/2012 Sb., NOZ, ke stavol) 1.p.
693, zpTsob vyugit? objekt bydlen?, postaven® na pozemku ve vlastnictv? SMB p. 1. 910 v k. %. GtTSice,
za kupn? cenu ve VIgi 2.530.000 K1, a za podm2nek dologen® smlouvy o koupi nemovitosti a smlouvy o
advok§tn? Yischovi penNz. ZMB nesouhlasilo s vyugit?m p$edkupn?ho pr§va statut§rnho mista Brna dle
A 3056 z8kona 1. 89/2012 Sb., NOZ ke stavbi 1. p. 693 bydlen? postaven® na pozemku p. 1. 910 v K.%.
GtlSice, dle nab?dky ze dne 5.11. 2019.

- Zastupitelstvo mista Brna . Z8/28 dne 22.6.2021 projednalo nab’dku pSedkupnzho pr&va k budovi
bydlen? ve stejn® lokalitl Kamenn8 kolonie. ZMB vzalo na vdom? nab2dku H
dorulenou dne 12.4.2021, na vyugit? pSedkupnzho pr§va dle z8§k. 1. 89/2012 Sb., , ke stavbl) I.p
664, zpTsob vyugit2 objekt bydlen2, postaven® na pozemku ve vlastnictv2 SMB p. 1. 864/1 v k. %. GtTSice,
za kupn? cenu ve VIgi 3.000.000 K1, a za podm2nek dologen® smlouvy o koupi nemovitosti a smlouvy
o advok§tn? ¥ischovld) peniz. ZMB nesouhlasilo s vyugit?m pSedkupn?ho pr§va statut§rn’ho mista Brna
dle A 3056 z8kona I. 89/2012 Sb., NOZ ke stavbi 1. p. 664 bydlen? postaven® na pozemku p. 1. 864/1
v k.%. GtTSice, dle nab’dky ze dne 12.4.2021.
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Cena:
Podle leteck®ho sn?mku jde o starg? rodinnT dTm na pozemku o vimNSe 228 m2,

Realizovan® ceny obdobnTch staveb v okol

- 1.p. 664 3.000.000,- K1, rok 2021
- 1.p. 692 1.900.000,- K1, rok 2019
- 1.p. 602 3.200.000,- K1, rok 2019
- 1.p. 635 2.800.000,- K1, rok 2018
- 1.p. 584 2.700.000,- K1, rok 2018

Nabzdkgv§ cena stavby ve vIgi 8.100.000,- K1 se pohybuje nad intervalem realizovanich prodejT
obdobnlch objektT v c'Jiqum okol?. Z cenov®ho hlediska a bez dalg?ch podkladT nelze nab2dkovou kupn?
cenu akceptovat, ale v pS?padl z8mu doporulujeme objedn&n? znaleck®ho posudku.

Z8vir:

V n8vaznosti na vIge uveden® k t®to nab?dce pSedkupnzho pr&va je org§nTm statut§rnho mista
Brna pSedkl&d&n nyn? tento n8vrh usnesen?:

- nesouhlasit s vyugit?m pSedkupnho pr§va statut§rn’ho mista Brna dle A 3056 z§kona 1. 89/2012
Sb., oblanskT z§konk, v platn®@m znhn?, ke stavbl 1.p. 716, zpTsob vyugit? objekt k bydlen?,
postaven® na pozemku ve vlastnictv? statut§rnho mfsta Brna p.l. 901, zastavin§ plocha a
n&dvo$? o vimnde 228 m? v k.%. GtTSice, dle nab?dky ze dne 22.7.2021,

a to na z8kladn stanovisek OPPR MMB, ML Brno-stsed a v neposledn? Sadi s pSihl@dnut’m k
dosavjldnzmu nevyugit? vgech pSedchozch nab?dek pSedkupnzho pr8va k obdobnIm stavb8m
urlenlm k bydlen? z t®to lokality.

Materi8l byl pSedlogen k projedn§n? Komisi majetkov® RMB 1. R8/KM/64, konan® dne 23.9.2021.

Komise majetkov§ RMB

1. vzala na vildom?

- nab2dku zastoupen®ho advok§tem Mgr. OndSejem LakomTm na z§kladn udilen®
pIn® moci, na vyugit? pSedkupnzho prgva dle A 3056 z8kona 1. 89/2012 Sb., oblanskT z&konk, v platn®m
znn?, dorulenou dne 22.7.2021,ke stavbl l.p. 716, zpTsob  vyugit?  objekt
k bydlen?, postaven® na pozemku ve vlastnictv? statut§rnzho mista Brna p.l. 901, zastaviin§ plocha a
n§dvo$ o vimNSe 228 m2 v k.4%. GtTSice, za kupn? cenu ve vIgi 8.100.000,- K1, a za podm2nek dologen®
kupn2 smlouvy uzavsen® s kouplchtivim.

2. doporulila

Radi mista Brna a Zastupitelstvu mlsta Brna

nesouhlasit

- s vyugittm pSedkupnzho pr§va statut§rnzho mista Brna dle A 3056 z8kona I. 89/2012 Sb., oblanskT
z8konk, v platn®m znhn2, ke stavbl 1.p. 716, zpTsob vyugit? objekt k bydlen?, postaven® na pozemku
ve vlastnictv? statut§rnho mista Brna p.l. 901, zastaving plocha a n§dvo$ o vimnSe 228 m2 v k..
GtTSice, dle nab’dky ze dne 22.7.2021.

Hlasovgnz 8 - pro, O - proti, 0 - se zdrgel /11 llenT
Usnesen? bylo pSijato.
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RMB na sv® schTzi R8/173, konan® dne 29.9.2021, projednala a doporulila ZMB nesouhlasit
s vyudit?m pSedkupnho pr8va.

Bylo hlasovano bez rozpravy.

Rada m0Nsta Brna

1. vzala na viddom?

- nabzdku| . 22stoupen®ho advok§tem Mgr. OndSejem LakomTm na z§kladn udnlen®
pIn® moci, na vyugit? pSedkupnzho prgva dle A 3056 z8kona 1. 89/2012 Sb., oblanskT z8§konk,
v platn®m znNn?, dorulenou dne 22.7.2021, ke stavbl l.p. 716, zpTsob vyugit? objekt k bydlen?,
postaven® na pozemku ve vlastnictv? statut§rnzho mista Brna p.l. 901, zastaviing plocha a n§dvo$? o
vimnSe 228 m2 v k.%. GtTSice, za kupn? cenu ve vIgi 8.100.000,- KI, a za podm2nek dologen® kupn?
smlouvy uzavsen® s koupNchtivim.

2. doporulila

Zastupitelstvu mista Brna nesouhlasit s vyugit2m pSedkupnzho pr§va statut§rnzho mNsta Brna dle A
3056 z&kona 1. 89/2012 Sh., oblanskT z8§kon, v platn®@m znhn2, ke stavbl 1.p. 716, zpTsob vyugit?
objekt k bydlen?, postaven® na pozemku ve vlastnictv? statut§rnho mfsta Brna p.l. 901, zastaviin§
plocha a n§dvo$? o vIimnSe 228 m2 v k.4. GtTSice, dle nab2dky ze dne 22.7.2021.

Schv§leno jednomysini 10 lleny.

. z R
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Stanoviska dotlenTch org&nT:

Odbor Yizemn?ho pl8nov8n? a rozvoje MMB

Dle platn®ho Bzemnzho pl§nu mNsta Brna je pSedmnNtnT pozemek p.l. 901 K.%. GtISice soul§st?
stavebn? stabilizovan® plochy bydlen? s podrobnhjg?m %lelem vyugit? stanovenIm funklnZm typem
plochy vgeobecn®ho bydlen? (BO).

Ani v pSipravovan®m nov®m Yizemnm pl§nu se nepSedpokl&§d§ ,zmrJna Y lelu vyudit? cel® lokality
Kamenn§ kolonie T ve vgech variant8ch konceptu byla lokalita Segena jako stabilizovang plocha
bydlen? se z8stavbou charakteru rodinng kompaktn2.

Pzem? nen? dotleno veSejnTm z8§jmem, proto ODPR MMB nedoporuluje z Yizemni pl§_n9yaczho
hlediska vyugit? pSedkupn?ho pr8va k nemovitosti I.p. 716 na pozemku p.l. 901 v k.%. GtISice.

OPPR MMB nedoporuluje ani do budoucna vyugit? pSedkupn2ch pr8v k dalg?m budov8m na
pozemc?ch statut8rnzho mista Brna v lokalitl Kamenn® kolonie

ML Brno-stSed

RML BS na 126. schTzi, konan® dne 9.8.2021, doporulila ZML BS nem? n8mitek k vyugit?
pSedkupn?ho pr8va k nabyt? nemovit® viici (budova 1.p. 716 T objekt k bydlen?) na pozemku p.l1. 901

o viImNSe 228 m2, k.%. GtlSice, dle nab’dky panam z Yrovnh statut§rnzho mbsta
Brna za pSedpokladu %hrady kupn? ceny z rozpoltu .
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nmbies7d2f fcfe Doru¢eno: 22.07.2021

V Brné dne 15.7.2021

Véc: Nabidka k uplatnéni predkupniho prava

V pravnim zastoupeni

_ (dale také jako ,Prodavajici“), jako vyluéného vlastnika stavby

¢.p. 716,0bjekt k bydleni, v &asti obce Styfice, obec Brno, stojici na pozemku parc.€. 901, o |
vyméFfe 228 m?, zastavéna plocha a nadvofi, v katastralnim Gzemi Styfice, zapsané u

Katastralniho ufadu pro Jihomoravska kraj, Katastralni pracovi$té Brno-mésto na LV-
pro katastralni uzemi Styfice, obec Brno (dale jen ,Pfredmét prevodu“) si Vam jako
vlastnikovi pozemku parc. € 901, v katastralnim uzemi Styfice, na ném7 se nachazi Predmét
pferadu, v souladu s ustanovenim § 3056 odst. 1 NOZ dovoluji sdélit, Ze Prodavajici hodla

prodat Pfedmét prevodu
_ (dale jen ,Kupujici“) se vSiemi pravy a povinnostmi, sou¢astmi a pfisluSenstvim
za dohodnutou kupni cenu ve vysi 8.100.000,- K¢ (slovy: osm milionli sto tisic korun

Ceskych).

K prodeji Pfedmétu prevodu ma dojit na zakladé kupni smlouvy uzaviené dne
14.07.2021, kdy jedno vyhotoveni této smlouvy podepsané ucastniky Vam timto
predkladam pro ucely seznameni se s obsahem smlouvy a vSemi podminkami prodeje ve

smyslu ustanoveni § 2147 odst. 1 NOZ.

Dovoluji si Vas timto vsouvislosti s predloZzenim této nabidky uplatnéni
predkupniho prava Zadat o sdéleni, zda vyuZijete svého predkupniho prava ¢i nikoliv.
Rozhodnete-li se nevyuzit svého predkupniho prava, dovoluji si Vas poZadat o sdéleni, ze

se Vaseho predkupniho prava vzdavate.

S Uctou

Ptiloha: - kupni smlouva ze dne 14.07.2021

JUDr. et Mgr. Lubomir Prochazka e JUDr. Jifi Ponizil @ Mgr. Ondiej Lakomy e Mgr. Jifi Kolacek @ Mgr. Pavel Prochazka
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KUPNI SMLOUVA

uzaviena podle piisluSnjch ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, v platném
znéni, mezi nize uvedenymi ucastniky:

na strané jedné jako ,,prodavajici® ¢i ,,strana prodavajici

na strané druhé jako ,,kupujici & ,,strana kupuijici®
] » p ] 19y P ]

I.
Vlastnické vztahy, pfedmét pfevodu vlastnictvi

Prodavajici prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovité véci, a to:

e stavby &.p. 716, objekt k bydleni, v ¢4sti obce ét}'rﬁce, obec Brno, stojici na pozemku
parc.c. 901, o viméfe 228 m? zastavéna plocha a nidvot, v katastralnim Gzemi Styfice,
zapsané u Katastralntho ufadu pro ]1hornoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-
meésto na_pro katastralni Gzemi Styfice, obec Brno

(dale jen jako ,,pfedmétna stavba“).

. Kupujici bere na védomi, ze pfedmétni stavba neni soucasti pozemku parc. & 901,
v katastralnim tizemi Stjfice (dale jen ,,pozemek), nebot’ jeho vlastnikem je Statutarni mésto
Brno, IC 44992785, se sidlem Dominikinské namésti 196/1, Btno-mésto, 602 00 Brno (dale
jen ,,Statutarni mésto Brno®), a tudiZ je touto smlouvou pfevidéno vlastnické pravo toliko
k pfedmétné stavbé.

. Strana prodavajici prohlasuje, ze ohledné pfedmétné stavby neucinila Zadné privni jednani,
které neni uvedeno v této smlouvé ¢ije v rozporu s ptavnim jednanim ¢inénym touto smlouvou,
ze neni omezena v nakladani s ni, a Ze je tedy opravnéna uzaviit tuto kupni smlouvu.

. Prodavajici prohlasuje, ze k pfedmétné stavbé bylo zfizeno zastavni privo smluvni ve vysi
2.800.000,-K¢, budouci pohledévky do vyse 3.360.000,-K¢ vzniklé do 25.02.2067 vyplyvajici ze
Smlouvy o zfizeni zastavniho priva c 3100/583199-02/17/01-002/00/R ze dne 22.02.2017

ve prospéch Hypoteéni banka, a.s., ICO: 13584324 (dale téz ,,Zastavni véfitel“), pravni ucinky
zapisu k okamziku 22.02.2017 09: 42 56.
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5. Strana prodavajici prohlasuje, Ze vyse pohledavky shora uvedeného Zastavniho véfitele ¢ini ke

2

dni 12.07.2021 castku 2.336.216,-K¢. Strana prodavajici pak pozada Zastavniho véfitele o
aktualni vycisleni pohledavky zajisténé vyse uvedenymi omezenimi vlastnického ptiva, a to v
souladu s dale uvedenymi podminkami této smlouvy ke dni 13.2.2022 (dile téZ jen ,,aktualni
vycisleni®), pficemz toto aktualni vycisleni doruci strané kupujici a soucasné schovateli
nejpozdéji do 15.1.2022. Vyse uvedené zastavni pravo, jakoz 1 s nim souvisejici omezeni
vlastnického prava, zaniknou uhrazenim jimi zajisténé pohledavky z kupni ceny, ktera bude ve
vysi dle aktualniho vycisleni poukazana na ucet Zastavniho véfitele.

Strana kupujici bere vyse uvedené na védomi a souhlasi s postupem uspokojeni pohledavek
zajisténych vyse uvedenym zastavnim pravem a souvisejicimi omezenimi, jakoZ i s podanim
navthu na jejich vymaz z katastru nemovitosti. Strana kupujici prohlasuje, Ze prevadeéné
nemovité véci nabude do svého vlastnictvii s vyse uvedenym zastavnim pravem a souvisejicimi
omezenimi s tim, ze podle oboustranné vile ma byt toto zastavni pravo a souvisejici zapisy
vymazany pravé dohodnutym zpasobem thrady ¢asti kupni ceny piimo zastavnimu véfiteli, a
ze navrh na vymaz téchto omezeni z katastru nemovitosti bude podan po thradé castky dle
aktualniho vycisleni na ucet ve vycisleni uvedeny. Koupi pifevadéné nemovité véci 1 s timto
zastavnim pravem vsak strana kupujici nepfebira ani nepfistupuje k zavazku zastavnim pravem
a souvisejicimi omezenimi zajiSténému. Smluvni strany se zavazuji poskytnout si vzajemné
veskerou soucinnost nezbytnou k vymazu vySe specifikovanjch omezeni z katastru
nemovitosti, spravni poplatek za navth na vymaz uhradi piislusnému katastralnimu tfadu strana
prodavajici.

I1.
Projev viile smluvnich stran, kupni cena

Prodavajici touto smlouvou prodava a odevzdava ze svého vylucného vlastnictvi kupujici do
jejiho vylu¢ného vlastnictvi shora v €l. I. odst. 1 této smlouvy bliZe specifikovanou pfedmétnou
stavbu se vSemi pravy a povinnostmi, soucastmi a pifslusenstvim za dohodnutou kupni cenu
ve vysi 8.100.000,-K¢ (slovy: osm miliont sto tisic korun ceskych) a kupujici shora v ¢l. I. odst.
1 blize specifikovanou piedmétnou stavbu se vSemi pravy a povinnostmi, soucastmi a
piislusenstvim za takto dohodnutou kupni cenu kupuje a pfijima.

III.
Uhrada kupni ceny

Kupni cenu ve vysi 8.100.000,- K¢ se strana kupujici zavazuje zaplatit prostfednictvim uschovy
u zvolené tfeti osoby — Mgr. Ondfeje Lakomého, advokata, se sidlem Brno, Lidicka 26, PSC 602
00, &slo osvédéeni CAK 11809 (dile jen ,schovatel”). Strana kupujici se zavazuje castku
8.100.000,- K¢ slozit na ucet schovatele vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia,
as., & ﬁém*déle jen , icet Gschovy®), a to &Astecné z viastnich zdroji a Sastedné
z prostfedku z hypotecniho uveru, ktery strané kupujici poskytne MONETA Money Bank, a.s. (dale

jen ,,Banka®).

Kupujici zaplati kupni cenu prodavajicimu prostiednictvim aschovy u schovatele takto:
a) ¢ast kupni ceny ve vysi 500.000,-K¢ (slovy: pét set tisic korun ceskych) kupujici slozi
z vlastnich finanénich zdroji na ucet tschovy schovatele do 7 dna od podpisu této
smlouvy,
b) zbyvajici ¢ast kupni ceny ve vysi 7.600.000,-K¢ (slovy: sedm miliond $est set tisic korun
Ceskych) kupujici slozi zvlastnich financnich zdroji a z prostfedkl poskytnutych

2

Strana 10/ 20



Bankou na tcet uschovy schovatele nejpozdéji do 31. 12. 2021. Nedojde-li ke sloZeni
zbyvajici ¢asti kupni ceny ve lhité podle piedchozi véty, je strana kupujici povinna
zaplatit strané prodavajici smluvni pokutu ve vysi 500.000,-Kc.

Schovatel castku 8.100.000,- K¢ vyplati v souladu se samostatnou Smlouvou o advokatni
tschové, kterou strana prodavajici, strana kupujici a schovatel uzaviraji spolecné s touto kupni
smlouvou, takto:

a) Ccastka ve vysi dle aktualniho vycisleni pohledavek Zastavniho véfitele vici strané
prodavajici bude vyplacena na tucet Zastavniho véfitele za tcelem uplné thrady
pohledavek Zastavniho véfitele za prodavajicim, jez jsou zajistény zastavnim pravem
blize specifikovanym v ¢l. IV. odst. 2 pism. c) odrazka prva (i.) této smlouvy, a to do 5
pracovnich dnd poté, co schovateli budou kteroukoli smluvni stranou piedloZeny
originaly vypisu z listd vlastnictvi pro k.. Styfice, obec Btno, na kterjch bude jako
vlastnik pfedmétné stavby specifikované v ¢l. I. odst. 1 této kupni smlouvy uvedena
strana kupujici a na kterém nebude zapsano Zadné zastavni pravo zajiét’ujici jakykoliv
dluh strany prodava]1c1 i ]me tieti osoby, zadné vécné bfemeno ziizené stranou
prodava]1c1 ani jiné nové pravni vady zptisobené stranu prodavajici, vyjma zastavniho
prava ziizeného ve prospéch Zastavniho véfitele uvedeného v ¢l. IV. odst. 2 pism. c)
odrazka ptva (i) této smlouvy. Pfipadné zapisy na LV zpusobené (zapiicinéné) stranou
kupujici, pfipadné vzniklé na zakladé tkonu strany kupujici nejsou na prekazku
poukazani pfedmeétné castky.

b) Zbyvajici ¢ast kupni ceny slozené na tucet uschovy stranou kupujici, po odecteni
vyplacené casti kupni ceny Zastavnimu véfiteli dle pfedchoziho odstavce (dale jen
~Lbyvajici &ast kupm ceny‘). bude schovatelem poukazana na ucet strany prodavajici
vedeny u CSOB, as., ¢&. ucﬂ_ ktety takto strana prodavajici urcila jako
platebni misto k poukazam kupni ceny za prodej pfedmétné stavby dle této kupni
smlouvy, nasledovné:

i.  Zbyvajici Casti kupni ceny snizenou o ¢astku 1.000.000,-K¢ (slovy: jeden milion
korun ceskych) schovatel poukaze na shora uvedeny tucet prodavajictho do 5
pracovmch dnt poté, co schovateli budou kteroukoli smluvni stranou pfedlozen
original vypisu z listd vlastnictvi pro k.. Styfice, obec Brno, na kterém bude jako
vlastnik pfedmétné stavby specifikované v ¢l. I. odst. 1 této kupni smlouvy uvedena
strana kupujici a na kterém nebude zapsano Zzadné zastavni pravo zajist™ujici jakykoliv
dluh strany prodavajici ¢i jiné tfeti osoby, zadné vécné bifemeno zfizené stranou
prodavajici, ani jiné nové pravni vady zptisobené stranu prodavajici, a to zejména
Zastavni pravo uvedené v ¢l. IV. odst. 2 pism. c) odrazka prva (i) této smlouvy.
Piipadné zapisy na LV zptsobené (zapficinéné) stranou kupujici, pfipadné vzniklé
na zakladé Gkont strany kupujici nejsou na piekazku poukazani pfedmétné castky.

ii. Castku ve vy$i 1.000.000,-K& (slovy: jeden milion korun &eskych) schovatel
poukaze na shora uvedeny ucet prodavajiciho po splnéni podminky dle pfedchoziho
odstavce do 5 pracovnich dnd poté, co schovateli bude kteroukoli smluvni stranou
ptedlozen original piedavaciho protokolu vyhotoveného dle ¢l. VIL. odst. 1 této
smlouvy, ze kterého bude jednoznacné vyplyvat, ze prodavajici pfedmétnou stavbu
ve lhité uvedené v ¢l. VIL odst. 1 této smlouvy vyklidil a fadné predal. Paklize se
prodavajici dostane s predinim predmétné stavby do prodleni, v disledku ¢ehoz mu
vznikne povinnost zaplatit kupujici smluvni pokutu ve vysi 500.000,-K¢ dle ¢l. VIL.
odst. 3 této smlouvy, schovatel na ucet prodavajictho poukaze castku tak, jak je
sjednina v tomto odstavci ponizenou o ¢astku ve vysi 500.000,-K¢, ktera odpovida
vysi shora specifikované smluvni pokuty.
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ZGclastnéné smluvni strany se zavazuji poskytnout nezbytnou soucinnost Katastralnimu Gfadu

1 sobé navzajem tak, aby vklad vlastnického prava podle této smlouvy mohl byt povolen, tzn.
zavazuji se bez odkladu reagovat na vyzvy Katastralniho Gfadu za Gcelem odstranéni event.
ptavnich ¢&i formalnich vad, zjisténych Katastralnim dfadem v souvislosti s fizenim o vkladu
vlastnického prava podle této smlouvy.

5. Smluvni strany dohodly rozvazovaci podminku, ze bude-li navrh na vklad vlastnického prava,
podany dle této smlouvy, Katastrilnim dGfadem zamitnut nebo fizeni o povoleni vkladu
vlastnického priva kupujici bude pravomocné zastaveno, ucinnost této smlouvy zanika, avsak
nadile zdstava Uéinny a platny zavazek smluvnich stran, pro tento pifpad sjednat bez
zbyteéného odkladu, nejdéle vsak do 30 dni od pravni moci rozhodnuti Katastralniho tfadu
bud o zastaveni fizeni ve véci vkladu nebo o zamitnuti navrhu na vklad, novou kupni smlouvu,
ktera nahradi pivodni zaniklou smlouvu, a to ve stejném rozsahu a za stejnjch podminek,
zejména cenovych, avsak s napravou vad branicich provedeni vkladu vlastnického prava kupujici
k pfedmétné stavbe do katastru nemovitosti.

IV.
ProhlaSeni smluvnich stran

1. Prodavajici prohlasuje, Ze si neni védom zadnych faktickych vad, na které by byl povinen
kupujici upozornit.

2. Prodavajici prohlasuje a potvrzuje, Ze:

a)

b)

d)

pii uzavirani této smlouvy neni nikterak omezen v dispozici pfedmétné stavby a je

optavnén s touto bez omezeni a samostatné v plném rozsahu nakladat tak, jak je

ptedpokladano touto smlouvou,

neuzavtel jakoukoli dosud ucinnou smlouvou o zcizeni predmétné stavby nebo o jejim

budoucim zcizeni, vyjma smlouvy s kupujici,

na pfedmétné stavbé nevaznou zadna dalsi prava tretich osob, a to zejména:

() ptiva zastavni, vyjma zastavniho prava smluvniho zfizeného ve prospéch
Zastavniho veétitele zapsaného na ro k4. Styfice, obec Brno pod sp. zn.
V-4361/2017-702 (dile téz ,,Zastavni pravo“)

(i) prava vécnych bfemen,

(iii) pfedkupni prava s vyjimkou zakonného predkupniho prava vlastnika pozemku,

(iv) prava najmu Ci jina uzivaci prava,

ptedmeétna stavba neni:

() pfedmétem exekuce ani vjkonu rozhodnuti (zejména dle obcanského soudniho
fadu, danového fadu ¢i spravniho fadu),

(i) zahrnuta do majetkové podstaty jakéhokoli upadce,

neni prodavajicimu znimo, a to ani pii vynalozeni maximalni peclivosti a obezfetnosti,

ze by:

(i) vadéi nému bylo vedeno nebo zahdjeno exekucni fizeni ¢i fizeni o vykonu
tozhodnuti k vymozeni majetkového plnéni (zejména dle obcanského soudniho
fadu, danového fadu ¢i spravniho fadu),

(i) byl vyzvan ¢ povinen k poskytnuti prohlaseni o majetku (zejména dle obcanského
soudniho fidu, dafiového fadu ¢ spravniho fadu), na zakladé kterého by byl jakkoli
dosud omezen v dispozici s pfedmétnou stavbou,

(i) viéi nému bylo vedeno nebo zahijeno insolvencni fizent,

(iv) viéi nému bylo vedeno nebo zahdjeno jakékoli fizeni, v némz by mohlo byt
zpochybnéno vlastnictvi predmétné stavby,

(v) vadi nému bylo vedeno nebo zahijeno fizeni o navrhu na odporovatelnost ukonu,
kterym prodavajici nabyl pfedmétnou stavbu,

4
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)

f) ohledné pfedmétné stavby neexistuji zadna pravomocna ¢i dosud nepravomocna ufedni
rozhodnuti, ze kterjch by pro kupujici mohla vyplynout nutnost vynalozit financni ¢i
jiné prostiedky,

g) na stran¢ prodavajiciho nejsou splnény ziakonné podminky pro zahajeni insolvencniho
fizeni, pro prohlaseni konkurzu ¢i povoleni reorganizace, ani dosud vici nim nebyl
prohlasen upadek,

h) organem statni spravy, ¢i samospravy nebylo vydano rozhodnuti, které by mohlo svymi
ucinky zménit hodnotu, stavajici pravni status, funkcénost, rozsah, zptsob, ¢i jakoukoli
jinou charakteristiku uzivani pfedmétné stavby, jak je realizovana ke dni uzavieni této

smlouvy,
1)  neni prodavajicimu znama moznost zahajeni jakychkoli fizeni zminénych pod pism. e)
az 1),

j) nema zadné zavazky po splatnosti vici statu, a zejména vuci financnimu ufadu, sprave
socialniho zabezpeceni ¢i zdravotnim pojist’ovnam, ani vici tietim osobam, které by
mohly vést k omezeni prav nakladat s pfedmétnou stavbou k pfipadnému uspokojeni
narokd tfetich osob zpenézenim piedmétné stavby, a tedy 1 mimo jiné, Ze fadné a vcas
hradil veskeré dané, poplatky ¢i jiné davky, které se vazi k pfedmétné stavbe.

Prodavajici se zavazuje, ze do okamziku povoleni vkladu vlastnického prava ve prospéch
kupuyjici dle této smlouvy:

a) neuzavie jakoukoli smlouvu o zcizeni predmétné stavby nebo o jejim budoucim zcizen,

b) nezfidi ani nepiijme k pfedmeétné stavbé jakékoli pravo zminéné v cl. IV. odst. 2. pism.
©);

¢) neucini jakékoli pravni ¢i faktické kroky, kterymi by snizil hodnotu pfedmétné stavby,

d) neucini jakékoli pravni ¢i faktické kroky, které by mohly vést ke zméné stavajictho
pravniho statusu, funkcnosti, rozsahu, zpusobu, ¢i jakékoli jiné charakteristiky uzivani
pifedmétné stavby, jak je realizovana ke dni uzavieni této smlouvy,

e) bude neprodlené¢ informovat kupujici, pokud se dozvi o jakékoli skutecnosti ¢i udalosti,
v disledku které by se kterékoli prohlaseni prodavajiciho dle ¢l. IV. odst. 2 této smlouvy
stalo nepravdivym ¢i nedplnym.

Kupujici prohlasuje, Zze neni omezena ve svych dispozi¢nich pravech, a je tak bez dalsiho
opravnéna tuto smlouvu uzaviit a fadné a vcas splnit veskeré zavazky pro ni z této smlouvy
vyplyvajici. Kupujici dale prohlasuje, Ze ji neni znamo, a to ani pfi vynalozeni maximalni
peclivosti a obezfetnosti ze by:

a) vuci ni bylo vedeno nebo zahijeno exekucni fizeni ¢i fizeni o vykonu rozhodnuti
k vymozeni majetkového plnéni (zejména dle obcanského soudniho fadu, danového
fadu ¢i spravniho fadu),

b) byla vyzvana ¢i povinna k poskytnuti prohlaseni o majetku (zejména dle obcanského
soudniho fadu, dafiového fadu ¢i spravniho fadu), na zaklade kterého by byla jakkoli
dosud omezena v dispozici se svym majetkem,

¢) vuci nému bylo vedeno nebo zahajeno insolvencni fizeni.

Kupujici prohlasuje, ze se se zjevnym stavebne technickym stavem a technickym fesenim
pfedmétné stavby, jeji polohou a piistupem k nému, véetné existence inzenyrskych siti, peclive
a nalezit¢ seznamila osobni prohlidkou pfed uzavienim této smlouvy. Zjevny stavebné
technicky stav tak nemtze byt divodem odstoupeni kupujici od této kupni smlouvy ani
divodem pro snizeni ¢i vraceni kupni ceny. V tomto stavu predmétnou stavbu bez vyhrad a
dluht kupuje a piijima do svého vlastnictvi.
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