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Rada města Brna

Z8/32. zasedání Zastupitelstva města Brna
konané dne 12.10.2021

127. Nabídka předkupního práva ke stavbě bez č.p./č.e., způsob
využití garáž, postavené na pozemku p.č. 513 v k.ú. Maloměřice  

Anotace
Nabídka zákonného předkupního práva dle § 3056 NOZ ke stavbě garáže postavené na pozemku ve
vlastnictví statutárního města Brna.

Návrh usnesení
Zastupitelstvo města Brna

 1. bere na vědomí - nabídku  doručenou dne 30.7.2021 na využití předkupního
práva dle § 3056 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění, ke
stavbě bez č.p./č.e., způsob využití garáž, postavené na pozemku ve vlastnictví
statutárního města Brna p.č. 513, zastavěná plocha a nádvoří o výměře 20 m2 v k.ú.
Maloměřice, za kupní cenu ve výši 270.000,- Kč, a za podmínek kupní smlouvy
uzavřené s koupěchtivým.

 2. nesouhlasí - s využitím předkupního práva statutárního města Brna dle § 3056 zákona č.
89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění, ke stavbě bez č.p./č.e., způsob
využití garáž, postavené na pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna p.č. 513,
zastavěná plocha a nádvoří o výměře 20 m2, v k.ú. Maloměřice, dle nabídky ze
dne 30.7.2021.

Stanoviska

RMB na své schůzi R8/173, konané dne 29.9.2021, projednala a doporučila ZMB
nesouhlasit s využitím předkupního práva.
 

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepsáno

vedoucí odboru - Majetkový odbor
5.10.2021 v 05:00
Garance správnosti, zákonnosti materiálu
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Důvodová zpráva: 
 
Úvod: 
Předmětem předkládaného materiálu je nabídka , doručená dne 30.7.2021 na 
využití předkupního práva dle § 3056 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění, ke 
stavbě bez č.p./č.e., způsob využití garáž, postavené na pozemku ve vlastnictví statutárního města 
Brna p.č. 513, zastavěná plocha a nádvoří o výměře 20 m2 v k.ú. Maloměřice. 
 
Nabídka předkupního práva: 
Majetkový odbor MMB obdržel dne 30.7.2021 nabídku na využití předkupního 
práva dle § 3056 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění, ke stavbě bez č.p./č.e., 
způsob využití garáž, postavené na pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna p.č. 513, 
zastavěná plocha a nádvoří o výměře 20 m2 v k.ú. Maloměřice, za kupní cenu ve výši 270.000,- Kč, a 
za podmínek kupní smlouvy uzavřené s koupěchtivým.  
 
Dle § 2143 NOZ povinnost prodávajícího nabídnout věc předkupníkovi ke koupi dospěje uzavřením 
smlouvy s koupěchtivým.  
  
Dle § 3056 zák. č.89/2012 Sb., občanský zákoník (dále jen NOZ), vlastník pozemku, na němž je 
zřízena stavba, která není podle dosavadních právních předpisů součástí pozemku a nestala se 
součástí pozemku ke dni nabytí účinnosti tohoto zákona, má ke stavbě předkupní právo a vlastník 
stavby má předkupní právo k pozemku. Na základě uvedeného ustanovení NOZ vzniklo ke dni 1. 1. 
2014 statutárnímu městu Brnu, jakožto vlastníkovi výše uvedeného pozemku, předkupní právo 
k budově, která je na tomto pozemku umístěna, a vlastníkům budovy vzniklo vůči statutárnímu městu 
Brnu předkupní právo k pozemku, na kterém je budova umístěna. 
 
Zákonná lhůta pro přijetí nabídky je tříměsíční s tím, že v případě využití nabídky je nutno v dané lhůtě 
uhradit prodávajícímu kupní cenu (viz § 2148 NOZ). Tato lhůta uplyne k datu 30.10.2021. 
 
Popis: 
Výše specifikovaná stavba bez č.p./č.e., způsob využití garáž, postavená na pozemku ve vlastnictví 
statutárního města Brna, p.č. 513, zastavěná plocha a nádvoří o výměře 20 m2, k.ú. Maloměřice, je 
situována při ulici Obřanská a Krasová a stojí v řadové zástavbě garáží. 
V dané lokalitě jsou další pozemky ve vlastnictví SMB, na kterých jsou postavené garáže ve vlastnictví 
třetích osob. 
 
 Z aktuálního náhledu do katastru nemovitostí, týkajícího se této předmětné nemovitosti zapsané na 
LV č.  pro k.ú. Maloměřice vyplývá, že nemovitost je zatížena věcným zástavním právem 
smluvním, a to: 
 
- ve výši 550.000,- EUR, budoucí pohledávky do výše 275.000,- EUR s oprávněním pro TRINITY 
BANK, a.s., a to na základě smlouvy o zřízení zástavního práva ze dne 13.05.2011 s právními účinky 
vkladu práva ke dni 16.05.2011; 
 
- ve výši 150.000,- EUR, budoucí pohledávky do výše 75.000,- Kč vzniklé do 18.11.2021 s oprávněním 
pro TRINITY BANK, a.s., a to na základě smlouvy o zřízení zástavního práva ze dne 18.11.2011 
s právními účinky vkladu práva ke dni 21.11.2011. 
 
Z obsahu a z podmínek doložené kupní smlouvy uzavřené s koupěchtivým vyplývá závazek pro 
kupujícího uhradit prodávajícímu kupní cenu ve výši 270.000,- Kč přímo na účet zástavního věřitele, tj. 
TRINITY BANK, a.s. 
 
V nabídce předkupního práva je uvedeno, že k ceně nemovitosti je nutno navíc připočítat provizi 
realitní kanceláře ve výši 20.000,- Kč. Kupní cena je o tuto provizi RK tudíž navýšena tedy celkem  
na 290.000,- Kč. K tomu uvádí MO MMB, že doložená kupní smlouva uzavřená s koupěchtivým dne 
27.7.2021 neobsahuje žádné relevantní ustanovení týkající se povinnosti kupujícího uhradit provizi RK. 
Navíc v souvislosti s uplatněním tzv. rozvazovací podmínky, jejíž účinky nastanou v případě využití 
předkupního práva předkupníkem, zaniká původní kupní smlouva uzavřená mezi prodávajícím a 
koupěchtivým a rovněž tak zanikají právní účinky této smlouvy ve vztahu k vedlejším účastníkům.     
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Pozn.: 
již dříve, a to v roce 2018, učinila vůči SMB nabídku předkupního práva týkající se 

prodeje stejné stavby garáže za nabídkovou cenu ve výši 160.000,- Kč. ZMB na Z7/41. zasedání 
konaném dne 4.9.2018 vzalo na vědomí nabídku Ing. Kostohryzové ze dne 7.8.2018 na využití 
předkupního práva ke stavbě garáže na pozemku p.č. 513 v k.ú. Maloměřice ve stejném garážovém 
dvoře za kupní cenu ve výši 160.000,-Kč a nesouhlasilo s využitím předkupního práva ke garáži na 
pozemku p.č. 513 v k.ú. Maloměřice ve stejném garážovém dvoře dle výše učiněné nabídky. 
 
Pozemek je svěřen městské části Brno – Maloměřice a Obřany. 
 
Z úrovně MČ Brno-Maloměřice a Obřany je k pozemku uzavřena s prodávající platná nájemní 
smlouva. 
 
Z hlediska platného Územního plánu města Brna (ÚPmB) je uvedený pozemek a stavba na něm 
součástí stabilizované plochy bydlení všeobecného (BO). 
 
Tyto plochy slouží především k bydlení; současně jsou přípustná parkovací stání, odstavná stání a 
hromadné garáže ve všech stavebních územích, pokud není navazující územně plánovací 
dokumentací stanoveno jinak. Umístění garáží je v této ploše přípustné. 
 
V připravovaném novém Územním plánu města Brna je způsob využití pozemku obdobný, 
neboť pozemek je rovněž tak zahrnutý do stabilizované plochy bydlení. 
 
OÚPR MMB z hlediska územně plánovacího nedoporučuje využít předkupního práva ke stavbě 
bez č.p./č.e. na pozemku p.č. 513, k.ú. Maloměřice a ani k ostatním stavbám na pozemcích  
p.č. 480/2-11, 480/17, 481-512, 514-539 v této lokalitě. 
 
Pozn.: 
MO MMB v letech 2017 až 2021 předložil k projednání do orgánů SMB již několik předchozích nabídek 
předkupního práva ke stavbám garáží postavených na pozemku ve vlastnictví SMB v této lokalitě: 
 
- ZMB na svém Z7/31. zasedání konaném dne 5.9.2017 nesouhlasilo s využitím předkupního práva 
statutárního města Brna dle § 3056 č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění, ke stavbě bez 
č. p. / č. e., způsob využití garáž, stojící na pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna p. č. 490, 
zastavěná plocha a nádvoří o výměře 19 m2, k. ú. Maloměřice, za kupní cenu ve výši 200.000,- Kč, a 
za podmínek doložené kupní smlouvy, dle nabídky z 29. 6. 2017. Jednalo se o garáž ve stejném 
garážovém dvoře. 
 
- ZMB na Z7/41. zasedání konaném dne 4.9.2018 vzalo na vědomí nabídku ze dne 
7.8.2018 na využití předkupního práva ke stavbě garáže na pozemku p.č. 513 v k.ú. Maloměřice ve 
stejném garážovém dvoře za kupní cenu ve výši 160.000,-Kč a nesouhlasilo s využitím předkupního 
práva ke garáži na pozemku p.č. 513 v k.ú. Maloměřice ve stejném garážovém dvoře dle výše učiněné 
nabídky. 
 
- ZMB na svém Z8/07. zasedání konaném dne 18.6.2019 nesouhlasilo s využitím předkupního práva 
statutárního města Brna dle § 3056 č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění, ke stavbě bez 
č. p. / č. e., způsob využití garáž, stojící na pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna p. č. 520, 
zastavěná plocha a nádvoří o výměře 19 m2, k. ú. Maloměřice, za kupní cenu ve výši 300.000,- Kč, a 
za podmínek doložené kupní smlouvy, dle nabídky z 9.5.2019. Jednalo se o garáž ve stejném 
garážovém dvoře. 
 
- ZMB na svém Z8/18. zasedání konaném dne 16.6.2020 nesouhlasilo s využitím předkupního práva 
statutárního města Brna dle § 3056 č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění, ke stavbě bez 
č. p. / č. e., způsob využití garáž, stojící na pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna p. č. 536, 
zastavěná plocha a nádvoří o výměře 18 m2, k. ú. Maloměřice, za kupní cenu ve výši 278.000,- Kč, a 
za podmínek doložené kupní smlouvy, dle nabídky z 15.4.2020. Jednalo se o garáž ve stejném 
garážovém dvoře. 
 
- ZMB na svém Z8/25. zasedání konaném dne 23.3.2021 nesouhlasilo s využitím předkupního práva 
statutárního města Brna dle § 3056 č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění, ke stavbě bez 
č. p. / č. e., způsob využití garáž, stojící na pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna p. č. 496, 
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zastavěná plocha a nádvoří o výměře 18 m2, k. ú. Maloměřice, za kupní cenu ve výši 390.000,- Kč, a 
za podmínek doložené kupní smlouvy, dle nabídky z 18.1.2021. Jednalo se o garáž ve stejném 
garážovém dvoře. 
 
- ZMB na svém Z8/31. zasedání konaném dne 7.9.2021 nesouhlasilo s využitím předkupního práva 
statutárního města Brna dle § 3056 č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění, ke stavbě bez 
č. p. / č. e., způsob využití garáž, stojící na pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna p. č. 507, 
zastavěná plocha a nádvoří o výměře 18 m2, k. ú. Maloměřice, za kupní cenu ve výši 450.000,- Kč, a 
za podmínek doložené kupní smlouvy, dle nabídky z 22.6.2021. Jednalo se o garáž ve stejném 
garážovém dvoře. 
 
Žádná z uvedených nabídek předkupního práva nebyla z úrovně SMB doposud využitá. 
 
Cena: 
 
Krajní řadová garáž na pozemku města p.č. 513 o výměře 20 m2 v k.ú. Maloměřice. 
 
Realizované prodeje garáží (bez pozemku) v okolí: 
 
2018    ul. Krasová, řadová garáž, bez pozemku                                                    200.000,- Kč 
            ul. Krasová, řadová garáž, bez pozemku                                                    185.000,- Kč 
            ul. Krasová, řadová garáž, bez pozemku                                                    300.000,- Kč 
2019    ul. Krasová, řadová garáž, bez pozemku                                                    300.000,- Kč 
2020    ul. Krasová, řadová garáž, bez pozemku                                                    286.000,- Kč 
            ul. Krasová, řadová garáž, bez pozemku                                                    278.000,- Kč 
            ul. Krasová, řadová garáž, bez pozemku                                                      50.000,- Kč 
2021    ul. Krasová, řadová garáž, bez pozemku                                                    390.000,- Kč 
 
S ohledem na realizované prodeje garáží v okolí leží nabídková cena ve výši 270.000,- Kč při středu 
intervalu realizovaných cen. 
  
Kupní cenu v rámci předkupního práva lze z cenového hlediska akceptovat. 
 
Závěr: 
V návaznosti na výše uvedené k této nabídce předkupního práva je orgánům statutárního města 
Brna předkládán nyní tento návrh: 
- nesouhlasit s využitím předkupního práva statutárního města Brna dle § 3056 zákona č. 
89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění, ke stavbě bez č.p./č.e., způsob využití garáž, 
postavené na pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna p.č. 513, zastavěná plocha a 
nádvoří o výměře 20 m2 v k.ú. Maloměřice, dle nabídky z 30.7.2021, 
 
a to na základě stanoviska OÚPR MMB, MČ Brno-Maloměřice a Obřany a rovněž tak 
s přihlédnutím k předchozímu nevyužití všech dosavadních nabídek předkupního práva k jiným 
stavbám garáží v této lokalitě. 
 
 
Materiál byl předložen k projednání Komisi majetkové RMB č. R8/KM/64, konané dne 23.9.2021. 
 

Komise majetková RMB 
1. vzala na vědomí 
- nabídku  doručenou dne 30.7.2021 na využití předkupního práva dle § 3056 
zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění, ke stavbě bez č.p./č.e., způsob využití 
garáž, postavené na pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna p.č. 513, zastavěná plocha a 
nádvoří o výměře 20 m2 v k.ú. Maloměřice, za kupní cenu ve výši 270.000,- Kč, a za podmínek kupní 
smlouvy uzavřené s koupěchtivým.  
 
2. doporučila 
Radě města Brna a Zastupitelstvu města Brna 
nesouhlasit 
- s využitím předkupního práva statutárního města Brna dle § 3056 zákona č. 89/2012 Sb., občanský 
zákoník, v platném znění, ke stavbě bez č.p./č.e., způsob využití garáž, postavené na pozemku ve 
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vlastnictví statutárního města Brna p.č. 513, zastavěná plocha a nádvoří o výměře 20 m2, v k.ú. 
Maloměřice, dle nabídky ze dne 30.7.2021. 
 
Hlasování: 8 – pro, 0 – proti, 0 – se zdržel /11 členů  
Usnesení bylo přijato. 
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RMB na své schůzi R8/173, konané dne 29.9.2021, projednala a doporučila ZMB nesouhlasit 
s využitím předkupního práva.  
Bylo hlasováno bez rozpravy. 
 
Rada města Brna 
 
1. vzala na vědomí 
- nabídku  doručenou dne 30.7.2021 na využití předkupního práva dle § 3056 
zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění, ke stavbě bez č.p./č.e., způsob využití 
garáž, postavené na pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna p.č. 513, zastavěná plocha a 
nádvoří o výměře 20 m2 v k.ú. Maloměřice, za kupní cenu ve výši 270.000,- Kč, a za podmínek kupní 
smlouvy uzavřené s koupěchtivým. 
 
2. doporučila 

Zastupitelstvu města Brna nesouhlasit s využitím předkupního práva statutárního města Brna dle § 
3056 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění, ke stavbě bez č.p./č.e., způsob 
využití garáž, postavené na pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna p.č. 513, zastavěná 
plocha a nádvoří o výměře 20 m2, v k.ú. Maloměřice, dle nabídky ze dne 30.7.2021. 
 
Schváleno jednomyslně 10 členy. 
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Stanoviska dotčených orgánů:  
 
Odbor územního plánování a rozvoje MMB 
- aktualizované vyjádření z 16.8.2018, vztahující se ke všem stavbám garáží na pozemku SMB 
v lokalitě při ul. Obřanská a Krásova:  
OÚPR MMB se již v minulosti několikrát vyjadřoval k využití předkupního práva ke stavbám garáží 
postavených na pozemcích statutárního města Brna v dané lokalitě, kterou lze vymezit ulicemi 
Obřanská, Krasová a železniční tratí v k.ú. Maloměřice, pod garážemi v garážovém dvoře, a to včetně 
stavby garáže na pozemku p.č. 513, k.ú. Maloměřice. 
 
Z hlediska platného Územního plánu města Brna (ÚPmB) je uvedený pozemek a stavba na něm 
součástí stabilizované plochy bydlení všeobecného (BO). 
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Tyto plochy slouží především k bydlení; současně jsou přípustná parkovací stání, odstavná stání a 
hromadné garáže ve všech stavebních územích, pokud není navazující územně plánovací 
dokumentací stanoveno jinak. Umístění garáží je v této ploše přípustné. 
 
V připravovaném novém Územním plánu města Brna je způsob využití pozemku obdobný, 
neboť pozemek je rovněž tak zahrnutý do stabilizované plochy bydlení. 
 
OÚPR MMB z hlediska územně plánovacího nedoporučuje využít předkupního práva ke stavbě 
bez č.p./č.e. na pozemku p.č. 513, k.ú. Maloměřice, a rovněž tak ani k ostatním stavbám garáží 
postaveným na pozemcích p.č. 480/2-11, 480/17, 481-512, 514-539 v této lokalitě, v případě 
dalších budoucích nabídek předkupního práva  
 
 
MČ Brno – Maloměřice a Obřany 
 
RMČ Maloměřice a Obřany na své 80. schůzi konané 18.8.2021 rozhodla, že nesouhlasí s využitím 
předkupního práva ve prospěch statutárního města Brna ke garáži postavené na svěřeném 
obecním pozemku p.č. 513 v k.ú. Maloměřice (při ul. Krasová). 
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