Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/31. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 7.9.2021

93. Navrh prodeje nemovitych veéci v k. i. Bystrc pro stavbu
»Komplex Stara posta“

Anotace

Predmeétem predkladaného materialu je navrh prodeje ¢asti pozemku v k. 0. Bystrc spole¢nosti DEFINE
FUTURE s.r.o0., ICO: 293 58 361, se sidlem Spitalka 122/33, Trnit4, 602 00 Brno. Jedna se o lokalitu
objektu byvalé posty pti ulici Odbojarska v MC Brno-Bystrc. DEFINE FUTURE s.r.o. planuje tento objekt
a prilehlé okoli prestavét v ramci realizace projektu nazvaného ,Komplex Stara posta“. Plan prestavby
zahrnuje parkovaci diim, komer¢ni prostory, kancelare, byty a upravu okoli spocivajici ve vystavbé
parkovacich sténi, novych prijezda a chodniku.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje prodej pozemku:
- cast p. ¢ €. 1142/45, oddélend geometrickym planem ¢. 3797-43/2020 a oznacena
jakop. € 1142/330 ostatni plocha, jina plocha, o vymére 1 m2
- ¢ast p. ¢. 1142/47, oddélena geometrickym planem ¢. 3797-43/2020 a oznac¢ena
jako p. €. 1142/323 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 4 m2
- tri cast1 p. €. 1142/48, oddélené geometrickym planem ¢. 3797-43/2020 a oznacené
jako p. €. 1142/320, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 116 m2, p. €.
1142/322, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméie 35 m2 a p. ¢. 1142/324,
ostatni plocha ostatni komunikace, o vyméte 18 m2
- ¢ast p. ¢. 1142/49, oddélena geometrickym planem ¢. 3797-43/2020 a oznacena
jako p. €. 1142/318 ostatni plocha, jina plocha, o vymére 16 m2
- Gast p €. 1142/50, oddélend geometrickym planem ¢. 3797-43/2020 a oznacena
jakop. ¢ 1142/321 ostatni plocha, zelen, o vymére 74 m2
- tri castl p. €. 1142/51, oddélené geometrickym planem ¢. 3797-43/2020 a oznacené
jako p. €. 1142/326, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 12 m2, p. C.
1142/327, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 64 m2 a p. ¢. 1142/329,
ostatni plocha ostatni komunikace, o vymére 2 m2
- Cast p €. 1142/52, oddélena geometrickym planem ¢. 3797-43/2020 a oznacena
jako p. ¢ 1142/332 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 127 m2
- tri castl p. €. 1142/53, oddélené geometrickym planem ¢. 3797- 43/2020 a oznacené
jako p. €. 1142/53, zastavéna plocha a nadvori, o vymére 2.924 m2, p. ¢. 1142/331,
ostatni plocha, jinad plocha, o vymére 13 m2 a p. ¢. 1142/333, ostatni plocha, jina
plocha, o V}'fméfe 10 m2
- ¢ast p. ¢. 6261/21, oddélena geometrickym planem ¢. 3797-43/2020 a oznacena
jako p. €. 6261/73, ostatni plocha, zelen, o vymére 9 m2
vée v k. 0. Bystrc spole¢nosti DEFINE FUTURE s.r.0., ICO: 293 58 361, se sidlem
Spitélka 122/33, Trnita, 602 00 Brno za dohodnutou kupni cenu 14.282.000 K¢ a za

podminek kupni smlouvy s vyhradou zpétné koupé, ktera tvori prilohu €. ....... tohoto
zapisu
Sestava vytvorena 30.8.2021 v 16:31 12 Vygenerovdno programem eMMB

Strana 1/ 37



Stanoviska

Rada mésta Brna projednala na schuizi ¢. R8/168 konané dne 01.09.2021. Vysledek bude sdélen.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

30.8.2021 v 16:31
Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno

29.8.2021 v 08:46

Sestava vytvorena 30.8.2021 v 16:31 2/2 Vygenerovdno programem eMMB

Strana 2 / 37



sfr|n]e]

Obsah materialu

Néavrh usneseni 1-2
Obsah materialu 3-3
Duvodova zprava 4-13
Priloha (Majetkova mapa DEFINE.pdf) 14-14
Priloha (Prehledova mapa DEFINE.pdf) 15-15
Priloha (Ortofoto mapa DEFINE.pdf) 16-16
Priloha (UPmB_stavajici.pdf) 17 -17
Priloha (UPmB navrh.pdf) 18-18
Priloha (C21 SITUACE REKAPITULACE MAJETKOVEHO ROZDELENI 19-19
(002).pdf)

Priloha (GP_3797 43 2020 graf cast.pdf) 20-20
Priloha (vizualizace.pdf) 21 -25
Priloha k usneseni (Kupni smlouva DEFINE FUTURE-Brno final2 vcetne 26 - 37
GP.pdf)

Strana 3 / 37



DTvodov§ zpr§va:

Pvod:

PSedmntem pSedkl§dan®ho materi§lu je n§vrh prodeje pozemkT:

- 18st p. 1. 1142/45, oddnleng geometrickTm pl§nem I. 3797-43/2020 a oznalen§ jako p. 1. 1142/330,
ostatn? plocha, jin§ plocha, o vimniSe 1 m2

- 18stp. 1. 1142/47, oddnlen§ geometrickTm pl&nem I. 3797-43/2020 a oznalen§ jako p. 1. 1142/323,
ostatn? plocha, ostatn? komunikace, o vimiSe 4 m?2

- tSi 18sti p. 1. 1142/48, oddhlen® geometricklm pl&nem 1. 3797-43/2020 a oznalen® jako p. I.
1142/320, ostatn? plocha, ostatn? komunikace, o vimiSe 116 m?, p. 1. 1142/322, ostatn? plocha, ostatn?
komunikace, o vimiSe 35 m2 a p. 1. 1142/324, ostatn? plocha, ostatn? komunikace, o vimi$e 18 m?2

- 18st p. 1. 1142/49, oddnleng geometrickTm pl§nem I. 3797-43/2020 a oznalens§ jako p. I. 1142/318,
ostatn? plocha, jin§ plocha, o vimnSe 16 m?2

- 18st p. 1. 1142/50, oddnleng geometrickTm pl§nem 1. 3797-43/2020 a oznalen§ jako p. I. 1142/321,
ostatn? plocha, zeleR, o vimNSe 74 m?2

- i 18sti p. 1. 1142/51, oddNlen® geometrickim pl&nem 1. 3797-43/2020 a oznalen® jako p. I.
1142/326, ostatn? plocha, ostatn? komunikace, o vimiSe 12 m2, p. 1. 1142/327, ostatn? plocha, ostatn?
komunikace, o vimiSe 64 m2 a p. 1. 1142/329, ostatn? plocha, ostatn? komunikace, o vimNSe 2 m?2

- 18stp. 1. 1142/52, oddnlen§ geometrickTm pl§nem 1. 3797-43/2020 a oznalens§ jako p. 1. 1142/332,
ostatn? plocha, ostatn? komunikace, o vimi$e 127 m?2

- tSi 18sti p. 1. 1142/53, oddnlen® geometrickTm pl&nem 1. 3797-43/2020 a oznalen® jako p. I.
1142/53, zastaving plocha a n§dvo$, o vimiSe 2.924 m2, p. 1. 1142/331, ostatn? plocha, jin§ plocha,
o vimnSe 13 m2 a p. I. 1142/333, ostatn? plocha, jin§ plocha, o vimNSe 10 m?2

- 18st p. 1. 6261/21, oddNlen§ geometrickTm pl§nem 1. 3797-43/2020 a oznalen§ jako p. 1. 6261/73,
ostatn? plocha, zeleR, o vimNSe 9 m?2

vge v k. %. Bystrc spolelnosti DEFINE FUTURE s.r.o., ILO: 293 58 361, se sidlem Gpit§lka 122/33,
Trnit§, 602 00 Brno (d§le Anavrhovateli) za dohodnutou kupn? cenu 14.282.000 K1 a za podm2nek kupn?
smlouvy s vThradou zphtn® kouph.

Uveden® nemovit® vilci se nach§z2 v lokalith objektu bTval® pogty pSi ulici Odboj§$sk§ v ML Brno-Bystrc.
Navrhovatel pl§nuje tento objekt a pSilehl® okol? pSestavit v r&mci realizace projektu nazvan®ho
iKomplex Star§ pogtaii. PI§n pSestavby zahrnuje parkovac? dTm, komerln? prostory, kancel§Se, byty a
Ypravu okol? spol2vaj2c? ve vistavbi parkovacich st§n2, novich p$jezdT a chodnZku.

Vlastnictv2:

Vgechny nemovit® vici zm2nNn® d8le v dTvodov® zpr&vl jsou vgdy nemovit® vici nach§zejc? se
v katastrg§In2m Y%izem? Bystrc.

Statut§rn? misto Brno je vlastnkem pSedmntnich pozemkT na z8kladn z8k. 1. 172/1991 Sb.,
o pSechodu nikterTch vic?2 z majetku Lesk® republiky do vlastnictv? obc2.

Spr8vu pozemkT p. 1. 1142/45, p. |. 1142/49, p. 1. 1142/50 a p. 1. 1142/52 vykon8§v§ ML Brno-Bystrc
na z8kladn Il. 22 Statutu.

Spr8vu pozemkT p. 1. 1142/47, p. 1. 1142/48 a p. 1. 1142/51 vykon8v8 ML. Brno-Bystrc na z8kladn II.
30 Statutu.
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Pozemek p. 1. 6261/21 je svidSen ML_ Brno-Bystrc v kategorii Ill. T Ostatn? nemovitT majetek.

VNcn§ pr8va zapsan§ na LV 1. 10001 v I§sti C (2kr§t vilcn® bSemeno z$zen? a provozov&n? VTL
plynovodu a vstupu a vjezdu za %lelem z$?zen?, stavebnzch Yprav, oprav a provozovgn? distribuln?
soustavy a plynovodnch p$?pojek a viicn® bSemeno ingenTrsk® sz T elektronickTch komunikac?) svim
prTbhem nezasahuj? do 18st2 pozemkT navrgenTch k prodeji.

Popis pozemkT:
PSedmntn® pozemky se nach§z2 pSi ulici Odboj§Ssk§ v ML Brno-Bystrc.

Na pozemku p. . 1142/53 se nach§z? stavba |. p. 1070, pTvodni sloug’c? jako telefonn? YstSedna.
Stavba je ve vlastnictv navrhovatele, kterT ji s pr§vn2mi %linky ke dni 25.10.2019 nabyl od spol. Arcona
Capital Central European Properties, a.s. ZMB na sv®m Z8/10. zased8n? dne 01.10.2019 nesouhlasilo
s vyugittm pSedkupnzho pr§va SMB dle A 3056 oblansk®ho z8konzu. Navrhovateli svddl? k pozemku
p. 1. 1142/53 pSedkupn? prgvo a v p?padn realizace navrhovan® dispozice dojde ke sloulen? vlastnictv?
pozemku a stavby.

Na zbTvaj2c’ch pozemc2ch (resp. jejich 18stech) se nach§z? p$4jezdov® komunikace, chodn? a zeleR.

Dle platn®@ho Bzemnzho pl§nu mBsta Brna (BDPmB) jsou vgechny pSedmNtn® pozemky (vyjma
p. 1. 6261/21) soul8st? stavebn? n§vrhov® plochy T sm2gen§ plocha obchodu a slugeb SO. Pozemek
p. 1. 6261/21 je soul 8st? stavebn? stabilizovan® plochy bydlen? T plocha list®ho bydlenz BC.

Dle n§vrhu nov®ho BDPmB jsou vgechny pSedmnNtn® pozemky (vyjma p. 1. 6261/21) soul§st? plochy
zmNhn WAiV3 T plocha komerlIn? vybavenosti, volng, vIgkov§ YroveR z§stavby 3 (6-16 m) a z§roveR jsou
soul§st? rozvojov® lokality Bc-12 Odbojg§Ssk§. Pozemek p. 1. 6261/21 je soul§st? stabilizovan® plochy
B/V5 T plocha bydlen?, voIng, vIgkov§ %roveR z§stavby 5 (12-28 m).

Pozn.: pozemku p. 1. 6261/21 se navrhovan§ dispozice dotTk§ pouze v nepatrn® 18§sti 9 m2.
N8§vrh pSestavby:

Budovy:
NavrhovanT komplex budov vznikne pSestavbou objektT bTval® pogty. Jedn§ se o soubor navz§jem se

dotTkajzc’ch t2 budov. V p$padh realizace z8mNru se vhtgina hmoty objekt]T zachov§, dojde
k odstranin? p$2zemn? budovy na z§padn? stranf) pozemku a pSedstupuj?ctho schodigth u budovy na jihu
(schodigth jig bylo odstranfno). Objekty svim uspo$§d§n2m vytvESej? mezi sebou tSemi stranami
ohranilenT prostor pSstupnT ze z§padu, kterT je navrgen jako veSejnT prostor T n8mNst? se zelen? a
mobili§Sem k sezenz. Hlavn? vstupy do jednotlivich objektT jsou navrgeny pr&vi z tohoto n§mNst?,
vletni vstupu do komerln2ch prostor.

Severn? objekt je Segen jako parkovac? dTm v podzemn?m podlag?, kde je objekt rozg%en do vnitrobloku,
kde vznikaj? dodateln§ parkovac? st§n2. Ve zbylTch podlag?ch se nach§z? kancel§Se. Vjezd automobil T

do budovy je Segen od severu st§vaj2c?m sjezdem z venkovnzho parkovigth pées prTjezdnT autovitah.

V prostSedn? budovh se v pS2zem? nach§z2 komerln2 prostory a v n§sleduj’c2ch podlagzch kancel§Se.
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V jign? budov se v p$2zem? nach§z? komerln? prostory a p$’slugenstv? bytT. V ostatn?ch podlag’ch se
nach§z2 kancel§Se a byty s dispoziln’m Segen?m 1+kk ag 3+kk.

Celkem je ve vgech objektech pl§nov&no 22 kancel§$, 4 komerln? prostory v p$zem? a 23 bytT.

Parkovgnz

Parkovgn? je Segeno jako kombinace kryt®ho a venkovn’ho st§n2. Severnf od komplexu budov se
nach8§z2 venkovn? parkovigth, kter® m§ ve st§vajc2m stavu 14 gikmTIch parkovacch st§n2 po jedn®
stranf) komunikace. Fegen? pol2t§ s n§rTstem kapacity o dalg2ch 17 parkovac2ch m2st. UvedenT prostor
slou@? jako komunikaln2 napojen? pro vjezd do severn2 budovy, kde se nach8z2 kryt® parkovigth. Celkovg
kapacita parkovaczho objektu je 25 parkovacich m2st (z toho 4 m2sta pro osoby s omezenou schopnost?
pohybu a orientace). Skrz tuto budovu se Ize prTjezdem dostat na veSejn® n§mhNst?, kde se nach§z?
prostor pro zaparkov8n? z§sobov8n? nebo stilhov8n2. Dalg? 2 m2sta se nach8z2 ve vnitrobloku v 1. PP.

Dalg? parkovac? st§n? se nach8§z2 jign od komplexu budov, kde bude 18stelnTm z§sahem do ter®nu
vytvoSeno dalg?ch 19 parkovacich m2st vihradn) pro rezidenty.

Celkem je navrgeno 77 parkovacich mzst, pSilemg dle p$tslugnTch z8konnTch norem byla zjigthna
potSeba 61 parkovac2ch m2st. Fegen? tedy pol2§ s 16 parkovac2mi m?sty nad rémec norem. St§n? budou
slougit zI8sti pro dlouhodob® a zI§sti pro kr§tkodob® parkovgn2. PSedpoki§dang frekvence pohybu
parkuj’cch vozidel je cca 300 pohybT dennh, pSilemg ve gpilkov® hodinh se pSedpoki§d§ 15 % pohybT
z celkov®ho dennzho poltu, tj. cca 45 vozidel za hodinu. Tyto hodnoty jsou horn?m odhadem poltu
pohybT. Zprovozniin? komplexu nevyvol§ na pSilehlTch kSigovatk§ch §§dn® z§sadn? zvigen? intenzity
silnilnzho provozu, vliv na st8vajc? dopravn? s25 bude zanedbatelnT.

P$?stupnost:
Dopravn? napojen? bude ze severu Segeno z ulice Pod horkou, jign? parkovac? m2sta budou obslougena

vjezdem z ulice Odboj§Ssks.

PS2stupovg m2sta pro phg? jsou ze dvou stran. Ze severu k centr§in?mu n§mnst? vede komunikace pro
pNg?, kter§ vede paraleln s venkovn?m parkovigthm a pod®I fas8dy severn? budovy. Z jihu vede dalg?
pS2stupovg komunikace soubNgni s p$jezdem automobilT, kter§ smiSuje d§le pod@l fasg§dy jign2 budovy.
Komunikace pro png? proch§z? celTm SegenTm Y%izem?2m ze severu na jih pod®l z§padn? strany komplexu.

Navrhovatel nedg§vno dokonlil demolici pSedsunut®ho schodigtd budovy 1. p. 1070, 12mg byl naplnin
pogadavek ML Brno-Bystrc a OBDPR MMB na zajigtin2 prTchodnosti Yizem2m.

ZeleR a okol

Centr§In2 veSejnT prostor byl navrgen tak, aby pTsobil zcela bezbari®rovid a pSehledni pro pohyb osob
a atraktivni) a p&jemni pro jejich pobyt. Byly zde navrgeny di§gdnn® komunikace a pobytov® terasy, ale
tak® prostory pro vIsadbu stromov®, keSov® a okrasn® zelenh. Dalg? navrgen§ zeleR se bude nach§zet
na stSege jign? budovy, kter§ bude slougit jako obytn§ terasa pro obyvatele bytT. Zde se bude m2sty
nach§zet extenzivn? zeleR, kter§ bude p$?mo soul8st? souvrstv? stSechy. V p$zem? jign? budovy se
nach8§z2 na jign? stranl dvojice soukromTch zahrad. Po realizaci pSestavby komplexu budov investor
pol2§ s celkovou rekultivac? okol? stavby a s visadbou novich keST a travnatTch ploch. DegSovg voda
bude vsakov8na p$mo na navrhovan®m Yzem? soustavou retenlnch n&dr¢? ps2mo do zeminy.
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Komplex budov bude napojen na st§vajc? technickou infrastrukturu, Ize tedy pSedpokli§dat pouze Ypravu
st8vajzcich p$?pojek. Jelikog se vegker® potSebn® ingenTrsk® s20 nach§z? v bl’zkosti objektT,
nepSedpoki§daj? se zvigen® ngroky na technickou infrastrukturu.

N8vrh na dispozici:

PSehled navrhovan® dispozice je zachycen (kromd standardnd pSiki§dan® majetkov® mapy)
v pSilogen®m vikresu ASituace T rekapitulace budouczch potSeb majetkov®ho rozdnlen? Yizem?:

Navrhovan§ dispozice T 18sti A, B, D, F, I:

A (I8st p. I. 1142/53)
Plocha zastaviing objektem bTval® pogty.

B (I8stp. I. 1142/51)

D (18st p. 1. 1142/45, 18st p. 1. 1142/51, p. 1. 1142/52, 18st p. 1. 1142/53, 18st p. 1. 6261/21)

F (18st p. 1. 1142/48, 18st p. 1. 1142/49, 18st p. 1. 1142/50):

Na thchto 18stech budou vybudov8na parkovac? m2sta. Po realizaci projektu zTstanou ve vlastnictv?
gadatele (parkovac? m2sta jsou podmz2nkou pro z2sk8&n? stavebnzho povolen?).

| (I8stp. 1.1142/51, I18st p. 1. 1142/53, I18st p. 1. 1142/48, 18st p. 1. 1142/47):
Tato I8st je pSedmhtem navrhovan® dispozice z dTvodu zarovn§n? linie budouc? pSestavby

a zpSehlednin? majetkoprgvn2ch vztahT.

Zblvaj2c? 18sti C, E, G, H, J T nejsou pSedmNtem dispozice, zTst8vaj? ve vlastnictv2 SMB:

C T I8st p. 1. 1142/53, kter§ zTstane ve vlastnictv? SMB z dTvodu zajigtdn? pS2stupu k pozemku
p. 1. 1142/52.

E T 18st p. 1. 1142/47, na t®to 18sti navrhovatel vybuduje 14 parkovac?ch ma2st.

G T I8st p. 1. 1142/50, na t®to 1§sti navrhovatel pTvodnN pl§noval vybudovgn? schodigtd smnSuj2ccho
kolmo od ulice Odboj§$sk§ k vnitrobloku komplexu. Dle aktu§Inzho sdnlen? navrhovatele toto schodigtn
nakonec nejsp) nebude realizov8no.

H T I18st p. 1. 1142/53, na t®to I18sti se nach§zelo pSedsunut® schodigt budovy 1. p. 1070. Schodigtn
bylo v havarijn2m stavu a navrhovatel ned8vno dokonlil jeho demolici. Odstraniin?m schodigtd byl
naplnNn pogadavek ML Brno-Bystrc a OBPPR MMB na zajigtin2 prTchodnosti %zem2m.

J 7T I8stp. |.1142/45, I8stp. 1. 1142/48, I8st p. |. 1142/49, I18st p. |. 1142/50, I18st p. I. 1142/51, I8st
p. 1. 6261/21, na t®to 18sti budou vybudovgny p$jezdov® komunikace a chodnk.

Vge vybudovan® na pozemcich SMB (tj. parkovac? m?sta, komunikace, chodnz, p$padni schodigth)
ngslednn gadatel za symbolickTch 1.000 K1 pSevede do vlastnictv2 SMB, spr&va bude zajigtina z %rovni
ML Brno-Bystrc. RML Brno-Bystrc na sv® 8/29. schTzi konan® dne 19.05.2021 mj. souhlasila se
spr&vou rekonstruovanTch a novd zbudovanTch komunikaln2ch ploch E, J, p$?padni G.
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Pro %lely navrhovan® majetkov® dispozice byl zpracov&n geometrickT pl&n 1. 3797-43/2020. Odbor
stavebnz DML Brno-Bystrc sdilenzm 1. j. 21-03311/SU/FOL ze dne 15.03.2021 souhlasil s rozdNlen?m
pozemkT dle uveden®ho geometrick®ho pl§nu.

N8vrh smluvn?ch podm2nek:

1) Pokud navrhovatel z jak®hokoliv dTvodu do 5 let od uzavSen? kupn? smlouvy nez2sk§ Yizemn?
rozhodnut? 0 umzstin? stavby AKomplex Star§ pogtafi, je SMB n§sledn) opr§vnino ve IhTtD 1 roku
pog8dat navrhovatele, aby mu pSeved! zpht vlastnick® prgvo k 18stem pozemkT, odpovadaj2c2m 1§stem
B, D a F (na nich m§ navrhovatel vybudovat parkovac? m2sta), a to za stejnou kupn? cenu, za jakou bude
pSedmnt dispozice prod§n. Toto opr§vnin2 SMB je navrgeno sjednat z dTvodu, aby v p$padn
nerealizov8n? projektu v uveden® |hTtN nezTstaly izolovan® plochy pozemkT ve vlastnictv2 navrhovatele
mezi pozemky SMB a doglo k opltovn®mu sjednocen? pozemkT ve vlastnictv2 SMB. D§&le bude sjedn8na
povinnost navrhovatele nab’dnout uveden® I8sti pozemkT SMB ke zphtn® koupi v p$padn, ge by
navrhovatel zamTglel uveden® 18sti pozemkT zcizit za situace, kdy dosud nebylo vyd§no Y%zemn?
rozhodnut? o um?2stin? stavby AKomplex Star§ pogtafi. V p$padid nespinn2 nNkter®ho z tNchto z§vazkT
je navrhovatel povinen zaplatit SMB smluvn? pokutu ve vIgi 200.000 K1, a to i v p$padh, ge porugen?
sv®ho z8vazku nezavinil. Smluvn? pokutou nen? dotleno pr8vo SMB na n8hradu gkody a rovng nen?2
dotlena povinnost navrhovatele sv® z8§vazky splnit.

2) Navrhovatel se d8le zav8ge, ge plochy urlen® k vybudov8n? parkovacich m2st (tj. 18sti B, D a F)
vyugije vTiulni pro tento %lel a do doby zah§jen? vistavby parkovaczch m2st na nich nebude umz2sSovat
g8dn@ stavby (ani dolasn®) a ponech§ volni p$stupnT pozemek novhd oznalenT dle geometrick®ho
pl&nu jako p. 1. 1142/320 v k. ¥%. Bystrc, na kter®m se v soulasn® dobl nach§z? chodnk. VTjimkou z
uveden®ho z8vazku je p$padn® um?2stin? z§zem? pro realizaci stavby. V p$?padi nesplnin? tohoto
z8vazku je navrhovatel povinen zaplatit SMB smluvn? pokutu ve vIgi 200.000 K1, a to i v p&2padn, ge
porugen? sv®ho z8vazku nezavinil. Smluvn? pokutou nen? dotleno pr§vo SMB na n8hradu gkody a
rovnig nen? dotlena povinnost navrhovatele svTj z8vazek splnit.

Ocenhnz:

Ocenln? pSedmntu dispozice bylo provedeno znaleckim posudkem 1. 927/2021 ze dne 30.07.2021
zpracovanTm spol. CD RATING, s.r.o. Obvykl§ cena pSedmntu dispozice dle uveden®ho posudku lin2
(po zaokrouhlen?) 14.280.000 K1 vl. DPH (4.170 K1/m?).

Dod§n? pSedmNtu dispozice je osvobozeno od DPH dle A 56 z8kona 1. 235/2004 Sb., o dani z pSidan®
hodnoty, v plath®m znfn2.

K uveden® kupn? cenl je pSipolten spr&vn? poplatek spojenT s n§vrhem na zah§jen? $zen? o vkladu
vlastnick®ho prgva do katastru nemovitost? ve vIgi 2.000 KI. Kupn? cena tak celkem lin2 14.282.000 K1.

Navrhovatel d§le uhrad? bezdTvodn® obohacen? za ug2vgn2 pozemku p. 1. 1142/53 o vimNSe 3.125 m?
a 18sti pozemku p. 1. 1142/51 o vimNSe 84 m2 (I18st zaplocen§ k budovn), nebo$ s pr&vnzmi %linky ke
dni 25.10.2019 se navrhovatel stal vlastnZkkem budovy I. p. 1070, anig by doglo k %pravld ug?vaczho
vztahu ke zm2nInTm pozemkTm. VIge n§jemn®ho/bezdTvodn®ho obohacen? byla stanovena vige
uvedenTm znaleckTm posudkem a lin? 188 KI/m2/rok, tj. pSi celkov® vimnSe 3.209 m? jde o 1§stku
603.292 K1 za rok.
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S navrhovatelem bylo dohodnuto, ge bude vyzv8n k %hradl) bezdTvodn®ho obohacen?, ag bude zn§m
term?n pSedlogen? dispozice do ZMB a to za obdob? od 25.10.2019 do dne kon&n? ZMB (tj. 07.09.2021,
vizva ji§ byla odesl§na). Po vkladu vlastnick®ho pr§va bude navrhovatel vyzv&n k %hradh
bezdTvodn®ho obohacen? za obdob? pol2naj2c? n§sledujc2m dnem po zased8n? ZMB (tj. od 08.09.2021)
a konlc? dnem pr8vnzch %linkT vkladu pr8va do katastru nemovitost2.

Z8Vvr:

S ohledem na vIge uveden® je nyn2 org§nTm mNsta Brna pSedkl§d§n materi§l, kterlm je navrhov§no
schv§lit prodej pozemkT uvedenTch v n§vrhu usnesen? spolelnosti DEFINE FUTURE s.r.o., [LLO: 293
58 361, se s2dlem Gpit§lka 122/33, Trnit§, 602 00 Brno za dohodnutou kupn? cenu 14.282.000 Kl a za
podm?nek kupn? smlouvy s vihradou zphtn® kouph.

Komise majetkov§ RMB na sv®m R8/KM/58. zased8&n? konan®m dne 03.06.2021

vzala na vlldom?

z8mNr spolelnosti DEFINE FUTURE s.r.o0., ILO: 293 58 361, se szdlem Gpit§lka 122/33, Trnit§, 602 00
Brno realizovat projekt AKomplex Star§ pogtaii pSestavbou objektT bTval® pogty pSi ulici Odboj§Ssk§

doporulila
RadnN mNsta Brna
souhlasit

se z8mNrem prodeje pozemkT:

- 18st p. 1. 1142/45, ostatn? plocha, jin§ plocha, o vimNSe 1 m?2

I18st p. 1. 1142/47, ostatn? plocha, ostatn? komunikace, o vimNSe 4 m?2

- tSi 18sti p. 1. 1142/48, ostatn? plocha, ostatn? komunikace, o vimir§ch 116 m2, 35 m2 a 18 m2
ISst p. 1. 1142/49, ostatn? plocha, jin§ plocha, o vImNSe 16 m2

I18st p. 1. 1142/50, ostatn? plocha, zeleR, o vimNSe 74 m2

ti 18sti p. 1. 1142/51, ostatn? plocha, ostatn? komunikace, o vImir§ch 12 m2, 64 m2 a 2 m?
I1§st p. 1. 1142/52, ostatn? plocha, ostatn? komunikace, o vimNSe 127 m2

tSi 18sti p. 1. 1142/53, zastavin§ plocha a n§dvo$?, o vimNr§ch 2.924 m2, 13 m2 a 10 m2

I8st p. 1. 6261/21, ostatn? plocha, zeleR, o vimNSe 9 m2

vge v k. %. Bystrc ve vlastnictv? statut§rnzho mlsta Brna kupujzc2mu DEFINE FUTURE s.r.o., ILO: 293
58 361, se s2dlem Gpit§lka 122/33, Trnit§, 602 00 Brno

Hlasov8nz 10 - pro, O - proti, O - se zdrgel /11 llenT
Usnesen? bylo pSijato.

= [0 > <

T © £ 8 X s = X

= c 3] X S N a @ < )

@ S < e} 5N = P 2 o o S
— = © 3] ) —

[e) (g o = © T = o 3 < ©

a > o = i _ sl = T

. . S = o o S .

S o o o) o ) ) ) o

m £ £ £ g b > £ > ol £

pro pro pro pro omluven pro pro pro pro pro pro
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Rada mNsta Brna na sv® R8/155. schTzi konan® dne 16.06.2021

1. vzala na viddom? z8mNr spolelnosti DEFINE FUTURE s.r.o., IL.O: 293 58 361, se s?dlem Gpit§lka
122/33, Trnit§, 602 00 Brno realizovat projekt AKomplex Star§ pogtafi pSestavbou objektT blval® pogty
pSi ulici OdbojgSskg

2. souhlasila se z8mNrem prodeje pozemKT:

- 18st p. 1. 1142/45, ostatn? plocha, jin§ plocha, o vimNSe 1 m)

- 18st p. 1. 1142/47, ostatn? plocha, ostatn? komunikace, o vimNée 4 m|

- tSi 18sti p. 1. 1142/48, ostatn? plocha, ostatnz komunikace, o vImNr&ch 116 m), 35 m} a 18 m)
- 18st p. 1. 1142/49, ostatn? plocha, jing plocha, o vImNSe 16 m|

- 18st p. . 1142/50, ostatn? plocha, zeleR, o vimiSe 74 m)

- tSi 18sti p. 1. 1142/51, ostatn? plocha, ostatnz komunikace, o vVImNr&ch 12 m}, 64 mj a 2 m)

- 18st p. 1. 1142/52, ostatn? plocha, ostatnz komunikace, o vimiSe 127 m)

- tSi 18sti p. 1. 1142/53, zastavn§ plocha a n§dvo$, o vimNr&ch 2.924 m), 13 m} a 10 m|

- 18st p. . 6261/21, ostatn? plocha, zeleR, o vimiSe 9 m)

vge v k. %. Bystrc ve vlastnictv? statut§rnho mista Brna kupuj?cdmu DEFINE FUTURE s.r.0., ILO: 293
58 361, se s2dlem Gpit§lka 122/33, Trnit§, 602 00 Brno

Schvs8leno jednomysini 9 lleny.

w ) 2 g

> = > 2 < <
- S = = o o © t i O] .~ Q =
S5z |25 | 2|58 |5 | 8¢ .| a2 | £ = 5
D« > 8 O O S = S5 O = =) )] Z c o 0O D 5
an > =T m X = O m X o - £ £ x O £ X =0
pro pro pro pro pro pro pro pro | nep$tomen | pro

Z8mNr prodeje pSedmntnTch nemovitTch vic? byl zveSejndn na %Sedn? desce od 17.06.2021 do
07.07.2021. Ke dni zpracov8n? tohoto materi§lu nebylo k z&8mNru doruleno §8dn® vyj§dsenz.

Komise majetkov§ RMB na sv®@m R8/KM/62. zased&n? konan®m dne 26.08.2021

doporulila
Rad0 a Zastupitelstvu mfsta Brna

schvslit

prodej pozemKT:

- 18st p. 1. 1142/45, oddnlen§ geometrickTm pl§nem I. 3797-43/2020 a oznalen§ jako p. 1. 1142/330,
ostatn? plocha, jing plocha, o vimniSe 1 m?2

- I18stp. 1. 1142/47, oddnlen§ geometrickTm pl§nem I. 3797-43/2020 a oznalen§ jako p. 1. 1142/323,
ostatn? plocha, ostatn? komunikace, o vimNSe 4 m2

- tSi 18sti p. 1. 1142/48, oddnlen® geometricklm pl&nem 1. 3797-43/2020 a oznalen® jako p. I.
1142/320, ostatn? plocha, ostatn? komunikace, o vimiSe 116 m2, p. 1. 1142/322, ostatn? plocha, ostatn?
komunikace, o vimNSe 35 m2 a p. 1. 1142/324, ostatn? plocha, ostatn? komunikace, o vimiSe 18 m?2

- 18st p. 1. 1142/49, oddnlen§ geometrickim pl§nem 1. 3797-43/2020 a oznalen§ jako p. 1. 1142/318,
ostatn? plocha, jin§ plocha, o vimniSe 16 m2

Strana 10/ 37




- 18st p. 1. 1142/50, oddnlen§ geometrickTm pl§nem I. 3797-43/2020 a oznalen§ jako p. 1. 1142/321,
ostatn? plocha, zeleR, o vimNSe 74 m?2

- i 18sti p. 1. 1142/51, oddNlen® geometrickTm pl&nem 1. 3797-43/2020 a oznalen® jako p. I.
1142/326, ostatn? plocha, ostatn? komunikace, o vimiSe 12 m2, p. 1. 1142/327, ostatn? plocha, ostatn?
komunikace, o vimniSe 64 m2 a p. 1. 1142/329, ostatn? plocha, ostatn? komunikace, o vimN$e 2 m?2

- 18st p. 1. 1142/52, oddnleng geometrickTm pl§nem I. 3797-43/2020 a oznalens§ jako p. I. 1142/332,
ostatn? plocha, ostatn? komunikace, o vimiSe 127 m?2

- tSi I8sti p. 1. 1142/53, oddNlen® geometrickim pl&nem 1. 3797-43/2020 a oznalen® jako p. I.
1142/53, zastaviing plocha a n§dvo$, o vimNSe 2.924 m2, p. 1. 1142/331, ostatn? plocha, jin§ plocha,
o vimNSe 13 m2 a p. 1. 1142/333, ostatn? plocha, jin§ plocha, o vimNSe 10 m2

- 18st p. 1. 6261/21, oddNlen§ geometrickim pl§nem 1. 3797-43/2020 a oznalen§ jako p. I. 6261/73,
ostatn? plocha, zeleR, o vIimNSe 9 m2

vge v k. %. Bystrc spolelnosti DEFINE FUTURE s.r.o., ILO: 293 58 361, se s2dlem Gpit§|ka~122/33,
Trnit§, 602 00 Brno za dohodnutou kupn? cenu 14.282.000 Kl a za podm2nek kupn? smlouvy s vihradou
zpNtn® koup uveden® v materi§lu

Hlasov&nz 6 - pro, O - proti, O - se zdrgel /11 llenT
Usnesen? bylo pSijato.

- © > S
= © c 8 X 3 - ~ <
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pro pro omluven | omluven | omluven pro pro pro omluven | omluven pro

Rada mNsta Brna projedn§ na schTzi 1. R8/168 konan® dne 01.09.2021. VTsledek bude sdnlen.

Stanoviska dotlenTch org&nT:

Odbor ¥%izemnzho pl§nov8n? a rozvoje MMB T ve sv@m vyj§dSen? uvgd?, ge dle DPmB jsou pSedmntn®
pozemky soul8st? stavebn? n8vrhov® plochy T sm?gen8§ plocha obchodu a slugeb - SO. Tato plocha
je urlena pSedevg?m k um?2stin2 obchodnch a servisnch provozoven a administrativy, kter§ podstatnf
nerug? bydlenz

Pozemky p. |. 1142/45, 1142/48, 1142/51, k. %. Bystrc jsou veSejn p%stupn® chodnzky sloug?c?
vesejnosti. Chodn?k na pozemczch p. 1. 1142/45, 1142/51, k. %. Bystrc navazuje na chodnk spojuj?c?
ulici Op8lkovu s ulic2 OdbojgSskou. VesSejn§ prostranstvz2 mus? blt zachov8na, a to i ta, kter§ nejsou v
DPmB konkr®tn vymezena v rémci m2stn2ch komunikac? a jsou soul§st? jinTch funkInch ploch.

Z Yizemntho hlediska nem§ nSmitek k prodeji pSedmhtnTch pozemkT za podm?nky, ge velejn®
prostranstv? a prostupnost ¥%izem2m zTstane zachov8na.

MNstsk§ 18st Brno-Bystrc T k pSedmNtn®mu z§mNru pSijala RML. Brno-Bystrc nikolik usnesen:

SchTze 7/42. konan§ dne 15.08.2018, usnesen? 6.1.06:
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Rada ML Brno-Bystrc pogaduje, aby pSed rozhodnut?m o prodeji pozemkT p. |. 1142/45, 1142/47,
1142/48,1142/51, 1142/52 a 1142/53 k. %. Bystrc gadatel o dispozici pSedlogil ML Brno-Bystrc investiln?
z8mNr na pSestavbu budovy 1. p. 1070 z nhog bude pSedevg’m patrn®:

- navrhovan® vyugit? objektu

- n&rTst potSeby parkovaczch st§n?

- n8roky na technickou infrastrukturu

- dopravn? obsluha objektu

- dopad n&rTstu objemu stavby a n8rTstu poltu aut na komunikaln? s2§

- Segen? prTchodnosti Yizem2m

- termn realizace stavby

SchTze 8/1. konan§ dne 21.11.2018, usnesen? 6.1.13:

1) Rada ML_ Brno-Bystrc rug? usnesen? R 7/42. bod 6.1.06, protoge pogadavky dle tohoto usnesen? se
netTkajz pozemku p. 1. 1142/53 k. %. Bystrc pod budovou, jehog prodejem dojde pouze ke sjednocen?
vlastnictv2 pozemku a budovy na nllm postaven®.

2) Rada ML. Brno-Bystrc souhlas? s prodejem pozemku p. 1. 1142/53 k. ¥%. Bystrc.

3) Rada ML. Brno-Bystrc nesouhlas? s prodejem pozemkT p. 1. 1142/45, 1142/47, 1142/48, 1142/51,
1142/52 k. %. Bystrc do doby zmhny stanoviska dotlenTch org8nT k veSejni) pS2stupnTm ploch§m na
tNchto pozemczch.

SchTze 8/9. konan§8 dne 21.08.2019, usnesen? 3.4.04:

Rada ML Brno-Bystrc:

1) PSedbNgnh souhlas? s rozg®en?m st8vajzccho parkovigth na severn? stran) objektu bTval® pogty na ul.
Pod Horkou, pozemek p. I. 1142/47 v k. %. Bystrc, za podm2nky, ge rozg?en? bude realizovno na
ngklady stavebn?ka a stavba bude po dokonlen? pSevedena do vlastnictv? statut§rnzho mfsta Brna.

2) PSedbNgn souhlas? s vytvoSen’m parkovac2ch m2st pod®| p$jezdu k objektu bTval® pogty na ul. Pod
Horkou z jign? strany smirem z ul. Odboj§$sk§, p. 1. 1142/51 v k. %. Bystrc, za podm2nky, ge rozg%en?
bude realizovéno na ngklady stavebn’a a stavba bude po dokonlen? pSevedena do vlastnictv?
statut§rnzho mista Brna.

3) Souhlas? s budouc? spr&vou vige uvedenTch dopravnzch ploch.

4) Souhlas? se zminou vyugit? st8vaj2c? zelenl na plochu parkovgnz2.

SchTze 8/18. konan§ dne 20.05.2020, usnesen? 6.1.04:

1) Rada ML_ Brno-Bystrc rug? usnesen? R 8/1. T 6.1.13, 18st 3), protoge veSejni) pS2stupn® plochy budou
po prodeji 18st? pozemkT p. 1. 1142/45, 1142/47, 1142/48, 1142/51, 1142/52, 6261/21 k. %. Bystrc
zachov§gny.

2) Rada ML Brno-Bystrc souhlas? se zcizen?m (prodejem) 18st? pozemkT p. 1. 1142/45, 1142/47,
1142/48, 1142/51, 6261/21, vge k. %. Bystrc dle p&lohy 1. 1 za podm2nek navrhovan® dispozice
s majetkem statut§rnzho mNsta Brna dle p&lohy 1. 2.

3) Rada ML Brno-Bystrc nesouhlas? s nabyt?m 18sti pozemku p. 1. 1142/53 k. %. Bystrc do vlastnictv?
statut§rnzho mista Brna dle p$dohy 1. 1 a navrhuje prodej cel®ho pozemku p. 1. 1142/52 k. %. Bystrc
vlastnZkovi stavby na pozemku p. 1. 1142/53 k. %. Bystrc, protoge je ve funkln?m celku se stavbou, je
nepSzstupnT pro obecn? Ydrgbu a tvo$? z§zem? objektu.

4) Rada ML. Brno-Bystrc souhlas? se spr&vou rekonstruovanich a novld zbudovanTch komunikalnch
ploch na pozemczch p. 1. 1142/45, 1142/46, 1142/47, 1142/48, 1142/49, 1142/50, 1142/51 a 6261/21
k. %. Bystrc, oznalenTch v p$loze 1. 2 jako plochy F, G aj.

SchTze 8/20. konan§ dne 19.08.2020, usnesen? 6.1.14:
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1) Rada ML. Brno-Bystrc rug? usnesen? R 8/18. T 6.1.04, 18st 3),
2) Rada ML Brno-Bystrc nesouhlas? s nabyt?m 18sti pozemku p. 1. 1142/53 k. %. Bystrc do vlastnictv?
statut§rnzho mhsta Brna dle p$2ohy 1. 1 tohoto bodu.

SchTze 8/29. konan§ dne 19.05.2021, usnesen? 6.1.03:

1) Rada ML Brno-Bystrc souhlas? se zcizen?m (prodejem) 18st? pozemkT p. 1. 1142/53, 1142/45,
1142/47,1142/48,1142/49, 1142/50, 1142/51, 1142/52 a 6261/21, vde k. %. Bystrc dle pSZIohy 1. 1tohoto
bodu.

2) Rada ML Brno-Bystrc souhlas? se spr&vou rekonstruovanich a novld zbudovanTch komunikalnch
ploch E, J, p$?padni G dle p$lohy 1. 2 tohoto bodu.

Odbor dopravy MMB T ve sv@m vyj§dSen? uvgd?, ge dle pSedlogen® studie se jedn§ o pSestavbu objektT
bTval® pogty. Celkem se v souboru budov bude nach§zet 22 kancel§®, 4 komerIn? prostory v p$2zem?
a 23 bytT.

Parkov&n? bude Segeno na pozemku investora jako kombinace kryt®ho a venkovnzho st§n2 Celkem je
navrgeno 77 parkovacich a odstavnTch st§n2. Dopravn? napojen? bude $egeno z ul. Pod horkou a z ul.
Odboj8§$sk§. Soubor budov bude napojen na st§vaj2c? technickou infrastrukturu, pop$. dojde k Y%pravém
st8vaj2cich p$pojek.

K uveden®mu n8vrhu dopravnzho napojen? nem§ n8mitek.

Odbor spr§vy majetku MMB T ve sv®m vyj§dSen? uvgd?, ge na pozemek p. 1. 1142/53, k. %. Bystrc
neeviduje g8dnT n§jemn? vztah. K prodeji pozemku nem§ n§mitek.

BrnNnsk® vodsrny a kanalizace, a.s. T ve sv@m vyj§dSen? uvgd?, ge s prodejem pSedmntnich 18§st?
pozemkT souhlas? bez péipom?nek, nebo$ nedojde k dotlen? ingenTrskich s2? s??, kter® spolelnost
spravuje. Na pozemku p. 1. 1142/53 k. %. Bystrc se nach8z? s, kter® spolelnost neprovozuje.

Technick® s2th Brno, akciovg spolelnost T ve sv@m vyjgdSen? uvgd?, ge s prodejem pSedmnitnich
I18st2 pozemkT souhlas? bez pSipom2?nek. Na pozemc2ch se nenach§z2 za$zen? veSejn®ho osvitlenz.

Tepl&rny Brno, a.s. T ve sv@m vyj§dSen? uvgd?, ge pSedmntn® I§sti pozemkT nejsou dotleny za$?zenm
ve vlastnictv? ani spr&v) spolelnosti a nezasahuje do nich ani ochrann® p§smo za$?zen? spolelnosti.

Dopravn? podnik mista Brna, a.s. T ve sv®m vyj§dSen? uv§d?, ge k prodeji pSedmitnTch 18st? pozemkT
z hlediska svich z§mT nem§ g8dn® pSipom?2nky.

EG.D, a.s. T ve sv®m vyj8dSen? uvgd?, ge v z§mov@m Yzem? se nach§z2 podzemn? veden? VN a
podzemn? veden? NN. Na energetick® za$?zen? se vztahuje omezen? vyplTvajic? z ustanoven? zgkona I.
458/2000 Sh. A 46 v platn®m znhn2 pro linnosti v ochrannTch p§smech. V p$padn prodeje pozemkT
pogaduje, aby byl z§jemce informovgn o existenci veden? a omezench vyplTvajicich z uveden®ho
z8kona.

GasNet Slugby, s.r.o. T ve sv®m vyj§dSen? uvgd?, ge v dan® oblasti se nach§z? VTL plynovod DN 400
a plynovod STL.
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Legenda:

Vlastnici pozemk:

|:| Statutarni mésto Brno

Vlastnici staveb (stavba na ciz. pozemku):
|:| DEFINE FUTURE s.r.0.

Predmét dispozice - prode;j:

] DEFINE FUTURE s.ro.

- astpoz. p.&. %5 -1 m’
-&astpoz. p.&. "% -4 m?

- gast poz. p.&. ""*%s - 169 m’

- gast poz. p.&. "9 - 16 m®

- &ast poz. p.&. %o - 74 m’

- gast poz. p.&. "% - 78 m?

- gast poz. p.&. "%, - 127 M’

- gast poz. p.&. %3 -2 947 m’
- gast poz. p.&. %% -om’
(v8e dle GP 3797-43/2020)
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Lokalita - Odbojarska
Magistrat mésta Brna, Majetkovy odbor S
olnlulo verze 2, A4_Odbojorska_v2.dgn. M0 mn8, 8.4.2021 [ i
nielel méritko 1:600 @
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navratit
Text napsaný psacím strojem
F

navratit
Text napsaný psacím strojem
D