Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/31. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 7.9.2021

89. Navrh na mimoradné prodlouzeni doby najmu startovaciho
bytu c. -v dome Orli 480/7, Brno

Anotace

S najemci startovaciho bytu ¢. JJv domé Orli 480/7 v Brné byla ndjemni smlouva uzavrena na dobu ti
let a najem byl prodlouzen o dva roky v souladu s ¢l. 3 odst. (1) Statutu startovaciho bytu, ktery tvori
prilohu ¢. 2 Pravidel prondjmu byt v domech v majetku statutarniho mésta Brna. Néjemci zadaji o
mimoradné prodlouzeni doby ndjmu o 1 rok z davodu nedokoncené realizace novostavby, kterou si
spolecné poridili a do niz se chtéji stéhovat.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

Varianta A
1. schvaluje mimoradné prodlouzeni doby najmu
pole¢nym najemcum startovaciho bytu ¢. [Jffo velikosti 1+1
v domé Orli 480/7, Brno, o 1 rok, tj. do 07.10.2022, za najemné ve vysi 107,65
Ké/m2/mésic s ucinnosti od 08.10.2021 s tim, Ze vySe ndjemného bude kazdorocné
k 01.07. upravovana o miru inflace vyhladenou Ceskym statistickym ufadem za
predchozi kalendarni rok, dale za podminky, ze najemci dolozi uzavreny dodatek ke
smlouvé o dilo ze dne 01.06.2020 o prodlouzeni doby realizace dila _ a
to nejpozdéji ke dni 01.10.2021.
Varianta B
2. neschvaluje mimoradné prodlouzeni doby najmu
spoletnym néjemcliim startovaciho bytu ¢. o velikosti 1+1
v domé Orli 480/7, Brno, o 1 rok, tj. do 07.10.2022.
Stanoviska

Radé mésta Brna ¢. R8/168 byl material predlozen k projednani dne 01.09.2021.
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Davodova zprava

Rada mésta Brna ¢. R7/062 na schuzi, konané dne 26.04.2016, souhlasila s uzavienim najemni

smlouvy na pronajem startovaciho bytu €. o velikosti 1+1 v domé Orli 480/7, Brno, s
Najemni smlouva byla uzaviena na dobu 3 let,

atood 07.10.2016 do 07.10.2019. Na zakladé zadosti najemctll schvalila Rada mésta Brna na R8/039.
schlzi konané dne 28.08.2019 prodlouzeni doby najmu o 2 roky, tj. do 07.10.2021. Najemci pozadali
dne 16.08.2021 o mimoradné prodlouzeni doby najmu o dalsi rok s tim, Ze v sou€asné dobé jsou
vlastniky pozemku v blizkosti Brna, na kterém probihaji stavebni prace. Z dlivodu situace spjaté
s onemocnénim Covid-19 jim vznikl problém s dokonéenim stavby — nedodani stavebnich materiald,
nedostatek pracovni sily, ¢imz se termin dokonceni stavby prodluzuje. Pfilohou tohoto materialu je
zadost najemcu o prodlouzeni doby najmu a dale smlouva o dilo s terminem dokonéeni do 30.09.2021.
Dle sdéleni najemcl ohledné prodlouzeni terminu dokonéeni novostavby objektu -bude
mozné dodatek ke smlouvé o dilo dorucit az ke dni 01.10.2021.

Najemci nedluzi na najemném a plni povinnosti vyplyvajici z obanského zakoniku.

Podle €l. 3 odst. (1) Statutu startovaciho bytu, ktery tvofi pfilohu €. 2 Pravidel pronajmu byt v domech
v majetku statutarniho mésta Brna, najemni smlouva s manzely &i partnerskym parem bude uzaviena
na dobu urcitou 3 let s moznosti prodlouzeni o 2 roky, a to na zadost najemce a za pinéni vSech
povinnosti vyplyvajicich z najemni smlouvy a obCanského zakoniku. Najem nebude prodlouzen
v pfipadé pravomocného rozhodnuti soudu o rozvodu manzelstvi ¢i v pfipadé, Ze jeden z partner( trvale
opustil spole¢nou domacnost. VySe najemného u najemnich smluv ¢i nové uzaviranych dodatk(
k najemnim smlouvam nesmi byt s ucinnosti od 01.07. niz8i nez 61,54 K&/m2/mésic, s tim, ze tato
gastka se kazdoro&né upravuje o miru inflace vyhlasenou CSU za predchozi kalendaini rok s Gginnosti
navySeni najemného k 01.07. pfislusného kalendainiho roku. Najemni smlouvy musi obsahovat tuto
inflaéni dolozku v textu smlouvy.

V pfipadé, Ze volené organy zadosti najemcu vyhovi, navrhuje Bytovy odbor MMB stanovit najemné,
za které OSM MMB pronajiméa bézné obecni byty, v &astce 107,65 K&/m2/mésic, s tim, Ze vySe
najemného bude kazdoro¢né k 01.07. upravovana o miru inflace vyhlagenou CSU. Takto zvySené
najemné by najemci byli povinni hradit od 08.10.2021.

Komisi bydleni RMB konané dne 30.08.2021 byl material predlozen variantné:
var. A) schvalit mimoradné prodlouzeni doby najmu

var. B) neschvalit mimofadné prodlouzeni doby najmu

Hlasovani o var. A): 7 - pro, O - proti, O - se zdrzel/z 11 ¢lenl. Usneseni bylo pfijato.
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Radé mésta Brna ¢. R8/168 byl material predlozen k projednani dne 01.09.2021.
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Vas timto zadame o prodliouieni najemni smlouvy ¢islo 6216033724 ke 5tartovacnmu o-m, éislo . na
téle adrese. B ——

Oduvodnén| Zadosti

Projekt startovacich bytd ndm umoinil piynuly prechod do samostatného zivota. Diky podminksm
startovacich bytd jsme mohli skioudit zaméstnani se studiem, jei jsme Gspeiné dokondili. Vzhledem
ke snizenému najmu jsme byli schopni naspofit dostatek financi pro zaklad hypotéky. V soutasné
dobé jsme viastniky pozemku v blizkosti Brna, na kterém probihaji stavebni prace sméRujici

k viagstnimu bydleni. Covid-13 zasahnul Zivoty nds viech, bohuZel pro nds i oblast stavebnictvi. Zakaz
volného pohybu osob zpUsobil Gbytek pracovni sily, ktery vede k nedostatku stavebnich materidid,
¢imi se prodlutuje termin dokonéeni nail stavby.

Nade ndjemni smlouva skonéi dne 7.10.2021, my bychom viak vzhledem k nestandardni situaci, ve
Které jsme se viichni ocitli, chtéli apelovat na Vadi lidskou strdnku a poprosit Vds o laskavé
prodloueni ndgjemni smlouvy 0 1 rok. Vyhovéni této Zidosti ndm umozni dokonéit stavebni price a
23jistit si tak bydleni. x°

Dékujeme

V Brné dne 11.8.2021
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SMLOUVA O DILO

uzaviena podle § 2586 a nasledujicich zakona ¢.89/2012 Sb. Obcéanského zakoniku

Objednatel:

(dale v textu této smlouvy jako "objednatel™)

a
zhotovitel: MMB Consulting s.r.o
se sidlem:  Brno, Ondrova 20/20, Kninigky, PSC 635 00

zapis v OR: zapsany v obchodnim rejstriku vedeném u Krajského soudu v Brné, pod sp.
zn. C 41282

IC:.
DIC:

bankovni spojeni:

zastoupeny:

I
Predmeét dila

(1) Predmétem dila je novostavba objektu [N
I

¢. zpracovani projektové dokumentace a zajisténi vydani stavebniho
povoleni.

Il
Doba pinéni
(1) Zhotovitel je povinen provést dilo dle této smlouvy:
(a) termin zahajeni dila: do 10 dni od pfedani podkladl objednatelem
(b) termin dokonceni dila: 30.09.2021

(2) V pfipadé vzniku pfekazek pro plnéni zhotovitele, které budou zavinény objednatelem
nebo pfi preruseni provadéni dila z divodu vzniku okolnosti "vis maior" (Zivelné pohroma,
valka, pad letadla, nouzovy, ¢i vyjimecny stav apod.) se doba pinéni dila prodluzuje o
dobu, po kterou by bylo pInéni dila takto preruseno. PFi vzniku pfekazek pro plnéni dila je
zhotovitel povinen do 3 dnli uvédomit o této skute€nosti objednatele.

(3) Jestlize vzniknou pro provadéni dila prekazky z divodu klimatickych podminek a
venkovni teplota klesne pod 0 stupiii Celsia po dobu 5 dnl po sobé jdoucich, je zhotovitel
opravnén prerusit provadéni dila aZ do doby, neZ venkovni teplota stoupne nad 0 stupridl
Celsia po dobu 5 dnli po sobé jdoucich. Doba pInéni dila se prodluzuje o dobu, po kterou
bylo pInéni dila takto preruseno.
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(4) Zhotovitel se nedostane do prodleni s ukonéenim dila v pfipadé, Ze objednatel
bezdlvodné odepfe prevzeti dila.

II.
Cena dila a platebni podminky

(1) Objednatel zaplati zhotoviteli za dokoncené dilo cenu ve vysi 1 823 628,- K& (slovy:
jeden milion osmset dvacet tfi tisic Sestset dvacet osm korun Geskych) véetné DPH 15%.

(2) V pfipadé, Ze se prokazatelné v pribéhu provadéni dila zvysi cena materialu
k provedeni dila o vice nez 5%, je zhotovitel opravnén o toto navysit cenu dila.

(3) Cena za dilo bude zhotovitelem fakturovana nasledujicim zplsobem:

Po podpisu této smlouvy vystavi zhotovitel objednateli zalohovou fakturu ve vysi 30%
z celkové ceny dila v€etné DPH se splatnosti 5 dnd. Dale je zhotovitel opravnén na
zakladé této smlouvy fakturovat provadéné dilo postupné jednou za &trnact kalendarnich
dni a to v souladu s protokolem o provedenych pracich schvalenych objednatelem nebo
jeho povérenym zastupcem, ktery bude odpovidat polozkam rozpoctu stavby viz. pfilohy €.
1 a 2 této smlouvy, s tim ze poskytnuta zaloha se bude odecitat z kazdé vystavené faktury
v pomérné Castce ve vysi zalohami zaplacenych 30%.

(4) Posledni vyGcétovaci fakturu za kompletni dilo vystavi zhotovitel na zakladé
oboustranné podepsaného predavaciho protokolu.

(5) Splatnost kazdé, zhotovitelem vystavené faktury (kromé zalohy) dle odst. 3 €ini 14
kalendarnich dnl ode dne jejiho doruceni objednateli. Smluvni strany se dohodly, Ze za
den doruceni kazdé faktury se pro ucely této smlouvy povazuje den fyzického prevzeti
nebo v pfipadé doporuc¢ené postovni sluzby den doru€eni na adresu objednatele
(nejpozdeji 15. den od podani k postovni preprave).

(6) Zhotovitel je opravnén fakturovat pouze prace provedené v souladu se specifikaci
stavby uvedené v pfilohach 1 a 2 této smlouvy. Jedinou vyjimku tvori viceprace objednané
objednatelem provedené v souladu s ustanovenim ¢lanku IV. odst. (6) této smlouvy.

V.
Provadéni dila

(1) Zhotovitel zahaji provadéni dila v terminu podle ¢lanku Il. odstavce 1), pismena (a) a
dale postupuje pfi jeho provadéni samostatné. Zhotovitel je povinen pfi provadeni dila
zajistovat opatieni vyplyvajici z povahy praci na stavbé z hlediska bezpecnosti prace a
ochrany zdravi pfi praci dle platnych obecné zévaznych pravnich pfedpisi a norem a
soucasné zodpovida za bezpecnost prace na staveniSti az do doby pfedani stavby
objednateli.

(2) Provadéni dila je opravnén kdykoliv kontrolovat objednatel osobné nebo
prostiednictvim jiné osoby povéfené k tomu ve stavebnim deniku (tzv. stavebni dozor
event. odborny dozor investora). Tato jina osoba musi prokdzat zhotoviteli zpsobilost k
vykonu této cinnosti (tzn. kvalifikaci k vykonu ¢innosti stavebniho dozoru stanovenou
pravnimi predpisy).

(3) Objednatel je povinen dodrZovat pfi vstupu na stavbu vSechny pokyny a opatieni
zhotovitele, zejména bezpeténostni a pozarni, a zaroven konat tak, aby nedoslo ke vzniku
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timto dnem.

(4) Dokonceny prfedmét dila se bude ptedavat prostiednictvim "Pfedavaciho protokolu”.
Dilo se povaZuje za dokon&ené podpisem pfedavaciho protokolu, ktery nebude obsahovat
Zadné vady branici uZivani. Tento Protokol bude obsahovat zejména soupis zji§ténych
vad a nedodelk, opatfeni a Ihity k jejich odstranéni, naroky z vadného pinéni, stanoviska
smluvnich stran ve véci a bude podepsan ob&ma smiuvnimi stranami nebo jejich
povérenymi zastupci.

(5) Ma se za to, Ze objednatel je povinen dokonéeny predmét dila pfevzit i s drobnymi

vadami a nedodélky, které nebrani dle platnych pfedpis(i a norem uvedeni celé stavby do
uzivani a provozu.

V.
Zaruka za jakost a reklamace

(1) Zhotovitel ruci za to, Ze zhotoveny predmét dila bude proveden dle specifikaci pfilohy
¢.1a 2 abude mit vlastnosti stanovené v této smlouvé, a Ze bude proveden v souladu s
normami platnymi na Gzemi CR.

(2) Zhotovitel odpovida za vady predmétu dila vzniklé pfi jeho b&Zném pouzivani po dobu
trvani 36 mésicl. Zaruéni doba podle tohoto ¢lanku smlouvy zadina béZzet den nasledujici
po dni prevzeti pfedmétu dila objednatelem.

(3) Zaruka se nevztahuje na vady zplsobené Zivelnou pohromou, nasinym mechanickym
poskozenim neodpovidajici béZnému pouzivani pfislusné c¢éasti dila, neodbornym
zasahem objednatele nebo zasahy jinych osob.

(4) Objednatel je povinen uplatfiovat veskeré reklamace v zaruéni dobé pisemnou formou,
jinak jsou neplatné. V pisemné reklamaci je objednatel povinen kazdou vadu popsat a
uvést, jak se projevuje.

(5) Po uplynuti zaruéni doby stanovené v této smlouvé, pravo objednatele na reklamaci
zanika.

(6) V pripadé opravnéné reklamace je zhotovitel povinen zahdjit bezplatné odstrafiovani
vady dila nejpozdéji do 20 kalendarnich dnl ode dne doruceni reklamace. Nezahgji-li
zhotovitel odstranovani vady v této 20 denni Ihiit&, je objednatel opravnén odstranit vadu
na naklady zhotovitele sam nebo prostrednictvim tfeti osoby. Zhotovitel je v tomto pfipadé
povinen uhradit objednateli veSkeré naklady spojené s odstranénim vady do 20 dnil od
jejich vyuctovani. Vyuctovani se stejné jako reklamace doru€uje na adresu zhotovitele
uvedenou v zahlavi této smiouvy.

(7) Objednatel se zavazuje poskytnout zhotoviteli pfi reklamaci a veskerych reklamacnich
opravach soucinnost. Objednatel se zejména zavazuje umoznit zhotoviteli vstup do
nemovitosti (na pozemek i do domu), aby mohla byt reklamace vyfeSena fadné a vcas.

(8) Jestlize zhotovitel odstrani uplatnéné vady, vyzve objednatele k prevzeti takto
odstranénych vad v misté plnéni dila. V pfipadé pisemné vyzvy se tato vyzva dorucuje na
jeho adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy. Nevyzvedne-li si objednatel pisemnou
vyzvu u dorucCovatele této pisemnosti ve stanovené ulozni |hité, je posledni den UloZni
IhGity povazovan za den doruCeni této vyzvy. Odmitnuti prevzeti vyzvy ma UGcinky
doruceni.

VL.
Odstoupeni od smlouvy
(1) Smluvni strany jsou opravnény od této smlouvy odstoupit pisemnym oznamenim druhé

smluvni strané&, pouze v$ak pfi podstatném poruseni této smlouvy. Odstoupeni je uc€inné
dnem, ve kterém bylo druhé smluvni strané dorucéeno.
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(2) Za podstatné poruseni smlouvy ze strany objednatele se pro Ggely této smlouvy
povazuje:

(@)  odepfeni pfevzeti dokoneného prfedmétu dila, jestlize dokon&eny predmét

dila ma pouze takové drobné vady a nedodé&lky, které nebrani kolaudaci

stavby event. uvedeni celé stavby do uzivani a provozu (dle platnych
predpisli a norem)

(b)  nezaplaceni faktury zhotovitele nebo zpoZdéni thrady ze strany objednatele
o vice nez 30 kalendafnich dnli od data jeji splatnosti.

(3) Za podstatné poruseni smlouvy ze strany zhotovitele se pro ugely této smlouvy
povazuje:

(a) prodleni zhotovitele se splnénim terminu zahajeni dila o vice nez 30
kalendarnich dnd

(b)  prodleni zhotovitele se spinénim terminu dokonéeni dila o vice nez 60
kalendarnich dnd, resp. pfi nedodrZeni kvalitativnich pozadavkd objednatell
vyplyvajicich z projektu & z béZnych pozadavkd na provadéni dila, které
vSak maji oporu v technickych normach ¢i bezpecénostni parametry dila.
Objednatel je v téchto pfipadech povinen pisemné upozornit zhotovitele na
prodleni nebo na vady v provadéni dila a stanovit zhotoviteli dostateénou
pfiméfenou |hitu pro plnéni terminu dokonéeni dila nebo I|hitu pro
odstranéni vad v plnéni dila.

(4) V pripadé odstoupeni od smlouvy kteroukoliv ze smluvnich stran sepi$i zastupci
objednatele i zhotovitele protokol, ve kterém uvedou presny rozsah provedenych praci (i
jejich €asti) ke dni tohoto odstoupeni. Nasledné dojde k finanénimu vyrovnani podle vyse
uvedeného zapisu v protokolu, a to vyfakturovanim skute¢né provedenych praci
zhotovitele (véetné douctovani DPH). Pro splatnost a doruceni se pouZziji pfimérené
prislusna ustanoveni této smlouvy.

(5) V pfipadé odstoupeni od smlouvy ze strany objednatele z diivod(i dle ¢l. IX. odst. (2)
pism. a) a dle ¢l. IX. odst. (3) je zhotovitel povinen vratit objednateli doposud zalohami
zaplacenou &ast ceny dila, navySenou o b&Znou drokovou sazbu CNB v okamziku
odstoupeni od smlouvy.

VIL.
Ostatni ujednani

(1) Zhotovitel je povinen vyklidit stavenisté a zajistit na vlastni naklady odvoz odpadli ze
stavenisté pred predanim zkolaudovaného predmétu dila objednateli.

(2) Zhotovitel je povinen vést "Stavebni denik" se zaznamy o pribéhu provadéni dila,
ktery bude k dispozici na stavbé, do néhoz ma pravo zapisu namétd, pokynl, narokl &i
jinych vyjadfeni objednatel a povéfena osoba vykonavajici dozor. Zapisy ve ,Stavebnim
deniku® nenahrazuji smluvni ujednani.

(3) Veskeré zmény nebo dodatky této Smlouvy o dilo [ze provést pouze pisemné a se
souhlasem a podpisem obou smiuvnich stran. Zmény nebo dodatky jsou neplatné,
nebudou-li sjednany v pisemné formé.

(6) V ostatnim se vzajemny pravni vztah smluvnich stran touto smlouvou vyslovné i
neupraveny fidi vzdy pfisluSnym ustanovenim ob&anského zakoniku v platném znéni

l
|
|
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(7) Tato Smlouva nabyva platnosti a G&innosti dnem jejiho podpisu smiuvnimi stranami.

(8) Tato Smiouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, jeden je uréen
pro objednatele a jeden pro zhotovitele.

(9) Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto Smlouvu fadné preCetly, Ze souhlasi s jejim
obsahem a Ze jim nejsou znamy skute&nosti, které by branily uzavfeni této Smlouvy. Na
dikaz své pravé a svobodné vile pfipojuji smiuvni strany své vlastnoruéni podpisy.

V Brné dne ...01.¢ervna 2020.........ccovvmeeeenn.

Zhotovitel: Objednatel:
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