Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/31. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 7.9.2021

158. Navrh zpenézeni pozemki p.¢. 3781, 3782 v k.i. Cerna Pole
jejichz soucastmi jsou bytové domy Milady Horakové ¢.or. 17,19
formou verejné elektronické dobrovolné drazby

Anotace

Zastupitelstvu mésta Brna je predkladan material ve véci navrhu zpenéZzeni pozemki p.¢. 3781, 3782 v
k.u. Cernd Pole jejichz soucastmi jsou bytové domy Milady Horakové 17 a 19 formou verejné
elektronické dobrovolné drazby podle zdkona ¢. 26/2000 Sb., o verejnych drazbéch, v platném znéni.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna
1. schvaluje zpenézeni hmotnych nemovitych véci:

¢ pozemku p.C. 3781 zastavéna plocha a nadvori o vymére 855 m2 jehoz
soucasti je stavba - budova Milady Horakové ¢.or. 17, ¢.p. 1958, zptsob
vyuziti byt.dim,

¢ pozemku p.C. 3782 zastavéna plocha a nadvori o vymeére 1321 m2 jehoz
soucasti je stavba - budova Milady Horakové ¢.or. 19/namésti 28. fijna ¢.or.1,
¢.p. 1895, zpusob vyuziti byt.dim,
oba v k.i. Cerné Pole

formou verejné elektronické dobrovolné drazby podle zdkona ¢. 26/2000 Sb., o

sVV/

cenu v misté a ¢ase obvyklou na zékladé znaleckého posudku, jehoz vyhotoveni
zajisti drazebnik.

Stanoviska

e Rada mésta Brna na své R8/165 schiizi konané dne 18.8.2021 projednala a doporucila.
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Dluvodova zprava:

Uvod:

Zastupitelstvu mésta Brna je pfedkladan material ve véci navrhu zpenézeni pozemku p.¢. 3781, 3782
v k.u. Cerna Pole jejichz soucastmi jsou bytové domy Milady Horakové 17 a 19 formou vefejné
elektronické dobrovolné drazby podle zakona ¢. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, v platném znéni.

Aktualni stav:

Porada vedeni €. 174/2021 mimo jiné ulozila Majetkovému odboru MMB zahajit kroky vedouci
k drazbé ad hoc ve vazbé k nemovitym vécem - pozemku p.€. 3781, jehoz soulasti je stavba - budova
Milady Horakové &.or. 17, &.p. 1958 v k.u. Cerna Pole a pozemku p.¢. 3782, jehoZ soudasti je stavba -

budova &.or. 19/namésti 28. Fijna &.or. 1, &.p. 1895 v k.u. Cerna Pole (dale jen nemovité véci).

Pfedmétné nemovité véci jsou zbytnym majetkem statutarnino mésta Brna a nemaji trvalého vyuZiti
pro SMB — viz. pavodni stav.

Z uvedeného ddvodu jsou uvedené nemovité véci prFipravovany k realizaci zpenézZeni vefejnou
dobrovolnou drazbou dle zakona €. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, v platném znéni.

Zaver:
Dle doporu¢eni R8/165 schlize Rady mésta Brna konané dne 18.8.2021, bod ¢&. 54 (viz. celé znéni
usneseni -pribéh projednavani dispozice s predmétnymi nemovitymi vécmi) je nyni Zastupitelstvu
mésta Brna navrhovano schvalit zpenézeni hmotnych nemovitych véci:
- pozemku p.¢. 3781 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 855 m? jehoz soucasti je stavba -
budova Milady Horakoveé ¢.or. 17, €.p. 1958, zplsob vyuziti byt.diim,
- pozemku p.€. 3782 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 1321 m? jehoz soucasti je stavba —
budova Milady Horakoveé ¢.or. 19/namésti 28. fijna €.or.1, €.p. 1895, zplsob vyuziti byt.dum,
oba v k.u. Cerna Pole
formou verejné elektronické dobrovolné drazby podle zakona €. 26/2000 Sb., o vefejnych

obvyklou na zakladé znaleckého posudku, jehoz vyhotoveni zajisti drazebnik.

Schvali-li Zastupitelstvo mésta Brna zpenézeni nemovitych véci ve vefejné drazbé, MO MMB predlozi
Radé mésta Brna ke schvaleni dalSi material ve véci povéfeni tohoto drazebnika k provedeni ukond
dle zakona o vefejnych drazbach (zejména zajisténi znaleckého posudku na cenu obvyklou) a
povéfeni vedouci MO MMB k pfedloZeni daldi Radé mésta Brna ke schvéleni samostatné smlouvy na
provedeni vefejné dobrovolné elektronické drazby. Poté muze drazebnik zacit drazbu provadét;
odhaduje se v ¢asovém horizontu 09-10/2021.

Priibéh projednavani dispozice s predmétnymi nemovitymi vécmi:

Rada mésta Brna na své R8/133 schuzi konané dne 17.2.2021 mj. souhlasila se zadanim verejné
zakazky malého rozsahu Majetkovym odborem MMB postupem dle Metodiky zadavani verejnych
zakazek malého rozsahu, na sluzby nad 200.000,-K& do 2.000.000,-K& bez DPH - ,Provadéni aukci
podle zakona €. 89/2012 Sb. obCansky zakonik, v platném znéni“ do doby uzavfeni smlouvy s
dodavatelem u nadlimitni vefejné zakazky na sluzby ,Provadéni drazeb podle zakona ¢&. 26/2000 Sb. o
vefejnych drazbach, v platném znéni a aukci podle zdkona €. 89/2012 Sb. Obcansky zakonik, v

platném znéni*.

Rada mésta Brna na R8/139. schlizi dne 24. 3. 2021 vybrala u verejné zakazky malého rozsahu na
sluzby ,Provadéni aukci podle zakona ¢&.89/2012 Sb. obfansky zakonik® k uzavieni smlouvy
dodavatele NEUTRICS a.s., ICO: 25435795, se sidlem Stétkova 1638/18, Nusle, 140 00 Praha a
schvdlila ramcovou smlouvu o spolupraci na provadéni aukci mezi statutarnim méstem Brnem a
NEUTRICS a.s., ICO: 25435795, se sidlem Stétkova 1638/18, Nusle, 140 00 Praha.

Dne 07.04.2021 byla mezi statutarnim méstem Brnem a spole¢nosti NEUTRICS a.s., ICO: 25435795,
se sidlem Stétkova 1638/18, Nusle, 140 00 Praha (dale NEUTRICS) uzaviena Ramcova smlouva
0 spolupraci na provadéni aukci (dale jen jako ramcova smlouva o spolupraci) za ucelem vymezeni
podminek spoluprace stran vramci procesu prodeje nemovitého majetku SMB transparentnim
zplsobem v elektronické aukci spoc€ivajiciho vitom, Ze NEUTRICS pro SMB zprostfedkuje prodej
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vybraného nemovitého majetku v prostfedi vefejné datové sit€é na adrese www.drazby-exekutori.cz
prostfednictvim vlastniho systému na provadéni elektronickych aukci s cilem nalezeni vhodného
kupujiciho a statutarni mésto Brno poskytne NEUTRICS v této véci soucinnost a za poskytnuté sluzby
zaplati dohodnutou odménu.

Po zkompletovani spisového materialu ve véci prodeje predmétnych nemovitych véci, kdy MO MMB
obdrzel podklady ze strany spravce, tj. MC Brno-stfed, teprve konce roku 2020, bylo zejména Komisi
majetkové RMB navrhovano

- souhlasit se zdmérem prodeje pozemkl p.&. 3781, 3782 v k.u. Cerna Pole formou elektronické
aukce za minimalni kupni cenu 25.559.000 K& (osvobozeno od DPH) odpovidajici cené obvyklé a za
podminky splatnosti kupni ceny pfed podpisem kupni smlouvy

- schvalit smlouvu o provedeni aukce mezi SMB a NEUTRICS a.s. na prodej pfedmétnych pozemki
v€. budov obsahujici bliz§i podminky realizace elektronické aukce

- povéfit vedouci MO MMB podpisem uvedené smlouvy.

- pro pfipad, Zze nedojde k uzavieni kupni smlouvy s vitézem aukce provedené na zakladé vyse
uvedené smlouvy o provedeni aukce, souhlasit s tim, aby MO MMB oslovil u¢astnika této aukce
druhého v pofadi za u€elem uzavfeni kupni smlouvy za cenu dosazenou v aukci a

- pro pfipad, ze nedojde k uzavfeni kupni smlouvy s uCastnikem provedené el.aukce, souhlasit
s provedenim opakované aukce za stejnych podminek dohodnutych ve vySe uvedené smlouvé o
provedeni aukce.

Material ve véci byl pfedlozen k projednani na R8/KM/53 zasedani Komise majetkové RMB konané
dne 18.3.2021. Komise majetkova RMB doporucila Radé mésta Brna
souhlasit se zamérem prodeje pozemku:
- p.¢. 3781 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 855 m? jehoz soucasti je stavba - budova
Milady Horakové €.or. 17, €.p. 1958, zpusob vyuziti byt.dim,
- p.¢. 3782 zastavéna plocha a nadvofi o vymeére 1321 m? jehoz soucasti je stavba — budova
Milady Horakové €.or. 19/nameésti 28. fijna €.or.1, €.p. 1895, zplsob vyuziti byt.dim,
oba v k.u. Cerna Pole
formou elektronické aukce za minimalni kupni cenu 25.559.000 K& (osvobozeno od DPH)
odpovidajici cené obvyklé a za podminky splatnosti kupni ceny pfed podpisem kupni smlouvy

schvalit
smlouvu o provedeni aukce mezi statutarnim méstem Brnem a NEUTRICS a.s., ICO: 25435795, se
sidlem Stétkova 1638/18, Nusle, 140 00 Praha a za podminek smlouvy, ktera je sou€asti materialu

povérit
vedouci Majetkového odboru MMB podpisem této smlouvy

souhlasit

s tim, aby Majetkovy odbor MMB oslovil v pofadi druhého uc€astnika elektronické aukce za Ucelem
uzavreni kupni smlouvy za cenu dosazenou v elektronické aukci v pfipadé, Zze nedojde k uzavfeni
kupni smlouvy s vitézem elektronické aukce provedené na zakladé vySe uvedené smlouvy
o provedeni aukce

souhlasit

s provedenim opakované elektronické aukce za stejnych podminek dohodnutych ve vySe uvedené
smlouvé o provedeni aukce v pfipadé, Ze nedojde k uzavieni kupni smlouvy s u€astnikem
elektronické aukce, ktery se umistil jako druhy v poradi.

Hlasovani: 8 - pro, 0 - proti, 0 - se zdrzel /11 €len(
Usneseni bylo pfijato.
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Material ve véci byl predlozen do Rady mésta Brna nékolikrat, a to na: R8/139. schlzi dne 24. 3.
2021, R8/145. schuzi dne 21. 4. 2021 a R8/146. schlzi dne 28. 4. 2021, kdy tyto byly opakované
stazeny z projednani. Pfed poslednim predlozenim do RMB, byl material do RMB konané dne
28.4.2021 upraven tak, zZe byla navrhovana minimalni kupni cena pro prodej predmétnych nemovitych
véci formou elektronické aukce ve vysi 43 520 000 K¢.

Porada vedeni &. 169/2021 souhlasila s provéfenim moznosti provadéni vefejinych drazeb véci ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna prostfednictvim spole¢nosti CD CENTRUM COMS, a.s. a ulozila
naméstku primatorky JUDr. Jifimu Olivovi ve spolupraci ve spolupraci se spole¢nosti CD CENTRUM
COMS, a.s., predlozit Radé mésta Brna komplexni analyzu moznosti provadéni vefejnych drazeb véci
ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna prostfednictvim spole¢nosti CD CENTRUM COMS, a.s.

Nasledné porada vedeni €. 174/2021 mj. ulozila MO MMB zahdjit kroky vedouci k drazbé ad hoc ve
vazbé ke stavbé M. Horakové 17/19.

Vefejna zakadzka malého rozsahu:

DalSim krokem v procesu zpenéZeni nemovitych véci je vybér draZebnika, pfiemzZ je nutné
respektovat pravidla ur€ena pro zadavani verejnych zakazek dle zakona a dle Aktualizovaného znéni
Metodiky zadavani vefejnych zakazek malého rozsahu, schvaleného R8/143. schizi Rady mésta Brna
konanou dne 14.4.2021 (dale jen Metodika).

Pfedmétem této zakazky je sluzba - provedeni vefejné dobrovolné elektronické drazby podle zakona
€. 26/2000 Sb. o vefejnych drazbach, v platném znéni na zpenézeni nemovitych véci.

Majetkovy odbor MMB (MO MMB) v ramci pfedbéznych trznich konzultaci provedenych v souvislosti
s pripravou nadlimitni vefejné zakazky na sluzby Provadéni drazeb a aukci, jez byla ukonéena Radou
meésta Brna na R8/155. schuzi konané dne 16.6.2021 zjistil, Ze odmény drazebnikd se pohybuji u
malych drazeb okolo 2,5% a s vy3si cenou drazenych nemovitosti klesaji az na 1%.

Statutarni mésto Brno ma uzavienou Ramcovou smlouvu o spolupraci na provadéni aukci se
spole¢nosti NEUTRICS a.s..

MO MMB proto pfedbézné oslovil tohoto drazebnika, ktery ucinil cenovou nabidku na provedeni
elektronické drazby nemovitych véci ve vysi 1,09 % z ceny dosazené vydrazenim (v€etné vSech jeho
ve vysi 43.000.000 K¢ (vyvolavaci ceny) a cenové nabidky drazebnika, jeho odména by €inila 468.700
K¢. Jedna se tedy o verejnou zakazku malého rozsahu na sluzbu nad 200.000 K& do 2.000.000 K¢&
bez DPH véetné.

Vyijimka z Metodiky:
Spole€nost NEUTRICS, a.s. byla vybrana R8/139. schuzi RMB konanou 24.3.2021 k uzavieni
smlouvy na sluzbu provadéni elektronickych aukci, protoze jeji nabidka byla vybrana ze Cd&tyf

Spole¢nost se projevila pfi jednanich o podminkach smlouvy a o moznostech vést aukce pro mésto co
nejefektivnéji, vysoce profesionalné, i s ohledem na jeji personaini i technické zazemi. Na zakladé
toho byl s touto spole€nosti nastaven kvalitni a efektivni smluvni rdmec spoluprace pfi zpenézovani
obecniho majetku v elektronickych aukcich.

Vzhledem k tomu bylo doporu€ovano neprovadét novy priizkum trhu na vybér dodavatele na sluzbu
provedeni vefejné drazby, ale pfimo oslovit stavajiciho dodavatele spole¢nost NEUTRICS, a.s.
k uzavieni samostatné smlouvy na provedeni vefejné dobrovolné elektronické drazby na prodej
konkrétniho obecniho majetku mésta za odménu 1,09%.

Ramcova smlouva o spolupraci na provadéni aukci se spolec¢nosti NEUTRICS a.s. je v souladu se
zakonem o vefejnych zakazkach a Metodikou limitovana, pokud jde o celkovou vyplacenou odménu
spole€nosti, maximalni vySi 2.000.000 K¢ bez DPH. MO MMB vede v patrnosti, ze veSkeré odmény
vyplacené tomuto draZebnikovi za sluzbu provedeni elektronickych aukci dle ramcové smlouvy i za
sluzbu provedeni drazby dle samostatné smlouvy, nesmi pfekrogit tento limit.

Dopisem MO MMB ze dne 20.5.2021 byla MC Brno- stfed jako spravce téchto nemovitych véci
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pozadana ve smyslu ¢l. 12 odst. 3 Statutu o bezodkladné zfizeni sluzebnosti ve prospéch
Technickych siti Brno, akciova spole¢nost (dale téZ TSB) a Dopravniho podniku mésta Brna, a.s. (dale
téz DPMB) z davodu ulozeni inz. siti ve svéfenych nemovitostech, tj. budové Milady Horakové 19
jako souéasti pozemku p.&. 3782 v k.u. Cerna Pole.

RMC Brno-stfed na 126. schiizi konané dne 9.8.2021 pfijala nasledujici usneseni:

,RMC BS neméa namitek k pfipadné dispozici s nemovitou véci — zfizeni v&cného bfemene-
sluzebnosti umisténi inZenyrskych siti (rozpinaci skfif kabeld, jizdenkového automatu, rozvadéce NN,
pFipojky NN pro jizdenkovy automat a pfipojky NN pro elektrické informacni kabely) na pozemku p.¢.
3782, jehoz soudasti je stavba &.p. 1895 (Milady Horakové 19) o vym. 1321 m2, k.u. Cerna Pole,
spole¢nosti Technické sité Brno, a.s., spole€nosti Dopravni podnik mésta Brna a.s. a za podminky
souhlasného stanoviska véech dotéenych organu a uklada vedouci Odboru UMC BS sdélit stanovisko
RMC BS zadateli.”

Pfed samotnou realizaci drazby téchto nemovitych véci je nezbytné zfidit ve prospéch téchto
meéstskych spole€nosti sluZzebnost uloZeni inz. siti na budové Milady Horakové 19.

S ohledem na vySe uvedené byl Radé mésta Brna predloZzen materidl, kterym bylo navrhovano:
1.souhlasil se zamérem zpenézeni predmétnych nemovitych véci formou vefejné elektronické
dobrovolné drazby podle zakona &. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, v platném znéni, s tim, Zze

jehoz vyhotoveni zajisti drazebnik
2. souhlasit se zamérem zadani vefejné zakazky malého rozsahu na sluzbu - provedeni vefejné
dobrovolné elektronické drazby podle zakona €. 26/2000 Sb. o vefejnych drazbach, v platném znéni
na zpenézeni pfedmétnych nemovitych véci
3. schvalit vyjimku z Metodiky spocivajici v neprovedeni prizkumu trhu a pfimém osloveni
spole¢nosti NEUTRICS a.s., za podminky, Ze Zastupitelstvo mésta Brna schvali zpenézeni
nemovitych véci ve vefejné elektronické drazbé
4. schvalit
e zfizeni sluzebnosti spocivajici zejména v umisténi zafizeni vefejného osvétleni (VO)
umoznéni jeho spravy na budové Milady Horakové ¢.or.19/, ktera je soucasti pozemku p.¢.
3782 v k.u. Cerna Pole za dohodnutou Uplatu za zfizeni sluZzebnosti ve vysi 10.000 K& +
DPH 21 %, tj. celkem 12.100 K& ve prospéch spole¢nosti Technické sité Brno, akciova
spole¢nost, jako opravnéného ze sluzebnosti a k tizi statutarniho mésta Brna jako vlastnika
pozemku
e zfizeni sluzebnosti spocivajici zejména v umisténi technického zafizeni, umoznéni jeho
spravy na budové Milady Horakové &.or.19, ktera je soudasti pozemku p.&. 3782 v k.u. Cerna
Pole za dohodnutou uplatu za zfizeni sluzebnosti ve vySi 10.000 K& + DPH 21 %, tj. celkem
12.100 K¢ ve prospéch spolecnosti Dopravni podnik mésta Brna, a.s., jako opravnéného ze
sluzebnosti a k tizi statutarniho mésta Brna jako vlastnika pozemku
5. doporugit Zastupitelstvu mésta Brna schvalit zpenézeni pfedmétnych nemovitych véci formou
vefejné elektronické dobrovolné drazby podle zakona €. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, v platném
znéni, stim, Ze nejniz8i podani bude stanoveno za cenu v misté a &ase obvyklou na zakladé
znaleckého posudku, jehoZ vyhotoveni zajisti draZzebnik.

Rada mésta Brna na své R8/165 schiizi konané dne 18.8.2021, bod ¢. 54
1.souhlasila se zamérem zpenézeni pozemku:
e p. &. 3781 zastavéna plocha a nadvorfi o vymére 855 m? jehoz soucasti je stavba — budova
Milady Horakové €. or. 17, €.p. 1958, zplsob vyuziti byt. diim,

e p. &. 3782 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 1321 m? jehoZ soulasti je stavba — budova
Milady Horakové €. or. 19/namésti 28. fijna C. or.1, €.p. 1895, zpUsob vyuZiti byt. dim,
oba v k. U. Cernd Pole

formou vefejné elektronické dobrovolné drazby podle zadkona €. 26/2000 Sb., o vefejnych

obvyklou na zakladé znaleckého posudku, jehoz vyhotoveni zajisti drazebnik.

2. souhlasila
se zamérem zadani vefejné zakazky malého rozsahu na sluzbu — provedeni vefejné dobrovolné
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elektronické drazby podle zakona €. 26/2000 Sb. o vefejnych drazbach, v platném znéni na zpenézeni
nemovitych véci — pozemku p. €. 3781, jehoz souclasti je stavba — budova Milady Horakové €. or. 17,
&.p. 1958 vk.u. Cerna Pole a pozemku p. & 3782, jehoz soudasti je stavba — budova &. or.
19/namésti 28. Fijna &. or. 1, &.p. 1895 v k. . Cerna Pole (dale jen nemovité vé&ci).

3. schvalila

vyjimku z postupu dle I. €asti, 3. odstavce Aktualizovaného znéni Metodiky zadavani vefejnych
zakazek malého rozsahu, schvaleného R8/143. schlizi Rady mésta Brna konanou dne 14.4.2021,
spodivajici v neprovedeni prizkumu trhu a pfimém osloveni spole¢nosti NEUTRICS a.s., ICO:
25435795, se sidlem Stétkova 1638/18, Nusle, 140 00 Praha za podminky, Ze Zastupitelstvo mésta
Brna schvali zpenézeni nemovitych véci ve vefejné elektronické dobrovolné drazbé.

4. schvalila

zfizeni sluzebnosti spocivajici zejména v umisténi zafizeni vefejného osvétleni (VO) umoznéni jeho
spravy na budové Milady Horakové €. or.19/namésti 28. fijna ¢. or.1, €.p. 1895, ktera je soucasti
pozemku p. &. 3782 v k. u. Cerna Pole za dohodnutou Uplatu za zfizeni sluZzebnosti ve vysi 10.000 K&
+ DPH 21 %, tj. celkem 12.100 K¢& ve prospéch spolecnosti Technické sité Brno, akciova spolecnost,
ICO: 25512285, se sidlem Barvitska 822/5, Zabrdovice, 602 00 Brno jako opravnéného ze
sluzebnosti a k tizi statutarniho mésta Brna jako vlastnika pozemku a za podminek smlouvy o zfizeni
sluzebnosti, ktera tvofi pfilohu €. 21a tohoto zapisu. Ovéfena pfiloha je uloZzena na Organizacnim
odboru MMB.

5. schvalila

ziizeni sluzebnosti spocivajici zejména v umisténi technického zafizeni, umoznéni jeho spravy
na budové Milady Horakové €. or.19/nameésti 28. fijna &. or.1, €.p. 1895, ktera je soucasti pozemku p.
¢. 3782 v k. u. Cerna Pole za dohodnutou uUplatu za zfizeni sluzebnosti ve vysi 10.000 K& + DPH 21
%, tj. celkem 12.100 K& ve prospéch spole&nosti Dopravni podnik mésta Brna, a. s., ICO: 25508881,
se sidlem Hlinky 64/151, Pisarky, 603 00 Brno jako opravnéného ze sluzebnosti a k tizi statutarniho
mésta Brna jako vlastnika pozemku a za podminek smlouvy o zfizeni sluZzebnosti, ktera tvofi pfilohu &.
21b tohoto zapisu. Ovéfena priloha je ulozena na Organizac¢nim odboru MMB.

6. doporucila
Zastupitelstvu mésta Brna schvalit zpenézeni hmotnych nemovitych véci:
e pozemku p. ¢. 3781 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 855 m? jehoz soucasti je stavba —
budova Milady Horakové €. or. 17, €.p. 1958, zplsob vyuziti byt. dam,

e pozemku p. €. 3782 zastavéna plocha a nadvofi o vymeéfe 1321 m? jehoz soucasti je stavba —
budova Milady Horakove €. or. 19/namésti 28. fijna €. or.1, €.p. 1895, zpUsob vyuziti byt. dim,
oba v k. U. Cerna Pole

formou verejné elektronické dobrovolné drazby podle zakona ¢&. 26/2000 Sb., o verejnych

obvyklou na zakladé znaleckého posudku, jehoz vyhotoveni zajisti drazebnik.

Schvaleno jednomysiné 10 ¢leny.
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Vlastnictvi:

Statutarni mésto Brno je vlastnikem pfedmétnych pozemkd na zakladé § 3 zakona €.172/1991 Sb.,0
prechodu nékterych véci z majetku CR do vlastnictvi obci.

Strana 8 / 24



Spravcem predmétnych pozemkd je MC Brno-stfed, kterou jsou pozemky vé. bytovych domi svéfeny.

Pozemek p.&. 3871 v k.u. Cerna Pole jehoZ souéasti je budova Milady Horakové &.or. 17, &.p. 1958 je
dotéen ochrannym pasmem VO (1m od osy kabelu). Pozemek p.¢. 3872 v k.u. Cerna Pole je dotéen
zafizenim vefejného osvétleni a ochrannym pasmem VO (1m od osy kabelu). Na budové Milady
Horakové ¢€.or. 19/namésti 28. fijna €.or.1, €.p. 1895, zplsob vyuziti byt.dim jsou umistény rozpinaci
skiiné a kabely. Z uvedeného dudvodu pozaduje vlastnik siti spol. Technické sit¢ Brno, akciova
spole€nost zfizeni sluzebnosti k jeho zafizeni nejpozdéji pfi prodeji.

Na budové €.p. 1895 (Milady Horakové 19) je umistén jizdenkovy automat a s pfipojkou NN vedenou
téz z rozvadéce tohoto objektu ve vlastnictvi spol. Dopravni podnik mésta Brna, a.s. Z uvedeného
dlvodu pozaduije spole¢nost pfi prodeji zfizeni sluzebnosti k jejich zafizeni.

Popis pozemkli a staveb:

Pozemek p.&. 3781 v k.u. Cerna Pole jehoZ soudasti je stavba - budova Milady Horakové &.or. 17, &.p.
1958, zpusob vyuziti byt.dum, je situovan pfi ulici Milady Horakové. Bytovy dim ¢&.p. 1958 ma pldorys
do tvaru L.

Pozemek p.&. 3782 v k.u. Cerna Pole jehoz sougasti je stavba — budova Milady Horakové &.or. 19,
¢.p. 1895, zplisob vyuziti byt.dim, je situovan na narozi ulice Milady Horakové a namésti 28. Fijna.
Bytovy dum &.p. 1895 ma pldorys do tvaru U a je nemovitou kulturni pamatkou.

Oba domy s pozemky sousedi a maji spole¢ny dvur. Oba bytové domy nejsou mnoho let uzivany ani
udrzovany, jsou ve zhorSeném az havarijnim stavebné-technickém stavu.

Ve dvofe se nachazi 2 zdéné vedlejsi stavby — jedna na parcele €. 3781 a jedna na parcele ¢.3782,
dfive byly uzivany jako sklady nebo ke garazovani aut. Vedlejsi stavby jsou zdéné z cihel palenych,
jednopodlazni, s plochou stfechou krytou asfaltovymi pasy, vrata plechova nebo dfevéna.

Pfedmétné nemovitosti sousedi ze zapadni strany se souborem pozemkud (v€. staveb) p.c.:3779/1
(soucasti je stavba ¢.p. 1957), 3779/4, 3779/5, 3779/6, 3779/7 vSe v k.4. Cerna Pole ve vlastnictvi
spole¢nosti YSL Inn s.r.o.

Ze severni strany sousedi pfedmétné nemovitosti s pozemky p.¢. 3763 (v€. stavby obcCanské
vybavenosti &.p.1855), 3779/3, 3780 v k.u. Cerna Pole ve vlastnictvi Jihomoravského kraje, pravo
hospodafeni se svéfenym majetkem kraje vykonava Stfedni primyslova Skola stavebni Brno,
pFispévkova organizace.

STAVEBNE TECHNICKY STAV BUDOV

Budova Milady Horakové €.or. 17

MO MMB byl postoupen Stavebné technicky prizkum bytového domu Milady Horakové 1958/17, Brno
vypracovany spol. QUALIFORM, a.s. dne 30.6.2017 (dale jen ,STP“). Vramci STP byl zjiStovan
aktualni technicky stav objektu soulasné byla provedena fotodokumentace identifikovanych poruch.
V objektu byly provedeny kopané sondy pro identifikaci zplsobu zaloZeni objektu a zjisténi Urovné
zakladové spary vcetné stanoveni vlastnosti zakladové pldy. Dale byly provedeny i sondy stropnich
konstrukci a proveden prazkum krovu. Nasledné byla zpracovana studie mozné stavebni Upravy
objektu.

Dle STP jde o c&tyfpodlazni podsklepeny objekt bytového domu, ktery je padorysu do tvaru pismene
,L“ zastfeSeného sedlovou a pultovou stfechou. Objekt je z roku 1914, je tvofen uliénim a dvornim
traktem. Zastavéna plocha objektem: 465 m?, obestavény prostor objektem: 8 251 m3. Svislé nosné
konstrukce jsou provedeny z cihelného zdiva, pfi€emzZ nosny systém je feSen jako podélny. Stropni
konstrukce jsou v nadzemnich podlazich feSeny jako dfevéné polospalné trdmové stropy s nasypem.
Nad suterénem je stropni konstrukce provedena z cihelnych kleneb. Krov je tradiéni tesaisky
vaznicové soustavy se stojatou stolici, v uliénim kfidle je tvofen sedlovou stfechou, dvorni kfidlo je
tvofeno pultovou stfechou. Stfedni krytina je tvofena z keramickych palenych tasek uloZenych na
latovani, ve dvorni ¢asti je plechova na bednéni.

Vstup do domu je u ulice prijezdem do dvora, ze dvora je vstup na schodisté, které spojuje vSechna
podlazi.

Pod uliénim traktem je podzemni podlazi vyuzito pro umisténi sklepnich kéji, pod dvornim kfidlem
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jsou tfi sklepni prostory a schodistovy prostor.

1.NP je tvofeno 3 obchodnimi jednotkami — Iékarna, tabak a byvala masna, které maji vstup z ulice a
ze dvora. Dvorni trakt je tvofen 3 bytovymi jednotkami, které jsou vyuzivany pfedevSim jako skladové
prostory.

2.NP a 3 NP jsou tvofeny bytovymi jednotkami z ¢asti bez socialniho zafizeni. PFistupy do jednotlivych
jednotek jsou z dfevéné pavlace, vysuté na kovovych konzolach. Ve 2.NP je 6 bytovych jednotek,
spole¢né prostory vcetné schodisté, paviace a spolecné WC. Ve 3. NP je 8 bytovych jednotek.
Spoleéné prostory tvofi schodisté, paviace, WC na pavlaci.

V objektu je centralni schodidté spojujici jednotlivé pavlaCe. Plocha dvora je zpevnéna betonovou
mazaninou, ¢aste¢né zatravnéna. Na dvorku se nachazi vedlejsi stavba neurcitého vyuziti.

Stavajici okenni a dverni vyplné jsou plvodni, jen v nékolika pfipadech jsou plastové. Objekt je na
napojen na vedeni elektfiny, kanalizace, plynu a vody. V objektu se nachazi 17 bytovych jednotek, 3
nebytové jednotky.

Budova Milady Horakové €.or.19

MO MMB byl postoupen Stavebné technicky prlizkum bytového domu Milady Horakové 1895/19 a
namésti 28. Fijna 1895/1, Brno vypracovany spol. QUALIFORM, a.s. dne 30.6.2017 (dale jen ,STP“).
V ramci STP byl zjistovan aktualni technicky stav objektu soucasné byla provedena fotodokumentace
identifikovanych poruch. V objektu byly provedeny kopané sondy pro identifikaci zplsobu zaloZeni
objektu a zjisténi urovné zakladové spary vcetné stanoveni vlastnosti zakladové pady. Dale byly
provedeny i sondy stropnich konstrukci a proveden prizkum krovu. Nasledné byla zpracovana studie
mozné stavebni Upravy objektu.

Dle STP jde o ¢tyfpodlazni podsklepeny objekt bytového domu ktery je ptidorysu do tvaru pismene ,U*
zastfeSeného sedlovou a pultovou stfechou. Objekt ma byt pfiblizné z let 1910 az 1920. Objekt tvofi
narozi v fadové zastavbé bytovych dom, a to ulic Milady Horakové a nam.28.fijna. Ve dvorni ¢asti
pfiléha k objektu Stfedni primyslové Skoly stavebni pfi ulici Kudelova. Zastavéna plocha objektem:
853 m? , obestavény prostor objektem: 15183 m3. Svislé nosné konstrukce jsou provedeny
z cihelného zdiva, pfi¢emz nosny systém je fesen jako podélny. Stropni konstrukce jsou v nadzemnich
podlazich feSeny jako dfevéné polospalné tramové stropy s nasypem. Nad suterénem je stropni
konstrukce provedena z cihelnych kleneb. Krov je tradiéni tesafsky vaznicové soustavy se stojatou
stolici, v uli¢nich kfidlech je tvofen sedlovou stfechou, dvorni kfidlo je tvofeno pultovou stfechou.
Stfesni krytina je plechova na bednéni.

Vstup do domu je z ulice M. Horakové prujezdem do dvora, ze dvora je vstup ke 2 schodistim, ktera
spojuji vSechna podlazi.

Pod uliénim objektem je podzemni podlazi vyuzito pro umistnéni sklepnich kéji. Sklepni prostory jsou
rozdéleny dfevénymi nebo zdénymi délicimi konstrukcemi na jednotlivé sklepni kéje. Pod €asti do
nameésti 28. fijna a v €asti do ulice Kudelovy jsou sklepni prostory pfistupny schodistém.

1.NP je tvofeno 7 komerénimi jednotkami (nebytové prostory), z nichz 2 jsou obsazeny, dalSich 5
jednotek je neobsazeno. Obchodni jednotky maji vstup z ulice Milady Horakové a nameésti 28. fijna.
Jedna komeréni jednotka je pfistupna po rampé ze dvora. Dominantnim prostorem je prijezd z ulice
Milady Horakové do dvora. V 1. NP je jedna bytova jednotka. Dvorni trakt je tvofen dvorkem, ktery je
zatravnény s 1 vzrostlym stromem, &asteCné zpevnény. Na dvorku se nachazi vedlejsi stavba
neurcitého vyuziti.

2. NP a 3. NP jsou tvofeny bytovymi jednotkami (2x 12 jednotek) z&asti bez socialniho zafizeni.
PFistupy do jednotlivych jednotek jsou z betonové pavlace, vysuté na kovovych konzolach.

Spolecné prostory tvofi dvé schodisté spojujici jednotlivé pavlace, pavlace, spole€na WC na pavlaci.
VypIné otvor( -dvefe a okna- jsou plivodni, v nékolika pfipadech jsou plastové. Objekt je na napojen
na vedeni elektfiny, kanalizace, plynu a vody. V domé je celkem 25 bytovych jednotek, 7 nebytovych
jednotek.

Okna a dvefe jsou plvodni dfevéné, v nékterych pfipadech jsou plastové. Objekt je napojen na
elektfinu, vodu, kanalizaci a plyn. V objektu se nachazi celkem 25 byt a 7 nebytovych jednotek.

V zavére€ném komplexnim hodnoceni stavebné technického stavu obou objektd se uvadi nezbytna
opatfeni k provedeni pro zajisténi dlouhodobé Zivotnosti objekti:

- zabranéni vnikani vihkosti do prostor 1S (suterén) vhodnym sanacnim opatfenim

- statické zajisténi objektl mikropiloty

- kompletni provedeni novych stropnich konstrukci v&etné podlah
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- zatepleni objektl

- realizace novych hygienickych zazemi

- vyspraveni stavajicich omitek, provedeni novych maleb
- vyména vnitfnich a vnéjSich vyplni otvord

- realizace novych vnitfnich rozvodu instalaci

- provedeni novych klempifskych konstrukci.

V pfipadé, Ze objekty bude nutné zachovat z divodu historického zajmu, tak pfi zohlednéni
uvedenych nalezll Ize o objektech fici, Ze se nachazeji ve stavu, kdy bude nutné pristoupit ke
statickému zajisténi objektl a k jejich zasadni a velmi ekonomicky a technicky naroéné rekonstrukci.

STATICKE POSOUZENIi BUDOV:

U budovy Milady Horakové 17 byl proveden staticky prizkum v ¢ervnu 2017 projektantem Pavlem
MILERSKI. Ze zaveéru statického priazkumu objektu vyplyva:

,Objekt je vhodny pro dalSi uvazované vyuziti. Stavebnimi Upravami Ize docilit obnoveni spravné
statické funkce nosnych konstrukci.......... Unosnost zakladovych konstrukci byla prekroéena. Napéti
v zakladové spare je vyssi nez je vliastni inosnost. Z tohoto dlvodu nelze uvazovat s pfidanim dalSiho
nadzemniho podlazi. V okamziku, kdy bude provedena sanace zaklad( vhodnou metodou (napfiklad
provedeni mikropilot s cilem na zvySen unosnosti zakladovych konstrukci), tak je mozné uvazovat
pouze s pfidanim maximalné jednoho nadzemniho podlazi (s oznacenim 4.NP) a neobytné podkrovi.*

U budovy Milady Horakové 19 byl proveden staticky prlizkum v ¢ervnu 2017 projektantem Paviem
MILERSKI. Ze zaveéru statického prizkumu objektu vyplyva:

,Objekt je vhodny pro dalSi uvazované vyuziti. Stavebnimi Upravami |ze docilit obnoveni spravné
statické funkce nosnych konstrukci.......... na objekiu Ize uvazovat maximalné s pfidanim jednoho
nadzemniho podlazi a neobytné podkrovi, ale za podminky, Ze nebude pfekro¢ena unosnost
zakladové spary. Jelikoz stavajici stropni konstrukce budou nahrazeny novymi (leh¢imi) lze tuto
podminku dodrzet.”

Budova Milady Horakové é.or. 19 s pozemkem p.¢&. 3782 k.4. Cerna Pole jako kulturni pamatka:

Budova Milady Horakové €.or. 19 s pozemkem je nemovita kulturni pamatka na zakladé rozhodnuti
Ministerstva kultury CR ze dne 26.1.2018, sp.zn. MK-S 7727/2016 OPP, &.j. MK 66135/2017 OPP,
které nabylo pravni moci dne 22.2.2018. Dle tohoto rozhodnuti se jedna o trojkfidly paviaCovy dum,
ktery vznikl v posledni ¢&tvrtiné 19. stoleti jako bytovy najemni ddm pro néjz je typicka stfizliva
novorenesancni struktura fasad s jasné rozliSenymi podlazimi. Svoji dlouhou fasadou velkoryse pojaty
pavlacovy dim ma nezastupitelné misto v urbanismu vychodni ¢asti SirSiho centra mésta.
Ministerstvo kultury CR vedlo spravni fizeni o prohlageni této nemovité véci za kulturni pamatku na
navrh Narodniho pamatkového Ustavu, Uzemni odborné pracovisté v Brné. V fizeni obdrzelo dale
doporuceni od Magistratu mésta Brna, Useku statni pamatkové péce a Krajského ufadu JMK, Useku
statni pamatkové péce. Vlastnik nemovité véci, tj. SMB vyjadfil opakované nesouhlas s prohlaSenim
pfedmétného objektu za kulturni pamatku a to zejm. z téchto davodu:

-v r.1987 doslo u tohoto domu ke zpamaétnéni toliko priigeli domu. Na zadost SMB, MC Brno-stied
vydalo MK CR dne 14.6.2016 rozhodnuti, Ze narozni pozdné klasicistni najemni dim Milady Horakové
19 neni kulturni pamatkou

- ddm je dlouhodobé v neudrzovaném stavu, vétSina byt v dezolatnim stavu z diivodu dlouhodobého
uzivani bytd socialné nepfizplsobivymi ob€any a neni tak zachovan plvodni vzhled a podoba. Na
dobé provedeny druhotné zasahy (nova pavlacova konstrukce, zazdéni nékterych otvorG a vstupd,
instalace plastovych oken apod....)

- Bytovy odbor MMB zahdjil pfipravu zaméru realizace celkové rekonstrukce domu, kdy soucasné
méla byt provedena oprava vedlejSiho bytového domu Milady Horakové 17. Zamérem méla byt
rekonstrukce obou budov a pfetvofeni na diim s pe€ovatelskou sluzbou.

- urbanisticka poloha okoli domu se vyznamné zménila, v okoli se nachazi novodoba zastavba

-nejsou splnény dle nazoru SMB podminky k prohlaseni domu za kulturni pamatku dle § 2 odst. 1
zakona ¢.20/1987 Sb., o statni pamatkove pédi- tj. nejedna se o vyznamny doklad historického vyvoje,
zivotniho zpUsobu nebo prostiedi spole€nosti apod.

Po vyhodnoceni véech podkladii a stanovisek dospé&lo MK CR k nasledujicimu zavéru:

»...Pozdné klasicistni objekt pfedstavuje vyznamnou ukézku typologicky nejstarsi dochované stavebni
vrstvy hromadného bydleni pavlatového charakteru na izemi moravské metropole.......

Byla-li u&astnikem fizeni v souvislosti s dlouhodobé& neudrZzovanym, nikoliv v3ak havarijnim a
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neopravitelnym staveb budovy pfipomenuta letita degradace objekiu zplGsobena byvalymi
problematickymi najemci, nebo nékteré nevhodné miadsi upravy (zejména v interiéru), je tfeba
zdlraznit, ze pamatkova podstata domu, dokladajici urbanisticky vyvoj a architektonickou podobu
dfivéjsSich brnénskych pfedmésti je nadale dobfe zachovana.......... Pro své hodnoty architektonicke,
urbanistické, historické a jak projev tvdrCich schopnosti a prace clovéka dotéeny narozni pozdné
klasicistni najemni dam....... splfiuje podminky ustanoveni §2 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 20/1987 Sb.,
o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist, pro prohlaseni véci za kulturni pamatku.”

SMB podalo dopisem ze dne 23.8.2018 adresovanym na Ministerstvo kultury CR Zadost o zrugeni
prohlaseni pfedmétné nemovité véci za kulturni pamatku.

Porada vedeni €. 17 (20.5.2019) nasledné souhlasila se zpétvzetim Zadosti o zruSeni prohlaseni
domu Milady Horakové 19 za kulturni pamatku. SMB dopisem ze dne 30.5.2019 po zvazeni vSech
okolnosti vzalo zpét svoji zadost o zruSeni prohlasSeni pfedmétné nemovité véci za kulturni pamatku.
STAVAJICi STAV UZIVANI BUDOV

Budova Milady Horakové ¢.or. 17

Nebytové prostory v pfedmétné budové jsou pronajaty takto:

- na zakladé smlouvy o najmu nebytového prostoru ze dne 9.6.1998 jsou pronajaty nebytové prostory
o celkové vymére 36 m2 spolec¢nosti VALMONT CR, spol. s r.0. na dobu neurcitou s vypovédni Ihttou
2 mésice za najemné ve vysi 2.500 K&é/m2/rok plochy, tj. 90.000 Ké&/rok za ucelem zfizeni a
provozovani: - obchodni zivnosti, - koupé zbozi za ucelem jeho dalSiho prodeje a prodej,-
zprostfedkovatelské €innosti, - hostinské &innosti, - pronajmu nemovitosti v¢. poskytovani jinych nez
zakladnich sluzeb.

- na zakladé smlouvy o najmu nebytovych prostor ze dne 15.9.2008 jsou pronajaty nebytové prostory
¢.102 o celkové vymére 30 m? spolec¢nosti CANDELA, s.r.o. na dobu neur¢itou s vypovédni IhGtou 2
mésice bez udani ddvodu a najemné ve vysi 10.500 K&/rok za ucelem provozovani skladovych
prostor a kancelare.

- na zakladé smlouvy o najmu ze dne 29.3.1993 ve znéni dodatku €.1 ze dne 25.3.2002 a dodatku ¢€.2
ze dne 25.8.2003 jsou pronajaty nebytové prostory o celkové vymére 100 m? spole¢nosti BOHEMIA
MEDICA s.r.0. na dobu neurcitou za ro¢ni najemné 2.000 K&/m2 komeréni plochy (31 m2), 1.000
ké/m?2 vedlejsi plochy (42 m2), 600 K&/m? ostatni plochy (27 m?), tj. celkem 120.200 K¢&/rok za Gcelem
zfizeni a provozovani lékarny.

Budova Milady Horakové €.or. 19

Nebytové prostory v pfedmétné budoveé jsou pronajaty takto:
- na zakladé smlouvy o najmu nebytovych prostor ze dne 30.3.2012 ve znéni dodatku €.1 ze dne
2.5.2014 jsou nebytové prostory ¢.103 o vymére cca 14,30 m? pronajaty spole¢nosti Muchomurka
Cervena s.r.0. na dobu neurcitou s vypovédni lhdtou 2 mésice bez uvedeni divodu za najemné ve vysi
8.580 Kc/rok za ucelem jako sklad.

- na zakladé smlouvy o najmu prostor slouzicich podnikani ze dne 15.10.2014 jsou nebytové prostory
¢.101 o vymére cca 97.50 m? pronajaty , 1€0:62093851 na dobu neurgitou
s Sestimésicni vypovédni dobou za najemné ve vysi 226.835 Ké&/rok.

Vyuziti pozemkd dle UPmB

Pfedmétné pozemky jsou z hlediska Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) soudasti stavebni
stabilizované plochy bydleni s podrobnéjSim ucelem vyuZiti stanovenym funkénim typem plocha
vS§eobecného bydleni (BO).

Dle pfipravovaného UPmB se pfedmétné pozemky nachéazeji ve stabilizované plo$e smigené obytné.
Struktura zastavby: kompaktni. VySkova uroven zastavby: 9-22m.

Evidovani zajemci:

1. REKO YSL s.r.0.,24d4 o sménu pozemkd p.&. 3781, 3782 v k.u. Cerna Pole za pozemky p.¢.
2719/4 k.u. Cernovice, za pozemky p.¢. 59/13, 1697/5 oba v k.u. Styfice ve vlastnictvi

B Za cast pozemku p.6. 704/4 v k.4. Horni Her$pice ve vlastnictvi Residence INN, a.s., ICO:
07684347, se sidlem Milady Horakové 1957/13, Cerna Pole, 602 00 Brno, za pozemky p.&. 991/275,
991/276, 991/277, 991/278, 991/279, 991/280, 991/281, 991/288, 991/289, 991/222, 991/77 a za Cast
pozemku p.&. 988/1 vée v k.U. Medlanky ve viastnictvi REKO a.s., IC0:13690299, se sidlem tfida Kpt.
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Jarose 1845/26, Cerna Pole, 602 00 Brno, za pozemky p.¢. 991/431 v k.U. Medlanky ve vlastnictvi
REKO IP a.s., 1C0:28263791, se sidlem tfida Kpt. Jaro$e 1845/26, Cerna Pole, 602 00 Brno s tim, Ze
v pfipadé schvaleni zaméru smény vySe uvedenych pozemk( budou nabizené pozemky prevedeny do
vlastnictvi REKO YSL s.r.o. Dle sdéleni zajemce, vlastni sousedni areal spole¢nost YSL Inn s.r.o.,
ktera je ve vySe uvedené spolecnosti REKO YSL s.r.o. spole€nikem. Vzhledem ke znaénému
promaceni budovy Milady Horakové 17 dochazi k poskozeni sousedni budovy p.€. 1957 na pozemku
p.C. 3779/1, jejimz vlastnikem je YSL Inn s.r.o. . REKO YSL s.r.o. pozadal o sménu pfedmétnych
pozemku za ,v budoucnu vybudované bytové jednotky v zrekonstruovanych budovach®, coz je
neexistujici pfedmét smény, na ktery nelze uzavfit sménnou smlouvu.

2. AG-PEL, s.r.o., 23 00 Brno pozadala o prodej pozemkd p.¢. 3781, 3782 v k.i. Cerna Pole za
ucelem rekonstrukce na byty a komercéni prostory v souladu s Uzemnim planem v dané lokalité.

3. Foreigners.cz Invest, s.r.o., Zada o prodej pozemki p.&. 3781, 3782 v k.u. Cerna Pole za Ucelem
vystavby reprezentativni budovy. Pfedpoklad je vybudovat mix bytl (pfedevsim vySSi patra a smér do
klidného vnitrobloku) a kancelafskych prostor (smér do ulice, nizSi patra). Soucasti vystavby by bylo
podzemni parkovani v maximalni mozné mife tak, aby uspokojila nejen potfeby budovy, ale i zajem
vefejnosti z blizkého okoli.

4. Dale projevily zajem o prodej pfedmétnych pozemkl dal$i subjekty a to mj. za nejmenovaného
klienta Hadvokétka, fyzicka osoba *a spole¢nosti Trikaya
anagement a.s.,

Project a.s.aYSLInns.r.o.

Ocenéni:

K obéma pozemkim v€. staveb byl vyhotoven znalecky posudek ¢. 630-163/2020 dne 31.12.2020
znalcem jednatelem znaleckeho ustavu Nemovitost s.r.o., dle kterého
obvykla cena pfedmétnych pozemk p.€. 3781, 3782 v k.u. Cerna Pole v¢. staveb Cini:

Obvykla cena pozemku p.¢. 3781 v¢. stavby €.p. 1958 10 824 000 K¢
Obvykla cena pozemku p.¢. 3782 v€. stavby €.p.1895 14 735 000 K¢
Obvykla cena celkem 25559 000 K¢é

Dodani pfedmétnych nemovitosti je osvobozeno od DPH dle § 56 zakona €. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, v platném znéni.

Navrh minimalni kupni ceny pfedmétnych nemovitych véci pro prodej formou elektronické aukce byl
navrzen v Castce vysSi nez je cena obvykla dle tohoto znaleckého posudku a to na 43.520.000 K¢.

Pavodni stav:

Bytovy odbor MMB v pfedchozich letech projednaval v organech statutarniho mésta Brna navrh na
vyuziti pfedmétnych nemovitych véci.

ZMB projednalo vr. 2016 navrh na odnéti svéfeného majetku mésta MC Brno-stfed u 7 bytovych
dom, mezi nimi mj. bytového domu Milady Horakové 19.

Zastupitelstvo mésta Brna tak na Z7/19 zasedani konaném dne 21.6.2016, bod ¢€.153 pfijalo
nasledujici usneseni:

,ZMB schvaluje MC Brno-stfed odnéti svéfeného majetku ve smyslu &l. 75 odst. 6 Statutu mésta Brna,
v platném znéni:

pozemku p. €. 227 - zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 389 m?, jehoz soucasti je dim Kfenova 76

pozemku p. €. 151 - zastavéna plocha a nadvofi, o vymeére 245 m?, jehoz soucasti je dum Krenova 45
pozemku p. €. 96 — zastavéna plocha a nadvofi, o vymeérfe 562 m?, jehoz soucasti je dim Podnasepni
2

vSe k. U. Trnita

pozemku p. &. 3782 — zastavéna plocha a nadvori, o vymére 1.321 m?, jehoZ souéasti je dam Milady
Horakové 19, k. u. Cerna Pole

pozemku p. €. 879 - zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 460 m?, jehoz soucasti je dim
Plynarenska 8
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pozemku p. €. 880 — zahrada, o vyméfe 44 m?

pozemku p. €. 669 - zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 396 m?, jehoz soucasti je dim VIhka 22
vSe k. U. Zabrdovice

pozemku p. &. 39 - zastavéna plocha a nadvoFi, o vyméfe 346 m?, jehoz soudasti je dim Uvoz 14
pozemku p. €. 37 — zahrada, o vyméie 438 m?

vSe k. U. Staré Brno

z kategorie: ¢ast Il. — obytné domy a pozemky, které s nimi tvofi jeden funkéni celek, svéfené ZI/030.
zasedanim ZMB dne 30. 1. 1993 a ZI/042. zasedanim ZMB dne 1. 11. 1994, Z3/021dne 5. 9. 2000,

se souhlasem MC Brno-stied

k datu zahajeni rekonstrukce domd.

V roce 2017 byl projednavan zamér rekonstrukce a nastavby bytovych domd Milady Horakové 17 a
Milady Horakové 19, rozpoctové opatieni.

Rada mésta Brna na své R7/109 schizi konané dne 28.3.2017, bod ¢€.28 pfijala nasledujici usneseni:
»1.RMB bere na védomi informaci o sou¢asném stavu bytovych domd Milady Horakoveé €. or. 17, €. p.
1958 na pozemku p. €. 3781 a Milady Horakové ¢&. or. 19, €. p. 1895

na pozemku p. &. 3782, k. i. Cerna Pole.

2.RMB schvaluje
- zamér rekonstrukce a nastavby bytovych doml Milady Horakové 1958/17 a Milady Horakové

1895/19 v k. U. Cerna Pole na diim s pe&ovatelskou sluzbou (DPS), ktery tvofi ptilohu &. 8a tohoto
zapisu,

- zarazeni nové akce ORG 2606 - ,Rekonstrukce bytovych domu Milady
Horakové 17, 19" s celkovymi naklady 98.500 tis. K& a dobou realizace 2017-2019 do zavazného
planu kapitalovych vydaja mésta na rok 2017,

- rozpoctové opatfeni dle tabulky, které tvofi pfilohu €. 8b tohoto zapisu,

- zajiSténi pfipravy a realizace akce Bytovym odborem MMB.

Schvaleno jednomysiné 11 ¢leny.”
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V této souvislosti nasledujici Zastupitelstvo mésta Brna na Z7/27 zasedani konaném dne 11.4.2017,

projednalo navrh na odnéti svéfeného majetku mésta MC Brno-stfed u 3 bytovych domd, mezi nimi

mj. bytového domu Milady Horakové 17, kdy pod bodem 108 pfijalo nasledujici usneseni:

,ZMB schvaluje MC Brno-stfed odnéti svéfeného majetku ve smyslu &l. 75 odst. 6 Statutu mésta Brna,

v platném znéni:

- pozemku p. &. 3781 - zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 855 m?, jehoz soucasti je stavba €.
pop. 1958, bytovy dim Milady Horakové 17, vée k. U. Cerna Pole,

- pozemku p. & 711 - zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 596 m?, jehoZ soucasti je stavba C.
pop. 486, bytovy dim Cejl 17, vSe k. U. Zabrdovice,

- stavba €. pop. 216, rodinny dim Dornych 25a, ktery stoji na pozemku p. €. 1008, vSe k. u. Trnita,

z kategorie: ¢ast Il. - obytné domy a pozemky, které s nimi tvofi jeden funkéni celek svéfené Z1/030.
zasedanim ZMB dne 30. 1. 1993 a Z1/042. zasedanim ZMB dne

1. 11. 1994, Z3/021. zasedanim ZMB dne 5. 9. 2000, se souhlasem MC Brno-stfed k datu zahajeni
rekonstrukce domu.

Bytovy odbor MMB predlozil do porady vedeni konané dne 12.3.2018 navrhy moznosti postupu
s obéma bytovymi domy. Byla schvalena varianta zaijistit pfipravu a realizaci demolice objektu Milady
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Horakové 1958/17 s naslednou novou vystavbou bytového domu a pﬁ'prvavu prodeje pozemku p.¢.
3782, jehoz soucasti je bytovy dim Milady Hordkové/nam. 28. fijna 1, k.U. Cerna Pole.

BO MMB pripravil do porady vedeni konané dne 20.5.2019 variantni material tykajici vySe uvedenych
nemovitych véci ohledné 1) pamatkové ochrany domu Milady Horakové 19, 2) prodeje nemovitosti, 3)
popisu zaméru pfipravy a realizace demolice objektu Milady Horakové 17 a nasledné nové vystavby a
rekonstrukce budovy Milady Horakové 19.

Porada vedeni €.17 konana dne 20.5.2019 pfijala nasledujici usneseni: ,...dle varianty | souhlasi se
zpétvzetim zadosti o zruSeni prohlaseni domu Milady Horakové 19 za kulturni pamatku a dle
subvarianty 2b) souhlasi s prodejem domu Milady Horakové 17 a Milady Horakové 19 a uklada
dopracovat navrh, jakou formou domy prodat a zakomponovat podminku startovacich bytl. Nasledné
predlozit material do porady vedeni.

Termin: bezodkladné Zodpovida: Ing. Oliver PospiSil, naméstek primatorky*

K uvedenému MO MMB uvadi, ze podminku startovacich byt neni pfi prodeji bytovych domu realné
zajistit. Pokud maji byt v budovach realizovany startovaci byty, musi predmétné nemovité véci zUstat
v majetku mésta Brna, které vystavbu zrealizuje.

Bytovy odbor MMB postoupil v prosinci 2019 Majetkovému odboru MMB spis ve véci bytovych dom(
Milady Hordkové 17 na pozemku p.C. 3781 a Milady Horakové 19 na pozemku p.¢. 3782 vSe v k..
Cerna Pole k realizaci prodeje. MO MMB zajistil dal$i podklady a stanoviska k prodeji obou pozemk
v€. staveb formou nabidkového Fizeni.

Stanoviska prislusnych organu k prodeiji:

OUPR MMB - ve vyjadfeni ze dne 14.2.2020 uvadi:

Pfedmétné pozemky jsou z hlediska Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) soucasti stavebni
stabilizované plochy bydleni s podrobnéjSim ucelem vyuziti stanovenym funkénim typem plocha
vSeobecného bydleni (BO) pfiCemz stavba €.p. 1895 je zapsana na Ustfedni seznam kulturnich
pamatek. Mimo to nejsou dotfené pozemky soucasti zadné podrobnéjSi Uzemné planovaci
dokumentace, ani vefejné prospésnou stavbou &i verejné prospésnym opatienim.

Zaveér:

OUPR MMB nema z Gizemné planovaciho hlediska namitky k prodeji pozemki p.é. 3781 a 3782
v k.i. Cerna Pole, obec Brno, véetné stavajicich nemovitych staveb &.p. 1958 a 1895 na nich
umisténych.

MC Brno-stfed — Zastupitelstvo MC Brno-stfed pfijalo nasledujici usneseni:

ZMC BS na 9. zasedani, konaném dne 6.11.2019

souhlasi s navrhem prodeje pozemku p.¢. 3781, jehoz soulasti je bytovy dim ¢&.p.1958 (Milady
Horakové 17), k.u. Cerna Pole

souhlasi s navrhem odsvéfeni pozemku p.¢. 3781, jehoz soucasti je bytovy dim ¢&.p.1958 (Milady
Horakové 17), k.u. Cerna Pole k datu prodeje

souhlasi s navrhem prodeje pozemku p.¢. 3782, jehoz soucasti je bytovy dim ¢&.p.1895 (Milady
Horakové 19/nam. 28.fijna 1), k.u. Cerna Pole

souhlasi s navrhem odsvéfeni pozemku p.¢. 3782, jehoz soucasti je bytovy dim ¢€.p.1895 (Milady
Horakové 19/nam. 28 Fijna 1), k.u. Cerna Pole k datu prodeje

Rada MC Brno-stfed — na 126. schizi konané dne 9.8.2021 pFijalo nasledujici usneseni:

nema namitek k pfipadné dispozici s nemovitou véci — zfizeni vécného bfemene- sluzebnosti umisténi
inzenyrskych siti (rozpinaci skfin kabell, jizdenkového automatu, rozvadée NN, pfipojky NN pro
jizdenkovy automat a pfipojky NN pro elektrické informacni kabely) na pozemku p.¢. 3782, jehoz
soudasti je stavba &.p. 1895 (Milady Horakové 19) o vym. 1321 m2, k.u. Cerna Pole, spoleénosti
Technické sité Brno, a.s., spole¢nosti Dopravni podnik mésta Brna a.s. a za podminky souhlasného
stanoviska véech dotéenych organt a uklada vedouci Odboru UMC BS sdélit stanovisko RMC BS
Zadateli.
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Bytovy odbor MMB — v dopise ze dne 2.12.2019 uvadi:

Porada vedeni €. 17 dne 20.5.2019 dle subvarianty 2b) souhlasila s prodejem domud Milady Horakové
17 a Milady Horakové 19 a ulozila dopracovat navrh jakou formou domy prodat, zakomponovat
podminku startovacich bytd a nasledné predlozit material do porady vedeni.

Z divodu vécné prislusnosti postupujeme MO MMB spis Milady Horakové 17, Milady Horakové 19
k realizaci prodeje s tim, ze BO je pfipraven poskytnout soucinnost se zajisténim realizace usneseni
vedeni mésta, tykajici se startovacich bytu.

Odbor investiéni MMB - ve vyjadfeni ze dne 20.1.2020 uvadi:

K pozemkim p.&. 3781, 3782 v k.u. Cerna Pole neevidujeme Zadnou smlouvu o zfizeni vécného
bfemene-sluzebnosti ani smlouvu o smlouvé budouci.

V pfipadé vyskytu inzenyrskych siti ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna a pasobnosti Ol MMB, které
nebudou soucasti prodeje, pozadujeme zfidit k pfedmétnym pozemkim vécné bfemeno-sluzebnost
pro statutarni mésto Brno a provozovatele spole€nost Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s. (dale jen
BVK).

K pfipadnému prodeji vodovodnich a kanalizanich pfipojek vyzadejte stanovisko BVK, mimo jiné ke
zjisténi, kterym objektdm pfipojky slouzi.

K dne$nimu dni neeviduje Oddéleni predprojektové pfipravy a kontroly Ol MMB na pfedmétnych
pozemcich zadny investicni zamér Mésta Brna.

Odbor pamatkové péée MMB - ve vyjadreni ze dne 13.1.2020 uvadi:

Dle nasich informaci je pfedmétna budova (Milady Horakové 19, €.p. 1985, na pozemku p.¢. 3782,
k.a. Cerna Pole) kulturni pamétkou, evidovanou v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR pod
rejstf.&. 106 164. Budova byla za kulturni pamatku prohlasena rozhodnutim Ministerstva kultury CR ze
dne 26.1.2018, které nabylo pravni moci dne 22.2.2018.

Zakonnou evidenci kulturnich pamatek vede vsouladu s § 7 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové pédi, ve znéni pozdéjsich predpisti, Narodni pamatkovy ustav (NPU), pfispévkova
organizace Ministerstva kultury. Shora uvedené informace je mozné ovéfit na uzemnim odborném
pracoviti NPU v Brn&, nam. Svobody 8.

Ze zakona o statni pamatkové péci (§ 9 odst.4) vyplyva povinnost vlastnika kulturni pamatky, pokud ji
prevadi na jiného, uvédomit nového nabyvatele, Ze jde o kulturni pamatku.

Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. — ve vyjadfeni ze dne 28.1.2020 uvadi:
S prodejem pozemk( p.&. 3781, 3782 vée v k.i. Cerna Pole souhlasime bez pfipominek, nebot
nedojde k dot€eni zafizeni v naSem provozovani.
Upozoriujeme:
- pozemek p.&. 3782 v k.u. Cerna Pole je dotéen uloZenim vodovodni pFipojky inventarni
Cislo M-06601/586, jejiz byvala vefejna cast je v majetku statutarniho mésta Brna a
v najmu Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s.. Dale se na pozemku nachazi inzenyrské
sité, které Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. neprovozuji.
- Pozemek p.&. 3781 v k.u. Cerna Pole je dotéen uloZenim vodovodnich pfipojek inventarni
Cisla M-11943/33 a M-11943/34, jejichz byvala vefejna €ast je v majetku statutarniho
mésta Brna a v najmu Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s. Dale se na pozemku
nachazi inzenyrskeé sité, které Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. neprovozuiji.

Technické sité Brno, akciova spole¢nost — ve vyjadfeni ze dne 18.1.2021 uvadi:
Na pozemku p.€. 3871, jehoZ soucasti je budova €.p. 1958 se nenachazi zafizeni vefejného osvétleni,
ale je dotéen ochrannym pasmem VO (1m od osy kabelu).

Pozemek p.C. 3872, jehoZ soucésti je budova &.p. 1895 je dotlen zafizenim vefejného osvétleni a
ochrannym pasmem VO (1m od osy kabelu). Na budové jsou umistény rozpinaci skfiné a kabely.

V prfipadé, Ze dojde k prodeji pozemku dotéeného zafizenim VO/ochrannym pasmem VO,
pozadujeme pred uzavienim kupni smlouvy nebo spolu s kupni smlouvou uzavrit smlouvu o zfizeni
sluZzebnosti.

Teplarny Brno, a.s. — ve vyjadreni ze dne 24.1.2020 uvadi:
Uvedené pozemky, v€. budov nejsou dotéeny zafizenim ve vlastnictvi ani ve spravé spole€nosti a
nezasahuje do nich ani ochranné pasmo zafizeni spole¢nosti.
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Dopravni podnik mésta Brna, a.s. — ve vyjadfeni ze dne 28.1.2020 uvadi:

- Na obou budovach jsou umistény celkem dva kotevni uchyty trolejového vedeni.

- Na budové ¢&.p. 1895 (ul. Milady Horakové 19) je umistén jizdenkovy automat a
s pripojkou NN vedenou téz z rozvadéce tohoto objektu.

-V souvislosti s moznou dispozici uvedenych pozemkd, tj. v pfipadé nabyti pozemku do
vlastnictvi mimo SMB, pozadujeme na kotevni uUchyty TV a jizdenkovy automat
s pfipojkou NN zfidit sluzebnost ve prospéch DPMB, a.s.

- Smlouvu a podminky zfizeni vécnych bfemen projednejte s pravnim oddélenim DPMB,
a.s. Mgr. Skrepek

- Pozadujeme za vhodné byt informovani o pribéhu majetkopravniho fizeni a seznameni
s materialy pfipravenymi k projednani v organech samospravy a jejich pfredani k
odsouhlaseni

Stanoviska dotéenych organti ke sméné:

OUPR MMB - ve vyjadfeni ze dne 21.1.2020 uvadi:

Nabizené pozemky ke sméné jsou dle Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) soudasti t&chto ploch:
poz. p.6. 2719/4 v k.u. Cernovice — nestavebnich — volnych navrhovych ploch pro t&Zbu a ploch
ostatni méstské zelené (ZO), poz. p.¢. 59/13, 1697/5 v k.u. Styfice - stavebni stabilizované plochy pro
dopravu — plochy téles dopravnich staveb, rezerv, ploch pro dopravu (DTA) a vSechny nabizené
pozemky v k.u. Medlanky — stavebni navrhové plochy bydleni — plochy &istého bydleni (BC). Pozemky
nejsou dotéeny zadnou navazujici uzemné planovaci dokumentaci ani vefejné prospésnou stavbou &i
vefejné prospésSnym opatfenim.

Zavér: OUPR MMB nema z uzemné planovaciho hlediska namitky k prodeji ani k navrzené sméné
pozemki p.&. 3781 a 3782 v k.u. Cerna Pole, obec Brno (v&etné staveb na nich umisténych).

K Casti pozemku p.¢. 704/4 v k.u. Horni HerSpice navrhované do smény se OUPR MMB nevyjadfoval.
Pozemek se dle UPmMB nachazi ve stavebnich plochach, funkéni typ: Skolstvi.
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Pohled na obé budovy Milady Horakové ¢.or. 17 a €.or. 19 z ulice Milady Hordkové
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Pohled na obé budovy z kfiZzovatky ulice Milady Hordkové a ndm. 28 fijna
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Pohled na budovu Milady Hordkové €.or. 19 z nam. 28 fijna

Pohled do dvorniho traktu obou budov

Strana 24 / 24




