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Rada města Brna

Z8/31. zasedání Zastupitelstva města Brna
konané dne 7.9.2021

142. Nabídka předkupního práva ke stavbě č.e. 116, způsob
využití rodinná rekreace, postavené na pozemku p.č. 2747/2 v

k.ú. Komín  

Anotace
Nabídka zákonného předkupního práva dle § 3056 NOZ ke stavbě chaty určené k rekreaci, která je
postavená na pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna.

Návrh usnesení
Zastupitelstvo města Brna

 1. bere na vědomí - nabídku , zastoupené na základě plné moci advokátkou Mgr.
Petrou Pahoreckou, doručenou dne 13.7.2021, na využití předkupního práva dle §
3056 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění, ke stavbě č.e. 116,
způsob využití rodinná rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictví statutárního
města Brna p.č. 2747/2, zastavěná plocha a nádvoří o výměře 16 m2 v k.ú. Komín, za
kupní cenu ve výši 950.000,- Kč, a za podmínek kupní smlouvy se smlouvou o
advokátní úschově peněz uzavřené s koupěchtivým.

 2. nesouhlasí - s využitím předkupního práva statutárního města Brna dle § 3056 zákona č.
89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění, ke stavbě č.e. 116, způsob využití
rodinná rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna p.č.
2747/2, zastavěná plocha a nádvoří o výměře 16 m2 v k.ú. Komín, dle nabídky ze
dne 13.7.2021.

Stanoviska

Materiál byl předložen k projednání RMB na schůzi R8/168, konané dne 1.9.2021.
 

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepsáno

vedoucí odboru - Majetkový odbor
30.8.2021 v 16:33
Garance správnosti, zákonnosti materiálu
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DŢvodov§ zpr§va: 
 
Đvod: 
PŚedmŊtem pŚedkl§dan®ho materi§lu je Śeġen² nab²dky , zastoupen® na z§kladŊ 
pln® moci advok§tkou Mgr. Petrou Pahoreckou, doruļen® dne 13.7.2021, na vyuģit² pŚedkupn²ho pr§va 
dle Ä 3056 z§k. ļ. 89/2012 Sb., obļanskĨ z§kon²k, v platn®m znŊn², ke stavbŊ ļ.e. 116, zpŢsob vyuģit² 
rod. rekreace, postaven® na pozemku ve vlastnictv² statut§rn²ho mŊsta Brna p.ļ. 2747/2, zastavŊn§ 
plocha a n§dvoŚ² o vĨmŊŚe 16 m2 v k.¼. Kom²n. 
 
Nab²dka pŚedkupn²ho pr§va: 
MajetkovĨ odbor MMB obdrģel nab²dku  zastoupen® na z§kladŊ pln® moci 
advok§tkou Mgr. Petrou Pahoreckou, doruļenou dne 13.7.2021, na vyuģit² pŚedkupn²ho pr§va dle Ä 
3056 z§k. ļ. 89/2012 Sb., obļanskĨ z§kon²k, v platn®m znŊn², ke stavbŊ ļ.e. 116, zpŢsob vyuģit² rod. 
rekreace, postaven® na pozemku ve vlastnictv² statut§rn²ho mŊsta Brna p.ļ. 2747/2, zastavŊn§ plocha 
a n§dvoŚ² o vĨmŊŚe 16 m2 v k.¼. Kom²n, za kupn² cenu ve vĨġi 950.000,- Kļ, a za podm²nek kupn² 
smlouvy se smlouvou o advok§tn² ¼schovŊ penŊz uzavŚen® s koupŊchtivĨm. 
 
Dle Ä 2143 NOZ povinnost prod§vaj²c²ho nab²dnout vŊc pŚedkupn²kovi ke koupi dospŊje uzavŚen²m 
smlouvy s koupŊchtivĨm. 
 
Dle Ä 3056 z§k. ļ.89/2012 Sb., obļanskĨ z§kon²k (d§le jen NOZ), vlastn²k pozemku, na nŊmģ je zŚ²zena 
stavba, kter§ nen² podle dosavadn²ch pr§vn²ch pŚedpisŢ souļ§st² pozemku a nestala se souļ§st² 
pozemku ke dni nabyt² ¼ļinnosti tohoto z§kona, m§ ke stavbŊ pŚedkupn² pr§vo a vlastn²k stavby m§ 
pŚedkupn² pr§vo k pozemku. Na z§kladŊ uveden®ho ustanoven² NOZ vzniklo ke dni 1. 1. 2014 
statut§rn²mu mŊstu Brnu, jakoģto vlastn²kovi vĨġe uveden®ho pozemku, pŚedkupn² pr§vo k budovŊ, 
kter§ je na tomto pozemku um²stŊna, a vlastn²kŢm budovy vzniklo vŢļi statut§rn²mu mŊstu Brnu 
pŚedkupn² pr§vo k pozemku, na kter®m je budova um²stŊna. 
 
Z§konn§ lhŢta pro pŚijet² nab²dky je tŚ²mŊs²ļn² s t²m, ģe v pŚ²padŊ vyuģit² nab²dky je nutno v dan® lhŢtŊ 
uhradit prod§vaj²c²mu kupn² cenu (viz Ä 2148 NOZ) a v pŚ²padŊ t®to nab²dky uplyne k datu 13.10.2021. 
 
Popis: 
VĨġe specifikovan§ stavba ļ.e. 116, zpŢsob vyuģit² rod. rekreace, postaven§ na pozemku ve vlastnictv² 
statut§rn²ho mŊsta Brna p.ļ. 2747/2, k.¼. Kom²n je situov§na v zahr§dk§Śsk® osadŊ ĂNetopĨrkyñ 
v zahr§dk§Śsk® lokalitŊ. V t®to zahr§dk§Śsk® osadŊ se na pozemc²ch ve vlastnictv² statut§rn²ho mŊsta 
Brna nach§z² dalġ² stavby chatek ve vlastnictv² tŚet²ch osob. 
 
Pozn.: 
PŚedmŊtem prodeje dle doloģen® kupn² smlouvy uzavŚen® s koupŊchtivĨm jsou mimo uveden® chaty 
d§le pozemky ve vlastnictv²  a to pozemek p.ļ. 2746/6, orn§ pŢda o vĨmŊŚe 229 
m2 a pozemek p.ļ. 2746/7, orn§ pŢda o vĨmŊŚe 221 m2, oba v k.¼. Kom²n. K chatŊ je z tŊchto pŚilehlĨch 
pozemkŢ pŚ²stup skrze pozemek p.ļ. 2747/1, k.¼. Kom²n, kterĨ je ve vlastnictv² SMB, a kterĨ plnŊ 
obklopuje pozemek, na kter®m se stavba nach§z². Pan² m§ nyn² zajiġtŊn pŚ²stup respekt. 
uģ²v§n² pozemku p.ļ. 2747/2 a p.ļ. 2747/1, oba k.¼. Kom²n, od SMB na z§kladŊ platn® n§jemn² smlouvy 
uzavŚen® z ¼rovnŊ spr§vce pozemku, tj. MĻ Brno-Kom²n. 
 
Uveden® soused²c² pozemky ve vlastnictv² pan² nejsou souļ§st² nab²dky pŚedkupn²ho pr§va 
(kupn² cena za pozemky je v kupn² smlouvŊ uvedena samostatnŊ a jej² vĨġe ļin² 450.000,- Kļ). 
  
Bliģġ² informace o st§Ś² a technick®m stavu chatky nejsou zn§m®.  
 
Pozemek je svŊŚen mŊstsk® ļ§sti Brno ï Kom²n. 
 
Dle OĐPR MMB jsou pŚedmŊtnĨ pozemek i stavba z hlediska platn®ho Đzemn²ho pl§nu mŊsta 
Brna (ĐPmB) souļ§st² nestavebn² - voln® stabilizovan® plochy s objekty pro individu§ln² rekreaci 
na ZPF.  
   
Takto vymezen® plochy slouģ² dle regulativŢ ĐPmB pro soustŚedŊnou individu§ln² rekreaci v objektech 
pro individu§ln² rekreaci na ZPF, PUPFL, pŚ²padnŊ ostatn²ch ploch§ch. 
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ObecnŊ se jedn§ o stabilizovan® ¼zem², pŚiļemģ pozemek nen² dotļen ģ§dnou navazuj²c² ¼zemnŊ 
pl§novac² dokumentac² ani veŚejnŊ prospŊġnou stavbou ļi veŚejnŊ prospŊġnĨm opatŚen²m. 
 
Z hlediska budouc²ho vyuģit² se pro uvedenĨ pozemek pŚedpokl§d§ obdobnĨ zpŢsob vyuģit², 
neboŠ v n§vrhu nov®ho ĐPmB je pŚedmŊtnĨ pozemek rovnŊģ souļ§st² plochy zahr§dek. 
 
OĐPR MMB z ¼zemnŊ pl§novac²ho hlediska neshled§v§ dŢvody k vyuģit² pŚedkupn²ho pr§va a z tohoto 
dŢvodu nedoporuļuje nabyt² stavby ļ.e. 116, nach§zej²c² se na pozemku p.ļ.2747/2 v k.¼, Kom²n, do 
vlastnictv² statut§rn²ho mŊsta Brna. 
 
Cena: 
 
ZastavŊn§ plocha stavby pro rodinnou rekreaci je cca 16 m2. Bliģġ² informace nebyly poskytnuty. 
 
V roce 2018 byla realizovan§ cena chatky ļ.e. 69 o zastavŊn® ploġe cca 16 m2 na pozemku SMB  
p.ļ. 2732/15 za 250.000,- Kļ. 
 
V roce 2019 byla realizovan§ cena chatky ļ.e. 118 o zastavŊn® ploġe cca 16 m2 na pozemku ĻR  
p.ļ. 2732/13 za 390.000,- Kļ. 
 
V roce 2021 byla realizovan§ cena chatky ļ.e. 125 o zastavŊn® ploġe cca 16 m2 na pozemku SMB 
p.ļ. 2732/21 za 450.000,- Kļ. 
 
Nab²dkovou cenu stavby ve vĨġi 950.000,- Kļ nelze z cenov®ho hlediska posoudit, jelikoģ nen² zn§ma 
velikost stavby a jej² technickĨ stav. V pŚ²padŊ z§jmu o koupi doporuļuje ORE MO MMB objednat 
znaleckĨ posudek. 
 
Pozn.: 
Ze stejn® lokality projednalo ZMB Z8/24, konan® dne 16.2.2021, nab²dku pŚedkupn²ho pr§va manģelŢ 

 ze dne 7.12.2020, a to ke stavbŊ chaty rodinn® rekr. ļ.e. 125, postaven® na pozemku ve 
vlastnictv² SMB p.ļ. 2732/21, zastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² o vĨmŊŚe 16 m2, za kupn² cenu ve vĨġi 
450.000,- Kļ a ZMB nesouhlasilo s vyuģit²m pŚedkupn²ho pr§va. 
 
Z§vŊr:     
V n§vaznosti na vĨġe uveden® k t®to nab²dce pŚedkupn²ho pr§va je org§nŢm statut§rn²ho mŊsta 
Brna pŚedkl§d§n nyn² tento n§vrh usnesen²: 
 
- nesouhlasit s vyuģit²m pŚedkupn²ho pr§va statut§rn²ho mŊsta Brna dle Ä 3056 z§kona ļ. 89/2012 
Sb., obļanskĨ z§kon²k, v platn®m znŊn², ke stavbŊ ļ.e. 116, zpŢsob vyuģit² rodinn§ rekreace, 
postaven® na pozemku ve vlastnictv² statut§rn²ho mŊsta Brna p.ļ. 2747/2, zastavŊn§ plocha a 
n§dvoŚ² o vĨmŊŚe 16 m2 v k.¼. Kom²n, dle nab²dky ze dne 13.7.2021, 
 
a to s ohledem na stanovisko OĐPR MMB a vzhledem k vysok® vĨġi nab²dkov® ceny, kterou 
nelze bez znaleck®ho posudku posoudit, jelikoģ nen² zn§ma velikost stavby ani jej² technickĨ 
stav a v neposledn² ŚadŊ s pŚihl®dnut²m na nevyuģit² pŚedkupn²ho pr§va k jin® stavbŊ chaty z t®to 
lokality v roce 2021. 
 
 
Materi§l byl pŚedloģen k projedn§n² Komisi majetkov® RMB ļ. R8/KM/62, konan® dne 26.8.2021. 
 
Komise majetkov§ RMB 
1. vzala na vŊdom²  
- nab²dku  zastoupen® na z§kladŊ pln® moci advok§tkou Mgr. Petrou Pahoreckou, 
doruļenou dne 13.7.2021, na vyuģit² pŚedkupn²ho pr§va dle Ä 3056 z§k. ļ. 89/2012 Sb., obļanskĨ 
z§kon²k, v platn®m znŊn², ke stavbŊ ļ.e. 116, zpŢsob vyuģit² rodinn§ rekreace, postaven® na pozemku 
ve vlastnictv² statut§rn²ho mŊsta Brna p.ļ. 2747/2, zastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² o vĨmŊŚe 16 m2 v k.¼. 
Kom²n, za kupn² cenu ve vĨġi 950.000,- Kļ, a za podm²nek kupn² smlouvy se smlouvou o advok§tn² 
¼schovŊ penŊz uzavŚen® s koupŊchtivĨm. 
 
2. doporuļila  
RadŊ mŊsta Brna a Zastupitelstvu mŊsta Brna 
 nesouhlasit 

Strana 5 / 22



- s vyuģit²m pŚedkupn²ho pr§va statut§rn²ho mŊsta Brna dle Ä 3056 z§kona ļ. 89/2012 Sb., obļanskĨ 
z§kon²k, v platn®m znŊn², ke stavbŊ ļ.e. 116, zpŢsob vyuģit² rodinn§ rekreace, postaven® na pozemku 
ve vlastnictv² statut§rn²ho mŊsta Brna p.ļ. 2747/2, zastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² o vĨmŊŚe 16 m2 v k.¼. 
Kom²n, dle nab²dky ze dne 13.7.2021. 
 
 
Hlasov§n²: 6 - pro, 0 - proti, 0 - se zdrģel /11 ļlenŢ  
Usnesen² bylo pŚijato. 
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Materi§l byl pŚedloģen k projedn§n² RMB na schŢzi R8/168, konan® dne 1.9.2021.  
 
Stanoviska dotļenĨch org§nŢ:  
 
Odbor ¼zemn²ho pl§nov§n² a rozvoje MMB 
- vyj§dŚen² z 26.7.2021: 
 
Dle OĐPR MMB jsou pŚedmŊtnĨ pozemek i stavba z hlediska platn®ho Đzemn²ho pl§nu mŊsta 
Brna (ĐPmB) souļ§st² nestavebn² - voln® stabilizovan® plochy s objekty pro individu§ln² rekreaci 
na ZPF.  
   
Takto vymezen® plochy slouģ² dle regulativŢ ĐPmB pro soustŚedŊnou individu§ln² rekreaci v objektech 
pro individu§ln² rekreaci na ZPF, PUPFL, pŚ²padnŊ ostatn²ch ploch§ch. 
 
ObecnŊ se jedn§ o stabilizovan® ¼zem², pŚiļemģ pozemek nen² dotļen ģ§dnou navazuj²c² ¼zemnŊ 
pl§novac² dokumentac² ani veŚejnŊ prospŊġnou stavbou ļi veŚejnŊ prospŊġnĨm opatŚen²m. 
 
Z hlediska budouc²ho vyuģit² se pro uvedenĨ pozemek pŚedpokl§d§ obdobnĨ zpŢsob vyuģit², 
neboŠ v n§vrhu nov®ho ĐPmB je pŚedmŊtnĨ pozemek rovnŊģ souļ§st² plochy zahr§dek. 
 
OĐPR MMB z ¼zemnŊ pl§novac²ho hlediska neshled§v§ dŢvody k vyuģit² pŚedkupn²ho pr§va a 
z tohoto dŢvodu nedoporuļuje nabyt² stavby ļ.e. 116, nach§zej²c² se na pozemku p.ļ.2747/2 v k.¼, 
Kom²n, do vlastnictv² statut§rn²ho mŊsta Brna. 
 
MĻ Brno ï Kom²n 
 
RMĻ Brno-Kom²n na sv® 21. schŢzi, konan® 3.8.202, pŚijala usnesen², ve kter®m doporuļila ZMĻ 
Brno-Kom²n doporuļit Zastupitelstvu mŊsta Brna nesouhlasit s vyuģit²m pŚedkupn²ho pr§va 
z ¼rovnŊ SMB k nabyt² budovy ļ.e. 116, stavby pro rodinnou rekreaci, postaven® na pozemku ve 
vlastnictv² SMB p.ļ. 2747/2, k.¼. Kom²n, obec Brno. 
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