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Rada města Brna

Z8/34. zasedání Zastupitelstva města Brna
konané dne 7.12.2021

99. Nabídka předkupního práva ke stavbě bez č.p./č.e., způsob
využití garáž, postavené na pozemku p.č. 303 v k.ú. Židenice  

Anotace
Nabídka zákonného předkupního práva ve smyslu ustanovení § 3056 NOZ ke garáži postavené na
pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna.

Návrh usnesení
Zastupitelstvo města Brna

 1. bere na vědomí - nabídku  doručenou dne 24.9.2021, na využití předkupního práva ve
smyslu ustanovení § 3056 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění
(dále jen „NOZ“), ke stavbě bez č.p./č.e., způsob využití garáž, postavené na
pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna, p.č. 303, zastavěná plocha a
nádvoří o výměře 18 m2 v k.ú. Židenice, za kupní cenu ve výši 400.000,- Kč, a za
podmínek doložené kupní smlouvy uzavřené s koupěchtivým.

 2. nesouhlasí - s využitím předkupního práva statutárního města Brna ve smyslu ustanovení §
3056 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění, ke stavbě bez
č.p./č.e., způsob využití garáž, postavené na pozemku ve vlastnictví statutárního
města Brna, p.č. 303, zastavěná plocha a nádvoří o výměře 18 m2 v k.ú. Židenice,
dle nabídky ze dne 24.9.2021.

Stanoviska

RMB na své schůzi R8/184 konané dne 24.11.2021, projednala a doporučila ZMB
nesouhlasit s využitím předkupního práva.
 

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepsáno

vedoucí odboru - Majetkový odbor
30.11.2021 v 12:15
Garance správnosti, zákonnosti materiálu
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DŢvodov§ zpr§va: 
 
Đvod: 
PŚedmŊtem pŚedkl§dan®ho materi§lu je nab²dka  doruļen§ dne 24.9.2021, na vyuģit² 
pŚedkupn²ho pr§va ve smyslu ustanoven² Ä 3056 z§kona ļ. 89/2012 Sb., obļanskĨ z§kon²k, v platn®m 
znŊn² (d§le jen ĂNOZñ), ke stavbŊ bez ļ.p./ļ.e., zpŢsob vyuģit² gar§ģ, postaven® na pozemku ve 
vlastnictv² statut§rn²ho mŊsta Brna, p.ļ. 303, zastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² o vĨmŊŚe 18 m2 v k.¼. 
Ģidenice. 
 
Nab²dka pŚedkupn²ho pr§va: 
MajetkovĨ odbor MMB obdrģel dne 24.9.2021 nab²dku na vyuģit² pŚedkupn²ho pr§va ve 
smyslu ustanoven² Ä 3056 z§kona ļ. 89/2012 Sb., obļanskĨ z§kon²k, v platn®m znŊn² (d§le jen ĂNOZñ), 
ke stavbŊ bez ļ.p./ļ.e., zpŢsob vyuģit² gar§ģ, postaven® na pozemku ve vlastnictv² statut§rn²ho mŊsta 
Brna, p.ļ. 303, zastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² o vĨmŊŚe 18 m2 v k.¼. Ģidenice, za kupn² cenu ve vĨġi 
400.000,- Kļ, a za podm²nek doloģen® kupn² smlouvy uzavŚen® s koupŊchtivĨm. 
 
Dle Ä 2143 NOZ povinnost prod§vaj²c²ho nab²dnout vŊc pŚedkupn²kovi ke koupi dospŊje uzavŚen²m 
smlouvy s koupŊchtivĨm. 
  
Dle Ä 3056 z§k. ļ.89/2012 Sb., obļanskĨ z§kon²k (d§le jen NOZ), vlastn²k pozemku, na nŊmģ je 
zŚ²zena stavba, kter§ nen² podle dosavadn²ch pr§vn²ch pŚedpisŢ souļ§st² pozemku a nestala se 
souļ§st² pozemku ke dni nabyt² ¼ļinnosti tohoto z§kona, m§ ke stavbŊ pŚedkupn² pr§vo a vlastn²k 
stavby m§ pŚedkupn² pr§vo k pozemku. Na z§kladŊ uveden®ho ustanoven² NOZ vzniklo ke dni 1. 1. 
2014 statut§rn²mu mŊstu Brnu, jakoģto vlastn²kovi vĨġe uveden®ho pozemku, pŚedkupn² pr§vo 
k budovŊ, kter§ je na tomto pozemku um²stŊna, a vlastn²kŢm budovy vzniklo vŢļi statut§rn²mu mŊstu 
Brnu pŚedkupn² pr§vo k pozemku, na kter®m je budova um²stŊna. 
 
Z§konn§ lhŢta pro pŚijet² nab²dky je tŚ²mŊs²ļn² s t²m, ģe v pŚ²padŊ vyuģit² nab²dky je nutno v dan® lhŢtŊ 
uhradit prod§vaj²c²mu kupn² cenu (viz Ä 2148 NOZ) a v pŚ²padŊ t®to nab²dky lhŢta uplyne k datu 
24.12.2021. 
 
Popis: 
Jedn§ se o zdŊnou pŚ²zemn² Śadovou gar§ģ s plochou stŚechou, kter§ se nach§z² v oplocen®m 
gar§ģov®m dvoŚe s velkĨm mnoģstv²m ŚadovĨch gar§ģ² ve vlastnictv² fyzickĨch osob, stoj²c²ch na 
pozemc²ch ve vlastnictv² SMB. 
 
Gar§ģ je um²stŊna v gar§ģov®m dvoŚe na rozhran² Z§brdovic, Juli§nova a Ļernovic, mezi ļ§st² 
mŊstsk®ho okruhu ulice Ostravsk®, pŚil®h§ k tramvajov®mu tŊlesu pŚi ulici Nezamyslova a ģelezniļn² 
trati, v sousedstv² vĨrobn²ch a skladovac²ch objektŢ. PŚ²jezd je z ulice Stejskalova a ze s²dliġtŊ 
Juli§nov. 
 
Gar§ģe v t®to lokalitŊ byly postaven® v 70. letech minul®ho stolet². Gar§ģ je urļena pro jedno auto. 
Z t®to Śadov® z§stavby gar§ģ² bylo v minulosti postupnŊ z vlastnictv² SMB odprod§no celkem 9 
pozemkŢ dotļenĨch stavbami gar§ģ².  
 
Spr§vu pŚedmŊtn®ho pozemku vykon§v§ MĻ Brno - Ģidenice. 
 
Dle OĐPR MMB pŚedmŊtnĨ pozemek i stavba na nŊm jsou dle platn®ho Đzemn²ho pl§nu mŊsta 
Brna (ĐPmB) souļ§st² stabilizovan® plochy pro dopravu s podrobnŊjġ²m ¼ļelem vyuģit² danĨm 
funkļn²m typem ï plocha pro hromadn® odstavn® a parkovac² gar§ģe (vļetnŊ pŚ²padnĨch 
doplŔkovĨch zaŚ²zen² obchodu a sluģeb do 400 m2 prodejn² plochy) DG. 
 
PŚedmŊtnĨ pozemek nen² dotļen veŚejnŊ prospŊġnou stavbou ļi veŚejnŊ prospŊġnĨm opatŚen²m. 
 
Z hlediska pŚipravovan®ho nov®ho ĐPmB je pŚedmŊtnĨ pozemek i stavba na nŊm souļ§st² 
stabilizovan® plochy dopravn² infrastruktury D s volnou strukturou z§stavby a vĨġkovou ¼rovn² 
z§stavby 3-10 m. Do budoucna lze pŚedpokl§dat, ģe uvedenĨ pozemek bude i nad§le souļ§st² 
gar§ģov®ho dvora a bude slouģit ke stejnĨm ¼ļelŢm jako doposud. 
 
OĐPR MMB z ¼zemnŊ pl§novac²ho hlediska neshled§v§ dŢvody k vyuģit² pŚedkupn²ho pr§va, a 
nedoporuļuje nabyt² stavby gar§ģe bez ļ.p./ļ.e., postaven® na pozemku p.ļ. 303, k.¼. Ģidenice, obec 
Brno, do vlastnictv² statut§rn²ho mŊsta Brna. 
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Pozn.: 
 
V org§nech SMB byly jiģ dŚ²ve projedn§ny nab²dky pŚedkupn²ho pr§va k jinĨm stavb§m gar§ģ² z t®to 
lokality: 
 
- jiģ Zastupitelstvo mŊsta Brna ļ. Z7/34 dne 12.12.2017 projednalo nab²dku pŚedkupn²ho pr§va ke 
stavbŊ gar§ģe v gar§ģov®m dvoŚe ve stejn® lokalitŊ. ZMB vzalo na vŊdom² nab²dku  
doruļenou dne 4.10.2017, na vyuģit² pŚedkupn²ho pr§va dle z§k. ļ. 89/2012 Sb., NOZ, ke stavbŊ bez 
ļ.p./ļ.e., zpŢsob vyuģit² gar§ģ, postaven® na pozemku ve vlastnictv² statut§rn²ho mŊsta Brna p. ļ. 229 
- zastavŊn§ plocha a n§dvoŚ², o vĨmŊŚe 19 mĮ, k.¼. Ģidenice, za kupn² cenu ve vĨġi 250.000,- Kļ, a za 
podm²nek doloģen® kupn² smlouvy. ZMB nesouhlasilo s vyuģit²m pŚedkupn²ho pr§va statut§rn²ho 
mŊsta Brna dle Ä 3056 z§kona ļ. 89/2012 Sb. NOZ ke stavbŊ gar§ģe postaven® na pozemku p. ļ. 229 
v k. ¼. Ģidenice, za kupn² cenu ve vĨġi 250.000,- Kļ, dle nab²dky ze dne 4.10.2017. 
 
- rovnŊģ tak Zastupitelstvo mŊsta Brna ļ. Z8/07 dne 18.6.20197 projednalo nab²dku pŚedkupn²ho pr§va 
k jin® stavbŊ gar§ģe v gar§ģov®m dvoŚe ve stejn® lokalitŊ. ZMB vzalo na vŊdom² nab²dku
doruļenou dne 4.6.2019, na vyuģit² pŚedkupn²ho pr§va dle z§k. ļ. 89/2012 Sb., NOZ, ke stavbŊ bez 
ļ.p./ļ.e., zpŢsob vyuģit² gar§ģ, postaven® na pozemku ve vlastnictv² statut§rn²ho mŊsta Brna p. ļ. 323 
- zastavŊn§ plocha a n§dvoŚ², o vĨmŊŚe 19 mĮ, k.¼. Ģidenice, za kupn² cenu ve vĨġi 360.000,- Kļ, a za 
podm²nek doloģen® kupn² smlouvy. ZMB nesouhlasilo s vyuģit²m pŚedkupn²ho pr§va statut§rn²ho 
mŊsta Brna dle Ä 3056 z§kona ļ. 89/2012 Sb. NOZ ke stavbŊ gar§ģe postaven® na pozemku p. ļ. 323 
v k. ¼. Ģidenice, za kupn² cenu ve vĨġi 360.000,- Kļ, dle nab²dky ze dne 4.6.2019. 
 
- stejnŊ takZastupitelstvo mŊsta Brna ļ. Z8/28 dne 22.6.2021 projednalo nab²dku pŚedkupn²ho pr§va 
ke stavbŊ gar§ģe v gar§ģov®m dvoŚe ve stejn® lokalitŊ. ZMB vzalo na vŊdom² nab²dku spoluvlastn²kŢ 

 doruļenou dne 9.4.2021, na vyuģit² pŚedkupn²ho pr§va dle z§k. 
ļ. 89/2012 Sb., NOZ, ke stavbŊ bez ļ.p./ļ.e., zpŢsob vyuģit² gar§ģ, postaven® na pozemku ve 
vlastnictv² statut§rn²ho mŊsta Brna p. ļ. 371 - zastavŊn§ plocha a n§dvoŚ², o vĨmŊŚe 19 mĮ, k.¼. 
Ģidenice, za kupn² cenu ve vĨġi 495.000,- Kļ, a za podm²nek doloģen® kupn² smlouvy. ZMB 
nesouhlasilo s vyuģit²m pŚedkupn²ho pr§va statut§rn²ho mŊsta Brna dle Ä 3056 z§kona ļ. 89/2012 Sb. 
NOZ ke stavbŊ gar§ģe postaven® na pozemku p. ļ. 371 v k. ¼. Ģidenice, za kupn² cenu ve vĨġi 
495.000,- Kļ, dle nab²dky ze dne 9.4.2021. 
 
Ģ§dn§ nab²dka pŚedkupn²ho pr§va nebyla doposud z t®to lokality vyuģita. 
 
Cena: 
 
Realizovan® prodeje gar§ģ² v okol²: 
 
2019    ul. Nezamyslova, Śadov§ gar§ģ, bez pozemku                                                 360.000,- Kļ 
            ul. J²lkova, samostatnŊ stoj²c² gar§ģ, bez pozemku                                         200.000,- Kļ 
            ul. Skorkovsk®ho, Śadov§ gar§ģ, s pozemkem                                                 180.000,- Kļ 
            ul. Slatinsk§, Śadov§ gar§ģ, s pozemkem                                                         180.000,- Kļ 
            ul. Viniļn², Śadov§ gar§ģ, s pozemkem                                                             280.000,- Kļ 
2020    ul. Skopal²kova, Śadov§ gar§ģ                                                                          395.000,- Kļ 
2021    ul. Strakat®ho, Śadov§ gar§ģ, bez pozemku                                                     315.000,- Kļ 
            Ul. Strakat®ho, Śadov§ gar§ģ                                                                            380.000,- Kļ 
            Ul. JeronĨmova, Śadov§ gar§ģ                                                                          200.000,- Kļ 
            Ul. Nezamyslova, Śadov§ gar§ģ                                                                        495.000, Kļ 
 
S ohledem na realizovan® prodeje gar§ģ² v okol² leģ² kupn² cena ve vĨġi 400.000,- Kļ v horn² polovinŊ  
intervalu realizovanĨch cen. Kupn² cenu v r§mci pŚedkupn²ho pr§va lze z cenov®ho hlediska 
akceptovat. 
 
Z§vŊr: 
V n§vaznosti na vĨġe uveden® je org§nŢm statut§rn²ho mŊsta Brna nyn² pŚedloģen n§vrh: 
- nesouhlasit s vyuģit²m pŚedkupn²ho pr§va statut§rn²ho mŊsta Brna ve smyslu ustanoven² 
 Ä 3056 z§kona ļ. 89/2012 Sb., obļanskĨ z§kon²k, v platn®m znŊn², ke stavbŊ bez ļ.p./ļ.e., 
zpŢsob vyuģit² gar§ģ, postaven® na pozemku ve vlastnictv² statut§rn²ho mŊsta Brna, p.ļ. 303, 
zastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² o vĨmŊŚe 18 m2 v k.¼. Ģidenice, dle nab²dky z 24.9.2021, 
 
a to vzhledem ke stanovisku OĐPR MMB a rovnŊģ tak® vzhledem k pŚedchoz²m nevyuģitĨm 
nab²dk§m pŚedkupn²ho pr§va k jinĨm gar§ģ²m postavenĨm v gar§ģov®m dvoŚe v t®to lokalitŊ.  
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Materi§l nebyl z ļasovĨch dŢvodŢ pŚedloģen k projedn§n² Komisi majetkov® RMB. 
 

RMB na své schůzi R8/184 konané dne 24.11.2021, projednala a doporučila ZMB nesouhlasit 
s využitím předkupního práva. 

Bylo hlasováno bez rozpravy společně s body 62 a 63. 
 
Rada mŊsta Brna 
 
1. vzala na vŊdom² 
- nab²dku  doruļenou dne 24.9.2021, na vyuģit² pŚedkupn²ho pr§va ve smyslu 
ustanoven² Ä 3056 z§kona ļ. 89/2012 Sb., obļanskĨ z§kon²k, v platn®m znŊn² (d§le jen ĂNOZñ), ke 
stavbŊ bez ļ.p./ļ.e., zpŢsob vyuģit² gar§ģ, postaven® na pozemku ve vlastnictv² statut§rn²ho mŊsta 
Brna, p.ļ. 303, zastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² o vĨmŊŚe 18 m2 v k.¼. Ģidenice, za kupn² cenu ve vĨġi 
400.000,- Kļ, a za podm²nek doloģen® kupn² smlouvy uzavŚen® s koupŊchtivĨm.  

2. doporuļila 

Zastupitelstvu mŊsta Brna nesouhlasit s vyuģit²m pŚedkupn²ho pr§va statut§rn²ho mŊsta Brna ve 
smyslu ustanoven² Ä 3056 z§kona ļ. 89/2012 Sb., obļanskĨ z§kon²k, v platn®m znŊn², ke stavbŊ bez 
ļ.p./ļ.e., zpŢsob vyuģit² gar§ģ, postaven® na pozemku ve vlastnictv² statut§rn²ho mŊsta Brna, p.ļ. 
303, zastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² o vĨmŊŚe 18 m2 v k.¼. Ģidenice, dle nab²dky ze dne 24.9.2021. 
 
Schv§leno jednomyslnŊ 11 ļleny. 
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Stanoviska dotļenĨch org§nŢ:  
 
Odbor ¼zemn²ho pl§nov§n² a rozvoje MMB 
- vyj§dŚen² z 30.9.2021: 
Dle OĐPR MMB pŚedmŊtnĨ pozemek i stavba na nŊm jsou dle platn®ho Đzemn²ho pl§nu mŊsta 
Brna (ĐPmB) souļ§st² stabilizovan® plochy pro dopravu s podrobnŊjġ²m ¼ļelem vyuģit² danĨm 
funkļn²m typem ï plocha pro hromadn® odstavn® a parkovac² gar§ģe (vļetnŊ pŚ²padnĨch 
doplŔkovĨch zaŚ²zen² obchodu a sluģeb do 400 m2 prodejn² plochy) DG. 
 
Plocha stabilizovan§ ï d²lļ² ļ§st ¼zem², ve kter®m se st§vaj²c² ¼ļel a intenzita vyuģit² nebude z§sadnŊ 
mŊnit. Za zmŊnu se pŚitom nepovaģuje modernizace, revitalizace a pŚestavba ¼zem² za dodrģen² 
charakteru z§stavby a indexu podlaģn² plochy, z§stavba proluk a dostavba st§vaj²c²ch are§lŢ. 
 
FUNKCE: SMĉĠEN£ PLOCHY 
- jsou urļeny pŚev§ģnŊ k um²stŊn² obchodn²ch a vĨrobn²ch provozoven, zaŚ²zen² spr§vy, hospod§Śstv² 
a kultury, kter® svĨm provozem podstatnŊ neruġ² bydlen² na tŊchto ploch§ch. 
- n²ģe uveden® regulativy nelze aplikovat tak, aby vĨslednĨm vyuģit²m ploch sm²ġenĨch bylo vyuģit² 
monofunkļn². 
FUNKCE: PLOCHY PRO DOPRAVU 
- jsou urļeny zejm®na pro um²stŊn² zaŚ²zen² syst®mŢ dopravn² obsluhy mŊsta. 
 
HROMADN£ ODSTAVN£ A PARKOVACĉ GARĆĢE ï DG (vļetnŊ pŚ²padnĨch doplŔkovĨch zaŚ²zen² 
obchodu a sluģeb do 400 m2 plochy) 
 
PŚedmŊtnĨ pozemek nen² dotļen veŚejnŊ prospŊġnou stavbou ļi veŚejnŊ prospŊġnĨm opatŚen²m. 
 
Z hlediska pŚipravovan®ho nov®ho ĐPmB je pŚedmŊtnĨ pozemek i stavba na nŊm souļ§st² 
stabilizovan® plochy dopravn² infrastruktury D s volnou strukturou z§stavby a vĨġkovou ¼rovn² 
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z§stavby 3-10 m. Do budoucna lze pŚedpokl§dat, ģe uvedenĨ pozemek bude i nad§le souļ§st² 
gar§ģov®ho dvora a bude slouģit ke stejnĨm ¼ļelŢm jako doposud. 
 
OĐPR MMB z ¼zemnŊ pl§novac²ho hlediska neshled§v§ dŢvody k vyuģit² pŚedkupn²ho pr§va, a 
nedoporuļuje nabyt² stavby gar§ģe bez ļ.p./ļ.e., postaven® na pozemku p.ļ. 303, k.¼. Ģidenice, 
obec Brno, do vlastnictv² statut§rn²ho mŊsta Brna. 
 
MĻ Brno ï Ģidenice ï vyj§dŚen² bylo vyģ§d§no. 
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