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Rada města Brna

Z8/34. zasedání Zastupitelstva města Brna
konané dne 7.12.2021

98. Nabídka předkupního práva ke stavbě bez č.p./č.e., způsob
využití garáž, postavené na pozemcích p.č. 3775/2 a p.č. 3775/1,

vše v k.ú. Královo Pole  

Anotace
Nabídka zákonného předkupního práva ve smyslu ustanovení § 3056 NOZ ke stavbě garáže postavené z
větší části na pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna a z menší části na pozemku ve vlastnictví
Veterinární univerzity Brno.

Návrh usnesení
Zastupitelstvo města Brna

 1. bere na vědomí - nabídku  zastoupeného na základě plné moci JUDr.
Janem Šimečkem, advokátem, doručenou dne 20.9.2021, na využití předkupního
práva ve smyslu ustanovení § 3056 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník,
v platném znění (dále jen „NOZ“), ke stavbě bez č.p./č.e., způsob využití garáž, která
je z převážné části postavená na pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna p.č.
3775/2, zastavěná plocha a nádvoří o výměře 13 m2 a z části na pozemku
p.č.3775/1, zastavěná plocha a nádvoří o výměře 6 m2 ve vlastnictví Veterinární
univerzity Brno, se sídlem Palackého třída 1946/1, Královo Pole, 612 00 Brno, IČO:
62157124, vše v k.ú. Královo Pole, za kupní cenu ve výši 950.000,- Kč, a za
podmínek doložené kupní smlouvy se smlouvou o advokátní úschově peněz uzavřené
s koupěchtivým.
 
- skutečnost, že pokud je stavba umístěna na vícero pozemcích odlišných vlastníků,
tak dle platné právní úpravy svědčí předkupní právo přednostně vlastníkovi toho
pozemku, na němž je převážná část stavby postavená, tj. v tomto případě ve
prospěch statutárního města Brna.

 2. nesouhlasí - s využitím předkupního práva statutárního města Brna ve smyslu ustanovení §
3056 NOZ, ke stavbě bez č.p./č.e., způsob využití garáž, která je z převážné části
postavená na pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna p.č. 3775/2, zastavěná
plocha a nádvoří o výměře 13 m2 a z části na pozemku p.č.3775/1, zastavěná plocha
a nádvoří o výměře 6 m2 ve vlastnictví Veterinární univerzity Brno, se sídlem
Palackého třída 1946/1, Královo Pole, 612 00 Brno, IČO: 62157124, vše v k.ú.
Královo Pole, dle nabídky ze dne 20.9.2021.

Stanoviska

RMB na své schůzi R8/183, konané dne 24.11.2021, projednala a doporučila ZMB
nesouhlasit s využitím předkupního práva.
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DŢvodov§ zpr§va: 
 
Đvod: 
PŚedmŊtem pŚedkl§dan®ho materi§lu je nab²dka  zastoupen®ho na 
z§kladŊ pln® moci JUDr. Janem Ġimeļkem, advok§tem, doruļen§ dne 20.9.2021, na vyuģit² 
pŚedkupn²ho pr§va ve smyslu ustanoven² Ä 3056 z§kona ļ. 89/2012 Sb., obļanskĨ z§kon²k, v platn®m 
znŊn² (d§le jen ĂNOZñ), ke stavbŊ bez ļ.p./ļ.e., zpŢsob vyuģit² gar§ģ, kter§ je z pŚev§ģn® ļ§sti postaven§ 
na pozemku ve vlastnictv² statut§rn²ho mŊsta Brna p.ļ. 3775/2, zastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² o vĨmŊŚe 
13 m2 a z ļ§sti na pozemku p.ļ.3775/1, zastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² o vĨmŊŚe 6 m2 ve vlastnictv² 
Veterin§rn² univerzity Brno, se s²dlem Palack®ho tŚ²da 1946/1, Kr§lovo Pole, 612 00 Brno, IĻO: 
62157124, vġe v k.¼. Kr§lovo Pole. 
 
Nab²dka pŚedkupn²ho pr§va: 
MajetkovĨ odbor MMB obdrģel dne 20.9. 2021 nab²dku  zastoupen®ho na 
z§kladŊ pln® moci JUDr. Janem Ġimeļkem, advok§tem, na vyuģit² pŚedkupn²ho pr§va ve smyslu 
ustanoven² Ä 3056 z§kona ļ. 89/2012 Sb., obļanskĨ z§kon²k, v platn®m znŊn² (d§le jen ĂNOZñ), ke 
stavbŊ bez ļ.p./ļ.e., zpŢsob vyuģit² gar§ģ, kter§ je z pŚev§ģn® ļ§sti postaven§ na pozemku ve vlastnictv² 
statut§rn²ho mŊsta Brna p.ļ. 3775/2, zastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² o vĨmŊŚe 13 m2 a z ļ§sti na pozemku 
p.ļ.3775/1, zastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² o vĨmŊŚe 6 m2 ve vlastnictv² Veterin§rn² univerzity Brno, se 
s²dlem Palack®ho tŚ²da 1946/1, Kr§lovo Pole, 612 00 Brno, IĻO: 62157124, vġe v k.¼. Kr§lovo Pole, za 
kupn² cenu ve vĨġi 950.000,- Kļ, a za podm²nek doloģen® kupn² smlouvy se smlouvou o advok§tn² 
¼schovŊ penŊz uzavŚen® s koupŊchtivĨm. 
 
 Dle Ä 2143 NOZ povinnost prod§vaj²c²ho nab²dnout vŊc pŚedkupn²kovi ke koupi dospŊje uzavŚen²m 
smlouvy s koupŊchtivĨm.  
  
Dle Ä 3056 z§k. ļ.89/2012 Sb., obļanskĨ z§kon²k (d§le jen NOZ), vlastn²k pozemku, na nŊmģ je zŚ²zena 
stavba, kter§ nen² podle dosavadn²ch pr§vn²ch pŚedpisŢ souļ§st² pozemku a nestala se souļ§st² 
pozemku ke dni nabyt² ¼ļinnosti tohoto z§kona, m§ ke stavbŊ pŚedkupn² pr§vo a vlastn²k stavby m§ 
pŚedkupn² pr§vo k pozemku. Na z§kladŊ uveden®ho ustanoven² NOZ vzniklo ke dni 1. 1. 2014 
statut§rn²mu mŊstu Brnu, jakoģto vlastn²kovi vĨġe uveden®ho pozemku, pŚedkupn² pr§vo k budovŊ, 
kter§ je na tomto pozemku um²stŊna, a vlastn²kŢm budovy vzniklo vŢļi statut§rn²mu mŊstu Brnu 
pŚedkupn² pr§vo k pozemku, na kter®m je budova um²stŊna. 
 
Z§konn§ lhŢta pro pŚijet² nab²dky je tŚ²mŊs²ļn² s t²m, ģe v pŚ²padŊ vyuģit² nab²dky je nutno v dan® lhŢtŊ 
uhradit prod§vaj²c²mu kupn² cenu (viz Ä 2148 NOZ) a v pŚ²padŊ t®to nab²dky uplyne k datu 20.12.2021. 
 
Pozn.: 
PŚedmŊtn§ stavba gar§ģe je um²stŊna rovnŊģ na pozemku jin®ho vlastn²ka. V takovĨchto pŚ²padech 
svŊdļ², dle platn® pr§vn² ¼pravy obsaģen® v Ä 3059 NOZ, pŚedkupn² pr§vo pŚednostnŊ vlastn²kovi 
nejvŊtġ²ho pozemku dotļen®ho stavbou, tj. v tomto pŚ²padŊ ve prospŊch statut§rn²ho mŊsta Brna. 
 
Popis: 
VĨġe specifikovan§ stavba bez ļ.p./ļ.e., zpŢsob vyuģit² gar§ģ, stoj² na dvou pozemc²ch. VŊtġ² ļ§st 
zastavŊn®ho pozemku je ve vlastnictv² statut§rn²ho mŊsta Brna p.ļ. 3775/2, zastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² 
o vĨmŊŚe 13 m2, menġ² ļ§st zastavŊn®ho pozemku p.ļ. 3775/1, zastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² o vĨmŊŚe 
6 m2 je ve vlastnictv² Veterin§rn² univerzity Brno, vġe v k.¼. Kr§lovo Pole. PŚedmŊtn§ stavba gar§ģe se 
nach§z² ve st§vaj²c² z§stavbŊ pŊti ŚadovĨch gar§ģ² um²stŊnĨch mimo are§l Veterin§rn² univerzity Brno 
pŚi ul. Chodsk§. Ve vlastnictv² statut§rn²ho mŊsta Brna nen² ģ§dn§ z tŊchto staveb gar§ģ² a ani pŚibliģn§ 
polovina pozemkŢ pod stavbami gar§ģ² a pozemkŢ tvoŚ²c²ch k nim pŚ²jezd. 
 
Pozemek p.ļ. 3775/2 v k.¼. Kr§lovo Pole je svŊŚen mŊstsk® ļ§sti Brno-Kr§lovo Pole. 
 
Dle platn®ho Đzemn²ho pl§nu mŊsta Brna (ĐPmB) jsou dotļen® pozemky p.ļ. 3775/1 a p.ļ. 3775/2, 
k.¼. Kr§lovo Pole, obec Brno, na kterĨch je um²stŊna pŚedmŊtn§ stavba gar§ģe souļ§st² stavebn² 
stabilizovan® funkļn² plochy pro veŚejnou vybavenost s podrobnŊjġ²m ¼ļelem vyuģit² 
stanovenĨm funkļn²m typem ġkolstv² (OS). Takto vymezen® plochy jsou dle regulativŢ ĐPmB urļeny 
vĨhradnŊ pro um²stŊn² staveb a zaŚ²zen², kter® slouģ² veŚejn® potŚebŊ v uvedenĨch funkc²ch, tedy pro 
ġkolstv². VŊtġina vĨmŊry dotļen® funkļn² plochy je v souļasnosti vyuģita jako are§l Veterin§rn² 
univerzity Brno. PŚedmŊtn§ stavba gar§ģe se nach§z² ve st§vaj²c² z§stavbŊ pŊti ŚadovĨch gar§ģ² 
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um²stŊnĨch v okrajov® ļ§sti dotļen® funkļn² plochy OS, mimo are§l Veterin§rn² univerzity Brno. Ve 
vlastnictv² statut§rn²ho mŊsta Brna nen² ģ§dn§ z tŊchto staveb gar§ģ² a ani pŚibliģn§ polovina pozemkŢ 
pod stavbami gar§ģ² a pozemkŢ tvoŚ²c²ch k nim pŚ²jezd. Pozemky ve vlastnictv² SMB, kter® se zde 
nach§zej², lze oznaļit jako zbytkov®, a samy o sobŊ nejsou pro pŚ²padnou stavbu veŚejn® vybavenosti 
vyuģiteln®. 
 
Dotļen® pozemky pod pŚedmŊtnou stavbou nejsou dotļeny veŚejnŊ prospŊġnou stavbou ani veŚejnŊ 
prospŊġnĨm opatŚen²m vymezenĨm v ĐPmB. 
 
Dle n§vrhu nov®ho Đzemn²ho pl§nu mŊsta Brna jsou dotļen® pozemky souļ§st² stabilizovan® 
plochy veŚejn® vybavenosti (V). 
 
OĐPR MMB z ¼zemnŊ pl§novac²ho hlediska neshled§v§ vlastnictv² stavby gar§ģe bez ļ.p./ļ.e., 
um²stŊn® na pozemc²ch p.ļ. 3775/1 a p.ļ. 3775/2 v k.¼. Kr§lovo Pole, obec Brno, podstatnĨm. 
 
Cena: 

                                                                                                           
Realizovan® prodeje gar§ģ² v okol²: 
      rok 2018     ul. Svatopluka Ļecha, Śadov§ gar§ģ s pozemkem                       410.000,- Kļ 
                         ul. Bulharsk§, Śadov§ gar§ģ s pozemkem                                    300.000,- Kļ 
      rok 2019     ul. Hradeck§, Śadov§ gar§ģ s pozemkem                                    650.000,- Kļ 
      rok 2021     ul. StŚedn², Śadov§ gar§ģ s pozemkem                                        460.000,- Kļ 
                         ul. StaŔkova, Śadov§ gar§ģ bez pozemku                                   605.000,- Kļ 
                         ul. Foerstrova, Śadov§ gar§ģ bez pozemku                                 900.000,- Kļ 
                         ul. Sportovn², Śadov§ gar§ģ bez pozemku                                   310.000,- Kļ 
 
S ohledem na realizovan® prodeje gar§ģ² v okol² leģ² nab²dkov§ cena ve vĨġi 950.000,- Kļ nad horn² 
hranic² intervalu realizovanĨch cen. Kupn² cenu v r§mci pŚedkupn²ho pr§va nelze akceptovat.  

                                             
Z§vŊr: 
V n§vaznosti na vĨġe uveden® je nyn² org§nŢm statut§rn²ho mŊsta Brna pŚedkl§d§n materi§l s 
t²mto n§vrhem usnesen²: 
- nesouhlasit s vyuģit²m nab²dky pŚedkupn²ho pr§va a rovnŊģ tak s uplatnŊn²m pr§va z titulu 
poruġen² pŚedkupn²ho pr§va z ¼rovnŊ statut§rn²ho mŊsta Brna ve smyslu ustanoven² Ä 3056 
z§kona ļ. 89/2012 Sb., obļanskĨ z§kon²k, v platn®m znŊn², ke stavbŊ bez ļ.p./ļ.e., zpŢsob vyuģit² 
gar§ģ, kter§ je z pŚev§ģn® ļ§sti postaven§ na pozemku ve vlastnictv² statut§rn²ho mŊsta Brna 
p.ļ. 3775/2, zastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² o vĨmŊŚe 13 m2 a z ļ§sti na pozemku p.ļ.3775/1, 
zastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² o vĨmŊŚe 6 m2 ve vlastnictv² Veterin§rn² univerzity Brno, se s²dlem 
Palack®ho tŚ²da 1946/1, Kr§lovo Pole, 612 00 Brno, IĻO: 62157124, vġe v k.¼. Kr§lovo Pole, dle 
nab²dky ze dne 20.9.2021, 
   
a to na z§kladŊ nedoporuļen² OĐPR MMB a rovnŊģ tak ke skuteļnosti, ģe nab²dkov§ cena za 
gar§ģ leģ² nad horn² hranic² intervalu realizovanĨch cen srovnatelnĨch staveb gar§ģ² v okol².  
 
Materi§l nebyl z ļasovĨch dŢvodŢ pŚedloģen k projedn§n² Komisi majetkov® RMB. 
 

RMB na své schůzi R8/183, konané dne 24.11.2021, projednala a doporučila ZMB nesouhlasit 
s využitím předkupního práva. 

Bylo hlasováno bez rozpravy. 
 
Rada mŊsta Brna 
 
1. vzala na vŊdom² 
- nab²dku  zastoupen®ho na z§kladŊ pln® moci JUDr. Janem Ġimeļkem, 
advok§tem, doruļenou dne 20.9.2021, na vyuģit² pŚedkupn²ho pr§va ve smyslu ustanoven² Ä 3056 
z§kona ļ. 89/2012 Sb., obļanskĨ z§kon²k, v platn®m znŊn² (d§le jen ĂNOZñ), ke stavbŊ bez ļ.p./ļ.e., 
zpŢsob vyuģit² gar§ģ, kter§ je z pŚev§ģn® ļ§sti postaven§ na pozemku ve vlastnictv² statut§rn²ho mŊsta 
Brna p.ļ. 3775/2, zastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² o vĨmŊŚe 13 m2 a z ļ§sti na pozemku p.ļ.3775/1, 
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zastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² o vĨmŊŚe 6 m2 ve vlastnictv² Veterin§rn² univerzity Brno, se s²dlem 
Palack®ho tŚ²da 1946/1, Kr§lovo Pole, 612 00 Brno, IĻO: 62157124, vġe v k.¼. Kr§lovo Pole, za kupn² 
cenu ve vĨġi 950.000,- Kļ, a za podm²nek doloģen® kupn² smlouvy se smlouvou o advok§tn² ¼schovŊ 
penŊz uzavŚen® s koupŊchtivĨm. 
 
 - skuteļnost, ģe pokud je stavba um²stŊna na v²cero pozemc²ch odliġnĨch vlastn²kŢ, tak dle platn® 
pr§vn² ¼pravy svŊdļ² pŚedkupn² pr§vo pŚednostnŊ vlastn²kovi toho pozemku, na nŊmģ je pŚev§ģn§ ļ§st 
stavby postaven§, tj. v tomto pŚ²padŊ ve prospŊch statut§rn²ho mŊsta Brna.  

2. doporuļila 

Zastupitelstvu mŊsta Brna nesouhlasit s vyuģit²m pŚedkupn²ho pr§va statut§rn²ho mŊsta Brna ve 
smyslu ustanoven² Ä 3056 NOZ, ke stavbŊ bez ļ.p./ļ.e., zpŢsob vyuģit² gar§ģ, kter§ je z pŚev§ģn® ļ§sti 
postaven§ na pozemku ve vlastnictv² statut§rn²ho mŊsta Brna p.ļ. 3775/2, zastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² 
o vĨmŊŚe 13 m2 a z ļ§sti na pozemku p.ļ.3775/1, zastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² o vĨmŊŚe 6 m2 ve 
vlastnictv² Veterin§rn² univerzity Brno, se s²dlem Palack®ho tŚ²da 1946/1, Kr§lovo Pole, 612 00 Brno, 
IĻO: 62157124, vġe v k.¼. Kr§lovo Pole, dle nab²dky ze dne 20.9.2021. 
 
Schv§leno jednomyslnŊ 11 ļleny. 
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Stanoviska dotļenĨch org§nŢ:  
 
Odbor ¼zemn²ho pl§nov§n² a rozvoje MMB 
- vyj§dŚen² ze dne 24.9.2021: 
 
Dle platn®ho Đzemn²ho pl§nu mŊsta Brna (ĐPmB) jsou dotļen® pozemky p.ļ. 3775/1 a p.ļ. 3775/2, 
k.¼. Kr§lovo Pole, obec Brno, na kterĨch je um²stŊna pŚedmŊtn§ stavba gar§ģe souļ§st² stavebn² 
stabilizovan® funkļn² plochy pro veŚejnou vybavenost s podrobnŊjġ²m ¼ļelem vyuģit² 
stanovenĨm funkļn²m typem ġkolstv² (OS). 
  
Takto vymezen® plochy jsou dle regulativŢ ĐPmB urļeny vĨhradnŊ pro um²stŊn² staveb a zaŚ²zen², kter® 
slouģ² veŚejn® potŚebŊ v uvedenĨch funkc²ch, tedy pro ġkolstv². VŊtġina vĨmŊry dotļen® funkļn² plochy 
je v souļasnosti vyuģita jako are§l Veterin§rn² univerzity Brno. PŚedmŊtn§ stavba gar§ģe se nach§z² ve 
st§vaj²c² z§stavbŊ pŊti ŚadovĨch gar§ģ² um²stŊnĨch v okrajov® ļ§sti dotļen® funkļn² plochy OS, mimo 
are§l Veterin§rn² univerzity Brno. Ve vlastnictv² statut§rn²ho mŊsta Brna nen² ģ§dn§ z tŊchto staveb 
gar§ģ² a ani pŚibliģn§ polovina pozemkŢ pod stavbami gar§ģ² a pozemkŢ tvoŚ²c²ch k nim pŚ²jezd. 
Pozemky ve vlastnictv² SMB, kter® se zde nach§zej², lze oznaļit jako zbytkov®, a samy o sobŊ nejsou 
pro pŚ²padnou stavbu veŚejn® vybavenosti vyuģiteln®. 
 
Dotļen® pozemky pod pŚedmŊtnou stavbou nejsou dotļeny veŚejnŊ prospŊġnou stavbou ani veŚejnŊ 
prospŊġnĨm opatŚen²m vymezenĨm v ĐPmB. 
 
Dle n§vrhu nov®ho Đzemn²ho pl§nu mŊsta Brna jsou dotļen® pozemky souļ§st² stabilizovan® 
plochy veŚejn® vybavenosti (V). 
 
OĐPR MMB z ¼zemnŊ pl§novac²ho hlediska neshled§v§ vlastnictv² stavby gar§ģe bez ļ.p./ļ.e., 
um²stŊn® na pozemc²ch p.ļ. 3775/1 a p.ļ. 3775/2 v k.¼. Kr§lovo Pole, obec Brno, podstatnĨm. 
 
 
MĻ Brno ï Kr§lovo Pole ï vyj§dŚen² bylo vyģ§d§no. 
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