Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/34. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 7.12.2021

95. Nabidka predkupniho prava ke stavbé c.e. 2458, zpusob
vyuziti rodinna rekreace, postavené na pozemku p.c. 1751 v k.1.
Bystrc

Anotace

Nabidka zdkonného predkupniho prava dle § 3056 NOZ ke stavbé chaty urcené k rodinné rekreaci,
postavené na pozemku statutarniho mésta Brna.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi - nabidku_ dorucenou dne 13.10.2021, na vyuziti pfedkupniho
prava ve smyslu ustanoveni § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik (dale

jen ,NOZ"), v platném znéni, ke stavbé ¢.e. 2458, zpusob vyuziti rodinna rekreace,
postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 1751, zastavéna
plocha a nadvori o vymére 51 m2 v k.. Bystrc, za kupni cenu ve vysi 4.300.000,- K¢,
a za podminek dolozené kupni smlouvy uzavrené s koupéchtivym a smlouvy o
advokatni ischové penéz a svérenstvi listin.

2. nesouhlasi - s vyuzitim predkupniho prava statutdarniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni §
3056 NOZ, v platném znéni, ke stavbé C.e. 2458, zpusob vyuziti rodinné rekreace,
postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, p.¢. 1751, zastavéna
plocha a nadvori o vymére 51 m2, k.. Bystrc, dle nabidky ze dne 13.10.2021.

Stanoviska

Material byl predlozen k projednani RMB na schuzi R8/185, konané dne 1.12.2021.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

vedouci odboru - Majetkovy odbor

30.11.2021 v 12:14

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Sestava vytvorena 30.11.2021 v 14:13 12 Vygenerovdno programem eMMB
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Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno

vedouci useku - Usek 2. néméstka primétorky
29.11.2021 v 09:24

Sestava vytvorena 30.11.2021 v 14:13 2/2 Vygenerovdno programem eMMB
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Dluvodova zprava:

Uvod:

Predmétem predkladaného materialu je feseni nabidky | | |l dorucené dne 13.10.2021, na
vyuziti pfedkupniho prava ve smyslu ustanoveni § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik (dale
jen ,NOZ"), v platném znéni, ke stavbé &.e. 2458, zplsob vyuziti rodinna rekreace, postavené na
pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 1751, zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 51 m2
v k.U. Bystrc.

Nabidka predkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrzel dne 13.10.2021 nabidku mna vyuziti predkupniho prava
ve smyslu ustanoveni § 3056 NOZ, v platném znéni, ke stavbe C.e. 2458, zplsob vyuZiti rodinna
rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarnino mésta Brna p.€. 1751, zastavéna plocha a

nadvofi o vymére 51 m2v k.U. Bystrc, za kupni cenu ve vysi 4.300.000,- K&, a za podminek doloZzené
kupni smlouvy uzaviené s koupéchtivym a smlouvy o advokatni Uschové penéz a svéfenstvi listin.

Dle § 2143 NOZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc pfedkupnikovi ke koupi dospéje uzavienim
smlouvy s koupéchtivym.

Dle § 3056 zak. €.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale jen NOZ), vlastnik pozemku, na némz je zfizena
stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich predpist souéasti pozemku a nestala se soucasti
pozemku ke dni nabyti G€innosti tohoto zakona, ma ke stavbé pfedkupni pravo a vlastnik stavby ma
predkupni pravo k pozemku. Na zakladé uvedeného ustanoveni NOZ vzniklo ke dni 1. 1. 2014
statutarnimu méstu Brnu, jakozto vlastnikovi vySe uvedeného pozemku, pfedkupni pravo ke stavbé,
ktera je na tomto pozemku postavena, a vlastnikim stavby vzniklo vaéi statutarnimu méstu Brnu
predkupni pravo k pozemku, na kterém je stavba postavena.

Zakonna Ihata pro pfijeti nabidky je tfimésicni s tim, ze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané Ihité
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 NOZ) a v pfipadé této nabidky |hdta uplyne k datu
13.1.2022.

Popis:
VySe specifikovana stavba ¢.e. 2458, zplUsob vyuziti rod. rekreace, je situovana v zahradkarské
osadé pfi ul. Pod Horkou v blizkosti rekreaéni oblasti Udoli oddechu, kter4 se nachazi u Brnénské
prehrady. Stafi chaty a jeji technicky stav nejsou znamy. Plocha chatou zastavéného pozemku &ini cca
51 m2.

Dle ortofotomapy jde o zdénou novostavbu chaty, ktera odpovida zastavénou plochou a vySi kupni ceny

Pozemek je svéfen Méstské casti Brno — Bystrc.

Z arovng MC Brno-Bystre ma ||| l« vzivanému pozemku uzavienou platnou najemni
smlouvu. Najemni vtah je uzavfen rovnéz také k sousednim pozemkdm, a zahrnuje ¢ast pozemku p.c.
1750/1 o pronajaté vymére 184 m2, a ¢ast pozemku p.¢. 1142/3 o pronajaté vymére 14 m2, vSe v k..
Bystrc, které jsou uzivané jako zahrada.

Z vyjadieni OUPR MMB vyplyva, ze predmétny pozemek i stavba jsou dle platného Uzemniho
planu_mésta Brna (dale jen ,UPmB‘) souéasti nestavebni - volné stabilizované plochy
s podrobnéjSim uéelem vyuziti stanovenym funkénim typem plocha s objekty pro individualni
rekreaci na ZPF ve vyhlasené rekreaéni oblasti v Udoli oddechu.

V upraveném navrhu nového UPmB je pfedmétny pozemek ve stabilizované plose rekreace
R/r1/i, se strukturou zastavby rezidencéni nizkopodlazni, s vySkovou uUrovni 3-7 m a moznosti
staveb pro rodinnou rekreaci se zastavénou plochou do 80 m2.

Vzhledem k vys$e uvedenému OUPR MMB z tizemné planovaciho hlediska neshledava divody
k vyuziti predkupniho prava a ztohoto divodu nedoporucuje nabyti stavby objektu pro
individualni rekreaci €. e. 2458 nachazejici se na pozemku p. €. 1751 v k. u. Bystrc, do vlastnictvi
statutarniho mésta Brna.
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Cena:

Dle ortofotomapy jde o zdénou novostavbu chaty/RD. Stavba se nachazi na pozemku o vyméie 51 m2,

nelze nabidkovou cenu stavby ve vySi 4.300.000,- KE posoudit a v prfipadé zajmu o koupi objednat
znalecky posudek.

Pozn.:

- Zastupitelstvo mésta Brna €. Z8/28 dne 22.6.2021 projednalo nabidku pfedkupniho prava k jiné chaté
pro rodinnou rekreaci ve stejné lokalité pfi ul. Pod Horkou. ZMB vzalo na védomi nabidku ¢ty podilovych
spoluvlastnikd, doru¢enou dne 15.4.2021, na vyuziti pfedkupniho prava dle zak. ¢. 89/2012 Sb., NOZ,
ke stavbé ¢.e. 1049, zpusob vyuziti rodinna rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictvi SMB p. €.
1330 v k. 4. Bystrc, za kupni cenu ve vysi 1.500.000 K&, a za podminek dolozené smlouvy o koupi
nemovitosti a smlouvy o advokatni uschové penéz. ZMB nesouhlasilo s vyuzitim pfedkupniho prava
statutarniho mésta Brna dle § 3056 zakona €. 89/2012 Sb., NOZ ke stavbé chaty €. e. 1049, postavené
na pozemku p. €. 1330 v k.u. Bystrc, dle nabidky ze dne 15.4.2021.

- Zastupitelstvo mésta Brna €. Z8/32 dne 12.10.2021 projednalo nabidku pfedkupniho prava k jiné chaté
pro rodinnou rekreaci ve stejné lokalité pfi ul. Pod Horkou. ZMB vzalo na védomi nabidku_
doru¢enou dne 3.8.2021, na vyuziti pfedkupniho prava dle zak. ¢. 89/2012 Sb., NOZ, ke stavbé C.e.
1095, zpusob vyuziti rodinna rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictvi SMB p. ¢. 1239 v k. U.
Bystrc, za kupni cenu ve vysi 480.500 K&, a za podminek dolozené smlouvy o koupi nemovitosti a
smlouvy o advokatni uschové penéz. ZMB nesouhlasilo s vyuzitim pfedkupniho prava statutarniho
mésta Brna dle § 3056 zakona €. 89/2012 Sb., NOZ ke stavbé chaty €. e. 1095, postavené na pozemku
p. €. 1239 v k.u. Bystrc, dle nabidky ze dne 3.8.2021.

Zaveér:
V navaznosti na vyse uvedené k této nabidce predkupniho prava je organiim statutarniho mésta
Brna nyni predkladan k projednani tento navrh usneseni:

- nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni
§ 3056 NOZ, v platném znéni, ke stavbé ¢.e. 2458, zplisob vyuziti rodinna rekreace, postavené na
pozemku ve vilastnictvi statutarniho mésta Brna, p.¢. 1751, zastavéna plocha a nadvofi o vymére
51 m2, k.a. Bystrc, dle nabidky ze dne 13.10.2021,

s ohledem na stanoviska OUPR MMB a Méstské éasti Brno — Bystrc a rovnéz s prihlédnutim
k nevyuziti predchozich nabidek pfedkupniho prava k jinym stavbam chatek ze stejné lokality pfi
ul. Pod Horkou.

Material nebyl z éasovych divodt predlozen k projednani Komisi majetkové RMB.

Material byl predloZzen k projednani RMB na schiizi R8/184, konané dne 1.12.2021.

Stanoviska dotéenych organu:

Odbor tzemniho planovani a rozvoje MMB
— vyjadfeni ze dne 19.10. 2021:

Z vyjadieni OUPR MMB vyplyva, ze predmétny pozemek i stavba jsou dle platného Uzemniho
planu_mésta Brna (dale jen ,UPmB*) souéasti nestavebni - volné stabilizované plochy
s podrobnéjsim ucelem vyuziti stanovenym funkénim typem plocha s objekty pro individualni
rekreaci na ZPF ve vyhlasené rekreaéni oblasti v Udoli oddechu.

V upraveném navrhu nového UPmB je predmétny pozemek ve stabilizované plose rekreace
R/r1/i, se strukturou zastavby rezidencéni nizkopodlazni, s vySkovou urovni 3-7 m a moznosti
staveb pro rodinnou rekreaci se zastavénou plochou do 80 m2.

Vzhledem k vy$e uvedenému OUPR MMB z Gizemné planovaciho hlediska neshledava divody
k vyuziti predkupniho prava a ztohoto divodu nedoporucuje nabyti stavby objektu pro
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individualni rekreaci €. e. 2458 nachazejici se na pozemku p. €. 1751 v k. U. Bystrc, do vlastnictvi
statutarniho mésta Brna.

Méstska €ast Brno-Bystrc

- vyjadieni ze dne 3.11. 2021:

RMC Brno - Bystrc na schizi 8/33, konané dne 27.10.2021, pfijala k nabidce ptedkupniho prava
usneseni, ve kterém doporuéila statutarnimu méstu Brnu nevyuziti predkupniho prava na koupi
stavby ve vlastnictvi jiného subjektu, situované na pozemku p.¢. 1751 k.U. Bystrc ve viastnictvi
statutarniho mésta Brna.
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Statutarni mésto Brno
Magistrat mésta Brna

I

listy:1 pfflohy:2
druh:

N N
mmb1es7d31dfd7 Doru¢eno: 13.10.2021

Statutarni mésto Brno

Véc: Nabidka predkupniho prava

Vazeni,

dovoluji si Vas touto cestou informovat o mém zaméru prodat ze svého vlastnictvi tuto nemovitou
véc:

- budovu v casti obce Bystrc €. ev. 2458, rod. rekr, stojici na pozemku p.¢. 1751, zastavéna
plocha a nadvofi, zapsanou na listu viastnictvi ¢. -pro katastralni Uzemi Bystrc, obec Brno u
Katastralniho Ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto.

Timto sdéluji, ze jsem uzavrel s koupéchtivym kupni smlouvu, jejiz soucasti je pfevod viastnického
prava k vy$e uvedenym nemovitym vécem, a to za kupni cenu ve vys$i 4.300.000, - K¢.

V souladu s § 3056 zakona €. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik ma vlastnik pozemku, na némz je
zfizena stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich predpist soucéasti pozemku a nestala se
soucasti pozemku ke dni nabyti u€innosti tohoto zakona, ke stavbé predkupni pravo.

Jelikoz Vam jako vlastnikovi pozemku p.¢. 1751 v k.U. Bystrc, obci Brno svédc¢i predkupni pravo
k vySe uvedené stavbé, nabizim Vam vyse uvedenou stavbu ke koupi v souladu s § 3056 zakona
¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, a to za kupni cenu ve vysi 4.300.000, - KE.

S ohledem na vy$e uvedené Vas zadam o vyjadreni, zda prfedkupni pravo bude & nebude z Vasi
strany uplatnéno. Prosim o zaslani Vaseho pisemného stanoviska co nejdfive, a to na adresu

V priloze zasilam uzavienou kupni smlouvu a smlouvu o uschové

Predem dékuji a jsem s pozdravem
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JUDr. Markéta Némcova, advokéat
Advokatni kancelaf Riegrova 1378/1, Brno PSC 612 00
tel.: +420 725 140 240, tel.: 549 213 314, nemcova@aknemcova.cz
Advokat zapsany v seznamu advokatii Ceské advokatni komory pod ev.¢. 10875

Kupni smlouva

!aL |ez jen “pro!avapcnl ne!o ||strana pro!avajlm

&

dale téz jen "kupujici” nebo "strana kupujici”

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku na zakladé vzajemného konsensu tuto
kupni smlouvu:

I. Pfedmét prodeje
1. Strana prodavajici prohlasuje, Zze ma ve svém vyluéném vlastnictvi tuto nemovitou véc:

- budovu v ¢asti obce Bystrc €. ev. 2458, rod. rekr, stojici na pozemku p.¢. 1751, zastavéna
plocha a nadvofi, zapsanou na listu vlastnictvi é.Fyro katastralni uzemi Bystrc, obec Brno u
Katastralniho Ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto.

(dale téz jen spolecné jako “prfevadéna nemovita véc*).

2. Strana prodavajici prohlasuje, Ze ohledné prevadéné nemovité véci neucinila Zadné pravni
jednani, které neni uvedeno v této smlouvé &i je v rozporu s pravnim jednanim &inénym touto
smlouvou, Ze neni omezena v nakladani s ni, a Ze je tedy opravnéna uzavfit tuto kupni smlouvu.

3. Vzhledem ke skutecnosti, Zze ve smyslu § 3056 zak. ¢. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik, ma
vlastnik pozemku p.¢. 1751 (Statutarni mésto Brno), na némz stoji pfevadéna nemovitéd véc
zakonné predkupni pravo, zavazuje se strana prodavajici zajistit vzdani se pfedkupniho prava ze
strany vlastnika pozemku p.€. 1751, a to nejpozdéji do 20-ti pracovnich dnt ode dne uzavieni této
smlouvy.

4. Strana prodavajici dale prohlasuje, ze vySe uvedeny pozemek p.€. 1751, stejné jako Cast
pozemku p.¢. 1750/1 o pronajaté vymére 184 m?, a ¢ast pozemku p.¢. 1142/30 o pronajaté vymeére
14 m? v k.U. Bystrc, obec Brno uzivd na zakladé najemni smlouvy uzaviené mezi stranou
prodavajici a vlastnikem vyse uvedenych pozemku — Statutarnim méstem Brnem (dale také jen
.predmétna najemni smlouva“). Strana prodavajici se zavazuje poskytnout strané kupujici
veskerou potifebnou soucinnost tak, aby strana kupujici mohla taktéz tyto pozemky uzivat na
zakladé najemni smlouvy, uzaviené s vlastnikem pozemkd — Statutarnim méstem Brnem.

Strana 8 / 20



Il. Prodej prevadéné nemovité véci
1. Strana prodavajici touto smlouvou prodava strane kupuijici do jejiho vylu€ného vlastnictvi
prevadénou nemovitou véc specifikovanou véc v &l. |. odst. 1. této smlouvy, a to za kupni cenu
sjednanou dohodou ve vysi 4.300.000, - Ké.

2. Strana kupujici touto smlouvou od strany prodavajici pfevadénou nemovitou vec
specifikovanou véc v ¢l. |. odst. 1. této smlouvy, a to za kupni cenu sjednanou dohodou ve vysi
4.300.000, - K&, kupuje a pfijima je do svého vyluéného vlastnictvi.

3. Prevadéna nemovitd véc je touto smlouvou prodavana véetné vsech jejich soucasti a
prislusenstvi.

lll. Zaplaceni kupni ceny
1. Je sjednano, ze celkova kupni cena ve vysi 4.300.000,- K& (slovy: Ctyfi miliony tfi sta tisic korun
geskych) bude stranou kupujici zaplacena takto:

a) sjednanou &ast kupni ceny ve vysi 400.000, - Ké& uhradila strana kupujici z vlastnich
finanénich zdroji pfed uzavienim této smlouvy bezhotovostnim prevodem na Uucet
zprostiedkovatele obchodu, spole¢nosti GOLDEN HOME GROUP, s.r.o., ICO: 04920449,
se sidlem Banskobystricka 819/52, 621 00 Brno, (RE/MAX Magnum), coz smluvni strany
mély moznost si ovéfit a nize stvrzuji svymi podpisy;

b) sjednanou &ast kupni ceny ve vysi 3.900.000, - K& se strana kupujici zavazuje uhradit
2 vlastnich finanénich zdroji bezhotovostnim prfevodem piimo do advokatni uschovy
JUDr. Markéty Némcové, zapsané v seznamu advokatl vedeném Ceskou advokatni

komorou pod ev. & 10875 (déale jen ,advokat’) na ¢.a. vedeny u
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. nejpozdeji do 30.

2. Strana prodavajici prohladuje, ze pfipsanim gastky ve vysi 3.900.000, - KE na ucet uschovy
advokata se povazuje kupni cena za zcela a fadné uhrazenou, jelikoz &ast kupni ceny ve vysi
400.000, - K& byla uhrazena pied uzavienim této smlouvy na Udet zprostfedkovatele obchodu.

3. Smluvni strany timto prohladuji, Ze souhlasi se shora specifikovanym zplsobem zaplaceni
sjednané kupni ceny za pfevadénou nemovitou v&c a ze soudasné s touto smlouvou uzaviraji
s advokatem smlouvu o Uschové finanénich prostfedkd, jeZz upravuje zplUsob Uhrady sjednané
kupni ceny a jeji vyplaty.

IV.
Prohlaseni o stavu prevadéné nemovité véci a jeji pfedani
1. Strana prodavajici se zavazuje uvadét v této smlouvé ohledné& prevadéné nemovité véci jen
pravdivé skute¢nosti. Strana prodavajici prohlasuje, ze si neni védoma jakékoliv skutecnosti, ktera
by mohla vést ke zpochybnéni jejiho vlastnického prava k pfevadéné nemovité véci ¢i k zamitnuti
prevodu vlastnického prava podle této smlouvy, e na prevadéné nemovité véci nevaznou ke dni
uzavieni této smlouvy zadné dluhy, najemni préva, vécna bfemena, prava tretich osob nebo jiné
pravni povinnosti omezujici vlastnické pravo, které by nebyly patrny z vypisu z katastru
nemovitosti & z této smlouvy, ani neexistuji skutecnosti, které by mohly vést k omezeni
vlastnického prava, Ze zadna treti osoba nevznesla ve vztahu k prevadéné nemovité véci jakykoliv
narok, v jehoz dusledku by mohlo dojit k omezeni prav ktémto vécem, Ze tato véc neni
pfedmétem Zzadného soudniho, exekuéniho, insolvenéniho a ani jiného fizeni, které by je
postihovalo, a ani ji nejsou znamy davody zakladajici moznost zahajeni nékterého z uvedenych

fizeni.

Dale strana prodavajici prohlasuje, Ze pfevadéna stavba nebo jeji stavebni tpravy byly v souladu

2
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se stavebné pravnimi predpisy fadné zkolaudovany ¢i ohlaseny, a to ve stavu, v némz se nachazi
ke dni uzavieni této smlouvy, neni-li v této smlouvé uvedeno jinak, a Ze je zpusobila k vyuziti
zpusobem zapsanym v katastru nemovitosti. Veskeré vedlejsi stavby nebo pfislusenstvi
souvisejici s pfevadé&nou nemovitou véci, které nepodléhaji zapisu do katastru nemovitosti, jsou
pfedmétem prevodu vlastnictvi podle této smlouvy a stavaji se vlastnictvim strany kupujici
vkladem vlastnického prava podle této smlouvy.

Dale se strana prodavajici zavazuje prevadénou nemovitou véc po dobu platnosti této smlouvy
nezcizit ani nezatizit vécnym pravem nebo jinym pravem ve prospéch tieti osoby, neni-li v této
smlouvé sjednano jinak, neucinit zadné pravni jednani, které by vedlo k poruseni jakéhokoliv
prohlaseni shora v tomto odstavci nebo k tomu, Ze by se nékteré z nich stalo nepravdivym nebo
neplatnym, a udrZovat pfevadénou nemovitou véc az do dne predani strané kupujici ve stavu,
v némz se nachazeji ke dni uzavreni této smlouvy.

2. Strana kupujici prohladuje, Ze je s pravnim i faktickym stavem pievadéné nemovité véci
seznamena a ze ji kupuje v tom stavu, v jakém se nachazi. Na stranu kupujici pfechazi nebezpeéi
8kody, nahodilé zkazy a nahodilého zhor$eni stavu pfevadéné nemovité véci okamzikem jejiho
piedani.

3. Je sjednano, Zze prfevadéna nemovita véc bude predana vyklizena stranou prodavajici strané
kupujici spole¢né s veskerou dokumentaci, kterou ma k prevadéné nemovité véci strana
prodavajici k dispozici, nejpozdéji do 14 (¢trnacti) dnli ode dne provedeni vkladu vliastnického
prava strany kupujici dle této smlouvy do katastru nemovitosti. VV obdobi od pravnich Gé&inkd
vkladu vlastnického prava strany kupujici do doby fadného a véasného predani ve vyse uvedeném
terminu je strana prodavajici opravnéna uzivat prfevadénou nemovitou véc na zakladé této
smlouvy, a to toliko za naklady s jejim uzivanim spojené.

Strana prodavajici prohlasuje, Zze na adrese pfevadéné nemovité véci nema hlaseno trvalé
bydlisté (ani sidlo ¢i misto podnikani) Zadna fyzicka ani pravnicka osoba.

4. Pfi pfejimce pfevadéné nemovité véci bude pofizen predavaci protokol, ve kterém budou
uvedeny stavy méfidel spotfeby dodavanych médii a sluzeb; Gdaje vykazané na méfidlech ke dni
prevzeti stranou kupujici budou podkladem pro vyuétovani od dodavatelll téchto médii nebo
sluzeb. VSechny zavazky a naklady spojené s uzivanim pfevadéné nemovité véci az do dne jejiho
pfedéani a prevzeti véetné toho dne nese a ze svého hradi strana prodavajici a od tohoto dne pak
strana kupujici.

5. Pfi uzavieni této smlouvy byla strana kupujici sezndmena stranou prodavajici s energetickou

naroc¢nosti pfevadéné budovy dle zakona ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, ve znéni
pozdéjSich pfedpisa.

V. Pfevod prevadéné nemovité véci
1. Strana kupujici nabude vlastnictvi k pfevadéné nemovité véci vkladem svého vlastnického
prava podle této smlouvy do katastru nemovitosti. Okamzikem vkladu do katastru nemovitosti
pfejdou na stranu kupuijici veSkera prava a povinnosti spojena s vlastnictvim pievadéné nemovité
véci, neni-li v této smlouvé sjednano jinak. Pravni ucinky vkladu vzniknou na zakladé rozhodnuti
o0 jeho povoleni k okamziku, kdy navrh na vklad byl doru¢en katastralnimu tradu.

2. Navrh vkladu vlastnického prava podle této smlouvy uéini obé strany prostiednictvim advokata,
kterého timto vyslovné zmocfiuji k jeho podani spole¢né s jednim vyhotovenim této smlouvy, a to
do péti pracovnich dnti ode dne, kdy budou spinény podminky sjednané v &l. Ill. odst. 2 smlouvy
o Uuschové finanénich prostfedkl a svéfenstvi listin, jak je tato smlouva specifikovana v ¢l. lll. odst.
3 této smlouvy. Je sjednano, ze spravni poplatek za vklad prava podle této smlouvy do katastru

3
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nemovitosti uhradi zprostfedkovatel obchodu.

VI. Smluvni pokuty, odstoupeni
1. Smluvni strany timto sjednavaji smluvni pokutu v &astce ve vysi 1.000, - K€ za kazdy den
prodleni, kterou se strana kupujici zavazuje zaplatit stran& prodavajici v pfipadé, Zze se ocitne v
prodleni se zaplacenim sjednané kupni ceny ¢i jeji €asti za pfevadénou nemovitou véc dle ¢lanku
[ll. odst. 1. této kupni smlouvy, do dne fadného zaplaceni sjednané kupni ceny.

2. Strana prodavajici je opravnéna bez dalsiho od této smlouvy odstoupit zejména, pokud se
strana kupujici ocitne v prodleni se zaplacenim sjednané kupni ceny (i jeji ¢asti) za prevadénou
nemovitou véc del§im nez 30 dni; smluvni strany pro tento pfipad prodleni strany kupujici rovnéz
sjednavaji smluvni pokutu v ¢astce ve vysi 100.000, - K&, kterou je povinna zaplatit strana kupujici
strané prodavajici.

3. Smluvni strany timto sjednavaji smluvni pokutu v ¢astce ve vysi 1.000, - K& za kazdy den
prodleni, kterou se strana prodavajici zavazuje zaplatit strané kupujici v pfipadg&, Zze se ocitne
v prodleni s pfedanim prevadéné nemovité véci v souladu s €lankem IV. odst. 3 této kupni
smlouvy, do dne Fadného splnéni povinnosti.

4. Strana kupujici je opravnéna bez dalSiho od této smlouvy odstoupit zejména:

al pokud se ukaze nékteré prohlaseni strany prodavajici uvedené v Clanku IV. odstavci 1. této
smlouvy jako nepravdivé a strana prodavajici neprovede napravu ani v dodate¢né Ihtté 30 dni,
b/ pokud strana prodavajici porusi jakykoliv zavazek uvedeny v ujednani €lanku IV. odstavci 1.
této smlouvy a neprovede-li napravu ani v dodate¢né Ihté 30 dni.

Pro pfipad, Ze strana prodavajici porusi jakykoliv zavazek uvedeny v ujednani €lanku V. odstavci
1. této smlouvy a neprovede-li napravu ani ve sjednané dodate¢né |huté, je mezi ucastniky
sjednana smluvni pokuta ve vysi 100.000, - K&, kterou je povinna zaplatit strana prodavajici strané
kupujici.

5. Smluvni pokuta je splatna do 5 /slovy: péti/ dni ode dne, kdy bude strané povinné doruéena ze
strany opravnéné pisemna vyzva k jeji Uhradé. V pfipadé, ze se pisemnou vyzvu k hradé smluvni
pokuty nepodari dorudit strané povinné, je smluvni pokuta splatna do 10 /slovy: deseti/ dnt ode
dne, kdy byla pisemna vyzva k jeji uhradé podana stranou opravnénou drziteli postovni licence k
doruceni.

VIII. Zavéreéné prohlaseni uc¢astniku
1. Ugastnici prohlasuji, Ze jsou touto smlouvou vazani i za situace, kdy vkladové fizeni bude
preruseno ¢i navrh vkladu prava podle ni do katastru nemovitosti bude zamitnut. Pro ten pfipad
se zavazuji odstranit pri¢iny preruseni fizeni nebo zamitnuti navrhu a vklad prava do katastru
nemovitosti v co nejkrat$i dobé radné provést.

2. Déle ucastnici vyslovné prohlasujf, Ze jim neni znamo, Zze by na majetek kteréhokoli z nich byl
v souladu s prislusnymi ustanovenimi insolvenéniho zakona podan ke dni uzavreni této smlouvy
insolvenéni navrh, Ze takovy navrh sami nepodali, Ze nejsou jakkoliv omezeni €init pravni jednani,
a Ze nejsou v Upadku, pripadné, Ze by proti kterémukoli z nich byl veden vykon rozhodnuti nebo
nafizena exekuce.

3. Tato kupni smlouva je sepsana v $esti vyhotovenich, kdyz jedno vyhotoveni bude pfilozeno
k navrhu na vklad do katastru nemovitosti, jedno vyhotoveni obdrzi strana prodavajici, jedno
vyhotoveni obdrzi strana kupujici, jedno vyhotoveni obdrzi advokat, jedno vyhotoveni je ur€eno
pro potfeby Statutarniho mésta Brna a jedno vyhotoveni obdrzi zprostfedkovatel obchodu.

4
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Veskeré zmény této smlouvy jsou mozné pouze pisemnou formou.

4. Ugastnici prohladuji, Ze tato smlouva obsahuje jejich veskerd, i pfedsmluvni, ujednani tykajici
se prodeje pfevadéné nemovité véci, ucelu smlouvy, jakoz i veskerych smluvnich podminek, ze
si kupni smlouvu pfed jejim podpisem precetli, Ze byla uzaviena po vzajemném projednani podle
jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné, coz potvrzuji svymi podpisy.

V Brné dne 7. 10. 2021
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JUDr. Markéta Némcové, advokat 5
Advokatni kancelar Riegrova 1378/1, Brno PSC 612 0o
tel.: +420 725 140 240, tel.: 549 213 314, nemcova@aknemcova.cz
Advokét zapsany v seznamu advokatii Ceské advokatni komory pod ev.¢. 10875

SMLOUVA O USCHOVE FINANCNICH PROSTREDKU A SVERENSTVI LISTIN
uzavrena dle ust. § 1746 zakona ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpist

1 | _
na strane jedne jako ,,opravneny

&

2.
na strané druhé jako ,,slozitel*

&

3. JUDr. Markéta Némcova, advokat

IC: 714 57 381

zapsana v seznamu advokatd Ceské advokatni komory v Praze pod ev.¢. 10875
se sidlem advokatni kancelafe v Brn&, Riegrova 1378/1, PSC 612 00

na strané treti jako ,,uschovatel“

za ucasti vedlejsSiho ucastnika

GOLDEN HOME GROUP s.r.o., IC: 04920449, se sidlem Banskobystricka 819/52, 621 00
Brno, zapsana u Krajského soudu v Brné, oddil C, vlozka 92620
(francizant svétové sité realitnich kancelari RE/MAX s pravem pouzivat oznaéeni realitni

kancelare ,RE/MAX Magnum*
zastoupena jednatelem
(dale také jen ,zprostredkovate

mezi sebou uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku na zakladé vzajemného konsensu
_ tuto
smlouvu o tuschové finanénich prostfedkil a svéfenstvi listin:

I
Uvod
1.V Brné dne 7.10.2021 byla mezi opravnénym jako prodavajicim na strané jedné a slozitelem
jako kupujicim na strané druhé uzaviena kupni smlouva, na zakladé které se opravnény
zavazal prevést na slozZitele za sjednanou kupni cenu v ¢astce ve vysi 4.300.000, - Ké
vlastnické pravo k této nemovité véci:

- budové v casti obce Bystrc €. ev. 2458, rod. rekr, stojici na pozemku p.¢. 1751, zastavéna
plocha a nadvori, zapsané na listu vlastnictvi ¢&. pro katastralni Uzemi Bystrc, obec Brno
u Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto.

(dale jiz jen ,,pfedmétna kupni smlouva“ a ,,pfevadéna nemovita véc*).
.
Uschova finanénich prostredku

1. Uschovatel se touto smlouvou zavazuje pfijmout do své Uschovy od slozitele financni
prostfedky predstavujici ast sjednané kupni ceny za pfevadénou nemovitou véc.
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2. Smluvni strany se dohodly na tomto zpUsobu Uhrady sjednané kupni ceny:

a) cast sjednané kupni ceny ve vysi ve vySi 400.000, - K¢ byla jiZ sloZitelem uhrazena z
vlastnich finanénich zdrojl pred uzavienim této smlouvy bezhotovostnim prfevodem na
bankovni Ucet vedlejSiho Ucastnika — zprostfedkovatele obchodu, coz smluvni strany
meély moznost si ovérit a nize stvrzuji svymi podpisy

b) ¢ast sjednané kupni ceny ve vysi 3.900.000, - K& se slozitel zavazuje uhradit
z vlastnich finanénich zdroju bezhotovostnim pfevodem pfimo do advokatni Gschovy
uschovatele na é.u.mweny u UniCredit Bank Czech Republic and

Slovakia, a.s., a to nejpozdeji do 30. 11. 2021.

Uschovatel se zavazuje vystavit pisemné potvrzeni o pfijeti sjednanych finanénich prostiedka,
a toto zaslat na emailové adresy: a

m a to nejpozdéji do dvou pracovnich dnu ode dne pfijeti finan¢nich
prostredku na ucet uschovy uschovatele.

3. Uschovatel se touto smlouvou dale zavazuje nejpozdéji do 5 (slovy: péti) pracovnich dnl
ode dne, kdy bude uschovateli predlozen ze strany opravnéného, sloZitele nebo jimi
povérenou osobou original prFislusného listu vlastnictvi prokazujici, ze vlastnikem
prevadéné nemovité véci je slozitel a ¢asti B1, C, D listu vlastnictvi budou bez zapisu, vyjma
pripadnych zavazku slozitele &i zfizenych k tiZi slozitele, poukazat z uschovy:

- sjednanou ¢ast kupni ceny ve s - K¢ bezhotovostnim pfevodem pfimo na
bankovni uéet opravnéného é.UMvedeny u Komeréni banky a.s.;

- CGastku ve vysi 100.000, - KC Deznotovosinim prfevodem piimo na bankovni uCet
zprostredkovatele €.U. vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a. s.

4. Uschovatel se dale zavazuje touto smlouvou pro pfipad, Zze nejpozdéji do 31.3.2022
nebudou splnény podminky pro vyplatu finan¢nich prostfedkd z uctu uschovy dle odst. 3.
tohoto ¢lanku, poukazat z Uschovy finanéni prostfedky na zakladé této smlouvy na ucet
uschovy skuteéné sloZzené a doposud z Uschovy uschovatele nevyplacené zpét na ty uUcty, ze
kterych tyto finanéni prostredky byly na t€et Uschovy poukazany, a to do péti pracovnich dnu
ode dne marného uplynuti vyse sjednané Ihaty.

5. Opravnény i slozitel vyslovné prohlasuji, Ze souhlasi s tim, aby uschovatel pfijal do sve
uschovy finanéni prostredky predstavujici ¢ast sjednané kupni ceny za pfevadénou nemovitou
véc, jakoz téz souhlasi s tim, aby s nimi uschovatel nalozZil shora sjednanym zptsobem.

6. Opravnény i slozitel vyslovné prohlasuji, Ze souhlasi s tim, Ze veSkeré poplatky a naklady
spojené s touto Uschovou, jakoZ i s vedenim uschovatelského U¢tu jdou k tiZi uschovatele.
Smluvni strany dale souhlasi stim, Ze Uroky z uschovatelského GEtu predstavuji odménu
uschovatele za Uschovu financnich prostrfedkd dle této smlouvy.

7. Finanéni prostiedky sloZené na Ucet Uischovy budou po celou dobu trvani advokatni uschovy
finan&nimi prostredky slozZitele. Slozitel souhlasi s tim, aby uschovatel pisemné sdélil UniCredit
Bank Czech Republic and Slovakia, a. s. identifikacni udaje sloZitele ve smyslu ustanoveni §
41c odst. 3 zakona &. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni pozdéjSich prfedpist. Financni
prostfedky sloZitele, ulozené na bankovnim Uétu advokatni Uschovy, jsou ze zakona pojistény
u Fondu pojisténi vkladl, a to ve prospéch slozitele, nikoli uschovatele. Slozitel bere na védomi
a souhlasi s tim, Ze v pfipadé neschopnosti UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.
s. dostat zavazkum viéi opravnénym osobam, nese odpovédnost za finanéni prostredky na
bankovnim U&tu advokatni Uschovy spolecnost UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia,
a. s., nikoli uschovatel.

8. Ugastnici této smlouvy shodné& prohladuji a podpisem této smlouvy stvrzuji, Ze byli
uschovatelem poudeni o skuteénosti, Ze na ¢innost uschovatele dle této smlouvy se vztahuiji

v

povinnosti vyplyvajici ze zakona ¢&. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci
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vynosu z trestné ¢innosti a financovani terorismu a usneseni prfedstavenstva Ceské advokatni
komory &. 2/2008, kterym se stanovi podrobnosti o povinnostech advokat( a postupu kontrolni
rady Ceské advokatni komory ve vztahu k zakonu o nékterych opatienich proti legalizaci
vynosU z trestné ¢innosti a financovani terorismu. Opravnény a slozitel shodné prohlasuji, ze
nejsou politicky exponovanymi osobami ve smyslu ust. § 4 odst. 5 zakona vySe uvedeného.

9. Smluvni strany prohlasuji, ze byly v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016, o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim
osobnich Udaji a o volném pohybu téchto Udaju a o zruSeni smérnice 95/46/ES, pouceny o
zpracovani osobnich Udaju poskytnutych na zakladé této smlouvy. Smluvni strany prohlasuiji,
Ze byly zejména poucéeny o svych pravech na pfistup k osobnim udajum, opravu nepfesnych
nebo nepravdivych osobnich Udajd, pravu poZadovat vysvétleni o probihajicim zpracovani
osobnich Udajd, pozadovat napravu situace, ktera je v rozporu s pravnimi pfedpisy, zejména
formou zastaveni nakladani s osobnimi Udaji, jejich opravou, dopinénim &i odstranénim, pravu
obratit se na Ufad pro ochranu osobnich Gdajti, pravu na vymaz osobnich udajd, nejsou-li jiz
osobni Udaje potfebné pro ucely, pro které byly shromazdény &i jinak zpracovany, anebo zjisti-
li se, ze byly zpracovavany protipravng, na omezeni jejich zpracovani. Pravnim titulem a
Ucelem zpracovani osobnich udaju poskytnutych smluvnimi stranami je nezbytnost tohoto
zpracovani pro splnéni smluvni povinnosti. Osobni Udaje budou v souladu se zakonnou
povinnosti uschovatele uchovany po dobu deseti let od ukoneni uschovy finan€nich
prostfedkl a listin.

lil.

Svérenstvi listin
1. Uschovatel se touto smlouvou zavazuje pfijmout od opravnéného a slozitele do svého
svérenstvi nize specifikované listiny:
- jedno vyhotoveni pfedmétné kupni smlouvy opatfené ovéfenymi podpisy obou smluvnich
stran pfedmétné kupni smlouvy;
- dvé vyhotoveni navrhu na vklad vlastnického prava slozitele k pfevadéné nemovité véci do
katastru nemovitosti.

2. Uschovatel se zavazuje podat navrh na vklad vlastnického prava slozitele z pfedmétné
kupni smlouvy do katastru nemovitosti veetné vSech zakonem pozadovanych pfiloh
a nalepené kolkové znamky osvédéujici Uhradu spravniho poplatku spojeného s timto
navrhem, a to do péti pracovnich dnu ode dne, kdy bude na uUcet vySe uvedeny ucet Uschovy
uschovatele pfipsana ¢ast kupni ceny dle €. Il odst. 2 pism. b) této smlouvy, tj. Castka ve vysi
3.900.000, - K¢, dale bude ze strany opravnéného a/nebo zprostredkovatele obchodu
uschovateli pisemné doloZeno, Z?e se vlastnik pozemku 1751 v k.u. Bystrc, obec Brno
pfedkupniho prava dle ustanoveni § 3056 zak. ¢. 89/2012 Sb. obfansky zakonik, vzdal a
souCasné bude uschovateli predlozen original uzaviené najemni smlouvy mezi
Statutarnim meéstem Brnem (jako pronajimatelem) a slozitelem (jako najemci),
opraviiujici slozitele k uzivani pozemkd dle ¢l. | odst. 4 pfedmétné kupni smlouvy.

3. Opravnény i slozitel vyslovné prohlasuji, Ze souhlasi s tim, aby uschovatel pfijal do svého
svéfenstvi vysSe specifikované listiny, jakoz téZ souhlasi s tim, aby s nimi uschovatel nalozil
shora sjednanym zpusobem.

V.
Odpovédnost za Skodu
V pfipadé zanedbani nebo poruseni povinnosti uvedenych vtéto smlouvé uschovatel
odpovida opravnénému i sloziteli za Skodu, ktera jim zanedbanim nebo porusenim jeho
povinnosti vznikne.

V.
Zavérecna ujednani
1. Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejiho uzavieni.
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2. Tato smlouva se vyhotovuje v péti vyhotovenich, znichz opravnény obdrzi jedno
vyhotoveni, sloZitel obdrzi jedno vyhotoveni, jedno vyhotoveni obdrzi Statutarni mésto Brno a
po jednom vyhotoveni dale obdrzi uschovatel a vedlejsi Ucastnik.

3. Ugastnici prohladuji, ze tato smlouva obsahuje jejich veskera, i predsmluvni, ujednani
tykajici se Uschovy finanénich prostiedk(, Ucelu smlouvy, jakoZz i veskerych smluvnich
podminek, ze si smlouvu pied jejim podpisem precetli, ze byla uzaviena po vzajemném
projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urdité, vazné a srozumitelné, coz potvrzuji
svymi podpisy.

V Brné dne 7. 10. 2021
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Vedlejsi ucastnik:

GOLDEN HOME GROUP s.r.o.
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