Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/34. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 7.12.2021

82. Druzstevni bydleni pro mladé - navrh na upresnéni stavajicich
kritérii u jiz prihlasenych zadatelu a navrh kritérii pro noveé
prihlasené zajemce o vstup do projektu

Anotace

Zastupitelstvo mésta Brna na svém zasedani ¢. Z7/41, bod 120, dne 04.09.2018 schvélilo Koncepci
druzstevniho bydleni pro mladé. Projekt mé zajistit vystavbu bytovych domu do druzstevniho vlastnictvi
a zajistit tak cilové skupiné obyvatel, kteri nedosdhnou na klasicky hypotécni uvér, moznost ziskat
bydleni za vyhodnéjsich podminek. Aktualné se pocita s celkem Sesti rozvojovymi lokalitami pro realizaci
tohoto projektu. Na statutdrni mésto Brno se obraci zZadatelé, jejichz prihlasky byly v roce 2018 zarazeny
do projektu s dotazy na ¢asovy vyhled realizace tohoto projektu a rovnéz s dotazy ohledné ¢asového
okamziku plnéni pozadovanych kritérii ze strany zadatell. Je proto navrhovano upresnéni kritérii
stanovenych Koncepci jiz v roce 2018 a soucasné je navrhovano nové znéni kritérii pro vstup dalSich
zdjemcu do projektu.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje navrh na upresnéni stavajicich kritérii u jiz prihlaSenych zadatela o vstup do
projektu Druzstevniho bydleni pro mladé, ktery tvori prilohu C. .... tohoto zépisu;

2. schvaluje navrh kritérii pro nové prihlaSené zdjemce o vstup do projektu Druzstevniho bydleni
pro mladé, ktery tvori prilohu C. .... tohoto zapisu.

Stanoviska

Rada mésta Brna projednala na schiizi ¢. R8/179, konané dne 3.11.2021, bod 36, a doporucila
ZMB schvalit navrh na upresnéni stévajicich kritérii u jiz prihlaSenych zadateld o vstup do projektu
Druzstevniho bydleni pro mladé a schvalit navrh kritérii pro nové prihlasené zéjemce o vstup do
projektu Druzstevniho bydleni pro mladé.

Podpis zpracovatele pro archivaci
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Duvodova zprava

Zastupitelstvo mésta Brna na svém zasedani ¢. Z7/41, bod 120, dne 04.09.2018 schvalilo Koncepci
druzstevniho bydleni pro mladé (dale rovnéz ,Koncepce®). PfihlaSka do uvedeného projektu byla
zpfistupnéna ode dne 01.10.2018 do 31.12.2018. Po uzavieni prihlaSek Bytovy odbor MMB evidoval
713 podanych zadosti do projektu Druzstevni bydleni pro mladé, po vyfazeni zadatelu nesplfujicich
stanovend kritéria v sou€asnosti Bytovy odbor MMB eviduje 502 Zadosti. Aktualné se pocita s celkem
Sesti rozvojovymi lokalitami: ,V Aleji“ (zamér situovany v k. U. Holasky, pfedpoklada se vybudovani
novostavby bytového domu s cca 35 byty, pfedpokladany termin realizace 2023-2024), ,Bytova
vystavba Kamenny vrch Il, 1.etapa“ (zamér je situovan v méstské casti Novy Liskovec nad ulici Petra
KFivky, pocet bytd cca 350, predpokladany termin realizace 2023-2025), ,Rumisté” (areal byv.
Dfevopodniku, zamér je situovan mezi ulicemi Kfenova, Rumisté a Mlynska, pfedpoklada se vybudovani
cca 200 bytt, pfedpokladany termin realizace je obdobi 2024-2026), ,Bytova vystavba v Pfizfenicich®
(zamér je situovan na ulici Moravanska, mélo by se jednat o cca 300 bytli, pfedpokladany termin
realizace 2024-2026), ,Bytova vystavba Francouzska“ (pfedpokladany termin realizace 2023-2025) a
,Na Kaménkach, Cernovice* (pfedpoklada se vystavba 380 bytovych jednotek, pfedpokladany termin
realizace 2026-2028).

Projekt Druzstevniho bydleni pro mladé ma zajistit vystavbu bytovych domi do druzstevniho vlastnictvi
a zajistit tak cilové skupiné obyvatel, ktefi nedosahnou na klasicky hypoté€ni Uvér, moznost ziskat
bydleni za vyhodnéjsich podminek. Mésto jako jeden za zakladatelt Druzstva bude kli€¢ovym subjektem
pro jeho fungovani. Pro kazdou lokalitu samostatné bude ve fazi dokon€ovani projektové dokumentace
pro provedeni stavby, kdy budou znamy cenové odhady nakladd realizace stavby a kone¢né dispozi¢ni
feSeni budov, zaloZeno druzstvo tvorfené 3 €leny — vefejnymi zadavateli. Zakladajicimi ¢leny bude Mésto
spolu se subjekty s majetkovou ucasti Mésta. Mésto a dalSi zakladatelé pak budou po dobu vystavby
jedinymi ¢leny druzstva a budou pusobit ve statutarnim organu druzstva. Po kolaudaci budov budou do
druzstva vstupovat dalSi lenové - fyzické osoby. Méstu zlstane zbytkovy ¢lensky podil s pravem uzivat
jeden byt. Ugast dal$ich dvou zakladatelskych spole¢nosti s majetkovou tgasti Mésta bude ukon&ena
po kolaudaci stavby. Nové vzniklé druzstvo, pfipadné i Mésto pfed vznikem druzstva, zajisti aktualni
podminky poskytnuti Gvéru pro financovani stavby. Uvérovou smlouvu s bankou uzavfe jiz zalozené
druzstvo, které bude investorem druZstevni vystavby. Clenové druzstva budou pFi vstupu do druZstva
hradit zakladni vklad do druzstva cca 10 000 K& a dal8i ¢lensky vklad cca 400 000 K& — 700 000 K¢& a
nasledné budou splacet anuitu (avér). Clenové druZstva budou uzivat byt na zakladé najemni smlouvy
a hradit M&stem odsouhlasené najemné.

Upfesnéni stavajicich kritérii u jiz pfihlasenych Zadatel(

V Koncepci druzstevniho bydleni pro mladé byly v roce 2018 stanoveny obligatorni podminky pro vstup
do projektu:

e Zadatel musi byt ob&anem CR nebo ob&anem &lenského statu EU

o Upfednostnéni budou manzelé, partnefi, samozivitel nebo samozivitelka, jsou-li rodi¢em ditéte
nebo déti Zijicich ve spoleéné domacnosti (vztahuje se také na déti osvojené jednim z manzel(
nebo partner().

e manzelé &i partnefi / samozivitel, samozivitelka dosahli ke dni podani zadosti 18 let, zadny z
manzell ¢i partnerd, samozivitel nebo samozivitelka vSak v den podani Zadosti nedosahl véku
36 let

e manzelé Ci partnefi Ziji ve spole€né domacnosti (prokazovano najemni smlouvou ¢&i pouze
dokladem totoznosti), neplati pro samozivitele, samozivitelku

e Zzadatel prokaze, ze Cisty pfijem obou manzell &i partnerd /samozivitele, samozivitelky byl v
rozmezi od 35.000,- K¢ do 50.000,- K¢ za jeden kalendaini mésic v obdobi 3 mésicl prede
dnem podani Zadosti a zaroven v prfedchazejicim kalendarnim roce. Do mési¢niho Cistého
pfijmu je zapocitdvano napf.: (demonstrativni vyCet): penézitd pomoc v matefstvi, pfijem ze
zavislé &innosti, pfijem z podnikani, pfispévky na déti.

e manzelé Ci partnefi / samozZivitel, samozivitelka nesmi vlastnit jakykoliv nemovity majetek
uréeny k bydleni (bude prokazovano vypisem z katastru nemovitosti)

e nesmi byt ke dni podani zadosti v rozvodovém fizeni, neplati pro samozivitele, samozZivitelku

e manzelé Ci partnefi / samozivitel, samozivitelka k zadosti musi dale dolozit vypisy z rejstfiku
trestd, potvrzeni o bezdluznosti (zdravotni pojistovna, pfislusny finanéni urad)
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Zadatelé splfiujici vy$e uvedené podminky, budou pfijimani do druZstva v pofadi dle data podani
Zadosti, s upfednostnénim Zadatelu, ktefi jsou rodi¢em ditéte nebo déti Zijicich ve spole¢né domacnosti.

Na statutarni mésto Brno (dale jen ,SMB") se obraci Zadatelé, jejichz pfihlasky byly v roce 2018
zafazeny do projektu Druzstevniho bydleni pro mladé s dotazy na €asovy vyhled realizace tohoto
projektu a rovnéz s dotazy ohledné ¢asového okamziku spinéni pozadovanych kritérii ze strany zadatel
z pohledu dodrzeni ucelu druzstevniho bydleni pro cilovou skupinu obyvatel a pro fadny priibéh
projektu, zejména jeho financovani. V nabidkovém Fizeni v roce 2018 bylo prezentovano, ze pfihlaska
do projektu je prvnim iniciaCnim krokem smérem k ziskani bytu v ramci projektu, svym charakterem
neni pravné zavazna a ma formu Cestného prohlaseni. Bylo rovnéz prezentovano, ze k prokazani
splnéni kritérii bude Zadatel vyzvan Bytovym odborem Magistratu mésta Brna pfed faktickym vstupem
do bytového druzstva dle dané lokality. Spinéni nékterych kritérii ze strany Zadatele bude vazano pouze
ke dni podani Zadosti, u nékterych to bude ke dni uzavfeni smlouvy o budoucim vstupu ¢lena do
druzstva (rezervacni smlouvy) a néktera kritéria budou muset byt spinéna rovnéz k okamziku vstupu do
druzstva. SpInéni konkrétnich kritérii pro vstup ¢lenli do druzstva bude mit bezprostfedni dopady na
schopnost druzstva splacet uvér z néjz bude financovana vystavba bytd (domu). Od okamziku podani
prihlasek (zavér roku 2018) do okamziku, kdy budou skute¢né zakladana prvni bytova druzstva (vstup
¢lenu do bytovych druzstev se predpoklada az po kolaudaci jednotlivych staveb) uplyne nékolik let.
Realizace jednotlivych projektd druzstevni vystavby pocita s vlastni vystavbou prvnich realizovanych
projektt nejdfive v letech 2023 — 2025. Je tedy zfejmé, Ze socialni, majetkova i osobni situace fady
prihlasenych Zadatelt se od roku 2018 do okamziku jejich mozného vstupu do druzstva podstatnym
zpusobem zmeéni. Stejné tak se zméni kritéria pro dostupnost uvéri bézného zajemce o bydleni na trhu
a rovnéz vysSe prumérného vydélku domacnosti, zejména se vSak podstatné meéni trzni ceny bytl ve
mésté Brné a rovnéz tak ceny stavebnich praci a materialu.

Je proto navrhovano upfesnéni kritérii stanovenych Koncepci jiz v roce 2018 v tom smyslu, aby bylo
zfejmé:
a) kjakému okamziku bude splnéni jednotlivych kritérii posuzovéno a
b) zda budou parametry jednotlivych kritérii oproti jejich podobé stanovené Koncepci
modifikovany.

Ad a) spInéni vétsiny kritérii bude posuzovano nikoli k okamziku podani pfihlasky, ale k poslednimu dni
Ihty vyhlasené ve vyzvé pro konkrétni v budoucnu realizovanou lokalitu, vyjimkou bude kritérium véku,
jehoz spInéni bude posuzovano ke dni podani pfihlasky (rok 2018).

Ad b) parametry vétSiny kritérii budou zachovany v podobé stanovené plivodni Koncepci, s vyjimkou
kritéria pfijmu, které bude pfehodnoceno v zavislosti na vysi nakladl na druzstevni vystavbu, cené dané
kategorie bytu, uvérovych podminkach, nakladech na spravu a s ohledem na vyvoj pramérnych mezd
tak, aby byl &len druzstva schopen zavazky plnit s tim, Ze pokud budou pfijmy Zadatele pod minimalni
vySi stanovenou Koncepci, je to divodem pro nepfijeti Zadatele za ¢lena druzstva, pokud budou pfijmy
Zadatele vys$si, nez maximalni vySe stanovena Koncepci, neni to dlivodem pro nepfijeti Zadatele
za Clena druZstva.

PARAMETRY KRITERIA SPLNENI KRITERIA
KRITERIUM 3 KE DNI K POSLEDNIMU DNE LHUTY
PREHODNOCENY | DLE KONCEPCE PRIHLASKY VYHLASEI\!E V’E VYZVE PRO
KONKRETNI LOKALITU

vék - X X -
dité - X - X
obcanstvi - X - X
spole¢na domacnost - X - X
vlastnictvi dalSi nemovité véci - X - X
pfijem X - - X
bezihonnost - X - X
bezdluZnost - X - X
trvajici manZelstvi/partnerstvi - X - X
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Kritérium, dle kterého Zadatel nesmi vlastnit jakykoliv nemovity majetek uréeny k bydleni bude nutno
vztahovat i ke spoluvlastnictvi takového nemovitého majetku, a to bez ohledu na velikost
spoluvlastnického podilu Zadatele.

Co se ty€e podrobnéjsiho zplUsobu vybéru zadatell pfihlasenych na zakladé prvni vyzvy v roce 2018,
predpoklada se, ze se bude pfi vybéru postupovat dle nasledujicich nize popsanych pravidel a principd,
soucCasné se vSak predpoklada, Ze jejich kone¢na a podrobna Uprava bude schvalena organy SMB a
zvefejnéna az v okamziku, kdy bude realizovana prvni z uvazovanych lokalit.

A) lokalita

Zadatelé se v roce 2018 prihlasovali na 3 tehdy vyhlasené lokality:

1 - Cernovice ,Na Kaménkach*

2 - Novy Liskovec, Kamenny vrch II.

3 - Stary Liskovec, Zapadni brana

Lokalita Zapadni brana byla z koncepce vyfazena. Lokalita Na Kaménkach, Cernovice v projektu
zUstava, ale z davodu slozitych majetkopravnich vztahu, potfeby zmény uzemniho planu a z ddvodu
nutnosti vyfeSeni odvodnéni Uzemi nelze v nejblizSich letech mozné s realizaci pocitat. Rovnéz
v lokalité Novy Liskovec, Kamenny vrch Il. je nyni feSeno majetkopravni vyporadani. V pfihlasce uvadél
zadatel jednu upfednostfiovanou lokalitu (a rovnéz upfednostriovanou dispozici bytu). To ovSem
neznamena, Ze by se nemohl uchazet o jinou lokalitu a dispozici bytu, nez v pfihlaSce uvadél jako
preferované. Je navrhovano, aby bez ohledu na to, jaké lokality budou postupné realizovany, byli
Zadatelé pfihlaSeni na zakladé prvni vyzvy vroce 2018 upfednostnéni vtom smyslu, Ze budou
pfednostné osloveni, zda maji o realizovanou lokalitu zajem. AZ poté, co nastane situace, kdy o
nabizené byty v konkrétni lokalité jiz nebudou mit zajem Zadni zadatelé pfihlaSeni na zakladé prvni
vyzvy v roce 2018, bude vyhladena dalSi vyzva na jejimz zékladé se budou moci pfihlasit dalsi zajemci.

B) v&asnost pfihlasky
V tehdejSi vyzvé bylo jako rozhodujici kritérium stanoveno kritérium v€asnosti pfihlasky.

C) kritérium ditéte

UpFednostnéni maji byt manzelé, partnefi, samozivitel nebo samozivitelka, jsou-li rodi€¢em ditéte nebo
déti zijicich ve spole¢né domacnosti (vztahuje se také na déti osvojené jednim z manzeld nebo
partneru). Ma se za to, Ze rovnéz postaci, pokud rodi¢em ditéte bude pouze jeden z manzeld &i partneru.
Za dité se povaZuje potomek Zadatele (manzela, partnera), ktery nedosahl véku 18 let. Kritérium ditéte
bude splnéno, pokud potomek Zadatele (pfipadné jednoho z manzelu ¢&i partnert) nedosahne véku 18
let k poslednimu dni Ihdty vyhlasené ve vyzvé pro konkrétni v budoucnu realizovanou lokalitu.

D) manzelé a partnefi

Zadatelé se hlasili bud jako jednotlivei nebo v piihlasce uvadéli rovnéz identifikaci manzela nebo
partnera. Nebylo pfitom rozliSovano mezi partnery ve smyslu druh/druzka a registrovanymi partnery ve
smyslu zakona €. 115/2006 Sb., o registrovaném partnerstvi. Dle platné pravni Upravy se vSak nemohou
partnefi (ani registrovana partnefi) stat spoleénymi ¢leny bytového druzstva — témi se mohou dle § 739
zakona o obchodnich korporacich stat pouze manzelé, a to pouze za predpokladu, Ze je druzstevni
podil soucasti spole¢ného jméni manzelll. Je navrhovano, aby otazka, zda u manzell bude druzstevni
podil nalezet do spole¢ného jméni manzell, nebyla blize zkoumana. V pfipadé rozvodu manzell pred
tim, nez dojde k vybéru bytd se budou muset byvali manzelé rozhodnout s kterym z nich ma byt dale
samostatné; pokud k dohodé byvalych manzell nedojde, budou oba z vybéru vyfazeni (pfedpoklada
se, Ze dohoda bude muset byt pfedloZzena v pisemné podobé&, a to s ovéfenymi Ci elektronickymi
podpisy obou byvalych manzel(l). Partnefi se dle platné pravni Gpravy spoleénymi ¢leny druzstva stat
nemohou. Je navrhovano, aby se €lenem druzstva stal pouze Zadatel, splnéni kritérii vSak bude
posuzovano za oba partnery obdobné jako u manzeld. Pokud partnefi pfed vstupem do druzstva
uzaviou manzelstvi, stanou se spoleCnymi Cleny. Partnerstvi by mélo byt prokazovano €estnym
prohladenim s povinnosti oznamovat zménu skuteCnosti rozhodnych pro posouzeni splnéni Kritérii.
Uvedeni nepravdivych udaji ¢ neoznameni zmény skute€nosti majicich vliv na vybér zadatele bude
stihano sankci v podobé vyfazeni z projektu. V pfipadé rozchodu partneril bude za Zadatele
povazovana osoba uvedenda v pfihlaSce jako Zadatel, pokud se byvali partnefi nedohodnou jinak
(obdobné jako byvali manzelé). Takovy Zadatel bude ve vztahu ke kritériim posuzovéan jako samostatny
Zadatel.
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Vstup do druzstva

Je tfeba uvést, Ze splnéni kritérii bude primarné zkoumano k okamziku vybéru konkrétniho bytu.
K takovému vybéru budou Zadatelé pfihlaSeni na zakladé vyzvy v roce 2018 vyzvani v okamziku, kdy
bude nabizena jiz konkrétni lokalita s konkrétnimi byty. Ve vyzvé vyhlaSené ke konkrétni lokalité bude
stanovena lhata pro Zadatele, aby se vyjadfrili, zda maji o danou lokalitu zajem a o jakou dispozici bytu
maiji zajem. K poslednimu dni této lhaty bude zkoumano rovnéz spinéni danych kritérii. K okamziku
uzavfieni smlouvy o budoucim vstupu ¢lena do druzstva (rezervaéni smlouvy) budou zadatelé ¢estnym
prohlasenim potvrzovat, Zze u nich nedoslo ke zméné, a Ze pozadovana kritéria nadale splniuji.

Postup vybéru

Nejprve by méli byt osloveni vSichni evidovani zadatelé, ktefi nebyli v roce 2018 vyfazeni z dGvodu
nesplnéni podminek. Zadatelé by méli obdrZet informaci, Ze na internetovych strankach SMB jsou
zvefejnény podrobné informace k nabizené lokalité a nabidka konkrétnich bytd v dané lokalité. U
kazdého bytu bude uvedena jeho dispozice, vyméra, umisténi v ramci domu, pfedpokladana cena.
Bude vhodné podrobné informace o dané lokalité a nabizenych bytech napf. prezentovat rovnéz formou
vefejného setkani se zajemci o druzstevni bydleni, kde bude predstaven rovnéz zpusob vybéru ¢lent
druZzstva, éasovy harmonogram, pravni ramec apod. Zadatelé musi byt podrobné seznameni s tim,
jakym zpusobem budou jednotliva kritéria posuzovana a jakym zplsobem maji jejich spInéni
prokazovat.

V této fazi by zadatelé pfihlaseni v roce 2018 méli byt vyzvani (Vyzva ll.), aby

a) sdélili, zda maji o nabizenou lokalitu zajem,

b) prokazali spinéni jednotlivych kritérii s tim, Ze pokud se v mezidobi od podani pfihlasky stali
rodi€em ditéte nebo déti Zijicich ve spoleéné domacnosti, necht' takovou skute€nost prokazi,
aby mohla byt pfi vybéru zohlednéna,

c) uvedli o jakou (kategorii) dispozici bytu maji zajem.

Dale bude postupovano dle nasledujiciho schématu:

Vyzva ll. (konkrétni lokalita, konkrétni byty)

T

Zadatel vyslovi zajem Zadatel nebude reagovat
a prokaze splnéni podminek nebo sdéli, ze nema zajem
(je zafazen do vybéru)

N 2N

uspéje a stane se neuspéje a mlze se jednalo se o jim nejednalo se o jim
druzstevnikem a najemcem v budoucnu uchazet o preferovanou preferovanou
dalsi lokality jako lokalitu lokalitu

Zadatel pfihladeny
na zakladé prvni vyzvy

pro ostatni v budoucnu vyhlasené muze se v budoucnu
lokality je vyfazen ze skupiny uchazet o dalsi lokality
prednostnich Zadatell a musi podat jako Zadatel pfihlaseny
novou pfihlasku na zakladé prvni vyzvy

Ze skupiny zadateld, ktefi aktualné splriuji kritéria a maji o nabizenou lokalitu zajem se vyberou Zadatelé
s ditétem, nebot tito musi byt upfednostnéni. Tito Zadatelé s ditétem budou sefazeni dle ¢asového
kritéria (okamzik doruceni pfihlasky).
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Zadatelé s ditétem budou postupné dle poFadi vyzyvani, aby se zavazné vyjadkili, o jaky konkrétni byt
maji zajem, nabidka konkrétnich byt se bude s kazdym dal$im vybérem zuzZovat. Jakmile se zavazné
vyjadii vSichni Zadatelé s ditétem, budou ,bezdétni“ Zadatelé opét v pofadi dle okamziku doruéeni
pfihla8ky vyzvani, aby se zdvazné vyjadrili, o jaky konkrétni byt maji zajem; pokud i po vyjadfeni této
skupiny Zadateld nebudou nékteré byty obsazeny, budou zajemci o tyto byty losovani z fad novych
zajemcl prihlasenych v ramci druhé vyzvy, ktera by musela byt pro tyto tucely vyhlasena.

U kazdého zadatele musi byt evidovano na jaky byt vzhledem ke svym pfijmim muaze dosahnout. Pokud
by projevil zajem o byt, jenz neni v jeho finanénich moznostech, bude na to upozornén a bude mit
moznost zmé&nit svij vybér na jiny byt, jehoZ cena odpovida jeho pFijmim. Zadatelé musi byt pougeni,
Ze pokud budou na zakladé projeveného zajmu vybrani pro konkrétni byt a tento posléze odmitnou
(nestanou se ¢leny druzstva s pravem najmu ke konkrétnimu bytu), pak budou z projektu Druzstevniho
bydleni pro mladé, a to i ve vztahu k jakékoli jiné lokalit&, vyfazeni.

Nové znéni kritérii pro vstup do projektu druzstevniho bydleni pro mladé pro ucely vstupu
dalSich zajemcu do projektu

U dalSich vyzev pro podavani prihlasek o vstup zadatell do projektu druzstevniho bydleni pro mladé
budou s ohledem na dosavadni zkuSenosti a zejména s ohledem na vySe nastinéné nastalé zmény
vychozich podminek a zmény situace na trhu s byty, zménéna kritéria vstupu do projektu druzstevniho
bydleni pro mladé stanovena Koncepci. Nad ramec kritérii stanovenych puvodné v roce 2018 je
navrhovano, aby byli mezi pfihlaSenymi zajemci upfednostnéni ti z nich, ktefi maji trvaly pobyt v Brné.
Je rovnéz navrhovano, aby horni vékova hranice byla zvySena na 45 let (dojde tim mimo jiné ke srovnani
tohoto kritéria s vékem nékterych Zadatel( pfihlaSenych jiz vroce 2018; zaroven je to reflexe
skute€nosti, Ze ceny bytd se od roku 2018 zvedly natolik, Ze délka a vySe jejich splaceni se natolik
zvedla, Ze i pro stfedné pfijmové Ctyficatniky je prakticky nedostupné). Nové je doplnén pozadavek, aby
ve prospéch Zadatele nebylo zfizeno vécné pravo uzivani nemovité véci uréené k bydleni a aby Zadatel
nebyl ¢lenem bytového druzstva s jehoz Clenstvim je spojen najem druzstevniho bytu. K podstatnym
zménam dochazi rovnéz u kritéria pfijmu, které konkrétnéjSim zpusobem reflektuje predpokladanou
cenu jednotlivych kategorii bytu. Pfedpoklada se, ze se zajemci budou pfihlasovat pro konkrétni lokalitu
a konkrétni kategorii (vyméru) bytu s tim, Ze vybér mezi pfihlaSenymi zajemci bude provadén losem a
nebude tedy hrat roli okamzik (v€asnost) doruceni pfihlasky. Losovany ovSem nebudou konkrétni byty,
ale poradi, v jakém si pak jednotlivi Zadatelé budou nabizené byty vybirat. Tento navrh novych kritérii
pro vstup do projektu vychazi z aktudlnich ekonomickych podminek a z aktualni predikce ceny vystavby
zamysSlenych lokalit.

Co se ty¢e podrobnéjSiho zplsobu vybéru zadatell pfihlaSenych na zakladé dalSich vyzev vyhlasenych
v budoucnu pro konkrétni lokalitu, pfedpoklada se, Ze se bude pfi vybéru postupovat dle nasledujicich
nize popsanych pravidel, sou¢asné se vSak predpoklada, Ze jejich kone¢na a podrobna uprava bude
schvalena organy SMB a zvefejnéna az v okamziku, kdy bude realizovana prvni z uvazovanych lokalit.

Kazdy zadatel by mél moznost se pfihlasit na vice kategorii bytll (pokud by splfioval zejména pfijmové
kritérium ve vtahu k dané kategorii bytu). Zadatelé budou prokazovat splnéni kritérii k poslednimu dni
Ihty vyhlasené ve Vyzvé k podani pfihlasek ke konkrétni lokalité. V okamziku podpisu budouci smlouvy
o vstupu do druzstva (rezervacni smlouvy) budou Zadatelé potvrzovat jiz jen Eestnym prohlaSenim, Ze
nadale stanovena kritéria spliuji.

Nejprve by se losovalo ze skupiny Zadatelu s ditétem a sou¢asné s trvalym pobytem v Brné. Poté by se
losovalo ze skupiny bezdétnych Zadatel(, avSak s trvalym pobytem v Brné. Nasledné by se losovalo ze
skupiny zadatel(l s ditétem, avSak bez trvalého pobytu v Brné. Nakonec by se losovalo ze skupiny
bezdétnych zadatelu, ktefi nemaji trvaly pobyt v Brné.

Pokud se na Zzadatele ve vyhlasené lokalité nedostane, musi se na dalSi v budoucnu vyhlasené lokality
znovu prihlasit jako Zadatel.

KRITERIUM PRiJMU

Z pohledu schopnosti budoucich druzstevnik(, resp. Druzstva, splacet uvér jimz bude vystavba bytd
financovana, je kliCovym kritériem pfijem potencionalniho &lena druZstva. Dosavadni jednani vedena
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ve véci modelu financovani projektu s jednotlivymi bankami ukazuji, Ze to bude SMB, jako hlavni
zakladatelsky subjekt jednotlivych druzstev, kdo bude muset provéfovat bonitu Zadateld, tedy jejich
schopnost v budoucnu Uvér splacet. Pfijem Zadatelll samozfejmé Uzce souvisi zejména s Gvérovymi
podminkami a s cenou vystavby. Otazka pozadovaného pfijmu souvisi i s narlstem primérné mzdy,
ktera ve srovnani 4. &tvrtleti roku 2018 a 2. &tvrtleti 2021 vzrostla z 33 840 K& na 38 275 K&. Clen
druzstva zaroven musi byt schopen nést naklady spojené s €lenstvim v druzstvu. Lze uvazovat i o
variantnim modelu, kdy €len druzstva pfi vstupu do druzstva vilozi vy8Si penézni vklad, a bude nasledné
zatizen nizSimi mésicnimi platbami. Je tedy na misté, aby kritérium vySe pfijm0 stanovené Koncepci
vroce 2018 bylo pro ucely nové vyhlaSovanych kritérii pro vstup novych Zadatell pfehodnoceno
v zavislosti na vysi nakladll na druzstevni vystavbu, cené dané kategorie bytu, uvérovych podminkach,
nakladech na spravu a s ohledem na vyvoj prumérnych mezd tak, aby byl ¢len druzstva schopen
z&vazky plnit.

CNB pravideln& vyhodnocuje vyvoj hypoteénich Gvérd i celkovou situaci na hypoteénim trhu a na trhu
reziden¢nich nemovitosti. Na zakladé makroobezfetnostnich analyz a informaci ziskanych z dohledu
nad finanénim trhem vydava doporuceni k fizeni rizik spojenych s poskytovanim retailovych Gvérd
zajisténych rezidenéni nemovitosti. Jeho obsahem je souhrn doporu¢enych limitd pro vybrané avérové
ukazatele a sadu dalSich pravidel, jejichz dodrzovani je pfi zohlednéni podminek na finanénim trhu v
souladu s obezietnym postupem.

Doporucené limity se tykaji zejména téchto Uvérovych ukazatell:

vySe uvéru k hodnoté zajisténi (LTV),

vySe celkového zadluzeni k pfijmam zadatele (DTI),

vySe dluhové sluzby k pfijmim zadatele (DSTI).

Soucasti doporuceni jsou i dalsi podminky pro poskytovani hypotecnich uvéra. Mezi né patfi maximalni
délka splatnosti hypote¢niho uUvéru nebo dopliikového spotfebitelského Gvéru, pfijatelné zplsoby
splaceni jistiny hypote€niho uvéru, navySovani jistiny existujiciho hypote€niho uvéru apod.

Z pohledu financovani pofizeni bydleni ze strany jednotlivych druzstevnik(li se jako stézejni jevi
ukazatele DTl a DSTI. Ukazatel DTI (Debt to Income) je pomér vySe celkového zadluzeni zadatele o
avér a vyse jeho &istého roéniho piijmu. CNB v sougasnosti nestanovuje horni hranici tohoto ukazatele,
pfi niz by uvér nemél byt poskytnut. Zaroven vSak dlouhodobé upozorfiuje na to, Ze riziko nesplaceni
uvéru hrozi ve zvySené mife uz v pfipadé, kdy celkové zadluzeni Zadatele o Uvér pfevysi osminasobek
jeho g&istého ro¢niho pfijmu. Dale ho zvySuje pravdépodobnost, Ze bude Zadatel vystaven nepfiznivé
Zivotni situaci. Tou muze byt napfiklad snizeni jeho &istého pfijmu nebo zvySeni Urokovych nakladu z
celkového zadluZeni. Ukazatel DSTI (Debt Service to Income) je procentnim vyjadfenim podilu ronich
primérnych vydaju Zzadatele o uvér vyplyvajicich z jeho celkového zadluzeni (tzv. dluhova sluzba) na
jeho ro¢nim ¢istém pfijmu. ZjednoduSené feceno jde o procentni podil celkové vySe vSech mésicnich
splatek na &istém mésiénim piijmu Zzadatele o tvér. CNB s ohledem na ekonomickou situaci vyvolanou
epidemii koronaviru nepovazuje za nezbytné stanovat horni hranici tohoto ukazatele, pfi niz by uvér
nemél byt poskytnut. Nicméné nadale upozoriuje na to, Ze uz v pfipadé, kdy zadatel o uvér vydava na
splaceni dluht vice nez 40 % Ccistého mési¢niho pfijmu, vystavuje sebe a poskytovatele Gvéru
zvySenému riziku nesplaceni Uvéru pfi nepfiznivé situaci v budoucnosti. Tou mlze byt napfiklad snizeni
jeho ¢&istého pfijmu nebo zvySeni Urokovych nakladu z celkového zadluzeni. K tomuto ukazateli je navic
nutno uvést, Ze do celkového zadluzeni Zadatele se nezapocitava pouze splatka avéru na pofizeni
druzstevniho bytu, ale rovné&z veskeré dal$i dluhové zatiZeni Zadatele, tj. daldi uvéry (na auto, dalSi
spotrebitelské uvéry apod.).

Pozadavek na minimalni vysi pfijmu by se tedy mél vyvozovat z kombinace ukazateld DTI a DSTI, {j.
z maximalniho mozného dluhového zatiZzeni Zadatele (osmindsobek jeho Cistého roéniho pfijmu) a
z procentniho podilu splatek na €istém mési¢nim pfijmu (40%). Je tfeba zdliraznit, Ze modelové vypocty
nekalkuluji s jinym dluhovym (Gvérovym) zadluzenim zadatele (spotfebitelské uvéry apod.).

Pozadavek na maximalni vySi pfijmu je rozhodnutim subjektivnim, které by mélo vychazet z principu
projektu, Ze druzstevni bydleni je ur€eno mladym rodinam s niz§imi nebo stfednimi pfijmy, které by jen
obtizné dosahly na klasické vlastnické bydleni pofizené za trzni cenu.

Nastaveni kritéria pfijmu musi zohledfiovat rostouci ceny bytl, rostouci urokové sazeb hypotec€nich
avérd (blizici se jiz nyni 3,00 %), i ceny stavebnich materiall a inflace. Bude tfeba splnéni pfijmového
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kritéria definovat tak, Ze pfijem konkrétniho Zadatele nejen, Ze musi odpovidat uréenému rozsahu, ale
musi rovnéz spliiovat poZzadavek minimalniho pfijmu DSTI a poZadavek na maximalni mozné dluhové
zatiZzeni DTl ve vztahu k cené konkrétniho bytu a vy3i tomu odpovidajiciho Uvéru. Jiz nyni je totiz zfejmé,
Ze napf. zadatel s pfijmem 35 000,- K& by jen obtiZzné splacel uvér na byt, ktery bude sice spadat do
kategorie 2+kk, ale jeho vyméra bude 50 m2. Zadatelé musi byt tedy srozuméni s tim, e SMB, resp.
Druzstvo, bude podrobné zkoumat jejich schopnost uvér splacet.

Nasledujici tabulka ukazuje hodnoty minimainiho poZadovaného piijmu DSTI (dle doporugeni CNB)
v zavislosti na rostouci cené (vymére) bytu. Je zde kalkulovano s cenou 70 000,- K& za m?, Urokovou
sazbou 3,00 % a splatnosti 25 let.

vlastni minimalni minimalni
prostiedky pfijem (DSTI vlastni pfijem (DSTI
cena bytu vyméra 10% vyse Uvéru splatka 40%) prostredky 15% vyse Uvéru splatka 40%)

2800 000,00 K¢ 40 280000,00 KE | 2520000,00KE [ 11949,84Ke 29874,60KE |  420000,00K¢ | 2380000,00KE | 11 285,96 K& 28214,90 K¢
2900000,00K¢ | 41,43 | 290000,00KE | 2610000,00KE [ 12 376,62 KE 30941,55KE | 435000,00K¢ | 2465000,00KE | 11 689,03 K¢ 29222,58 K¢
3000000,00KE | 42,86 | 300000,00K¢ [ 2700000,00KE | 12 803,40 K¢ 32008,50KE | 450000,00K¢ | 2550000,00KE | 12 092,10 K& 30230,25K¢
3100000,00KE | 44,29 | 310000,00K¢ [ 2790000,00KE | 13 230,18 K¢ 33075,45KC¢ | 465000,00K¢ | 2635000,00KE | 12 495,17 K& 31237,93K¢
3200000,00KE | 45,71 | 320000,00KE | 2880000,00KE | 13 656,96 K& 34142,40KE | 480000,00K¢ | 2720000,00KE | 12 898,24 K& 32 245,60 K&
3300000,00KE | 47,14 | 330000,00K& [ 2970000,00KE | 14 083,74 K¢ 35209,35KE | 495000,00K¢ | 2805000,00KE | 13 301,31KE 33253,28 K&
3400000,00KE | 48,57 | 340000,00K¢ | 3060000,00KE | 14510,52 K¢ 36276,30KE |  510000,00KE | 2890000,00KE | 13 704,38 K& 34 260,95 K&
3500000,00KE | 50,00 | 350000,00KE | 3150000,00KE | 14937,30K¢ 37343,25KE | 525000,00K¢ | 2975000,00KE | 14 107,45 K& 35 268,63 K&
3600000,00KE | 51,43 | 360000,00K¢ | 3240000,00KE | 15 364,08 K¢ 38410,20KE¢ | 540000,00K¢ | 3060000,00KE | 14 510,52 K& 36 276,30 K¢
3700000,00KE | 52,86 | 370000,00K¢ [ 3330000,00KE | 15790,86 K& 39477,15KE | 555000,00K¢ | 3145000,00KE | 14 913,59 K¢ 37283,98 K¢
3800000,00KE | 54,29 | 380000,00K¢ [ 3420000,00KE | 16 217,64 K¢ 40544,10K¢ | 570000,00K¢ | 3230000,00KE | 15 316,66 K& 38291,65 K¢
3900000,00KE | 5571 | 390000,00K¢ [ 3510000,00KE | 16 644,42 K¢ 41611,05KE | 585000,00K¢ | 3315000,00KE | 15 719,73 K¢ 39299,33 K¢
4000000,00KE | 57,14 | 400000,00K¢ | 3 600000,00KE | 17071,20Ke 42678,00KE [ 600000,00KE | 3400000,00KE | 16 122,80 K& 40307,00K¢
4100000,00KE | 58,57 | 410000,00KE | 3 690000,00KE | 17497,98 K¢ 43744,95KE | 615000,00K¢ | 3485000,00KE | 16 525,87 K& 41314,68 K¢
4200000,00KE | 60,00 | 420000,00KE | 3780000,00KE | 17924,76 K¢ 44811,90KE |  630000,00K¢ | 3570000,00KE | 16 928,94 K& 42322,35K¢
4300000,00KE | 61,43 | 430000,00K¢ | 3870000,00KE | 18351,54 K¢ 45878,85KE |  645000,00K¢ | 3655000,00KE | 17332,01KE 43330,03K¢
4400000,00KE | 62,86 | 440000,00K¢ [ 3960000,00KE | 18778,32 K¢ 46945,80KE | 660000,00K¢ | 3740000,00KE | 17 735,08 K& 44 337,70K¢
4500000,00KE | 64,29 | 450000,00K¢ | 4050000,00KE | 19 205,10Ké 48012,75KE |  675000,00K¢ | 3825000,00KE | 18 138,15 K¢ 45 345,38 K¢
4600000,00KE | 65,71 | 460000,00K¢ | 4 140000,00KE | 19 631,88 K¢ 49079,70KE¢ |  690000,00K¢ | 3910000,00KE | 18 541,22 K& 46 353,05 K¢
4700000,00KE | 67,14 | 470000,00K& | 4230000,00KE | 20 058,66 K& 50146,65KE | 705000,00 K¢ | 3995000,00 KE | 18 944,29 K& 47 360,73 K&
4800000,00KE | 68,57 | 480000,00KE | 4320000,00KE | 20485,44 K¢ 51213,60KE [ 720000,00KE | 4080000,00 KE | 19 347,36 K& 48 368,40 K&
4900000,00KE | 70,00 | 490000,00KE | 4410000,00KE | 20912,22 K¢ 52280,55KE | 735000,00K¢ | 4165000,00KE | 19 750,43 K& 49 376,08 K&
5000000,00KE | 71,43 | 500000,00K& | 4500000,00KE | 21339,00Ke 53347,50KE | 750000,00K¢ | 4250000,00KE | 20 153,50 K& 50383,75K¢
5100000,00KE | 72,86 | 510000,00K¢ | 4590000,00KE | 21765,78 K¢ 54 414,45K¢ | 765000,00K¢ | 4335000,00KE | 20 556,57 K& 51391,43 K¢
5200000,00KE | 74,29 | 520000,00K¢ | 4 680000,00KE | 22192,56 K¢ 55481,40KE | 780000,00K¢ | 4420000,00KE | 20 959,64 K¢ 52399,10K¢
5300000,00KE | 75,71 | 530000,00K¢ [ 4770000,00KE | 22 619,34 K¢ 56548,35KE | 795000,00K¢ | 4505000,00KE | 21362,71KE 53 406,78 K¢
5400000,00KE¢ | 77,14 | 540000,00K¢ | 4 860000,00KE | 23 046,12 K 57615,30KE |  810000,00K¢ | 4590000,00KE | 21 765,78 K& 54 414,45 K¢
5500000,00KE | 78,57 | 550000,00K& [ 4950000,00KE | 23472,90K¢ 58682,25KE | 825000,00KE | 4675000,00KE | 22 168,85 K& 55422,13 K&
5600000,00KE | 80,00 | 560000,00KE [ 5040000,00KE | 23 899,68 K¢ 59749,20KE | 840000,00KE | 4760000,00KE | 22 571,92 K& 56 429,80 K&
5700000,00KE | 81,43 | 570000,00K¢ | 5130000,00KE | 24 326,46 K¢ 60816,15KE |  855000,00KE | 4845000,00 KE | 22 974,99 K& 57437,48 K¢
5800000,00KE | 82,86 | 580000,00K¢ | 5220000,00KE | 24 753,24 K¢ 61883,10KE |  870000,00K¢ | 4930000,00KE | 23 378,06 K& 58 445,15 K¢
5900000,00KE | 84,29 | 590000,00K¢ [ 5310000,00KE | 25180,02 K¢ 62950,05KE |  885000,00K¢ | 5015000,00KE | 23 781,13 K¢ 59452,83 K¢
6000000,00K¢ | 85,71 | 600000,00KE | 5400000,00KE [ 25606,80 K¢ 64017,00KE [ 900000,00K¢ | 5100000,00KE | 24 184,20 K¢ 60 460,50 K¢
6100000,00K¢ | 87,14 | 610000,00 KE | 5490000,00KE [ 26 033,58 K& 65083,95KE |  915000,00K¢ | 5185000,00KE | 24 587,27 K& 61468,18 K¢
6200000,00Ke | 88,57 | 620000,00 KE | 5580000,00KE [ 26460,36 KE 66 150,90 KE | 930000,00KE | 5270000,00 KE | 24990,34 K& 62 475,85 K&
6300000,00KE | 90,00 | 630000,00KE | 5670000,00KE [ 26 887,14 KE 67217,85KE | 945000,00KE | 5355000,00 KE | 25 393,41 KE 63 483,53 K&
6400000,00K¢ | 91,43 | 640000,00KE | 5760000,00KE [ 27313,92Ke 68284,80KE |  960000,00KE | 5440000,00KE | 25 796,48 K& 64 491,20 K&
6500000,00K¢ | 92,86 | 650000,00KE | 5850000,00KE [ 27740,70Ke 69351,75KE | 975000,00KE | 5525000,00KE | 26 199,55 K& 65 498,88 K&
6600000,00K¢ | 94,29 | 660000,00KE | 5940000,00KE [ 28167,48 K¢ 70418,70KE | 990000,00K¢ | 5610000,00KE | 26 602,62 K& 66 506,55 K¢
6700000,00K¢ | 95,71 | 670000,00KE | 6030000,00KE [ 28594,26 K¢ 71485,65 K¢ | 1005000,00Ke | 5695000,00KE | 27 005,69 K& 67514,23 K¢
6800000,00K¢ | 97,14 | 680000,00KE | 6120000,00KE [ 29021,04 K¢ 72 552,60 K¢ | 1020000,00K¢ | 5780000,00KE | 27 408,76 K& 68 521,90 K¢
6900000,00K¢ | 98,57 | 690000,00KE | 6210000,00KE [ 29447,82 K¢ 73 619,55 K¢ | 1035000,00K¢ | 5865000,00KE | 27 811,83 K¢ 69 529,58 K¢
7000 000,00 K& 100 700 000,00 K¢ | 6300000,00KE | 29 874,60 K& 74686,50 KE | 1050000,00K¢ | 5950000,00KE | 28 214,90 K& 70537,25 K¢

Z tabulky napt. vyplyva, Ze pfi splatnosti uvéru na 25 let s urokovou sazbou 3,00 % by
Zadatel s pfijmem 35 000,- K€ dosahl
a) v pfipadé vlastnich zdroji 15 % maximalné na byt o vyméré 48,57 m?

b) v pfipadé vlastnich zdroju 10 % maximalné na byt o vyméré 45,71 m?
Zadatel s pfijmem 40 000,- K€ dosahl

c) v pfipadé vlastnich zdrojl 15 % maximalné na byt o vyméré 55,71 m?

d) v pfipadé vlastnich zdroju 10 % maximalné na byt o vyméré 52,86 m?
Zadatel s pfijmem 50 000,- K¢ dosahl

a) v pfipadé vlastnich zdroju 15 % maximalné na byt o vyméré 70,00 m?

b) v pfipadé vlastnich zdroji 10 % maximalné na byt o vyméré 65,71 m?2
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Vzhledem k aktualnim ekonomickym podminkam se proto jevi jako vhodné nastavit rozsah
pozadovaného pFijmu zadatell v budoucnu takto:

Vymeéra bytu dispozice prijem
byt do 40 m2 (1+kk ¢&i 2+kk)

byt 40-50 m2 (2+kk)

byt 50-70 m2 (2+kk ¢&i 3+kk)

byt 70-85 m2 (3+kk ¢&i 4+kk)

byt 85-100 m2

(4+Kk)

35 000,- K& - 50 000,- K¢
40 000,- K¢ — 60 000,- K¢

50 000,- K& — 70 000,- K&
60 000,- K& — 80 000,- K¢
70 000,- K& — 85 000,- K¢

s vyhradou, Ze mira eventualni dali nutné korekce se bude odvijet od realného ekonomického vyvoje

(rostoucich ceny bytl, urokovych sazeb hypote¢nich uvért, cen stavebnich materiall a inflace).

Stanoviska dotéenych organu:

Komise bydleni RMB projednala dne 25.10.2021 na svém zasedani R8/KB/56.

Hlasovani: 6-pro, 0-proti, 0-se zdrzel/z 11 &lenu

Usneseni bylo pfijato.
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Rada mésta Brna projednala na schizi €. R8/179, konané dne 3.11.2021, bod 36, a

1. doporucila Zastupitelstvu mésta Brna schvalit navrh na upfesnéni stavajicich kritérii u jiz pfihlasenych

zadatelu o vstup do projektu Druzstevniho bydleni pro mladé;

2. doporucila Zastupitelstvu mésta Brna schvalit navrh kritérii pro nové pfihlasené zajemce o vstup do
projektu Druzstevniho bydleni pro mladé.

Schvaleno jednomysiné 10 ¢leny.
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Navrh na upresnéni_stavajicich kritérii u jiz prihlaSenych Zadatell o vstup do projektu
Druzstevniho bydleni pro mladé

V Koncepci druzstevniho bydleni pro mladé byly v roce 2018 stanoveny obligatorni podminky pro vstup
do projektu:

e Zadatel musi byt obdanem CR nebo ob&anem &lenského statu EU

e Upfednostnéni budou manzelé, partnefi, samozivitel nebo samozivitelka, jsou-li rodicem ditéte
nebo déti Zijicich ve spole¢né domacnosti (vztahuje se také na déti osvojené jednim z manzel(
nebo partnerd).

e manzelé Ci partnefi / samozivitel, samozivitelka dosahli ke dni podani zadosti 18 let, zadny z
manzell ¢i partnerd, samozivitel nebo samozivitelka vSak v den podani zadosti nedosahl véku
36 let

e manzelé Ci partnefi ziji ve spolené domacnosti (prokazovano najemni smlouvou &i pouze
dokladem totoznosti), neplati pro samozivitele, samozivitelku

e Zadatel prokaze, ze Cisty pfijem obou manzell ¢&i partnert /samozivitele, samozivitelky byl v
rozmezi od 35.000,- K& do 50.000,- K& za jeden kalendaini mésic v obdobi 3 mésicu prede
dnem podani Zadosti a zaroven v prfedchazejicim kalendarnim roce. Do mésiéniho Cistého
pfijmu je zapocitavano napf.: (demonstrativni vycet): penézitd pomoc v materstvi, pfijem ze
zavislé Cinnosti, pfijem z podnikani, pfispévky na déti.

e manzelé &i partnefi / samozivitel, samozivitelka nesmi vlastnit jakykoliv nemovity majetek
ureny k bydleni (bude prokazovano vypisem z katastru nemovitosti)

e nesmi byt ke dni podani zadosti v rozvodovém Fizeni, neplati pro samozivitele, samozivitelku

e manzelé Ci partnefi / samozZivitel, samozivitelka k Zzadosti musi dale dolozit vypisy z rejstfiku
trestl, potvrzeni o bezdluznosti (zdravotni pojistovna, pfislusny financni Grad)

Zadatelé splfiujici vy$e uvedené podminky, budou pfijimani do druZstva v pofadi dle data podani
zadosti, s upfednostnénim Zadatelu, ktefi jsou rodi¢em ditéte nebo déti Zijicich ve spole¢né domacnosti.

Tato kritéria se upresnuji nasledujicim zptusobem:

U Zadatell, ktefi se do projektu druzstevniho bydleni pro mladé pfihlasili jiz v roce 2018, bude k
okamziku posledniho dne Ihlty stanovené ve Vyzvé vyhlaSené v budoucnu pro konkrétni realizovanou
lokalitu:

- kritérium véku zachovano v podobé stanovené Koncepci a jeho splnéni posuzovano ke dni
podani pfihlasky Zadatele,

- kritérium vySe pfijma stanovené Koncepci prfehodnoceno v zavislosti na vySi naklad na
druzstevni vystavbu, cené dané kategorie bytu, uvérovych podminkach, nakladech na spravu
a s ohledem na vyvoj primérnych mezd tak, aby byl ¢len druzstva schopen zavazky pinit s tim,
Ze pokud budou pfijmy Zadatele pod minimalni vysi stanovenou Koncepci, je to divodem pro
nepfijeti Zadatele za ¢€lena druzstva, pokud budou pfijmy Zadatele vy$si, neZ maximalni vySe
stanovena Koncepci, neni to divodem pro nepfijeti Zadatele za ¢lena druzstva,

- kritérium ob&anstvi CR & statu EU, kritérium spoleéné domacnosti, kritérium dal$iho
nemovitého majetku uréeného k bydleni, kritérium rozvodoveho fizeni a kritérium bezuhonnosti
a bezdluznosti, zachovano v podobé& stanovené Koncepci a jeho spInéni posuzovano k
okamziku posledniho dne Ihlty stanovené ve Vyzvé vyhlasené pro konkrétni lokalitu,

- kritérium, dle kterého maji byt upfednostnéni Zadatelé s ditétem, bude posuzovano a

zohlednéno k okamziku posledniho dne Ihaty stanovené ve Vyzvé vyhlasené pro konkrétni
lokalitu.
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Navrh kritérii pro nové prihlaSené zajemce o vstup do projektu Druzstevniho bydleni pro mladé

e Zadatel musi byt ob&anem CR nebo ob&anem &lenského statu EU.

o Upfednostnéni budou Zadatelé, ktefi maji trvaly pobyt v Brné. Upfednostnéni bude realizovano
v pfipadé previsu poptavky nad nabidkou pfi losovani a to tak, Ze ob&ané mésta Brna budou
zarazeni v prednostni kategorii losovani.

o Upfednostnéni budou manzelé, partnefi, samozivitel nebo samozivitelka, jsou-li rodi¢em ditéte
nebo déti Zijicich ve spole¢né domacnosti (vztahuje se také na déti osvojené jednim z manzeli
nebo partnert). Upfednostnéni bude realizovano obdobnym zptsobem, jako v pfipadé ob¢anl
mésta Brna.

e Manzelé Ci partnefi / samozivitel, samozivitelka dosahli véku 18 let, Zadny z manzelu ¢i partner,
samozivitel nebo samoZzivitelka vSak nedosahl véku 45 let.

e Manzelé &i partnefi ziji ve spoleéné domacnosti (prokazovano najemni smlouvou &i pouze
dokladem totoZnosti), neplati pro samozivitele, samozivitelku.

e Zadatel prokaze, Ze primérny &isty mésiéni prijem za poslednich 12 mésict obou manzel( &i
partnerd dohromady/samozivitele, samozivitelky:

u bytu do 40 m?2 (1+kk ¢i 2+kk) neni nizsi nez 35 000,- K¢ a soucasné neni vyssi nez 50 000,-
E%ytu 40-50 m? (2+kk) neni nizsi nez 40 000,- K¢ a soucasné neni vyssi nez 60 000,- K¢;

u bytu 50-70 m?2 (2+kk ¢&i 3+kk) neni niz$i nez 50 000,- K¢ a soucasné neni vyssi nez 70 000,-
Ecb,ytu 70-85 m? (3+kk ¢&i 4+kk) neni nizsi nez 60 000,- K¢ a soucasné neni vys$si nez 80 000,-
Ecb,ytu 85-100 m? (4+kk) neni nizsi nez 70 000,- K¢ a souc¢asné neni vyssi nez 85 000,- K¢;

do mésicniho Cistého pfijmu je zapocitavano napf. (demonstrativni vycet): penézita pomoc v
matefstvi, pfijem ze zavislé &innosti, pfijem z podnikani, pfidavky na déti.

e Manzelé &i partnefi / samozivitel, samozivitelka nesmi vlastnit i spoluvlastnit (bez ohledu na
vySi spoluvlastnického podilu) jakykoliv nemovity majetek uréeny k bydleni, nesmi byt v jejich
prospéch zfizeno vécné pravo uzivani nemovité véci ur€ené k bydleni a nesmi byt ¢lenem
bytového druzstva s jehoz €lenstvim je spojen najem druzstevniho bytu.

e Manzelé Ci registrovani partnefi nesmi byt v rozvodovém fizeni &i vfizeni o zrueni
registrovaného partnerstvi, neplati pro samozivitele, samozivitelku.

e Manzelé Ci partnefi / samozivitel, samozivitelka musi dale dolozit vypisy z rejstfiku trestq,
potvrzeni o bezdluznosti (zdravotni pojistovna, pfislusny finan¢ni urad).

e Zadny z zadateld nema v trestnim rejstiiku evidovan zaznam o odsouzeni za imyslny trestny
¢in (prokazuje se vypisem z rejstfiku trest().
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