Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/34. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 7.12.2021

127. Zadost spolecnosti Investmanagement s.r.0. o zménu
smlouvy o prevodu akcii

Anotace

Predmeétem materialu je zadost spoleCnosti Investmanagement s.r.o., Purkynova 648/125, Medlanky, 612
00 Brno, ICO 60699841, ze dne 5. 12. 2021 o zménu smlouvy o pievodu akcii mezi touto spole¢nosti,
statutarnim méstem Brnem a spolecnosti Brnénské komunikace a.s. ze dne 26. 9. 2018 ve znéni dodatku
¢. 1 ze dne 24. 6. 2021. Pozadovana zména se tyka prodlouzeni lhiity pro splnéni odkladaci podminky dle
Cl. IV. odst. 3 ve spojeni s Cl. VII. odst. 4 této smlouvy z 31. 12. 2021 na 30. 6. 2022 a rovnéz snizeni
celkové kupni ceny akcii z ¢astky 169.000.000,- K¢ na ¢astku 162.000.000,- K¢.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi zadost spolecnosti Investmanagement s.r.o., Purkynova 648/125, Medlanky, 612 00
Brno, ICO 60699841, ze dne 5. 12. 2021 o0 zménu smlouvy o prevodu akcii mezi
touto spolecnosti, statutarnim méstem Brnem a spolecnosti Brnénské komunikace
a.s. ze dne 26. 9. 2018 ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 24. 6. 2021;

Varianta A

2. schvaluje uzavieni dodatku €. 2 ke smlouvé o prevodu akcii ze dne 26. 9. 2018 mezi
spolecnosti Investmanagement s.r.o., Purkynova 648/125, Medlanky, 612 00 Brno,
ICO 60699841, jako prodavajicim a statutdrnim méstem Brnem a spole¢nosti
Brnénské komunikace a.s., Renneska tfida 787/1a, Stytice, 639 00 Brno, ICO
60733098, jako kupujicimi ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 24. 6. 2021, spocivajiciho
v prodlouzeni lhuty pro splnéni odkladaci podminky dle ¢l. IV. odst. 3 ve spojeni s ¢l.
VII. odst. 4 této smlouvy z 31. 12. 2021 na 30. 6. 2023 a ve snizeni celkové kupni
ceny akcii z ¢astky 169.000.000,- K¢ na ¢astku 162.000.000,- K¢.
Dodatek ¢. 2 tvori prilohu ¢. ......... tohoto zapisu.
Ovérena priloha je ulozena na Organiza¢nim odboru MMB.

Varianta B

3. neschvaluje uzavreni dodatku ¢. 2 ke smlouvé o prevodu akcii ze dne 26. 9. 2018 mezi
spolecnosti Investmanagement s.r.o., Purkynova 648/125, Medlanky, 612 00 Brno,
ICO 60699841, jako prodavajicim a statutdrnim méstem Brnem a spole¢nosti
Brnénské komunikace a.s., Renneska tfida 787/1a, Stytice, 639 00 Brno, ICO
60733098, jako kupujicimi ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 24. 6. 2021, spocivajiciho
v prodlouzeni lhuty pro splnéni odkladaci podminky dle ¢l. IV. odst. 3 ve spojeni s ¢l.
VII. odst. 4 této smlouvy z 31. 12. 2021 na 30. 6. 2023 a ve snizeni celkové kupni
ceny akcii z ¢astky 169.000.000,- K¢ na ¢astku 162.000.000,- K¢.

Varianta C

4. schvaluje uzavreni dodatku ¢. 2 ke smlouvé o prevodu akcii ze dne 26. 9. 2018 mezi
spolecnosti Investmanagement s.r.o., Purkynova 648/125, Medlanky, 612 00 Brno,
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ICO 60699841, jako prodavajicim a statutdrnim méstem Brnem a spole¢nosti
Brnénské komunikace a.s., Renneska tfida 787/1a, Stytice, 639 00 Brno, ICO
60733098, jako kupujicimi ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 24. 6. 2021, spocivajiciho

v prodlouzeni Ihuty pro splnéni odkladaci podminky dle ¢l. IV. odst. 3 ve spojeni s ¢l.
VII. odst. 4 této smlouvy z 31. 12. 2021 na 31. 1. 2022.

Dodatek ¢. 2 tvori prilohu €. ......... tohoto zapisu.

Ovérena priloha je ulozena na Organiza¢nim odboru MMB.

Stanoviska

Rada mésta Brna projednala material na schiizi ¢. R8/186 konané dne 6. 12. 2021.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Mgr. Pavel Blazik

vedouci useku - Usek 3. néméstka primétorky
6.12.2021 v 15:57

Garance spravnosti, zakonnosti materialu
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Duvodova zprava

Historie:

Dne 26. 9. 2018 byla mezi spole¢nosti Investmanagement s.r.o., Purkyriova 648/125, Medlanky,
612 00 Brno, ICO 60699841 (dale téZ jen ,prodavajici*), statutarnim méstem Brnem a spole&nosti
Brnénské komunikace a.s., Renneska tfida 787/1a, Styfice, 639 00 Brno, ICO 60733098 (oba dale téz
jen ,kupujici“), uzavfena smlouva o pfevodu akcii (dale téz jen ,smlouva®).

Pfedmétem smlouvy je zavazek prodavajiciho prevést na kupujici akcie spolecnosti CD CENTRUM
COMS, a.s., ICO 07379161 (dale téZ jen ,emitent*), v celkové jmenovité hodnoté 165.000.000,- K&,
které predstavuji stoprocentni podil na zakladnim kapitalu emitenta, jehoz zakladni kapital Cini
165.000.000,- K& a je zcela splacen (dale téz jen ,akcie®), pficemz akcie €. 1 — 108 jsou nahrazeny
hromadnou listinou €. 001 a akcie €. 109 — 165 jsou nahrazeny hromadnou listinou €. 002. Kupuijici se
zavazali za pfevod akcii prodavajicimu uhradit kupni cenu akcii ve vysi 170.000.000,- K¢.

Zamérem kupujicich bylo odkoupit akcie od prodavajiciho za u€elem realizace vystavby nového objektu
s centralizovanymi magistratnimu sluzbami (objekt COMS).

Dne 20. 10. 2020 statutarni mésto Brno jako kupujici a spole€nost Brnénské komunikace a.s. jako
prodavajici mezi sebou uzavreli kupni smlouvu o Uplatném pfevodu listinnych akcii, kterou spole¢nost
Brnénské komunikace a.s. prodala své akcie ve spole¢nosti CD CENTRUM COMS, a.s., statutarnimu
méstu Brnu. Statutarni mésto Brno je tak k dne$nimu dni jedinym akcionafem emitenta.

Dne 24. 6. 2021 byl mezi smluvnimi stranami uzavien dodatek €. 1 ke smlouvé. Timto dodatkem doSlo
zejména k vyjmuti tzv. lavky ze zamysleného objektu COMS, v dusledku ¢ehoz se nizila kupni cena
akcii na 169.000.00,- K&. Dodatek dale prodlouzil Ihdtu sjednanou v &l. VII. odst. 4 b) smlouvy, v niz
maji byt vydana veskera rozhodnuti o zméné stavby v&etné nabyti pravni moci, a to do 31. 12. 2021.
Pfedmétem dodatku byl rovnéz souhlas prodavajiciho s postoupenim smlouvy ve znéni dodatku &. 1 ze
strany spole¢nosti Brnénské komunikace a.s. jakozto postupitele na statutarni mésto Brno jakozto
postupnika.

Predchozi snaha spole€nosti Investmanagement s.r.o. o uzavieni dodatku &. 2 ke smlouvé:

Dne 22. 11. 2021 byla statutarnimu méstu Brnu doru€ena zadost spole¢nosti Investmanagement s.r.o.,
Purkyfiova 648/125, Medlanky, 612 00 Brno, ICO 60699841, o zmé&nu smlouvy o prevodu akcii mezi
touto spolecnosti, statutarnim méstem Brnem a spole¢nosti Brnénské komunikace a.s., Renneska tfida
787/1a, Styfice, 639 00 Brno, ICO 60733098, ze dne 26. 9. 2018 ve znéni dodatku &. 1 ze dne 24. 6.
2021, spocivajici v prodlouzeni Ihiity pro spinéni odkladaci podminky dle ¢&l. IV. odst. 3 ve spojeni
s Cl. VII. odst. 4 této smlouvy (tedy Ih(ty pro vydani veskerych rozhodnuti o zméné stavby v&etné nabyti
pravni moci) z 31. 12. 2021 na 31. 12. 2022 (toto datum bylo uvedeno v navrhu dodatku €. 2, ktery byl
pfilozen k Zadosti).

Na splnéni vySe uvedené podminky do 31. 12. 2021 je dle stavajiciho znéni smlouvy vazano vyplaceni
druhé splatky kupni ceny v celkové vysi 30.000.000,- K¢ (z toho SMB 19.636.364,- K&, BKOM
10.363.636,- K&). Smlouva dale stanovi, ze pokud k vySe popsané skutecnosti ve sjednaném terminu
nedojde, narok prodavajiciho na uhrazeni druhé splatky kupni ceny zanikd, nedoSlo-li k nespInéni
podminky z divodU na strané kupujiciho ¢i z ddvodu neposkytnuti soucinnosti kupujicim (za toto se
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vSak nepovazuji jednani, nekonani ¢i opomenuti organ( statutdrniho mésta Brna konajicich
v pfenesené pusobnosti).

Spoleénost Investmanagement s.r.o. svoji Zadost o prodlouzeni Ihity zdGvodnila obavou o nestihnuti
nyni sjednaného terminu 31. 12. 2021, nebot do jednoho z pfedmétnych rozhodnuti vydanych Odborem
dopravy MMB podaly odvolani spole¢nosti Brno new station development a.s. a Ceské drahy, a.s.
Spole¢nost rovnéz poukazuje na komplikace zplisobené pandemii nemoci COVID 19.

Spole¢nost Investmanagement s.r.o. ve své zadosti mimo jiné argumentovala rozsudkem Nejvyssiho
soudu CR sp. zn. 33 Cdo 118/2019 ze dne 23. 7. 2019, ze kterého dovodila, Ze vy$e uvedenou
podminku sjednanou ve smlouvé je tfeba povazovat za podminku nemoznou, k niz se nepfihlizi (vydani
¢i nevydani pfislusnych rozhodnuti zavisi na spravnim organu). Pfedkladatel materialu vSak upozornil
na skutegnost, Ze citovany rozsudek Nejvy$siho soudu CR byl pozdéiji zruen nalezem Ustavniho soudu
sp. zn. 1. US 3379/19 ze dne 6. 3. 2020. Ustavni soud totiz naopak konstatoval, Ze ,vefejné moc musi
pfi posuzovani soukromopravnich jednani postupovat vZzdy v souladu s pravem na svobodné jednani
ve smyslu ¢&l. 2 odst. 3 Listiny a se zésadou pacta sunt servanda vyplyvajici z &l. 1 odst. 1 Ustavy. tyto
ustavni principy je nutno respektovat i ve vztahu k jednotlivym smluvnim ujednanim. Vzdy je treba
uprednostnit vyklad smlouvy ¢i smluvniho ujednani, ktery zachovava jejich pravni aéinky, pred
vykladem, jenZ jim je upira

Na zakladé usneseni Porady vedeni mésta Brna konané dne 29. 11. 2021 predkladatel materialu
pozadal o pravni stanovisko k dané véci advokata Mgr. MiloSe Prochazku. Svuj pravni nazor
Mgr. Prochazka zaslal e-mailem dne 30. 11. 2021 a jeho zavére¢na pasaz zni: ,Domnivam se proto, Ze
Zadost je tfeba posuzovat podle jejiho obsahu, a to jako Zadost o prodlouZeni termind u podminek ve
smlouvé. Takova zména je zménou zavazku, pro ktery je nezbytna dle &l. IX. odst. 7 smlouvy pisemna
forma v podobé dodatku. Takovy pfipadny dodatek by v8ak nemél zménit rovnovahu prav a povinnosti
smluvnich stran, a proto by mél byt, bude-li pro kupujici vabec principialné prijatelnym, vyvaZen ziskem
pro kupujici.“ Kompletni sdéleni Mgr. Prochazky je téz soucasti tohoto materialu.

Radé mésta Brna tak byla pfedlozena zadost spole€nosti Investmanagement s.r.o. spolu s vySe
popsanym navrhem dodatku &€. 2 ke smlouvé o pfevodu akcii. Navrh usneseni byl pfedloZzen ve dvou
variantach (doporucit ZMB schvaleni i neschvaleni dodatku &. 2 ke smlouvé o pfevodu akcif).

Rada mésta Brna véc projednala na schizi €. R8/185 konané dne 1. 12. 2021 a pfijala usneseni:
Rada mésta Brna uklada JUDr. Jifimu Olivovi, naméstkovi primatorky mésta Brna, vstoupit do jednani
S obchodni spole¢nosti Investmanagement s.r.o., se sidlem Purkyriova 648/125, Medlénky, 612 00
Brno, ICO: 606 99 841.

T: bezodkladné

Schvaleno jednomysiné 9 Cleny.
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Jednani 3. naméstka primatorky mésta Brna JUDr. Jifiho Olivy se zastupci spolecnosti
Investmanagement s.r.o. prob&hlo dne 2. 12. 2021 (za Ggasti vedouciho UNP3 MMB, Feditele
spole€¢nosti CD CENTRUM COMS, a.s., a zastupce AK Prochazka & Co.).
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Aktualni material:

Na zakladé probéhlého jednani zaslala spole€nost Investmanagement s.r.o. statutarnimu méstu Brnu
dne 5. 12. 2021 upravenou zadost o zménu smlouvy o pfevodu akcii.

Spole¢nost Investmanagement s.r.o. oproti pfedchozi zadosti nabizi slevu z celkové kupni ceny ve vySi
7.000.000.- K¢ (tedy z ¢astky 169.000.000,- K& na €astku 162.000.000,- K&). Z nabizené slevy by na
statutarni mésto Brno pfipadla Castka 4.581.819,- KC a na spole¢nost Brnénské komunikace a.s. ¢astka
2.418.181,- K&. Druha splatka kupni ceny vazana na kompletni vyfizeni rozhodnuti o zméné stavby by
se tedy snizila z ¢astky 30.000.000,- K& na ¢astku 23.000.000,- K¢ (z toho by na statutarni mésto Brno
pfipadalo 15.054.545,- K¢ a na spole€nost Brnénské komunikace a.s. 7.945.455,- K&).

Naproti tomu ale spole€nost Investmanagement s.r.o. navrhuje prodlouzeni lhity pro spinéni odkladaci
podminky dle €&l. IV. odst. 3 ve spojeni s €l. VII. odst. 4 této smlouvy (tedy Ihity pro vydani veSkerych
rozhodnuti o zméné stavby v€etné nabyti pravni moci) z 31. 12. 2021 na 30. 6. 2023 (tedy o rok a pul).
Zaroven spolec¢nost Investmanagement s.r.o. deklaruje snahu takto pfipadné prodlouzenou lhutu
maximalné zkratit, a to prostfednictvim intenzivniho jednani se zainteresovanymi subjekty.

Kompletni znéni aktualizované zadosti véetné jejiho podrobného zdivodnéni je soucasti tohoto
materialu.

Radé mésta Brna byla pfedlozena k projednani vySe popsana aktualizovana zadost spolecnosti
Investmanagement s.r.o. spolu s odpovidajicim navrhem dodatku &. 2 ke smlouvé o pfevodu akcii.
Navrh usneseni byl opétovné pfedlozen ve dvou variantach (doporucit ZMB schvaleni i neschvaleni
dodatku €. 2 ke smlouvé o prevodu akcii). Rada mésta Brna véc projednala na schizi ¢. R8/186 konané
dne 6. 12. 2021.

Na zakladé projednani v Radé mésta Brna je Zastupitelstvu mésta Brna pfedloZzen tento materiél
s navrhem usneseni ve tfech variantach, pficemz:

e Varianta A znamena vyhovéni zadosti spole¢nosti Investmanagement s.r.o., dojde tedy ke
snizeni celkové kupni ceny akcii o 7.000.000,- K& a zaroven k posunuti Ihity pro vydani
veskerych rozhodnuti o zméné stavby v€etné nabyti pravni moci z 31. 12. 2021 na 30. 6. 2023.

e Varianta B znamena neschvaleni navrhovaného dodatku, smluvni vztah tedy zlstane ve
stavajici podobé.

e Varianta C znamena pouze posunuti lhaty pro vydani veskerych rozhodnuti o zméné stavby
v&etné nabyti pravni moci o jeden mésic, tedy z 31. 12. 2021 na 31. 1. 2022.

Zavérem se podotyka, Ze dotazem sméfovanym na Odbor dopravy MMB bylo ovéfeno, Ze proti
stavebnimu povoleni €. j. MMB/0496327/2021 ze dne 6. 10. 2021 vydanému Odborem dopravy MMB
skute&né& podaly odvolani spole¢nosti Brno new station development a.s. a Ceské drahy, a.s. (souhlasi
tedy informace uvedend v Zadosti spole¢nosti Investmanagement s.r.o0.). Obé odvolani jsou obsahové
v podstaté identicka. Kromé jiného je v obou odvolanich namitana tzv. systémova podjatost, a to vici
v8em Ufednikim Magistratu mésta Brna i vagi véem Gfednikdm UMC Brno-stfed. Nyni b&Zi Ihita pro
seznameni v8ech uc&astniky fizeni s podanymi odvolanimi. Tato Ih(ita je stanovena do 30. 12. 2021,
poté Odbor dopravy MMB pfeda kompletni spis odvolacimu organu, kterym je v tomto pfipadé Krajsky
urad Jihomoravského kraje.

Strana 6 / 43




m_‘ iInvestmanagement

; 2 BRNA
MAGISTRAT Mkigsm hiad)

Usek 3, namést!

Statutarni mésto Brno

K rukam JUDr. Markéty Varkové, primatorky
Dominikanské nam. 196/1

602 00 Brno

V Brné dne 5.12.2021

Z4dost o obnovu jedndni o smlouvé a projedndni navrhu dodatku

Vézena pani primatorko,
Vézeni radni, zastupitelky a zastupitelé Statutarniho mésta Brna,

timto se na Vas dovolujeme opétovné obratit ve véci pinéni podminek Smlouvy o pfevodu akcii, uzaviené
mezi spole¢nostmi Investmanagement s.r.o. (ddle jako ,Prodavajici”), Statutarnim méstem Brno (ddle jen
,SMB“) a Brnénskymi komunikacemi a.s., dne 26.9.2018 (déle jen ,,BKOM“), ve znéni jejiho dodatku ze dne
24.6.2021, jejimz predmétem byl prevod akcii spoleCnosti CD CENTRUM COMS, a.s., I€O 07379161, za
sjednanou kupni cenu (déle jen ,Smlouva®“).

V &anku IV. odst. 3 Smlouvy smluvni strany sjednaly, e druha splatka kupni ceny ve vysi 30.000.000,- K¢
bude uhrazena do tficeti dnii od okamZiku spln&ni kumulativné nékolika podminek, s tim, Ze jednou z
podminek (dale jen ,Odklddaci podminka“) je predloZeni viech pravomocnych rozhodnuti o zméné stavby
pied dokonéenim, pfipadné jinych povoleni vydanych podle stavebniho zékona, na zakladé kterych bude
mozné zahdjit provadéni viech stavebnich a inZenyrskych objekti uvedenych v pravomocném Gzemnim

rozhodnuti & 226 vydaném UMC Brno-stied, Stavebnim dfadem, dne 14.11.2013 pod <.
130039763/ZEDJ/VUR/002 (déle jen ,,Rozhodnuti 0 zméné stavby”).

V &lanku VII. odst. 4 Smlouvy si smluvni strany déle sjednaly rozvazovaci podminku, Ze nebude-li spinéna
Odklddaci podminka do 31.12.2021, néarok Prodavajicho na uhrazeni druhé splatky Kupni ceny, tj.
30.000.000, - K¢&, zanika (dale jen ,,Rozvazovaci podminka“).

Nase spole¢nost do dne$niho dne ucinila téméf veskeré (kony vedouci k Rozhodnuti o zméné stavby a na
nakladech za tento projekt vynaloZila téméi 20 mil. K¢ (z toho vice nez 10 mil. KE tvoii jen cena projekénich
praci). Dne 6.10.2021 vydal Magistrat mésta Brna, Odbor dopravy, stavebni povoleni ¢.j.
MMB/0496327/2021, a to jako jedno z poslednich dil¢ich povoleni nezbytnych pro vydani koneéného
povoleni zmény stavby. Zcela neotekavané (pro viechny zulastnéné subjekty) vSak byla proti tomuto
stavebnimu povoleni podéna dvé odvoléni, a to ze strany spolecnosti Brno new station development a.s., ICo
27723607 (ze dne 26.10.2021) a ze strany spole¢nosti Ceské drahy a.s., ICO 70994226 (ze dne 4.11.2021).
Obé uvedena odvoldni jsou zjevn& 3ikanozniho charakteru s cilem tcelové blokovat celkovou realizaci
projektu vystavby Centralniho objektu magistratnich sluzeb (dale jen ,COMS") a doslovné se co do obsahu
shoduji. Skute¢nym diivodem pro obé odvolani, ktery se nade spolecnost dozvédéla aZ v ndvaznosti na

Investmanagement s.r.o.
se sidlem: Purkyfiova 648/125, 612 00 Brno, zapsand v obchodnim rejsttiku vedeném u Krajského soudu v Brné v oddile C, vlozka 14522

IC: 60699841
DIC: CZ60699841
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jednani s obéma odvolateli, které realizovala nad ramec dohodnuté inienyrské cinnosti, je to, Ze navrh
nového uzemniho pldnu na pozemcich v lokalité stavajiciho viakového nadrazi, které jsou ve vlastnictvi
Ceskych drah a.s. a jsou dlouhodob& pronajaty spole¢nosti Brno new station development a.s., poéita
z pfevainé miry s parkovou upravou, co? je v rozporu s developerskymi zaméry obou odvolateld. Odvolédni
tedy ve skute&nosti sméFuji proti Statutdrnimu méstu Brnu a proti ndvrhu nového Uzemniho pldnu mésta
Brna. NaSe spolec¢nost se tak nezavinéné dostala do pozice, kdy nemizie ve IhiGté do 31.12.2021 ovlivnit
zménu postoje obou spoleénosti k podanym odvolanim. V ndvaznosti na probéhla jednéni s Ceskymi drahami,
a.s. je nase spolecnost presvédcena o tom, Ze v pfipadé dohody na dodatku dokdzeme pomoci v feseni celé
situace a zajistit zménu negativniho postoje odvolateld a umoznit tak v&asnou realizaci projektu COMS.
Bohuzel viak toto nedokazeme zajistit v Casovém horizontu, ktery by umoznil vydani Rozhodnuti o zméné
stavby do 31.12.2021.

Rédi bychom zd(raznili, Ze jsme ucinili veSkeré kroky, abychom zajistili vydani Rozhodnuti o zméné stavby
vcas. Vylucné z vySe uvedenych objektivnich divodu nemiize naSe spolecnost splnit svij zavazek dolozit
pravomocnd Rozhodnuti o zméné stavby ve smluvené IhGté do 31.12.2021. Prestoie byl cely proces
komplikovan jiz témér dva roky trvajici pandemii COVID-19, kterd neumérné prodlouzila ziskadni Fady
stanovisek dot¢enych organi a jinych krokd v ramci stavebniho fizeni, jsme presvédéeni o tom, Ze nebyt vyse
uvedenych odvoldni, by Rozhodnuti o zméné stavby byla vydédna ve Ihiité stanovené v prvnim dodatku ke
Smlouve, tj. do 31.12.2021.

S ohledem na vy3e uvedené skuteénosti si proto dovolujeme opétovné poZddat Statutdrni mésto Brno o
obnoveni jednani o podminkdch Smlouvy, zejména o projedndni ndvrhu dodatku, ktery pfikldddme
piilohou této zadosti.

Timto Dodatkem navrhujeme upravit: i) vy3i doplatku kupni ceny, kdy navrhujeme slevu z kupni ceny ve vysi
7.000.000,- K¢ (tedy snizeni doplatku kupni ceny ze 30.000.000,- K¢ na 23.000.000,- K¢) a ii) termin splnéni
podminky doloZeni Rozhodnuti o zméné stavby do 30.6.2023,

Jsme presvédéeni o tom, Ze pfi uzavieni tohoto dodatku SmB bude jednat s pééi fadného hospoddre ve
smyslu § 38, zakona &. 128/2000 Sh., zakon o obcich, v platném znéni (dale jen ,,Zdkon o obcich”), nebof se
bude jednat o (celné a hospodarné vyuzivani majetku v souladu se zajmy obce. SmB nabizime vyraznou slevu
z kupni ceny ve vysi 7.000.000,- K¢. Dle naseho nazoru vsak nejpodstatnéjsim argumentem je to, Ze nase
spolecnost dokaze zajistit zménu postoje odvolateld a zajistit tak realizaci projektu COMS v co moind
nejkratsi dobé. V pripadé, kdy nebude uzavien nami navrhovany dodatek, dojde k prodlouzeni doby realizace
projektu COMS o znac¢nou dobu. Nase spolecnost jako soukromopravni subjekt dokaze vést jednani s
obéma odvolateli rychleji a efektivngji, nez SmB, které je subjektem verejného prava. Nase spolecnost na
vysledku téchto jednani bude pfimo zainteresovana.

Jsme presvédCeni o tom, Ze zddvodu océekavanych dalSich krokd ze strany obou odvolateli by bez
soucinnosti nasi spole¢nosti mohly spory s obéma odvolateli, a tim souvisejici stavebni Fizeni, které jsou
pfipraveni oba odvolatelé napadat v§emi dostupnymi pravnimi prostiedky, trvat i nékolik dalSich let. Nase
spoleénost je viak pfipravena byt mediatorem a vést jednani s obéma odvolateli a nést s tim spojené néklady.
SmB tak dosdhne toho, Ze za vyrazné kratsi dobu dojde k dohodé s obéma odvolateli, ¢imz bude umoinéna
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rychlejsi a s ohledem na neustdly rQst stavebnich praci i vyrazné levnéjsi realizace projektu COMS, kdy takto
udetfené finantni prostiedky dalece presahnou vysi doplatku kupni ceny, ktery ma SmB a BKOM dle
Smlouvy uhradit nasi spoleénosti. V této souvislosti upozorfiujeme na Gdaje Ceského statistického Gfadu
z tijna leto3niho roku! o meziroénim rlistu cen stavebnich praci 0 7,5 %, coZ pfi optimistickém odhadu ceny
realizace vystavby projektu COMS ve vysi 2.000.000.000,- K¢ predstavuje kazdorocéni roéni narist ceny o
150.000.000,- K&. Je tedy zdjmem SmB zahdjit realizaci co mozna nejdfive.

SmB resp. spole¢nost CD CENTRUM COMS, a.s. nebude nucena ddle vynaklddat naklady spojené
s dokonéenim Rozhodnuti o zméné stavby, coz predstavuje dalsi uSetiené finanéni prostredky.

| kdyzZ termin splnéni podminky doloZeni vSsech Rozhodnuti 0 zméné stavby je nami navrhovan do 30.6.2023,
budeme se snaZzit zprostfedkovat dohodu co mozna nejkratSsim terminu. Na zdkladé vysledkd dosavadnich
jednani, neni vylouena dohoda jiz v prvni poloviné pfistiho roku. Vzhledem ktomu, Ze vysledek nelze
k dnesnimu dni predvidat a zéroveii je nutno zohlednit i moZnd rizika spojenad se sloZitym procesem
schvalovani nového uzemniho planu, dovolujeme si navrhnout vyse uvedeny termin. Souéasné je treba také
predpokladat jisté prodlevy ve vyfizovani z diivodu néstupu nové viny pandemie COVID-189.

VySe uvedeny dodatek povaZzujeme za spravedlivy, protoZe nase spoletnost jako Proddvajici v podstaté jiz
zajistila témér veSkeré uUkony spojené svydanim Rozhodnuti o zméné stavby. V pfipadé, Ze by ndmi
navrhovany dodatek nebyl uzavien, neobdrzeli bychom bez jakéhokoliv zavinéni na nasi strané predem
sjednany doplatek kupni ceny, ackoli jsme jednali dle svého nejlepsiho védomi a svédomi a napliovali tak
tcel Smlouvy. Takovy postup se nam jevi jako pfilis tvrdy a zanik naroku na doplatek sjednané kupni ceny jako
nepfimérena sankce v situaci, kdy nase spole¢nost je pouhym ,rukojmim” ve sporu mezi vySe uvedenymi
spole€nosti a SmB o vyuZiti lokality brnénského nadrazi.

Dovolujeme si upozornit i na to, ze pokud by nebyl dodatek uzavien, musela by i nase spolecnosti postupovat
s péci radného hospodare, a byla by nucena se domahat uhrady doplatku kupni ceny soudni cestou. Pfipadny
soudni spor by tak pro SmB znamenal nejen vynalozeni dalSich vydaji, ale byl i v i rozporu se zajmem SmB
dokoncit realizaci projektu COMS v co moznad nejkratsi dobé. Radi bychom Vas vSak ubezpecili, Ze neni
zdjmem nasi spoleénosti Fesit danou zaleZitost soudni cestou a véfime, Ze se dohodneme na nami
navrhovaném dodatku.

Dékujeme Vam predem za projednani a kladné vyfizeni nasi Zadosti.

! https://www.czso.cz/csu/czso/ceny_vyrobcu_ekon
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SMLOUVA O PREVODU AKCIi

Tato smlouva je uzaviena v souladu s ustanovenimi § 1103, § 2079 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb.,
obganského zakoniku, ve znéni pozd&jsich predpist (déle jen ,obéansky zdkonik®), a § 269 a nasl.
zékona &. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druzstvech, ve znéni pozdéjSich predpist (zakon
o obchodnich korporacich) (déle jen ,,zdkon o obchodnich korporacich®), mezi:

Investmanagement s.r.o.

se sidlem Purkyfiova 648/125, Medlanky, 612 00 Brno

ICO: 606 99 841

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, sp. zn. C 14522
bankovni spojeni: 500049302/0800

zastoupena: Toma$em Zitkou, jednatelem

(déle jen ,,Prodavajici®)

Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno
I1CO: 44 99 27 85

bankovni spojeni: 111246222/0300

zastoupené: Ing. Petrem Vokfalem, primatorem
(ddle jen ,,SMB*)

Brnénské komunikace a.s.

se sidlem Renneska t¥ida 787/1a, Sty¥ice, 639 00 Brno

ICO: 607 33 098

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Bmé, sp. zn. B 1479

bankovni spojeni: 382286023/0300

zastoupena: Richardem Mrézkem, pfedsedou pfedstavenstva a Mgr. F ilipem Lederem, mistopiedsedou
piedstavenstva

(dale jen ,,BKOM*)

(oba spole&ng déle téZ jako ,,Kupujici*) ~
(Prodavajici a Kupujici spoleéné téZ jako ,,Smluvni strany*)

(tato Smlouva o prevodu akeii déle jen ,,Smlouva*)
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1.
UVODNI PROHLASENI

Prodavajici je vlastnikem nize specifikovanych akeii v celkove jmenovité hodnoté 165.000.000,-
K& (slovy: jedno sto Sedesat pét milionti korun eskych), keré pradsmvuii 100% podil na
zékladnim kapitalu spole¢nosti CD CENTRUM COMS, a.s., se sidlem Lidicks 2030/20, Cema
Pole, 602 00 Brno, 1C0:073 79161 , zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Kraj
v Bmé pod sp. zn. B 8033 (dale jen Emitent®), jejiz zakladni kapitdl &= 1
(slovy: jedno sto Sedesat pét miliont: korun Geskych) a je zcela splacen (dile jom AkS
jsou nahrazeny hromadnymi listinami, jak je uvedeno v &1. I1L. odst. 3 t2to Smiowvy, @ prot
vztahuji veskerd ujednani této smlouvy o Akciich i na tyto hromadné listzy. 2 22 v 70

jakém tyto hromadné listiny nahrazuji ptisluiné Akcie, pokud 1w smys! dengho wiednini
nevylucuje.

Kupujici méa zajem nabyt od Prodévajiciho do svého vlastnictvi Akcie, phitemz:

a) SMB nabude do svého vyludného vlastnictvi 108 kust Akeii;
b) BKOM nabude do svého vylugného vlastnictvi 57 kust Akcii.

»

Prodévajici proda a zavazuje se ptedat Akcie a pfevést na Kupujicitho vlasmicke prawe
Akciim, se véemi pravy a povinnostmi s nimi spojenymi, a Kupujici Akcie koupi a zavezze s
prevzit Akcie a zaplatit zané Prodéavajicimu stanovenou Kupni cenu (jak je tato defincvanz afz)
a to vie zplisobem, v rozsahu a za podminek stanovenych touto Smlouvou, a to tak, 2by SME
nabylo 108 ks Akcii &. 122108 a BKOM nabyl 57 kusti Akcii & 109 az 165, respektive hromadas
listiny tyto Akcie nahrazujici.

Neni-li v této Smlouvé uvedeno jinak, SMB a BKOM nabyvaji prava a povinnosti z této Smiouvy
spoleén& a nerozdilng. Pravaa povinnosti k Akciim, stejné jako zévazky k zaplaceni Kupni ceny,
nabyvaji a zavazuji SMB a BKOM vidy ve vztahu k pislu§nému poctu Akcii, které nabyva ten
ktery z nich.

1L
UCEL SMLOUVY

Emitent je vlastnikem pozemku p. &. 272/51 ostatni plocha, jind plocha o vyméfe 6.357 m? a
pozemku p. ¢&. 272/56 ostami plocha, jina plocha o vyméfe 2.917 m? oba v k. 1. Mésto Bmo,
obec Bmo, okres Brno-mésto, zapsané na LV & 716 u Katastralniho titadu pro Jihomoravsky
kraj, Katastralni pracovi$té Bmo — mésto (dale jen ,Projektové pozemky*). Na Projektovych
pozemcich je p¥ipraven k realizaci stavebni projekt tzv. ,,PALACE CD*, ptiCemZ:

a) Projekt zahmuje dvé samostatné stavby — objekt A, B (oba spoletné dale téZ jako ,,objekt
AB*) a objekt C (déle jen ,,objekt C*);

b) Zatimto Gcelem ziskal Prodavajici pravomocné izemni rozhodnuti &. 226 vydané Utadem
méstské &asti mésta Brna, Brno-stied, Odborem vystavby dne 14. listopadu 2013 pod &. j.
130039763/ZED)/VUR/002 (dale jen ,Uzemni rozhodnuti 2%), ménici izemni rozhodnuti
¢. 136 vydané Utadem méstské S4sti mésta Brna, Bmo-stied, odborem vystavby a izemniho
rozvoje, stavebnim Gfadem dne 18. zafi 2003 pod &. j.

3
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©)

d)

4]

h)

)

STU/01/0305164/000/005 (déle jen Uzemni rozhodnuti 1) (Uzemni rozhodnuti 1 a

PP

Uzemni rozhodnuti 2 spole&ng dale téZ jako Uzemni rozhodnuti“);

G LUAAAL] A A

Objekt AB na pozemku p. €. 272/51 vk. 4. Mésto Bmo umoZiuje vybudovat ve tfech

(3) podzemnich podlazich cca 367 parkovacich mist a devét (9) nadzemnich podlazi
administrativni budovy s uZitnou plochou kancela cca 21.000 m?;

Objekt C na pozemku p. C. 272/56 umoziiuje vybudovat ve tiech (3) podzemnich podlazich
cca 150 parkovacich mist 2 osm (8) nadzemnich podlaZi administrativni budovy s uZitnou
plochou kancelafi cca 12.000 m?%

Déle bylo na zakladé Uzemniho rozhodnuti 1 vydano pravomocné stavebni povoleni &. .
STU/01/0502270/000/002 ze dne 26. fijna 2005 (dale jen ,,Stavebni povoleni*) pro jednu
stavbu v rozsahu deviti (9) nadzemnich a péti (5) podzemnich podlazi, bloky A a B jako
obchodné-administrativni prostory a blok C ve funkei hotelové ubytovani;

Dosud nebyly splnény podminky stanovené vefejnopravnimi predpisy pro realizaci
Uzemniho rozhodnuti 2;

Kompletni seznam veskerych povoleni pro realizaci stavebniho projektu tzv. ,PALACE
CD* je v piiloze & 1 této smlouvy (dale jen ,,Vydana povoleni*);

Dile je k dispozici usneseni Utadu méstské ¢asti mésta Bma, Brno-stied, Odbor uzemniho
#izeni a stavebniho fadu — Stavebni Ufad, vydané dne 1. prosince 2015 pod &. J.
MCBS/2015/0095642, které nabylo pravni moci dne 29.12.2015, potvrzujici platnost
Uzemnich rozhodnuti a Stavebniho povoleni;

Provedenim praci hrubych terénnich Uprav, provedenim pfeloZky kanalizace v ul. Koli§té
a iprav komunikaci byla realizace stavebniho projektu ,,PALACE CD* zahéjena;

Na Projektovych pozemcich vézne zéstavni pravo a zdkaz zcizeni a zatizeni po dobu trvéni
zastavniho préava, zfizené na zékladé smlouvy o ziizeni zastavniho prava ze dne

14. 2% 2016, s pravnimi u¢inky zapisu ke dni 14. zaH 2016 (sp.zn. fizeni pred KU JmK KP
Brno-mésto V-21064/2016); zastavni pravo a zakaz zcizeni a zatizeni po dobu trvani
zastavniho prva zfizené na zékladé smlouvy o zfizeni zéstavniho prava ze dne 8. Cervna
2017, s pravnimi Géinky zapisu ke dni 9. &ervna 2017 (sp.zn. fizeni pred KU JmK KP Brno-
mésto V-13858/2017); a zdstavni pravo a zékaz zcizeni a zatiZzeni po dobu trvani zastavniho
préva ziizené na zaklad® smlouvy o zfizeni zéstavniho préava ze dne 3. srpna 2017, s pravnimi
fi¢inky zépisu ke dni 16. 8. 2017 (sp.zn. tizeni pred KU JmK KP Brno- mésto V-19628/2017)
(to v8e spolecné dale jen jako ,, Zastavni prava‘).

Kupujici ma zéjem odkoupit od Prodavajiciho Akcie za udelem realizace vystavby nového
objektu s centralizovanymi magistratnimi sluzbami (dale jen ,,0bjekt COMS*) na Projektovych
pozemeich prostych od Zéastavnich prav, a to mna zdkladé povoleni vydanych pro realizaci
stavebniho projekt ,,PALACE CD“ v podobé dle Uzemniho rozhodnuti 2.

1118
PREDMET PREVODU

Prodéavajici prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem Akcii v celkové jmenovité hodnoté
165.000.000,- K& (slovy: jedno sto Sedesdt pét milionit korun deskych), které predstavuji 100%
podil na zakladnim kapitalu Emitenta, a je s nimi spojeno 100 % hlasovacich prav.




Zéikladni kapital Bmitenta &ini 165.000.000,- K& (slovy: Jjedno sto Sedesat pét milioni. korun
Seskych) a je zcela splacen a rozvrzen do 165 kusa akeii na jméno v listinné podobg ve jmenovité
hodnoté kazdé akcie 1.000.000,- K&, které jsou neomezitelné pievoditelné.

Piedmétem pfevodu jsou Akcie ve vyluéném vlastnictvi Prodévajiciho s nésledujici

specifikaci:

Emitent: CD CENTRUM COMS, a.s.

forma akeii: na jméno

podoba akeii: listinné

jmenovitd hodnota 1 akcie: 1.000.000,- K& (slovy: jeden milion korun ceskych)
pocet akeii: 165 kusti

¢isla akeit: 1 -108, jsou nahrazeny hromadnou listinou &. 001

109 — 165, jsou nahrazeny hromadnou listinou ¢&. 002

Prodévajici a Kupujici si jsou védomi, Ze Akcie jsou vydany v listinné podobé ve formé na jméno
a k jejich pfevodu se vyZaduje rubopis na fad Kupujiciho a jejich pfedani Kupujicimu.

K pfevodu Akcii z Prodévajiciho na Kupujiciho dojde prostfednictvim kombinace notéfské
fischovy u notife Mgr. Pavla Vavficka, se sidlem v Bmé (dale té% jen ,,Notai*) a_jistotniho uétu
u banky Cesk4 spofitelna, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, IC: 452 44
782 (dale téZ jen ,,Schovatel) dle ¢l. IV. a V. této Smlouvy. Prodavajici a Kupujici soucasné s
touto Smlouvu uzaviraji se Schovatelem smlouvu o vedeni jistotnho uétu (dale téz jen ,,Smlouva
o jistotnim étu*) a s Notafem protokol o Gschové k Akciim (dale téZ jen

Notaisky protokol®), na zikladg kterych provede Schovatel vypotadani &asti kupni ceny za
pievod Akcii a Notaf provede pfedani Akcii, to vie za podminek stanovenych v této Smlouvé,
ve Smlouvé o uschové a v Notafském protokolu.

1v.
KUPNI CENA A ZPUSOB JEJI UHRADY

Prodévajici a.Kupujici se dohodli, Ze Kupujici uhradi za Akcie Prodavajicimu kupni cenu ve
vy3i 170.000.000,- K€ (slovy: jedno sto sedmdesdt milionti korun ceskych) (dale také jen ,,Kupni
cena®), pficemz:

a) SMB uhradi &ast kupni ceny ve vy§i 111.272.727,- K€ (slovy: jedno sto Jjedendct milionit
dvé sté sedmdesat dva tisic sedm set dvacet sedm korun Ceskych), kterd je cenou za 108 ks
Akcif &. 1. az 108;

b) BKOM uhradi &ast kupni ceny ve vyii 58.727.273,- K& (slovy: padesat osm miliontt sedm
set dvacet sedm tisic dvé sté sedmdesat tFi korun Ceskych), kterd je cenou za 57 ks Akcii €.
109 az 165.

Kupujici a Prodavajici se dohodli, ze Kupni cena bude uhrazena ve dvou (2) splatkach. Prvni
(1.) splatka ve vysi 139.000.000,- K& (slovy: jedno sto ticet devét milionit korun Seskych)

4
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bude sloZena do tischovy Schovatele na uget & 500049492/0800 po sloZeni vSech Akcii k
Notéafi do Gschovy na zakladé Notéarského protokolu, a to tak Ze:

1) SMB do sedmi (7) dnfi od okamzZiku, kdy obdrZi oznameni Notéfe o slozeni viech Akcii
do uschovy, uhradi &astku ve vysi 90.981.818,- K& (slovy: devadesat milionit devét set
osmdesadt jedna tisic osm set osmndct korun eskych) a

@ BKOM do sedmi (7) dnl od okamzZiku, kdy obdrZi ozndmeni Notafe o sloZeni vSech
Akcii do tischovy, uhradi 84stku ve vysi 48.018.182,- K& (slovy: ctyFicet osm milionil
osmndct tisic sto osmdesat dva korun Ceskych).

SloZeni prvni (1.) splatky Kupni ceny do tischovy Schovatel pisemn& oznami do jednoho (1)
pracovniho dne Prod4vajicimu a Kupujicimu, pfiemZ okamzikem slozeni prvni (1.) splatky
Kupni ceny je okamzik jejiho ptipséni na tiget Schovatele. Prodéavajici je nasledné povinen do
dvaceti &tyf' (24) hodin od obdrZeni ozndmeni o sloZeni prvni (1.) splatky Kupni ceny podat
piislugnému katastralnimu G¥adu navrh na vymaz Zastavnich prév. V pfipadg, Ze konec Ihiity dle
pfedchozi véty pfipadne na nepracovni den, prodluZuje se lhiita do 14:00 hod. prvniho
bezprosttedné nasledujiciho pracovniho dne.

Prvni (1.) splatka Kupni ceny ve vy§i 139.000.000,- K& (slovy: jedno sto tricet devét milioni
korun Geskych) bude Schovatelem vyplacena na G&et Prodévajictho do tf (3) dnil poté, co
Schovatel obdrzi:

a) doklad o uvefejnéni této smlouvy v registru smluv,
b) posledni z listin uvedenych v ¢lanku V odst. 2 pismeno a) az f);

podle toho, ktera z vyse uvedenych skuteénosti nastane pozdgji. OkamZikem uhrazeni prvni (1.)
splatky Kupni ceny je jeji vyplaceni Schovatelem z jistotniho itu na ptislusny Gcet dle Smlouvy
o jistotnim uétu.

Druh4 (2.) splatka Kupni ceny ve vys§i 31.000.000,- K& (slovy: tficet jedna milionit korun
deskpeh) bude uhrazena do tficeti (30) dnt od okamZiku predloZeni viech niZe uvedenych listin
ob&ma Kupujicim (tj. SMB i BKOM):

a) viech pravomocnych rozhodnuti o zméné stavby pred dokonCenim, ptipadné jinych
povolen{ vydanych podle zdkona & 183/2006 Sb., stavebni zdkon ve znéni pozdéjsich
predpist, jak jsou vymezena v § 118 odst. 1 tohoto zakona, na zékladé kterych bude mozZné
zah4jit provadéni viech stavebnich a inZenyrskych objekth uvedenych v Uzemnim
rozhodnuti 2 (dile téZ jen ,, Rozhodnuti 0 zméné stavby*),

b) dohoda viech autord ptipadné nositeld majetkovych prav autorskych k projektovym
dokumentacim ke viem Rozhodnutim o zméné stavby, o poskytnutim volné licence ke viem
zptisobiim uZiti takové projektové dokumentace ve znéni dle pfilohy €. 8 této Smlouvy,
pfigemz bude-li nositelem prév autorskych k dokumentaci k Rozhodnuti o zméné stavby
jiny subjekt neZ spolednost SIAL architekti a inZenyii spol. s. r.0., a autory jiné osoby neZ
Ing.arch. Jozef Kubin a Ing.arch. Michal Hugek, budou ti¢astniky dohody téZ tyto osoby, za
tidelem vyjadteni souhlasu se skute¢nostmi tam uvedenymi.

¢) originalu jednoho (1) vyhotoveni kazdé ovérené projektove dokumentace, na zakladé které
bylo vydano Rozhodnuti o zméné stavby, a déle jedno (1) vyhotoveni kazdé takové
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projektové dokumentace ve formétu dwg.

Druba splatka bude hrazena tak, e SMB uhradj Castku ve vysi 20.290.909,- K¢& (slovy: dvacer
milionii dvé sté devadesat tisic devét set devét korun cCeskych) a BKOM uhradi &astku ve Vysi
10.709.091,- K& (slovy: deset miliont: sedm set devet tisic devadesat jedna korun Ceskych).

4. Kupujici je povinen na vyzvu Prodavajiciho poskytnout Prodévajicimu veskerou nezbytou
soudinnosti nutnou pro vydani kteréhokoli Rozhodnuti 0 zméng stavby. Kupujici se déle
zavazuje, Ze po nabyti vlastnického prava k Akciim zajisti, aby vekera nezbytnd soudinnost pro
vydéni kteréhokoli Rozhodnuti o zméng stavby byla poskytnuta i ze strany Emitenta. Do
poskytnuti veskeré nezbytmé soudinnosti dle tohoto &ldnku patii zejména:

) udéleni nezbytnych plnych moci,

b) poskytnuti nezbytné soudinnosti v rémei veskerych spravnich a jinych ¥izeni nezbytnych
pro vydani kteréhokoli Rozhodnuti o zméng stavby,

¢) uzavieni nezbytnych smluv a prévnich jednani (napt. sluZebnosti) nezbytnych pro zajisténi
kteréhokoli Rozhodnuti 0 zméné stavby,

a to vie v co moznd nejkratii dob& od vyzvy Prodévajiciho piipadng Jim povéfené osoby,
zaji8tujici vydani kteréhokoli Rozhodnuti o zméng stavby, k poskytnuti takové soudinnosti.

5. Prodévajici je povinen pravidelné informovat Kupujiciho o stavu potizovéni Rozhodnuti o
zméné stavby, a to zejména (i) informovat o stavu rozpracovanosti projektové dokumentace ke
véem Rozhodnutim o zméng stavby a (ii) informovat o prab&hu fizeni o vydani viech
Rozhodnuti 0 zméné stavby. Nebude-li pisemné sjednéno jinak, Kupujici je opravnén jednou za
i (3) mésice vyzvat Prodavajiciho k poskytnuti informaci dle predchozi véty a Prodavajici je
povinen mu tyto informace poskytnout bez zbyteéného odkladu. Prodévajici, pfipadné jim
poveérend osoba, je rovnéZ povinen se na vyzvu Kupujiciho G&astnit jednani pracovni skupiny,
ziizené Kupujicim, za idelem objasnéni poskytnutych informaci a zodpovézeni souvisejicich
dotazii a téZ zajistit Gidast projektantti prislu§né dokumentace k Rozhodnuti 0 zméng stavby na
tomto jedndni. Smluvni strany se dohodly, Ze vzniknou-li na strang Kupujiciho pochybnosti
ohledné stavu rozpracovanosti projektové dokumentace k jakémukoli Rozhodnutim o zméné ¢
stavby, je Prodavajici povinen na vyzvu Kupujictho seznamit Kupujiciho s aktualni verzi
projektové dokumentace ke viem Rozhodnutim o zméns stavby.

V.
VYPORADANI A PREVOD AKCII

L. Smluvni strany se dohodly, e ke vzniku niroku Prodavajiciho na zaplacenf Kupni ceny na
zékladg této Smlouvy dojde po splnéni nasledujicich podminek, které jsou kumulativni a pouze
po splnéni viech takovy narok vznikne (déle jen ,,Podminky splatnosti®).

2 ZaPodminky splatnosti jsou dohodnuty:

@) PredloZeni (i) listu vlastnictvi, ze kterého bude patme, Ze Emitent je zapsan jako vlastnik
Projektovych pozemki a Ze Projektové pozemky jsou prosty veSkerych zatiZeni v podobé
vécnych a jinych prav, tj. &ast,,C* listu vlastnictvi, ¢ast ,,D“ listu vlastnictvi a &ast »Plomby a
upozornéni listu vlastnictvi budou bez zapisu, s vyjimkou piipadnych zati¥eni zi{zenych
Kupujicim, a ptedloZeni (ii) kopie nivrhu na vklad s otiskem podaciho razitka pfislu$ného

6
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i=iho &fadvy, nalepenou kolkovou znamkou 1.000,- Ké (dale @z jen ,Navrh*) a originalu
wrené kopie prohlédeni Zastavniho véfitele o vzdéni se Zastavnich prav, na zakladg kterého
scoveden vymaz Zastavnich prav z katastru nemovitosti dle Névrhu,

|

| £t

o

sonvrzeni Notéfe o slozeni viech Akeii do jeho uschovy v souladu s Notatskym protokolem;

Q.

oiedlozeni potvrzeni o bezdluZnosti Emitenta vydané piislusnym finanénim tfadem ke dni,
; ktery neptedchézi datu podpisu této Smlouvy Prodavajicim;

: \¥pis ze seznamu akciontt, z jehoZ obsahu bude vyplyvat, Ze akcionafi Emitenta jsou SMB
(108 kust akcii) a BKOM (57 kust akeii);

Fomy
=]

¢) predloZeni potvrzeni Notite o tom, Ze Akcie byly vydany Kupujicimu v souladu s
Notafskym protokolem;

f) predloZeni vypisu z obchodniho rejstfiku Emitenta z data nepfedchazejiciho datu vydani
Akeii z tuschovy Notafe, z néjz bude vyplyvat, Ze zdkladni kapitdl Emitenta Cini
165.000.000,- K& (slovy: sto edesat p&t miliontt korun Seskych), zakladni kapital byl
splacen v plné vy§i a je rozdélen na 165 kusi (slovy: sto Sedesét pét kusil) kmenovych akcii

‘ na jméno v listinné podobg ve jmenovité hodnoté kazdé akcie 1.000.000,- K& (slovy: jeden

milion korun &eskych) a z tohoto v¥pisu nebude patmé Zadné rozhodnuti o zméné vyse
zékladniho kapitalu, vydani novych akeii & jejich stazeni z ob&hu, které by vychazelo z
rozhodnuti jinych osob, nez SMB ¢i BKOM.

3. Prodéavajici pfeda Notéti pti podpisu Notaiského protokolu Akcie opatfené fadnym rubopisem
ve prospéch Kupujiciho, s uvedenim data rubopisu, obchodni firmy, identifikaéniho &isla a sidla
Kupujiciho a podepsané Prodavajicim, s uvedenim osoby jednajici za Prodavajiciho, obchodni
firmy, identifikaéniho &isla a sidla Prodavajiciho, kdy:

a) 108 kusi akeii bude rubopisovano na SMB;
b) 57 kusti akeii bude rubopisovano na BKOM,;

piiemz vlastni text rubopist bude:

@) u 108 ks akcii &islo 1 az 108, resp. hromadné listiny &. 1 znit takto: ,, Za Investmanagement
) s.r0., ICO 60 69 98 41, Purlkyiiova 648/125, Brno, na Fad Statutdarniho mésta Brna, 1Co
; 44 99 27 85, Dominikdnské nam. 196/1, Brno®
b) u 57 ks akeii &. 109 az 165 resp. hromadné listiny &. 2 znit takto: ,, Za Investmanagement
s.r.0., ICO 60 69 98 41, Purkyriova 648/125, Brno, na rad Brnénské komunikace a.s., ICO
60 73 30 98, Renneskd tida 787/1a, StyFice, Brno®.

4, Slozeni Akcii do uschovy potvrdi Notaf Schovateli. Pfevod Akcii bude vypofddéan
prostfednictvim Notate v souladu s Notafskym protokolem. Notaf po slozeni Akcii do tschovy
tyto vyda z uschovy Kupujicimu do péti (5) pracovnich dnit od doloZen listiny uvedené v €l V
odst. 2 pism. a) a zaroveii za podminky, Ze bude Schovateli sloZena prvni splatka Kupni ceny do
tischovy. Dnem predani Akcii Notafem Kupujicimu dojde k pfevodu vlastnictvi Akcii z
Prodavajici na Kupujiciho.

5. Dojde-li k zéniku této Smlouvy jinak nez splnénim, je
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a) Notat povinen Akcie, pokud jsou sloZeny v Gischové a nebyly jiz vydany Kupujicimu, vratit N L

Prodavajicimu v souladu s Notétskym protokolem,

)
b) Schovatel povinen prvni splatku Kupni ceny, pokud byla sloZena na jistomi tiget, vratit na uéty,
ze kterych byla sloZena.

6. Kucinnosti ptevodu vlastnictvi Akeii viiéi Emitentovi je tfeba prokazéni nabyti Akcif a Emitent
nasledn& vyda Kupujicim listinu uvedenou v &lanku V. odst. 2 pismeno d), coZ se Prodavajici
zavazuje zajistit.

7. Prodavajici je povinen zajistit, aby se Emitent ode dne podpisu této Smlouvy aZ do dne prevodu
vlastnictvi Akcii na Kupujiciho dle &l. V. této Smlouvy (dale jen ,, Rozhodné obdobi*) zdrzel
jakéhokoli jednani, nebo i zabranit jednéni Emitenta, které by sniZovalo nebo mohlo sniZovat
hodnotu Akeii Emitenta, pfipadné zhor§ovalo nebo mohlo zhorit jeho hospodéfskou situaci,
Prodavajici se zavazuje, Ze piijme opatteni k tomu, aby bylo Emitentovi zabranéno uinit béhem
Rozhodného obdobi jakékoli pravni jednéni, ze kterych by Emitentovi vznikaly nové zdvazky
viidi tretim osobam (ledaZe by k takovému kroku dal Kupujici predchozi pisemny souhlas),
zejména:

a)  jakekoli pfevody majetku Emitenta &i zatiZeni majetku Emitenta prévy tretich osob, zejména
zastavnimi pravy, vécnymi biemeny, ndjmem, pachtem & jinak;

b) jakékoliv prévni tikony, na zdklad& kterych by Emitent pfijimal zévazky nebo poskytoval
zajiSténi zdvazk tietichosob;

¢) jakékoli transakce s cennymi papiry a nabyti jakékoli wdasti na jakékoli obchodni
spole¢nosti. '

VL ‘
PROHLASENI PRODAVAJICIHO A KUPUJiCiHO

ProhlaSeni Prodavajiciho

1. Prodavajici prohladuje, Ze:

a) je podle prava Ceské republiky, s plnym prévem, opravnénim a zmocn&nim opravnén
uzavift tuto Smlouvu a prodat Akcie Kupujicimu zplsobem piedpoklédanym v této
Smlouvé a plnit veskeré své zavazky podle této Smlouvy;

b) uzavieni, doruceni ani plnéni této Smlouvy Prodavajicim (i) nebude piekracovat, odporovat
nebo porusovat jakékoli ustanoveni jakychkoli organizagnich dokumentit nebo vnitinich
predpisit Prodévajiciho (ii) nebude porugovat a nezalozi porugeni (nebo udalost, ktera
spole¢né s ozndmenim nebo uplynutim lhity zalo#i porugeni) jakékoli smlouvy nebo
zavazku, jichz je Prodavajici stranou, nebo jimiZ je Prodavajici vézén, nebo jim# Prodavajici
podléha (iii) nebude piekradovat, odporovat nebo porusovat jakykoli rozsudek, rozhodnuti
nebo prikaz jakéhokoli orgénu vefejné moci vztahujici se na Prodévajiciho (iv) nebude
piekracovat, odporovat nebo porugovat jakékoli rozhodnuti pfijaté valnou hromadou nebo
Jjinym organem Prodavajici, dle toho, co je relevantni, s vyjimkou takovych porugeni a
rozport nebo ptekroéeni, které nebudou mit na plnéni této Smlouvy podstatny dopad;

© je vyluénym vlastnikem Akeii a na zaklad& pfevodu Akcii podle této Smlouvy vznikne
Kupujicimu vyluéné vlastnické pravo k Akciim;
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Akcie nejsou zatiZeny zastavnim privem nebo jinym préavem ve prospéch tteti osoby;

na strané Prodavajiciho neni k uzavieni této Smlouvy ani ke splnéni zavazkd z ni

vvplyvajicich pozadovan Zadny souhlas Zadného organu Prodavajiciho nebo Emitenta

anebo statniho orgdnu;

: 5 e neni udastnikem Zadné smlouvy, na jejimz zdkladé by byl jiny subjekt nez Kupujici

‘ opravnén nabyt Akcie nebo préva k nim;

2) neni vipadku ani mu nehrozi tipadek ve smysiu ust. § 3 zékona &. 182/2006 Sb.,0
upadku a zpisobech jeho feseni (insolvenéni zikon), ve znéni pozdgjsich predpist;

) uzavieni, G&innost ani plnéni této Smlouvy nebude mit za nasledek tipadek Prodavajiciho

ani hrozici upadek;

na jeho majetek neni nafizena exekuce ani vykon rozhodnuti, ani mu nejsou znamy jakékoli

zévazky, které by mohly vést k natizeni exekuce ¢i vykonu rozhodnuti;

)  nedoglo k vydani &i upséni Z4dnych jinych cennych papirii Emitenta, ne jsou Akcie.

(47

<v.-’

.

1 ProhlaSeni tykajici se Emitenta

-~

Prodéavajici prohlasuje, Ze:

@ Kupujicimu poskytl vetkeré dokumenty souvisejici s &nnosti Emitenta a pIné jej seznamil
s poméry Emitenta;

b) Seznamil Kupujictho se stavem movitého i nemovitého majetku Emitenta a se viemi

w existujicimi zdvazky a dluhy Emitenta a stavem jeho hospodafent;
‘ ¢) neexistuji adna rozhodnuti, kterymi se méni stanovy Emitenta, kterd nejsou promitnuta do
znéni stanov Emitenta zaloZenych ve sbirce listin v okamZiku uzavieni této Smlouvy;
d neexistuji 74dné zavazky Emitenta vigi tietim osobam, s vyjimkou ptipadnych zévazkl
specifikovanych v seznamu Zévazkd Emitenta ke dni uzavreni této Smlouvy predkladaném
Prodavajicim podle odst. 8 pism. e) tohoto ¢lanku Smlouvy;
¢) Emitent nemé 7adné penéZité &i jiné zévazky viidi statutdrnimu tediteli z titulu odmény za
vykon funkce ani jinak;

R

neexistuji Zadné zavazky ve vztahu k uZivani sidla Emitenta;
g neni mu znama existence jakéhokoliv rozhodnuti nebo skute¢nosti tykajici se Emitenta,
| kterd jsou pfedmétem zépisu v obchodnim rejstiiku podle geského prava a kterd pied
uzavienim této Smlouvy nebyla #4dn& v obchodnim rejsttiku Zapsana;
h) dlesvého nejlepsiho védomi prohladuje, ze Emitent vede G&emictvis péti tadného hospodate
v souladu s obecnd zévaznymi pravnimi piedpisy @ eskymi udetnimi standardy;
pohledévky, zivazky a majetek Emitenta jsou fadné a Gplng uvedeny Vv ugetnich
knihach Emitenta — zahajovaci rozvaha Emitenta k 1. 1.2018 2 mimotadna Giéetni zavérka
Emitenta zpracovana ke dni 30. 6.2018
) Emitent ke dni podpisu této Smlouvy podal veskerd priznani, hla%eni a prohldSeni
vyzadovand pravnimi predpisy (pro adely dafiove, socialniho zabezpedeni, zdravotniho
pojisténi apod.) a zaplatil fadné a v&as veskeré dané, cla, pojistné na socilni zabezpeceni
nebo zdravomi pojisténi, poplatky nebo jiné podobné davky nebo zalohy na né, jakoZ
i jiné platby vyzadované zékonem nebo ulozené Emitentovi pravomocnym rozhodnutim;

) ke dnipodpisu této Smlouvy nejsou vedena 4dné soudni, spravni & rozhodéi Fizeni, véetné
#izeni exekuénich, ve kterych by Emitentovi hrozila (jma a jichZ by byl Emitent (gastnikem;

< -\-\‘:.
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K) CD CENTRUM, a.s., ICO: 262 34 122, se sidlem Lidick4 2030/20, Cerna Pole, 602 00 Brno
(déle téZ jen ,,Rozdélovani spoleénost®) f4dn& véas a v plné Vvy8i zaplatila kupni cenu
dle smlouvy kupni &.j. 61.061/04-031 uzaviené dne 8. 6. 2005 mezi prodavajicim, Ceské
dréhy, a.s., se sidlem Praha 1, nabfezi L. Svobody 1222, 1C: 709 94 226 a Rozdélovanou
spole¢nosti, jejimz ptedmétem bylo nabyti vlastnického préava k pozemku p.¢. 272/51 o
tehdej$i vymete 9274 m?, ktera byla podkladem pro tizeni pred Katastralnim ufadem pro
Jihomoravsky kraj se sidlem v Bmé, Katastralni pracovi$té Brmo- mésto, sp.zn. V —
8295/2005-702.

Prohlaeni tykajici se Projektovych pozemkii

3. Prodavajici prohlasuje, ¥e:
a) Emitent je vlastnikem Projektovych pozemki;

b) vlastnické pravo Emitenta k Projektovym pozemkiim nenf a nebude ke dni zépisu do
katastru nemovitost{ soudng & jinak prévng napadeno & zpochybnéno a Emitent nebude po
vymazu Zastavnich prav nijak omezen v disponovani s Projektovymi pozemky;

©) na Projektovych pozemcich nevaznou Zadné faktické ani pravni vady, zejména zastavni
pravo, najemni pravo, vécné biemeno, predkupni prévo s iCinky vécného prava, dluhy,
daiiové nedoplatky a prava tietich osob s vyjimkou téch, jez jsou uvedena v piiloze ¢. 2 této
Smlouvy.,

Prohld3eni tykajici se projektu

4. Prodavajici déle prohlauje, ze Emitent je drZitelem veskerych prav potiebnych pro zahéjeni
realizace stavby v podobé dle Uzemniho rozhodnuti 1, a Ze Prodévajici uzavie smlouvu o dilo
za GCelem zajisténi viech Rozhodnuti o zméng stavby, které umozni realizaci stavby v podobé
Uzemniho rozhodnuti 2, a zdvazky z této smlouvy o dilo nebudou zat&Fovat Emitenta.
Prodavajici prohla$uje zejména, 7e:

@ je nazékladé Vydanych povoleni a poté, co budou vydana vechna Rozhodnuti o0 zméné
stavby, opravnén realizovat stavbu v podobé Uzemniho rozhodnuti 2

b Emitent je vyhradnim dritelem majetkovych prav k projektovym dokumentacim
zpracovanym pro Uzemni rozhodnuti, Stavebni povolent, Vydana povoleni a na zakladé
ud€lené licence je opravnén projektové dokumentace uZivat v plvodni nebo jinym
zpracované €i jinak zménéné podobé, viemi zplsoby piedpoklddanymi ust, § 12 zdkona &.
121/2000 Sb., 0 pravu autorském, o pravech souvisejicich s pravem autorskym a o zméng
nékterych zdkoni (autorsky zikon), ve znéni pozdéjsich predpisti, po celou dobu trvani
autorskopravni ochrany;
© Prodavajici zajisti, %e se Emitent stane vyhradnim drZitelem majetkovych prav k
projektové dokumentaci ke viem Rozhodnutim o zméné€ stavby, a na zdklads udélené
licence bude opravnén projektové dokumentace ke viem Rozhodnutim 0 zméné stavby
uZivat v pivodni nebo jinym zpracované &i jinak zménéné podobé, viemi zplisoby
piedpokladanymi ust. § 12 zdkona & 121/2000 Sb., o prévu autorském, o pravech
souvisejicich s pravem autorskym a o zméng nékterych zdkont (autorsky zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisti, po celou dobu trvani autorskopravni ochrany. Kupujicf se zavazuje s
pievodem préav dle tohoto odstavee vyslovit souhlas, bude-li odpovidat piloze &. 8,

10
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% =#oeds, 72 se v budoucnu ukaze, ze pro vydani ktershokoli Rozhodnutf o zm&né stavby &i pro
size—: realizaci stavby v podobg dle Uzemniho rozhodnuti 2 je zapotiebi dal$iho povolent,
wmadfeni, souhlasu & jiného dokladu, neZ téch uvedenych v seznamu Vydanych povoleni, byt
=ecowy v okamziku vydéani toho kterého Rozhodnuti o zméné stavby existovat mél, zavazuje se
Zrodivajici bezplané na svij naklad obstarat na {iet Emitenta takovy chybgjici dokument, a to

sezodkladng po vyzvé Kupujiciho.

 pripadé, Zese v budouenu ukéaze, Ze Emitent nedisponuje pravy k projektovym dokumentacim
zpracovenym pro tcely realizace stavby v podobé dle Uzemniho rozhodnuti 2 v rozsahu
popsaném shora v odst. 4. bodu b) a ¢) tohoto &lanku Smlouvy, zavazuje se Prodéavajici bezplatné
nz sviij naklad obstarat od autora projektové dokumentace & jiné opravnéné osoby na Gcet
Emitenta pottebné opravnéni k uivani projektové dokumentace, & to bezodkladné po vyzveé
Kupujiciho.

Prodéavajici predal Kupujicimu pied podpisem této Smlouvy dohodu o poskytnuti licence a
uddleni souhlasu s nabytim prav a povinnosti ze smluv 0 dilo a licence, uzavienou mezi
Emitentem, Rozd€lovanou spole¢nosti a spolcénosti SIAL architekti a inZenyfi spol. s T.0.
Liberec, se sidlem: U Besedy 414/8, Liberec 11I-Jefdb, 460 07 Liberec, ICO: 183 81 481, ktera
tvoii ptilohu &. 6 této Smlouvy.

3. Prodévajici ptedal Kupujicimu pted podpisem této Smlouvy nize uvedené dokumenty:

a) aktudlni a Gplné znéni stanov Emitenta;

b) vypisz Obchodniho rejstiiku Emitenta potvrzujici v¥si zékladniho kapitdlu Emitenta;

¢) zéapisy z valnych hromad Emitenta od jeho vzniku;

d) udetni zaverku Emitenta sestavenou ke dni pfedchézejicimu dni podpisu této Smlouvy
Prodavajicim;

€) seznam Zavazkt Emitenta ke dni uzavieni této Smlouvy;

f) seznam smluv uzavienych Emitentem ke dni uzavieni této Smlouvy, ktery je piilohou &. 7
této Smlouvy;

g  vypis ze seznamu akcionatll Emitenta;

K) prohléaseni statutarniho feditele o tplnosti zachyceni viech pohledavek a zhvazkh v 0getni
evidenci Emitenta ke dni podpisu této Smlouvy;

D) inventarizaéni soupis majetku a zavazki Emitenta, kdy bude provedena inventarizace
dlouhodobého nehmotného, hmotného a finanéniho majetku, zésob, pohledavek,
finanéniho majetku (penize, ceniny, kratkodoby finanéni majetek), prechodnych aktiv,
zavazkd, rezerv, opravnych polozek a prechodnych pasiv, a to Enmitenta ke dni 20. 8. 2018,
provedeny fyzickou inventurou u majetku, u kterého \ze vizualng zjistit jeho existenci a
dokladovou inventurou u zévazki a majetku, u kterého nelze vizudlng zjistit jeho existenci,
a to véetnd jinych aktiv, jinych pasiv a skutetnosti tigtovanych v knize podrozvahovffch
acth, veems prohladeni a dolozeni o vyvoji jednotlivych polozek ke dni uzavieni této
Smlouvy,

(v8e spoletné dale jen ,Dokumentace").

9. Prodévajici predal Kupujicimu pred podpisem této Smlouvy pisemné prohlageni Emitenta a
Rozdélované spoleénosti a statutarniho feditele Emitenta o zévazcich, Kkteré tvoii pfilohy ¢ 3
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az 5 této Smlouvy.

Prohladeni Kupujicich

10.

Kupujici prohladuje Ze:

a) je podle prava Ceské republiky, s plnym pravem, oprévnénim a zmocnénim opravnén uzaviit

b)

©)
d

€)

58]

tuto Smlouvu a koupit Akcie od Prodéavajiciho zpisobem predpokladanym v této Smlouvé a plnit
veskeré své zavazky podle této Smlouvy a mé zajistén dostatek finanénich prostfedkd na (thradu
Kupni ceny;

uzavieni, dorudeni ani plnéni této Smlouvy Kupujicim (i) nebude ptekradovat, odporovat nebo
porusovat jakékoli ustanoveni jakychkoli organizaénich dokumentil nebo vnitfnich predpisi
Kupujiciho s diisledky pro platnost této Smlouvy, (ii) nebude porugovat a nezaloZi porudeni (nebo
udalost, ktera spoleéné s ozndmenim nebo uplynutim Ihity zalozi poruseni) jakékoli smlouvy
nebo zévazku, jich? je Kupujici stranou, nebo jimiz je Kupujici vazn, nebo jimz Kupujici
podliéhd s disledky pro Prodévajiciho €i pro platnost této Smlouvy, (iii) nebude piekracovat,
odporovat nebo porusovat jakykoli rozsudek, rozhodnuti nebo ptikaz jakéhokoli organu vefejné
moci vztahujici se na Kupujictho s diisledky pro platnost Smlouvy a (iv) nebude piekradovat,
odporovat nebo porugovat jakékoli rozhodnuti piijaté valnou hromadou nebo jinym orgénem
Kupujiciho, dle toho, co je relevantni, s vyjimkou takovych porugeni a rozport nebo piekroCent,
které nebudou mit na platnost &i na plnéni této Smlouvy podstatny dopad;

pied uzavienim této Smlouvy Prodavajici poskytl Kupujicimu veskeré pozadované dokumenty
a podklady a na zdkladg toho se Kupujici rozhodl uzaviit tuto Smlouvu;

neni v ipadku ani mu nehrozi tpadek ve smyslu ust. § 3 zakona &. 182/2006 Sb., o tpadku a
zpuisobech jeho feSeni (insolvenéni zakon), ve znéni pozdgjsich predpish;

uzaveni, G¢innost ani plnéni této Smlouvy nebude mit za nasledek apadek Kupujiciho ani
hrozici upadek;

na jeho majetek nenf nafizena exekuce ani vykon rozhodnuti, ani mu nejsou znamy jakékoli
zévazky, které by mohly vést k nafizeni exekuce &i vykonu rozhodnuti.

VIL
ZARUKY A SANKCNI UJEDNANI

Prodavajici a Kupujici se dohodli, Ze vyjde-li po uzavieni Smlouvy najevo zavazek Emitenta
vidi teti osobg, ktery (i) vznikl pfede dnem uzavieni této Smlouvy nebo na zéklad€ skutecnosti
nastalé pfed uzavienim této Smlouvy nebo po uzavieni této Smlouvy a zéroveti (if) neni ke dni
podpisu této Smlouvy uveden & zachycen v Dokumentaci (déle jen ,Neozndmeny zdvazek™).
mé Kupujici narok na slevu z Kupni ceny ve vy odpovidajici vy$i Neozndmeného zavazku.
Kupujici je opravnén uplatnit nrok na sleva z Kupni ceny ve Ihité tfi (3) let od okamziku, kdy
pravo na slevu z Kupni ceny vznikne.

Prodavajici a Kupujici se déle dohodli, Ze shodné jako v odst. 1. tohoto ¢lanku Smlouvy bude
postupovéno i v pipadé, Ze bude viigi Emitentovi uplatnén zavazek z titulu ruéeni ve smyslu ust.
§ 257 zékona ¢. 125/2008 Sb., o preménach obchodnich spole¢nosti a druzstev, ve znéni
pozdgjsich predpist, z titulu ruéeni za zdvazky Rozdélované spolecnosti (déle jen ,Zavazekz
odstépeni®).

Prodévajici a Kupujici se dohodli, Ze Prodavajici ruci za veskeré Neoznamené zdvazky
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e Danerky 2 odstépeni a prohladuje, Ze uspokoji veskeré takove pripadné zavazky namisto
Eageiiciho.

&

g Fadivajic a Kupujici se dohodli, Ze:
{' ) nebude-li zahdjeno fizeni o vydéni viech Rozhodnuti o zméné stavby v souladu s
F 4 prislugnymi ustanovenim zakona ¢&. 183/2006 Sb., stavebni zékon ve znéni pozdgjsich
.:‘ predpist do dvou (2) let od uzavieni této Smlouvy nebo
b) nebudou-li vydéna viechna Rozhodnuti 0 zméné stavby vietn& nabyti pravni moci do tff
(3) let od uzavfeni této Smlouvy
narok Prodavajiciho na uhrazeni druhé (2.) splatky Kupni ceny, tj. 31 .000.000,- K& (slovy: tficet
Jjedna milionit korun Ceskych) zanika. Prodavajici je povinen na vyzvu Kupujiciho predat
] Kupujicimu bezplatné veSkerou dokumentaci dosud zpracovanou pro Gcely vydani jakéhokoli
i Rozhodnuti o zméné stavby, a to ve stavu, ve kterém se nachazi ke dni dorudeni vyzvy
L Kupujiciho.
‘ Narok na vyplaceni druhé (2.) splatky Kupni ceny véak nezanikne v pfipadé, ze:
i, vySe uvedené skutetnosti a) nebo b) nastanou z diivodu na strané Kupujiciho &i
budou jinak zapti¢inény Kupujicim a/nebo
ii.  vySe uvedené skuteCnosti a) nebo b) nastanou z diivodu neposkytnuti nezbymné
souginnosti pro vydani kteréhokoli Rozhodnuti o zméné stavby ze sirany
Kupujiciho dle &l. IV. odst. 4. této Smlouvy.
V takovémto piipadé druhd (2.) splatka Kupni ceny, tj. 31.000.000,- K& (slovy: tFicet jedna
milioni korun eskych) bude uhrazena Kupujicim do 14 dnfi od pisemné vyzvy Prodavajiciho k
jejimu uhrazeni. Prodavajici je opravnén tuto vyzvu uginit do 14 dntt ode dne kdy se Prodévajici
dozvi o vzniku skutenosti znemoZiiujici vydani jakéhokoli Rozhodnuti 0 zméné stavby nebo od
oznameni Kupujiciho o tom, Ze netrva na zajisténi jakéhokoliv Rozhodnuti o zméné stavby. Pro
vyloudeni pochybnosti se sjednéva, Ze za diivody na strané Kupujiciho ¢&i jeho zapti¢inéni nebude
povaZovano zejména jednani, nekonani & opomenuti organti Statutarniho mésta Brna konajicich

v pienesené plisobnosti.

5 Nastane-li nktera z nize uvedenych skuteénosti:

a) Uzemni rozhodnuti, Stavebni povoleni ¢i kterékoli Rozhodnuti o zméné stavby bude
zrugeno rozhodnutim soudu & spravniho orgénu, s vyjimkou orgéni Statutamnfho mésta Bma
konajicich v samostatné pisobnosti, i bude shled4no neplatnym nebo nicotnym pro vady
Uzemniho rozhodnuti, Stavebniho povoleni €i kteréhokoli Rozhodnuti o zméné stavby,
které existuji v okamziku uzavieni této Smlouvy;

b) realizaci stavby v rozsahu Uzemniho rozhodnuti budou branit skuteénosti majici povahu v
projektové dokumentaci  k Uzemnimu rozhodnuti, Stavebnimu  povoleni &k
Rozhodnuti 0 zméné stavby,

narok Prodavajiciho na uhrazeni druhé (2.) splatky Kupni ceny, j. 31 .000.000,- K& (slovy: tficet

Jjedna milioni korun deskych) zanika. Narok na vyplaceni druhé (2.) splatky Kupni ceny viak

nezanikne v piipadé, Ze vyse uvedené skutenosti a) az b) nastanou z diivodu na strang

Kupujiciho ¢i budou jinak zap¥i¢inény Kupujicim. V tomto piipad& ma Kupujici narok na tthradu

druhé splatky Kupni ceny dle ¢l VIL odst. 4. této Smlouvy. Pro vylougeni pochybnosti se

sjednava, Ze za diivody na strané Kupujiciho &i jeho zapficinéni nebude povaZovano zejména
jednani, nekonani ¢&i opomenuti orgind Statutarniho mésta Brna konajicich v pfenesené

plsobnosti.
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VIIL
ODSTOUPENI OD SMLOUVY

Nad rdmec prav na odstoupeni od této Smlouvy z diivodi uvedenych v obdanském zakoniku si
Smluvni strany ujednaly divody k odstoupeni uvedené v odstaveich 2 az 7 tohoto ¢lanku
Smiouvy.

Prodavajici se zavazuje zajistit vymaz Zastavnich prav a veskerych pFipadnych dalSich zati¥eni
ve smyslu ¢l. V. odst. 2 pism. a) této Smlouvy ve lhaté ti (3) mésicili od sloZeni prvni splatky
Kupni ceny na jistotni uiget u Schovatele. Nedojde-1i v této 1hiit€ k vymazu Zastavnich prav a
veSkerych piipadnych dalgich zatiZeni ve smyslu &l. V. odst. 2 pism. a) této Smlouvy, ma Kupuyjici
pravo od této Smlouvy odstoupit. Kupujici ma zéroveti narok na zaplaceni smluvni pokuty ve
vysi 7.000.000,- K& (slovy: sedm milionit korun Ceskych) v pripadé, ze Prodavajici nezajisti
vymaz Zastavnich prav a veskerych ptipadnych dal§ich zatiZeni ve smyslu €1. V. odst. 2 pism. a)
této Smlouvy ve vy¥e uvedené lhité z divodi na své strang. Nahrada veskerych $kod,
zplisobenych v diisledku poruSeni povinnosti Prodavajiciho zajistit vymaz Zastavnich prav dle
tohoto odstavce je omezena co do vyse éastkou smluvni pokuty vzniklé v diisledku poruseni této
povinnosti Prod4vajiciho, tedy castkou celkem 7.000.000,- K& (slovy: sedm milions korun
Ceskych).

Prodavajici mé pravo odstoupit od Smlouvy, pokud Kupujici bude v prodleni s thradou prvni
(1.) splatky Kupni ceny delsi nes tficet (30) dnt a toto prodleni neodstrani ani na dodate¢nou
pisemnou vyzvu Prodévajiciho ve hité 30 dnd od okamziku, kdy vyzva dogla Kupujicimu, a
zaroveii mé narok na zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 3.000.000,- K& (slovy: 17 miliony korun
Ceskych). Néhrada veskerych skod zplisobenych v diisledku poruseni povinnosti Kupujiciho
uhradit prvni (1.) splatku Kupni ceny je omezena co do vySe ¢astkou smluvni pokuty vznikié v
disledku porudeni povinnosti Kupujiciho uhradit prvni splatku Kupni ceny, tedy &astkou celkem
3.000.000,- K& (slovy: #% miliony korun Ceskych).

Pokud Kupujici bude v prodleni s thradou druhé (2.) splatky Kupni ceny déle ne3 ticet (30) dndt
a toto prodleni neodstrani ani na dodategnou pisemnou vyzvu Prodavajiciho ve Ihiits 30 dnti od
okamziku, kdy vyzva dogla Kupujicimu, ma Prodavajici nérok na zaplaceni smluvni pokuty ve
vy8i 7.000.000,- K& (slovy: sedm milions: korun ceskych). Néhrada veskerych skod zpiisobenych
v disledku porueni povinnosti Kupujiciho uhradit druhou (2.) splatku Kupni ceny je omezena
co do vyse ¢astkou smluvnf pokuty vzniklé v diisledku porugeni povinnosti Kupujiciho uhradit
druhou splatku Kupni ceny, tedy castkou celkem 7.000.000,- K& (slovy: sedm milions: korun
Ceskych).

Kupujici je opravnén odstoupit od této Smlouvy v pfipadg, e se nékteré prohla$eni uvedené v
¢l. VL odst. 1., 2., 3. nebo 4. ukaze byt nepravdivé, ptipadné se stane nepravdivym z divodi na
strané Prodévajiciho, ¢i se kterakoliv listina uvedena v &l. VI odst. 8 nebo 9 ukdze byt nepravou
&i bude obsahovat nepravdivé udaje.

Prodévajici je opravnén odstoupit od této Smlouvy v pfipadg, %e se n&které prohlaseni uvedené
v €L. VL odst. 10. ukaze byt nepravdivé, pfipadné se stane nepravdivym z divodi na strané
Kupujiciho.

Kupujici je oprévnén odstoupit od této Smlouvy v ptipadé poruseni povinnosti Prodavajiciho dle
Cl. V. odst. 7. této Smlouvy
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3

10.

~i2i & Prodavajici je odchylné od ustanoveni § 2002 odst. 1 i 2 ob&anského zékoniku
~:n odstoupit od této Smlouvy &i jeji Edsti, at jiz z diivodii uvedenych v obganském

| msc-=Ton & v této Smlouve, ve lhité ti (3) let od okamziku, kdy vznikne pravo na odstoupeni.

B pfipady uvedené v ¢lanku VIIL odst. 5 a 7 ma Kupujici do okamziku, kdy uplatni své pravo

== odstoupeni od této Smlouvy i pravo naslevu z Kupni ceny. Uplatnénim prava Kupujiciho na
<i2+1 z Kupni ceny nezanikd prévo na odstoupeni od této Smlouvy.

IX.
ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu Smluvnimi stranami a G&innosti okamZikem
jejiho uvefejnéni prostfednictvim registru smluv postupem dle zékona &. 340/2015 Sb., o
zvladtnich podminkach éinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru
smluv (zakon o registru smhuv), ve znéni pozd&jsich piedpisil.

Tato Smlouva prechdzi na pravni nstupce Smluvnich stran, ktefi jsou touto smlouvou véazani od
okamziku vzniku svého pravniho nastupnictvi, a to bez moznosti z takového divodu tuto
smlouvu ukonéit.

Postoupeni jakychkoliv prav, pohledavek &i zavazki ze kterékoliv Smluvni strany na tieti osobu
je mozné jen po pfedchozim pisemném souhlasu druhé Smluvni strany.

Pro udely dorudovéni pisemnosti plati domnénka doby dojiti tak, Ze pii netspésném doruceni
do sidla Smluvrii strany drZitelem po3tovni licence se pisemnost povaZzuje za dorucenou
uplynutim tfetiho pracovniho dne ode dne odeslani.

Tato Smlouva je vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech, znichZ kazda ze Smluvnich stran obdrZi
po jednom (1) stejnopisu.

Tato Smlouva a veskeré pravni vztahy z ni vyplyvajici se fidi pravnim fadem Ceské republiky,
zejména obanskym zékonikem a zédkonem o obchodnich korporacich,

Tuto Smlouvu je mozno ménit éi dopliiovat pouze pisemnymi a vzestupné oéislovanymi dodatky
podepsanymi Smluvnimi stranami.

Pokud by se kterékoliv ustanoveni této Smlouvy ukazalo byt neplatnym z dfivodl rozporu s
kogentnim ustanovenim obecné zavaznych pravnich predpist, pak tato skutetnost nezplsobi
neplatnost celé Smlouvy, ale pouze neplatnost onoho konkrétniho ustanoveni, pokud je toto
oddglitelné od ostatniho obsahu této Smlouvy. Smiuvni strany se zavazuji takové neplamé
ustanoveni nahradit dohodou, které bude svym obsahem nejblizsi duchu takového neplatného
ustanoveni a zarovei bude respektovat pravai piedpisy.

Smluvni strany po pfedteni této Smlouvy prohlaguji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze Smlouva
byla sepséna ur€ite, srozumitelng, na zdkladg jejich pravé, svobodné a vazné vile, bez natlaku
na nékterou ze Smluvnich stran. Na dikaz toho pripojuji své podpisy.

Nedilnou sougasti této Smlouvy jsou nasledujici piilohy:

Ptiloha ¢. 1 Seznam vydanych povoleni

< W)
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Priloha ¢.2  Popis stavu Projektovych pozemki @
Piiloha &. 3  ProhldSeni Rozd&lované spolecnosti 3 ,;:"-‘
Piiloha ¢. 4  Prohldseni Emitenta g
Piiloha&. 5  Prohlfeni statutimiho feditele L
Piiloha 6.6  Dohoda o poskytnuti licence a udéleni souhlasu s nabytim prév a povinnosti ’-‘k, A
ze smluv o dilo a licence f-\‘?:—:!
Piiloha &. 7  Seznam smluv uzavienych Emitentem = '::;
Ptiloha &. 8  Vzor prohlaSeni o udéleni licence : “'—'—"‘,;,
e
DOLOZKA )
dle § 41 zakona &, 128/2000 Sb., o obcich (obecni ztizeni) v platném znéni
(&ast statutdrniho mésta Brma ve spolenosti CD CENTRUM COMS, a.s. ve smyslu §
84 odst. 2 pism. €) zédkona o obcich a tato Smlouva byly schvéleny Zastupitelstvem mésta Brna na
zasedani ¢. Z7/41 dne 4. z4&i 2018.
za statutarni mésto Bmo: za Investmanagement §.1.0.:
26 00- 201 e 26 -09- 2018
V Bmé dne. .. 6 -09- 201 ’ e VBmédne..........cnn.ne
Ing. Petr Vokial | Mer. Tonmds Zitka
primétor | - jednatel
!
za Bménské komunikace, a.s.: ‘
26 -0- 208
VBmédne.........ouen.

Richard Mrazek
pfedseda predstavenstva

Mgr. Filip Leder
mistopiedseda pfedstavenstva
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I LA ss\‘-rw\tg/{
Lo MER PN
iy 6
\ / unn) Dodatek ¢&. 1
Qw ~/ ke smlouvé o pievodu akcii ze dne 26.09.2018
a

souhlas s postoupenim smlouvy

Cl. |
Smluvni strany

Investmanagement s.r.o.

se sidlem: Purkyriova 648/125, Medlanky, 612 00 Brno
vedena u Krajského soudu v Brné, oddil C, vlozka 14522
zastoupena: Tomasem Zitkou, jednatelem

ICo: 606 99 841

DIC: CZ60699841

bankovni spojent:
¢islo uctu:

(déle jen ,Prodavajici")

a

Statutarni mésto Brno

se sidlem: Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno
zastoupené: JUDr. Markétou Varikovou, primatorkou mésta Brna
ICO: 449 92 785

DIC: CZ44992785

bankovni spojeni: ||| G

gislo uétu: ]

(dale jen ,SMB")

a

Brnénské komunikace a.s.

se sidlem: Renneska tiida 787/1a, 639 00 Brno — Styfice

vedena u Krajského soudu v Brné, oddil B, viozka 1479

zastoupena: Ing. Petrem Kratochvilem, pfedsedou piedstavenstva
Mgr. Filipem Lederem, mistopfedsedou pfedstavenstva

ICO: 607 33 098

DIC: CZ60733098

¢islo uctu:

(dale jen ,BKOM")

(SMB a BKOM spole¢né i kazdy zvlast dale téz jako ,Kupujici®)

(Prodavaijici a Kupujici dale téz jako ,smluvni strany")
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Za vedlejsi ucasti:

CD CENTRUM COMS, a.s.

se sidlem: Vesela 199/5, Brno-mésto, 602 00 Brno
vedend u Krajského soudu v Brné, oddil B, viozka 8033
zastoupena: Bc. Jakubem Hruskou, pfedsedou predstavenstva
Ing. Pavlem JankGjem, mistopfedsedou pfedstavenstva
ICO: 07379 161
DIC: CZ60733098

bankovni spojeni:
¢islo uctu:

(dale jen ,Emitent")

¢Ln
Uvodni ustanoveni

Smiuvni strany prohlasuji a &ini nespornym, Ze dne 26.09.2018 mezi sebou uzaviely smlouvu
o prevodu akcii, ktera byla uvefejnéna v registru smiuv dne 08.10.2018, ID smlouvy: 6349319,
(D verze: 6903719 (dale téz jen ,Smiouva").

Pfedmétem Smiouvy je zévazek Prodavajiciho pfevést na Kupujici akcie v celkove jmenovité
hodnoté 165.000.000,- K& (slovy: jedno sto $edesat pét miliona korun &eskych), které predstavu;ji
100% podil na zakladnim kapitalu Emitenta, jehoz zakladni kapital &ini 165.000.000,- K& (slovy:
jedno sto Sedesat pét miliond korun Eeskych) a je zcela splacen (dale téz jen ,Akcie"), pficem?
Akcie ¢. 1 — 108 jsou nahrazeny hromadnou listinou & 001 a Akcie ¢. 109 — 165 jsou nahrazeny
hromadnou listinou ¢. 002, a Kupujici se zavazali za pfevod Akcil Prodavajicimu uhradit kupni cenu
Akcii ve vysi 170.000.000,- K¢ (slovy: jedno sto sedmdesat milioni korun &eskych) (dale téz jen
,Kupni cena"), pficemz:

a. SMB se zavazalo uhradit ¢ast kupni ceny ve vysi 111.272.727 - K& (slovy: jedno sto jedenact
miliond dvé sté sedmdesat dva tisic sedm set dvacet sedm korun &eskych), ktera je cenou
za 108 ks Akcii ¢. 1. az 108.;

b. BKOM se zavazal uhradit ¢ast kupni ceny ve vysi 58.727.273,- K& (slovy: padesat osm
miliont sedm set dvacet sedm tisic dvé sté sedmdesat tii korun eskych), ktera je cenou za
57 ks Akcii ¢. 109. az 165. (dale téz jen ,Akcie BKOM").

Smiuvni strany se dale dle ¢l. V. odst. 1 Smlouvy dohodly, ze Kupni cena bude uhrazena ve dvou
splatkach dle nasledujicich podminek:

a. Prvni splatka Kupni ceny ve vysi 139.000.000,- K¢ (slovy: jedno sto tficet devét miliond korun
¢eskych) byla slozena do tischovy schovatele, a to banky Ceské spofitelna, a.s., se sidlem
Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, ICO: 452 44 782 (déle téz jen ,Schovatel"), a
to vsouladu se smlouvou o jistotnim Gétu uzavienou mezi Schovatelem a smiuvnimi
stranami Smlouvy (dale téz jen ,Smlouva o jistotnim u&tu"), pficemz:

i. SMB slozilo na jistotni U¢et Schovatele dne 03.10.2018 &astku ve vysi 90.981.818,-
K¢ (slovy: devadesat miliont devét set osmdesat jeden tisic osm set osmnact korun
Ceskych), a

ii. BKOM slozil na jistotni Ui¢et Schovatele dne 03.10.2018 &astku ve vysi 48.018.182 -
KE (slovy: &tyficet osm milionl osmnact tisic sto osmdesat dva korun &eskych).

Prvni splatka Kupni ceny byla uhrazena Prodavajicimu jejim vyplacenim z jistotniho G&tu
Schovatele na prislusny ucet dle Smlouvy o jistotnim uétu dne 5. 11. 2018.

b. Druha splatka Kupni ceny ve vysi 31.000.000,- K& (slovy: tficet jedna miliont korun éeskych)
ma byt uhrazena do 30 (tficeti) dnil od okamziku predlozeni veskerych listin popsanych v &l.
IV. odst. 3 Smlouvy obéma Kupujicim (tj. SMB i BKOM), pfit¢emz:

i. SMB ma uhradit ¢astku ve vysi 20.290.909,- K& (slovy: dvacet miliont dvé st&
devadesat tisic devét set devét korun Ceskych), a

ii. BKOM ma uhradit ¢astku ve vysi 10.709.091,- K& (slovy: deset milionll sedm set devét
tisic devadesat jedna korun ¢eskych).

——
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10.

1.
12.

Smluvni strany prohlasuji a ¢inf nespornym, Ze dne 02.11.2018 bylo vlastnické pravo k Akciim
prevedeno na Kupujici, pfitemz SMB se stalo vlastnikem Akcil ¢. 1 — 108, které jsou nahrazeny
hromadnou listinou &. 001 a BKOM se stal vlastnikem Akcii €. 109 — 165, které jsou nahrazeny
hromadnou listinou &. 002.

Zamérem Kupujicich bylo odkoupit Akcie od Prodavajiciho za ugelem realizace vystavby nového
objektu s centralizovanymi magistratnimu sluzbami (dale jen ,objekt COMS") na Projektovych
pozemcich prostych od Zastavnich prav, jak jsou tyto blize popsany ve Smiouve, a to na zaklade
povoleni vydanych pro realizaci stavebniho projektu ,PALACE CD" v podobé dle Uzemniho
rozhodnuti 2.

Prodavajici bere na védomi a sou¢asné SMB a BKOM dale prohladuji a ¢ini nespornym, ze dne
20.10.2020 SMB a BKOM mezi sebou uzavieli kupni smlouvu o tplatném pievodu listinnych akcii,
ktera byla uvefejnéna v registru smiuv dne 20.10.2020, ID smlouvy: 13230916, ID verze: 14182488
(dale téZ jen ,Kupni smlouva"). Shora popsanou Kupni smlouvou BKOM prodal Akcie BKOM
SMB, a to za kupni cenu 66.041.000,- K& (slovy: $edesat $est milionl &tyficet jedna tisic korun
geskych), ktera byla ze strany SMB v souladu s &l. [lI. odst. 2 Kupni smlouvy zaplacena. S ohledem
k dohodé SMB a BKOM obsazené v ¢&l. 1. odst. 4 Kupni smlouvy nebyla na SMB postoupena Zadna
prava, pohledavky &i zavazky ze Smlouvy. S ohledem na ujednani &l. IV. odst. 3. Smlouvy (ujednani
stran druhé (2.) splatky Kupni ceny dle Smlouvy) se BKOM a SMB dohodli a €ini nespornym, Ze
zavazek k pripadnému zaplaceni druhé (2.) splatky Kupni ceny Akcii BKOM vigi Prodavajicimu
dle Smlouvy na SMB Kupni smlouvou nepfesla a zlistala zavazkem BKOM.

Nabytim vlastnického prava k Akciim BKOM se SMB stalo jedinym akcionafem Emitenta.

Emitent ziskal pravomocné Gzemni rozhodnuti &. 226 vydané Uradem méstské ¢asti mésta Brna,
Brno — stfed, Odborem vystavby dne 14.11.2013 pod ¢.j. 130039763/ZEDJ/VUR/002 (dale téz jen
,Uzemni rozhodnuti 2*), ménici izemni rozhodnuti & 136 vydané Uradem méstské ¢asti mésta
Brna Brno - stfed, odborem vystavby a Gizemniho rozvoje, stavebnim fadem dne 18.09.2003,
pod ¢.j. STU/01/0305164/000/005 (dale tez jen , Uzemni rozhodnuti 1') (Uzemni rozhodnuti 1 a
Uzemni rozhodnuti 2 dale téz jen ,Uzemni rozhodnuti").

V Uzemnim rozhodnuti 1 je vymezen stavebni objekt SO 25 PALACE CD - pési lavka pres ul.
Koliété, jehoz konkrétni umisténl je hmotn& zachyceno (zobrazeno) ve vykresu ,Koordina¢ni
situace zpracovana dne 01/2013 spole&nosti SIAL architekti a inZzenyfi spol. s r.o. Liberec — vykres
& D3", ktery tvofi pfilohu &. 1 pfilohy ¢. 2 Smlouvy (dale téZ je ,Lavka“), ktera je dle Uzemniho
rozhodnuti 1 umist&na v severovychodnim rohu pozemku p. &. 272/1, k.i. Mésto Brno, obec Brno
a kon&i na pozemku p. ¢. 654, k.u. Zabrdovice, obec Brno. Lavka nebyla Uzemnim rozhodnutim 2
nijak zméneéna.

S ohledem ke skuteénosti, e Lavka se nejevi jako nezbytny stavebni objekt pro vybudovani
objektu COMS ¢&i infrastruktura ve smyslu ust. § 88 stavebniho zékona a realizace objektu COMS
je i bez vystavby Lavky z hlediska stavebnétechnického mozna, a soutasné s ohledem k tomu, ze
investice do vybudovani Lavky predstavuje vynaloZeni dal$ich finanénich prostfedkl z rozpottu
Emitenta a v disledku toho i v ndvaznosti na rozpotet SMB, se Smiuvni strany dohodly, Ze je
stavba Lavky v soucasné dobé opominutelnd. Za ucelem nevynakladani dalSich prostredk(
v souvislosti s Lavkou tak SMB, BKOM a Emitent nebudou poZadovat, aby byla soulasti
Rozhodnuti 0 zméné stavby, s ¢imz Prodavajici souhlasl.

Emitent a Prodavaijici potvrzuji skute¢nosti uvedené v ¢l. Il. odst. 8 az 10 tohoto dodatku.

S ohledem k vy$e uvedenym skute¢nostem se Smluvni strany dohodly na nasledujicich upravach
Smlouvy, jak jsou tyto uvedeny v &l. Il tohoto dodatku (Smlouva zohledfiujici zmény dle ¢l IlI.
tohoto dodatku dale téz jen ,Smlouva ve znéni dodatku ¢&. 1").

Gl 1l
Zména Smlouvy
Smluvni strany se dohodly, Ze v &l. IV. odst. 1 Smlouvy se text ve znéni:

,Prodavajicl a Kupujici se dohodli, Ze Kupujici uhradi za Akcie Prodévajicimu kupni cenu ve
vydi 170.000.000,- K¢ (slovy: jedno sto sedmdesat milioni korun ¢eskych) (déle téZ jen Kupni
cena’), pricemz:

y
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a) SMB uhradi ¢ast kupni ceny ve vys$i 111.272.727,- K& (slovy: jedno sto jedendct milion(
dvé sté sedmdesat dva tisic sedm set dvacet sedm korun ¢eskych), ktera je cenou za
108 ks Akcii &. 1. aZz 108.;

b) BKOM uhradi ¢ast kupni ceny ve vysi 58.727.273.- K& (slovy: padesat osm miliont
sedm set dvacet sedm tisic dvé sté sedmdesat tii korun Seskych), kterd je cenou za 57
ks Akcii ¢. 109. aZ 165."

v plném rozsahu rusi a nahrazuje nasledujicim textem:

,Prodavajici a Kupujici se dohodli, ze Kupujici uhradi za Akcie Proddvajicimu kupni cenu ve
vy$i 169.000.000,- K¢ (slovy: jedno sto Sedesat devét milioni korun Seskych) (dale téz jen
,Kupni cena"), pricemz:
a) SMB uhradl ¢éast kupni ceny ve vy3i 110.618.182,- K& (slovy: jedno sto deset miliont
Sest set osmnéct tislc sto osmdesat dva korun Seskych), které je cenou za 108 ks Akcii
¢. 1.az 108.;

b) BKOM uhradi ¢4st kupni ceny ve vysi 58.381.818,- K& (slovy: padesat osm miliont tfi
Sta osmdesaét jedna tisic osm set osmnéact korun ceskych). kterd je cenou za 57 ks Akcif
¢. 109. az 165."

Smluvni strany se dohodly, Ze v ¢l IV. odst. 3 pododstavec prvni Smlouvy se text ve znéni:

,Druhé (2.) splatka Kupni ceny ve vysi 31.000.000,- K& (slovy: tficet jedna milioni korun
c‘feskych) bude uhrazena do triceti (30) dnti od okamziku predioZeni véech nize uvedenych listin
obéma Kupujlcim (tj. SMB i BKOM):"

v plném rozsahu rusi a nahrazuje nasledujicim textem:
.Druha (2.) splatka Kupni ceny ve vysi 30.000.000,- K¢ (slovy: tiicet milionti korun eskych)
bude uhrazena do triceti (30) dnti od okamziku prediozeni v§ech nize uvedenych listin obéma
Kupujicim (t. SMB i BKOM):*
Smluvni strany se dohodly, ze v ¢l IV. odst. 3 pism. a) Smlouvy se za text ve znéni ... uvedenych
v Uzemnim rozhodnuti 2 .. *, doplnuje text ve znéni ... s vyjimkou téch stavebnich a inzenyrskych
objektl, u nichz se Kupu;ici a Emitent dohodli sProdévaj/c/m Ze nepozaduji jejich obsaZeni
v dokumentaci zpracované pro (cely vydani jakéhokoliv rozhodnuti o zméné stavby pred
dokonc¢enim ¢i povoleni dle tohoto odstavce ...".

Smluvni strany dohodly, Ze v €l. IV. odst. 3 pododstavec druhy Smlouvy se text ve znéni:

,Druhé spléatka bude hrazena tak, Ze SMB uhradi ¢4stku ve vysi 20.290.909,- K¢ (slovy: dvacet
miliont dvé sté devadesét tisic devét set devét korun Seskych) a BKOM uhradi éastku ve vys$i
10.709.091,- K¢ (slovy: deset miliont sedm set devét tisic devadesat jedna korun &eskych). "

v plném rozsahu rusi a nahrazuje nasledujicim textem:

,Druha splatka bude hrazena tak, Ze SMB uhradi ¢astku ve vysi 19.636.364,- K& (slovy:
devatenact milioni Sest set tricet Sest tisic tfi sta Sedesat étyfi korun deskych) a BKOM uhradi
Castku ve vysi 10.363.636,- K¢ (slovy: deset milionii tfi sta Sedeséat tfi tisic $est set tricet Sest
korun ¢eskych)."

Smluvni strany se dohodly, Ze v ¢l. IV. odst. 4 pism. c) Smlouvy se v plném rozsahu rusi a
nahrazuje nasledujicim textem:

,C) poskytnuti nezbytné soucinnosti k uzavieni nezbytnych smiluv a prévnich jednani (napr.
sluzebnosti) nezbytnych pro zajisténi kteréhokoli Rozhodnuti o zméné stavby, pricemz rozsah
takové soucinnosti je Proddvajici povinen Kupujicimu ¢&i Emitentovi blize upfesnit ve vyzvé
k poskytnuti souéinnosti; v pripadé, Ze Prodévajici rozsah souéinnosti dle tohoto ujednéani ve
vyzve nijak neupfesni, neni Kupujicl v prodleni s takovym poskytnutim soucinnosti,”.

Smiluvni strany se dohodly, ze v ¢l. VI. odst. 4 uvodn[m odstavci Smlouvy se za text ve znéni |,
realizaci stavby v podobé Uzemniho rozhodnuti 2, ..." vklada text ve znéni , . resp. vpodobé
Uzemnich rozhodnuti bez takovych stavebnich a /nzenyrskych objektt, u nichz se KUpLIjIC/ Emitent
a Prodavajici dohodli, Ze nebude obsaZen v dokumentaci zpracované pro ucely vydéni jakéhokoliv
Rozhodnuti 0 zméné stavby, ..."

Smluvni strany se dohodly, Ze v ¢l. VI. odst. 4 pism. a) Smlouvy se za text ve znéni ... realizovat
stavbu v podobé Uzemniho rozhodnuti 2, ..." vklada text ve znéni , . resp. v podobé Uzemnich
rozhodnuti bez takovych stavebnich a /nzenyrskych objektd, u nich2 se Kupujici, Emitent a
Prodavajici dohodli, Ze nebude obsazen v dokumentaci zpracované pro tdely vydani jakéhokoliv
Rozhodnutl o zméné stavby, ..."
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8. Smluvni strany se dohodly, Ze ¢l. VI. odst. 5 Smlouvy se nahrazuje timto znénim:

5. V piipadsé, ze se v budoucnu ukaze, Ze pro vydani kteréhokoli Rozhodnuti o zméné stavby
&i pro viastni realizaci stavby v podobé dle Uzemniho rozhodnuti 2, resp. v podobé Uzemnich
rozhodnuti bez takovych stavebnich a inzenyrskych objektd, u nichz se Kupujici, Emitent a
Prodévajici dohodli, Ze nebude obsaZen v dokumentaci zpracované pro ucely vydani
jakéhokoliv Rozhodnuti o zméné stavby, je zapotrebi dal$iho povoleni, vyjadreni, souhlasu Ci
jiného dokladu, nez téch uvedenych v seznamu Vydanych povoleni, byt takovy v okamziku
vydani toho kterého Rozhodnuti o zméné stavby existovat mél, zavazuje se Prodavajici
bezplatné na sviij néklad. obstarat pro Emitenta takovy chybéjicl dokument, a to bezodkladné
po vyzvé Kupujiciho.”

9.  Smluvni strany se dohodly, Ze ¢l. VI. odst. 6 Smlouvy se nahrazuje timto znénim:
.6. V pripadé, Ze se v budoucnu ukéaze, Ze Emitent nedisponuje préavy k projektovym
dokumentacim zpracovanym pro Ucely realizace stavby v podobé dle Uzemniho rozhodnuti 2,
resp. v podobé Uzemnich rozhodnuti bez takovych stavebnich a inZzenyrskych objektu, u nichZ
se Kupujicl, Emitent a Prodévajici dohodli, ze nebude obsazen v dokumentaci zpracovane pro
ucely vydani jakéhokoliv Rozhodnutl o zméné stavby, v rozsahu popsaném shora v odst. 4.
bodu b) a c) tohoto &lanku Smlouvy, zavazuje se Prodavajici bezplatné na svij néaklad obstarat
od autora projektové dokumentace &i jiné opravnéné osoby pro Emitenta potiebné opravnéeni k
uzivani projektové dokumentace, a to bezodkladné po vyzvé Kupujiciho.”

10. Smluvni strany se dohodly, Ze &l. VII. odst. 4 Smilouvy se nahrazuje timto znénim:
.4. Prodavajici a Kupujici se dohodli, Ze:

a) nebude-li zahéjeno Fizenl o vydani véech Rozhodnuti o zméné stavby v souladu s
pfislusnymi ustanovenim zékona ¢&. 183/2006 Sb., stavebni zékon ve znéni pozdéjsich
predpist do dvou (2) let od uzavreni této Smlouvy nebo

b) nebudou-li vydana véechna Rozhodnuli o zméné stavby vcéetné nabytl pravnl moci do
31.12.2021 .

narok Prodévajiciho na uhrazeni druhé (2.) splatky Kupni ceny, tj. 30.000.000,- K¢ (slovy: tricet
milion( korun &eskych) zanika. Prodévajici je povinen na vyzvu Kupujiciho pfedat Kupujicimu
bezplatné veskerou dokumentaci dosud zpracovanou pro tcely vydanl jakéhokoli Rozhodnuti
0 zméné stavby, a to ve stavu, ve kterém se nachazl ke dni doruceni vyzvy Kupujiciho.
Narok na vyplaceni druhé (2.) splatky Kupni ceny viak nezanikne v pripadé, Ze vy$e uvedene
skutecnosti pod pism. a) nebo b) shora nastanou z davodu

i. na strané Kupujiciho ¢i budou jinak zapficinény Kupujicim, a/nebo

ii. neposkytnutl nezbytné soucinnosti pro vydani kteréhokoli Rozhodnuti 0 zméné stavby

ze strany Kupujiciho dle &l. V. odst. 4. této Smlouvy,

v obou pripadech uvedenych shora pod body i. a ii. vZdy za podminky, Ze do konce doby
sjednané v ¢&l. VII. odst. 4, pism. b) této Smlouvy nabydou pravni moci vSechna zbyvajici
Rozhodnuti o zméné stavby, nedotéena divody shora uvedenymi v bodech i. a ii. V takovémto
pfipadé druhé (2.) splatka Kupni ceny, tj. 30.000.000,- K¢ (slovy: tricet milionti korun ¢eskych)
bude uhrazena Kupujicim do 14 dnu od pisemné vyzvy Prodavajiciho k jejimu uhrazeni.
Prodavajici je opravnén tuto vyzvu ucinit nejdrive 14 dni od vzniku néroku Prodavajiciho na
zaplaceni druhé (2.) splatky Kupni ceny.

Pro vylougeni vech pochybnosti se sjednéavé, Ze za divody na strané Kupujiciho ¢i jeho
zapricinéni nebude povaZovano zejména jednéni, nekonénl ¢ opomenuti organt Statutarniho
mésta Brna konajicich v prenesené pisobnosti, & neobsazeni kteréhokoliv ze stavebnich
objektis vymezenych v Uzemnich rozhodnutich v dokumentaci zpracované pro ucely vydani
jakéhokoliv Rozhodnuti o zméné stavby na zakladé dohody mezi Smiluvnimi Stranami a
Emitentem. "

11. Smluvni strany se dohodly, Ze v &l. VII. odst. 5 pododstavec treti véta prvni Smiouvy se text ve
znéni ,... ti. 31.000.000,- Ké (slovy: tiicet jedna milion(i korun ¢eskych) ..." méni na text ... fj.
30.000.000,- Ké (slovy: tricet miliont korun &eskych)...".

12.  Smluvni strany se dohodly, Ze v ¢&l. VII. odst. 5 pododstavec tieti véta posledni Smlouvy se v plném
rozsahu rusi a nahrazuje nasledujicim textem:

,5. Pro vylougeni véech pochybnosti se sjednéavd, ze za duvody na strané Kupujiciho ¢i jeho
zapri¢inéni nebude povazovéno zejména jednani, nekonani ¢i opomenutl orgént Statutarniho
mésta Brna konajicich v pfenesené pusobnosti, ¢i neobsazeni kteréhokoliv ze stavebnich

- |
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objektu vymezenych v Uzemnich rozhodnutich v dokumentaci zpracované pro ucely vydani
Jjakéhokoliv Rozhodnuti o zméné stavby na zékladé dohody mezi Smiuvnimi stranami a
Emitentem. "

13. Ve zbytku ztistavad Smlouva beze zmény.

Cl v
Dohoda na nerealizaci Lavky a souhlas s postoupenim Smlouvy ve znéni dodatku
Smluvni strany se v navaznosti na &I. II. odst. 10 tohoto dodatku dohodly na nerealizovani Lavky.

S ohledem k nerealizaci Lavky se Smiuvni strany dohodly na snizeni Kupni ceny Akcii, a to o
¢astku ve vysi 1.000.000,- Kg, pfiéemz toto snizeni Kupni ceny Akcii je zohlednéno zménami
Smlouvy, jak jsou tyto blize popsany v ¢&l. lIl. tohoto dodatku. Viyporadani snizeni Kupni ceny Akcii
mezi SMB a BKOM bude provedeno samostatnou smlouvou, ktera zohledni i nabyti Akcii BKOM
ze strany SMB postupem uvedenym v &l. 1. odst. 6 tohoto dodatku. Sou¢asné byla zménéna doba
sjednana v &l VII. odst. 4, pismeno b) Smlouvy, pficemz se Smluvni strany dohodly, Ze touto
zmeénou jsou uspokojeny véechny mozné naroky Prodavajiciho na prodlouzeni doby tam uvedené,
které existuji k okamziku uzavieni tohoto dodatku &i jsou uzavfenim tohoto dodatku zpUsobeny
(zejména ujednanim &l V. odst. 1 tohoto dodatku), bez ohledu na skutednost zda byly
Prodavajicim uplatnény ¢&i nikoliv, resp. se jich Prodavajici vyslovné vzdava a prohlasuje, Ze nema
Zadné dal$i pozadavky na prodlouzeni doby sjednané v &I VII. odst. 4, pismeno b) Smiouvy.

S ohledem ke skute¢nosti uvedené v &l. II. odst. 7 tohoto dodatku maji SMB a BKOM zajem o
postoupeni Smlouvy ve znéni dodatku ¢ 1, a to ze strany BKOM jakozto postupitele na SMB
jakozto postupnika.

Prodavajici jakozto postoupena strana prohlasuje, 2e souhlasi s postoupenim prav a prevzetim
povinnosti ze Smlouvy ve znéni dodatku & 1 z BKOM jakozto postupitele na SMB jakozto
postupnika. Postoupeni Smlouvy ve znéni dodatku &. 1 nabude vugi Prodavajicimu Géinnosti dnem
pisemného oznameni Prodavajicimu.

Souhlas Prodavajiciho dle &l. IV. odst. 4 tohoto dodatku se udéluje bez naroku Prodavajiciho na
jakekoliv dal3i pinéni ze strany BKOM ¢i SMB,

CLv

Zavére¢na ujednani
Smluvni strany prohlasuiji, Zze tento dodatek Smlouvy je projevem jejich svobodné a prave vile,
neni uzavien v tisni ani za nevyhodnych podminek pro n&kterou ze smiuvnich stran.
Prodavajici bere na védomi povinnost Kupujicich vyplyvajici ze zakona & 106/1999 Sb.,
svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpist a ze zakona &. 340/2015 Sb., o
registru smiuv.
Tento dodatek bude uverejnén v registru smluv dle zakona &. 340/2015 Sb., o registru smiuv. SMB
zasle dodatek spravci registru smiuv k uverejnéni.
Tento dodatek je vyhotoven veltyfechstejnopisech, z nichz kazda strana obdrzi jedno vyhotoveni.
Tento dodatek nabyva olatnosti dnem podpisu v8ech smluvnich stran. Dodatek nabyva uéinnosti
dnem jeho uvefejnéni prostiednictvim registru smluv postupem dle zakona &. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach uéinnosti nékterych smiuv, uvefejiiovani téchto smiuv a o registru smiuv
(zékon o registru smluv), s vyjimkou &l. IV. odst. 4 a2 5 tohoto dodatku, ktery nabyva ucinnosti prvni
den nasledujici po dni uvefejnéni tohoto dodatku v registru smiluv.

o
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Dolozka

Tento dodatek ¢. 1 ke Smlouvé byl schvalen Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani &. Z8/26 dne
20. 4. 2021. e

2 b -06- 2021 / —

{’..‘.‘\

V Brné dne

nvestmanagement s.r.o. atutarni mesto Brno SN
Tomas$ Zitka, jednatel JUDr. Markéta Varikovd, primatorka mésta
Brna

V Brné dne V Brné dne 16 -06- 202

Brnénské komunikace a.s. Brnénské komunikace a.s.
Ing. Petr Kratochvil, ptedseda predstavenstva Mgr. Filip Leder, mistopfedseda pfedstavenstva

VBmedne ¢ Lot vV Brmé dne 1 5/-05- 2021

Ing. ' Pavel |Janktj,  mistopiedseda
pfedstavenstva.




Blazik Pavel (MMB)

od: Milos Prochazka G

Odeslano: Utery 30. listopadu 2021 17:59

Komu: Blazik Pavel (MMB)

Pfredmét: RE: Zadost o zpracovéni pravniho stanoviska - Investmanagement s.r.o. [#OP055]

Vazeny pane magistie,
po prostudovani podkladu, které jste mi zaslal, sdéluji toto struéné shrnuti:

a. V zadosti je argumentovano dvéma skutenostmi — jednak zpozdénimi, vyvolanymi COVID-19, jednak
neplatnosti rozvazovaci podminky.

b. Pokud jde o COVID-19, zde je tfeba poukazat na to, Ze byl v poloviné tohoto roku uzaviran dodatek €. 1,
ktery zkonzumoval do té doby existujici naroky na ¢as, vyvolané COVID-19. Aby $lo o relevantni argument
pro prodlouzeni terminu, musel by nastat v mezidobi, mezi uzavienim dodatku &. 1 a souéasnou dobou. To
se ze zadosti nepodava. S ohledem na obsah zadosti je tfeba oddélené vnimat samotnou tvorbu
dokumentace a Fizeni do vydani rozhodnuti a nasledné odvolani odvolatell a fizeni o opravném prostredku.
Pokud zavaznost pandemie COVID-19 pomé&fujeme nemocnosti, pak obdobi do fijna spise nenaplfiovalo
znaky § 1765 o.z. (cit. Dojde-li ke zméné okolnosti tak podstatné, Ze zmena zalozi v prdvech a povinnostech
stran zvlast’ hruby nepomér znevyhodnénim jedné z nich bud’ nemérnym zvysenim nakladu pinéni,
anebo netimérnym snizenim hodnoty pfedmétu plnéni, mé dotcena strana pravo domahat se vuci druhé
strané obnovenf jednéni o smlouvé, prokaze-li, Ze zménu nemohla rozumné predpokladat ani ovlivnit a
e skuteénost nastala az po uzavreni smlouvy, anebo se dotcené strané stala az po uzavreni smlouvy
znamou. Zvyraznéni proved| autor této zpravy). Navic je § 1765 koncipovan pro zménu naklad(i a hodnoty
plnéni, nikoliv éasovou naro¢nost. Vliv vngjsich okolnosti na dobu pInéni ¢i dobu splnéni podminky je
institutem spise odpovidajicim smlouvé o dilo, pficemz v posuzované smlouve neni zavazkem protistrany
provést dilo, ale protistrana mé za podminky doloZeni ur¢itého rozhodnuti ziskat druhou ¢ast kupni ceny za
akcie.

c. Argumenty ohledn& COVID-19 obsazené v Zadosti sméfuji spise k institutu vis maior (vy$si moci). Aniz bude
rozebirano naplnéni téchto znak{ epidemii COVID-19, je tfeba poznamenat, Ze vy$s$i moc ma vliv na béh
promléeni a na nahradu $kody, nikoliv na Ihiitu k pinéni ¢i dobu plnéni podminky.

d. Dle § 1765, véta posledni 0.z. uplatnéni prava na obnoveni jednani o smlouvé neopraviuje dotéenou stranu,
aby odlozila plnéni.

e. Argumentace neplatnosti ujednani vztazené odkazovanym rozhodnutim Nejvy$§i soudu na odkladaci
podminku platby (¢l IV. odst. 3 pism. a) smlouvy) a na rozvazovaci podminku (&l. VII odst. 4 smlouvy) se miji
se zakladem rozhodnuti Nejvy$siho soudu (a navazujiciho rozhodnuti Ustavniho soudu), které sméfuji
k platnosti zavazku, nikoliv k platnosti podminky. Pokud Ustavni soud dovodil platnost uvedené formulace u
zavazku (bez ohledu na nejistotu vysledku), tim spiSe musi byt dovoleno takové ujednani ohledné podminky,
ktera principialn& neni vazana nutné na spinéni povinnosti konkrétni osobou, ale mlize popisovat pravni
skutegnost existujici i jako nahodila a nejista (pravni teorie dokonce jako jeden z druhti podminek kvalifikuje
podminky mozné a nejisté). Jen k podmince nemozné se nepfihliZi (§ 548 odst. 1, véta druhd o.z.). Dokonce
prvek nejistoty je pravé pojmovym znakem podminky. Zde cituji komentar : Podminkou miiZe byt cokoli, co je
nejisté, at subjektivné, nebo objektivné (srov. dale). Nejcastéji pijde o nejistou udalost, tedy o skutec¢nost,
kterou nelze oviivnit vili. Sem patii jak narozeni a smrt, tak také piirodni jevy a Ukazy (v misté nebude
oblacno, blesk zapali/nezapali obii dub), popf. pfirodni katastrofy (vybuch sopky). [ZUKLINOVA, Michaela a
Lubos TICHY. § 548 (Podminéni nasledk{ pravniho jednani). In: SVESTKA, Jifi, Jan DVORAK, Josef FIALA
aj. Ob&ansky zakonik: Komentar, Svazek |, (§ 1-654) [Systém ASPI]. Wolters Kluwer [cit. 2021-11-30].
ASPI_ID KO89_a2012CZ. Dostupné v Systému ASPI. ISSN: 2336-517X.]

Domnivam se proto, ze zadost je tfeba posuzovat podle jejiho obsahu, a to jako zadost o prodlouzeni termind u
podminek ve smlouvé. Takova zména je zmeénou zavazku, pro ktery je nezbytna dle ¢l IX. odst. 7 smlouvy pisemna
forma v podobé& dodatku. Takovy pfipadny dodatek by véak nemél zménit rovnovahu prav povinnosti smluvnich stran
a proto by mél byt, bude-li pro kupujici viibec principialné prijatelnym, vyvazen ziskem pro kupujici.

S ohledem na kratky &as od zadani jsem tuto zpravu podrobnéji nerozpracoval a nema ani patficnou formaini droven,
coz na vy$e uvedené zavéry nema vliv, avéak nemusi byt zvazeny véechny okolnosti pfipadajici v Gvahu. Byt jsme
zpracovani zpravy vénovali jeden den, k vice zavérdm jsme nedospéli.

Omlouvam se za strohost zpravy, vyvolanou ¢asovymi okolnostmi a jsem s pozdravem.

1
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Mgr. Milo$ Prochazka, advokat

Prochazka
& Co.

Prochazka & Co., advokdtni kancelart, s.r.o.
se sidlem v Brné, Kobliznd 2, 602 00

ICO: 09 96 34 30

DIC: CZ09963430

www.ak-brno.cz

CZ: Tento e-mail je uréeny pouze pro adresaty uvedené vyse. Neautorizované pouziti k jinému tgelu bez védomi odesilatele je zakdzdno. Pokud jej obdr#ite omylem
informujte prosim odesilatele a smazte jej.
EN: This e-mail is intented only for the recepient(s) listed above. Unauthorised use, that was not intended by the sender, is prohibited. If you receive this by mistake,

please contact the sender and delete it.

od: [

Doruceno: 30. listopad 2021 8:04
Komu:
PFedmét: Zadost o zpracovani pravniho stanoviska - Investmanagement s.r.o.

VaZeny pane magistfe,

dle v€erejsi telefonické domluvy si Vam v pfiloze dovoluji zaslat material do vCerejsi Porady vedeni mésta Brna
tykajici se Zadosti spole¢nosti Investmanagement s.r.0. 0 zménu smlouvy o pfevodu akcii (posun terminu pro spinéni
odkladaci podminky pro zaplaceni druhé splatky kupni ceny z 31. 12. 2021 na 31. 12. 2022). V tomto materialu jsou
obsazeny veSkeré podklady, které nyni k véci mame (posledni pfilohu zaglu z divodu velikosti v ndsledujicim e-
mailu).

Porada vedeni mésta Brna vzala na védomi 7adost spoleénosti Investmanagement s.r.o. a uloZila naSemu Gseku
zajistit Vade pravni stanovisko k této véci. Vzhledem k tomu, ze predmétna smlouva je v gesci ZMB, jeho? posledni
planované zasedéni v tomto roce se kond dne 7. 12. 2021, vyZaduje splnéni tohoto tkolu, abychom pravni
stanovisko obdrzeli nejpozdéji do tohoto patku 3. 12. 2021.

Prosim o sdéleni, zda je ve svétle zaslanych podkladd tento pozadavek pro Vs redlny, a pokud ne, kdy nejdfive jste
schopen ndm poptavané stanovisko zaslat.

Omlouvém se za ,3ibeniéni” pozadavky a pFeji hezky den.

S pozdravem
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Varianta A

Dodatek €. 2
ke smlouvé o prevodu akcii ze dne 26. 9. 2018
ve znéni jejiho dodatku €. 1 ze dne 24. 6. 2021

CL1
Smluvni strany

Investmanagement S.r.0.

se sidlem: Purkyrfova 648/125, Medlanky, 612 00 Brno
vedena u Krajského soudu v Brné, oddil C, vlozka 14522
zastoupena: Tomasem Zitkou, jednatelem

ICO: 60699841

DIC: CZ60699841

N _
¢islo udtu:

(dale jen ,Prodavajici®)

Statutarni mésto Brno

se sidlem: Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno
zastoupené: JUDr. Markétou Varikovou, primatorkou mésta Brna
ICO: 44992785

DIC: CZ44992785

bankovni spojeni:
Cislo uctu:

(dale jen ,SMB*)

Brnénské komunikace a.s.

se sidlem: Renneska tfida 787/1a, Styfice, 639 00 Brno

vedena u Krajského soudu v Brné, oddil B, vloZka 1479

zastoupena: Ing. Petrem Kratochvilem, pfedsedou pfedstavenstva
Mgr. Filipem Lederem, mistopfedsedou pfedstavenstva

ICO: 60733098

DIC: CZ60733098

bankovni spojeni:
Cislo uctu:

(dale jen ,BKOM®)

(SMB a BKOM spole¢né i kazdy zvlast dale téz jako ,Kupujici®)

(Prodavajici a Kupujici dale téZ jako ,smluvni strany*)
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Za vedlejSi ucasti:

CD CENTRUM COMS, a.s.

se sidlem: Vesela 199/5, Brno-mésto, 602 00 Brno
vedend u Krajského soudu v Brné&, oddil B, vlozka 8033
zastoupena: Bc. Jakubem Hruskou, pfedsedou pfedstavenstva
Ing. Pavlem Jank(ijem, mistopfedsedou pfedstavenstva
ICO: 07379161
DIC: CZ60733098

bankovni spojeni:
Cislo uctu:

(dale jen ,Emitent)

CL
Uvodni ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji a €ini nespornym, Zze dne 26. 9. 2018 mezi sebou uzavfely smlouvu
o pfevodu akcii, ktera byla uvefejnéna v registru smluv dne 08.10.2018, ID smlouvy: 6349319,
ID verze: 6903719 (dale téz jen ,Smlouva“).

2. Predmétem Smlouvy je zavazek Prodavajiciho pfevést na Kupujici akcie v celkové jmenovité
hodnoté 165.000.000,- K¢ (slovy: jedno sto Sedesat pét milionl korun Eeskych), které predstavuji
100% podil na zékladnim kapitélu Emitenta, jehoz zakladni kapital ¢ini 165.000.000,- K& (slovy:
jedno sto Sedesat pét miliond korun ¢eskych) a je zcela splacen (dale téz jen ,Akcie”), pficemz
Akcie €. 1 — 108 jsou nahrazeny hromadnou listinou €. 001 a Akcie €. 109 — 165 jsou nahrazeny
hromadnou listinou €. 002, a Kupuijici se zavazali za pfevod Akcii Prodavajicimu uhradit kupni cenu
Akcii ve vysi 170.000.000,- K¢ (slovy: jedno sto sedmdesat milion korun ¢eskych) (dale téz jen
,Kupni cena“).

3.  Smluvni strany rovnéz prohlasuji a €ini nespornym, Ze dne 24. 6. 2021 mezi sebou uzavfely
dodatek €. 1 ke Smlouve, kterym doSlo ke zméné nékterych ustanoveni Smlouvy a ktery byl
uvefejnén v registru smluv dne 26. 7. 2021, ID smlouvy: 15972091, ID verze: 17287323 (dale téz
jen ,Dodatek €. 1“). Neni-li dale v tomto dodatku uvedeno vyslovn&, Smlouvou se vzdy mysli
Smlouva ve znéni Dodatku €. 1.

cLm
Zména Smlouvy

1. Smluvni strany se dohodly, Ze Prodavajici poskytne Kupujicim slevu z Kupni ceny v celkové vySi
7.000.000,- K&. V dusledku poskytnuté slevy se se smluvni strany dohodly na zméné Smlouvy tak,
Ze se Cast textu v €l. IV. odst. 1 Smlouvy znéjici:
.Prodavajici a Kupujici se dohodli, Ze Kupujici uhradi za Akcie Prodavajicimu kupni cenu ve vyS§i
169.000.000,- K¢ (slovy: jedno sto Sedesat devét milioni korun Ceskych) (dale téz jen ,Kupni
cena®), pricemz:
a) SMB uhradi ¢ast kupni ceny ve vysi 110.618.182,- K¢ (slovy: jedno sto deset milion( Sest set
osmnaéct tisic jedno sto osmdesat dva korun ¢eskych), ktera je cenou za 108 ks Akcii ¢. 1. aZ 108.;
b) BKOM uhradi ¢ast kupni ceny ve vySi 58.381.818,- K¢ (slovy: padesat osm miliond tfi sta
osmdesat jedna tisic osm set osmnact korun ¢eskych), ktera je cenou za 57 ks Akcii ¢. 109. az
165.
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nahrazuje timto znénim:
.Prodavajici a Kupujici se dohodli, Ze Kupujici uhradi za Akcie Prodavajicimu kupni cenu ve vySi
162.000.000,- K¢ (slovy: jedno sto Sedesat dva miliont korun ¢eskych) (dale téz jen ,Kupni cena®),
pficemz:
¢) SMB uhradi ¢ast kupni ceny ve vySi 106.036.363,- K¢ (slovy: jedno sto Sest miliond tricet Sest
tisic tfi sta Sedesat tfi korun ¢eskych), ktera je cenou za 108 ks Akcii ¢. 1. az 108.;
d) BKOM uhradi ¢ast kupni ceny ve vySi 55.963.637,- K¢ (slovy: padesat pét milionu devét set
Sedesat tfi tisice Sest set tricet sedm korun ¢eskych), ktera je cenou za 57 ks Akcii €. 109. az 165.
2.  Smluvni strany se déle dohodly na zmé&né Smlouvy tak, Ze dosavadni text v €l. IV. odst. 3
pododstavec prvni Smlouvy se nahrazuje timto znénim:
.Druha (2.) splatka Kupni ceny ve vy$i 23.000.000,- K¢ (slovy: dvacet tfi milion( korun ¢eskych)
bude uhrazena do triceti (30) dnl od okamziku pfedloZeni vSech nize uvedenych listin obéma
Kupujicim (tj. SMB i BKOM):“
3.  Smluvni strany se dale dohodly na zméné Smlouvy tak, Ze dosavadni text v €l. IV. odst. 3
pododstavec druhy (za pismeny a) — ¢)) Smlouvy se nahrazuje timto znénim:
,Druha splatka bude hrazena tak, Ze SMB uhradi ¢astku ve vySi 15.054.545,- K¢ (slovy: patnact
milion( padesat Ctyfi tisice pét set Ctyficet pét korun ceskych) a BKOM uhradi ¢astku ve vysi
7.945.455,- K¢ (slovy: sedm miliont devét set Ctyficet pét tisic Ctyfi sta padesat pét korun ¢eskych).”
4. Smluvni strany se dohodly, Ze €l. VIl. odst. 4 Smlouvy se nahrazuje timto znénim:
»4. Prodavajici a Kupujici se dohodli, ze:
a) nebude-li zahajeno fizeni o vydani vSdech Rozhodnuti o zméné stavby v souladu
s prislusnymi ustanovenim zakona ¢&. 183/2006 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpist do dvou (2) let od uzavreni této Smlouvy nebo
b) nebudou-li vydana vdechna Rozhodnuti o zméné stavby véetné nabyti pravni moci do
30. 6. 2023,
nérok Prodéavajiciho na uhrazeni druhé (2.) splatky Kupni ceny, tj. 23.000.000,- K& (slovy:
dvacet tfi miliont korun ¢eskych) zanika. Prodavajici je povinen na vyzvu Kupujiciho pfedat
Kupujicimu bezplatné veSkerou dokumentaci dosud zpracovanou pro ucely vydani jakéhokoli
Rozhodnuti o zméné stavby, a to ve stavu, ve kterém se nachazi ke dni doruleni vyzvy
Kupujiciho.
Narok na vyplaceni druhé (2.) splatky Kupni ceny v8ak nezanikne v pfipadé, Ze vySe uvedené
skutecnosti pod pism. a) nebo b) shora nastanou z divodu
i.  na strané Kupujiciho ¢&i budou jinak zapficinény Kupujicim, a/nebo
ii.  neposkytnuti nezbytné soucinnosti pro vydani kteréhokoli Rozhodnuti o zméné stavby
ze strany Kupujiciho dle ¢l. IV. odst. 4. této Smlouvy,
v obou pfipadech uvedenych shora pod body i. a ii. vZdy za podminky, Ze do konce doby
sjednané v ¢l. VII. odst. 4, pism. b) této Smlouvy nabydou pravni moci vSechna zbyvajici
Rozhodnuti o zméné stavby, nedotéena divody shora uvedenymi v bodech i. a ii. V takovémto
pfipadé druha (2.) splatka Kupni ceny, tj. 23.000.000,- K¢ (slovy: dvacet tfi miliont korun
ceskych) bude uhrazena Kupujicim do 14 dnu od pisemné vyzvy Prodavajiciho k jejimu
uhrazeni. Prodavajici je opravnén tuto vyzvu ucinit nejdfive 14 dni od vzniku naroku
Prodavajiciho na zaplaceni druhé (2.) splatky Kupni ceny.
Pro vylouéeni vSech pochybnosti se sjednava, Ze za divody na strané Kupujiciho ¢&i jeho
zapri¢inéni nebude povaZovano zejména jednani, nekonani ¢i opomenuti organu Statutarniho
mésta Brna konajicich v prfenesené pusobnosti, ¢i neobsaZeni kteréhokoliv ze stavebnich
objekti vymezenych v Uzemnich rozhodnutich v dokumentaci zpracované pro uéely vydéni
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jakéhokoliv Rozhodnuti o zméné stavby na zékladé dohody mezi Smluvnimi stranami

a Emitentem.”
5. Smluvni strany se v dusledku poskytnuté slevy dale dohodly, Ze v €l. VII. odst. 5 pododstavec
treti véta prvni Smlouvy se text ve znéni ,...tJ. 30.000.000,- K¢ (slovy: tficet miliond korun
Ceskych) ...“méni na text ve znéni ,...tj. 23.000.000,- K¢ (slovy: dvacet tfi milionti korun ¢eskych)

“@

6. Ve zbytku zUstava Smlouva beze zmény.

CLIv
Zavére€na ujednani

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze tento dodatek Smlouvy je projevem jejich svobodné a pravé vile,
neni uzavfen v tisni ani za nevyhodnych podminek pro nékterou ze smluvnich stran.

2. Prodavajici bere na védomi povinnost Kupujicich vyplyvajici ze zakona ¢&. 106/1999 Sb.,
svobodném pristupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpisl, a ze zakona ¢&. 340/2015 Sb.,
0 zvla&tnich podminkach uginnosti nékterych smluv, uvefejhovani téchto smluv a o registru smluv
(zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisu.

3. Tento dodatek bude uvefejnén v registru smluv dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach uginnosti nékterych smluv, uvefejhiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon
o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisi. SMB zaSle dodatek spravci registru smiuv
k uverejnéni.

4. Tento dodatek je vyhotoven ve Ctyfech stejnopisech, z nichz kazda strana obdrzi jedno vyhotoveni.

5. Tento dodatek nabyva platnosti dnem podpisu vSech smluvnich stran. Dodatek nabyva uginnosti
dnem jeho uverfejnéni prostfednictvim registru smluv postupem dle zakona &. 340/2015 Sb.,
0 zvla&tnich podminkach ué€innosti nékterych smluv, uverejhiovani t&chto smluv a o registru smluv
(zakon o registru smluv), ve znéni pozdé;jSich predpisu.

Dolozka
Tento dodatek &. 2 ke Smlouveé byl schvalen Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani ¢. Z8/....... dne
V Brné dne V Brné dne
Investmanagement s.r.o. Statutarni mésto Brno
Tomas$ Zitka, jednatel JUDr. Markéta Vankova, primatorka mésta Brna
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Varianta A

V Brné dne

Brnénské komunikace a.s.
Ing. Petr Kratochvil, pfedseda pfedstavenstva

V Brné dne

Brnénské komunikace a.s.
Magr. Filip Leder, mistopfedseda predstavenstva

V Brné dne

CD CENTRUM COMS, a.s.
Bc. Jakub Hruska, pfedseda predstavenstva

V Brné dne

CD CENTRUM COMS, a.s.
Ing. Pavel Jankuj, mistopfedseda pfedstavenstva
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Varianta C

Dodatek €. 2
ke smlouvé o prevodu akcii ze dne 26. 9. 2018
ve znéni jejiho dodatku €. 1 ze dne 24. 6. 2021

CL1
Smluvni strany

Investmanagement S.r.0.

se sidlem: Purkyrfova 648/125, Medlanky, 612 00 Brno
vedena u Krajského soudu v Brné, oddil C, vlozka 14522
zastoupena: Tomasem Zitkou, jednatelem

ICO: 60699841

DIC: CZ60699841

bankovni spojeni:
Cislo uctu:

(dale jen ,Prodavajici®)

Statutarni mésto Brno

se sidlem: Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno
zastoupené: JUDr. Markétou Varikovou, primatorkou mésta Brna
ICO: 44992785

DIC: CZ44992785

bankovni spojeni:
Cislo uctu:

(dale jen ,SMB*)

Brnénské komunikace a.s.

se sidlem: Renneska tfida 787/1a, Styfice, 639 00 Brno

vedena u Krajského soudu v Brné, oddil B, vloZka 1479

zastoupena: Ing. Petrem Kratochvilem, pfedsedou pfedstavenstva
Mgr. Filipem Lederem, mistopfedsedou pfedstavenstva

ICO: 60733098

DIC: CZ60733098

bankovni spojeni:
Cislo uctu:

(dale jen ,BKOM®)

(SMB a BKOM spole¢né i kazdy zvlast dale téz jako ,Kupujici®)

(Prodavajici a Kupujici dale téZ jako ,smluvni strany*)
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Za vedlejSi ucasti:

CD CENTRUM COMS, a.s.

se sidlem: Vesela 199/5, Brno-mésto, 602 00 Brno
vedend u Krajského soudu v Brné&, oddil B, vlozka 8033
zastoupena: Bc. Jakubem Hruskou, pfedsedou pfedstavenstva
Ing. Pavlem Jank(ijem, mistopfedsedou pfedstavenstva
ICO: 07379161
DIC: CZ60733098

bankovni spojeni:
Cislo uctu:

(dale jen ,Emitent)

CL

Uvodni ustanoveni
Smluvni strany prohlasuji a ¢ini nespornym, ze dne 26. 9. 2018 mezi sebou uzaviely smlouvu
o pfevodu akcii, ktera byla uvefejnéna v registru smluv dne 08.10.2018, ID smlouvy: 6349319,
ID verze: 6903719 (dale téz jen ,Smlouva“).
Pfedmétem Smlouvy je zavazek Prodavajiciho pfevést na Kupujici akcie v celkové jmenovité
hodnoté 165.000.000,- K¢ (slovy: jedno sto Sedesat pét milionl korun Eeskych), které predstavuji
100% podil na zékladnim kapitélu Emitenta, jehoz zakladni kapital ¢ini 165.000.000,- K& (slovy:
jedno sto Sedesat pét miliond korun ¢eskych) a je zcela splacen (dale téz jen ,Akcie”), pficemz
Akcie €. 1 — 108 jsou nahrazeny hromadnou listinou €. 001 a Akcie €. 109 — 165 jsou nahrazeny
hromadnou listinou €. 002, a Kupuijici se zavazali za pfevod Akcii Prodavajicimu uhradit kupni cenu
Akcii ve vysi 170.000.000,- K¢ (slovy: jedno sto sedmdesat milion korun ¢eskych) (dale téz jen
,Kupni cena“).
Smluvni strany rovnéz prohlasuji a &ini nespornym, Zze dne 24. 6. 2021 mezi sebou uzavfely
dodatek €. 1 ke Smlouve, kterym doSlo ke zméné nékterych ustanoveni Smlouvy a ktery byl
uvefejnén v registru smluv dne 26. 7. 2021, ID smlouvy: 15972091, ID verze: 17287323 (dale téz
jen ,Dodatek €. 1“). Neni-li dale v tomto dodatku uvedeno vyslovn&, Smlouvou se vzdy mysli
Smlouva ve znéni Dodatku €. 1.

cLm
Zména Smlouvy
Smluvni strany se dohodly, Ze €&l. VII. odst. 4 Smlouvy se nahrazuje timto znénim:
»4. Prodavajici a Kupujici se dohodli, Ze:
a) nebude-li zahajeno rizeni o vydani vSech Rozhodnuti o zméné stavby v souladu
s prislusnymi ustanovenim zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpist do dvou (2) let od uzavreni této Smlouvy nebo
b) nebudou-li vydana vdechna Rozhodnuti o zméné stavby véetné nabyti pravni moci do
31. 1. 2022,
néarok Prodavajiciho na uhrazeni druhé (2.) splatky Kupni ceny, tj. 30.000.000, - K& (slovy: tficet
milion( korun ¢eskych) zanika. Prodavajici je povinen na vyzvu Kupujiciho pfedat Kupujicimu
bezplatné veskerou dokumentaci dosud zpracovanou pro ucely vydani jakéhokoli Rozhodnuti
0 zméné stavby, a to ve stavu, ve kterém se nachazi ke dni doruceni vyzvy Kupujiciho.
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Narok na vyplaceni druhé (2.) splatky Kupni ceny v8ak nezanikne v pripadé, Ze vySe uvedené
skutecnosti pod pism. a) nebo b) shora nastanou z divodu

i na strané Kupujiciho ¢i budou jinak zapfi¢inény Kupujicim, a/nebo

ii. neposkytnuti nezbytné soucinnosti pro vydani kteréhokoli Rozhodnuti o zméné stavby

ze strany Kupujiciho dle ¢l. IV. odst. 4. této Smlouvy,
v obou pfipadech uvedenych shora pod body i. a ii. vZdy za podminky, Ze do konce doby
sjednané v ¢l. VIl. odst. 4, pism. b) této Smlouvy nabydou pravni moci vSechna zbyvajici
Rozhodnuti o zméné stavby, nedotéena divody shora uvedenymi v bodech i. a ii. V takovémto
pripadé druha (2.) splatka Kupni ceny, tj. 30.000.000, - K¢ (slovy: tricet milion( korun éeskych)
bude uhrazena Kupujicim do 14 dnd od pisemné vyzvy Prodéavajiciho k jejimu uhrazeni.
Prodavajici je opravnén tuto vyzvu ucinit nejdfive 14 dnt od vzniku naroku Prodavajiciho na
zaplaceni druhé (2.) splatky Kupni ceny.
Pro vylouceni vSech pochybnosti se sjednava, Ze za duvody na strané Kupujiciho &i jeho
zapfic¢inéni nebude povazovano zejména jednani, nekonani ¢ opomenuti organu Statutarniho
mésta Brna konajicich v pfenesené plsobnosti, ¢i neobsaZeni kteréhokoliv ze stavebnich
objektii vymezenych v Uzemnich rozhodnutich v dokumentaci zpracované pro Géely vydani
jakéhokoliv Rozhodnuti o zméné stavby na zakladé dohody mezi Smluvnimi stranami
a Emitentem.”
2. Ve zbytku zlstava Smlouva beze zmény.

ClLIv
Zavére€na ujednani

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze tento dodatek Smlouvy je projevem jejich svobodné a pravé vile,
neni uzavfen v tisni ani za nevyhodnych podminek pro nékterou ze smluvnich stran.

2. Prodavajici bere na védomi povinnost Kupujicich vyplyvajici ze zakona ¢&. 106/1999 Sb.,
svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich pfedpisll, a ze zakona ¢. 340/2015 Sb.,
0 zvlastnich podminkach u€innosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv
(zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisa.

3. Tento dodatek bude uvefejnén v registru smluv dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejhiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon
o registru smluv), ve znéni pozdéjSich pfedpist. SMB za$le dodatek spravci registru smluv
k uvefejnéni.

4. Tento dodatek je vyhotoven ve Ctyfech stejnopisech, z nichZ kaZzda strana obdrzi jedno vyhotoveni.

5. Tento dodatek nabyva platnosti dnem podpisu v8ech smluvnich stran. Dodatek nabyvéa u&innosti
dnem jeho uvefejnéni prostfednictvim registru smluv postupem dle zdkona &. 340/2015 Sb.,
0 zvlastnich podminkach u€innosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv
(zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisu.

Dolozka
Tento dodatek €. 2 ke Smlouvé byl schvalen Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani &. Z8/....... dne
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V Brné dne V Brné dne

Investmanagement s.r.o. Statutarni mésto Brno

Tomas Zitka, jednatel JUDr. Markéta Vankova, primatorka mésta Brna
V Brné dne

Brnénské komunikace a.s.
Ing. Petr Kratochvil, pfedseda predstavenstva

V Brné dne

Brnénské komunikace a.s.
Mgr. Filip Leder, mistopfedseda pfedstavenstva

V Brné dne

CD CENTRUM COMS, a.s.
Bc. Jakub HruSka, pfredseda predstavenstva

V Brné dne

CD CENTRUM COMS, a.s.
Ing. Pavel JankUj, mistopfedseda predstavenstva
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