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78/34. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 7.12.2021

118. Navrh smlouvy o spolupraci pri vystavbé verejné dopravni
a technické infrastruktury , Rybarka - polyfunkc¢ni soubor - dum
All

Anotace

Predmeétem predklddané smlouvy je iprava prav a povinnosti stavebnika - spole¢nosti IMPERA line, a.s.
se sidlem Hlinky 45/114, Pisarky, 603 00 Brno, ICO: 072 37 235, pti vystavbé verfejné dopravni a
technické infrastruktury v rdmci stavebniho zaméru , Rybarka - polyfunkéni soubor, REVIZE 03-2020" v
k. 4. Staré Brno pri ulicich Rybarska a Porici.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje smlouvu o spolupraci pri vystavbé verejné dopravni a technické infrastruktury
»Rybarka - polyfunk¢ni soubor - dim A“ mezi statutarnim méstem Brnem,
spole¢nosti IMPERA line, a.s. se sidlem Hlinky 45/114, Pisérky, 603 00 Brno, ICO:
072 37 235 a spole¢nosti IMPERA eqs, a.s. se sidlem Hlinky 45/114, Pisarky, 603 00
Brno, ICO: 262 24 607, ktera tvori piilohu &. ... tohoto z&pisu.

2. povéruje
vedouciho Odboru investicniho MMB podpisem vyse uvedené smlouvy.

3. schvaluje zastavni smlouvu k nemovitym vécem mezi statutarnim méstem Brnem, spolecnosti
IMPERA line, a.s. se sidlem Hlinky 45/114, Pisérky, 603 00 Brno, ICO: 072 37 235 a
spole¢nosti IMPERA egs, a.s. se sidlem Hlinky 45/114, Pisarky, 603 00 Brno, ICO:
262 24 607, ktera tvori prilohu €. ... tohoto zapisu.

4. povéruje vedouciho Odboru investi¢cniho MMB podpisem vyse uvedené smlouvy.

Stanoviska

Material bude projedndn na R8/185. schiizi Rady mésta Brna dne 1. 12. 2021. Stanovisko bude
sdéleno.

Podpis zpracovatele pro archivaci
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Diivodova zprava
Zamérem spolecnosti IMPERA line, a.s. se sidlem Hlinky 45/114, Pisarky, 603 00 Brno,
ICO: 072 37 235 (déle jen Stavebnik) je realizovat stavebni zamér pod ndzvem ,,Rybaika -
polyfunkéni soubor* (dale jen Stavebni zamér). Pfedmétem Stavebniho zdméru je novostavba
polyfunkéniho souboru na pozemcich vyrobniho aredlu firmy Beghelli mezi ulicemi Pofici
a Rybafska. Stavajici aredl bude zdemolovéan a na uvolnénych pozemcich vznikne polyfunkéni
soubor zahrnujici funkci administrativy, obchodu, sluzeb, bydleni a ubytovani.
Konkrétné se jedna o Stavbu A - Polyfunk¢ni dim A, ktery se sestava ze tii sekci Al, A2, A3
na spole¢né podnozi hromadnych garazi o kapacité 250 stani.
Soucasti stavebniho zaméru je vybudovani dopravni a technické infrastruktury, ktera bude po
kolaudaci pfevedena do vlastnictvi M¢sta.
Ptedkladany zamér respektuje funkéni regulativy plochy smiSend plocha obchodu a sluzeb
(SO) aje tedy v souladu s koncepci tzemniho rozvoje mésta. Stavebni zamér nepiesahuje
zavazné stanoveny index podlaznich ploch IPP = 2,5 aneni tedy v rozporu s prostorovymi
regulativy vyplyvajicimi z UPmB.
Je tedy predkladan navrh smlouvy o spolupraci pii vystavbé vetejné dopravni a technické
infrastruktury ,,Rybarka - polyfunkéni soubor - diim A* (dale jen Smlouva).

V ramci Stavebniho zaiméru bude vybudovana nasledujici vefejna dopravni a technicka
infrastruktura, ktera bude po kolaudaci preddna do vlastnictvi Mésta:

— S0 202.2 Zpevnéné plochy (BKOM),
— SO 204.2 Chodniky (BKOM),

— SO A 404 Pielozka VO,

SO A 303 Kanalizace splaskova.

V Cl. 8odst. 8.1 Smlouvy se Stavebnik zavazuje dokonéit vystavbu vefejné dopravni
a technické infrastruktury nejpozdéji do 10 let ode dne nabyti prdvni moci rozhodnuti
prislusného stavebniho uradu, umoziujiciho vystavbu kazdého jednotlivého objektu dopravni
a technické infrastruktury, uvedené v C1. 4. Smlouvy.

V ClL. 5odst. 5.1 se Stavebnik zavazuje, Ze poskytne Méstu finanéni pFispévek ve vysi
11.424.000 K¢ bez DPH (dale jen Prispévek), ktery miize byt Méstem pouzit v oblasti vefejné
dopravni infrastruktury na tUzemi méstské c¢asti Brno-stfed (napiiklad na rekonstrukei
kiiZzovatky Rybarska x Pofici).

C1. 11 Smlouvy stanovuje smluvni poKuty za:

— poruSeni sjednaného zavazku Stavebnika dokoncit vystavbu vetejné dopravni a technické
infrastruktury uvedené v C1. 4 Smlouvy ve sjednaném terminu,

— poruseni zavazku Stavebnika uc¢init méstu navrh na uzavieni smlouvy o pfevodu vetejné
dopravni a technické infrastruktury v terminech dle C1. 9 Smlouvy,

— poruSeni zédvazku Stavebnika uzavtit fadnou kupni smlouvu o pfevodu veiejné dopravni
a technické infrastruktury,

— poruseni zavazku Stavebnika zajistit spravu audrzbu vefejné dopravni a technické
infrastruktury (v ptfipadé¢ vefejného osvétleni iprovoz) do doby jejiho pievodu do
vlastnictvi mésta,

— poruseni zavazku Stavebnika sjednaného v C1. 5. Smlouvy, tj. fadn& a véas nezaplati cely
Prispévek Méstu.
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Zajisténi zavazku Stavebnika:

— Povinnost zaplaceni Ptispévku dle Smlouvy, dale smluvni pokuty stanovené ve Smlouvé
a prfipadnou nahradu ujmy vzniklou Méstu v souvislosti s vystavbou vefejné dopravni
a technické infrastruktury uvedené v Cl. 4 Smlouvy se Stavebnik zavazuje zajistit zastavou
az do vyse 12.000.000 K¢ id. 1/4 nésledujicich pozemkl ve vlastnictvi spolecnosti
IMPERA egs, a.s., se sidlem Hlinky 45/114, Pisarky, 603 00 Brno, ICO: 262 24 607 (déle
jen Rucitel):

- p. €. 369 — ostatni plocha, jind plocha o vyméte 961 m2,

- p. ¢ 370/1 — zahrada o vyméte 191 m2,

- p. €. 370/2 — zahrada o vyméte 49 m2,

- p. €. 374/2 — zahrada o vyméte 881 m2 vse v k.u. Pisarky.

— Stavebnik jako obliga¢ni dluznik a Rucitel jako zastavce se zavazuji pii podpisu Smlouvy
sjednat s Méstem zastavni smlouvu k Pozemkiim a zfidi k Pozemkiim zakaz zcizeni
a zatizeni jako prava vécného po dobu trvani zastavniho prava k id. ¢astem Pozemkai.

Prilohy Smlouvy:

Piiloha&. 1:  DUR,

Ptiloha ¢. 2: Rybétka — polyfunkéni soubor REVIZE 03-2020, Podklady pro smlouvu
o vystavbé vefejné infrastruktury,

Situace pro smlouvu na vystavbu vefejné infrastruktury,

Situace potvrzenda BKOM a OD MMB ze dne 21. 8. 2019,

Znalecky posudek ceny obvyklé Pozemkd,

Vypis z LV s vyznacenim zépisu zastavniho prava k Pozemkiim.

Priloha €.
Ptiloha €.
Ptiloha €.
Ptiloha €.

AN D B~ W

DUR je k dispozici k nahlédnuti na zasedani Zastupitelstva mésta Brna.
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¢. smlouvy: 5621174496

Smlouva o spolupraci pri vystavbé verejné dopravni a technické infrastruktury
»Rybarka - polyfunkéni soubor - dim A“

ClL1
Smluvni strany

Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské nameésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno

I1CO: 449 92 785

zastoupené JUDr. Markétou Vaiikovou, primatorkou mésta Brna

povéien k podpisu smlouvy Ing. Tomas Pivec, vedouci Odboru investicniho
Magistratu mésta Brna

dale jen Mésto

IMPERA line, a.s.

se sidlem Hlinky 45/114, Pisarky, 603 00 Brno

ICO: 072 37 235

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brné, oddil B,
vlozka 7980 zastoupend Ing. Jaromirem BeneSem, piedsedou predstavenstva
e-mail:
dale jen Stavebnik

Smluvni strany 1.1 a 1.2 déle spolecné jako Smluvni strany.

IMPERA egs, a.s.

se sidlem Hlinky 45/114, Pisarky, 603 00 Brno

ICO: 262 24 607

spolecnost zapsana v obchodnim rejsttiku u Krajského soudu v Brné, oddil B,
vlozka 3411 zastoupend Ing. Jaromirem BeneSem, predsedou predstavenstva
dale jen Rucitel

ClL2
Stavebni zamér

Stavebnik hodla realizovat v lokalit€¢ méstské ¢asti Brno-stfed stavebni zdmér pod nazvem
»Rybérka - polyfunkéni soubor, REVIZE 03-2020° (déle jen Stavebni zdmér).

Stavebni zdmér teSi novostavbu polyfunkéniho souboru na pozemcich vyrobniho aredlu
firmy Beghelli mezi ulicemi Pofi¢i a Rybafska. Stavajici aredl bude zdemolovan ana
uvolnénych pozemcich vznikne polyfunkéni soubor zahrnujici funkci administrativy,
obchodu, sluZeb, bydleni a ubytovani.

Konkrétné se jednd o Stavbu A - Polyfunkéni diim A, ktery se sestava ze tii sekci Al, A2,
A3 na spole¢né podnozi hromadnych gardzi o kapacité 250 stdni. Soucasti Stavebniho
zaméru je 6 parkovacich stani na terénu a dalSich 53 stani na stavajicim parkovisti na rohu
ulic Rybatska a Pofici.
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2.3.

24.

2.5.

3.1.

3.2

3.3.

4.1.

¢. smlouvy: 5621174496

Objekt ma charakter deskovit¢tho domu s 8 NP, pficemz osmé podlazi je ustoupené, na
narozi ulice Rybéi'ska ma objekt 12 NP. Zastavéna plocha stavby je 4 903 m?. Celkem bude
vybudovano 99 bytovych jednotek.

Z hlediska Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je Stavebni zdmér umistén na pozemcich,
které jsou soucasti plochy stavebni, ndvrhové funkcni plochy smiSené s podrobnéj$im
ucelem vyuziti stanovenym funk¢énim typem - smiSena plocha obchodu a sluzeb (SO).
Predkladany zamér respektuje funkeni regulativy plochy SO a je tedy v souladu s koncepci
uzemniho rozvoje mésta. Stavebni zamér nepfesahuje zavazné stanoveny index podlaznich
ploch IPP = 2.5 a neni tedy v rozporu s prostorovymi regulativy vyplyvajicimi z UPmB.

V ramci Stavebniho zdméru bude vybudovéana dopravni a technicka infrastruktura, ktera
bude po kolaudaci pfevedena do vlastnictvi Mésta. Jednd se o komunikace a zpevnéné
plochy, chodniky, ptelozka vetejného osvétleni a kanalizaci jednotnou pro vefejnou potiebu.

Pro Stavebni zamér byla v 03/2020 zpracovana spole¢nosti URBANISMUS,
ARCHITEKTURA, DESIGN - STUDIO, spol. s . 0., MoSnova 2395/3, Zidenice, 615 00
Brno, ICO: 449 64 072, dokumentace pro izemni fizeni (dale jen DUR), ktera tvoii p¥ilohu
¢. 1 této smlouvy.

CL3
Ukel a pfedmét smlouvy

Utelem a pfedmétem této smlouvy je Uiprava prav a povinnosti smluvnich stran v ramci
pfipravy a realizace vefejné infrastruktury budované v ramci Stavebniho zdméru. Pfedmétem
této smlouvy je dale dohoda smluvnich stran o poskytnuti investi¢niho ptispévku na
vybudovani vetejné infrastruktury Méstem a dal$i podminky pro vzdjemnou spolupréci
smluvnich stran v ramci realizace Stavebniho zaméru. Tato smlouva bude slouZzit jako
podklad pro vydani izemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni pro Stavebni zdmér.

Stavebnik se zavazuje vybudovat vetfejnou infrastrukturu v rdmci Stavebniho zaméru
vsouladu s DUR, t{izemnim rozhodnutim, povolenimi piislusnych spravnich organ,
vsouladu s podminkami stanovenymi dotéenymi spravnimi organy, vlastniky, spravci
a provozovateli vetejné infrastruktury.

Smluvni strany se zavazuji vzdjemné spolupracovat pii napliiovani ucelu této smlouvy
avzdjemné se informovat o vSech skutecnostech, které by mohly mit vliv na realizaci
Stavebniho zaméru a realizaci vefejné infrastruktury vyvolané realizaci Stavebniho zdméru.

ClL 4
Verejna dopravni a technické infrastruktura

V ramci Stavebniho zdméru bude dle DUR vybudovéna nésledujici vefejna dopravni
a technickd infrastruktura, kterd bude po kolaudaci pfevedena do vlastnictvi Mésta, které
za splnéni stanovenych podminek zajisti jeji spravu, provozovani a tdrzbu:

SO 202.2 Zpevnéné plochy (BKOM),
SO 204.2 Chodniky (BKOM),

SO A 404 Ptelozka VO,

SO A 303 Kanalizace splaskova.
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4.2

4.3.

¢. smlouvy: 5621174496

SO 202.2 Zpevnéné plochy (BKOM)

Stavebni objekt SO 202.2 Zpevnéné plochy (BKOM) bude realizovan na pozemcich
p. €. 902/1,901/2 a 901/3 v k. 0. Staré Brno

V ramci tohoto stavebniho objektu budou vybudovany plochy chodnikovych piejezdu ze
zamkové dlazby.

SO 202.2 Zpevnéné plochy (BKOM) je soucasti stavebniho objektu SO 202 Komunikace
a zpevnéné plochy a jeho podrobny popis je uveden v samostatném dokumentu ,,Rybarka —
polyfunkéni soubor REVIZE 03-2020, Podklady pro smlouvu o vystavbé vefejné
infrastruktury®, ktery tvoti ptilohu €. 2 této smlouvy.

Umisténi SO 202.2 Zpevnéné plochy (BKOM) je zakresleno ve vykresu ,,Situace pro
smlouvu na vystavbu vefejné infrastruktury, ktery je sou¢asti DUR a ktery tvoii p¥ilohu
¢. 3 této smlouvy.

Stavebni objekt SO 202.2 Zpevnéné plochy (BKOM) vcetné zastavénych ¢asti pozemkl
bude pteveden do vlastnictvi Mésta prostiednictvim Odboru dopravy Magistratu mesta Brna
apfedan do spravy spolecnosti Brnénské komunikace, a.s., dle platnych podminek pro
prevody noveé vybudovanych komunikacnich staveb cizich investorti do vlastnictvi Mésta,
a to v rozsahu odsouhlaseném Odborem dopravy MMB a spole¢nosti Brnénské komunikace
a.s. na situaci ze dne 21. 8. 2019, ktera tvofti ptilohu ¢. 4 této smlouvy.

SO 204.2 Chodniky (BKOM)

Stavebni objekt SO 204.2 Chodniky (BKOM) bude realizovan na pozemcich p. €. 878/3,
872/1, 902/1, 901/2, 901/3 a 900/5 v k. 0. Staré Brno.

V ramci tohoto stavebniho objektu budou vybudovany chodniky ze zamkové dlazby pfi
ulicich Rybartska a Pofici.

SO 204.2 Chodniky (BKOM) je soucasti stavebniho objektu SO 204 Chodniky a jeho
podrobny popis je uveden v samostatném dokumentu ,,Rybédtka — polyfunkcni soubor
REVIZE 03-2020, Podklady pro smlouvu o vystavbé vefejné infrastruktury®, ktery tvoti
pfilohu €. 2 této smlouvy.

Umisténi SO 204.2 Chodniky (BKOM) je zakresleno ve vykresu ,,Situace pro smlouvu na
vystavbu vefejné infrastruktury”, ktery je soucasti DUR aktery tvoii piilohu &. 3 této
smlouvy.

Stavebni objekt SO 204.2 Chodniky (BKOM) vcetné zastavénych ¢asti pozemkii bude
pfeveden do vlastnictvi Mésta prostfednictvim Odboru dopravy Magistratu mésta Brna
apredan do spravy spolecnosti Brnénské komunikace, a.s., dle platnych podminek pro
pfevody nové vybudovanych komunikacnich staveb cizich investorli do vlastnictvi Mésta,
a to v rozsahu odsouhlaseném Odborem dopravy MMB a spolecnosti Brnénské komunikace
a.s. na situaci dne 21. 8. 2019, ktera tvoti ptilohu €. 4 této smlouvy.
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44.

4.5.

¢. smlouvy: 5621174496

SO 404 Prelozka VO

Stavebni objekt SO 404 Pielozka VO bude realizovan na pozemku p. €. 902/1 v k. 0. Staré
Brno.

V ramci tohoto stavebniho objektu bude realizovana pielozka vefejného osvétleni. Budou
pielozeny 2 sloupy SBS.

Podrobny popis SO 404 Ptelozka VO je uveden v samostatné technické zpravé A ,,Prelozka
vefejného osvétleni®, ktera je sou¢asti DUR.

Umisténi SO 404 Prelozka VO je zakresleno v situaénim vykresu ¢. CO1 ,Prelozka
vefejného osvétleni®, ktery je soucasti DUR a ve vykresu ,,Situace pro smlouvu na vystavbu
vetejné infrastruktury®, ktery tvofi piilohu €. 3 této smlouvy.

Stavajici vefejné osvétleni se nachdzi ve vlastnictvi spolecnosti Technické sit¢ Brno, akciova
spole¢nost. Stavebni objekt SO 404 Pielozka VO bude po kolaudaci ptedan protokolarné
spole¢nosti Technické sité Brno, akciova spolecnost.

SO 303 Kanalizace jednotna

Stavebni objekt SO 303 Kanalizace jednotnd bude realizovan na pozemcich p. ¢. 902/1,
901/3, 90174, 900/7 a 900/11 v k. u. Staré Brno.

V ramci tohoto stavebniho objektu bude vybudovéna stoka jednotné kanalizace pro vefejnou
potifebu DN 400 z kameninovych trub délky 58,5 m. Stoka bude napojena do stavajici stoky
DN 700/1050 BEO v ulici Rybarska.

Podrobny popis SO 303 Kanalizace jednotnd je uveden v samostatném dokumentu ,,Rybatka
— polyfunkéni soubor REVIZE 03-2020, Podklady pro smlouvu o vystavbé vetejné
infrastruktury, ktery tvoti ptilohu €. 2 této smlouvy.

Umisténi SO 303 Kanalizace jednotna je zakresleno v situa¢nim vykresu ¢. C.8.1 ,,Situace
vodohospodatského feseni®, ktery je sou¢asti DUR a ve vykresu ,,Situace pro smlouvu na
vystavbu vetejné infrastruktury, ktery tvoii ptilohu €. 3 této smlouvy.

SO 303 Kanalizace jednotna bude pfeveden do vlastnictvi Mésta a pfedan do provozovani
spole¢nosti Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.
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S.1.

5.2

5.3.

S54.

S.5.

¢. smlouvy: 5621174496

CL5
Investi¢ni prispévek

Vzhledem k tomu, Ze Stavebni zamér klade na iizemi méstské ¢asti mésta Brna, Brno-stied
zvySené naroky zejména v oblasti dopravy, se smluvni strany dohodly, ze Stavebnik
poskytne M¢stu finan¢ni ptispévek ve vysi 11.424.000 K¢ (slovy: jedenact milioni Ctyfi sta
dvacet Ctyfi tisic korun ceskych) bez DPH (dale jen Piispévek), ktery miize byt Méstem
pouzit v oblasti vefejné dopravni infrastruktury na uzemi méstské casti Brno-stied
(naptiklad na rekonstrukci ktizovatky Rybarska x Pofici).

Vyse Prispévku byla stanovena v souladu se ,,Zadsadami pro spolupréci s investory na rozvoji
vefejné infrastruktury statutarniho mésta Brna“, schvalenymi na Z8/25. zasedani
Zastupitelstva mésta Brna dne 23. 3. 2021 (dale jen ,,Zasady*), a to dle nasledujiciho vzorce:
celkova ¢&istd podlahova plocha Stavebniho zaméru (vm2) podle DUR,
tj. 14 280 m2 x 800 K¢.

Stavebnik se zavazuje poskytnout Prispévek Méstu, a to bezhotovostnim pfevodem na ucet
Me¢sta ¢. u. 111385222/0800, VS ... (¢. smlouvy), a to nasledovné:
a. Kompenzaéni zéloha ve vysi 10% z celkové vySe Prispévku, tj. 1.142.400 K¢ do 90 dni
ode dne nabyti pravni moci izemniho rozhodnuti vydaného pro Stavebni zamér.
b. Platba ve vysi 10.281.600 K¢ do konce tietiho mésice nasledujiciho po kalendainim
mésici, v némz nabude pravni moci stavebni povoleni pro Stavebni zdmér.
V ptipadé, ze hodnota Cisté podlahové plochy bude podle dokumentace pro stavebni
povoleni Stavebniho zaméru rozdilna nez v DUR, zavazuji se smluvni strany uzaviit dodatek
k této smlouve, ve kterém bude upravena vyse Prispévku.
V ptipadé€, ze podle dokumentace skute¢ného provedeni stavby Stavebniho zdméru bude
hodnota ¢isté podlahové plochy rozdilnd nez dle dokumentace pro stavebni povoleni,
zavazuji se smluvni strany uzaviit dodatek k této smlouvé, ve kterém bude uptesnéna vyse
Prispévku.

Stavebnik bere na védomi, ze Pfispévek bude pfijmem Fondu developerskych projekti
v souladu s ustanovenim Zasad, pfic¢emz prioritou Mésta je pouZit finan¢ni prostfedky ve
vysi Prispévku na rekonstrukei kiiZzovatky Rybatskéa x Pofici.

Kompenzaéni zalohou se pro ucely této smlouvy rozumi penézita Castka sloZena
Stavebnikem na tcet Mésta, jakoZto zaloha na Prispévek dle této smlouvy. Kompenzaéni
zaloha bude v pfipad¢ splnéni zavazkl Stavebnika zapocitana na Piispévek dle této smlouvy.
Mésto je opravnéno tuto Kompenzacéni zalohu vyuzit na prace spojené s realizaci vetejné
infrastruktury M¢sta sjednané v této smlouvé. V piipadé, ze Stavebnik nebude realizovat
svilj Stavebni zamé&r, ma narok na vraceni této Kompenzacni zalohy, av§ak Mé&sto ma
v tomto piipadé¢ pravo si ponechat ¢ast Kompenzacéni zalohy ve vysi 10 % z celkové hodnoty
Kompenza¢ni zélohy jako pausalni ndhradu administrativnich nakladi za prace spojené
s vracenim Kompenzacni zalohy. Soucasné, pokud jiz bude Méstem z Kompenzacni zalohy
uskute¢néno plnéni (napf. bude zpracovana DUR pro realizaci vefejné infrastruktury Mésta),
bude pii vraceni Kompenzacni zalohy tato vySe vynaloZzenych nakladti zapocitana jako
neurocena.
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V ptipad¢, ze Stavebnik nezaplati Méstu fadné a véas Prispévek, uhradi na vyzvu M¢ésta
sankci dle Cl1. 11 odst. 11.6 této smlouvy.

Stavebnik je povinen ve prospéch Mésta zajistit poskytnuti zastavy k id. castem nemovitych
veci zatcelem zajisténi svych zavazkl plynoucich z CI. 5. odst. 5.3. této smlouvy v rozsahu
a za podminek dle Cl. 12 této smlouvy.

ClL 6
Majetkopravni vztahy k pozemkiim dot¢enym verejnou dopravni a technickou
infrastrukturou

Vefejna dopravni a technicka infrastruktura uvedena v Cl. 4 této smlouvy bude umisténa
na pozemcich p. ¢. 900/5, 900/7, 900/11, 901/2, 901/3,901/4 v k. 0. Staré Brno (pozemky
Stavebnika) a na pozemcich p. ¢. 872/1, 878/3 a 902/1 v k. u. Staré Brno (pozemky M¢sta).

CL7
Financovani verejné infrastruktury

Financovéani vystavby stavebnich objekti vefejné dopravni a technické infrastruktury
budovanych v ramci Stavebniho zaméru zajisti Stavebnik na své naklady.

Meésto se nebude podilet na financovani vystavby stavebnich objekti vefejné dopravni
a technické infrastruktury budovanych v ramci Stavebniho zdméru.

CL8
Zahajeni a ukonceni vystavby dopravni a technické infrastruktury

Stavebnik se zavazuje zahajit vystavbu vefejné dopravni a technické infrastruktury uvedené
v Cl. 4 této smlouvy nejpozdéji do 15 let od uzavieni této smlouvy.

Stavebnik se zavazuje dokonCit vystavbu vefejné dopravni a technické infrastruktury
uvedené v Cl. 4 této smlouvy nejpozdéji 10 let ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti
prislusného stavebniho tufadu, umoziujiciho vystavbu kazdého jednotlivého objektu
dopravni a technické infrastruktury, uvedené v Cl. 4. této smlouvy. Dokonéenim vystavby
se rozumi vydani kolauda¢niho souhlasu nebo nabyti pravni moci kolaudacniho rozhodnuti
pro viechny stavebni objekty dopravni a technické infrastruktury uvedené v Cl. 4 této
smlouvy.

CL9
Budouci vlastnictvi a sprava vefejné dopravni a technické infrastruktury

Stavebnik se zavazuje nejpozdéji do 1 roku od vydani kolauda¢niho souhlasu nebo nabyti
pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti nize uvedenych objektl dorucit Méstu pisemnou
zadost o prevod vlastnického prava ke stavebnim objektim SO 202.2 Zpevnéné plochy
(BKOM) a SO 204.2 Chodniky (BKOM), ato vcetné Casti pozemkli dotCenych témito
stavebnimi objekty, které nebudou ke dni takové zadosti ve vlastnictvi Mésta. Prevod bude
realizovan dle platnych podminek pro pfevody novostaveb do vlastnictvi Mésta. V ptipade,
ze Stavebnik v¢as nedoruc¢i Méstu fadnou zadost dle tohoto odstavce, je Mésto opravnéno
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takovou zadost zaslat Stavebnikovi, a to nejpozdé€ji do 1 roku ode dne, kdy se dozvi o vydani
kolauda¢niho souhlasu nebo nabyti pravni moci kolaudacniho rozhodnuti vyse uvedenych
objektii. Stavebnik se zavazuje uzaviit tuto kupni smlouvu nejpozdéji do 3 let od nabyti
pravnich ucinkl kolaudaéniho souhlasu nebo nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti
pro SO 202.2 Zpevnéné plochy (BKOM) a SO 204.2 Chodniky (BKOM). Mésto se zavazuje
zaplatit Stavebnikovi za vyse uvedené stavebni objekty a ptislusné ¢asti pozemku pod témito
objekty celkem ¢astku ve vysi 1.000 K¢ véetné DPH. Stavebnik se zavazuje na své néklady
zpracovat geometricky plan skutecného zaméteni téchto stavebnich objekti, resp. pozemku
pod t€mito objekty, a jeho potvrzeni prislusnym katastralnim ufadem. Stavebnik se zavazuje
zajistit do doby pfevodu téchto stavebnich objektii do vlastnictvi Mésta, na své naklady
jejich spravu a udrzbu.

Stavebnik se zavazuje v dostatecném ptedstihu, nejpozdéji 14 dnl pfed podanim Zzadosti
o vydani kolauda¢niho souhlasu nebo kolaudaéniho rozhodnuti nize uvedeného stavebniho
objektu, dorucit Méstu pisemnou zadost o uzavieni kupni smlouvy, jejimz pfedmétem bude
zavazek Stavebnika pfevést na Mésto vlastnické pravo ke stavebnimu objektu SO 303
Kanalizace jednotna a zavazek Mésta zaplatit Stavebnikovi 1.000 K¢ véetné DPH. M¢ésto
podepise kupni smlouvu nejpozdéji do 60 dni ode dne obdrzeni kolauda¢niho souhlasu nebo
do 60 dni ode dne doruceni pravomocného kolauda¢niho rozhodnuti. V ptipad¢, ze se v dob¢
prevodu stavebniho objektu SO 303 Kanalizace jednotna do vlastnictvi Mésta, bude tento
stavebni objekt nachazet na pozemcich jin¢ho vlastnika neZ M¢sta, je Stavebnik povinen
zajistit uzavieni bezlplatné smlouvy o zfizeni sluzebnosti mezi Mé¢stem,
provozovatelem kanalizace pro vefejnou potiebu a vlastnikem pozemku. V pitipadé
pozadavku tieti osoby na uhradu uplaty za zfizeni sluzebnosti, se zavazuje Stavebnik
poskytnout beztiplatné na ucet Mésta, resp. nahradit Méstu ¢astku pozadovanou vlastnikem
takovych pozemk za zfizeni sluZzebnosti.

Stavebnik je povinen na své naklady zajistit zpracovani geometrického planu pro vyznaceni
vécného bifemene k Casti pozemku, na kterém se nachazi vySe v tomto odstavci uvedeny
stavebni objekt.

Mésto se zavazuje prevzit vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu uvedenou

v Cl. 9 odst. 9.1 2 9.2 této smlouvy do svého vlastnictvi a zajistit jeji provozovani a spravu

za téchto podminek:

— predmétnd infrastruktura bude vybudovdna v souladu s méstskymi standardy
a povolenimi ptisluSnych spravnich orgéand,

— bude =zajiStena funkcénost celého systému vybudované dopravni a technické
infrastruktury,

— budou pfevedeny pozemky, resp. ¢asti pozemkil pod jednotlivymi stavebnimi objekty,
popsanymi v Cl. 9. odst. 9.1 této smlouvy, piip. uzavieny smlouvy o ztizeni vécného
bfemene ve prospéch Mésta.

Pokud nebude vefejna technicka infrastruktura uvedena v Cl. 9 odst. 9.2 této smlouvy
ptevedena z jakéhokoliv divodu do vlastnictvi Mésta, zavazuji se Stavebnik 1 Mésto uzaviit
nejpozdéji do 1 roku od vydani kolaudacniho souhlasu nebo kolauda¢niho rozhodnuti pro
pfislusnou vefejnou technickou infrastrukturu smlouvy o zfizeni sluzebnosti ve prospéch
Stavebnika k pozemkim ve vlastnictvi Mésta dle ,,Metodiky pro uzavirani smluv o zfizeni
sluZzebnosti k sluzebnym pozemkiim ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna dotéenym
stavbami inzenyrskych siti“. Za tim ucelem zajisti Stavebnik na sviij néklad zpracovani
pottebného poctu geometrického planu pro vyznaceni rozsahu vécného bfemene k ¢asti
pozemku a jeho potvrzeni pfislusnym katastralnim ufadem.
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V ptipad¢ kanalizace pro veifejnou potiebu, pokud nebude pfevedena do vlastnictvi M¢sta,
se Stavebnik i Mésto zavazuji uzaviit nejpozdéji do 6 méesicti po vydani kolaudac¢niho
souhlasu nebo kolauda¢niho rozhodnuti dohodu mezi vlastniky provozné souvisejicich
vodovodul a kanalizaci pro vefejnou potiebu dle ust. § 8 zakona ¢. 274/2001 Sb., zdkona
o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu, ve znéni pozdéjsich predpist.

Stavebnik zajisti, aby pfevadéné pozemky v dobé ptfevodu do vlastnictvi Mésta nebyly
zatizeny exekuci, sluzebnosti (s vyjimkou sluzebnosti zfizenych ve prospéch Mésta
a jednotlivych vlastnikl, spravct a provozovatelli inzenyrskych siti), dale aby nebyly
zatizeny zastavnim pravem, predkupnim pravem ¢i jinymi pravy tretich osob.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze vySe uvedené stavebni objekty vefejné dopravni
a technické infrastruktury budou slouzit obecnému uzivani. Je proto ve vefejném z4jmu, aby
tyto mohly byt uzivany obcany obvyklym zptisobem. Smluvni strany se vyslovné dohodly,
ze v souvislosti s vystavbou, pfevodem a spravou jednotlivych stavebnich objekt vetejné
dopravni a technické infrastruktury, a dal§imi ¢innostmi s témito souvisejicimi, které jsou
predpokladany touto smlouvou ¢i zvyklostmi, nebude Stavebnikovi a ani jeho pravnim
nastupciim nalezet jakakoliv Uplata, nahrada nékladu ¢i jakékoliv jiné plnéni, vyjma plnéni
predpokladanych touto smlouvou, a Stavebnik se timto jakychkoliv takovychto narok,
kdyby v budoucnu i pies toto ujednani vznikly, predem vzdava.

CL. 10
DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

Stavebnik zajisti zpracovani veskeré stavebné technické dokumentace potifebné pro vyse
uvedeny Stavebni zdmér, stejné jako vydani veskerych povoleni a rozhodnuti ptislusnych
organi potfebnych k provedeni vystavby. Vystavbu je Stavebnik povinen provadét
v souladu s vydanymi rozhodnutimi a obecné zavaznymi pravnimi piedpisy upravujicimi
provadéni vystavby.

Stavebnik se zavazuje informovat Mésto o prubéhu provadéni vystavby a predkladat Méstu
vydana rozhodnuti tykajici se vystavby nejpozdéji do 30 dni od vydéani rozhodnuti a na
vyzéadani poskytnout Méstu zpravy o prubéhu vystavby kdykoliv. Stavebnik bude dorucovat
veskera oznameni, informace arozhodnuti na adresu Magistrait mésta Brna, Odbor
investi¢ni, Kounicova 67, 601 67 Brno, ato prostfednictvim poStovni piepravy, datové
schranky nebo elektronickou postou na e-mailovou adresu uvedenou v zéhlavi této smlouvy.

V piipadé, Ze dojde ke zméné rozsahu Stavebniho zdméru a tyto zmény budou schvélené
prislusnymi utvary Meésta ajednotlivymi spravci a provozovateli budované vefejné
infrastruktury, uzaviou smluvni strany dodatek k této smlouvée. Vzdy vsak plati, ze vystavbu
predmétné infrastruktury zajiStuje vylu¢né Stavebnik.

Mésto poskytne potfebnou moznou soucinnost Stavebnikovi ve spravnich fizenich
v souvislosti s vystavbou Stavebniho zaméru dle této smlouvy. Stavebnik bere na védomi,
ze Mésto nijak nemiize odpovidat za stanovisko méstskych casti ke Stavebnimu zdméru, a za
obsah vyjadieni, stanovisek ¢i zdvaznych stanovisek, pokud je vydava ¢i se k nim vyjadiuje
nektery organ statni spravy.
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10.5. Po prevedeni vefejné dopravni a technické infrastruktury, dle CI. 9. této smlouvy, se Mésto
zavazuje zajistit jeji provozovani, spravu a udrzbu piislusSnym provozovatelem ¢i spraveem.

10.6. Stavebnik je opravnén postoupit prava a zavazky z této smlouvy na tfeti osobu pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem M¢sta. Stavebnik se zavazuje oznamit Méstu sviyj
ptipadny zamér prevést sva prava a povinnosti vyplyvajici pro n¢ z izemniho rozhodnuti ¢i
stavebniho povoleni na jinou osobu. Nesplni-li Stavebnik tento zavazek a tieti osoba se
nestane opravnénou z prav a povinnosti vztahujicich se ke Stavebnikovi dle této smlouvy,
plati, ze Stavebnik nese odpovédnost za jedndni tieti osoby majici dopad na splnéni
povinnosti Stavebnika z této smlouvy.

10.7. Stavebnik se zavazuje provést nezbytnd opatfeni na pozemcich dotfenych vystavbou
Stavebniho zaméru zabranujici ohrozeni vefejnych zajmul. Pro ucely této smlouvy se
nezbytnym opatfenim zabrafiujicim ohrozeni vefejnych z4jma rozumi zejména umoznéni
vjezdu zdravotnickych vozidel, vozidel hasi¢ii apod.

10.8. Stavebnik se zavazuje, Ze Stavebnim zdmérem nedojde ke zneciSténi povrchovych
i podzemnich vod a ze stavebni odpad z mista vzniku bezodkladné odstrafiovan tak, aby
nedochézelo k nepfiznivému a nepfiméfenému estetickému ¢i hygienickému dopadu na
zivotni prostfedi. Pfi provadéni stavebnich praci bude dbano na to, aby negativni vlivy na
prilehlé okoli, zejména doCasna hlu¢nost a prasnost, byly minimalizovany a Stavebnik
odpovida za veskerou Gjmu vzniklou pfi provadéni vystavby.

CL 11
Sankce

11.1. Pokud Stavebnik porusi svilj zavazek, sjednany v Cl. 8. odst. 8.2 této smlouvy, tj. nedokon¢i
vlastnim zavinénim vystavbu vefejné dopravni a technické infrastruktury uvedené
v CL. 4 této smlouvy ve sjednaném terminu dle CI. 8 odst. 8.2 této smlouvy, zpiisobem tam
siednanym a v souladu s DUR, Mé&stskymi standardy, obecn& zavaznymi piedpisy, a dle
podminek stanovenych dotéenymi spravnimi orgéany, vlastniky, spravci a provozovateli
dopravni a technické infrastruktury, je povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi
100.000 K¢. Stavebnik se zavazuje zaplatit Méstu tuto smluvni pokutu do 30 dni poté, co
mu bude doru¢ena vyzva Mésta k jejimu uhrazeni. V piipad¢, Ze smluvni pokuta nebude ve
stanovené lhiité zaplacena, postupuje se podle CI. 12 této smlouvy.

11.2. Pokud Stavebnik porusi zdvazek ucinit Méstu navrh (Zadost) na uzavieni smlouvy o pfevodu
stavebnich objekti vefejné dopravni a technické infrastruktury dle C1. 9 odst. 9.1 az 9.3 této
smlouvy, a to kteréhokoliv z nich, v terminech uvedenych tamtéz, je povinen zaplatit Méstu
smluvni pokutu ve vysi 50.000 K¢ za kazdy stavebni objekt vefejné dopravni a technické
infrastruktury, ke kterému nebyla fadn¢ a v€as dorucena vyse uvedend zZadost. Stavebnik se
zavazuje zaplatit Méstu tuto smluvni pokutu do 30 dni poté, co mu bude dorucena vyzva
Meésta k jejimu uhrazeni. V piipadé€, ze smluvni pokuta nebude ve stanovené lhité zaplacena,
postupuje se podle Cl. 12 této smlouvy.
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11.3. Pokud Stavebnik porusi sviij zavazek, sjednany v C1. 9. odst. 9.1. této smlouvy, tj. neuzavie
vlastnim zavinénim s Méstem tadnou kupni smlouvu o pievodu stavebnich objekti SO
202.2 Zpevnéné plochy (BKOM) a SO 204.2 Chodniky (BKOM), v terminu uvedeném
v CL 9. odst. 9.1 této smlouvy, je povinen zaplatit Mé&stu smluvni pokutu ve vysi
100.000 K¢. Stavebnik se zavazuje zaplatit Méstu tuto smluvni pokutu do 30 dni poté, co
mu bude dorucena vyzva Mésta k jejimu uhrazeni. V ptipad¢€, ze smluvni pokuta nebude ve
stanovené 1hiité zaplacena, postupuje se podle CI. 12 této smlouvy.

11.4. Pokud Stavebnik porusi sviij zdvazek sjednany v CI. 9. odst. 9.2 této smlouvy, tj. neuzavie
vlastnim zavinénim s Méstem fadnou kupni smlouvu o ptevodu stavebniho objektu SO 303
kanalizace splaskova je povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 100.000 K¢ za kazdy
takovy stavebni objekt, ke kterému nebyla fadné a v€as uzaviena takova kupni smlouva.
Stavebnik se zavazuje zaplatit Méstu tuto smluvni pokutu do 30 dni poté, co mu bude
dorucena vyzva Mésta k jejimu uhrazeni. V ptipad¢, ze smluvni pokuta nebude ve stanovené
Ihiité zaplacena, postupuje se podle Cl. 12 této smlouvy.

11.5. Pokud Stavebnik porusi svilij zavazek zajistit spravu audrZzbu vefejné dopravni
infrastruktury, jak je tento blize popsan v CL. 9. odst. 9.1 této smlouvy, do doby jejiho
pfevodu do vlastnictvi Mésta, aipfes pisemnou vyzvu Mésta takovy stav neodstrani
v dodatecné 1huté 30 dnt, je povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 50.000 K¢.
Stavebnik se zavazuje zaplatit Méstu tuto smluvni pokutu do 30 dni poté, co mu bude
dorucena vyzva Mésta k jejimu uhrazeni. Povinnost zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi
50.000 K¢ za poruSeni zadvazku Stavebnika zajistit spravu a udrzbu dopravni infrastruktury
do doby jejiho prevodu do vlastnictvi Mésta pii neodstranéni stavu pies pisemnou vyzvu
v dodatecné 1hiite 30 dnti je stanovena za kazdé takové poruseni povinnosti, tedy opakované.
V ptipadé, ze smluvni pokuta nebude ve stanovené lhité zaplacena, postupuje se podle
Cl. 12 této smlouvy. Soucasné v piipads, 7e Stavebnik porusi zdvazek zajistit spravu
audrzbu vefejné dopravni infrastruktury, jak je tento blize popsan v Cl. 9. odst. 9.1 této
smlouvy je Mésto opravnéno dle vlastni Givahy zajistit spravu a Gdrzbu vetejné dopravni
infrastruktury, jak je tato blize popsana v Cl. 9. odst. 9.1 této smlouvy, a to na naklady
a nebezpeci Stavebnika.

11.6. Pokud Stavebnik porusi zavazek, sjednany v Cl. 5. této smlouvy, tj. fadné a v&as nezaplati
cely Prispévek Méstu, je povinen zaplatit Méstu zdkonny trok z prodleni z dluzné ¢astky
Piispévku za kazdy i zapocaty den prodleni se zaplacenim Ptispévku.

11.7. Vedle zaplaceni smluvni pokuty sjednané v této smlouveé, ma Mésto pravo uplatnit vici
Stavebnikovi také ndhradu ujmy vzniklé Méstu v disledku poruseni povinnosti stvrzené
smluvni pokutou a Stavebnik je povinen takto uplatnénou Gjmu na prvni vyzvu M¢éstu
nahradit.

11.8. Mésto ma pravo uplatnit vici Stavebnikovi pravo na ndhradu Gjmy, kterd Méstu vznikla
souvislosti s vystavbou vetejné dopravni a technické infrastruktury uvedené v Cl. 4 této
smlouvy, a Stavebnik je povinen takto uplatnénou jmu na prvni vyzvu Méstu nahradit.
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Cl 12
Zajisténi zavazku Stavebnika

12.1. Povinnost zaplaceni Piispévku dle této smlouvy, dale smluvni pokuty stanovené v této
smlouvé a piipadnou ndhradu ujmy vzniklou Méstu v souvislosti s vystavbou vetejné
dopravni a technické infrastruktury uvedené v Cl. 4 této smlouvy se Stavebnik zavazuje
zajistit zastavou az do vyse 12.000.000 K¢ id. 1/4 nasledujicich pozemkil ve vlastnictvi
Rucitele, a to:

p. ¢. 369 — ostatni plocha, jina plocha o vyméte 961 m?,
p. & 370/1 — zahrada o vyméte 191 m?,

p. €. 370/2 — zahrada o vyméie 49 m?,

p. & 374/2 — zahrada o vyméfe 881 m?

vSe v k.. Pisarky, obec Brno (déle jen Pozemky), a tuto udrzovat po celou dobu trvani této
smlouvy, resp. do doby splnéni zavazki Stavebnika vyplyvajicich ztéto smlouvy
a v ptipad¢ uplatnéni ndhrady Ujmy ze strany M¢ésta, az do uplného vyporadani takové
nahrady.

12.2. Stavebnik jako obliga¢ni dluznik a Rucitel jako zéstavce se zavazuji pii podpisu této
smlouvy sjednat s Méstem zastavni smlouvu k Pozemkim a ziidi k Pozemkiim zékaz
zcizeni a zatizeni jako prava vécného po dobu trvani zastavniho prava k id. ¢astem Pozemki
s vyjimkou dalsiho zatizeni pozemkul zastavnim pravem ve prospéch Mésta. Tato zastava se
zfizuje za UCelem zajisténi zavazku Stavebnika poskytnout piipadné smluvni pokuty
stanovené v této smlouvé a pro pfipadnou nahradu Ujmy vzniklé Méstu v souvislosti
s vystavbou vefejné infrastruktury uvedené v Cl. 4 této smlouvy aza ucelem zajisténi
zdvazku Stavebnika poskytnout Piispévek Méstu dle Cl. 5. odst. 5.3 této smlouvy.
Stavebnik se zavazuje dolozit Mé&stu vypisem z listu vlastnictvi k Pozemkim vklad
zastavniho prava, zakazu zcizeni a zatiZeni do pfisluSného katastru nemovitosti nejpozdéji
do 10 dnti od zapisu vkladu.

12.3. Mésto je povinno pied realizaci zastavy nejdiive pisemné upozornit Stavebnika na poruseni
povinnosti vyplyvajici z této smlouvy s uvedenim konkrétniho ustanoveni, které mélo byt
poruseno avyzvat Stavebnika ke zjednani napravy, piip. zaplaceni smluvni pokuty,
a upozornit Stavebnika na realizaci zastavy , pokud nebude zjednana naprava ¢i zaplacena
smluvni pokuta. Mé&sto je opravnéno k realizaci zastavy, pokud Stavebnik nezjedna napravu
ani v dodate¢né stanovené lhiité od obdrzeni upozornéni ¢i nezaplati smluvni pokutu ve lhtté
stanovené ve vyzveé k jejimu zaplaceni. O realizaci zastavy bude Mésto Stavebnika pisemné
informovat. Piistoupi-li Mésto k realizaci zastavy a vyzve Rucitele k poskytnuti sou¢innosti
s prodejem zbyvajici id. ¢asti Pozemkd, na kterych nebude vaznout zastava, je Rucitel
povinen poskytnout Méstu s prodejem zbyvajici id. ¢asti Pozemku bez zbyte¢ného odkladu
ucinnou soucinnost.

12.4. Mésto se zavazuje na zaklad€ pisemné vyzvy Stavebnika vydat Stavebnikovi kvitanci
o splnéni zavazkl ztéto smlouvy pro uU€ely vymazu zastavniho prava k pozemkim

z ptisluSného katastru nemovitosti, ato do 30 dni po splnéni zavazkli Stavebnika
vyplyvajicich z této smlouvy.

11
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ClL 13
Zavéreéna ustanoveni

13.1. Tato smlouva je uzaviena podle ustanoveni § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky
zékonik, ve znéni pozd¢jSich predpisti a ve smyslu ust. § 86 odst. 2 pism. d) zakona
¢. 183/2006 Sb., otzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni
pozdé&jsich predpist) a v souladu se ,,Zasadami pro spolupraci s investory na rozvoji vefejné
infrastruktury statutdrniho mésta Brna®, schvalenymi na Z8/25. zasedani Zastupitelstva
mésta Brna dne 23. 3. 2021.Stavebnik prohlaSuje, ze se seznamil s textem ,,Zasad pro
spolupréci s investory na rozvoji vefejné infrastruktury statutdrniho mésta Brna* a souhlasi
s tim, Ze postupy a plnéni dle této smlouvy jsou podiizena t€émto zasadam.

13.2. Ke zméné této smlouvy muze dojit pouze na zakladé pisemné dohody smluvnich stran
formou pisemnych dodatkd.

13.3. Mésto je opravnéno od této smlouvy odstoupit, pokud Stavebnik nezahdji vystavbu
Stavebniho zdméru ve lhité sjednané v Cl. 8. odst. 8.1 této smlouvy. Mésto je opravnéno
odstoupit od této smlouvy, pokud Stavebnik nedokonéi vystavbu Stavebniho zaméru ve
Ihité sjednané v CI. 8. odst. 8.2 této smlouvy a nezjednaji napravu ani na pisemnou vyzvu
Meésta v nahradni lhtté. Povinnost Stavebnika hradit smluvni pokuty sjednané v této
smlouvé a vzniklou Gjmu neni odstoupenim Mésta od této smlouvy dotcena.

13.4. Stavebnik je opravnén odstoupit od této smlouvy, pokud se rozhodne nerealizovat Stavebni
zamér a dosud nebylo vydano pravomocné stavebni povoleni a bylo-li jiz vydano tizemni
rozhodnuti bude Stavebnikem sdéleno pfislusnému stavebnimu tfadu upusténi od zaméru.

13.5. V pfipadé, ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym a/nebo
neuéinnym, zlstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd a uc¢inna. Smluvni strany se
zavazuji nahradit neplatné a/nebo neucinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym,
platnym a u¢innym, které svym obsahem a smyslem nejlépe odpovida obsahu a smyslu
ustanoveni pivodniho, neplatného a/nebo neti¢inného.

13.6. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzijemném projednani podle
jejich pravé a svobodné viile, nikoliv v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek.

13.7. Tato smlouva je uzaviena a nabyva platnosti dnem podpisu té¢ smluvni strany, kterd podepise
tuto smlouvu jako posledni smluvni strana.

13.8. Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu uvetejni prostfednictvim registru smluv dle
zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gc¢innosti nékterych smluv, uvetejiovani
téchto smluv a o registru smluv (zédkon o registru smluv). Smlouva nabyva uc¢innosti dnem
uvetejnéni v registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu zaSle k uvetejnéni
v registru smluv Mésto. Smluvni strany se déle dohodly, ze smlouva rovnéz nenabude
ucinnosti diive, nez bude proveden zapis vkladu zastavniho prava, zakazu zcizeni a zatizeni
dle Cl. 12 této smlouvy.

13.9. Stavebnik prohlasuje, Ze tidaje uvedené v této smlouvé nejsou predmétem jeho obchodniho
tajemstvi. Stavebnik prohlasuje, Ze udaje uvedené v této smlouveé nejsou informacemi

pozivajicimi ochrany divérnosti majetkovych poméru.

12
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13.10. Stavebnik bere na védomi, Ze Mé&sto je povinnym subjektem dle zédkona ¢. 106/1999 Sb.,
o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisii a souhlasi s pfipadnym
poskytnutim smlouvy vcetn¢ ptiloh Zadateli dle tohoto zékona.

13.11. Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, kazdy stejnopis mé platnost originalu.
Stavebnik a Rucitel obdrzi po jednom stejnopisu, Mésto obdrzi dva stejnopisy.

13.12. Piilohy smlouvy tvofi:

Ptiloha ¢. 1: DUR,

Ptiloha ¢. 2:  Rybatka — polyfunkéni soubor REVIZE 03-2020, Podklady pro smlouvu
o vystavbé verejné infrastruktury,

Ptiloha ¢. 3:  Situace pro smlouvu na vystavbu veiejné infrastruktury,

Ptiloha ¢. 4:  Situace potvrzenda BKOM a OD MMB ze dne 21. 8. 2019,

Ptiloha ¢. 5: Znalecky posudek ceny obvyklé Pozemkd,

Ptiloha €. 6:  Vypis z LV s vyznacenim zéapisu zastavniho prava k Pozemkum.

Dolozka dle ust. § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich

predpisu:
Tato smlouva byla schvéilena Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani ............ konaném
dne .....ccoevennn .

Statutarni mésto Brno IMPERA line, a.s.

VBrnédne ......ccooevviieiiieenne. VBrnédne ......ccooeeviveiiiecnen.

Ing. Tomas Pivec Ing. Jaromir Benes
vedouci Odboru investi¢niho piedseda piedstavenstva spolecnosti
Magistratu mésta Brna IMPERA line, a.s.

IMPERA egs, a.s.

Ing. Jaromir Benes
predseda piedstavenstva spolecnosti
IMPERA egs, a.s.
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Priloha ¢. 2: Rybarka — polyfunkéni soubor REVIZE 03-2020,
Podklady pro smlouvu o vystavbé verejné infrastruktury

Rybarka — polyfunkéni soubor REVIZE 03-2020
Podklady pro smlouvu o vystavbé verejné infrastruktury

SO 303 Kanalizace jednotna

Pro odvodnéni stavby C a vyhledové stavby B bude zfizena jednotna kanalizace pro vefejnou potfebu, umisténa
mezi navrhovanymi objekty A a B.

SO C 303

Navrzena stoka jednotné kanalizace pro vefejnou potfebu VK-C bude zausténa do stavajici Sachty na stavajici
stoce jednotné kanalizace pro vefejnou potfebu BI-2 DN 700/1050 BEO v ulici Rybarské. Odtud bude vedena
v prostoru mezi navrhovanym objektem A (sekce A3) a vyhledovym objektem B aZ pfed stavajici trafostanici
arealu Beghelli. Vyhledové, po druhé fazi demolice arealu Beghelli, pfedpokladame prodlouzeni stoky déale
smérem k arealu ROS. Stoka bude odvadét spladkovou odpadni vodu a omezené mnozstvi destové vody

v souladu s podminkami GomB.

UvaZované profily a délky: DN 400, kamenina, délka trasy 58,5 m

Odhad stavebnich nakladud: 1.000.000,-Ké

S0 202 Komunikace a zpevnéné plochy
Soucasti SO 202 jsou plochy chodnikovych prejezdu.
Konstrukce chodnikovych pfejezdu :

8 cm zadmkova dlazba

4 cm loze — drt 4/8

20 cm kamenivo zpevnéné cementem SC C 8/9

18 cm Stérkodrt

separacni geotextilie
50 cm celkem

Odhad stavebnich nakladud: 1.000.000,-Ké

S0 204 Chodniky
Zpevnéna plocha samostatného chodniku (s jednostrannym pfi¢nym sklonem 2%) bude ohraniCena v niz8i hrané
zapus$ténym a ve vySSi hrané 6 cm pfevySenym obrubnikem chodnikovym ABO 100/25/10. Pfed vstupy do
polyfunkéniho domu a obchody v 1.NP je chodnik rozsifen v pochlzi plochu doplnénou dle navrhu architekta
mobiliafem a vegetacni upravou.
VeSkeré obrubniky budou uloZeny do betonového loZze B12,5 (C12/15), s boéni opérou.
Konstrukce chodniku:
6 cm zamkova dlazba
4 cmloze — drt 4/8
15 cm Stérkodrt
25 cm celkem
Odhad stavebnich naklad(: 1.000.000,-Ké

Tloustky jednotlivych vrstev jsou uvadény po zhutnéni. Pfi provadéni budou pouzivany certifikované materidly a
budou dodrzovany pfislu$né CSN:

- asfaltovy beton CSN EN 13108-1

- obalované kamenivo CSN EN13108-1

- cementovy beton CSN EN 73 6123-1

- kamenivo zpevnéné cementem CSN 736127 1
- mechanicky zpevnéné kamenivo CSN 6126-2
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Priloha ¢. 2: Rybarka — polyfunkéni soubor REVIZE 03-2020,
Podklady pro smlouvu o vystavbé verejné infrastruktury

- Sterkodrt CSN 736126
- dlazba CSN 73 6131 — Cast 1
Konstrukce komunikaci a zpev. ploch bude provadéna na plani upravené tak, aby minimaini hodnota modulu

pretvarnosti plané z druhého zatézovaciho cyklu dosahla 45 MPa (CSN 72 1006) pfi poméru Edef 2/Edef,1 <2,5.

SO 404 Prelozka verejného osvétleni

Z divodu vystavby nového objektu A musi dojit k posunu dvou sloupt verejného osvétieni mimo vjezdy do
objektu A. Dva sloupy veiejného osvétleni, které je nutné posunout jsou vyznaceny v koordinacni situaci.
PreloZeni je feSeno podrobnou dokumentaci v samostatné pfiloze.

Odhad stavebnich nakladu: 1.000.000,-Ké

SO mohou byt do smlouvy oznaéeny bez velkého pismena pied éislem SO. Cislo plivodné oznagovalo
prislugnost k jednotlivym objekttim souboru staveb. Pfedmétem UR a smlouvy je nyni pouze jedna stavba,
Stavba A.

Celkova ¢ista podlahova plocha Stavebniho zaméru (v m2) podle DUR,

Polyfunkéni dim :11435 m2 Gista podlahova plocha bytovych a ubytovacich jednotek celkem
Pocet bytovych a ubytovacich jednotek: 201
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RYBARKA - POLYFUNKCNI SOUBOR, REVIZE 03-
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Zastavni smlouva k nemovitym vécem

uzavicena v souladu s ust. § 1309 a nasl. ob¢anského zakoniku
mezi témito smluvnimi stranami:

1. Statutarni mésto Brno, IC 449 92 785
se sidlem Dominikanské nameésti 196/1, Brno-meésto, 602 00 Brno
zastoupen¢ JUDr. Markétou Varkovou, primatorkou mésta Brna
povéten k podpisu smlouvy Ing. Tomas Pivec, vedouci Odboru investi¢niho
Magistratu mésta Brna
dale jen zastavni véritel

2. IMPERA egs, a.s., IC 262 24 607
se sidlem Hlinky 45/114, Pisarky, 603 00 Brno
spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brné, oddil B, vlozka
3411 zastoupend Ing. Jaromirem BeneSem, pfedsedou piedstavenstva
dale jen zastavce

Smluvni strany 1. a 2. dale spole¢né jako Smluvni strany.
a

3. IMPERA line, ass., IC 072 37 235
se sidlem Hlinky 45/114, Pisarky, 603 00 Brno
spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brné, oddil B, vlozka
7980 zastoupend Ing. Jaromirem BeneSem, pfedsedou piedstavenstva
dale jen obliga¢ni dluZznik

1.
Zastava

Zastavce je vyluénym vlastnikem nemovitych véci v k.. Pisarky, obec Brno, okres

Brno — meésto, a to:

p.¢. 369 — ostatni plocha, jina plocha o vyméie 961 m?

p.¢. 370/1 — zahrada o vyméie 191 m?

p.¢. 370/2 — zahrada o vyméie 49 m?

p.¢. 374/2 — zahrada o vyméie 881 m?,
zapsanych na listu vlastnickém €. 915 vedeném u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralniho pracovisté¢ Brno — mésto pro k.0. Pisarky, obec Brno.

IL.
Zajistovany dluh

1. Zéastavni véfitel  a obligaéni dluznik shodné prohlaSuji, Ze sjednali Smlouvu

o spolupraci pii vystavbé vetejné dopravni a technické infrastruktury ,,Rybérka - polyfunkéni
soubor - dim A*, €. smlouvy 5621174496 (dale jen Smlouva o spolupraci). Obliga¢ni dluznik
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hodla realizovat v lokalité méstské ¢asti Brno-stfed ,,Rybarka - polyfunkéni soubor, REVIZE
03-2020* (déle jen Stavebni zamér). Stavebni zamér fesi novostavbu polyfunkéniho souboru
na pozemcich vyrobniho arealu firmy Beghelli mezi ulicemi Pofi¢i a Rybaiska. Stavajici areal
bude zdemolovén a na uvolnénych pozemcich vznikne polyfunkéni soubor zahrnujici funkci
administrativy, obchodu, sluzeb, bydleni a ubytovani. Konkrétné¢ se jedna o Stavbu A -
Polyfunkéni dim A, ktery se sestava ze tii sekci Al, A2, A3 na spolecné podnozi hromadnych
garazi o kapacit¢ 250 stani. Soucasti Stavebniho zaméru je 6 parkovacich stani na terénu
a dalSich 53 stani na stdvajicim parkovisti na rohu ulic Rybarska a Pofi¢i. Objekt ma charakter
deskovitého domu s 8 NP, pficemz osmé podlazi je ustoupené, na narozi ulice Rybarska ma
objekt 12 NP. Zastavéna plocha stavby je 4 903 m?. Zastavni véfitel a obligaéni dluznik se
dohodli, Ze obligacni dluznik poskytne zastavnimu véfiteli financéni pfispévek ve vysi
11.424.000,- K¢ (slovy: jedenact milionti Ctyfi sta dvacet Ctyii tisic korun ¢eskych) bez DPH
(déale jen Prispévek), ktery miize byt zastavnim véfitelem pouzit v oblasti vefejné dopravni
infrastruktury na tzemi méstské Casti Brno-stied (napifiklad na rekonstrukci kiizovatky
Rybaiska x Poii¢i). Obligaéni dluznik se rovnéz zavazal k uhradé sankci dle C1. 11 Smlouvy
o spolupraci (déle jen Sankce).

2. K zajisténi shora uvedené budouci penézité pohledavky zéstavniho véfitele, vuci
obliga¢nimu dluzniku na uhradu Pfispévku ve vysi 11.424.000,- K¢ bez DPH a k zajisténi
dal§ich budoucich opravnénych pohledavek zastavniho véfitele vyplyvajicich ze Sankci
a ndhrady Skody dle Smlouvy o spolupraci, které budou vznikat ode dne platnosti této smlouvy
do 11 let od nabyti pradvni moci rozhodnuti pfislusného stavebniho uUfadu umoziujiciho
vystavbu kazdého jednotlivého objektu dopravni atechnické infrastruktury uvedené
v CL. 4 Smlouvy o spolupraci, zfizuje zastavce zistavu k nemovitym vécem tak, jak niZe
uvedeno.

II1L.
Ziizeni zastavniho prava

K zajisténi shora uvedené budouci penézité pohledavky zastavniho véfitele na tthradu
Prispévku ak zajisténi dalSich budoucich opravnénych pohleddvek zastavniho veéftitele
vyplyvajicich ze Sankeci a ndhrady $kody dle Smlouvy o spolupréci, vie blize popsané v CL. I
této smlouvy, zfizuje zastavce zastavni prdvo ve prospéch zastavniho véfitele kid.
Y4 nemovitych véci uvedenych v Cl. L této smlouvy, které vlastni, tj. dava zastavu zastavnimu
vetiteli do zéastavy. Zastavni véfitel toto zastavni pravo k zastaveé v uvedeném rozsahu piijima.

IV.
Zakaz zcizeni a zatiZeni

1. Zastavce timto zfizuje pradvo zdkazu zcizeni a zatizeni jako prava vécného
k nemovitym vécem uvedenym v Cl. I. této smlouvy ve prospéch zastavniho véfitele a zastavni
véftitel takto zfizené pravo zédkazu zcizeni a zatiZeni pfijima. Zakaz zcizeni a zatiZeni se zfizuje
na dobu do uhrady shora uvedené pohledavky.

2. Zastavce souhlasi s tim, ze zastavu, az do zaniku zastavniho prava dle této smlouvy
nepfevede, nepostoupi, nezcizi, ani jinak neumozni nabyti jakéhokoliv vécného prava k ni, ani
ji neposkytne jako jistotu ve prospéch osoby rozdilné od zastavniho véfitele ¢i k zastave neztidi
jakékoliv zatizeni, s vyjimkou ptipadnych dalSich zatizeni ve prospéch zastavniho véftitele, aniz
by k tomu ziskal pfedchozi pisemny souhlas zastavniho véfitele.

3. Zastavni véftitel timto dava predchozi pisemny souhlas se ziizenim vécnych biemen
ve prospéch tretich osob zfizovanych z divodu vybudované nebo v budoucnu budované
technické infrastruktury (tj. pfedevSim inZenyrskych siti).
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V.
Prohlaseni zastavce

1. Zastavce prohlasuje, ze na pozemku p.¢. 370/1 v k.0. Pisarky, obec Brno, vazne
veécné bfemeno umisténi rozpojovaci skiin€ v rozsahu dle GP 1156-2403/2021pro EG.D, a.s. se
sidlem Brno, Lidicka 1873/36, ato na zdkladé smlouvy o zfizeni vécného biemene ze dne
17.9.2012.

2. Zastavce prohlasuje, ze mu neni zndmo, ze by na zastavé vazla zastavni prava, jina
vécna bfemena ¢i sluzebnosti, nez je shora v odst. 1 tohoto ¢lanku uvedeno, predkupni prava
nebo vécna Ci zdvazkova prava ziizend ve prospéch tietich osob. Zastavce dale prohlasuje, ze
dosud zastavu na nikoho neptevedl a Ze ohledn¢ zastavy neni uzaviena najemni smlouva.

3. Zastavce prohlasuje, Ze neni v prodleni s thradou jakychkoli dani, plateb pojistného
na socialni nebo zdravotni pojisténi, cel, poplatki nebo jinych plateb obdobného charakteru,
které je povinen hradit na zaklad¢ platnych pravnich predpisti. Zastavce dale prohlasuje, Ze neni
v upadku a Ze mu neni znamo, ze by vii¢i nému byl podan névrh na zahajeni insolven¢niho
fizeni ¢i exekuéniho fizeni.

4. Zastavce se zavazuje, Ze se o zastavu bude starat s péci fddného hospodaie, Ze se zdrzi
vSeho, co by bylo zpiisobilé ohrozit nebo poskodit prava zastavniho véfitele k zastavé nebo
snizit hodnotu zastavy na jmu zastavniho véfitele.

VI.
Zanik zastavniho prava

1. Smluvni strany berou na védomi, ze zdstavni pravo zanikne zplsoby uvedenymi
v ust. § 1376 a nasl. ob¢anského zdkoniku, zejména zanikem zajisténého dluhu, sloZzenim ceny
zastavy zastavnimu véfiteli nebo zédnikem zastavy.

2. Zastavni véfitel se zavazuje vydat po zaniku zéastavniho prava podle této zastavni
smlouvy k nemovitym vécem zastavci pisemné potvrzeni o tom, ze zastavni pravo zaniklo, a to
neprodlené po jeho zaniku, nejpozdéji vSak do 30 dnli od zdniku zastavniho prava. Navrh na
vymaz zéastavniho prava z katastru nemovitosti po zaniku zastavniho pradva poda zastavce
a nese naklady s tim spojené.

3. Nevyda-li zastavni vétitel pisemné potvrzeni o zdniku zastavniho prava ani do 30 dnti

po vyzveé zastavce, je povinen uhradit zastavei ndhradu vzniklé Skody za poruSeni uvedeného
ustanoveni smlouvy.

VIIL.
Ostatni ujednani

1. Smlouva podléha vkladu do katastru nemovitosti. Smluvni strany berou na védomi,
ze do této doby jsou svymi projevy vazany.

2. Poplatek za vklad do katastru nemovitosti hradi obliga¢ni dluznik. Navrh na vklad
zastavniho prava do katastru nemovitosti bude podan nejpozdéji do 5-ti dnti od podpisu této
smlouvy.

3. V ptipad¢, ze prislusny katastralni afad v fizeni o povoleni vkladu zastavniho prava
na zakladé této smlouvy vyzve ucastniky k opravé ¢i doplnéni navrhu na vklad, smluvni strany
se zavazuji poskytnout si navzijem soucinnost potfebnou k odstranéni ptipadnych vad ¢i
nedostatkll podaného navrhu tak, aby byl vklad zastavniho prava do katastru nemovitosti
povolen.

4. Pokud by tato smlouva pro nespravnost, nejasnost nebo formalni nedostatek byla
shledana ptislusnym katastralnim ufadem za nezptsobily podklad pro vklad zastavniho prava
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k pfedmétnym nemovitym vécem do ptisluSného katastru nemovitosti, uzaviou smluvni strany
této smlouvy do deseti dnli ode dne doruceni rozhodnuti pfislusné¢ho katastralniho ufadu
o zamitnuti navrhu na vklad zastavniho prava do katastru nemovitosti novou zastavni smlouvu
ve znéni, ve kterém budou odstranény namitané nespravnosti, nepfesnosti nebo skute¢nosti,
které zplsobily, Ze na zakladé této smlouvy nedoslo ke vkladu zastavniho prava do katastru
nemovitosti. Tento ¢lanek je pln¢ oddélitelny od ostatnich ustanoveni této smlouvy.

5. V piipadé, Ze kterékoliv ustanoveni této zastavni smlouvy k nemovitym vécem bude
neplatné, nezdkonné ¢i nevynutitelné, ostatni ustanoveni nadale ziistanou platna a vynutitelna.
Strany se timto zavazuji, Ze takovéto neplatné, nezakonné ¢i nevynutitelné ustanoveni nahradi
ustanovenim platnym ¢i vynutitelnym nebo alespoii ustanovenim s obdobnym obchodnim
nebo pravnim smyslem.

VIIIL.
Zavérecna ujednani

1. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, které vSechny maji povahu
originalu, z nichz jedno vyhotoveni bude pfipojeno k ndvrhu na vklad vlastnického prava do
katastru nemovitosti a po jednom vyhotoveni obdrzi kazda smluvni strana.

2. V ptipadé postoupeni ¢i piechodu pohledavky zajisténé zastavnim pravem dle této
smlouvy na jiny subjekt, vstupuje novy véfitel do vSech prav a povinnosti zastavniho véfitele.
V piipadé prevodu & prechodu vlastnického prava k nemovitym vécem uvedenym v CI. 1. této
smlouvy vstupuje nabyvatel nemovitych véci do vSech prav a povinnosti, které ma zastavce na
zékladé€ této smlouvy.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu druhou smluvni stranou. Smluvni
strany vyslovné potvrzuji, ze tato smlouva je vysledkem jejich jedndni a kazdé ze stran méla
prilezitost ovlivnit jeji zdkladni podminky. Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu uvetejni
prostfednictvim registru smluv dle zékona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkéach G¢innosti
nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv).
Smlouva nabude Uc¢innosti uvetejnénim v registru smluv. Smluvni strany se dohodly, ze
smlouvu zaSle k uvetejnéni v registru smluv Mésto.

4. Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se zastavni smlouva ustanovenimi
zak. ¢. 89/2012 Sb. obCanskym zakonikem.

5. Tuto smlouvu 1ze ménit nebo dopliiovat pouze pisemnymi dodatky, podepsanymi
statutarnimi organy smluvnich stran, nebo jejich opravnénymi zastupci na zaklad€ zvlastni plné
moci.

6. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu dikladné ptecetly, souhlasi s jejim
obsahem a jsou si védomy povinnosti jim z této smlouvy plynoucich. Dale prohlasuji, Ze tato
smlouva zachycuje jejich skute¢nou, svobodnou a vaznou vili, Ze byla uzaviena nikoliv v tisni
ani za napadn¢ nevyhodnych podminek a na diikaz toho ptipojuji své podpisy.
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Dolozka dle ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ztizeni), ve znéni pozdéjSich
ptedpist:
Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani Z.../.. konaném dne

....... 2021.
V Brn¢ dne V Brné dne
Statutarni mésto Brno IMPERA eqs, a.s.
Ing. Tomas Pivec Ing. Jaromir Bene§
vedouci Odboru investi¢niho predseda predstavenstva spolecnosti
Magistratu mésta Brna zastavce

zastavni véritel

V Brné dne

IMPERA line, a.s.

Ing. Jaromir Benes
predseda predstavenstva spole¢nosti

obligacni dluznik
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