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78/34. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 7.12.2021

117. Navrh smlouvy o spolupraci pri vystavbé verejné
infrastruktury ,Budova D

Anotace

Predmétem predkladané smlouvy je Uprava prav a povinnosti stavebnika - spolecnosti AGRIE Office
s.r.0. se sidlem Sumavska 519/35, Veveri, 602 00 Brno, ICO: 042 94 416, pri vystavbé verejné dopravni
infrastruktury v rdmci stavebniho zdméru ,Budova D“ v k. 4. Veveri.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje Smlouvu o spoluprdci pti vystavbé verejné infrastruktury ,Budova D“ mezi
statutdrnim méstem Brnem a spoleénosti AGRIE Office s.r.0. se sidlem Sumavska
519/35, Veveri, 602 00 Brno, ICO: 042 94 416, ktera tvoii piilohu ¢. ....... tohoto
zapisu.
Ovérena priloha je ulozena na Organiza¢nim odboru MMB.

2. povéruje vedouciho Odboru investicniho MMB podpisem vyse uvedené smlouvy.

Stanoviska

Material bude projednan na Radé mésta konané dne 1. 12. 2021. Stanovisko bude doplnéno.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Ing. Tomas Pivec

vedouci odboru - Odbor investicni

30.11.2021 v 13:49

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepsano

Mgr. Radek Reficha

vedouci Useku 4. ndméstka primatorky - Usek 4.
nameéstka primatorky

29.11.2021 v 21:26
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Diivodova zprava
Budova D

AGRIE Office s.r.o. se sidlem Sumavska 519/35, Veveii, 602 00 Brno, ma zamér v méstské
casti Brno-stied, v lokalité¢ vymezené ulicemi Sumavska, Seviena a Bulinova, realizovat
novostavbu administrativni budovy s podzemnimi garazemi. Pievladajici funkci v navrhované
budové jsou prostory administrativy, v kazdém nadzemnim podlazi budou kancelatské prostory
a jednaci mistnosti. Hromadné gardze v podzemnich podlazich tvofi jeden prostor. Nad
garazemi je pobytova plocha se zeleni (dale jen Stavebni zdmeér).

Z hlediska Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je Stavebni zamér umistén na pozemcich,
které jsou soucasti tii zakladnich funk¢nich ploch - plochy stavebni, navrhové funkéni plochy
smiSené s podrobnéjSim ucelem vyuziti - plocha jadrovéa tj. smiSend plocha centralniho
charakteru (SJ). Intenzita vyuziti plochy je dana hodnotou indexu podlazni plochy IPP = 3,0,
déle stavebni stabilizované funkéni plochy SJ a plochy pro dopravu, plochy komunikaci a
prostranstvi mistniho vyznamu.

Dopravné bude cela lokalita napojena na stavajici komunikaci v ulici Seviena. Hlavni vjezd
avyjezd do gardzi je z ulice Sumavska, ktery bude spole¢ny i do garazi pod planovanou galerii
A, B a stavajici galerii C.

Parkovani je v podzemni gardzi (145 parkovacich mist, z toho je vyhrazeno 6 parkovacich
mist pro osoby tézce pohybove postizené).

V ramci Stavebniho zaméru bude budovéna nova vefejna dopravni infrastruktura (chodnik
podél budovy D v ulici Seviena a chodnik od Pravnické fakulty), které budou pievedeny do
vlastnictvi statutarniho mésta Brna.

Investor souhlasi s poskytnutim Investicniho ptispévku ve vysi 5 581 464,- K& vypocitaného
v souladu se Zasadami, ¢l. I. odst. 3., a to dle nésledujiciho vzorce:

celkova ¢&ista podlahova plocha Stavebniho zaméru (v m?) podle DUR, tj. 6 976,83 m? x 800
K¢é/m?2.

Investicni pfispévek bude Méstem pouzit na vefejnou dopravni infrastrukturu v okoli
Stavebniho zdméru v lokalit€¢ méstské Casti mésta Brna, Brno-stied (napf. na Upravu svételne
fizené kfizovatky Bulinova x Sumavska x Pod Kastany).

Smluvni pokuta za:

- poruseni zavazku dokongit vystavbu dopravni infrastruktury ve sjednaném terminu (CI. 11
odst. 11.1.),

- poruseni zavazku wuzavfit kupni smlouvy o pfevodu dopravni infrastruktury
ve sjednaném terminu (Cl. 11 odst. 11.2.),

- poruSeni zavazku zaji$téni spravy, udrzby a provozovani dopravni infrastruktury do doby
jejiho pievodu do vlastnictvi mésta (C1. 11 odst. 11.3.),

- poruseni zavazku zaplatit cely Investi¢ni piispévek (CL. 11 odst. 11.4.),

- za piipadné skody v souvislosti s vystavbou dopravni infrastruktury (C1. 11 odst. 11.5.).

Bankovni zaruka:
J bankovni zaruka €. 1 na ¢astku 600 000,- K¢ ke dni podpisu smlouvy o ptispévku,
o bankovni zaruka €. 2 na ¢astku 5 000 000,- K& do 30 dni ode dne nabyti pravni moci
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stavebniho povoleni na Stavebni zam¢r,
. bankovni zaruka ¢. 3 na ¢astku 200 000,- K¢ do 90 dnli ode dne nabyti pravni moci
stavebniho povoleni na Stavebni zamer.

Piilohy smlouvy: & 1 — DUR, & 2 - Situace odsouhlasend Odborem dopravy MMB a

spolec¢nosti Brnénské komunikace a.s. ze dne 1. 4. 2021 jsou k dispozici k nahlédnuti na jednani
organu statutarniho mésta Brna.
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@M Situace "Budova D", pozemky SMB zelené
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C. smlouvy

Smlouva o spolupraci pri vystavbé verejné infrastruktury
L,Budova D¢

1. Smluvni strany

1.1.  Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské nameésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno

ICO: 449 92 785

zastoupen¢ JUDr. Markétou Vankovou, primatorkou mésta Brna

k podpisu smlouvy byl na Z8/... . zasedani Zastupitelstva mésta Brna povéren
Ing. Tomas Pivec, vedouci Odboru investi¢cniho Magistratu mésta Brna

(dale také jako Mésto)

1.2. AGRIE Office s.r.o.

se sidlem Sumavska 519/35, Veveti, 602 00 Brno

ICO: 042 94 416

DIC: CZ 042 94 416

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Brné pod sp. zn. C 89222

zastoupend jednatelem Davidem Tauberem
(dale také jako Stavebnik)

Smluvni strany 1.1. a 1.2. dale spole¢n¢ jako Smluvni strany.
2. Stavebni zamér

2.1.  Stavebnik hodla realizovat v lokalité¢ méstské ¢asti Brno-stied stavebni zdmér pod ndzvem
,Budova D* (dale jen Stavebni zam¢r).

2.2.  Popis Stavebni zamér fesi novostavbu administrativni budovy v lokalité vymezené ulicemi
Sumavska, Seviena a Bulinova vk. . Vevefi. Budova D je dalsi stavbou ve stavajicim
administrativné obchodnim arealu vySkovych budov. Administrativni budova obsahuje 19
nadzemnich podlaZi a 2 podzemni podlazi. V podzemnich garaZich bude 145 parkovacich mist.
Stiecha podzemnich garazi, jejichz piadorys presahuje pidorys vyskové budovy, je navrzena jako
pobytova plocha zeleni. Soucasti stavebniho zdméru jsou nové chodniky, venkovni schodisté a
lavka umoZiujici vstup na nadzemni terasu. Pfistup k objektu je z ulice Seviena.

2.3. Dopravné je budova napojena na stavajici komunikaci v ulici Seviena. Hlavni vjezd a
vyjezd do garazi je z ulice Sumavska, ktery bude spolecny 1 do gardzi pod planovanou galerii A,
B a stavajici galerii C.

2.4. Soucasti Stavebniho zdméru jsou terénni a sadové upravy, slaboproudé sité, pfipojka na
splaSkovou kanalizaci, vodovod, kanalizace destova a retence, komunikace, zpevnéné plochy a
chodniky.

2.5. Destové vody ze stiechy vySkového objektu a ze stiechy gardZe budou svedeny vnitinimi
destovymi svody do spodnich pater. Veskeré destové vody z objektu budou vedeny do nové
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navrzené retencni nadrze RN4, kterd bude osazena podél jizni strany objektu v misté vjezdu do
garazi.

2.6.  Zhlediska Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je Stavebni zamér umistén na pozemcich,
které jsou soucasti tii zdkladnich funkénich ploch - plochy stavebni, navrhové funkéni plochy
smisSené s podrobnéjsim ucelem vyuziti - plocha jadrova tj. smiSena plocha centralniho charakteru
(S)). Intenzita vyuziti plochy je dana hodnotou indexu podlazni plochy IPP = 3,0, dale stavebni
stabilizované funkcni plochy SJ a plochy pro dopravu, plochy komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu.

Z hlediska funké&niho vyuziti je zamér v souladu s UPmB.

2.7. Dle obecné¢ zavazné vyhlasky statutdrniho mésta Brna ¢. 20/2001, kterou se vydava Statut
mésta Brna, ve znéni obecné zavaznych vyhlasek statutdirniho mésta Brna, se jednd o stavbu
v celoméstském zajmu.

2.8.  Pro Stavebni zamér byla v 01/2020 zpracovana generalnim projektantem, Ing. arch.
I sc sidlem Masova 723/5, Veveri, 602 00 Brno, ICO: 60364998,
dokumentace pro uzemni fizeni (dale jen DUR), ktera tvofi ptilohu €. 1 této smlouvy.

3. Ucel a piedmét smlouvy

3.1. Ugelem a pfedmétem této smlouvy je Gprava prav a povinnosti smluvnich stran v ramci
pfipravy a realizace vefejné infrastruktury budované v ramci v Stavebniho zadméru, dale dohoda
smluvnich stran o poskytnuti investi¢niho ptispévku na vybudovani vetejné infrastruktury Méstem
a dal8i podminky pro vzajemnou spolupraci smluvnich stran v rdmci realizace Stavebniho zaméru.
Tato smlouva bude slouzit jako podklad pro vydani izemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni
pro Stavebni zdm¢r.

3.2. Stavebnik se zavazuje vybudovat vetfejnou infrastrukturu v rdmci Stavebniho zdméru v
souladu s DUR, tuzemnim rozhodnutim, povolenimi pfislugnych spravnich organd, v souladu s
podminkami stanovenymi dotéenymi spravnimi organy, vlastniky, spravci a provozovateli vefejné
infrastruktury a stavebnim povolenim.

3.3. Smluvni strany se zavazuji vzajemn¢ spolupracovat pii napliiovani ucelu této smlouvy a
vzajemné se informovat o vSech skute¢nostech, které by mohly mit vliv na realizaci Stavebniho

zdmeru a realizaci vefejné infrastruktury vyvolané realizaci Stavebniho zaméru.

4. Verejna infrastruktura

4.1. 'V ramci Stavebniho zaméru bude dle DUR vybudovana nasledujici vefejna infrastruktura,
ktera bude po kolaudaci pievedena do vlastnictvi Mésta, které za splnéni stanovenych podminek
zajisti jeji spravu, provozovani a udrzbu:

4.2. Chodnik a vjezdy ul. Seviena

Chodnik a vjezdy ul. Seviena bude realizovan na pozemku p. €. 1098/5 v k. u. Veveii, ktery je ve
spoluvlastnictvi Stavebnika a Ceské republiky, na pozemcich p. ¢. 1099/8 a p. ¢. 1100/1 vSe
v k. 0. Vevefi které jsou ve vlastnictvi Mésta.

Strana 9/ 17




Piedmétem tohoto stavebniho objektu je vybudovani chodniku podél ulice Seviena. Siika
chodniku je 2,55 m.

Podrobny popis chodniku a vjezdl ul. Seviena je uveden v technické zprave, ktera je soucasti
DUR.

Chodnik a vjezdy ul. Seviena vcetné zastavénych ¢asti pozemkil ve vlastnictvi Stavebnika bude
pteveden do vlastnictvi Mésta prostfednictvim Odboru dopravy Magistratu mésta Brna a predan
do spravy spolecnosti Brnénské komunikace, a.s., dle platnych podminek pro ptevody nové
vybudovanych komunika¢nich staveb cizich investorti do vlastnictvi Mésta, a to v rozsahu
odsouhlaseném Odborem dopravy MMB a spolec¢nosti Brnénské komunikace a.s. na situaci ze dne
1. 4. 2021, ktera tvoti ptilohu €. 2 této smlouvy.

4.3. Chodnik k Pravnické fakulté

Chodnik k Pravnické fakulté bude realizovan na pozemcich p. ¢. 1102/2 ap. ¢. 1102/4 vSe v k. 1.
Veveti, které jsou ve vlastnictvi Mésta.

Predmétem tohoto stavebniho objektu je vystavba chodniku od Pravnické fakulty s napojenim
lavkou k platformé budovy D. Sifka chodniku je 3 m.

Podrobny popis chodniku k Pravnické fakulté je uveden v technické zpravé, ktera je soucasti DUR.

Umisténi chodniku k Pravnické fakulté je zakresleno ve vykresu ¢. C2 ,Katastralni situacni
vykres®, ktery je soucasti DUR.

Cast stavebniho objektu chodniku k Pravnické fakulté véetnd zastavénych ¢asti pozemkil ve
vlastnictvi Stavebnika bude pieveden do vlastnictvi Mésta prostiednictvim Odboru dopravy
Magistratu mésta Brna a pfedan do spravy MC Brno-stied. Pro odstranéni pochybnosti se uvadi,
ze lavka zlstane ve vlastnictvi Stavebnika. V piipad¢€, Ze by doslo k umisténi 1avky na pozemek
Mésta, zavazuje se Stavebnik ke ziizeni vécného biemene.

S. Investi¢ni prispévek

5.1. Smluvni strany se dohodly, Ze Stavebnik poskytne Méstu finan¢ni piispévek ve vysi
5 581 464 K¢ (slovy: pét miliont pét set osmdesat jeden tisic Ctyfi sta Sedesat ¢tyfi korun ¢eskych)
(u castky neni aplikovano DPH) (dale jen Prispévek), ktery bude Méstem pouzit na vystavbu
vetejné dopravni infrastruktury v okoli Stavebniho zdméru v lokalité méstské Casti mésta Brna,
Brno-sted v ndvaznosti na realizaci Stavebniho zaméru (napt. Upravu svételn€ fizené kiizovatky
Bulinova x Sumavské x Pod Kastany).

5.2. VySe Prispévku byla stanovena v souladu se ,,Zasadami pro spolupraci s investory na
rozvoji vetejné infrastruktury statutarniho meésta Brna“, schvalenymi na Z8/25. zasedani
Zastupitelstva mésta Brna dne 23. 3. 2021 (dale jen ,,Zasady*), a to dle nasledujiciho vzorce:
celkova  Cista  podlahova  plocha  Stavebniho  zaméru (vm?) podle DUR,
tj.6 976,83 m? x 800 K&/m? (5 581 464 K¢).

5.3.  Stavebnik se zavazuje poskytnout Pfispévek Méstu, a to bezhotovostnim pfevodem na tcet
Meésta €. u. 111385222/0800, VS ... (€. smlouvy), a to nasledovné:
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a. Kompenzaéni zalohu ve vysi 600 000 - K¢ do 90 dni ode dne nabyti pravni moci
uzemniho rozhodnuti vydaného pro Stavebni zamér.

b. Platbu ve vysi 4 981 464,- K¢ do konce tfettho mésice nasledujiciho po kalendainim
mésici, v némz nabude pravni moci stavebni povoleni pro Stavebni zdmér.

V ptipad¢, ze hodnota Cisté podlahové plochy bude podle dokumentace pro stavebni povoleni
Stavebniho zaméru rozdilnd nez v DUR zavazuji se Stavebnik a Mésto uzavtit dodatek k této
smlouvé, ve kterém bude upravena vyse Prispévku.

5.4. Stavebnik bere na védomi, ze Prispévek bude ptijmem Fondu developerskych projekti v
souladu s ustanovenim Zasad a bude pouzit na vybudovani vetejné dopravni infrastruktury v okoli
Stavebniho zaméru v souladu s provedenim Stavebniho zaméru v lokalit¢ méstské Casti mésta
Brna, Brno-stfed.

5.5. Kompenzacni zalohou se pro ucely této smlouvy rozumi penézita castka slozena
Stavebnikem na et Mésta, jakoZto zaloha na Ptispévek dle této smlouvy. Kompenzacni zéloha
bude v ptipad¢ splnéni zavazki Stavebnika zapocitana na Prispévek dle této smlouvy. Mésto je
opravnéno tuto Kompenzacéni zalohu vyuzit na prace spojené s realizaci vefejné infrastruktury
Meésta sjednané v této smlouvé. V pripadé, ze Stavebnik nebude realizovat svilj Stavebni zamér,
ma narok na vraceni této Kompenzacni zalohy, av§ak Mésto ma v tomto piipad¢€ pravo si ponechat
cast Kompenzacni zalohy ve vysi 10 % z celkové hodnoty Kompenzaéni zélohy jako pausalni
nahradu administrativnich nékladi za prace spojené s vracenim Kompenzaéni zalohy. Soucasné,
pokud jiz bude Mé&stem z Kompenzaéni zalohy uskuteénéno plnéni (napt. bude zpracovana DUR
pro realizaci vefejné infrastruktury Mésta pro naplnéni Gcelu této smlouvy), bude pfi vraceni
Kompenzacni zalohy tato vyse uceln¢ vynalozenych nakladi zapocitana..

5.6. 'V ptipad¢, ze Stavebnik nezaplati Méstu fadné a véas Prispévek, uhradi na vyzvu Mésta
smluvni pokutu dle CI. 11. odst. 11.4. této smlouvy.

5.7.  Stavebnik je povinen vystavit ve prospéch Mésta bankovni zaruku za ucelem zajisténi
svych zavazki plynoucich z CI. 5. odst. 5.3. této smlouvy ve vysi a za podminek dle CI. 12.

6. Majetkopravni vztahy k pozemkim dotéenych vefejnou infrastrukturou
6.1.  Veiejna infrastruktura uvedena v Cl. 4. této smlouvy bude umisténa na pozemcich p. &. 1098/4, p.
&. 1098/5, p. & 1098/9, p. &. 1098/17 vie v k. . Veveii ve spoluvlastnictvi Stavebnika a Ceské
republiky; na pozemcich p. ¢. 1098/10, p. ¢. 1098/13, p. ¢ 1098/14, p. ¢. 1098/16 vse
v k. 0. Veveti ve vlastnictvi Stavebnika; na pozemcich p. ¢. 1099/8, p. ¢ .1100/1, p. ¢ 1100/7,
p. €. 1102/2 ap. €. 1102/4 vSe v k. 0. Vevefi, které jsou ve vlastnictvi Mésta.

7. Financovani verejné infrastruktury

7.1. Financovani vystavby stavebnich objektl vefejné infrastruktury budovanych v ramci
Stavebniho zdméru zajisti Stavebnik na své naklady.

7.2.  Mésto se nebude podilet na financovani vystavby stavebnich objektl vefejné infrastruktury
budovanych v rdmci Stavebniho zdméru.
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8. Zahijeni a ukonceni vystavby verejné infrastruktury

8.1.  Stavebnik predpoklada zahajeni vystavby veiejné dopravni infrastruktury uvedené v Cl. 4.
této smlouvy v roce 2025 a po pravni moci stavebniho povoleni na Stavebni zamér.

8.2.  Stavebnik se zavazuje dokonéeni vystavby vefejné dopravni infrastruktury uvedené v Cl.
4. této smlouvy do 5 let ode dne zahdjeni stavebnich praci Stavebnikem. Dokonéenim vystavby se
rozumi nabyti pravnich ucinkii kolauda¢niho souhlasu nebo nabyti pravni moci kolaudacniho
rozhodnuti pro viechny inZenyrské objekty vetejné dopravni infrastruktury uvedené v Cl. 4. této
smlouvy. Stavebnik doru¢i Méstu oznameni o zahajeni stavebnich praci.

9. Budouci vlastnictvi a sprava verejné infrastruktury

9.1. M¢dsto a Stavebnik se dohodly, Ze Stavebnik do 1 roku od nabyti pravnich Uc¢inkt
kolauda¢niho souhlasu nebo nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro chodnik a vjezdy ul.
Seviena a chodnik k Pravnické fakulté doru¢i Méstu vyzvu k uzavieni smlouvy o prevodu téchto
stavebnich objekti do vlastnictvi Mésta. Pievod bude realizovan dle platnych podminek pro
pfevody novostaveb do vlastnictvi Mésta. Mé&sto se zavazuje zaplatit Stavebnikovi za vySe
uvedené stavebni objekty a ptipadné prislusné ¢asti pozemkl pod témito stavebnimi objekty
celkem ¢astku ve vysi 1.000 K¢ plus DPH za kazdy objekt. Stavebnik se zavazuje uzavtit s Méstem
vyse uvedenou kupni smlouvu nejpozdéji do 2 let od nabyti pravnich Gcinkii kolaudaéniho
souhlasu nebo nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro chodnik a vjezdy ul. Seviena a
chodnik k Pravnické fakulté.

Stavebnik se zavazuje na své ndklady zpracovat geometricky plan skutecného zaméteni téchto
stavebnich objektl, resp. pozemki pod témito objekty, a jeho potvrzeni pfislusnym katastralnim
uradem.

Stavebnik se zavazuje zajistit do doby pievodu téchto inzenyrskych objekti do vlastnictvi Mésta,
na své naklady jejich spravu a tdrzbu.

V ptipadé¢, ze Stavebnik vcas nedoru¢i Méstu fadnou zadost dle tohoto odstavce, je Mésto
opravnéno takovou zadost zaslat Stavebnikovi, a to nejpozdéji do 1 roku ode dne, kdy se dozvi o
vydani kolaudac¢niho souhlasu nebo nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti vySe uvedenych
objektu.

Stavebnik je povinen na své néaklady zajistit zpracovani geometrického planu pro vyznaceni
vécného bifemene k ¢asti pozemku, nad kterym bude umisténa lavka dle odst. 4.3. této smlouvy,
pokud to bude mozné. Stavebnik je povinen zajistit uzavieni smlouvy o zfizeni vécného bfemene
mezi Méstem a vlastnikem pozemku, nad kterym bude umisténa lavka dle odst. 4.3. této smlouvy,
pokud to bude mozné.

9.2. Mssto se zavazuje pievzit vefejnou dopravni infrastrukturu uvedenou v CI. 9. odst. 9.1.
této smlouvy do svého vlastnictvi a zajistit jeji spravu a udrzbu za téchto podminek:

. predmétnd infrastruktura bude vybudovana v souladu s méstskymi standardy a
rozhodnutimi ptisluSnych spravnich orgénd,
o bude zajisténa funkcénost Stavebnikem vybudované ¢asti systému vefejné dopravni
infrastruktury,
5

Strana 12/ 17




. budou pievedeny pozemky, resp. ¢asti pozemkii pod jednotlivymi inzenyrskymi objekty,
popsanymi v CL. 9. odst. 9.1. této smlouvy, pfip. uzavieny smlouvy o zfizeni vécného
bifemene ve prospéch Mésta.

9.3. Stavebnik zajisti, aby pievadéné pozemky v dobé pfevodu do vlastnictvi Mésta nebyly
zatizeny exekuci, zastavnim, ptredkupnim pravem ¢i jinym pravem tieti osoby. To se netyka prav
k inzenyrskym sitim ve vlastnictvi Stavebnika nebo M¢sta Brna.

9.4. Smluvni strany shodn¢ prohlasuji, ze vySe uvedené inzenyrské objekty vetejné dopravni
infrastruktury budou slouzit obecnému uzivani. Je proto ve vefejném zajmu, aby tyto mohli byt
uzivany obcCany obvyklym zptisobem. Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze v souvislosti s
vystavbou, pievodem a spravou jednotlivych inzenyrskych objektii vefejné dopravni
infrastruktury, a dalSimi Cinnostmi s témito souvisejicimi, které jsou predpokladany touto
smlouvou, nebude Stavebnikovi a ani jeho pravnim néastupciim nalezet jakakoliv tplata, nahrada
nakladi ¢i jakékoliv jiné plnéni, vyjma plnéni piredpokladanych touto smlouvou, a Stavebnik se
timto jakychkoliv takovychto narokt, kdyby v budoucnu i pies toto ujednani vznikly, predem
vzdava.

10.  DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

10.1. Stavebnik zajisti zpracovani veskeré stavebné technické dokumentace pottebné pro vyse
uvedeny Stavebni zamér, stejné jako vydani veSkerych povoleni a rozhodnuti ptislusnych organt
potiebnych k provedeni vystavby. Vystavbu je Stavebnik povinen provadét v souladu s vydanymi
rozhodnutimi a obecné zavaznymi pravnimi piedpisy upravujicimi provadeni vystavby.

10.2. Stavebnik se zavazuje informovat M¢ésto o pribéhu provadéni vystavby a predkladat
Me¢éstu vydana rozhodnuti tykajici se vystavby nejpozdéji do 30 dni od vydéani rozhodnuti a na
vyzadani poskytnout Méstu zpravy o prubéhu vystavby kdykoliv. Stavebnik bude dorucovat
veskerd oznameni, informace a rozhodnuti na adresu Magistrat mésta Brna, Odbor investicni,
Kounicova 67a, 601 67 Brno.

10.3. V pfipadé, Ze dojde ke zméné€ rozsahu Stavebniho zdméru a tyto zmény budou schvalené
pfislusnymi Gtvary Mésta a jednotlivymi spravci a provozovateli budované verejné infrastruktury,
uzaviou smluvni strany dodatek k této smlouvé. Vzdy vSak plati, ze vystavbu predmétné
infrastruktury zajistuje vyluéné Stavebnik.

10.4. Mésto poskytne potfebnou moznou soucinnost Stavebnikovi ve spravnich fizenich v
souvislosti s vystavbou Stavebniho zaméru dle této smlouvy. Stavebnik bere na védomi, Ze Mésto
nijak nemlze odpovidat za stanovisko méstskych ¢asti ke Stavebnimu zdmeéru, a za obsah
vyjadfeni, stanovisek ¢i zavaznych stanovisek, pokud je vydava ¢i se k nim vyjadiuje néktery
organ statni spravy. Mésto se vSak vyslovné zavazuje zajistit na zdklad¢ zadosti Stavebnika
soucinnost svych dcetinych spole¢nosti a obdobnych subjekt, nad kterymi vykonava vlastnickou
nebo obdobnou kontrolu, aby tyto respektovaly uzemni rozhodnuti tykajici se Stavebniho zaméru
a nebranily vydani stavebniho povoleni na Stavebni zdmér, zejména aby v zdkonnych lhitach
vydaly nezbytnd stanoviska a nepodavaly odvoldni do rozhodnuti souvisejicich se Stavebnim
zamérem.

10.5. Po prevedeni vefejné infrastruktury, dle CI. 9. této smlouvy, se Mésto zavazuje zajistit jeji
provozovani, spravu a udrzbu ptisluSnym provozovatelem ¢i spravcem.
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10.6. Stavebnik je opravnén postoupit prava a zavazky z této smlouvy na tfeti osobu pouze
s predchozim pisemnym souhlasem M¢sta. Stavebnik se zavazuje ozndmit Méstu sviij piipadny
zamer prevést sva prava a povinnosti vyplyvajici pro né z uzemniho rozhodnuti ¢i stavebniho
povoleni na jinou osobu. Nesplni-li Stavebnik tento zavazek a tieti osoba se nestane opravnénou
a povinnou z prav a povinnosti vztahujicich se ke Stavebnikovi dle této smlouvy, plati, ze
Stavebnik nese odpovédnost za jednani tieti osoby majici dopad na splnéni povinnosti Stavebnika
z této smlouvy.

10.7. Stavebnik se zavazuje provést nezbytnd opatieni na pozemcich dotéenych vystavbou
Stavebniho zdméru zabraiujici ohrozeni vefejnych zajmu. Pro ucely této smlouvy se nezbytnym
opatfenim zabranujicim ohrozeni vefejnych zajmi rozumi zejména umoznéni vjezdu
zdravotnickych vozidel, vozidel hasict apod.

10.8. Stavebnik se zavazuje, ze Stavebnim zamérem nedojde ke zneciSténi povrchovych i
podzemnich vod a Ze stavebni odpad z mista vzniku bezodkladné odstranovan tak, aby
nedochazelo k neptiznivému a nepfiméfenému estetickému ¢i hygienickému dopadu na zivotni
prostiedi. Pti provadéni stavebnich praci bude dbano na to, aby negativni vlivy na pfilehlé okoli,
zejména docCasna hlu¢nost a prasnost, byly minimalizovany a Stavebnik odpovida za veskerou
ujmu vzniklou pii provadéni vystavby.

11. Sankce

11.1. Pokud Stavebnik porusi sviij zavazek, sjednany v Cl. 8. odst. 8.2. této smlouvy, tj.
nedokonéi vystavbu vefejné infrastruktury uvedené v Cl. 4. této smlouvy ve sjednaném terminu
dle Cl. 8. odst. 8.2. této smlouvy, zpaisobem tam sjednanym a v souladu s DUR, Méstskymi
standardy, obecné€ zadvaznymi ptedpisy, a dle podminek stanovenych dot¢enymi spravnimi organy,
vlastniky, spravci a provozovateli dopravni a technické infrastruktury, je povinen zaplatit Méstu
smluvni pokutu ve vysi 20 000 K¢, pokud je prodleni zpisobeno na stran¢ Stavebnika. Stavebnik
se zavazuje zaplatit Méstu tuto smluvni pokutu do 30 dni poté, co mu bude dorucena vyzva Mésta
k jejimu uhrazeni. V pfipad¢, Ze smluvni pokuta nebude ve stanovené lhiité¢ zaplacena, postupuje
se podle CI. 12. této smlouvy.

11.2. Pokud Stavebnik porusi sviij zavazek, sjednany v C1. 9. odst. 9.1. této smlouvy, tj. neuzavie
s Méstem fadnou kupni smlouvu o pievodu chodniku a vjezda ul. Seviend, chodniku k Pravnické
fakulté predavané méstu, v terminu uvedeném v Cl. 9. odst. 9.1. této smlouvy, je povinen zaplatit
Méstu smluvni pokutu ve vysi 50 000 K¢, pokud je prodleni zplisobeno na strané Stavebnika.
Stavebnik se zavazuje zaplatit Méstu tuto smluvni pokutu do 30 dni poté, co mu bude dorucena
vyzva Mésta k jejimu uhrazeni. V pfipad¢, ze smluvni pokuta nebude ve stanovené lhité
zaplacena, postupuje se podle Cl. 12. této smlouvy.

11.3. Pokud Stavebnik porusi svilj zdvazek zajistit spravu a adrzbu vetejné infrastruktury, do
doby jejiho pfevodu do vlastnictvi Mésta, a 1 pies pisemnou vyzvu Mésta takovy stav neodstrani
v dodatec¢né 1huté 30 dni, je povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 50 000 K¢. Stavebnik
se zavazuje zaplatit Méstu tuto smluvni pokutu do 30 dnti poté, co mu bude dorucena vyzva Mésta
k jejimu uhrazeni. Povinnost zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 50 000 K¢ za poruseni zavazku
Stavebnika zajistit spravu a udrzbu vetejné infrastruktury do doby jejiho pfevodu do vlastnictvi
Meésta pfi neodstranéni stavu pies pisemnou vyzvu v dodatecné lhité 30 dnii je stanovena za kazdé
takové poruseni povinnosti. V piipadé, ze smluvni pokuta nebude ve stanovené lhlté zaplacena,
postupuje se podle Cl. 12. této smlouvy. Soucasné v piipadg, Ze Stavebnik porusi zavazek zajistit
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spravu a udrzbu vefejné infrastruktury je Mésto opravnéno dle vlastni Givahy zajistit jeji spravu a
udrzbu, a to na naklady Stavebnika, je-li prodleni zpiisobeno na stran¢ Stavebnika.

11.4. Pokud Stavebnik porusi zavazek, sjednany v Cl. 5. této smlouvy, tj. fadné a véas nezaplati
cely Prispévek Méstu, je povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 0,01 % dluzné castky
Ptispévku za kazdy i zapocaty den prodleni se zaplacenim Prispévku.

11.5. Me¢sto ma pravo uplatnit vici Stavebnikovi pravo na ndhradu skutecné skody, kterda Méstu
vznikla souvislosti s vystavbou vefejné infrastruktury uvedené v Cl. 4. této smlouvy, a Stavebnik
je povinen takto uplatnénou nahradu skute¢né Skody na prvni vyzvu Méstu nahradit.

12. Bankovni zaruka

12.1. Povinnost zaplaceni Ptispévku dle této smlouvy, dale smluvni pokuty stanovené v této
smlouvé a piipadnd nahrada skutecné skody vznikld Méstu v souvislosti s vystavbou vetejné
infrastruktury uvedené v Cl. 4. této smlouvy, se Stavebnik zavazuje zajistit bankovnimi zarukami
ve vys$i a v terminech vedenych v odst. 12.2. této smlouvy. Bankovni zaruky budou sjednény u
bank, registrovanych v Ceské republice, ktera jsou drzitelem bankovni licence udélené Ceskou
narodni bankou, jako neodvolatelné, splatné na prvni vyzddani a bezpodminecné (dale jen
bankovni zaruka nebo bankovni zaruky).

12.2. Stavebnik se zavazuje predat Méstu:

- original bankovni zaruky 1 na ¢astku 600 000 K¢ pti podpisu této smlouvy, kdy tato
bankovni zaruka 1 bude Stavebnikem udrZzovéana do okamziku thrady plné vySe Kompenzacni
zalohy dle odst. 5.3 této smlouvy,

- original bankovni zaruky 2 na ¢astku 5 000 000,- K¢, do 30 dnti ode dne nabyti pravni
moci stavebniho povoleni na Stavebni zamér, kdy bankovni zaruka 2 bude Stavebnikem
udrzovana do okamziku thrady plné vyse Prispévku dle odst. 5.3. této smlouvy,

- original bankovni zaruky 3 na ¢astku 200 000,-K¢, do 90 dnti ode dne nabyti pravni moci
stavebni povoleni pro Stavebni zadmér, kdy tato bankovni zaruka 3 bude Stavebnikem udrZzovana
do okamziku splnéni zavazkt Stavebnika vyplyvajicich z této smlouvy a v ptipad¢ uplatnéni
nahrady Gjmy, ktera je krytd bankovnimi zarukami, ze strany Mésta, aZ do Gplného vypotadani
takové nahrady.

12.3. Mg¢sto je povinno pted Cerpanim bankovni zaruky nejdiive pisemné upozornit Stavebnika
na poruseni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy s uvedenim konkrétniho ustanoveni, které¢ melo
byt poruseno a vyzvat Stavebnika ke zjednani népravy, ptip. zaplaceni smluvni pokuty, a upozornit
Stavebnika na Cerpani bankovni zaruky, pokud nebude zjednana naprava ¢i zaplacena smluvni
pokuta. Mésto je opravnéno kteroukoliv bankovni zaruku cerpat, pokud Stavebnik nezjedna
napravu ani v dodate¢né stanovené lhuté, kterd nesmi byt krat$i nez 30 dnt od obdrZeni upozornéni
¢1 nezaplati smluvni pokutu ve lhité stanovené ve vyzve k jejimu zaplaceni. O Cerpani bankovni
zaruky bude Mésto Stavebnika pisemné informovat.

12.4. Mésto se zavazuje na zakladé pisemné vyzvy Stavebnika vratit Stavebnikovi bankovni
zéaruku, a to do 30 dni po splnéni zavazkl Stavebnika vyplyvajicich z této smlouvy.
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13. Zavéreéna ustanoveni

13.1. Tato smlouva je uzaviena podle ustanoveni § 1746 odst. 2 zékona ¢. 89/2012 Sb., obCansky
zékonik, ve znéni pozd¢jsich predpisti a ve smyslu ust. § 86 odst. 2 pism. d) zédkona ¢. 183/2006
Sb., o izemnim pladnovani a stavebnim tadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jsich predpist) a v
souladu se ,,Zasadami pro spolupraci s investory na rozvoji vefejné infrastruktury statutarniho
meésta Brna®, schvalenymi na Z8/25. zasedani Zastupitelstva mésta Brna dne 23. 3. 2021.Stavebnik
prohlasuje, ze se seznamil s textem ,,Zasad pro spolupraci s investory na rozvoji vefejné
infrastruktury statutarniho mésta Brna“ a souhlasi s tim, Ze postupy a plnéni dle této smlouvy jsou
podfizeny témto zdsadam.

13.2. Ke zmén¢ této smlouvy miize dojit pouze na zéklad¢ pisemné dohody smluvnich stran
formou pisemnych dodatkd.

13.3. Meésto je opravnéno od této smlouvy odstoupit, pokud Stavebnik nezahdji vystavbu
Stavebniho zaméru ve lhité sjednané v Cl. 8. odst. 8.1. této smlouvy. Mésto je oprivnéno
odstoupit od této smlouvy, pokud Stavebnik nedokonci vystavbu Stavebniho zaméru ve lhité
siednané v Cl. 8. odst. 8.2. této smlouvy a nezjednaji napravu ani na pisemnou vyzvu Mésta v
nahradni lhuté, pokud je prodleni zplisobeno na stran¢ Stavebnika. Povinnost Stavebnika hradit
smluvni pokuty sjednané v této smlouvé a vzniklou Skodu neni odstoupenim M¢sta od této
smlouvy dotcena.

13.4. Stavebnik je opravnén odstoupit od této smlouvy, pokud se rozhodne nerealizovat Stavebni
zameér, resp. bude Stavebnikem sdé€leno pfislusnému stavebnimu Gitadu upusténi od zaméru, pokud
bylo jiz vydano tzemni rozhodnuti ¢i stavebni povoleni. V takovém piipadé neni Stavebnik
povinen hradit smluvni pokuty, pokud nezah4jil realizaci Stavebniho zaméru.

13.5. V piipadé, ze nckteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym a/nebo
neuéinnym, zustavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna a u¢inna. Smluvni strany se zavazuji
nahradit neplatné a/nebo neucinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, platnym a
ucinnym, které svym obsahem a smyslem nejlépe odpovidd obsahu a smyslu ustanoveni
ptuvodniho, neplatného a/nebo netucinného.

13.6. Smluvni strany prohlaSuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzajemném projednéni podle
jejich pravé a svobodné viile, nikoliv v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek.

13.7. Tato smlouva je uzaviena a nabyva platnosti dnem podpisu t€¢ smluvni strany, kterd
podepise tuto smlouvu jako druha.

13.8. Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu uvetejni prostfednictvim registru smluv dle
zékona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv). Smlouva nabyva ucinnosti dnem uvetejnéni v
registru smluv. Smluvni strany se dohodly, ze smlouvu zasle k uvetejnéni v registru smluv M¢sto.

13.9. Stavebnik prohlasuje, Ze udaje uvedené v této smlouvé nejsou predmétem jeho obchodniho
tajemstvi. Stavebnik prohlasuje, ze udaje uvedené v této smlouve nejsou informacemi pozivajicimi

ochrany divérnosti majetkovych poméra.

13.10. Stavebnik bere na védomi, ze je Mésto povinnym subjektem dle zdkona ¢. 106/1999 Sb.,
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o svobodném piistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisi a nesouhlasi s pfipadnym
poskytnutim pfiloh této smlouvy (projektovych dokumentaci) zadateli dle tohoto zékona s
odkazem na ochranu autorskych prav zpracovatele projektové dokumentace.

13.11. Smlouva je vyhotovena ve tiech stejnopisech, kazdy stejnopis ma platnost originalu.
Stavebnik obdrzi jeden stejnopis, Mésto obdrzi dva stejnopisy.

13.12. Ptilohy smlouvy tvofi:

Ptiloha ¢. 1: DUR
Ptiloha ¢. 2: Situace odsouhlasend Odborem dopravy MMB a spolec¢nosti Brnénské komunikace
a.s. ze dne 1. 4. 2021

Dolozka dle ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdé&jsSich
predpisi:

Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem meésta Brna na zasedani Z.../... konaném
dne ....

Statutarni mésto Brno AGRIE Office s.r.o.
VBnédne ..ooeevvvveeeeeeeeaaaenn. VBrnedne ....ccoevveeeeeeeeeaennnnn.
Ing. Tomas Pivec David Tiuber

vedouci Odboru investi¢niho

. y jednatel spolecnosti
Magistratu mésta Brna
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