Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/34. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 7.12.2021

114. Navrh Smlouvy o spolupraci pri vystavbé verejné
infrastruktury ,POLYFUNKCNI OBJEKT TRIANGL C, ulice
Podveska, Brno”

Anotace

Predmeétem predklddané smlouvy je iprava prav a povinnosti stavebnika - spole¢nosti IMPERA sprint
otevieny podilovy fond, se sidlem Pobrezni 620/3, 186 00 Praha 8 , ICO: 751 60 226, obhospodarovany
AMISTA investi¢ni spole¢nosti, a.s., se sidlem Pobrezni 620/3, 186 00, ICO: 274 37 558 , pti vystavbé
verejné infrastruktury v rémci stavebniho zéméru "POLYFUNKCNI OBJEKT TRIANGL C, ulice Podveska,
Brno" v k. 4. Komin. Soucasti smlouvy je zavazek stavebnika poskytnout méstu investicni prispévek ve
vysi 1.109.600,- K¢, ktery bude pouzit na verejnou infrastrukturu v oblasti skolstvi v méstské ¢asti mésta
Brna, Brno-Komin.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje Smlouvu o spolupréci pii vystavbé verejné infrastruktury "POLYFUNKCNI OBJEKT
TRIANGL C, ulice Podveska, Brno" mezi statutarnim méstem Brnem
a spolecnosti IMPERA sprint otevieny podilovy fond, se sidlem Pobrezni 620/3, 186
00 Praha 8, ICO: 751 60 226, obhospodaiovany AMISTA investi¢n{ spole¢nosti, a.s.,
se sidlem PobteZni 620/3, 186 00, ICO: 274 37 558, kter4 tvoi{ ptilohu ¢. ....... tohoto
zapisu.
Ovérena priloha je ulozena na Organiza¢nim odboru MMB.

2. povéruje vedouciho Odboru investi¢cniho MMB podpisem vyse uvedené smlouvy.

Stanoviska

Material byl projednan na R8/185. schuzi Rady mésta Brna konané dne 1. 12. 2021. Stanovisko
bylo sdéleno.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Ing. Tomas Pivec

vedouci odboru - Odbor investicni

30.11.2021 v 13:49

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Sestava vytvorena 30.11.2021 v 14:13 12 Vygenerovdno programem eMMB
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Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno
Mgr. Radek Reficha

vedouci Useku 4. ndméstka primatorky - Usek 4.
nameéstka primétorky

30.11.2021 v 08:21

Sestava vytvorena 30.11.2021 v 14:13 2/2 Vygenerovdno programem eMMB
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Priloha (Katastralni situace.pdf)

Priloha k usneseni (Smlouva o spolupraci Polyfunkcni objekt Triangl C, ulice 7-17
Podveska, Brno RMB, ZMB.pdf)
Priloha k usneseni (Situace BKOM.pdf) 18-18
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Diivodova zprava

IMPERA sprint otevieny podilovy fond, ICO: 75160226, se sidlem Pobiezni 620/3, 186 00
Praha 8 obhospodafovany AMISTA investi¢ni spoleCnosti, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem
Pobiezni 620/3, 186 00 Praha 8 hodla realizovat v méstské ¢asti Brno-Komin novostavbu
polyfunkéniho objektu. Objekt bude mit 8 nadzemnich a jedno podzemni podlazi, bude slouzit
bytovym a nebytovym jednotkam. V objektu je celkem navrzeno 23 bytovych a nebytovych
jednotek. Déle bude vybudovéano soukromé venkovni parkovisté s 23 parkovacimi stdnimi jizné
od domu, 11 vefejnych parkovacich stani pfed domem, zpevnéné plochy, reten¢ni nadrz a
budou provedeny terénni a sadové upravy. Veskera technicka infrastruktura nutna pro ptipojeni
objektu je feSena z ul. Podveska.

V ramci stavebniho zdméru bude vybudovana vetejnd dopravni a technicka infrastruktura (SO
385 Komunikace a zpevnéné plochy pro pfedani Bkom, SO 395 Sadové tpravy pro predani
Bkom), ktera bude po kolaudaci pievedena do vlastnictvi mésta, které zajisti jeji provozovani,
spravu a udrzbu.

Z hlediska Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je navrhovany zamér umistén na pozemky,
které jsou soucasti stavebni navrhové funkéni plochy smiSené s podrobnéjsim ucelem vyuziti
plocha jadrova, tj. smiSend plocha centralniho charakteru SJ se stanovenou hodnotou miry
stavebniho vyuziti IPP-0,8.

Soucésti smlouvy je dohoda mezi méstem a stavebnikem o poskytnuti investicniho ptispévku
ve vysi 1.109.600,- K¢, ktery bude méstem pouZit na vetrejnou infrastrukturu v oblasti Skolstvi
na uzemi meéstské Casti mesta Brna, Brno-Komin. Stavebnik poskytne méstu investicni
prispévek v celé vysi jednordzové pred podpisem smlouvy.

Povinnost zaplaceni smluvni pokuty stanovené v této Smlouvé a pifipadnd ndhrada Gjmy
vzniklad Méstu v souvislosti s vystavbou vefejné dopravni a technické infrastruktury uvedené
v Cl. 4 této Smlouvy, se Stavebnik zavazuje zajistit bankovni zarukou ve vysi 850.000 Kg&,
a tuto udrzovat po celou dobu trvani této Smlouvy, resp. do doby splnéni zadvazka Stavebnika
vyplyvajicich z této Smlouvy a v ptipad¢ uplatnéni ndhrady Gjmy, kterd je kryta bankovni
zarukou, ze strany Mésta, aZ do Uplného vypotadani takové nahrady. Bankovni zaruka bude
sjednana u banky, registrované v Ceské republice, ktera je drzitelem bankovni licence udélené
Ceskou narodni bankou, jako neodvolatelna, splatna na prvni vyzadani a bezpodmine&na (déle
jen bankovni zaruka).

Piiloha ¢. 1 smlouvy — DUR je k dispozici k nahlédnuti na jednani mésta Brna.
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¢. smlouvy

Smlouva o spolupraci pri vystavbé verejné infrastruktury
»POLYFUNKCNI OBJEKT TRIANGL C, ulice Podveska, Brno

ClL 1
Smluvni strany

1.1 Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské nameésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno

I1CO: 449 92 785

zastoupené JUDr. Markétou Vatikovou, primatorkou mésta Brna

povéten k podpisu smlouvy Ing. Tomas Pivec, vedouci Odboru investi¢niho
Magistratu mésta Brna

dale jen Mésto

1.2 IMPERA sprint otevieny podilovy fond
se sidlem Pobiezni 620/3, 186 00 Praha 8
1CO: 751 60 226

obhospodafovany AMISTA investiéni spole¢nosti, a.s., ICO: 274 37 558,
se sidlem Pobtezni 620/3, 186 00 Praha 8, zapsana v obchodnim rejstiiku
u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. B 10626

zastoupeny Ing. Jaromirem BeneSem, v plné moci

dale jen Stavebnik

Smluvni strany 1.1 a 1.2 dale spolecné jako Smluvni strany.

ClL2
Stavebni zamér

2.1 Stavebnik hodla realizovat v lokalit€ meéstské casti Brno-Komin stavebni zameér
pod nazvem ,,Polyfunkéni objekt Triangl C, ulice Podveska, Brno“, (dale jen ,,Stavebni
zamer).

2.2 Stavebni zadmér feSi umisténi novostavby polyfunkéniho objektu na pozemcich
nachazejicich se v katastralnim tizemi Komin. Resena lokalita saha od poloviny ulice Podveska
(objekt SS) az k tramvajové trati. Jedna se o novostavbu samostatné stojiciho polyfunké&niho
objektu Triangl C o jednom podzemnim a osmi nadzemnimi podlazimi, kterd dopliuje
polyfunkéni objekt Triangl A ve stejné funkéni ploSe. V 1. podzemnim podlaZi se bude nachazet
zazemi pro provoz objektu, technické a skladové mistnosti. V 1. - 4. nadzemnim podlaZi a ¢asti
5.nadzemniho podlaZi jsou navrZeny nebytové prostory urcené pro malé provozovny, kancelaie
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¢. smlouvy

a ateliéry. Cast 5. nadzemniho podlazi a 6. -8. nadzemni podlaZi je vyhrazeno bytovym
jednotkam. Celkem je v objektu navrzeno 23 bytovych a nebytovych jednotek. Dale bude
vybudovano soukromé venkovni parkovisté s 23 parkovacimi stanimi jizné¢ od domu, 11
vetfejnych parkovacich stani pfed domem, zpevnéné plochy, retencni nadrz a budou provedeny
terénni a sadové Upravy. Veskera technicka infrastruktura nutné pro pfipojeni objektu je feSena
z ul. Podveska. Likvidace destovych vod ze zastavénych a zpevnénych ploch je feSena jejich
zadrzovanim v reten¢ni nadrzi a fizenym odtokem do dest'ové kanalizace.

2.3 Z hlediska Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je navrhovany zdmér umistén na
pozemky, které jsou soucasti stavebni navrhové funkéni plochy smisené s podrobné&jsim
ucelem vyuziti plocha jadrova, tj. smiSend plocha centralniho charakteru SJ se stanovenou
hodnotou miry stavebniho vyuziti IPP-0,8. Dané pozemky lezi ve vyhlaseném zaplavovém
uzemi. V navrhovych plochach, které jsou dotéeny vyhlaSenym zéplavovym tizemim nelze
umistovat stavby pro bydleni do doby, nez budou realizovana protipovodiiovd opatieni.
V navrhovaném polyfunkénim objektu Triangl C ma slouzit cca 50,4 % podlahové plochy pro
komercni a administrativni vyuziti a cca 49,6 % plochy pro bydleni. Z hlediska funkéniho
vyuziti staveb se nejednd o objekty pro bydleni. Vzhledem k funkénimu vyuziti dané navrhové
plochy SJ a s limitem vyuziti — zaplavové tizemi lze konstatovat, Ze umisténi zdméru je v dané
funkéni ploSe pfipustné. Predkladany zdmér respektuje funkéni i prostorové regulativy dotcené
funk¢ni stavebni navrhové plochy smiSené s podrobnéj$im funkénim typem smiSend plocha
j&drova SJ a je tedy v souladu s koncepci izemniho rozvoje mésta.

2.4 Pro Stavebni zamér byla v 05/2021 zpracovana spole¢nosti KUBE s.r.0., Horova 68, 616 00
Brno dokumentace pro spole¢né tizemni a stavebni Fizeni (dale jen DUR+DSP), ktera tvoii
pfilohu €. 1 této Smlouvy.

CL3
Ugel a piredmét smlouvy

3.1 Ugelem a predmétem této Smlouvy je Gprava prav a povinnosti smluvnich stran v ramci
pfipravy a realizace vefejné dopravni a technické infrastruktury budované v rdmci Stavebniho
zaméru a dohoda smluvnich stran o poskytnuti investicniho pfispévku na vefejnou
infrastrukturu Mésta v oblasti Skolstvi. Tato smlouva bude slouZit jako podklad pro vydani
uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni pro Stavebni zamér.

3.2 Stavebnik se zavazuje vybudovat vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu uvedenou
v Cl. 4 této Smlouvy v souladu s DUR+DSP a dle podminek stanovenych dotéenymi spravnimi
organy, vlastniky, spravci a provozovateli vetejné dopravni a technické infrastruktury.

3.3 Smluvni strany se zavazuji vzajemné spolupracovat pfi napliiovani Gcelu této Smlouvy

avzdgjemné se informovat o vSech skutecnostech, které by mohly mit vliv na realizaci
Stavebniho zaméru.
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¢. smlouvy

Cl 4
Verejna dopravni a technicka infrastruktura

4.1 V ramci Stavebniho zaméru bude dle DUR+DSP vybudovana néasledujici vefejna dopravni
a technickd infrastruktura, kterd bude po kolaudaci pfevedena do vlastnictvi Mésta, které
za splnéni stanovenych podminek zajisti jeji spravu, provozovani a udrzbu:

SO 385 Komunikace a zpevnéné plochy pro pfedani Bkom
SO 395 Sadové upravy pro predani Bkom

4.1.1 SO 385 Komunikace a zpevnéné plochy pro predani Bkom

Stavebni objekt SO 385 Komunikace a zpevnéné plochy po pifedani Bkom bude realizovan na
pozemcich p.¢. 1510/1, 1512/1v k. 4. Komin (pozemky Stavebnika), na pozemcich p. ¢.
1368/20, 1368/21,1511/1v k. 4. Komin (pozemky Mésta) a na pozemcich 1368/23, 1368/24,
1505, 1506 v k. u. Komin (pozemky ve vlastnictvi fyzické osoby).

Polyfunk¢ni objekt je piistupny jedinym vchodem z ulice Podveska. Pristup pro pési zajistuje
chodnik, parkovaci stani jsou zfizena pied objektem a v blizkosti na parkovisti.

Soucasti Stavebniho objektu SO 385 Komunikace a zpevnéné plochy je chodnik pro pési a 11
parkovacich stani, kterd budou umisténa v prostoru ulice pfed polyfunkénim objektem.

Podrobny popis SO 385 Komunikace a zpevnéné plochy pro predani Bkom je uveden
v souhrnné technické zpravé, ktera je soucasti DUR+DSP. Umisténi SO 385 Komunikace a
zpevnéné plochy pro pfeddni Bkom je zakresleno v C3 koordinacni situaci z 05/2021, ktera je
souc¢asti DUR+DSP.

Stavebni objekt SO 385 Komunikace a zpevnéné plochy pro pfedani Bkom vcetné zastavénych
¢asti pozemki bude preveden do vlastnictvi Mésta prostfednictvim Odboru dopravy Magistratu
meésta Brna a predan do spravy spolecnosti Brnénské komunikace, a.s, dle platnych podminek
pro pfevody nové vybudovanych komunikacnich staveb cizich investori do vlastnictvi Mésta,
ato v rozsahu odsouhlaseném Odborem dopravy MMB a spolecnosti Brnénské komunikace
a.s. na situaci dne 1. 7.2021, ktera tvofi ptilohu €. 2 této Smlouvy.

4.1.2 SO 395 Sadové upravy pro predani Bkom

Stavebni objekt SO 395 Sadové upravy pro pfedani Bkom bude realizovan na pozemku
p. €. 1512/1 v k. 0. Komin (pozemek Stavebnika), na pozemcich p. €. 1368/21, 1511/1 v k. 0.
Komin (pozemky Mésta) a na pozemcich 1368/24, 1506 v k. i. Komin (na pozemcich ve
vlastnictvi fyzické osoby).

Jedna so o zelené ostriivky mezi parkovacimi stdnimi.

Podrobny popis SO 395 Sadové upravy pro predani Bkom je uveden v souhrnné technické
zpravé, ktera je soucasti DUR+DSP. Umisténi SO 395 Sadové tipravy pro piedani Bkom je
zakresleno v C3 koordinaéni situaci z 05/2021, ktera je sou¢asti DUR+DSP.

Strana 9/ 18




¢. smlouvy

Stavebni objekt SO 395 Sadové upravy pro piredani Bkom véetné zastavénych ¢asti pozemka
bude pteveden do vlastnictvi Mésta prostfednictvim Odboru dopravy Magistratu mésta Brna
a pfedan do spravy spolecnosti Brnénské komunikace, a.s, dle platnych podminek pro prevody
noveé vybudovanych komunikac¢nich staveb cizich investort do vlastnictvi Mésta, a to v rozsahu
odsouhlaseném Odborem dopravy MMB a spole¢nosti Brnénské komunikace a.s. na situaci dne
1.7.2021, kterd tvofi pfilohu €. 2 této Smlouvy.

CL5
Investi¢ni prispévek

5.1 Vzhledem k tomu, Ze Stavebni zamér klade na Gzemi méstské Casti mésta Brna, Brno-
Komin zvySené naroky na vetejnou infrastrukturu v oblasti Skolstvi, se smluvni strany dohodly,
ze Stavebnik poskytne Méstu investi¢ni prispévek (Cl. I. bod 8. Zasad) v predpokladané vysi
1.109.600,- K¢ (slovy: jeden milion sto devét tisic Sest set korun) bez DPH (dale jen
,»Prispévek®).

5.2 Vyse Prispévku byla stanovena v souladu se ,,Zasadami pro spolupréci s investory na
rozvoji vefejné infrastruktury statutdirniho meésta Brna®, schvalenymi na Z8/25. zasedani
Zastupitelstva mésta Brna dne 23. 3. 2021 (dale jen ,,Zasady*), a to dle nasledujiciho vzorce:
celkova Gistd podlahova plocha Stavebniho zaméru (vm2) podle DUR+DSP,
tj. 1.387 m2 x 800 K¢&.

5.3 Stavebnik poskytl Prispévek Mestu, ato bezhotovostnim pievodem na ucet Mesta
¢. 0. 111385222/0800, VS (€. smlouvy), a to pied podpisem této smlouvy.

V ptipadé, Ze podle dokumentace skute€ného provedeni stavby Stavebniho zdméru bude
hodnota &isté podlahové plochy rozdilna nez dle DUR, zavazuje se Stavebnik uzaviit s Méstem
dodatek k této smlouvé, ve kterém bude uptesnéna vyse Piispévku a rozdil takto uptesnéné vyse
Ptispévku M¢éstu ve sjednaném terminu doplatit. Pro vylouceni vSech pochybnosti plati, ze
pfipadny rozdil mezi pfedpokladanou vysi a konecnou vysi Prispévku jde vyhradné k tizi
Stavebnika

5.4 Stavebnik bere na védomi, ze Prispévek bude ptijmem Fondu developerskych projekti
v souladu s ustanovenim Zasad.

CL6
Majetkopravni vztahy k pozemkiim dot¢enym verejnou dopravni a technickou
infrastrukturou

6.1 Vefejna dopravni a technicka infrastruktura uvedena v Cl. 4 této smlouvy bude umisténa
na pozemcich p. ¢. 1510/1, 1512/1 v k. 4. Komin (pozemky Stavebnika), na pozemcich
p. €. 1368/20, 1368/21, 1511/1 v k. 0. Komin (pozemky Mésta) a na pozemcich p. ¢. 1368/23,
1368/24, 1505, 1506 v k. 0. Komin (pozemky ve vlastnictvi fyzické osoby)
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¢. smlouvy

ClL7
Financovani verejné infrastruktury

7.1 Financovani vystavby stavebnich objektl vetfejné dopravni atechnické infrastruktury
budovanych v ramci Stavebniho zaméru zajisti Stavebnik na své naklady.

7.2 Mésto se nebude podilet na financovani vystavby stavebnich objektli vetejné dopravni
a technické infrastruktury budovanych v ramci Stavebniho zdméru.

CL 8
Ukonceni vystavby verejné dopravni a technické infrastruktury

8.1 Stavebnik se zavazuje dokoncCit vystavbu vefejné dopravni a technické infrastruktury
uvedené v Cl. 4 této smlouvy nejpozdéji do 10 let ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti
ptislusného stavebniho ttradu, umoznujiciho vystavbu kazdého jednotlivého objektu vetejné
dopravni a technické infrastruktury, uvedené v Cl. 4. této smlouvy. Dokonéenim vystavby se
rozumi nabyti pravnich G¢inkd nebo nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro stavebni
objekty vefejné dopravni a technické infrastruktury uvedené v Cl. 4 této smlouvy.

CL9
Budouci vlastnictvi a sprava veiejné dopravni a technické infrastruktury

9.1 Stavebnik se zavazuje nejpozdéji do 1 roku od nabyti pravnich u¢inkd kolaudaéniho
souhlasu nebo nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro stavebni objekty SO 385
Komunikace a zpevnéné plochy pro pieddni Bkom a SO 395 Sadové Gpravy pro predani Bkom
dorucit Méstu pisemnou Zadost o pievod vlastnického prava k témto stavebnim objektim, a to
véetné Casti pozemkl dotenych témito stavebnimi objekty, které nebudou ke dni takové
zéadosti ve vlastnictvi Mésta. Pfevod bude realizovan dle platnych podminek pro pievody
novostaveb do vlastnictvi Mésta. Stavebnik se zavazuje dorucit Méstu podepsanou kupni
smlouvu o pfevodu téchto stavebnich objektii v¢. dotéenych ¢asti pozemkil nejpozdéji do 30
dni od ode dne obdrZeni navrhu kupni smlouvy ze strany Mé&sta do vlastnictvi Mésta a Mésto
se zavazuje zaplatit Stavebnikovi za vySe uvedené objekty a ptislusné ¢asti pozemk pod témito
objekty celkem castku ve vysi 1.000 K¢ véetné DPH. Stavebnik se zavazuje uzavfit tuto kupni
smlouvu nejpozdéji do 3 let od nabyti pravnich G¢inkli kolaudaéniho souhlasu nebo nabyti
pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti SO 385 Komunikace a zpevnéné plochy pro pfedani
Bkom, SO 395 Sadové upravy pro predani Bkom. Stavebnik se zavazuje na své naklady zajistit
zpracovani geometrického planu skuteéného zaméfeni téchto stavebnich objektl, resp.
pozemku pod témito objekty, a jeho potvrzeni pfislusnym katastralnim ufadem. Stavebnik se
zavazuje zajistit do doby pievodu téchto stavebnich objektli do vlastnictvi Mésta, na své
naklady jejich spravu a udrzbu.

9.2 Mésto se zavazuje pievzit vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu uvedenou

v C1. 9 odst. 9.1 této smlouvy do svého vlastnictvi a zajistit jeji provozovani a spravu za téchto

podminek:

— predmétna infrastruktura bude vybudovana v souladu s méstskymi standardy a povolenimi
pfislusnych spravnich organt
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— bude zajisténa funkénost celého systému vybudované verejné dopravni a technické
infrastruktury,

— budou pievedeny pozemky, resp. Casti pozemki pod jednotlivymi stavebnimi objekty,
popsanymi v C1. 9. odst. 9.1 této smlouvy, p¥ip. uzavieny smlouvy o ziizeni vécného
biemene ve prospéch Mésta

9.3 Stavebnik zajisti, aby pfevadéné pozemky v dobé pievodu do vlastnictvi Mésta nebyly
zatizeny exekuci, sluzebnosti (s vyjimkou sluzebnosti zfizenych ve prospéch Mésta
a jednotlivych vlastnikii, spravct a provozovatell inzenyrskych siti), dale aby nebyly zatizeny
zastavnim pravem, predkupnim pravem ¢i jinymi pravy tietich osob.

9.4 Smluvni strany shodn¢ prohlasuji, Ze vySe uvedené stavebni objekty vetfejné dopravni
a technické infrastruktury budou slouzit obecnému uzivani. Je proto ve vefejném zajmu, aby
tyto mohly byt uzivany ob¢any obvyklym zptisobem. Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze
v souvislosti s vystavbou, pfevodem a spravou jednotlivych stavebnich objektl vetejné
dopravni a technické infrastruktury, a dal§imi ¢innostmi s témito souvisejicimi, které jsou
pfedpokladany touto Smlouvou ¢i zvyklostmi, nebude Stavebnikovi aani jeho pravnim
nastupctiim nalezet jakakoliv uplata, ndhrada naklada ¢i jakékoliv jiné plnéni, vyjma plnéni
predpokladanych touto Smlouvou, a Stavebnik se timto jakychkoliv takovychto narokt, kdyby
v budoucnu i pfes toto ujednani vznikly, pfredem vzdava.

CL. 10
DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

10.1 Stavebnik zajisti zpracovani veSkeré stavebné technické dokumentace potiebné pro vyse
uvedeny Stavebni zdmér, stejné jako vydani veSkerych povoleni a rozhodnuti ptislusnych
organti potiebnych k provedeni vystavby. Vystavbu je Stavebnik povinen provadét v souladu
s vydanymi rozhodnutimi a obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy upravujicimi provadéni
vystavby.

10.2 Stavebnik se zavazuje informovat M¢ésto o prib&hu provadéni vystavby a predkladat
Méstu vydand rozhodnuti tykajici se vystavby nejpozdé€ji do 30 dni od vydani rozhodnuti a na
vyzadani poskytnout Méstu zpravy o pribéhu vystavby kdykoliv. Stavebnik bude dorucovat
veskerd oznameni, informace a rozhodnuti na adresu Magistrat mésta Brna, Odbor investi¢ni,
Kounicova 67a, 601 67 Brno.

10.3 V piipad¢, Ze dojde ke zméné rozsahu Stavebniho zaméru a tyto zmény budou schvalené
piislusnymi Utvary Magistratu mésta Brna a jednotlivymi spravci a provozovateli budované
infrastruktury, uzaviou smluvni strany dodatek k této Smlouvé. Vzdy vsak plati, Zze vystavbu
pfedmétné infrastruktury zajist'uje vyluéné Stavebnik.

10.4 Mésto poskytne potfebnou moznou soucinnost Stavebnikovi ve spravnich fizenich
v souvislosti s vystavbou Stavebniho zdméru dle této Smlouvy. Stavebnik bere na védomi, ze
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Mésto nijak nemuze odpovidat za stanovisko méstskych ¢asti ke Stavebnimu zadméru, a za
obsah vyjadieni, stanovisek ¢i zavaznych stanovisek, pokud je vydava ¢i se k nim vyjadiuje
nektery organ statni spravy.

10.5 Po pievedeni vefejné dopravni a technické infrastruktury, dle Cl. 9. této Smlouvy, se
Mésto zavazuje zajistit jeji provozovani, spravu a udrzbu piisluSnym provozovatelem Cci
spravcem.

10.6 Stavebnik je opravnén postoupit prava a zdvazky z této Smlouvy na tfeti osobu pouze
s predchozim pisemnym souhlasem Mésta. Stavebnik se zavazuje oznamit Méstu sviij piipadny
zamgér prevést sva prava a povinnosti vyplyvajici pro né z izemniho rozhodnuti ¢i stavebniho
povoleni na jinou osobu. Nesplni-li Stavebnik tento zavazek a tfeti osoba nepifevezme prava
a povinnosti vztahujici se ke Stavebnikovi dle této Smlouvy, plati, Ze Stavebnik nese
odpovédnost za jednani tfeti osoby majici dopad na splnéni povinnosti Stavebnika z této
Smlouvy.

10.7 Stavebnik se zavazuje provést nezbytna opatieni na pozemcich dotéenych vystavbou
Stavebniho zdméru zabranujici ohroZeni vefejnych z4jmi. Pro ucely této Smlouvy se
nezbytnym opatfenim zabranujicim ohrozeni vetfejnych zajmii rozumi zejména umoznéni
vjezdu zdravotnickych vozidel, vozidel hasi¢t apod.

10.8 Stavebnik se zavazuje, ze Stavebnim zamérem nedojde ke znecisténi povrchovych
i podzemnich vod aze stavebni odpad z mista vzniku bezodkladné odstraiiovan tak, aby
nedochézelo k nepfiznivému a nepfiméfenému estetickému ¢i hygienickému dopadu na zivotni
prostiedi. Pfi provadéni stavebnich praci bude dbano na to, aby negativni vlivy na pfilehlé okoli,
zejména doCasnd hlu¢nost a praSnost, byly minimalizovany a Stavebnik odpovida za veSkerou
ujmu vzniklou pfi provadéni vystavby.

CL 11
Sankce

11.1 Pokud Stavebnik porusi sviij zavazek, sjednany v Cl. 8 této Smlouvy, tj. nedokonéi
vlastnim zavinénim vystavbu vefejné dopravni a technické infrastruktury uvedené v Cl. 4 této
Smlouvy ve sjednaném terminu dle Cl. 8 této Smlouvy, zptisobem tam sjednanym a v souladu
s DUR+DPS, Méstskymi standardy, obecné zavaznymi predpisy, a dle podminek stanovenych
dotéenymi spravnimi organy, vlastniky, spravci a provozovateli dopravni a technické
infrastruktury, je povinen zaplatit Mé&stu smluvni pokutu ve vysi 150.000,- K¢. Stavebnik se
zavazuje zaplatit Méstu tuto smluvni pokutu do 30 dni poté, co mu bude dorucena vyzva Mésta
k jejimu uhrazeni.

11.2 Pokud Stavebnik porusi zdvazek ucinit Méstu navrh (Zadost) na uzavieni smlouvy

o pfevodu stavebnich objektli vefejné dopravni a technické infrastruktury dle Cl. 9 této
Smlouvy, v terminu uvedeném tamtéz, je povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi
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50.000,- K¢&. Stavebnik se zavazuje zaplatit Méstu tuto smluvni pokutu do 30 dni poté, co mu
bude doru¢ena vyzva Mésta k jejimu uhrazeni.

11.3 Pokud Stavebnik porusi sviij zavazek, sjednany v Cl. 9 této Smlouvy, tj. neuzavie
vlastnim zavinénim s Méstem fadnou kupni smlouvu o pievodu stavebnich objektd SO 385
Komunikace a zpevnéné plochy pro ptedani Bkom a SO 395 Sadové upravy pro predani Bkom,
v terminu uvedeném v ¢l. 9 této Smlouvy, je povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi
150.000,-K¢. Stavebnik se zavazuje zaplatit Méstu tuto smluvni pokutu do 30 dni poté, co mu
bude dorucena vyzva Mésta k jejimu uhrazeni.

11.4 Pokud Stavebnik porusi sviij zavazek zajistit spravu a udrzbu vefejné dopravni
infrastruktury, jak je tento blize popsan v Cl. 9 této Smlouvy, do doby jejiho pievodu do
vlastnictvi Mésta, a i pfes pisemnou vyzvu M¢sta takovy stav neodstrani v dodatecné lhuté 30
dnt, je povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 500.000,- K¢. Stavebnik se zavazuje
zaplatit Méstu tuto smluvni pokutu do 30 dni poté, co mu bude doru¢ena vyzva Mésta k jejimu
uhrazeni. Povinnost zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 500.000,- K¢ za poruseni zdvazku
Stavebnika zajistit spravu a udrzbu dopravni infrastruktury do doby jejiho pievodu do
vlastnictvi Mésta pii neodstranéni stavu pies pisemnou vyzvu v dodatecné lhaté 30 dni je
stanovena za kazdé takové poruseni povinnosti, tedy opakované. V piipad¢, ze Stavebnik porusi
zavazek zajistit spravu a udrzbu vefejné dopravni infrastruktury, jak je tento blize popsan v Cl.
9. odst. 9.1 této Smlouvy je Mésto opravnéno dle vlastni Gvahy zajistit spravu a udrzbu vetejné
dopravni infrastruktury, jak je tato blize popsana v Cl. 9 této Smlouvy, ato na naklady
a nebezpeci Stavebnika.

11.5 M¢ésto ma pravo uplatnit vici Stavebnikovi nahradu Skody vzniklé Méstu v dasledku
poruseni povinnosti stvrzené smluvni pokutou a Stavebnik je povinen takto uplatnénou Gymu
na prvni vyzvu Méstu nahradit.

11.6 Mésto ma pravo uplatnit viici Stavebnikovi pravo na nahradu Skody, kterd Méstu vznikla
v souvislosti s vystavbou vefejné dopravni a technické infrastruktury uvedené v Cl. 4 této
smlouvy, a Stavebnik je povinen takto uplatnénou §kodu na prvni vyzvu Méstu nahradit.

Cl 12
Bankovni zaruka

12.1 Povinnost zaplaceni smluvni pokuty stanovené v této Smlouvé a ptipadna nadhrada 4ymy
vzniklad Méstu v souvislosti s vystavbou vefejné dopravni a technické infrastruktury uvedené
v Cl. 4 této Smlouvy, se Stavebnik zavazuje zajistit bankovni zarukou ve vysi 850.000 K¢,
a tuto udrZovat po celou dobu trvani této Smlouvy, resp. do doby splnéni zavazkl Stavebnika
vyplyvajicich z této Smlouvy a v pfipad¢ uplatnéni nahrady ujmy, ktera je krytd bankovni
zarukou, ze strany M¢sta, az do uplného vypotradani takové nadhrady. Bankovni zaruka bude
sjednana u banky, registrované v Ceské republice, ktera je drzitelem bankovni licence udélené
Ceskou narodni bankou, jako neodvolatelna, splatna na prvni vyzadani a bezpodmine&na (déle
jen bankovni zaruka).
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12.2 Stavebnik se zavazuje piredat Méstu original bankovni zaruky pii podpisu této Smlouvy.
Tato bankovni zaruka se zfizuje za ucelem zajisténi zavazku Stavebnika poskytnout piipadné
smluvni pokuty stanovené v této Smlouvé a pro ptipadnou nihradu Ujmy vzniklé Méstu
v souvislosti s vystavbou vefejné dopravni a technické infrastruktury uvedené v Cl. 4 této
Smlouvy.

12.3 Mésto je povinno pied Cerpanim bankovni zaruky nejdiive pisemné upozornit Stavebnika
na poruseni povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy s uvedenim konkrétniho ustanoveni, které
mélo byt poruseno a vyzvat Stavebnika ke zjednani napravy, ptip. zaplaceni smluvni pokuty,
a upozornit Stavebnika na Cerpani bankovni zaruky, pokud nebude zjednana naprava ci
zaplacena smluvni pokuta. Mésto je opravnéno kteroukoliv bankovni zaruku cerpat, pokud
Stavebnik nezjednd napravu ani v dodatecné stanovené lhité od obdrzeni upozornéni ¢i
nezaplati smluvni pokutu ve 1hité stanovené ve vyzvé k jejimu zaplaceni. O Cerpani bankovni
zéaruky bude M¢ésto Stavebnika pisemn¢ informovat.

12.4 Mé&sto se zavazuje na zaklad€ pisemné vyzvy Stavebnika vratit Stavebnikovi bankovni
zéaruku, a to do 30 dni po splnéni zavazki Stavebnika vyplyvajicich z této Smlouvy.

Cl 13
Zavéreéna ustanoveni

13.1 Tato Smlouva je uzaviena podle ustanoveni § 1746 odst. 2 zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist a ve smyslu ust. § 86 odst. 2 pism. d) zdkona
¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisti) a v souladu se ,,Zasadami pro spolupraci s investory na rozvoji vefejné infrastruktury
statutarniho mésta Brna“, schvalenymi na Z8/25. zasedani Zastupitelstva mésta Brna dne 23. 3.
2021.Stavebnik prohlaSuje, Ze se seznamil s textem ,,Zasad pro spolupraci s investory na
rozvoji vefejné infrastruktury statutarniho mésta Brna* a souhlasi s tim, Ze postupy a plnéni dle
této Smlouvy jsou podfizena témto zdsadam.

13.2 Ke zméné této Smlouvy muize dojit pouze na zakladé pisemné dohody smluvnich stran
formou pisemnych dodatki.

13.3 Mésto je opravnéno odstoupit od této Smlouvy, pokud Stavebnik nedokonci vystavbu
Stavebniho zaméru ve lhité sjednané v CI. 8 odst. 8.1 této Smlouvy a nezjedna napravu ani na
pisemnou vyzvu Mésta v ndhradni lhiité. Povinnost Stavebnika hradit smluvni pokuty sjednané
v této smlouve a vzniklou Gjmu neni odstoupenim M¢ésta od této smlouvy dotcena.

13.4 Stavebnik je opravnén odstoupit od této Smlouvy, pokud se rozhodne nerealizovat
Stavebni zdmér a dosud nebylo vydano pravomocné stavebni povoleni a bylo-li jiz vydano
uzemni rozhodnuti bude Stavebnikem sd€leno pfislusnému stavebnimu tUradu upusténi od
zaméru.

13.5 V ptipad¢, Ze nékteré ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatnym a/nebo
neucinnym, zlstdvaji ostatni ustanoveni této Smlouvy platnd a G€innd. Smluvni strany se
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zavazuji nahradit neplatné a/nebo neucinné ustanoveni této Smlouvy ustanovenim jinym,
platnym a Gfinnym, které svym obsahem a smyslem nejlépe odpovidd obsahu a smyslu
ustanoveni puvodniho, neplatného a/nebo neucinného.

13.6 Smluvni strany prohlasuji, ze tato Smlouva byla uzaviena po vzdjemném projedndni
podle jejich pravé a svobodné viile, nikoliv v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek.

13.7 Tato Smlouva je uzaviena a nabyva platnosti dnem podpisu té smluvni strany, ktera
podepise tuto Smlouvu jako druha.

13.8 Smluvni strany se dohodly, ze tuto Smlouvu uvetejni prostfednictvim registru smluv dle
zékona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u€innosti nékterych smluv, uvetejiovani
téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv). Smlouva nabyva t¢innosti dnem
uvetejnéni v registru Smluv. Smluvni strany se dohodly, ze smlouva rovnéz nenabude u¢innosti
diive, nez bude proveden zépis vkladu zastavniho prava, zakazu zcizeni a zatizeni dle ¢l 12
Smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze Smlouvu zasle k uvetejnéni v registru smluv Mésto.

13.9 Stavebnik prohlasuje, ze tudaje uvedené v této Smlouvé nejsou predmétem jeho
obchodniho tajemstvi. Stavebnik prohlasuje, Ze udaje uvedené v této Smlouvé nejsou
informacemi poZivajicimi ochrany divérnosti majetkovych poméri.

13.10 Stavebnik bere na védomi, ze Mésto je povinnym subjektem dle zdkona ¢. 106/1999 Sb.,
o svobodném piistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisii a souhlasi s pfipadnym

poskytnutim smlouvy véetn¢ ptiloh zadateli dle tohoto zakona.

13.11 Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, kazdy stejnopis ma platnost originélu.
Stavebnik obdrzi jeden stejnopis, Mésto obdrzi dva stejnopisy.

Piloha &. 1: DUR+DSP
Ptiloha €. 2: Situace potvrzena BKOM a OD MMB ze dne 1. 7.2021

10
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Dolozka dle ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich

ptedpist:

Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani ...... konaném
dne .....

VBmédne.............. VBmédne.................

Statutarni mésto Brno

Ing. Tomas Pivec
vedouci Odboru investi¢niho
Magistratu mésta Brna

11

IMPERA sprint otevieny podilovy fond
obhospodafovany AMISTA investi¢ni
spolecnosti, a.s.

Ing. Jaromir Benes
zastupce spole¢nosti na zaklade plné moci
IMPERA sprint otevieny podilovy fond
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Priloha ¢.2 Situace odsouhlasena Odborem dopravy MMB a spoleénosti Brnénské komunikace a.s..
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OBJEKT NA UKLADANI 0DPADU

SKLOPENY PRUMET BUDOVY
OPLOCENT SOUKROMYCH ZAHRAD

POZARNE NEBEZPEENY PROSTOR

S0 385 KOMUNIKACE A ZPEVNENE PLOCHY PRO
PREDANI BKOM

HRAMNICE PLOCH PRO PREDANI
D0 MAJETKU SmB A SPRAYY BKOM

S0 500 PRDUL,OUZENi KOMUNIKACE
SOUCASTI JINEHO POYOLEN]

SO 380 - KOMUNIKACE A ZPEVNENE PLOCHY
SOUKROME - PARKOVISTE PRO SO 300

S0 395 = xow
SADOVE UPRAVY PRO PREDANI BKOM

PLOCHY SVAHU/POPINAVA ZELER STROM
LEGENDA SiTi
STAVAJICT SITE PRIPOJKY PRO TRINAGL C

S0 310 VODOVOONI PRIPOJKA
SOUCAST! JINEHO POVOLEN

50 320 PRIPOJKA SPLASKOVE KANALIZACE
SOUCAST! JINEHO POVOLENI

S0 330 PRIPOJKA DESTOVE KANALIZACE
SOUCASTI JINEHO POVOLENI

S0 331 RETENCNI NADRZ DESTOVYCH vOD

S0 340 PRIPOJKA NN i
SOUEASTI JINEHD POVOLEN

- 50 350 PRIPDJKA PLYNDVODU
SOUCASTI JINEHD POVOLEN]

S0 360 DATOYA SiT NET30X (SEK)
SOUCAST! JINEHO POVOLEN]
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C - Situacni vykresy

autor

projektant &
investor AMISTA investiéni sooleénost, a.s. e
nézev akce datum: KVETEN 2021 5

stupen : DUR+DSP

méfitko 1:200, 1:500

Koordinacni situace stavby
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