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113. Navrh Smlouvy o spolupraci pri vystavbeé verejné
infrastruktury , Polyfunkcni objekt Brno Veveri”

Anotace

Spolecnost Veveri Centre s.r.o. je stavebnikem stavby , Polyfunkcni objekt Brno Veveri“, na kterou bylo
dne 17. 8. 2016 Uradem méstské ¢ésti mésta Brna, Brno-stied vydéno izemni rozhodnuti. V dobé vydani
uzemniho rozhodnuti nebyla se stavebnikem uzaviena planovaci smlouva. Stavebnik nyni zada stavebni
urad o vydani zmény tizemniho rozhodnuti. Predmétem smlouvy jsou zavazky stavebnika ve vztahu k
uprave verejnych ploch, verejnych parkovacich stani, cyklodopravy. Vzhledem k rozsahu zmén oproti
uzemnimu rozhodnuti (Cistych podlahovych ploch) neni soucasti smlouvy zavazek investora poskytnout
meéstu Brnu investicni prispévek dle ,Zasad pro spolupraci s investory na rozvoji verejné infrastruktury
statutdarniho mésta Brna“.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje Smlouvu o spolupraci pii vystavbeé verejné infrastruktury , Polyfunkcni objekt Brno
Veveri” mezi statutdrnim méstem Brnem a spolecnosti Veveri Centre s.r.o., se
sidlem tfida Kpt. Jaro$e 1845/26, Cerna Pole, 602 00 Brno, ICO: 279 14 011, ktera
tvori prilohu €. ... tohoto zapisu.

2. povéruje vedouciho Odboru investicniho MMB podpisem vySe uvedené smlouvy.

Stanoviska

Materiél bude projednan na R8/185. schizi Rady mésta Brna konané dne 1. 12. 2021.
Stanovisko bude sdéleno.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Ing. Tomas Pivec

vedouci odboru - Odbor investi¢ni

30.11.2021 v 13:50

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Sestava vytvorena 1.12.2021 v 13:48 12 Vygenerovdno programem eMMB
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Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno
Mgr. Radek Reficha

vedouci Useku 4. ndméstka primatorky - Usek 4.
nameéstka primétorky

29.11.2021 v 21:26

Sestava vytvorena 1.12.2021 v 13:48 2/2 Vygenerovdno programem eMMB
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Diivodova zprava

Spoleénost Veveti Centre s.r.0., se sidlem tiida Kpt. Jarode 1845/26, Cerna Pole, 602 00 Brno,
ICO: 279 14011 (dale jen Stavebnik), je stavebnikem stavebniho zdméru pod nazvem
,Polyfunkéni objekt Brno Veveii“ (dale jen Stavebni zamér). Stavebni zamér je lokalizovan
mezi ulicemi Veveii, Kounicova a Pekarenska.

Pfedmétem Stavebniho zdméru je vybudovani polyfunkcéniho objektu obsahujiciho bytové,
nebytové, administrativni a komeréni plochy. Celkovy pocet jednotek umisténych ve 2.NP -
7.NP je 489, z toho 359 bytovych jednotek a 130 nebytovych jednotek. V 1. nadzemni podlazi
se nachdzeji komeréni prostory. Celkovy pocet parkovacich mist umisténych v 1. a 2.
podzemnim podlaZzi a venkovnich stani je 658.

Dopravné bude Stavebni zamér napojen vjezdy na komunikaci ulice Veveti, Kounicova a
Pekarenska. Vjezd z ulice Pekarenskd bude pouzivan pouze jako vjezd rezervni pro piipad
uzavirek ulic Veveti a Kounicova.

Pro Stavebni zamér bylo Ufadem méstské &asti mésta Brna Brno-stied vydano
dne 17. 8. 2016 uzemni rozhodnuti ¢. 279, ¢.j. MCBS/2016/0131810/KOTM, které nabylo
pravni moci dne 12. 9. 2017 (déle jen Uzemni rozhodnuti).

Stavebnik 74da stavebni Gfad o vydani rozhodnuti o zmén€ Uzemniho rozhodnuti a vydani
stavebniho povoleni pro Stavebni zamér.

Stavebnik se zavazuje zajistit v souladu s UR, zménou UR a stavebnim povolenim realizaci
téchto stavebnich objektil, které budou po kolaudaci pfevedeny do vlastnictvi Mésta, které
zajisti jejich spravu, provozovani a udrzbu:

S0.02 Sadové a terénni tpravy

S0.03.1 Uprava chodniku v ulici Veveii

S0.03.2 Uprava chodniku v ulici Pekérenska

S0.04 Uprava komunikace v ulici Pekarenské

S0.05.1 Uprava chodniku v ulici Kounicova

S0.05.3 Uprava komunikace v ulici Kounicova v¢. umisténi ostravka

S0.06.1 Uprava chodniku v ulici Zavodni

S0.06.3 Uprava komunikace v ulici Zavodni

S0O.07.1 Vjezd do garazi z ulice Kounicova

S0.08.1 Vjezd do garazi z ulice Pekarenska

S0.08.3 Vjezd do garédzi z ulice Veverti

Vzhledem ke Stavebnimu zaméru a poZadavku Mésta na zmény v organizaci dopravy (zejména
parkovaci mista, cyklistickd doprava), se Stavebnik zavazuje nad ramec vydaného UR,
rozhodnuti 0 zméné UR dle Zmény DUR a stavebniho povoleni vydaného pro Stavebni zamér
zajistit soulad s dal$i vystavbou vefejné infrastruktury, ktera bude budovéna nad ramec
Stavebniho zdméru. Rozsah zmény je patrny z ptilohy €. 5 smlouvy.

Stavebnik se zavazuje zajistit na své ndklady nahradu zrusenych vetfejnych parkovacich stani,
tak jak je uvedeno v ptiloze €. 5 smlouvy.

Stavebnik se zavazuje, ze kone¢na organizace statické dopravy ve vefejném prostoru na ulicich
Kounicova, Pekdarenska a Vevetfi bude uvedena do souladu se zavedenym systémem
rezidentniho parkovani v¢. jeho souvisejiciho dopravniho znaceni.
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Stavebnik se zavazuje realizaci Stavebniho zaméru a jeho dopravni obsluznosti nenarusit
stavajici obousmérny provoz cyklistické dopravy v ulici Pekarenska, ktery je realizovan
prostiednictvim vyhrazenych jizdnich pruht pro cyklisty a systém rezidentniho parkovani
v ulici Pekarenskd, v¢etné jeho dopravniho znaceni, vyjma doby nezbytné nutné pro opravu
komunikaci a ptilehlych ploch, dané Stavebnim zamérem.

Stavebnik se zavazuje nenarusit dopravnim napojenim Stavebniho zaméru z ulice Kounicova
stavajici opatieni pro cyklisty, které je realizovano prostiednictvim vyhrazeného jizdniho pruhu
pro cyklisty, vyjma doby nezbytn¢ nutné pro opravu komunikaci a pfilehlych ploch, dané
Stavebnim zamérem.

Vetejna infrastruktura budovana nad rdmec Stavebniho zdméru vyvola zmény nasledujicich
stavebnich objektii, které budou po kolaudaci pievedeny do vlastnictvi Mésta, které zajisti
jejich spravu, provozovani a udrzbu:

S0.02 Sadové a terénni upravy — zvétSeni travnich ploch na ulici Pekarenska

S0.03.2 Uprava chodniku v ulici Pekarenska — rozsifeni chodnikovych ploch u parkovaciho
zalivu

SO.04 Uprava komunikace v ulici Pekarenskd — zména reZimu parkovani na jihovychodni
stran¢ ulice (Sikmé), zruseni Sikmych parkovacich stani na severozapadni stran¢ ulice a vlozeni
cyklistického pruhu pro umoznéni jizdy cyklistii v protisméru v jednosmérné ulici

S0.05.1 Uprava chodniku v ulici Kounicova — ziZeni chodniku na parcele SMB, piesun
ptechodu pro chodce ptes ulici Kounicovu na severni rameno kiizovatky s ulici Pekarenskou a
s tim provedeni nutnych uprav hrany chodniku. Zruseni ptechodu pro chodce na jiznim rameni
ktizovatky s ulici Pekarenskou.

S0.05.3 Uprava komunikace vulici Kounicova v¢. umisténi ostriivki — zachovani
plnohodnotnych vyhrazenych jizdnich pruht pro cyklisty v obou smérech na ulici Kounicové.
Uprava dopravnich ostravkd.

S0.07.1 Vjezd do garazi z ulice Kounicova — drobna tprava zapti¢inéna zménou Sitkového
uspofadani komunikace na ulici Kounicova

S0O.08.1 Vjezd do garazi z ulice Pekarenska — drobnd Uprava zapfi¢inénad zménou dopravniho
rezimu na ulici Pekéarenska

Stavebnik se zavazuje, Ze v ramci feSeni vefejné infrastruktury budované nad ramec Stavebniho
zadmeru, na vlastni ndklady zpracuje projektovou dokumentaci v rozsahu potiebném pro ziskani
piislusnych povoleni pro realizaci vefejné infrastruktury budované nad ramec Stavebniho
zdmeru, ziskd souhlasna stanoviska vSech dotenych orgdnt statni spravy a samospravy
pfislusnych spravcii a provozovatell vefejné dopravni a technické infrastruktury a vybuduje na
vlastni ndklady vetejnou infrastrukturu nad ramec stavebniho zdmeéru.

Stavebnik se zavazuje dokonCit realizaci vefejné infrastruktury vcetné zmén do kolaudace
Stavebniho zaméru.
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Smlouva obsahuje dohodu smluvnich stran o nahrad¢ zrusenych vefejnych parkovacich stani.

Smluvni strany se dohodly, ze rozdil mezi poctem parkovacich stani dle dokumentace dle ptilohy
¢. 3 a dokumentace dle ptilohy €. 5 této smlouvy ¢€ini 5 parkovacich stani.

Pro ptipad, Zze by nedoSlo k umisténi a realizaci nahrady téchto 5ti zruSenych vefejnych
parkovacich stani, a tato skuteCnost bude potvrzena ze strany M¢sta, zavazuje se Stavebnik
uhradit za kazdé takto nevybudované parkovaci misto ¢astku ve vysi 200.000 K¢, tj. tedy celkem
1.000.000 K¢&. Tato uhrada bude zajisténa bankovni zarukou.

Smluvni strany se dohodly, ze Stavebnik muze nevybudovana vetejna parkovaci stani nahradit a
prokazat smluvnim vztahem s fyzickou osobou, jejiz trvalé bydlisté je ve vzdalenosti do 500 m
od umisténi Stavebniho zaméru a zaroven neni v misté¢ Stavebniho zdméru nebo s pravnickou
osobou, jejiz sidlo spolecnosti je taktéz ve vzdalenosti do 500 m od umisténi Stavebniho zdméru
a zaroven neni v misté Stavebniho zaméru. V takovém ptipad¢ neni Stavebnik povinen uhradit
Méstu ¢astku 200.000 K¢ za parkovaci misto a ani Mésto neni opravnéno na tuto tthradu pouzit
bankovni zaruku.

V ramci Stavebniho zaméru bude realizovana vystavba stavebniho objektu - arealové
komunikace (obchodni pasaz). Jedna se o pfistupovou komunikaci k obchodnim jednotkdm
umisténym ve vnitrobloku Stavebniho zdméru. Zpevnéna plocha se nachazi nad podzemnimi
patry Stavebniho zdméru. Tato plocha bude ve vlastnictvi a spravé investora, nebo ve
vlastnictvi a spravé SVJ Stavebniho zaméru.

Smluvni strany souhlasné prohlaSuji, Ze tato aredlova komunikace (obchodni pasaz), ktera bude
slouzit k obecnému uzivani, pfedem neomezenym okruhem subjektti, a kterd nebude ptevedena
do vlastnictvi Mésta. Smluvni strany souhlasné prohlaSuji, Ze je v z4jmu M¢ésta 1 z4jmu
Stavebnika, aby tuto obchodni pasdz mohli uzivat vSichni ob¢ané obvyklym, dovolenym a
majetek neposkozujicim zpiisobem a ob€ smluvni strany s timto uzivanim Sirokou vetejnosti
souhlasi.

Meésto a Stavebnik se touto smlouvou zavazuji uzaviit mezi sebou smlouvu o zfizeni sluZebnosti
stezky, jejimz predmétem bude:

- uzivani aredlové komunikace (obchodni pasdze) s tim, Ze po aredlové komunikaci Ize chodit
a dopravovat se po nich lidskou silou, zdrzovat se na nich, uzivat je k relaxaci a odpoc€inku, a
to denné v dobé od 6 — 22 hod.

Rozsah sluzebnosti bude vymezen geometrickym planem pro vymezeni rozsahu sluzebnosti
stezky nebo bude sluZebnost zfizena k celému pozemku.

- SluZebnost stezky nebude vylu€ovat moznost, aby povinné osoby mohly na ¢astech
arealové komunikace, za splnéni legislativnich podminek, umist'ovat restauracni
zahradky.

- SluZebnost stezky bude ve prospéch Mésta ziizena beziplatné€ a na dobu neurcitou.

- Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze veskeré naklady na tidrzbu aredlové komunikace
(obchodni pasaze) ponese vlastnik sluzebného pozemku. Smluvni strany se vyslovné
dohodly, Ze v souvislosti s uzivanim aredlové komunikace nebude vlastnikovi sluzebného
pozemku naleZet jakakoliv uplata, ndhrada nakladu €1 jakékoliv jiné plnéni a Stavebnik se
timto jakychkoliv takovychto narokl, kdyby v budoucnu i pfes toto ujednéni vznikly,
pfedem vzdava.
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Smluvni strany se zavazuji uzaviit smlouvu o ziizeni sluzebnosti stezky, nejpozdé€ji do dne
kolaudace Stavebniho zaméru. U¢innost smlouvy o zfizeni sluzebnosti stezky bude odloZena
na okamzik nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro Stavebni zamér. Stavebnik se
zavazuje, ze Mésto o planované kolaudaci dopfedu vyrozumi a v této souvislosti pfipravi navrh
smlouvy o zfizeni sluzebnosti stezky, vcetné vSech nezbytnych podkladi, které zasle Méstu
minimalné tfi mésice pied planovanym dnem kolaudace.

Sjednané sankce:

za porusSeni zavazku dokoncit vystavbu vetejné infrastruktury ve sjednaném terminu
za poruSeni zdvazku uzaviit kupni smlouvu o pievodu vetejné infrastruktury do
vlastnictvi mésta Brna

za poruSeni zavazku zajistit spravu, udrzbu vefejné infrastruktury do doby jejiho
pievodu do vlastnictvi mésta Brna

za poruseni zavazkl spojenych se zajiSténim nahrady za zruSend parkovaci mista

za nepredani bankovni zaruky

Bankovni zaruka:

ve vysi 2,5 mil. K¢ s pfedanim do dvou meésici od nabyti pravni moci stavebniho
povoleni pro Stavebni zdmér. Ke dni podpisu smlouvy o spolupréci pfeda Stavebnik
méstu bankovni pfislib.

Piiloha &. 2 smlouvy - Projektova dokumentace Zména UR je k dispozici na jednani organt
statutarniho mésta Brna.
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C. smlouvy

Smlouva o spolupraci pri vystavbé verejné infrastruktury
w»Polyfunk¢ni objekt Brno Veveri*

CL 1 Smluvni strany

1.1 Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské nameésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno

I1CO: 449 92 785

zastoupené JUDr. Markétou Vaiikovou, primatorkou mésta Brna

povéten k podpisu smlouvy Ing. Tomas Pivec, vedouci Odboru investi¢niho
Magistratu mésta Brna

dale jen Mésto

1.2 Veveri Centre s.r.o.

se sidlem tiida Kpt. Jarose 1845/26, Cerna Pole, 602 00 Brno

1CO: 279 14 011

zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brné, oddil C, vlozka 105925
zastoupena jednatelem Ing. Pavlem Knapcem

dale jen Stavebnik

Smluvni strany 1.1 a 1.2 dale spole¢né¢ jako Smluvni strany, tato smlouva dale jako Smlouva.

ClL2
Stavebni zamér

2.1 Stavebnik hodla realizovat v lokalité méstské ¢asti mésta Brna Brno-stfed, mezi ulicemi
Veveii, Kounicova a Pekarenskd, stavebni zdmér pod nazvem ,,Polyfunkéni objekt Brno
Veveti“ (déle jen ,,Stavebni zamér).

2.2 Pfedmétem Stavebniho zdméru je vybudovani polyfunkéniho objektu obsahujiciho bytove,
nebytové, administrativni a komeréni plochy a plochy restauraci. Objekt je navrzen jako
doplnéni bloku tvofeného ulicemi Vevefi, Pekarenska, Kounicova a Sokolské s diagonalnim
pesim propojenim narozi ulic Veveti, Pekarenska a Zavodni. Komplex budov bude mit spole¢na
dvé podzemni podlazi, ktera budou urCena pro parkovani a technické vybaveni budov. 1.
nadzemni podlazi bude slouZzit pro komer¢ni ucely. Ve 2. — 7. nadzemnich podlazich bude dle
dokumentace pro vydani zmény uzemniho rozhodnuti umisténo 359 bytovych jednotek
s celkovou potiebou 433 parkovacich mist (dle platné legislativy roku 2021). Dale zde bude
umisténo 130 ateliért o celkové vymeéte hrubé plochy ateliérti 4567 m2.

V trovni 2. nadzemniho podlaZi jsou navrZeny vnitrobloky s pobytovymi plochami a zeleni pro
residenty.
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2.3 Dopravné bude Stavebni zdmér napojen vjezdy na komunikaci ulice Veveti, Kounicova a
Pekarenska. Vjezd z ulice Pekérenskd bude pouzivan pouze jako vjezd rezervni pro piipad
uzavirek ulic Veveti a Kounicova.

2.4 Cely polyfunkéni objekt bude napojen kanalizacnimi pfipojkami na stavajici jednotnou
kanalizaci pro vefejnou potiebu v ulicich Veveti, Kounicova a Pekarenska a vodovodnimi
ptipojkami na stavajici vodovody pro vefejnou potrebu v ulicich Veveti a Kounicova. V ramci
Stavebniho zaméru nebudou budovany nové kanalizac¢ni stoky a vodovodni fady pro vefejnou
potiebu a nové vefejné osvétleni. V ramci Stavebniho zdméru bude provedena pielozka
vetejného osvétleni v ulici Veveti v koordinaci s planovanou rekonstrukci ulice Veveti a
prelozka vetejného osvétleni v ulici Kounicova z diivodu planovanych stavebnich tprav ulice
Kounicova s cilem zachovani vyhrazenych jizdnich pruhti pro cyklisty v obou smérech.

2.5 Z hlediska Uzemniho planu mésta Brna je Stavebni zamér umistén v navrhové plose
smiSené funkéni plochy s podrobnéjsim ucelem vyuziti smisend plocha obchodu a sluzeb (SO).
Stavebni zamér respektuje funkéni regulativy plochy SO a je v tedy v souladu s koncepci
uzemniho rozvoje mésta. Stavebni zamér respektuje regulativy jednotlivych ploch a je tedy
v souladu s koncepci rozvoje Mésta.

2.6 Pro Stavebni zamér bylo Ufadem méstské ¢asti mésta Brna Brno-stfed vydano
dne 17. 8. 2016 tizemni rozhodnuti ¢. 279, ¢.j. MCBS/2016/0131810/KOTM, které¢ nabylo
pravni moci dne 12. 9. 2017 (dale jen UR), které tvoii ptilohu &. 1 této smlouvy.

2.7 Pro Stavebni zamér byla v listopadu 2019 spole¢nostmi JTProjekt Com s.r.0., Gorazdova
107/6, 602 00 Brno a A77 architektonickym ateliérem Brno, s.r.o., Taussigova 3464/21, 615 00
Brno, zpracovéana projektova dokumentace pro vydani zmény UR (dale jen Zména DUR), ktera
tvoti pfilohu €. 2 této smlouvy a projektova dokumentace pro stavebni povoleni, ktera tvofi
pfilohu €. 3 této smlouvy. Smluvni strany konstatuji, Ze v dobé podpisu této smlouvy nebylo
vydéano rozhodnuti o zméné UR a stavebni povoleni.

CL3
Ulel a piedmét Smlouvy

3.1 Ucelem této Smlouvy je prava prav a povinnosti Smluvnich stran v souvislosti s pipravou
arealizaci vefejné infrastruktury budované v ramci Stavebniho zdméru a v rdmci budovani
vefejné infrastruktury nad ramec Stavebniho zaméru dle CI. 5 této Smlouvy a zajisténi jejiho
budouciho provozovani, spravy a udrzby.

3.2 Stavebnik se zavazuje vybudovat vefejnou infrastrukturu uvedenou v Cl. 4 této Smlouvy
v souladu s UR, zménou UR a stavebnim povolenim véetné zmén nad ramec Stavebniho
zaméru dle Cl. 5 této smlouvy dle podminek stanovenych dotéenymi spravnimi organy,
vlastniky, spravci a provozovateli vetejné infrastruktury.
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3.3 Smluvni strany se zavazuji vzajemné spolupracovat pifi napliovani ucelu této Smlouvy
a vzajemné¢ se informovat o vSech skute¢nostech, které by mohly mit vliv na realizaci vefejné
infrastruktury v ramci Stavebniho zaméru dle Cl. 4 a vefejné infrastruktury nad ramec
Stavebniho zaméru dle. CI. 5

ClL4
Verejna infrastruktura budovana v ramci Stavebniho zaméru

4.1 Stavebnik se zavazuje zajistit, v souladu s UR, zmé&nou UR a stavebnim povolenim realizaci
téchto stavebnich objektil, které budou po kolaudaci pfevedeny do vlastnictvi M¢sta, které
zajisti jejich spravu, provozovani a udrzbu:

S0.02 Sadové a terénni upravy

S0.03.1 Uprava chodniku v ulici Veveii

S0.03.2 Uprava chodniku v ulici Pekarenské

S0.04 Uprava komunikace v ulici Pekarenské

S0.05.1 Uprava chodniku v ulici Kounicova

S0.05.3 Uprava komunikace v ulici Kounicova v¢&. umisténi ostrivka

S0.06.1 Uprava chodniku v ulici Zavodni

S0.06.3 Uprava komunikace v ulici Zavodni

S0.07.1 Vjezd do garazi z ulice Kounicova

S0.08.1 Vjezd do garazi z ulice Pekarenska

S0.08.3 Vjezd do garazi z ulice Veveri

4.1.1 SO.02 Sadové a terénni upravy

V ramci tohoto stavebniho objektu budou v ulici Pekarenska nahrazeny neperspektivni stromy
vzrostlymi stromy mezi venkovnim parkovacim stanim. Stromy podél ulice Veveti budou,
s ohledem na nové dopravni napojeni objektu, v nevyhnutelném rozsahu vykéceny a nahrazeny
novou vysadbou. Zbytek stromu v této ulici ztistane zachovéan a bude doplnén novou vysadbou.
Podél ulice Kounicova je z diivodu planovanych cyklopruhti nutna Gprava hrany komunikace,
stromy podél objektu budou vykaceny a nahrazeny novou vysadbou.

4.1.2 S0.03.1 Uprava chodniku v ulici Vevefi

Stavajici chodnik v ulici Vevefi podél navrhovaného polyfunkéniho objektu bude rozsifen
smérem do pozemku p. €. 231, 230/2, 230/1, 230/7, 251/7, 251/1, 252 v k. 4. Veveti, ve
vlastnictvi Stavebnika, nad prostor 1. PP v ulici Vevefi. Bliz§i popis SO. 03.1 Uprava chodniku
v ulici Veveii je uveden ve Zméné DUR.

4.1.3 S0.03.2 Uprava chodniku v ulici Pekarenska

Stavajici chodnik v ulici Pekarenskd bude na pozemku p. ¢. 253 v k.. Veveti upraven dle
nového dopravniho feSeni, a to rozSifenim v mistech ohranicujicich budouci parkovaci zaliv
(jihovychodni strana ulice) a v severozapadni strané ulice bude navazovat na chodnik na p. ¢.
252, 251/7 v k.a. Veveti, které zistavaji i se stavbou chodniku ve vlastnictvi stavebnika.

Blizsi popis SO. 03.2 Uprava chodniku v ulici Pekarenska je uveden ve Zmén& DUR.

4.1.4 SO.04 Uprava komunikace v ulici Pekarenska
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V ulici Pekarenska dojde ke zméné Sitkového usporadani vozovky.

Touto upravou dojde k rozsifeni chodniku a zaroven se umozni vsadit do pochozi plochy zelen.
Ulice je jednosmérna ve sméru od ulice Veveti k ulici Kounicova, navrhované tpravy tuto
jednosmeérnost zachovavaji. Na severni strané ulice Pekarenska budou ziizena Sikma parkovaci
stani.

Blizsi popis SO.04 Uprava chodniku a komunikace v ulici Pekarenska je uveden ve
Zméné DUR.

4.1.5 S0.05.1 Uprava chodniku v ulici Kounicova

Vlivem rozsifeni komunikace dochazi k upravé polohy hrany (obrubniku) chodniku na zapadni
stran¢ ulice. Minimalni Sife upraveného chodniku je 3,8m. Chodnik na p. €. 250/1 v k.. Veveri
ve vlastnictvi SMB navazuje na rozsifeni pochozi plochy az k hran¢ nové umisténé budovy,
ktera bude ve vlastnictvi a spravé stavebnika. Vlivem piesunu ptechodu pro chodce pies ulici
Kounicovu bude upraven chodnik v misté nového prechodu a zaroven dojde k upravé snizené
hrany obrubniku u piechodu ruseného. Bliz§i popis S0O.05.1 Uprava chodniku v ulici
Kounicova je uveden ve Zmén& DUR.

4.1.6 S0.05.3 Uprava komunikace v ulici Kounicova v¢. Umisténi dopravnich ostrivki
V ramci tohoto stavebniho objektu bude v ulici Kounicova, v iseku od kiizovatky s ulici
Pekarenska po ulici Zavodni proveden jizdni pruh Sife 3,8 m sdruZeny pro automobily a cyklisty
a samostatny odbocovaci pruh ve sméru z centra pro levé odboceni do polyfunkéniho objektu.
V ostatnich ¢astech ulice bude provedeno vodorovné dopravni znaeni - cyklopruhy Sitky 1,5m.
Vyjezd z polyfunkéniho objektu do ulice Kounicova bude mozny pouze ve sméru do centra
meésta.

U kiizovatky s ulici Pekarenskou bude provedena tiprava pozice a velikosti ostrivki a pfechodu
pro chodce. Bliz§i popis SO.05 Uprava chodniku a komunikace v ulici Kounicova v¢.
zpracovani ostrivkil je uveden ve Zméng DUR.

4.1.7 SO.06.1 Uprava chodniku a komunikace v ulici Zavodni

V ramci tohoto stavebniho objektu bude upravena Sitka ulice Zavodni bude vybudovéan novy
chodnik pfi fasddé nové polyfunkéni stavby. V ulici Zavodni budou vybudovana parkovaci
stani kolmé na jizdni pruh. Bliz§i popis SO.06.1 Uprava chodniku a komunikace v ulici Zavodni
je uveden ve Zméné DUR.

4.1.8 SO.07.1 Vjezd do garazi z ulice Kounicova

V ulici Kounicova bude realizovan vjezd do podzemnich gardzi polyfunkéniho objektu pro
osobni vozidla a zasobovani. Vyjezd z polyfunkéniho objektu bude mozny pouze na pravé
odboceni ve sméru do centra mésta. Bliz8i popis SO. 07.1 Vjezd do garaZi z ulice Kounicova
je uveden ve Zméné DUR.

4.1.9 S0.08.1 Vjezd do garazi z ulice Pekarenska

Druhy vjezd do polyfunkéniho objektu bude z ulice Pekéarenské. S ohledem na jednosmérnost
ulice Pekarenska je vjezd navrzen levym odbocenim a vyjezd opét levym obloukem. Vjezd
bude vyuzivan jako rezervni. Bliz§i popis SO. 08.1 Vjezd do gardzi z ulice Pekarenska je
uveden ve Zméné DUR.

4.1.10 SO.08.3 Vjezd do garazi z ulice Veveri
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Vjezd do polyfunkéniho objektu z ulice Veveti bude pouze na pravé odboceni, stejné tak vyjezd
bude na prave odboceni. Blizsi popis SO.08.3 Vjezd do garaZi z ulice Vevefi je uveden ve
Zméné DUR.

Umisténi stavebnich objektii uvedenych v odst. 4.1.1 — 4.1.10 této smlouvy je zakresleno
v koordinacni situaci, ktera je soucasti Zmény DUR a ptilohou ¢.2 této smlouvy.

CLS5
Verejna infrastruktura budovana nad ramec Stavebniho zaméru

5.1 Vzhledem ke Stavebnimu zaméru a pozadavku Mésta na zmény v organizaci dopravy
(zejména parkovaci mista, cyklistickd doprava), se Stavebnik zavazuje nad ramec vydaného
UR, rozhodnuti 0 zmén& UR dle Zmény DUR a stavebniho povoleni vydaného pro Stavebni
zamér zajistit soulad s dalsi vystavbou vefejné infrastruktury, ktera bude budovana nad ramec
Stavebniho zaméru a povede ke zméné ptilohy €. 3 této smlouvy. Rozsah zmény je patrny z
ptilohy €.5.

5.2 Stavebnik se zavazuje zajistit na své naklady ndhradu zruSenych vetejnych parkovacich
stani, tak jak je uvedeno v pfiloze €. 5 této smlouvy.

5.3 Stavebnik se zavazuje, Ze kone¢na organizace statické dopravy ve vefejném prostoru na
ulicich Kounicova, Pekarenska a Veveii bude uvedena do souladu se zavedenym systémem
rezidentniho parkovani v¢. jeho souvisejiciho dopravniho znaceni.

5.4 Stavebnik se zavazuje realizaci Stavebniho zaméru a jeho dopravni obsluznosti nenarusit
stdvajici obousmérny provoz cyklistické dopravy v ulici Pekarenska, ktery je realizovan
prostiednictvim vyhrazenych jizdnich pruhii pro cyklisty a systém rezidentniho parkovani
v ulici Pekarenskd, vcetné jeho dopravniho znaceni, vyjma doby nezbytné nutné pro opravu
komunikaci a ptilehlych ploch, dané Stavebnim zamérem.

5.5 Stavebnik se zavazuje nenaruSit dopravnim napojenim Stavebniho zaméru z ulice
Kounicova stavajici opatfeni pro cyklisty, které je realizovano prostfednictvim vyhrazeného
Jizdniho pruhu pro cyklisty, vyjma doby nezbytné nutné pro opravu komunikaci a ptilehlych
ploch, dané Stavebnim zamérem.

5.6 Vetejna infrastruktura budovana nad ramec Stavebniho zdméru vyvold zmény nésledujicich
stavebnich objektli, které budou po kolaudaci prevedeny do vlastnictvi Mésta, které zajisti
jejich spravu, provozovani a drzbu:

S0.02 Sadové a terénni tpravy — zvétSeni travnich ploch na ulici Pekarenska

S0.03.2 Uprava chodniku v ulici Pekarenské — rozsiteni chodnikovych ploch u parkovaciho
zalivu

S0.04 Uprava komunikace v ulici Pekarenska — zména rezimu parkovani na jihovychodni

strané¢ ulice (Sikmé), zruseni Sikmych parkovacich stani na severozapadni strané ulice a vloZeni
cyklistického pruhu pro umoznéni jizdy cyklisti v protisméru v jednosmeérné ulici
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S0.05.1 Uprava chodniku v ulici Kounicova — zaZeni chodniku na parcele SMB, piesun
piechodu pro chodce pfes ulici Kounicovu na severni rameno kiizovatky s ulici Pekarenskou a
s tim provedeni nutnych uprav hrany chodniku. Zruseni ptechodu pro chodce na jiznim rameni
ktizovatky s ulici Pekarenskou.

S0.05.3 Uprava komunikace v ulici Kounicova v&. umisténi ostrivk — zachovani
plnohodnotnych vyhrazenych jizdnich pruht pro cyklisty v obou smérech na ulici Kounicové.
Uprava dopravnich ostravk.

S0.07.1 Vjezd do garazi z ulice Kounicova — drobna uprava zapfi¢inénd zménou Sitkového
uspotadani komunikace na ulici Kounicova

S0O.08.1 Vjezd do garazi z ulice Pekarenskd — drobnd uprava zapfic¢inéna zménou dopravniho
rezimu na ulici Pekéarenska

5.7 Stavebnik se zavazuje, Ze v ramci feSeni vefejné infrastruktury budované nad ramec
Stavebniho zdméru v rozsahu dle ¢l. 5, na vlastni naklady zpracuje projektovou dokumentaci
v rozsahu potfebném pro ziskani ptislusnych povoleni pro realizaci vefejné infrastruktury dle
¢l. 5, ziskd souhlasna stanoviska vSech dotCenych organii stitni spravy a samospravy
prislusnych spravct a provozovateld vefejné dopravni a technické infrastruktury a vybuduje na
vlastni ndklady vetejnou infrastrukturu nad rdmec stavebniho zaméru v rozsahu ¢l. 5. a ptilohy
¢. 5 této smlouvy.

Stavebnik se zavazuje dokongit realizaci vefejné infrastruktury v rozsahu CI. 4 véetné zmén dle
Cl. 5 této Smlouvy do kolaudace Stavebniho zaméru.

CL 6
Majetkopravni vztahy k pozemkiim dotéenym verejnou infrastrukturou

6.1 Veiejna infrastruktura uvedena v Cl. 4 této Smlouvy bude umisténa na pozemcich p. &. 252,
231, 230/2, 230/1, 230/7, 251/7, 251/1 v k. 0. Vevefi.

6.2 Pozemky p. €. 224, 249, 253, 280/10 a 279 v k. 0. Veveti se nachazeji ve vlastnictvi Mésta.
Meésto souhlasi s umisténim vefejné infrastruktury budované v ramci Stavebniho zdméru na
svych pozemcich.

CL7
Financovani verejné infrastruktury v ramci Stavebniho zaméru a v ramci verejné
infrastruktury budované nad ramec Stavebniho zaméru

7.1 Financovani vystavby stavebnich objektl vefejné infrastruktury budovanych v ramci

Stavebniho zdméru a v rdmci vetejné infrastruktury budované nad ramec Stavebniho zdméru
zajisti Stavebnik na své naklady.
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7.2 Mésto se nebude podilet na financovani vystavby stavebnich objektl vefejné infrastruktury
budovanych v ramci Stavebniho zdméru a v ramci vetejné infrastruktury budované nad ramec
Stavebniho zdm¢éru.

CL8
Zahajeni a ukonceni vystavby verejné infrastruktury

8.1 Stavebnik se zavazuje dokongit vystavbu vefejné infrastruktury uvedené v Cl. 4 a Cl. 5 této
smlouvy nejpozdéji do 7 let od zahajeni vystavby Stavebniho zaméru. Toto zahdjeni bude
deklarovano zapisem do stavebniho deniku po vydéani pravomocného stavebniho povoleni na
vybudovéani Stavebniho zdméru.  Dokoncenim vystavby se rozumi vydéni kolauda¢niho
souhlasu nebo nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro vSechny stavebni objekty
vefejné infrastruktury uvedené v Cl. 4 a Cl. 5 této Smlouvy.

8.2. O dobu prodleni Stavebnika s dokon¢enim vetejné infrastruktury zpiisobené vyssi moci,
ptipadné nec¢innosti spravnich organti v rozporu s ptislusnymi pravnimi predpisy, se prodluzuje
termin dokonceni vetejné infrastruktury.

CL9
Budouci vlastnictvi a sprava verejné infrastruktury budované v ramci Stavebniho
zaméru

9.1 Stavebnik se zavazuje nejpozdéeji do 1 roku od vydani kolauda¢niho souhlasu nebo nabyti
pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti nize uvedenych objektli dorucit Méstu pisemnou zadost
o pievod vlastnického prava ke stavebnim objektim:

S0.02 Sadové a terénni upravy

S0.03.1 Uprava chodniku v ulici Veveii
S0.03.2 Uprava chodniku v ulici Pekarenské
S0.04 Uprava komunikace v ulici Pekarenské
S0.05.1 Uprava chodniku v ulici Kounicova
S0.05.3 Uprava komunikace v ulici Kounicova v¢&. umisténi ostrivki
S0.06.1 Uprava chodniku v ulici Zavodni
S0.06.3 Uprava komunikace v ulici Zavodni
S0.07.1 Vjezd do gardzi z ulice Kounicova
S0O.08.1 Vjezd do garazi z ulice Pekarenska
S0.08.3 Vjezd do garazi z ulice Vevefi

a to véetné Casti pozemkl dotenych témito stavebnimi objekty, které nebudou ke dni takové
zéadosti ve vlastnictvi Mésta. Pievod bude realizovan dle platnych podminek pro pievody
novostaveb do vlastnictvi Mésta. Stavebnik se zavazuje uzaviit kupni smlouvu nejpozdéji do 3
let od nabyti pravnich G¢inka kolauda¢niho souhlasu nebo nabyti pravni moci kolauda¢niho
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rozhodnuti pro tyto stavebni objekty a Mésto se zavazuje zaplatit Stavebnikovi za tyto stavebni
objekty a ptislusné ¢asti pozemki pod t€mito objekty celkem castku ve vysi 1.000 K¢ vcetné
DPH. Stavebnik se zavazuje na své naklady zpracovat geometricky plan skute¢ného zaméieni
téchto stavebnich objektli, resp. pozemkl pod témito objekty, a jeho potvrzeni piislusnym
katastralnim ufadem. Stavebnik se zavazuje zajistit, do doby ptevodu téchto stavebnich objektt
do vlastnictvi Mésta, na své naklady jejich spravu a udrzbu.

Stavebnik zajisti, aby prevadéné pozemky v dobé prevodu do vlastnictvi Mésta nebyly zatizeny
exekuci, sluzebnosti (s vyjimkou sluzebnosti ziizenych ve prospéch Mésta a jednotlivych
vlastnikli, spravcl a provozovateli inzenyrskych siti), dale aby nebyly zatizeny zastavnim
pravem, predkupnim pravem ¢i jinymi pravy tfetich osob.

9.2 Stavebnik se zavazuje podat zddost o ptedani sadovych uprav, realizovanych v ramci
stavebniho objektu SO.02 Sadové a terénni upravy, do spravy Veiejné zelen¢ mésta Brna, p.o.
v souladu s podminkami Vetejné zelené¢ mésta Brna, p.o.

9.3 Mésto se zavazuje pievzit vefejnou infrastrukturu uvedenou v CI. 9 této Smlouvy do svého

vlastnictvi a zajistit jeji spravu a udrzbu za téchto podminek:

- predmétna vefejnd infrastruktura bude vybudovana v souladu s povolenimi ptislusnych
spravnich organt

- bude zajisténa funk¢nost celého systému vybudované vetejné infrastruktury,

- budou pfevedeny pozemky, resp. Casti pozemkl pod jednotlivymi stavebnimi objekty,
popsanymi v Cl. 9 této Smlouvy, do vlastnictvi Mésta.

Cl 10
Dalsi ujednani smluvnich stran

10.1 Stavebnik zajisti zpracovani veSkeré stavebné technické dokumentace potiebné pro vyse
uvedeny Stavebni zamér a vybudovani vefejné infrastruktury nad rdmec Stavebniho zaméru,
stejné jako vydani veSkerych povoleni a rozhodnuti ptislusnych orgénti pottebnych k provedeni
vystavby. Vystavbu je Stavebnik povinen provadét v souladu s vydanymi rozhodnutimi
a obecné zavaznymi pravnimi predpisy upravujicimi provadéni vystavby.

10.2 Stavebnik se zavazuje informovat Mésto o prib&hu provadéni vystavby a predkladat
Méstu vydand rozhodnuti tykajici se vystavby nejpozdé€ji do 30 dni od vydani rozhodnuti a na
vyzadani poskytnout Méstu zpravy o pribehu vystavby kdykoliv. Stavebnik bude dorucovat
veskerd oznameni, informace a rozhodnuti na adresu Magistrat mésta Brna, Odbor investi¢ni,
Kounicova 67, 601 67 Brno.

10.3 V piipads, e dojde ke zméné rozsahu vefejné infrastruktury dle C1. 4 a CL. 5 a tyto zmény
budou schvalené pfisluSnymi tutvary Magistraitu mésta Brna a jednotlivymi spravci
a provozovateli budované vetejné infrastruktury, uzaviou Smluvni strany dodatek k této
smlouvé. Vzdy vSak plati, ze vystavbu pfedmétné infrastruktury zajistuje vyluéné Stavebnik.
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10.4 Po pievedeni vefejné infrastruktury, dle CL. 9 této Smlouvy, se Mé&sto zavazuje zajistit jeji
spravu a udrzbu pfislusSnym spravcem.

10.5 Smluvni strany shodné prohlasuji, ze vySe uvedené stavebni objekty vefejné infrastruktury
budou slouzit obecnému uzivani. Je proto ve vefejném zdjmu, aby tyto mohli byt uzivany
obCany obvyklym zpiisobem. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze v souvislosti
s vystavbou, pievodem a spravou jednotlivych stavebnich objekti vefejné infrastruktury a
ploch slouzicich jako vefejné prostranstvi, nebude Stavebnikovi a ani jeho pravnim nastupciim
nalezet jakakoliv uplata, ndhrada ndkladi ¢i jakékoliv jiné plnéni, vyjma plnéni
piedpokladanych touto Smlouvou, a Stavebnik se timto jakychkoliv takovychto narokti, kdyby
v budoucnu i pfes toto ujednani vznikly, pfedem vzdava.

10.6 Stavebnik je opravnén postoupit prava a zavazky z této Smlouvy na tieti osobu. pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem Mé&sta. Stavebnik se zavazuje oznamit Méstu sviij piipadny
zamér pievést sva prava a povinnosti vyplyvajici pro né z UR, zmény UR ¢&i stavebniho
povoleni na jinou osobu. Nesplni-1i Stavebnik tento zavazek a tfeti osoba se nestane opravnénou
z prav a povinnosti vztahujicich se ke Stavebnikovi dle této Smlouvy, plati, ze Stavebnik nese
odpovédnost za jednédni tieti osoby majici dopad na splnéni povinnosti Stavebnika z této
Smlouvy.

10.7 Stavebnik se zavazuje provést nezbytnd opatfeni na pozemcich dotenych vystavbou
Stavebniho zaméru zabranujici ohrozeni vefejnych zdjmi. Pro ucely této Smlouvy se
nezbytnym opatfenim zabraiujicim ohrozeni vefejnych zajml rozumi zejména umoznéni
vjezdu zdravotnickych vozidel, vozidel hasi¢t apod.

10.8 Stavebnik se zavazuje, ze Stavebnim zamérem nedojde ke znecisténi povrchovych
i podzemnich vod a Ze stavebni odpad z mista vzniku bude bezodkladné odstrafiovan tak, aby
nedochézelo k nepfiznivému a nepfiméfenému estetickému ¢i hygienickému dopadu na Zivotni
prostiedi. Pfi provadéni stavebnich praci bude dbano na to, aby negativni vlivy na ptilehlé okoli,
zejména docasnd hlucnost a prasnost, byly minimalizovany a Stavebnik odpovida za veskerou
Uujmu vzniklou pfi provadéni vystavby.

CL 11
Sankce

11.1 Pokud Stavebnik porusi svlij zdvazek dokoncit vystavbu vetejné infrastruktury uvedené
v CL 4 a CL. 5 této Smlouvy ve sjednaném terminu dle CI. 8 této Smlouvy a v souladu s DUR,
Zménou DUR, UR, zménou UR, méstskymi standardy, obecné zavaznymi predpisy, dle
podminek stanovenych dot¢enymi spravnimi organy, vlastniky, spravci a provozovateli vefejné
infrastruktury a dle ptisluSnych povoleni spravnich organd, je povinen zaplatit Méstu smluvni
pokutu ve vysi 250.000 K¢. Stavebnik se zavazuje zaplatit Méstu tuto smluvni pokutu do 30

9
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dni poté, co mu bude dorucena vyzva Mé¢sta k jejimu uhrazeni. V ptipad¢€, Zze smluvni pokuta
nebude ve stanovené 1hité zaplacena, postupuje se podle Cl. 12 této Smlouvy.

11.2 Pokud Stavebnik porusi sviij zavazek uzaviit s Méstem kupni smlouvu o pievodu
stavebnich objektil vefejné infrastruktury dle CI. 9 této Smlouvy a tuto svou povinnost nesplni
ani v dodate¢né 1hiut€¢ na vyzvu M¢sta, je povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi
250.000 K¢ v ptipadé kazdého stavebniho objektu jednotliveé. Stavebnik se zavazuje zaplatit
Me¢stu tuto smluvni pokutu do 30 dni poté, co mu bude dorucena vyzva Mésta k jejimu uhrazeni.
V piipadé, Ze smluvni pokuta nebude ve stanovené lhiité zaplacena, postupuje se podle CI. 12
této Smlouvy.

11.3 Pokud Stavebnik porusi svilij zadvazek zajistit spravu a idrzbu vetejné infrastruktury od
nabyti pravnich U¢inkG kolauda¢niho souhlasu nebo nabyti pravni moci kolaudac¢niho
rozhodnuti do doby jejiho ptevodu do vlastnictvi Mésta, a i pfes pisemnou vyzvu Mésta takovy
stav neodstrani v dodate¢né 1hute, je povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 500.000
K¢ v ptipadé kazdé verejné infrastruktury jednotlivé. Stavebnik se zavazuje zaplatit Méstu tuto
smluvni pokutu do 30 dni poté, co mu bude doru¢ena vyzva Mésta k jejimu uhrazeni. Povinnost
zaplatit Méstu vySe uvedenou smluvni pokutu ve vysi 500.000 K¢ za poruseni zavazku
Stavebnika zajistit provoz, spravu a udrzbu vetejné dopravni a technické infrastruktury do doby
jejiho ptevodu do vlastnictvi Mésta pti neodstranéni stavu pies pisemnou vyzvu v dodate¢né
lhate 30 dnd, je stanovena za kazdé takové poruseni povinnosti, tedy opakované. V piipad¢, ze
Stavebnik porusi zavazek zajistit spravu a udrzbu vefejné infrastruktury, je Mésto opravnéno
dle vlastni uvahy zajistit tyto ¢innosti, a to na naklady a nebezpeci Stavebnika.

11.4 Pokud Stavebnik porusi své zavazky dle Cl. 5 této Smlouvy, a tuto svou povinnost
nesplni ani v dodatecné 1hiité na vyzvu M¢ésta, je povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve
vysi 250.000 K¢& v piipadé kazdého jednotlivého poruseni povinnosti vyplyvajici z Cl. 5 této
Smlouvy. V ptipadé, ze smluvni pokuta nebude ve stanovené lhlit€ zaplacena, postupuje se
podle CI. 12 této Smlouvy

11.5 Mésto ma pravo uplatnit vici Stavebnikovi nahradu ujmy vzniklé Méstu v dasledku
poruseni povinnosti stvrzené smluvni pokutou a Stavebnik je povinen takto uplatnénou Gjmu
nad rdmec smluvni pokuty na prvni vyzvu Méstu nahradit.

11.6 Mésto ma pravo uplatnit vii¢i Stavebnikovi pravo na nahradu Skody, kterd Méstu vznikla
souvislosti s vystavbou vefejné dopravni a technické infrastruktury uvedené v Cl. 5 této
Smlouvy, a Stavebnik je povinen takto uplatnénou Skodu na prvni vyzvu Méstu nahradit.
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ClL 12
Bankovni zaruka

12.1 Smluvni pokuty stanovené v této Smlouvé, pfipadnou ndhradu Gjmy vzniklou Méstu
v souvislosti s vystavbou veifejné infrastruktury uvedené v Cl. 4 a Cl. 5 odst. 5.3, 54 a 5.5 a
povinnosti dle Cl. 13 této Smlouvy, se Stavebnik zavazuje zajistit bankovni zarukou ve vysi
2.500.000 K¢ (slovy dva miliony pét set tisic korun ¢eskych) a tuto udrzovat do doby splnéni
zavazkl Stavebnika vyplyvajicich z této Smlouvy a v pfipad¢ uplatnéni nahrady Gjmy, kterd je
kryta bankovni zarukou, ze strany M¢sta, az do Giplného vypotadani takové ndhrady. Bankovni
zaruka bude sjednana u banky, registrované v Ceské republice, ktera je drZitelem bankovni
licence udélené Ceskou narodni bankou, jako neodvolatelna, splatnd na prvni vyzadani
a bezpodminec¢na (dale jen bankovni zaruka).

12.2 Stavebnik se zavazuje piedat Méstu original bankovni zaruky dle odst. 12.1 této smlouvy
do dvou mésicti od nabyti pravni moci stavebniho povoleni pro Stavebni zamér. Ke dni podpisu
této smlouvy preda Stavebnik Méstu bankovni pfislib. Pokud Stavebnik porusi povinnost predat
Méstu bankovni zaruku za podminek dle odst. 12.1 a 12.2 této smlouvy a neucini tak ani
v dodate¢né Méstem stanovené 1hiité, je povinen uhradit Méstu smluvni pokutu ve vysi 0,5%
z celkové vyse bankovni zaruky, s jejimz pfedanim je v prodleni, za kazdy den prodleni.

12.3 Mésto je povinno pied Cerpanim bankovni zaruky nejdiive pisemné upozornit Stavebnika
na poruseni povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy s uvedenim konkrétniho ustanoveni, které
m¢élo byt poruseno a vyzvat Stavebnika ke zjednani népravy, ptip. zaplaceni smluvni pokuty, a
upozornit Stavebnika na erpani bankovni zaruky, pokud nebude zjednana naprava ¢i zaplacena
smluvni pokuta. Mésto je opravnéno bankovni zaruku cerpat, pokud Stavebnik nezjedna
napravu ani v dodatecn¢ stanovené lhité od obdrzeni upozornéni ¢i nezaplati smluvni pokutu
ve lhuté stanovené ve vyzveé k jejimu zaplaceni. O Cerpani bankovni zaruky bude Mésto
Stavebnika pisemn¢ informovat.

12.4 Mésto se zavazuje na zakladé pisemné vyzvy Stavebnika vratit Stavebnikovi bankovni
zaruku, a to do 30 dni po splnéni zavazkl Stavebnika vyplyvajicich z této smlouvy.

ClL 13
Dohoda o nahradé zruSenych verejnych parkovacich stani

13.1 Smluvni strany se dohodly, Ze rozdil mezi po¢tem parkovacich stani dle dokumentace dle
ptilohy ¢. 3 a dokumentace dle ptilohy €. 5 této smlouvy €ini 5 parkovacich stani.

13.2 Pro piipad, ze by nedoSlo k umisténi a realizaci nahrady téchto 5ti zruSenych vetejnych
parkovacich stani, a tato skutecnost bude potvrzena ze strany Mésta, zavazuje se Stavebnik
uhradit za kazdé takto nevybudované parkovaci misto ¢astku ve vys§i 200.000 K¢, tj. tedy celkem
1,000.000 K¢&. Tato tthrada bude zajisténa bankovni zarukou dle ¢l. 12 této smlouvy.

13.3 Smluvni strany se dohodly, Ze Stavebnik mlZe nevybudovana vefejnd parkovaci stani
nahradit a prokdzat smluvnim vztahem s fyzickou osobou, jejiz trvalé bydlisté je ve vzdalenosti
do 500 m od umisténi Stavebniho zdméru a zaroven neni v misté¢ Stavebniho zdméru nebo
s pravnickou osobou, jejiz sidlo spoleCnosti je taktéz ve vzdalenosti do 500 m od umisténi
Stavebniho zaméru a zaroven neni v misté¢ Stavebniho zadméru. V takovém piipadé neni
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Stavebnik povinen uhradit Méstu ¢astku dle odst. 13.2 této smlouvy ani Mésto neni opravnéno
na tuto uhradu pouzit bankovni zaruku dle ¢l. 12 této smlouvy

Cl. 14
Budouci zFizeni sluZebnosti stezky

14.1 V ramci Stavebniho zaméru bude realizovdna vystavba stavebniho objektu - aredlové
komunikace (obchodni pasaz) Jednd se o pristupovou komunikaci k obchodnim jednotkam
umisténym ve vnitrobloku Stavebniho zaméru. Zpevnéna plocha se nachazi nad podzemnimi
patry Stavebniho zaméru Tato plocha bude ve vlastnictvi a spravé investora, nebo ve vlastnictvi
a spravé SVJ Stavebniho zdméru. Smluvni strany souhlasné prohlaSuji, ze tato  arealova
komunikace (obchodni pasdz), bude slouzit k obecnému uzivéani, ptedem neomezenym okruhem
subjektii a nebude pievedena do vlastnictvi Mésta. Smluvni strany souhlasné prohlasuji, ze je v
zajmu Mésta i zdjmu Stavebnika, aby tuto obchodni pasdz mohli uzivat vSichni obcané
obvyklym, dovolenym a majetek nepoSkozujicim zplsobem a ob& smluvni strany s timto
uzivanim $irokou vefejnosti souhlasi.

14.2 M¢sto a Stavebnik se touto smlouvou zavazuji uzaviit mezi sebou smlouvu o zfizeni
sluZebnosti stezky, jejimz pfedmétem bude:

- uzivani areadlové komunikace (obchodni pasaze) s tim, ze po aredlové komunikaci Ize chodit a
dopravovat se po nich lidskou silou, zdrZzovat se na nich, uzivat je k relaxaci a odpocinku, a to
denné¢ v dobé od 6 do 22 hod.

Rozsah sluzebnosti bude vymezen geometrickym pldnem pro vymezeni rozsahu sluzebnosti
stezky nebo bude sluzebnost zfizena k celému pozemku.

- SluZebnost stezky nebude vylucovat mozZnost, aby povinné osoby mohly na ¢astech arealové
komunikace, za splnéni legislativnich podminek, umistovat restauracni zahradky, potadat
kulturni akce apod.

SluZzebnost stezky bude ve prospéch Mésta ziizena beziplatne a na dobu neurcitou.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze veSkeré naklady na udrZzbu aredlové komunikace
(obchodni paséaze) ponese vlastnik sluzebného pozemku. Smluvni strany se vyslovné dohodly,
Ze v souvislosti s uzivanim aredlové komunikace nebude vlastnikovi sluzebného pozemku
nalezet jakakoliv tuplata, nahrada nékladt ¢i jakékoliv jiné plnéni a Stavebnik se timto
jakychkoliv takovychto narokt, kdyby v budoucnu i pies toto ujednani vznikly, pfedem vzdava.

14.3 Smluvni strany se zavazuji uzaviit smlouvu o ztizeni sluzebnosti stezky, nejpozdéji do dne
kolaudace Stavebniho zdméru. Uinnost smlouvy o ziizeni sluzebnosti stezky bude odlozena na
okamzik nabyti prdvni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro Stavebni zamér. Stavebnik se
zavazuje, ze Mésto o planované kolaudaci dopiedu vyrozumi a v této souvislosti pfipravi navrh
smlouvy o zfizeni sluzebnosti stezky, vcetné vSech nezbytnych podkladu, které zasle Méstu
minimalné tfi mésice pred planovanym dnem kolaudace.

14.4 V piipadé, kdy by z jakychkoliv pravnich ¢i faktickych diivodl v dobé, kdy by sluzebnost
dle Cl. 14 této smlouvy méla byt zfizena, nebylo mozno volit institut sluZebnosti stezky, zavazuje
se Stavebnik uzavfit s Méstem jinou smlouvu ¢i ucinit jiné jednani, které zajisti, aby arealova
komunikace (obchodni pasdz) mohla byt uzivana dle podminek uvedenych v Cl. 14.3. Jestlize
sluzebnost stezky nebude z jakéhokoliv diivodu zfizena dle ujednani uvedenych v této Smlouvé,
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zavazuje se Stavebnik strpét bezuplatné uzivani této aredlové komunikace ze strany vetejnosti
dle podminek uvedenych v této Smlouvé a stejny zavazek sjednat i pro své pravni nastupce.

14.5 Stavebnik se zavazuje, Ze se v dob¢ ode dne uzavieni této smlouvy az do dne uzavieni
smlouvy o zfizeni sluZzebnosti stezky zdrzi jakéhokoliv jednani (pravniho 1 faktického), které
by zmafilo ¢i jen bylo zplisobilé zmafit zfizeni sluzebnosti stezky dle Cl. 14 této smlouvy.

ClL 15
Zavéreéna ustanoveni

15.1 Tato Smlouva je uzaviena podle ustanoveni § 1746 odst. 2 zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozd¢jsich predpisii.

15.2 Ke zméné této Smlouvy muze dojit pouze na zdklad€ pisemné dohody Smluvnich stran
formou pisemnych dodatkd.

15.3 Mésto je opravnéno odstoupit od této Smlouvy, pokud Stavebnik nedokonéi vystavbu
Stavebniho zdméru ve lhité sjednané v Cl. 8. této Smlouvy anezjednd napravu ani na
pisemnou vyzvu Mé&sta v ndhradni [hité. Povinnost Stavebnika hradit smluvni pokuty sjednané
v této smlouvé a vzniklou Gjmu neni odstoupenim Mésta od této smlouvy dotcena.

15.4 Stavebnik je opravnén odstoupit od této Smlouvy, pokud se rozhodne nerealizovat
Stavebni zdmér a dosud nebylo vydano pravomocné stavebni povoleni a bylo-li jiz vydano
uzemni rozhodnuti bude Stavebnikem sdéleno pfisluSnému stavebnimu ufadu upusténi od
zameru.

15.5 V ptipadé, ze nckteré ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatnym a/nebo
neucinnym, zlstavaji ostatni ustanoveni této Smlouvy platnd a G€innd. Smluvni strany se
zavazuji nahradit neplatné a/nebo netcinné ustanoveni této Smlouvy ustanovenim jinym,
platnym a G¢innym, které svym obsahem a smyslem nejlépe odpovida obsahu a smyslu
ustanoveni ptvodniho, neplatného a/nebo neucinného.

15.6 Smluvni strany prohlasuji, ze tato Smlouva byla uzaviena po vzdjemném projednani podle
jejich pravé a svobodné viile, nikoliv v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek.

15.7 Tato Smlouva je uzaviena a nabyva platnosti dnem podpisu t¢é Smluvni strany, ktera
podepise tuto Smlouvu jako druha.

15.8 Smluvni strany se dohodly, Ze tuto Smlouvu uvetejni prostfednictvim registru smluv dle
zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéach ucinnosti nékterych smluv, uvetejnovani
téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv). Smlouva nabyva ucinnosti dnem
uvefejnéni v registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze Smlouvu zaSle k uvetejnéni
v registru smluv Mésto.
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15.9 Stavebnik prohlasuje, Zze udaje uvedené v této Smlouvé nejsou piedmétem jeho
obchodniho tajemstvi. Stavebnik prohlasuje, ze udaje uvedené v této Smlouvé nejsou
informacemi pozivajicimi ochrany divérnosti majetkovych poméri.

15.10 Stavebnik bere na védomi, ze Mésto je povinnym subjektem dle zdkona ¢. 106/1999 Sb.,
o svobodném piistupu k informacim, ve znéni pozd¢jsich predpisii (dale zakon o informacich)
a ne/souhlasi s pfipadnym poskytnutim Smlouvy véetné ptiloh Zadateli dle tohoto zékona.

15. 11 Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, kazdy stejnopis ma platnost originalu.
Stavebnik obdrzi jeden stejnopis, Mésto obdrzi dva stejnopisy.

Piiloha ¢&. 1: Projektova dokumentace UR

Piiloha &. 2: Projektova dokumentace Zména UR

Ptiloha €. 3: Projektovd dokumentace DSP

Ptiloha €. 4: Situace budoucich majetkopravnich vztahi dle DSP
Ptiloha ¢. 5: Situace dopravniho feSeni — zména SP

Ptiloha ¢. 6: Situace budoucich majetkopravnich vztahti dle zmény SP
Ptiloha ¢. 7: Bankovni pfislib

Dolozka dle ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich
piedpisu:

Tato Smlouva byla schvélena Zastupitelstvem meésta Brna na zasedéani ............ konaném
dne ......cooevennn .
VBmédne.............. VBmédne.................
Statutarni mésto Brno Veveti Centre s.r.o.
Ing. Tomas Pivec Ing. Pavel Knapec
vedouci Odboru investi¢niho jednatel

Magistratu mésta Brna
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