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Rada města Brna

Z8/34. zasedání Zastupitelstva města Brna
konané dne 7.12.2021

113. Návrh Smlouvy o spolupráci při výstavbě veřejné
infrastruktury „Polyfunkční objekt Brno Veveří“  

Anotace
Společnost Veveří Centre s.r.o. je stavebníkem stavby „Polyfunkční objekt Brno Veveří“, na kterou bylo
dne 17. 8. 2016 Úřadem městské části města Brna, Brno-střed vydáno územní rozhodnutí. V době vydání
územního rozhodnutí nebyla se stavebníkem uzavřena plánovací smlouva. Stavebník nyní žádá stavební
úřad o vydání změny územního rozhodnutí. Předmětem smlouvy jsou závazky stavebníka ve vztahu k
úpravě veřejných ploch, veřejných parkovacích stání, cyklodopravy. Vzhledem k rozsahu změn oproti
územnímu rozhodnutí (čistých podlahových ploch) není součástí smlouvy závazek investora poskytnout
městu Brnu investiční příspěvek dle „Zásad pro spolupráci s investory na rozvoji veřejné infrastruktury
statutárního města Brna“.

Návrh usnesení
Zastupitelstvo města Brna

 1. schvaluje Smlouvu o spolupráci při výstavbě veřejné infrastruktury „Polyfunkční objekt Brno
Veveří“ mezi statutárním městem Brnem a společností Veveří Centre s.r.o., se
sídlem třída Kpt. Jaroše 1845/26, Černá Pole, 602 00 Brno, IČO: 279 14 011, která
tvoří přílohu č. ... tohoto zápisu.

 2. pověřuje vedoucího Odboru investičního MMB podpisem výše uvedené smlouvy.

Stanoviska

Materiál bude projednán na R8/185. schůzi Rady města Brna konané dne 1. 12. 2021.
Stanovisko bude sděleno.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepsáno

Ing. Tomáš Pivec
vedoucí odboru - Odbor investiční
30.11.2021 v 13:50
Garance správnosti, zákonnosti materiálu

Strana 1 / 26



Sestava vytvořena 1.12.2021 v 13:48 2/2 Vygenerováno programem eMMB

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepsáno

Mgr. Radek Řeřicha
vedoucí Úseku 4. náměstka primátorky - Úsek 4.
náměstka primátorky
29.11.2021 v 21:26

Strana 2 / 26



 

Obsah materiálu
Návrh usnesení 1 - 2
Obsah materiálu 3 - 3
Důvodová zpráva 4 - 7
Příloha k usnesení (Smlouva Veveří final RMB ZMB.pdf) 8 - 21
Příloha k usnesení (Příloha č. 1 Projektová dokumentace ÚR.pdf) 22 - 22
Příloha k usnesení (Příloha č. 3 Projektová dokumentace DSP.pdf) 23 - 23
Příloha k usnesení (Příloha č. 4 Situace budoucích maj. vztahů dle DSP.pdf) 24 - 24
Příloha k usnesení (Příloha č. 5 Situace dopravního řešení - změna SP.pdf) 25 - 25
Příloha k usnesení (Příloha č. 6 Situace budoucích maj. vztahů dle změny
SP.pdf)

26 - 26

Strana 3 / 26



Důvodová zpráva 

 

Spoleļnost VeveŚ² Centre s.r.o., se s²dlem tŚ²da Kpt. Jaroġe 1845/26, Ļern§ Pole, 602 00 Brno, 

IĻO: 279 14 011 (d§le jen Stavebn²k), je stavebn²kem stavebn²ho z§mŊru pod n§zvem 
ĂPolyfunkļn² objekt Brno VeveŚ²ñ (d§le jen Stavebn² z§mŊr). Stavebn² z§mŊr je lokalizov§n 
mezi ulicemi VeveŚ², Kounicova a Pek§rensk§.  
PŚedmŊtem Stavebn²ho z§mŊru je vybudov§n² polyfunkļn²ho objektu obsahuj²c²ho bytov®, 
nebytov®, administrativn² a komerļn² plochy. CelkovĨ poļet jednotek um²stŊnĨch ve 2.NP - 
7.NP je 489, z toho 359 bytovĨch jednotek a 130 nebytovĨch jednotek. V 1. nadzemn² podlaģ² 
se nach§zej² komerļn² prostory. CelkovĨ poļet parkovac²ch m²st um²stŊnĨch v 1. a 2. 
podzemn²m podlaģ² a venkovn²ch st§n² je 658. 
 

DopravnŊ bude Stavebn² z§mŊr napojen vjezdy na komunikaci ulice VeveŚ², Kounicova a 
Pek§rensk§. Vjezd z ulice Pek§rensk§ bude pouģ²v§n pouze jako vjezd rezervn² pro pŚ²pad 
uzav²rek ulic VeveŚ² a Kounicova. 
 

Pro Stavebn² z§mŊr bylo ĐŚadem mŊstsk® ļ§sti mŊsta Brna Brno-stŚed vyd§no  
dne 17. 8. 2016 ¼zemn² rozhodnut² ļ. 279, ļ.j. MCBS/2016/0131810/KOTM, kter® nabylo 
pr§vn² moci dne 12. 9. 2017 (d§le jen Đzemn² rozhodnut²).  
 

Stavebn²k ģ§d§ stavebn² ¼Śad o vyd§n² rozhodnut² o zmŊnŊ Đzemn²ho rozhodnut² a vyd§n² 
stavebn²ho povolen² pro Stavebn² z§mŊr. 
 

Stavebn²k se zavazuje zajistit v souladu s ĐR, zmŊnou ĐR a stavebn²m povolen²m realizaci 
tŊchto stavebn²ch objektŢ, kter® budou po kolaudaci pŚevedeny do vlastnictv² MŊsta, kter® 
zajist² jejich spr§vu, provozov§n² a ¼drģbu: 
SO.02 Sadov® a ter®nn² ¼pravy 

SO.03.1 Đprava chodn²ku v ulici VeveŚ² 
SO.03.2 Đprava chodn²ku v ulici Pek§rensk§ 

SO.04 Đprava komunikace v ulici Pek§rensk§ 

SO.05.1 Đprava chodn²ku v ulici Kounicova  

SO.05.3 Đprava komunikace v ulici Kounicova vļ. um²stŊn² ostrŢvkŢ 

SO.06.1 Đprava chodn²ku v ulici Z§vodn² 
SO.06.3 Đprava komunikace v ulici Z§vodn² 
SO.07.1 Vjezd do gar§ģ² z ulice Kounicova 

SO.08.1 Vjezd do gar§ģ² z ulice Pek§rensk§ 

SO.08.3 Vjezd do gar§ģ² z ulice VeveŚ² 
  

Vzhledem ke Stavebn²mu z§mŊru a poģadavku  MŊsta na zmŊny v organizaci dopravy (zejm®na 
parkovac² m²sta, cyklistick§ doprava), se Stavebn²k zavazuje nad r§mec vydan®ho ĐR, 
rozhodnut² o zmŊnŊ ĐR dle ZmŊny DĐR a stavebn²ho povolen² vydan®ho pro Stavebn² z§mŊr 
zajistit soulad s dalġ² vĨstavbou veŚejn® infrastruktury, kter§ bude budov§na nad r§mec 
Stavebn²ho z§mŊru. Rozsah zmŊny je patrnĨ z pŚ²lohy ļ. 5 smlouvy. 
 

Stavebn²k se zavazuje zajistit na sv® n§klady n§hradu zruġenĨch veŚejnĨch parkovac²ch st§n², 
tak jak je uvedeno v pŚ²loze ļ. 5 smlouvy. 

 

Stavebn²k se zavazuje, ģe koneļn§ organizace statick® dopravy ve veŚejn®m prostoru na ulic²ch 
Kounicova, Pek§rensk§ a VeveŚ² bude uvedena do souladu se zavedenĨm syst®mem 
rezidentn²ho parkov§n² vļ. jeho souvisej²c²ho dopravn²ho znaļen². 
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Stavebn²k se zavazuje realizac² Stavebn²ho z§mŊru a jeho dopravn² obsluģnost² nenaruġit 
st§vaj²c² obousmŊrnĨ provoz cyklistick® dopravy v ulici Pek§rensk§, kterĨ je realizov§n 
prostŚednictv²m vyhrazenĨch j²zdn²ch pruhŢ pro cyklisty a syst®m rezidentn²ho parkov§n² 
v ulici Pek§rensk§, vļetnŊ jeho dopravn²ho znaļen², vyjma doby nezbytnŊ nutn® pro opravu 
komunikac² a pŚilehlĨch ploch, dan® Stavebn²m z§mŊrem. 
 

Stavebn²k se zavazuje nenaruġit dopravn²m napojen²m Stavebn²ho z§mŊru z ulice Kounicova 

st§vaj²c² opatŚen² pro cyklisty, kter® je realizov§no prostŚednictv²m vyhrazen®ho j²zdn²ho pruhu 
pro cyklisty, vyjma doby nezbytnŊ nutn® pro opravu komunikac² a pŚilehlĨch ploch, dan® 
Stavebn²m z§mŊrem. 
 

VeŚejn§ infrastruktura budovan§ nad r§mec Stavebn²ho z§mŊru vyvol§ zmŊny n§sleduj²c²ch 
stavebn²ch objektŢ, kter® budou po kolaudaci pŚevedeny do vlastnictv² MŊsta, kter® zajist² 
jejich spr§vu, provozov§n² a ¼drģbu: 

 

SO.02 Sadov® a ter®nn² ¼pravy ï zvŊtġen² travn²ch ploch na ulici Pek§rensk§ 

 

SO.03.2 Đprava chodn²ku v ulici Pek§rensk§ ï rozġ²Śen² chodn²kovĨch ploch u parkovac²ho 
z§livu 

 

SO.04 Đprava komunikace v ulici Pek§rensk§ ï zmŊna reģimu parkov§n² na jihovĨchodn² 
stranŊ ulice (ġikm®), zruġen² ġikmĨch parkovac²ch st§n² na severoz§padn² stranŊ ulice a vloģen² 
cyklistick®ho pruhu pro umoģnŊn² j²zdy cyklistŢ v protismŊru v jednosmŊrn® ulici 
 

SO.05.1 Đprava chodn²ku v ulici Kounicova ï z¼ģen² chodn²ku na parcele SMB, pŚesun 
pŚechodu pro chodce pŚes ulici Kounicovu na severn² rameno kŚiģovatky s ulic² Pek§renskou a 

s t²m proveden² nutnĨch ¼prav hrany chodn²ku. Zruġen² pŚechodu pro chodce na jiģn²m rameni 
kŚiģovatky s ulic² Pek§renskou.  
 

SO.05.3 Đprava komunikace v ulici Kounicova vļ. um²stŊn² ostrŢvkŢ ï zachov§n² 
plnohodnotnĨch vyhrazenĨch j²zdn²ch pruhŢ pro cyklisty v obou smŊrech na ulici KounicovŊ. 
Đprava dopravn²ch ostrŢvkŢ. 
 

SO.07.1 Vjezd do gar§ģ² z ulice Kounicova ï drobn§ ¼prava zapŚ²ļinŊn§ zmŊnou ġ²Śkov®ho 
uspoŚ§d§n² komunikace na ulici Kounicova 

 

SO.08.1 Vjezd do gar§ģ² z ulice Pek§rensk§ ï drobn§ ¼prava zapŚ²ļinŊn§ zmŊnou dopravn²ho 
reģimu na ulici Pek§rensk§ 

Stavebn²k se zavazuje, ģe v r§mci Śeġen² veŚejn® infrastruktury budovan® nad r§mec Stavebn²ho 
z§mŊru, na vlastn² n§klady zpracuje projektovou dokumentaci v rozsahu potŚebn®m pro z²sk§n² 
pŚ²sluġnĨch povolen² pro realizaci veŚejn® infrastruktury budovan® nad r§mec Stavebn²ho 
z§mŊru, z²sk§ souhlasn§ stanoviska vġech dotļenĨch org§nŢ st§tn² spr§vy a samospr§vy  
pŚ²sluġnĨch spr§vcŢ a provozovatelŢ veŚejn® dopravn² a technick® infrastruktury a vybuduje na 
vlastn² n§klady veŚejnou infrastrukturu nad r§mec stavebn²ho z§mŊru. 

Stavebn²k se zavazuje dokonļit realizaci veŚejn® infrastruktury vļetnŊ zmŊn do kolaudace 
Stavebn²ho z§mŊru. 
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Smlouva obsahuje dohodu smluvn²ch stran o n§hradŊ zruġenĨch veŚejnĨch parkovac²ch st§n². 
 

Smluvn² strany se dohodly, ģe rozd²l mezi poļtem parkovac²ch st§n² dle dokumentace dle pŚ²lohy 
ļ. 3 a dokumentace dle pŚ²lohy ļ. 5 t®to smlouvy ļin² 5 parkovac²ch st§n². 
 
Pro pŚ²pad, ģe by nedoġlo k um²stŊn² a realizaci n§hrady tŊchto 5ti zruġenĨch veŚejnĨch 
parkovac²ch st§n², a tato skuteļnost bude potvrzena ze strany MŊsta, zavazuje se Stavebn²k 
uhradit za kaģd® takto nevybudovan® parkovac² m²sto ļ§stku ve vĨġi 200.000 Kļ, tj. tedy celkem 
1.000.000 Kļ. Tato ¼hrada bude zajiġtŊna bankovn² z§rukou. 
 

Smluvn² strany se dohodly, ģe Stavebn²k mŢģe nevybudovan§ veŚejn§ parkovac² st§n² nahradit a 
prok§zat smluvn²m vztahem s fyzickou osobou, jej²ģ trval® bydliġtŊ je ve vzd§lenosti do 500 m 
od um²stŊn² Stavebn²ho z§mŊru a z§roveŔ nen² v m²stŊ Stavebn²ho z§mŊru nebo s pr§vnickou 
osobou, jej²ģ s²dlo spoleļnosti je takt®ģ ve vzd§lenosti do 500 m od um²stŊn² Stavebn²ho z§mŊru 
a z§roveŔ nen² v m²stŊ Stavebn²ho z§mŊru. V takov®m pŚ²padŊ nen² Stavebn²k povinen uhradit 
MŊstu ļ§stku 200.000 Kļ za parkovac² m²sto a ani MŊsto nen² opr§vnŊno na tuto ¼hradu pouģ²t 
bankovn² z§ruku.  

 

V r§mci Stavebn²ho z§mŊru bude realizov§na vĨstavba stavebn²ho objektu - are§lov® 
komunikace (obchodn² pas§ģ). Jedn§ se o pŚ²stupovou komunikaci k obchodn²m jednotk§m 
um²stŊnĨm ve vnitrobloku Stavebn²ho z§mŊru. ZpevnŊn§ plocha se nach§z² nad podzemn²mi 
patry Stavebn²ho z§mŊru.  Tato plocha bude ve vlastnictv² a spr§vŊ investora, nebo ve 

vlastnictv² a spr§vŊ SVJ Stavebn²ho z§mŊru.  

Smluvn² strany souhlasnŊ prohlaġuj², ģe tato are§lov§ komunikace (obchodn² pas§ģ), kter§ bude 
slouģit k obecn®mu uģ²v§n², pŚedem neomezenĨm okruhem subjektŢ, a kter§ nebude  pŚevedena  
do vlastnictv² MŊsta.  Smluvn² strany souhlasnŊ prohlaġuj², ģe je v z§jmu MŊsta i z§jmu 
Stavebn²ka, aby tuto obchodn² pas§ģ mohli uģ²vat vġichni obļan® obvyklĨm, dovolenĨm a 
majetek nepoġkozuj²c²m zpŢsobem a obŊ smluvn² strany s t²mto uģ²v§n²m ġirokou veŚejnost² 
souhlas². 
 

MŊsto a Stavebn²k se touto smlouvou zavazuj² uzavŚ²t mezi sebou smlouvu o zŚ²zen² sluģebnosti  
stezky, jej²mģ pŚedmŊtem bude:  
 - uģ²v§n² are§lov® komunikace (obchodn² pas§ģe) s t²m, ģe po are§lov® komunikaci lze chodit 
a dopravovat se po nich lidskou silou, zdrģovat se na nich, uģ²vat je k relaxaci a odpoļinku, a 
to dennŊ v dobŊ od 6 ï 22 hod.   

 Rozsah sluģebnosti bude vymezen geometrickĨm pl§nem pro vymezen² rozsahu sluģebnosti  
stezky nebo bude sluģebnost zŚ²zena k cel®mu pozemku.   
 

- Sluģebnost stezky nebude vyluļovat moģnost, aby povinn® osoby mohly na ļ§stech 

are§lov® komunikace, za splnŊn² legislativn²ch podm²nek, umisŠovat restauraļn² 
zahr§dky. 

- Sluģebnost stezky bude ve prospŊch MŊsta zŚ²zena bez¼platnŊ a na dobu neurļitou. 
- Smluvn² strany se vĨslovnŊ dohodly, ģe veġker® n§klady na ¼drģbu are§lov® komunikace 

(obchodn² pas§ģe) ponese vlastn²k sluģebn®ho pozemku. Smluvn² strany se vĨslovnŊ 
dohodly, ģe v souvislosti s uģ²v§n²m are§lov® komunikace nebude vlastn²kovi sluģebn®ho 
pozemku n§leģet jak§koliv ¼plata, n§hrada n§kladŢ ļi jak®koliv jin® plnŊn² a Stavebn²k se 
t²mto jakĨchkoliv takovĨchto n§rokŢ, kdyby v budoucnu i pŚes toto ujedn§n² vznikly, 
pŚedem vzd§v§. 
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Smluvn² strany se zavazuj² uzavŚ²t smlouvu o zŚ²zen² sluģebnosti stezky, nejpozdŊji do dne 
kolaudace Stavebn²ho z§mŊru. Đļinnost smlouvy o zŚ²zen² sluģebnosti stezky bude odloģena 
na okamģik nabyt² pr§vn² moci kolaudaļn²ho rozhodnut² pro Stavebn² z§mŊr. Stavebn²k se 
zavazuje, ģe MŊsto o pl§novan® kolaudaci dopŚedu vyrozum² a v t®to souvislosti pŚiprav² n§vrh 
smlouvy o zŚ²zen² sluģebnosti stezky, vļetnŊ vġech nezbytnĨch podkladŢ, kter® zaġle MŊstu 
minim§lnŊ tŚi mŊs²ce pŚed pl§novanĨm dnem kolaudace.   

 
Sjednan® sankce: 

- za poruġen² z§vazku dokonļit vĨstavbu veŚejn® infrastruktury ve sjednan®m term²nu 

- za poruġen² z§vazku uzavŚ²t kupn² smlouvu o pŚevodu veŚejn® infrastruktury do 
vlastnictv² mŊsta Brna  

- za poruġen² z§vazku zajistit spr§vu, ¼drģbu veŚejn® infrastruktury do doby jej²ho 
pŚevodu do vlastnictv² mŊsta Brna  

- za poruġen² z§vazkŢ spojenĨch se zajiġtŊn²m n§hrady za zruġen§ parkovac² m²sta  
- za nepŚed§n² bankovn² z§ruky 

 

Bankovn² z§ruka: 
- ve vĨġi 2,5 mil. Kļ s pŚed§n²m do dvou mŊs²cŢ od nabyt² pr§vn² moci stavebn²ho 

povolen² pro Stavebn² z§mŊr. Ke dni podpisu smlouvy o spolupr§ci pŚed§ Stavebn²k 
mŊstu bankovn² pŚ²slib. 

 

PŚ²loha ļ. 2 smlouvy - Projektov§ dokumentace ZmŊna ĐR je k dispozici na jedn§n² org§nŢ 
statut§rn²ho mŊsta Brna. 
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