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78/34. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 7.12.2021

112. Navrh vyzev k zaplaceni smluvnich pokut a navrh na
odpusténi casti smluvni pokuty spolecnosti CTPark Brno II, spol.
S I.0.

Anotace

Zastupitelstvu mésta Brna je predkladan material obsahujici informace k vycisleni vySe smluvnich pokut
za neplnéni zavazki za rok 2020. Spole¢nost CTPark Brno II, spol. s r.o. je povinna dle nékterych smluv
zasilat pravidelné zpravy oznamujici stav pozadovanych skutecnosti k 31. 12. predchoziho roku.
Spolecnost doplnila pravidelnou zpravu za lofisky rok a pozadala o odpusténi ¢asti smluvni pokuty ve
vysi 356.000 K. V pripadé, ze statutarni mésto Brno vyhovi zadosti, bude se jednat o podporu de
minimis ve smyslu narizeni Komise (EU) ¢. 1407/2013 ze dne 18. 12. 2013 o pouziti ¢lanku 107 a 108
Smlouvy o fungovani Evropské unie na podporu de minimis. VARIANTNI MATERIAL

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi - informaci ve véci plnéni zévazkl spole¢nosti CTPark Brno II, spol. s r. 0., ICO 281
31 754, (drive obchodni firma CTP Property X, spol. s r. 0.) a CTP Invest, spol. s .
0., ICO 261 66 453, ze smluv uzavienych na pozemky v k. 1. Cernovice v lokalité
Brnénské primyslové zény-Cernovicka terasa

- ze spole¢nost CTPark Brno II, spol. s r. 0., z divodu pandemické situace zpusobené
onemocnénim Covid-19, kdy doslo k poklesu pracovniku pracujicich na hlavni
pracovni pomér ve vztahu k podminkam kupni smlouvy ¢. 6317174940 ze dne 16. 2.
2018, dne 24. 8. 2021 doplnila pravidelnou zpravu a pozadala dodatecné o odpusténi
¢asti smluvni pokuty odpovidajici rozdilu poctu pracovniki mezi roky 2020 a 2019, a
to ve vys$i 356.000 K¢ (tj. v rozdilu za 89 pracovniki x 4.000 K¢)

- ze ke dni 27. 11. 2019 doslo ke zméné obchodni firmy spole¢nosti CTP Property X,
spol. s . 0., na CTPark Brno II, spol. s r. 0., ICO 281 31 754, a ze k 7. 1. 2021 doslo
ke zméné adresy sidla, a to na CTPark Humpolec 1571, 396 01 Humpolec - ostatni
udaje v obchodnim rejstiiku spolecnosti zustaly beze zmén

Varianta A

2. nesouhlasi s odpusténim casti smluvni pokuty dle dorucené zadosti spolecnosti CTPark Brno II,
spol. s T. 0. (ICO 281 31 754) o odpusténi ¢asti smluvni pokuty odpovidajici rozdilu
poctu pracovnikll mezi roky 2020 a 2019, a to ve vysi 356.000 K¢, z duvodu snizeni
poctu pracovnikt v ramci pandemické situace zpusobené onemocnénim Covid-19

3. schvaluje vyzvy spole¢nosti CTPark Brno I, spol. s r.0., ICO 281 31 754, se sidlem CTPark
Humpolec 1571, 396 01 Humpolec (a spole¢nosti CTP Invest, spol. s r.o., ICO 261
66 453, se sidlem CTPark Humpolec 1571, 396 01 Humpolec) k zaplaceni smluvnich
pokut za neplnéni smluvnich zavazkl z uzavrenych smluv mezi méstem Brnem a
témito spolecnostmi v celkové vysi 4.656.000 K¢, tj. bez zohlednéni zadosti o
odpusténi ¢asti smluvni pokuty, a to:
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a/ vyzvu k zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 2.400.000 K¢ - na zdkladé Kupni
smlouvy, smlouvy o zrizeni predkupniho prava, smlouvy o zrizeni zdstavniho prava a
smlouvy o zdkazu zcizeni a zatizeni, budouci smlouvy o zrizeni sluzebnosti €.
6317174940 ze dne 16. 2. 2018, plocha 2.2.A, 2.2.B na Cernovické terase, kteréa
tvori prilohu ¢. ...... tohoto zapisu

b/ vyzvu k zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 2.256.000 K¢ - na zédkladé Kupni
smlouvy, smlouvy o zrizeni predkupniho prava, smlouvy o zrizeni zastavniho prava a
smlouvy o zdkazu zcizeni a zatizeni ¢. 6320173836 ze dne 22. 10. 2020, plocha
2.2.A, 2.2.B na Cernovické terase, ktera tvori piilohu &. ...... tohoto zapisu

4. povéruje vedouci Majetkového odboru MMB k podpis téchto dvou vyzev

Varianta B

5. souhlasi s odpusténim Casti smluvni pokuty dle dorucené zadosti spole¢nosti CTPark Brno II,
spol. s T. 0., ICO 281 31 754, odpovidajici rozdilu poétu pracovnikt mezi roky 2020 a
2019, a to ve vysi 356.000 K¢, z duvodu snizeni po¢tu pracovnikll v ramci
pandemické situace zpusobené onemocnénim Covid-19

6. schvaluje vyzvy spole¢nosti CTPark Brno II, spol. s r. 0., ICO 281 31 754, se sidlem CTPark
Humpolec 1571, 396 01 Humpolec (a spoleénosti CTP Invest, spol. s . 0., ICO 261
66 453, se sidlem CTPark Humpolec 1571, 396 01 Humpolec) k zaplaceni smluvnich
pokut za neplnéni smluvnich zavazku z uzavrenych smluv mezi méstem Brnem a
témito spole¢nostmi v celkové vysi 4.300.000 K¢, tj. po zohlednéni zadosti o
odpusténi ¢asti smluvni pokuty ve vysi 356.000 K¢, a to:

a/ vyzvu k zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 2.044.000 K¢ - na zakladé Kupni
smlouvy, smlouvy o zrizeni predkupniho prava, smlouvy o zrizeni zastavniho prava a
smlouvy o zdkazu zcizeni a zatizeni, budouci smlouvy o zfizeni sluzebnosti €.
6317174940 ze dne 16. 2. 2018, plocha 2.2.A, 2.2.B na Cernovické terase, ktera
tvori prilohu €. ...... tohoto zapisu

b/ vyzvu k zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 2.256.000 K¢ - na zédkladé Kupni
smlouvy, smlouvy o zrizeni predkupniho prava, smlouvy o zrizeni zastavniho prava a
smlouvy o zdkazu zcizeni a zatizeni ¢. 6320173836 ze dne 22. 10. 2020, plocha
2.2.A, 2.2.B na Cernovické terase, ktera tvori piilohu &. ...... tohoto zapisu

7. povéruje vedouci Majetkového odboru MMB k podpis téchto dvou vyzev

Stanoviska

RMB - variantni material byl predlozen na R8/185. schiizi konané dne 1. 12. 2021.

Podpis zpracovatele pro archivaci
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Zpracovatel

Elektronicky podepséno

30.11.2021 v 12:27
Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno

30.11.2021 v 11:15
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Duvodova zprava
Uvod

Zastupitelstvu mésta Brna je predkladan variantni material obsahujici informace k vyéisleni
vyse smluvnich pokut za neplnéni zavazki za rok 2020. Spoleénost CTPark Brno Il, spol. s r. o
/CTP/ zaslala statutarnimu méstu Brnu pravidelné zpravy za rok 2020, které obsahuiji fakticky
stav pracovnikil v provoznich objektech v jejich vilastnictvi za i¢elem posouzeni plnéni zavazki
k 31. 12. 2020.

Spoleénost predlozila SMB pravidelné zpravy tak, jak je povinna kazdoroéné piredkladat, a to jen
k tém smlouvam, pro néz stale plati pInit sjednané zavazky.

Nasledné spolecnost CTP dne 24. 8. 2021 dorucila na MO MMB tzv. Doplnéni pravidelné zpravy
ke Kupni smlouvé s predkupnim pravem a smlouvé o zfizeni zastavniho prava ¢. 6317174940 ze
dne 16. 2. 2018, na zakladé které doplnila spolecnost pravidelnou zpravu o zadost o odpusténi
casti_ smluvni pokuty s ohledem na nastalou situaci zptisobenou onemocnénim Covid-19, a
pozadala tak o jeji projednani v Radé mésta Brna /viz priloha/.

Dle provéreni predkladanych zprav se v sou¢asné dobé uhrada smluvnich pokut vztahuje pouze
ke dvéma uzavienym kupnim smlouvam, ponévadz u ostatnich smluv jiz zavazky zanikly, nebo
jsou pInény /podrobné viz nize/.

Na zakladé vySe uvedené skuteCnosti pfedkladany variantni material obsahuje v navrhu usneseni
VARIANTU A, kde je navrhovano, aby RMB doporucila ZMB nesouhlasit s odpusténim casti
smluvni pokuty o ¢astku ve vysi 356.000 K¢ a aby byla uhrazena smluvni pokuta v plné vysi
bez navrhovaného ,,odpusténi ¢asti smluvni pokuty, a to na zakladé dvou schvalenych vyzev
k zaplaceni smluvnich pokut v celkové vysi 4.656.000 K¢, tj. bez snizeni.

VARIANTA B navrhuje, aby RMB doporucila ZMB souhlasit s odpusténim ¢€asti smluvni
pokuty o ¢astku ve vysi 356.000 K&. Celkova vySe smluvnich pokut by pak byla snizena na ¢astku
4.300.000 K¢ a spoleénost CTP by byla povinna tuto celkovou ¢astku uhradit na zakladé dvou
schvalenych vyzev.

Variantni material byl predlozen RMB na jeji R8/185. schlizi konanou dne 1. 12. 2021. Vysledek
bude sdélen dodateé¢né na zasedani ZMB.

Snizeni ve formé odpusténi €asti smluvni pokuty CTP navrhuje ve vysi odpovidajici rozdilu poctu
pracovnik(l mezi roky 2020 a 2019, které dle zadosti CTP odpovida poctu 89 pracovnikiim. Uvedena
celkova Castka ve vysi 356.000 K& byla vypocltena dle podminek €l. VI. odst. 6.7. vySe uvedené
smlouvy €. 6317174940 a cini tak soucin sjednané vySe smluvni pokuty 4.000 K& za kazdého
chybéjiciho pracovnika s poctem 89 pracovniku.

CTP v zadosti uvadi, ze pokles pracovnikl je zplsoben tim, ze spole¢nost 1CSC a,s. byla nucena
v dusledku situace zpusobené pandemickym onemocnénim Covid-19 propustit 118 svych
zaméstnancu z hlavniho pracovniho poméru. Dale uvadi, ze ostatni zaméstnavatelé jako uzivatelé
objektu ve vlastnictvi CTP nebyli nuceni snizovat stavy zameéstnancu a ze néktefi zaméstnavatelé
pocty pracovnikl zvySovali, coz ale nepokrylo uvedenou ztratu.

Pokud statutarni mésto Brno vyhovi zadosti o odpusténi €asti smluvni pokuty ve vysi 356.000
K¢, bude se jednat 0 podporu de minimis ve smyslu nafizeni Komise (EU) €. 1407/2013 ze dne 18.
12. 2013 o pouziti ¢lankd 107 a 108 Smlouvy o fungovani Evropské unie na podporu de minimis.
Finanéni prostfedky poskytnuté ulevy ze smluvni pokuty pfedstavuji formu pfevodu vefejnych
prostfedku, nebot se timto vefejny subjekt vzdava svych pfijmu, které by vznikly v pfipadé uhrady
celé smluvni pokuty — jedna se o hospodarskou vyhodu spoleénosti s mezinarodnim presahem.

MO MMB provedI kontrolu v Centralnim registru podpor malého rozsahu (de minimis) vedeném
Uradem pro hospodarskou soutéZ a bylo zjiténo, Ze spole¢nosti CTPark Brno I, spol. s r.0. a CTP
Invest, spol. s r.0. nemaji v registru zadny zaznam.

CTP doloZilo Cestné prohlaseni zadatele o podporu v rezimu de minimis ze dne 29. 11. 2021.
/viz pfiloha/
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Uprava smluvni pokuty se vztahuje ke smlouvé pod nazvem ,Kupni smlouva, smlouva o zfizeni
prfedkupniho prava, smlouva o zfizeni zastavniho prava a smlouva o zakazu zcizeni a zatizeni,
budouci smlouva o zfizeni sluzebnosti €. 6317174940“ ze dne 16. 2. 2018 - pozemky ploch 2.2.A,
2.2.B, pod primyslovymi objekty F2, F4 a E2 Nvice viz nize bod 5./.

Pozn:

Se spolec¢nosti SMB uzavielo Najemni smlouvu ¢. 0063101704107 ze dne 22. 10. 2010 ve znéni
Dodatkui ¢. 1 aZ 6. za ucelem vystavby v plose 2.2.A a 2.2.B. Po dobu ucinnosti smlouvy byly na
pozemcich mésta Brna vystavény objekty F1, F2, F3, F4 a E1, E2, E3, E4. Postupné byly uzavirany
na zékladé této najemni smlouvy kupni smlouvy (viz nize) za ucelem vykoupeni pozemki v arealech
a pod téemito objekty. Tyto objekty spoleénost CTP pronajima spolec¢nostem, ¢imz zajistuje plnéni
smluvni povinnosti zajistit pracovni pfileZitosti ob¢aniim mésta Brna a okoli. Tyto spolecnosti jako
najemnici vykazuji pocty zaméstnancd dle zaznamu pfislusné SSZ a cestného prohlaseni a CTP tyto
informace promita do predkladanych pravidelnych zprav, ¢imz dle kupnich smluv prokazuje
povinnost jako viastnik provoznich objekti zajisStovat urcity pocet pracovnich mist stanovenych
v kupnich smlouvach, a to po stanovenou dobu ohlasovaci povinnosti.

A/ Vyhodnoceni plnéni zavazk( ze smluv se spoleénostmi CTP za rok 2020 - informace

Nabidkova fizeni a nasledné& uzavirané najemni smlouvy a smlouvy o uzavieni budouci kupni
smlouvy s pfedkupnim pravem /dale jen ,najemni smlouvy“/ byly rozdéleny do ploch oznacenych jako
plocha 2.1.A, plocha 2.1.B a plochy 2.2.A, 2.2.B v lokalité¢ Brnénské pramyslové zény-Cernovicka
terasa /téz ,BPZ/.

Pozemky uvedené v najemnich smlouvach v plochach 2.1.A a 2.1.B byly jiz smlouvami oznaenymi
jako kupni smlouvy s pfedkupnim pravem a smlouvy o zfizeni zastavniho prava /dale téz ,kupni
smlouvy*/ pfevedeny na spole¢nost CTP Property X, spol. s r.o., ktera zrealizovala vystavbu objektt
na téchto plochach. Jedna se o objekty D1, D2, D3 a D4. Obé najemni smlouvy ohledné téchto ploch
zanikly a bylo sledovano plnéni zavazkd vyplyvajicich z kupnich smluv ohledné zaméstnani
dohodnutého poctu pracovnikd. V sou€asné dobé trva sledovani tohoto zavazku uz jen v ramci
smlouvy uzaviené na plochu 2.1.A pod objektem D2.

Pozemky uvedené v najemni smlouvé v plochach 2.2.A a 2.2.B byly vypofadany postupné po
¢astech formou kupnich smluv s pfedkupnim pravem a smluv o zfizeni zastavniho prava /déle téz
Jkupni smlouvy®/. V roce 2012 tak byly pfevedeny pozemky pod stavbou E1 ve vlastnictvi spole¢nosti
CTP Property X, spol. s r.0. a vroce 2018 pod objekty E2, F2, F4 ve vlastnictvi spole€nosti CTP
Property X, spol. s r.0., a to v€. pozemku k nim pfilehlych. V roce 2020 doslo k pfevodu vlastnictvi
k pozemkdm pod objekty F1, F3, E3 ve vlastnictvi spole¢nosti CTPark Brno II, spol. s r.o., v¢.
zbyvajicich pozemku k nim pfilehlych. V ramci téchto pozemku je planovana jesté vystavba objektu
E4 (servisni stfedisko a administrativni ¢ast), ktery bude dle sdéleni spole¢nosti dobudovan az
podle zajmu o tuto plochu objektu (tato skute€nost nema vliv na pinéni jinych zavazkl ze smlouvy,
mohla by mit vliv na plnéni poctu pracovniku).

Na zakladé kupnich smluv je sledovano mimo jiné pfedevsSim plnéni zavazk( ve vztahu k trvalému
zaméstnavani dohodnutého poétu pracovnikd po dobu jednoho roku a po dobu sjednané lhuty ve
smlouvach. Smluvni pokuta je sjednana 4.000 K& za kazdého chybéjiciho pracovnika.

V pfedchozich zpravach byly téZ sledovany jednotlivé milniky, resp. etapy zastavovani plochy 2.2.A a
2.2.B a uvadéni staveb do uzivani. Toto jiZ neni posuzovano, protoZe zastavovaci plan byl dokon&en
a posledni stavba byla zkolaudovana 7. 1. 2019. V sou€asné dobé na této ploSe jiz neni prostor pro
dalsi vystavbu, mimo dostavy objektu E4 (cca 1700 m?).

Posledni kupni smlouva na tuto plochu byla uzaviena na zakladé zadosti spole¢nosti CTP podané
v roce 2019, kde CTP uvedlo zajem o odkup zbyvajicich pronajatych pozemkt plochy 2.2.A a 2.2.B
pod zkolaudovanymi objekty F1, F2, E3 v jejich vlastnictvi. K podpisu kupni smlouvy mélo dojit
nejpozdéji do 31. 10. 2020 pod sankci zaniku zavazku SMB prodat pozemky. Na zakladé spinénych
podminek vyplyvajicich z pInéni zavazk( danych v Najemni smlouvé ¢. 0063101704107 ze dne 22.
10. 2010 (penézité zavazky, dokoncéeni staveb) byla uzaviena Kupni smlouva €. 6320173836 ze
dne 22. 10. 2020. Ke dni podani navrhu na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti, tj. 30.
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11. 2020, doslo k zaniku této najemni smlouvy na plochu 2.2.A a 2.2.B (splynutim vlastnika s osobou
najemce ke vSem zbyvajicim pozemklim). Jiz neni evidovana zadna najemni smlouva pro Uzemi
BPZ.

Podminkou najemni smlouvy téz bylo, aby byly prostfednictvim spolecnosti Brnénské komunikace,
a.s. vyporadany obsluzné mistni komunikace ul. Vlastimila Pecha nachazejici se v této lokalité na
pozemcich SMB, které spole¢nost CTP vybudovala. CTP uzavielo se SMB darovaci smlouvu ze dne
18. 11. 2020, kterou CTP Invest, spol. s r.o. pfevedlo na SMB stavbu pod nazvem ,CTPark Brno,
faze Il, Technické vybaveni uzemi Brnénska primyslova zéna — Cernovicka terasa, Plocha 2.1A,
2.1B, 2.2A, 2.2B, SO02 Komunikace, v¢&. ozelenéni*.

Soucasti vyporadani nebyly viezdy do jednotlivych aredltd z této komunikace. CTP dne 20. 1. 2021
podalo zadost o prodej sedmi pozemku tvofici viezdy v hodnoté 478.400 K¢ za celkovou plochu 235
m? (tj. 2.300 K&/m?).

Pozn.:

Dne 27. 11. 2019 do$lo ke zméné obchodni firmy spolecnosti CTP Property X, spol. s r.o. tak, Ze je
v obchodnim rejstfiku uvedeno pod ICO 281 31 754 misto CTP Property X, spol. s r.0. nové CTPark
Brno Il, spol. s r.0. Spole¢nikem spoleénosti je CTP Industrial Property CZ, spol. s r.o. (ICO: 076
40 242, sidlo tamtéz), jejiz spolecénikem je CTP Portfolio Finance CZ, spol. s r.o., (ICO: 076 12 541,
sidlo tamtéz).

Dale bylo sdéleno, Ze k 8. 1. 2021 z duvodu zmény nazvu ulice se zménil nazev sidla, a to na
CTPark Humpolec 1571, 396 01 Humpolec. Ostatni tidaje v obchodnim rejstiiku jsou beze zmén.

V posuzovanych kupnich smlouvéch je uvéadéna i spol. CTP Invest, spol. s r.o. (ICO: 261 66 453)
jako zastavce (jako Rozvojova spolec¢nost ¢. 2 byla uvadéna u Smilouvy ¢. 0063101704107). Jde o
developerskou spoleénost ptsobici v CR od roku 1998. Spoleénost viastni a provozuje sit CTPark
Network. CTP zajistuje prostfednictvim své koncernové spolec¢nosti CTPark Brno Il, spol. s r.o. na
své naklady vystavbu a pronajem pramyslovych objektu pro investory z vybranych oblasti
zpracovatelského primyslu, strategickych sluzeb a technologickych center.

Dale jsou veskeré uvedené spole¢nosti jednotné oznacovany jako spole¢nosti ,CTP".

B/ Konkrétné byly se spol. CTP Property X, spol. s r.o. /dale jen CTP/ uzavieny nasledujici
kupni smlouvy:

1/ Kupni smlouva s pfedkupnim pravem a smlouva o zfizeni zastavniho prava ¢. 6312172728 ze
dne 19.7.2012 - pozemky z plochy 2.1.A, pod primyslovym objektem D1.

PInéni zavazku bylo dle smlouvy sledovano do 31. 12. 2018. Tento zavazek jiz zanikl.

Zavazek k zaméstnani stanoveného poctu pracovnikd za rok 2012-2015 byl dodrzen.
Zavazek k zaméstnani stanoveného poctu pracovniku za rok 2016 byl dodrzen.
Zavazek k zaméstnani stanoveného poctu pracovnikd za rok 2017 byl dodrzen.
Zavazek k zaméstnani stanoveného poctu pracovnikl za rok 2018 byl dodrzen.

2/ Kupni smlouva s predkupnim pravem a smlouva o zfizeni zastavniho prava €. 6315174089 ze
dne 15. 12. 2015 - pozemky z plochy 2.1.A, pod prumyslovym objektem D2.

Plnéni zavazkl z této smlouvy je nutno sledovat do 31. 12. 2021.

Za obdobi od 1. 7. 2016 do 31. 12. 2016 za poruSeni zavazku zajistit v Prdmyslovém objektu D2
zaméstnani 980 pracovnik CTP zaplatilo smluvni pokutu ve vysi 426.000 K&.

Zavazek k zaméstnani stanoveného poctu pracovnikd za rok 2017 byl dodrzen.
Zavazek k zaméstnani stanoveného poctu pracovnikl za rok 2018 byl dodrzen.
Zavazek k zaméstnani stanoveného poctu pracovnikd za rok 2019 byl dodrzen.
Uhrazeno celkem ...... 426.000 K¢.

Zavazek k zaméstnani stanoveného poétu pracovnik( za rok 2020 v min. poc¢tu 980 pracovnik
je na zakladé pravidelné zpravy dodrzen. Zaméstnano 1170 pracovniku.
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3/ Kupni smlouva s pfedkupnim pravem a smlouva o zfizeni zastavniho prava ¢. 0063111705101
ze dne 3. 4. 2012 - pozemky plochy 2.1.B, pod priamyslovymi objekty D3 a D4.

PInéni zavazk( bylo dle smlouvy sledovano do 31. 12. 2019. Tento zavazek jiz zanikl.

Za roky 2012 az 2014 za poruSeni zavazku zajistit v Primyslovych objektech D3 a D4 zaméstnani
1000 pracovnikii v kazdém kalendainim roku vzdy po dobu celého kalendafniho roku byla
zaplacena spolec¢nosti smluvni pokuta ve vysi 6.664.000 K¢.

Za rok 2015 za poruseni téhoz zavazku CTP zaplatilo smluvni pokutu ve vysi 2.444.000 K¢.
Za rok 2016 za poruseni téhoz zavazku CTP zaplatilo smluvni pokutu ve vysi 2.580.000 K¢.
Za rok 2017 za poruSeni téhoz zavazku CTP zaplatilo smluvni pokutu ve vysi 2.420.000 K&.
Za rok 2018 za poruSeni téhoz zavazku CTP zaplatilo smluvni pokutu ve vysi 1.672.000 K&.

Za rok 2019 za poruseni téhoz zavazku CTP zaplatilo smluvni pokutu ve vysi 1.548.000 K¢.
Uhrazeno celkem ...... 17.328.000 K¢.

4/ Kupni smlouva s pfedkupnim pravem a smlouva o zfizeni zastavniho prava ¢. 0063111705099
ze dne 3. 4. 2012 - pozemky ploch 2.2.A, 2.2.B, pod primyslovym objektem E1.

Na jejim zakladé byly prodany spole¢nosti CTP Property X, spol. s r.0. pozemky p. &. 2828/225 a p.
&. 2828/233 v k. u. Cernovice.

Zavazky ze smlouvy byly dle smlouvy sledovany do 31. 12. 2017. Tento zavazek jiz zanikl.

Za obdobi roku 2012 az 2014 za poruSeni zavazku zajistit v Primyslovém objektu E1 zaméstnani
500 pracovnikd po dobu celého kalendarniho roku CTP zaplatilo smluvni pokutu ve vysi 2.688.000
KE.

Za rok 2015 za poruSeni téhoz zavazku CTP zaplatilo smluvni pokutu ve vysi 652.000 K¢.

Za rok 2016 za poruSeni téhoz zavazku CTP zaplatilo smluvni pokutu ve vysi 408.000 K¢.

Za rok 2017 za poruseni téhoz zavazku CTP zaplatilo smluvni pokutu ve vysi 440.000 K¢.

Uhrazeno celkem ...... 4.188.000 K¢.

5/ Kupni smlouva, smlouva o zfizeni pfedkupniho prava, smlouva o zfizeni zastavniho prava a
smlouva o zakazu zcizeni a zatiZeni, budouci smlouva o zfizeni sluzebnosti €. 6317174940 ze dne
16. 2. 2018 - pozemky ploch 2.2.A, 2.2.B, pod prdmyslovymi objekty F2, F4 a E2.

Na jejim zakladé byly prodany spole¢nosti CTP Property X, spol. s r.0. pozemky pod stavbami F2, F4
a E2 ve vlastnictvi spoleénosti CTP Property spol. s r.0. a k nim pfilehlé pozemky v k. i. Cernovice.

Zavazky ze smlouvy budou dle smlouvy sledovany do 31. 12. 2022.

Za rok 2018 za poruSeni zavazku zajistit v Primyslovych objektech F2, F4 a E2 zaméstnani 1100
pracovnikil po dobu celého kalendarniho roku CTP zaplatilo smluvni pokutu ve vys$i 3.192.000 K¢.
Za rok 2019 za poruSeni téhoz zavazku CTP zaplatilo smluvni pokutu ve vysi 1.968.000 K¢.

V terminu do 60 dnl po skoncéeni kalendarniho roku 2020 méla spole¢nost CTP dolozit skute¢ny stav
zameéstnanych pracovnik(l za rok 2020. Na zakladé pravidelné zpravy bylo dolozeno, Ze v roce 2020
bylo zaméstnano pouze 500 pracovnikl, ¢imz nebyl dodrzen zavazek k zaméstnani dalSich 600
pracovnik{. V roce 2020 po dobu celého kalendarniho roku mél byt dodrZzen pocet 1100 pracovniku.

Zavazek nebyl spinén.

Ve VARIANTE A jsou predkladany vyzvy spoleénosti k zaplaceni smluvnich pokut ve vysi
2.400.000 K¢ a 2.256.000 K¢ za poruseni zavazkl spole¢nosti zajistit, Ze v objektech F2, F4 a E2
bude zaméstnano v roce 2020 po dobu celého kalendainiho roku celkem 1100 pracovniku, a tento
zavazek byl porusen.

Ve VARIANTE B jsou predkladany vyzvy spoleénosti k zaplaceni smluvnich pokut ve vysi
2.044.000 K¢ a 2.256.000 K¢ za poruseni zavazkl spolecnosti zajistit, ze v objektech F2, F4 a E2
bude zaméstnano v roce 2020 po dobu celého kalendarniho roku celkem 1100 pracovnikd, a tento
zavazek byl porusen.

Ve vyzvé ke Kupni smlouvé ¢. 6317174940 je zohlednéna zadost o odpusténi smluvni pokuty ze dne
24.8.2021.
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Pozn:

V souvislosti s touto smlouvou spolecnost CTP dorucila na MO MMB pisemnost oznacenou jako
“Doplinéni pravidelné zpravy ke Kupni smlouvé s predkupnim pravem a smlouvé o zfizeni zastavniho
prava €. 6317174940 ze dne 16. 2. 2018”, na zakladé které doplriuji pravidelnou zpravu o zadost o
odpusténi &asti smluvni pokuty iz vyse, viz pfiloha/. Ve VARIANTE B byla pivodni vyse smluvni
pokuty uvedena ve VARIANTE A snizena o 356.000 K¢.

Dale CTP uvadi ve své zprave celkovy pocet 509 pracovniku na hlavni pracovni pomér. Bylo zjisténo
z doloZenych dokumentt, Ze 9 pracovnikt je zaméstnano na pracovisti mimo lokalitu BPZ-Cernovicka
terasa.

6/ Kupni smlouva, smlouva o zfizeni pfedkupniho prava, smlouva o zfizeni zastavniho prava a
smlouva o0 zdkazu zcizeni a zatizeni €. 6320173836 ze dne 22. 10. 2020 - pozemky ploch 2.2.A,
2.2.B, pod priimyslovymi objekty F1, F3 a E3.

Na jejim zakladé byly prodany spole¢nosti CTPark Brno Il, spol. s r.0. pozemky pod stavbami F1, F3
a E3 ve vlastnictvi spole€nosti CTPark Brno Il, spol. s r.o. (uvedena zména v oznaceni firmy) a
k nim pfilehlé pozemky v k. G. Cernovice.

Zavazky ze smlouvy budou dle smlouvy sledovany do 31. 12. 2024.

K vyporadani Najemni smlouvy a smlouvy o uzavfeni budouci kupni smlouvy s pfedkupnim pravem
k pozemkim v k. u. Cernovice, obec Brno za ugelem vystavby a nasledného provozovani
Primyslovych objektt €. 0063101704107 ze dne 22. 10. 2010 ve znéni Dodatkl €. 1 az 6. smlouvy
doslo k 30. 11. 2020, kdy doslo k pravnim ucinkiim zapisu vlastnického prava do katastru nemovitosti.
K tomuto dni najemni smlouva zanikla /vice ke smlouvé nize Pozn/.

Ve smyslu €l. 9. odst. 9.1 najemni smlouvy ve znéni Dodatku €. 1 bylo dohodnuto, Zze bude
v dokonéenych objektech zaméstnano celkem 2400 pracovnikii po dobu min. péti let od uvedeni
posledniho objektu do provozu. Timto objektem je objekt E3 zkolaudovany dne 7. 1. 2019.

V souvislosti s touto najemni smlouvou ohledné postupného vypofadani pozemkl pod stavbami byly
uzavieny smlouvy:

- Kupni smlouva s pfedkupnim pravem a smlouva o zfizeni zastavniho prava €. 0063111705099 ze
dne 3. 4. 2012 - pozemky ¢asti plochy 2.2.A, pod primyslovym objektem E1, kde byla povinnost
zaméstnat min. 500 zaméstnancu,

- Kupni smlouva s pfedkupnim pravem a smlouva o zfizeni zastavniho prava ¢. 6317174940 ze
dne 16. 2. 2018 - pozemky ¢asti ploch 2.2.A, 2.2.B, pod prdmyslovym objektem F2, F4, E2, kde byla
sjednana povinnost zaméstnat min. 1100 zaméstnancd.

Z uvedeného vyplyva, Ze je tfeba dodrzet v souvislosti s touto najemni smlouvou, ato od 7. 1. 2019,
kdy byl uveden do provozu posledni objekt E3, a naslednou kupni smlouvou na zbyvajici plochu min.
pocet zaméstnancu ve vysi 800 zaméstnancd, a to jiz za rok 2019. Do 7. 1. 2019 byly na zakladé
ustanoveni najemni smlouvy sledovany pouze tzv. milniky pro vystavbu a dokonceni staveb. Od 7. 1.
2021 bylo dle najemni smlouvy s ohledem na zprovoznéni posledniho objektu posuzovano pinéni
ohledné zaméstnanych pracovnikd.

Na zakladé pravidelné zpravy ze dne 11. 5. 2020 bylo doloZeno, Ze v roce 2019 bylo zamé&stnano
pouze 273 pracovnikd, ¢imz nebyl dodrzen zavazek k zaméstnani dalSich 527 pracovniku.

Za rok 2019 za poruseni zavazku zajistit v Primyslovych objektech F1, F3 a E3 zaméstnani 800
pracovnikil po dobu celého kalendainiho roku CTP zaplatilo smluvni pokutu ve vysi 2.108.000 K¢.
Dle dohody uhrazeno pfed podpisem kupni smlouvy ¢. 6320173836.

Aby byla dodrzena kontinuita posuzovanych obdobi a nedos$lo k dvojimu uétovani smluvni pokuty za
obé smlouvy zvlast, bylo v kupni smlouvé sjednano, ze bude posouzeno obdobi od 1. 1. 2020 do
31.12. 2021 v ramci kupni smlouvy. Posuzovani je stanoveno na dobu péti let od uvedeni objektu do
provozu (posledni povinny objekt je v provozu od 7. 1. 2019 — uhrazeno viz vyse).

Dle kupni smlouvy ma byt v roce 2020 po dobu celého kalendafniho roku dodrzen pocet 800
pracovnik(, coz plati pro obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2024.

V terminu do 90 dnl po skon&eni kalendarniho roku 2020 méla spole¢nost CTP dolozit skute¢ny stav
zaméstnanych pracovnikd za rok 2020. Na zakladé pravidelné zpravy bylo doloZeno, Ze v roce 2020
bylo zaméstnano pouze 236 pracovniku, ¢imz nebyl dodrzen zavazek k zaméstnani dalSich 564
pracovnik(. V roce 2020 po dobu celého kalendarniho roku mél byt dodrzen pocet 800 pracovnikd.
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Zavazek nebyl spinén.

Je predkladana vyzva spolecnosti k zaplaceni smluvni pokuty ve vysi celkem 2.256.000 K¢ za
poruseni zavazku zajistit, ze v objektech F1, F3 a E3 bude zaméstnano v roce 2020 po dobu celého
kalendarniho roku celkem 800 pracovnik(, a tento zavazek byl porusen.

Jak je vysSe uvedeno, s ohledem na plnéni smluvnich zavazkt jsou predkladany ke schvaleni
dvé vyzvy k zaplaceni smluvnich pokut z uzavienych smiluv se spoleénostmi CTP.

Pozn. k plnéni zdvazki z posledni ndjemni smlouvy:

Najemni smilouva &. 0063101704107 ze dne 22. 10. 2010 ve znéni Dodatku &. 1 aZ 6.:

V ploSe 2.2.A a 2.2.B na pozemcich mésta Brna byly vystavény objekty F1, F2, F3, F4 a E1, E2, E3 a
planuje se E4. Stavby jsou jiz zkolaudovany a v provozu. Pro dalsi vystavbu neni prostor.

Technické vybaveni v tzemi je dle prohlaseni dokonéeno a zprovoznéno.

Cést predmétu ngjimd, tj. pozemky pod objektem E1 a v jeho bezprostfedni blizkosti, byla na zékladé
kupni smlouvy ¢. 0063111705099 ze dne 3. 4. 2012 pfevedena na spolec¢nost CTP (viz vy3e).

Céast predmétu néjmd, tj. pozemky pod objekty E2, F2 a F4 a v jejich bezprostiedni blizkosti, byla na
zakladé kupni smlouvy &. 6317174940 ze dne 16. 2. 2018 prevedena na spole¢nost CTP vkladem
vlastnického préva do katastru nemovitosti dne 27. 3. 2018, s pravnimi ucinky k 19. 2. 2018 (viz
vySe).

Na zakladé této skutecnosti byl uzavien Dodatek &. 5 ze dne 17. 4. 2018 s nabytim ucinnosti
uverejnénim v registru smluv dne 25. 4. 2018, kde byl pfredmét najmu upraven. Zavazek k uzavreni
kupni smlouvy na zbyvajici ¢ast pozemku trval do 22. 10. 2018, poté mél zaniknout.

Na Zadost spolecnosti CTP byl uzavien Dodatek ¢. 6 ze dne 10. 8. 2018, kterym byl prodlouzen
zavazek uzavrit kupni smlouvu s pfedkupnim pravem do 31. 10. 2020.

Na zéakladé Zadosti ze dne 4. 2. 2019 byly spolecnosti CTP prevedeny do vlastnictvi zbyvajici
pozemky, které tvori pfedmét najmu dle najemni smlouvy, a to pod objekty F1, F3 a E3 (kolaudacni
souhlas s uzivanim ze dne 7. 1. 2019). Planuje se objekt E4 (dle sdéleni bylo v roce 2020 pozadéano
v ramci spole¢ného stavebniho fizeni o povoleni vystavby E4, ale zahajeni stavby bylo odlozeno
z divodu koronavirové situace a bude zahajeno dle zajmu).

Uhrazené smluvni pokuty v souvislosti s najemni smlouvou ¢. 0063101704107 za nedodrZeni
zavazkd k zahajeni a dokonceni vystavby se stanovenou vyrobni plochou v _dohodnutém terminu
(milniky) — spole¢nosti zaplatily celkem 8.150.000 K¢ takto:
- vroce 2015 ve vySi celkem 2.100.000 K¢,
- vroce 2016 ve vysi celkem 2.000.000 K¢
- vroce 2017 ve vysi celkem 1.800.000 K¢
(za nedokoncéeni vystavby dal$iho objektu/ti s vyrobni plochou min. 26.522 m? na pozemcich
SMB - spinéno 12. 4. 2017: objekt F4 vyrobni plocha 6.120 m?2, objekt F2 vyrobni plocha
8.458 m? a objekt E2 vyrobni plocha 22.060 m? — plocha celkem 36.638 m?),
- vroce 2018 ve vysi celkem 1.200.000 K&
(za nedokonceni vystavby dal§iho objektu/ti s vyrobni plochou min. 12.642 m? na pozemcich
SMB) - spinéno 23. 10. 2018 dostavbou objektu F1 vyrobni plocha 14.000 n?.
- vroce 2019 ve vysi celkem 650.000 K&
(za nedokonceni vystavby dalsiho objektu/ti s vyrobni plochou min. 12.642 m?2, V¢.
kolaudacéniho souhlasu, na pozemcich mésta od 12. 5. 2018 do 23. 10. 2018 ve vy$i 250.000
K¢ za 5 mésich prodleni s dokon¢enim a za nedokonceni vystavby dalSiho objektu/ti s
vyrobni plochou min. 12.642 m?, vé. kolaudac¢niho souhlasu, na pozemcich mésta od 12. 5.
2017 do 7. 1. 2019 ve vysi 400.000 K¢ za 8 mésicl prodleni s dokoncenim).

Celkova plocha zrealizovanych objekti dle smlouvy méla byt 51.806 m?, plan vybudovani od 22. 8.
2012 do 22. 6. 2016 (tj. 3.-8. milnik).

K 12. 4. 2017 byly vybudovany objekty s plochou celkem 36.638 m?, chybélo 15.168 m?.

K 23. 10. 2018 byly vybudovany objekty s plochou celkem 50.638 m?, chybélo 1.168 m?.

K 30. 11. 2018 byly vybudovany objekty s plochou celkem 57.068 m?, zavazek nebyl spinén, protoze
dokoncend stavba F3 (6.430 m?) dne 30. 11. 2018 nevykazovala min. vyméru 12.642 m?. Zavazek
byl spinén dne 7. 1. 2019, kdy byla dokonéena i stavba E3 o vymére 9.792 m?. Celkova plocha vsech
vySe posuzovanych staveb v plose 2.2.A a 2.2.B tak ¢ini cca 66.860 m?.
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Zavazky z této ndajemni smlouvy jsou jiz splnény a najemni smlouva pozbyla uéinnosti uzavienim
posledni kupni smlouvy.

Zaveér:

Zastupitelstvu mésta Brna je navrhovano mimo jiné vzit na védomi pfipis s zadosti o
odpusténi ¢asti smluvni pokuty a schvalit dvé vyzvy spoleénosti CTPark Brno I, spol. s r. o.,
k zaplaceni smluvnich pokut za neplnéni smluvnich zavazkl z uzavienych smluv mezi
méstem Brnem a spole¢nostmi CTP, a to ve znéni dle navrhu usneseni variantniho materialu,
kde je ve VARIANTE A stanovena celkova smluvni pokuta ve vysi 4.656.000 K& a ve
VARIANTE B je zohlednéna Zadost o odpusténi éasti smluvni pokuty ve vysi 356.000 K¢ a
smluvni pokuta tak celkem ¢ini 4.300.000 K¢.

Poznamenavame, Ze v pfipadé, Ze organy mésta Brna budou souhlasit a zohledni Zadost o
odpusténi c¢asti smluvni pokuty ve vysi 356.000 K¢, bude se jednat o poskytnuti podpory de
minimis ve smyslu nafizeni Komise (EU) €. 1407/2013 ze dne 18. 12. 2013 o pouziti ¢lankd 107 a
108 Smlouvy o fungovani Evropské unie na podporu de minimis.

Castka odpusténé &asti smluvni pokuty ve vysi 356.000 K& bude zaevidovana do registru podpor
de minimis.

MO MMB obdrzelo prohlaSeni spoleénosti CTP jako Zadatele o podporu de minimis, ze kterého
vyplyva, Zze nenastaly okolnosti, které by vylu€ovaly poskytnuti podpory de minimis.

Soucasti navrhu usneseni je v pripadé obou variant vzdy navrhovano povérit vedouci MO
MMB k podpisu obou vyzev dle schvalené varianty.

Vyzvy jsou vzdy v obou variantach soucasti materialu.

Dle schvalené varianty budou spole¢nosti zaslany vyzvy k Uhradé smluvnich pokud v patficné vysi.
Vyzvy, které nebudou odpovidat schvalené variant&, budou povazovany za bezpfedmétné.

RMB - variantni material byl pfedlozen na R8/185. schizi konané dne 1. 12. 2021. Vysledek bude
ZMB sdélen dodatec¢né.

Projednavani v organech mésta:
(KM RMB probéhla pfed doplnénim zadosti od spole¢nosti)

KM RMB na svém R8/KM/61. zasedani konaném dne 12. 8. 2021 vzala na védomi

- informaci ve véci pInéni zavazkl spole¢nosti CTPark Brno Il, spol. sr.0., ICO 281 31 754, (dfive
obchodni firma CTP Property X, spol. s r.o.) a CTP Invest, spol. sr.0., ICO 261 66 453, ze smluv
uzavfenych na pozemky v k. U. Cernovice v lokalité Brnénské primyslové zény-Cernovicka terasa

- Ze ke dni 27. 11. 2019 doslo ke zméné obchodni firmy spole&nosti CTP Property X, spol. s r.0. na
CTPark Brno Il, spol. s r.o. (ICO: 281 31 754) a ze k 7. 1. 2021 do$lo ke zmé&né& adresy sidla, a to na
CTPark Humpolec 1571, 396 01 Humpolec - ostatni udaje v obchodnim rejstfiku spole€nosti zlstaly
beze zmén

doporucila Radé mésta Brna

1. schvalit
vyzvy spoleénosti CTPark Brno I, spol. sr. o., ICO 281 31 754, se sidlem CTPark Humpolec
1571, 396 01 Humpolec (a spoleénosti CTP Invest, spol. sr. o., ICO 261 66 453, se sidlem
CTPark Humpolec 1571, 396 01 Humpolec) k zaplaceni smluvnich pokut za neplnéni
smluvnich zavazkl z uzavienych smluv mezi méstem Brnem a témito spoleénostmi v celkové
vySi 4.656.000 K¢, a to:
al vyzvu k zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 2.400.000 K¢ - na zakladé Kupni smlouvy, smlouvy o
zfizeni pfedkupniho prava, smlouvy o zfizeni zastavniho prava a smlouvy o zakazu zcizeni a
zatizeni, budouci smlouvy o zfizeni sluzebnosti €. 6317174940 ze dne 16. 2. 2018, plocha 2.2.A,
2.2.B na Cernovické terase
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b/ vyzvu k zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 2.256.000 K¢ - na zakladé Kupni smlouvy, smlouvy o
zfizeni pfedkupniho prava, smlouvy o zfizeni zastavniho prava a smlouvy o zakazu zcizeni a
zatizeni €. 6320173836 ze dne 22. 10. 2020, plocha 2.2.A, 2.2.B na Cernovické terase

Vyzvy jsou soucasti tohoto materialu.

2. povérit vedouci Majetkového odboru MMB k podpis téchto dvou vyzev

Hlasovani: 7 - pro, 0 - proti, O - se zdrzel /11 ¢lenl. Usneseni bylo pfijato.

omluven omluven omluven omluven

RMB - R8/169 konana dne 8. 9. 2021 — bylo hlasovano o stazeni materialu pfi projednavani.

RMB — R8/177 konana dne 20. 10. 2021 — material bodu 35 stazen z programu v ramci projednavani
programu schiize.

RMB - R8/185 dne 1. 12. 2021 — byl pfedlozen variantni material.
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CTPark Brno, faze Il

B ‘ R | i I o I Pravidelna zprava ¢. 10 m
plocha 2.2.B, 2.2.A
(objekty E2, F2, F4)

Leden 2021

Statutarni mésto Brno:
Magistrat mésta Brna
Majetkovy odbor

Mgr. Dagmar Baborovska
Malinovského namesti 3
601 67 Brno

V Praze dne 24. srpna 2021

Doplnéni pravidelné zpravy ke kupni smlouveé s pfedkupnim pravem
a smlouvé o zfizeni zastavniho prava ¢. 6317174940 ze dne 16. 2. 2018

Vazena pani vedouci,

pfi vyfizovani pravidelné zpravy ke kupni smlouvé s predkupnim pravem a smlouvé o zfizeni
zastavniho prava €. 6317174940 ze dne 16. 2. 2018 za rok 2020 a s tim souvisejici smluvni pokuty
jsme zjistili, Ze z textu pravidelné zpravy predlozené k podpisu a nasledné doru¢ené méstu vypadl
v bodé 5.0 odstavec se zadosti o prominuti ¢asti smluvni pokuty v souvislosti s dopady pandemie
Covid-19.

Doplriujeme tedy pravidelnou zpravu o Zadost o prominuti ¢asti smluvni pokuty a prosime o jeji

projednani v radé mésta. NiZe je uvedeno celé znéni bodu 5.0 vCetné Zadosti o prominuti smluvni
pokuty.

5.0 Pocet zaméstnancu v jednotlivych objektech

PoCet zaméstnancl v objektech E2, F2, F4 u pfisluSnych zaméstnavatell, ovéfeny pfisluSnymi
spravami socialniho zabezpeceni, byl k 31. 12. 2020 nasledujici:

e EC Logistics s.r.0.: 13 zaméstnancl na hlavni pracovni pomér (+1 brigadné)
e Englmayer CZ s.r.0.: 11 zaméstnancu na hlavni pracovni pomér (+1 brigadné)

e Kompan Czech Republic s.r.o.: 204 zaméstnanc( na hlavni pracovni pomér (5 brigadné,
6 agenturné) (jako zaméstnavatel celkem v budovach E2 + E1 566 zaméstnancl na hlavni
pracovni pomér a 7 brigadné, 6 agenturné)

e SiO2 production s.r.o.: 23 zaméstnancu na hlavni pracovni pomér
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CTPark Brno, faze Il

B ‘ R | i I o I Pravidelna zprava ¢. 10 m
plocha 2.2.B, 2.2.A
(objekty E2, F2, F4)

Leden 2021

e 1CSC a.s.: 177 zaméstnancu na hlavni pracovni pomér (+2 brigadné)
e DACHSER Czech Republic a.s.: 72 zaméstnancli na hlavni pracovni pomér
e TAMDA FOODS s.r.0. 9 zaméstnancu na hlavni pracovni pomér

Celkem: 509 zaméstnancu na hlavni pracovni pomér. Dle ¢etnych prohlaseni vySe uvedenych
zaméstnavatelu dale zaméstnavaji 9 zaméstnancl brigadné a 6 zaméstnancl agenturné.

Pokles poétu zaméstnancu oproti pfedchazejicimu obdobi je zpusoben tim, ze klient 1CSC a.s. byl
nucen v disledku situace zplsobené onemocnénim Covid-19 propustit 118 zaméstnanct z hlavniho
pracovniho poméru a prestal vyuzivat sluzeb agenturnich zaméstnancd, kterych vroce 2019
vyuzival 57. Ostatni klienti takto dramaticky pokles pracovniki nezaznamenali, pfipadné néktefi
podty svych pracovnikd dokonce rozsifili, coz ovSsem nepokrylo ztratu zaméstnancti u 1CSC a.s.

Celkové tak oproti roku 2019 doSlo k poklesu po¢tu zaméstnanci na hlavni pracovni pomér o 89.
S ohledem na nastalou situaci zpisobenou onemocnénim Covid-19 proto zaddme o odpusténi Casti
smluvni pokuty dle ¢l. VI. odst. 6.7 smlouvy o zékazu zcizeni a zatiZzeni, budouci smlouvy o zfizeni
zastavniho prava €. 6317174940 ze dne 16. 2. 2018, ve vySi odpovidajici rozdilu poétu zaméstnanct
mezi roky 2020 a 2019, 1j. v celkové Castce 356 000 KC.

Omlouvame se za toto nedopatieni a prosime o vyfizeni nasi zadosti.

S pozdravem

za CTPark Brno Il, spol. s r.o.

www.ctp.eu| www.ctpark.eu
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CTPark Brno, faze Il

B ‘ R | N I o I Pravidelna zprava ¢. 10 m
plocha 2.2.B, 2.2.A

(objekty E2, F2, F4)

Leden 2021

Kupni smlouva s predkupnim pravem a smlouva o zfizeni zastavniho prava
C. 6317174940 ze dne 16. 2. 2018

OBSAH:
1.

2 I S F I

Identifikacni udaje

Popis €innosti rozvojové spolecnosti
Prehled uzavienych smluv

Prehled vydanych ufednich rozhodnuti
Pocet zaméstnancu v jednotlivych objektech

Naklady vynaloZené v souvislosti s vystavbou primyslovych
objektl a souvisejici infrastruktury

Postup vystavby najemnich objektl
Hlavni oéekavané udalosti v nasledujicim obdobi

Komercni aktivity a otevieni riznych projektt
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CTPark Brno, faze Il ? ;
Pravidelna zprava ¢. 10 - CT
plocha 2.2.B, 2.2.A
(objekty E2, F2, F4)

Leden 2021

1.0 Identifikacni udaje

Rozvojova spolecnost:

CTP Invest, spol. s r.0.
CTPark Humpolec 1571, 396 01 Humpolec
ICO: 26166453

Rozvojova spole€nost €. 2:

CTPark Brno II, spol. s r.o.
CTPark Humpolec 1571, 396 01 Humpolec
ICO: 28131754

Statutarni mésto Brno:

Magistrat mésta Brna

Majetkovy odbor

Oddéleni rozvojovych lokalit
Malinovského namésti 3 67, 601 67 Brno

2.0 Popis ¢innosti Rozvojové spolecnosti

CTP Invest je holandska developerska spolecnost, v Ceské republice aktivni od roku 1998.

CTP Invest je viastnikem a provozovatelem site CTPark Network, coz je integrovany systém
business parkl, strategicky rozmisténych po Ceské republice. V sou¢asné dobé ma skupina CTP
ve svém portfoliu celkem 48 CTPark(i a CTPointd a 4 Office parky vcentrech mést. V ramci
Statutarniho mésta Brna provozuje kromé Brménské primyslové zony - Cemovicka terasa arealy
CTP Ponavka Business Park a CTPark Brno LiSed (ziskany od Zetoru a.s.) a administrativni
komplexy Spielberk Office Centre v Brné Her3picich a CTP Vinéna Business Park pfimo v centru
Brna. Spoletnost stale pracuje na pfipravé dalsich projekt(i. Aktualng v Ceské republice CTP
spravuje a provozuije pfes 3.550.000 m2 vyrobnich a skladovych prostor a dalSich cca 300.000 m? je
ve vystavbé.
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CTPark Brno, faze Il

B ’ R | N I o I Pravidelna zprava &. 10 m
plocha 2.2.B, 2.2.A
(objekty E2, F2, F4)

Leden 2021

V ramci kupnich smluv uzavienych se Statutarim méstem Brnem zajistuje CTP prostrednictvim sve
koncernove spolecnosti CTPark Bmo I, spol. s r.0. naUzemi Casti zony Brnénska prumyslova
zéna - Cernovicka terasa (CTPark Brno, faze Il) o rozloze cca 42 ha na své naklady vystavbu
aprondjem primyslovych objektd pro investory z vybranjch oblasti zpracovatelskeho primyslu,
strategickych sluzeb a technologickych center.

Rozvojova spolednost & 2 — CTP Property X, spol. s r.o. se ke dni 27. 11. 2019 pfejmenovala
na CTPark Brno II, spol. s r.0. Ostatni Udaje spole¢nosti zlstaly beze zmeny.

Z divodu zmény nazvu ulice se sidlo véech spolecnosti CTP zménilo k 8. 1. 2021 z Central Trade
Park D1 1571, 396 01 Humpolec na CTPark Humpolec 1571, 396 01 Humpolec.

3.0 Prehled uzavienych smiuv

Budouci najemni smlouvy, najemni smlouvy véetné dodatk
2020 - byly uzavreny nasledujici smluvni dokumenty:

Budova E2

e TAMDA FOODS s.r.0. — najemni smlouva bude ke dni 15.5. 2021 ukon¢ena
— klient se stéhuje do vétsich prostor CTP mimo zénu Cernovicka terasa

e Kompan Czech Republic s.r.o. — probihaji jednéni o uzavieni dodatku
ke stavajici najemni smlouvé, kterym by mél byt pfedmét n&jmu rozsifen
o uvolnénou jednotku B2 po najemci TAMDA FOODS s.r.o. — nastéhovani
po provedeni potfebnych tprav pronajatych prostor

e Kompan Czech Republic s.r.o. - uzavien dodatek k n&jemni smlouve -
ve stavajici jednotce A dojde k vestavbé kancelafi a sociélniho zafizeni

Kupni smlouvy

2020 — nebyly uzavieny Z&dné kupni smlouvy

Budouci darovaci smlouvy, darovaci smlouvy

2020 - byla uzaviena darovaci smlouva ze dne 18. 11. 2020, kterou spole¢nost CTP Invest pievedia
na statutarni mésto Brno stavbu ,CTPark Brno, faze Il, Technické vybaveni uzemi Brnénska

primyslova zéna — Cemovicka terasa, Plochy 2.1A, 2.1B, 2.2A, 2.2B, SO 02 Komunikace VC.
ozelenéni®.

4.0 Piehled vydanych tfednich rozhodnuti

Technické vybaveni Gzemi:

Nebyla vydana zadna rozhodnuti.
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CTPark Brno, faze Il

B ’ R I N I o I Pravidelna zprava ¢. 10 m
plocha 2.2.B, 2.2.A '
(objekty E2, F2, F4)

Leden 2021

Pramyslové objekty:

Budova E2
o Kolaudacni souhlas MCBCER/04967/20/SU/
e fizeni 0 zméné dokoncené stavby na jednotu B2 v soucasné dobé probihaji

5.0 PocCet zaméstnanct v jednotlivych objektech

Pocet zaméstnanci v objektech E2, F2, F4 u pifislusnych zaméstnavatelli, ovéfeny piislusnymi
spravami sociélniho zabezpeceni, byl k 31. 12. 2020 nasledujici:

e EC Logistics s.r.o.: 13 zaméstnanci na hlavni pracovni pomér (+1 brigadné)
e Englmayer CZs.r.o.: 11 zaméstnanct na hlavni pracovni pomér (+1 brigadné)

e Kompan Czech Republic s.r.o.: 204 zaméstnancl na hlavni pracovni pomér (5 brigadné,
6 agenturné) (jako zaméstnavatel celkem v budovach E2 + E1 566 zaméstnancd na hlavni
pracovni pomér a 7 brigadné, 6 agenturné)

e SiO2 production s.r.0.: 23 zaméstnancli na hlavni pracovni pomér

e 1CSC as.: 177 zaméstnanci na hlavni pracovni pomér (+2 brigadné)

e DACHSER Czech Republic a.s.: 72 zaméstnancli na hlavni pracovni pomér
e TAMDA FOODS s.r.0. 9 zaméstnancli na hlavni pracovni pomér

Celkem: 509 zaméstnanc(i na hlavni pracovni pomér. Dle Cetnych prohlageni vySe uvedenych
zaméstnavatell dale zaméstnavaji 9 zaméstnanci brigadné a 6 zaméstnancl agenturné.

Pokles po¢tu zaméstnanci oproti pfedchazejicimu obdobi je zplsoben tim, Ze klient 1CSC a.s. byl
nucen v dusledku situace zplisobené onemocnénim Covid-19 propustit 118 zaméstnancti z hlavniho
pracovniho poméru a pfestal vyuZivat sluzeb agenturnich zaméstnancd, ktery v roce 2019 vyuZival
97. Ostatni klienti takto dramaticky pokles pracovnikii nezaznamenali, pipadné néktefi pocty svych
pracovniki dokonce rozsifili, coz ovéem nepokrylo ztratu zaméstnanct u 1CSC ass.

6.0 Naklady vynaloZené v souvislosti s vystavbou Priimyslovych objektii a souvisejici
infrastruktury

Celkové dosavadni investiéni naklady na vystavbu najemnich objektd nachazejicich se v této plose
(objekty E2, F2, F4) byly 384.000.000 K¢.

7.0 Postup vystavby dalSich najemnich objekti

V této ploSe jiz neni prostor pro dal$i moznou vystavbu a budovani novych objektd. Spole¢nost CTP
bude pro své najemniky tuto plochu spravovat a udrzovat a dale provadi pravidelnou spravu
a udrzbu nemovitosti.
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CTPark Brno, faze Il g@w’w z;
B ‘ R I N I o I Pravidelné zprava €. 10 B A

plocha 2.2.B, 2.2.A N——
(objekty E2, F2, F4)
Leden 2021

8.0 Hlavni oéekavané udalosti v nasledujicim obdobi

Technické vybaveni Gzemi:
Ve dokonceno a zprovoznéno.
Priimyslové objekty:

VSe dokonceno a zprovoznéno.

9.0 Komercni aktivity

CTP Invest prezentuje své projekty, véetné CTPark Brno, faze Il, ve vSech svych propagacnich
materialech, na kazdodennich jednani s potenciélnimi klienty, formou inzerce v tisku, vramci
marketingovych / komerénich akci ,road show” i na rliznych veletrzich v Ceské republice i zahrani¢i.

BohuZzel epidemiologicka situace ohledné nemoci Covid-19 vétSinu planovanych akci na rok 2020
nedovolila uskutenit a ani nadchazejici rok 2021 z hlediska poradani akci s vétsi ucasti osob zatim
nevypada prili§ pfiznivé. O to vétsi diraz je kladen na prezentace nasi projekti v on-line prostredi.

| pfes tuto nepfiznivou situaci je v leto$nim roce planovano, za predpokladu Ze se akce viibec
uskuteCni, Ze CTP se bude ucastnit (aktivné ¢i finanéné se podilet) na nasledujicich veletrzich/
seminafich:

MIPIM — 06/2021

Expo Real - 10/2021

Bratislava Property Forum — 09/2021

CEE Property Forum Vienna — 09/2021

SEE Property Forum Bucharest — 10/2021
Property Investment Forum — Budapest — 11/2021
Balkans Property Forum Belgrade — 12/2021

V pfipadé VaSeho zajmu jsme pfipraveni informovat Vas blize o vSech zaleZitostech vztahujicich se
k rozvoji CTParku Brno, faze II.

V Brné dne 31. ledna 2021

Pfilohy: Zastavovaci situace CTPark Brno, faze I
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Vzor formulére je mozZné prizpisobit dle potfeb poskytovatele podpory de minimis, véetné uvedeni

170

= [

[ n]

T
informace o nakladéni s osobnimi tdaji Zadatele o podporu de minimis. —"
L
Cestné prohlaseni Zadatele o podporu v rezimu de minimis %
Obchodni jméno / Jméno ‘ 1z
sadatele CTPark Brno Il, spol. s r.o. | T
| Sidlo / Adresa Zadatele CTPark Humpolec 1571, 396 01 Humpolec ‘ &
I& / Datum narozeni 28131754 ‘ &

1.

Zadatel prohlasuje, ze jako Ggetni obdobi pouziva

kalendaini rok.

[] hospodarsky rok (zagatek ........................ konec R T )

V pfipadé, Ze beéhem pfedchozich dvou u&etnich obdobi doslo k pfechodu z kalendafniho roku na
rok hospodarsky anebo opaéng, uvedte tuto skuteénost vypsanim Ucetnich obdobi, ktera byla pouzita
(napf. 1. 4.2017 - 31. 3. 2018; 1. 4. 2018 - 31. 12. 2018):

2. Podniky' propojené s zadatelem o podporu

Zadatel o podporu se povazuje za propojeny? s jinymi podniky, pokud i tyto subjekty mezi sebou
maji néktery z nasledujicich vztahu:

a) jeden subjekt vlastni vice nez 50 % hlasovacich prav, ktera nalezeji akcionariim nebo spoleénikiim,
Vv jiném subjektu;

b) jeden subjekt ma pravo jmenovat nebo odvolat vice nez 50 % &lend spravniho, Fidictho nebo
dozor¢iho organu jiného subjektu;

c) jeden subjekt ma pravo uplatiiovat vice nez 50% vliv v jiném subjektu podle smlouvy uzaviené
s danym subjektem nebo dle ustanoveni v zakladatelské smlouvé nebo ve stanovach tohoto subjektu;

d) jeden subjekt, ktery je akcionafem nebo spolednikem jineho subjektu, ovlada sam, v souladu
s dohodou uzavienou s jinymi akcionafi nebo spole¢niky daného subjektu, vice nez 50 % hlasovacich
prav, naleZejicich akcionaiiim nebo spole&nikiim, v daném subjektu.

Subjekty, které maji s Zadatelem o podporu jakykoli vztah uvedeny pod pism. a) az d) prostrednictvim
jednoho nebo vice dal$ich subjektd, se také povazuji za podnik propojeny s Zadatelem o podporu.

|

Zadatel prohlasuje, ze
1 neni ve vyse uvedeném smyslu propojen s jinym podnikem.

Ie ve vySe uvedeném smyslu propojen s nasledujicimi podniky:

Obchodni jméno podniku/Jméno | Sidlo/Adresa IC/Datum narozeni
a prijmeni
CTP Industrial Property CZ, spol. | CTPark Humpolec 1571, 396 01 076 40 242
s r.o. Humpolec, CZ
CTP Portfolio Finance CZ, spol. s | CTPark Humpolec 1571, 396 01 076 12 541
r.o. Humpolec, CZ |
| CTP Property B.V. Apollolaan 151, 1077AR Amsterdam, NL | 73161780

' Podle pravidel vefejné podpory Ize za podnik povazovat jakykoliv subjekt, ktery provadi hospodaiskou &innost,
tedy nabizi na trhu zboZi nebo sluzby, a to bez ohledu na pravni formu tohoto subjektu.

2 Bli8i informace o propojeném podniku naleznete v METODICKE PRIRUGCE k aplikaci pojmu ,jeden podnik*
z pohledu pravidel podpory de minimis. &
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CTP N.V. Apollolaan 151, 1077 AR Amsterdam, NL | 76158233
CTP Holding B.V. Groeneweg 11, 4197HD Buurmalsen, NL | 02098310
Multivest B.V. Groeneweg 11, 4197HD Buurmalsen, NL | 02077660
stichting Administratiekantoor Groeneweg 11, 4197HD Buurmalsen, NL ‘ 73044857

[ Multivest

3. Zadatel prohlasuje, Ze podnik (Zadatel) v sou¢asném a 2 pfedchazejicich ucetnich obdobich
X nevzniki spojenim podnikd &i nabytim podniku.
[ vznikl spojenim (fazi splynutim?) nize uvedenych podniku:

[0 nabytim (fuzi slou¢enim¢) pfevzal jméni nize uvedeného/ych podniku/d:

Obchodni jméno podniku Sidlo iC

L |

4. Zadatel prohladuje, Ze podnik (Zadatel) v sou¢asnem a 2 predchazejicich ugetnich obdobich
nevznikl rozdélenim (roz&tépenim nebo odstépenim?) podniku.

[0 vznikl rozdélenim nize uvedeného podniku:

' Obchodni jméno podniku Sidio 1€ #

a prevzal jeho ¢&innosti, na néZ byla dfive poskytnuta podpora de minimis pouzita®. Podniku (zadateli)
byly pfid&leny nasledujici (dfive poskytnuté) podpory:

| Datum poskytnuti | Poskytovatel Castka v K&

5. Zadatel nize svym podpisem
> potvrzuje, Zze vy$e uvedené Udaje jsou pfesné a pravdive a jsou poskytovany dobrovolng;
> se zavazuje ktomu, Ze v pFipadé zmény pfedmétnych dajl v prabéhu administrativniho procesu

poskytnuti podpory de minimis bude neprodlené informovat poskytovatele dané podpory 0 zménach,
které u n&j nastaly.

3 Viz § 62 zakona &. 125/2008 Sb., o pfemé&nach obchodnich spoleénosti a druzstev, ve znéni pozdéjsich predpish.
4Viz § 61 zakona ¢&. 125/2008 Sb.

5 Viz § 243 zakona ¢. 125/2008 Sb.

¢ Pokud by na zakladé pievzatych &innosti nebylo mozné dfive poskytnuté podpory de minimis rozdélit, rozdéli se
podpora pomé&rnym zplisobem na zakladé Uéetni hodnoty vlastniho kapitalu novych podniki k datu uginku rozdéleni
(viz &l. 3 odst. 9 nafizeni &. 1407/2013, &. 1408/2013 a &. 717/2014).

2
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Datum a misto podpisu 29. 11. 2021 v Praze

Jméno a podpis osoby
opravnéné zastupovat
zadatele

Razitko (pokud je
soucasti podpisu
Zadatele)

Udaje obsaZzené v tomto prohlaseni budou za tcelem evidence podpor malého rozsahu v souladu se
zékonem & 215/2004 Sb., o Upravé nékterych vztah( v oblasti verejné podpory a o zméné zékona
o podpore vyzkumu a vyvoje, ve znéni p. p. uvedeny v Centralnim registru podpor malého rozsahu.
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VARIANTA A

-doporucené na doru¢enku-

CTPark Brno Il, spol. s r.o.
ICO: 281 31 754

CTPark Humpolec 1571
396 01 Humpolec

VBrnédne ............. 2021

Vyzva k zaplaceni smluvni pokuty k pozemkam plochy 2.2.A a plochy 2.2.B na Cernovické terase na
zakladé uzaviené kupni smlouvy s pfredkupnim pravem a dalSich souvisejicich smluv za rok 2020

Obracime se na Vas na zakladé Kupni smlouvy, smlouvy o zfizeni pfedkupniho prava, smlouvy o zfizeni
zastavniho prava a smlouvy o zakazu zcizeni a zatizeni €. 6320173836 ze dne 22. 10. 2020 /dale jen
"Smlouva'/., kterou jsme s Vami jako kupujicimi uzavreli, a ktera se tyka pozemku plochy 2.2.A a 2.2.B na
Cernovické terase, na jejimz zakladé Vam byly prodany pozemky pod stavbami objektd F1, F3, E3 a v
jejich bezprostfedni blizkosti. Stavby byly ke dni podpisu kupni smlouvy ve vlastnictvi spole¢nosti CTPark Brno
I, spol. s r.0. (LV €. 3221).

Dle sdéleni spole¢nosti doslo k 8. 1. 2021 ke zméné pojmenovani ulic, takze puvodni sidlo spole¢nosti
na adrese Central Trade Park D1 1571, 396 01 Humpolec uvedené ve smlouvé je nyni nové pod nazvem dle
obchodniho rejstfiku ,CTPark Humpolec 1571, 396 01 Humpolec”. Ostatni Udaje spoleénosti zlstaly beze
zmeén.

Ve Smlouvé jste prohlasili, ze:
- na pozemku p. &. 2828/92 v k. G. Cernovice jste vybudovali Primyslovy objekt F1 s uvedenou vyrobni
plochou celkem 14000 m?, coz jste doloZili Kolaudaénim souhlasem s uzivanim stavby, ¢&.j.
MCBCER/03575/18/SU/|Jll] vydanym Ufadem MC Brno-Cernovice, Odborem vystavby a uzemniho
planovani dne 23. 10. 2018, PM dne 24. 10. 2018, kterym bylo povoleno uzivani Pramyslového objektu F1,
- na pozemku p. €. 2843/1 v k. 4. Cernovice jste vybudovali Primyslovy objekt F3 s uvedenou vyrobni plochou
6.430 m2, coz jste dolozZili Kolaudaénim souhlasem vydanym Ufadem MC Brno-Cernovice, Odborem vystavby
a uzemniho planovani, ¢.j. MCBCER/04017/18/SU ze dne 30. 11. 2018, PM 30. 11. 2018, kterym bylo
povoleno uzivani Pramyslového objektu F3,
- na pozemku p. &. 2828/344 v k. u. Cernovice, jste vybudovali Priimyslovy objekt E3 s uvadénou vyrobni
plochou celkem 9.792 m2, coz jste dolozili Kolaudagnim souhlasem s uzivanim stavby vydanym Utadem MC
Brno-Cernovice, Odborem vystavby a izemniho planovani, &.j. MCBCER/04017/18/SU/JIll ze dne 30. 11.
2018, PM 30. 11. 2018, kterymi bylo povoleno uzivani Primyslového objektu E3.

Uvadite v pravidelné zpravé za rok 2020, ze bylo vydano v ramci spole€¢ného stavebniho a tzemniho fizeni
spole&né povoleni pro stavbu E4, ¢.j. MCBCER/04035/19/SU/[jze dne 25. 3. 2020, PM dne 15. 4. 2020, a
Ze vystavba objektu E4 o ploSe cca 1700 m? byla z divod epidemiologické situace Covid-19 odlozena a bude
zahajena dle zajmu tfetich subjektd o prostory. Budova bude slouzit jako servisni stfedisko s administrativni
casti.

Dale uvadite v prohlaseni, ze byla uzaviena darovaci smlouva ze dne 18. 11. 2020, kterou spole¢nost CTP
Invest, spol. s r.0. pfevedla na statutarni mésto Brno stavbu oznacenou ,CTPark Brno, faze Il, Technické
vybaveni Gzemi Brnénska primyslova zéna — Cernovicka terasa, Plocha 2.1A, 2.1B, 2.2A, 2.2B, SO02
Komunikace, v€. ozelenéni®, ¢imz doslo k majetkopravnimu vypofadani komunikace Vlastimila Pecha, v¢.
jejich soucasti a pfisluSenstvi.

- Dle ¢€l. I. odst. 1.3 Smlouvy doSlo k dodateénému vypofadani zavazku ve vztahu k Najemni smlouvé ¢.
0063101704107 ze dne 22. 10. 2010, ve znéni dodatkd 1-6, zajistit v dokonéenych objektech, aby zde bylo
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v kone¢né fazi vystavby zaméstnano celkem 2400 Pracovnikl, a to po dobu min. péti let od uvedeni
posledniho objektu do provozu. Timto objektem je objekt E3 zkolaudovany dne 7. 1. 2019.

Pro uplnost uvadime, Ze v souvislosti s plvodni najemni smlouvou a postupnym vypofadavanim pozemku pod
stavbami byly uzavieny smlouvy:

- Kupni smlouva s pfedkupnim pravem a smlouva o zfizeni zastavniho prava ¢. 0063111705099 ze dne 3. 4.
2012 - pozemky casti plochy 2.2.A, pod priimyslovym objektem E1, kde byla povinnost zaméstnat min. 500
Pracovniku,

- Kupni smlouva s pfedkupnim pravem a smlouva o zfizeni zastavniho prava ¢. 6317174940 ze dne 16. 2.
2018 - pozemky c¢asti ploch 2.2.A, 2.2.B, pod pramyslovym objektem F2, F4, E2, kde byla sjednana povinnost
zaméstnat min. 1100 Pracovnikd.

Z uvedeného vyplyva, Ze je tfeba dodrzet v souvislosti s touto Smlouvou a najemni smlouvou ve vztahu na
posledni pronajaté pozemky min. po¢et zaméstnancu ve vysi 800 Pracovnikl za rok 2019, i nasledné pocinaje
rokem 2020.

Na zakladé pravidelné zpravy doru¢ené dne 11. 5. 2020 bylo dolozeno, Ze v roce 2019 bylo zaméstnano pouze
273 Pracovnik(l, ¢imz nebyl dodrzen zavazek k zaméstnani dalSich 527 Pracovnik(. Ve smyslu €l. 9. odst.
9.5 a odst. 9.6 Smlouvy ve znéni Dodatku ¢&. 1 tak vznikla povinnost zaplatit smluvni pokutu ve vysi 2.108.000
K¢ za porusSeni tohoto zavazku v roce 2019 (tj. 527 Pracovnikd x pokuta 4.000 Kg¢).

Pfed podpisem této smlouvy spole¢nost CTP prevedla dne 9. 10. 2020 tuto smluvni pokutu na ucet dle smlouvy
¢. 111158222/0800, v.s. 6320173836.

- Dle €l. VI. odst. 6.3. Smlouvy jste se zavazali zajistit, ze v Primyslovych objektech F1, F3 a E3 postavenych na
prevadéném pozemku bude od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2024 zaméstnano nejméné 800 Pracovnikl v kazdém
kalendarnim roce vzdy po dobu celého kalendarniho roku.

- Dle ¢l. VI. odst. 6.7 Smlouvy, pokud porusite svij zavazek uvedeny v ¢l. VI. odst. 6.3 Smlouvy zajistit, Ze
v Primyslovych objektech postavenych na pfevadénych pozemcich bude po dobu uvedenou v €l. VI. odst. 6.3
Smlouvy zaméstnano nejméné 800 Pracovnikll v kazdém kalendafnim roce vzdy po dobu celého kalendafniho
roku, jste povinni nam zaplatit smluvni pokutu ve vysi 4.000 K& za kazdého Pracovnika, ohledné kterého porusite
svUj zavazek v pfFislusném kalendarnim roce.

- Dle ¢l. VI. odst. 6.4. Smlouvy jste zavazani pravidelné za roky, kdy trva Vas zavazek uvedeny v &l. VI. odst.
6.2 Smlouvy, vzdy do 90 dnu po skonceni kazdého kalendafniho roku predkladat nam pisemné zpravy
popisujici v pfiméfenych detailech Vasi ¢innost a &innosti Podporovanych investortl, ktefi budou uzivat
Primyslové objekty postavené na pfevadénych pozemcich (dale jen ,Pravidelna zprava®). Pravidelna zprava
ma obsahovat popis provozu v Primyslovych objektech postavenych na prevadénych pozemcich, pfipadny
stav a zplsob vyhledavani Podporovanych investor(l, identifikaci Podporovanych investorl uzivajicich
Primyslové objekty na pfevadénych pozemcich, popis €innosti Podporovanych investort a Vasich Cinnosti,
které se uskute€nuji v Primyslovych objektech vybudovanych na pfevadénych pozemcich, uzavieni, zruseni
a zménu smluv s Podporovanymi investory, pfehled o primérném prepoéteném poctu Pracovniki
zameéstnanych v Primyslovych objektech postavenych na pfevadénych pozemcich v uplynulém kalendainim
roce véetné vypisu pfislusné spravy socialniho zabezpeceni o poctu Pracovniku, naklady vynaloZzené z Vasi
strany v souvislosti s vystavbou Primyslovych objektd a souvisejici infrastruktury a veSkeré zmény o vysi
vynalozZenych nakladd.

- Dle €. VI. odst. 6.5 Smlouvy pokud nam neuvedete v Pravidelné zpravé pfehled o primérném pfepocteném
po¢tu Pracovnikli zaméstnanych v Prdmyslovych objektech postavenych na pfevadénych pozemcich
v uplynulém kalendafnim roce a nepfedate nam vypisy prislusné spravy socialniho zabezpeceni o poctu
Pracovnik(i zaméstnanych v Primyslovych objektech na pfevadénych pozemcich i pfes naSi pisemnou
urgenci, plati domnénka, ze v uplynulém kalendafnim roce nebyli v Primyslovych objektech postavenych na
prevadénych pozemcich zaméstnani Pracovnici s Vasi povinnosti zaplatit nam smluvni pokutu dle €l. VI. odst.
6.7 Smlouvy ve vySi celkem 3.200.000 K& za pfisluSny kalendarni rok 2020 az 2024.

Spole¢nost CTP Invest spol. s r.o. predlozila Pravidelnou zpravu tykajici se plnéni zavazk( ze Smlouvy
za rok 2020. Z této pfedloZené Pravidelné zpravy a potvrzeni Spravy socidlniho zabezpecéeni vyplyva, Ze v
roce 2020 byli v Primyslovych objektech F1, F3 a E3 zaméstnani Pracovnici spole¢nosti:
- bika-velkoobchod papirem, spol. s r.0.: 22 osob
- Mentor Media Czech s.r.0.: 63 osob
- S KTOOLS spol. s r.0.: 64 osob
- PHOENIX Iékarensky velkoobchod, a.s.: 28 osob
- Kuhne + Nagel, spol. s r.0.: 34 osob
- MAPO medical s.r.o.: 25 osob
Celkem 236 Pracovnika.
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Uvadite v pravidelné zpravé, Ze byla ukon€ena k 31. 10. 2020 najemni smlouva uzaviena se spolecnosti
VELKA PECKA, s.r.o., &imz nebyla spinéna podminka, Ze 46 Pracovnik(i bylo zaméstnano po dobu celého
kalendainiho roku 2020, a v ¢estném prohlaseni o poétu zaméstnancl evidovanych ke dni 31. 12. 2020
spole¢nost uvedla, Ze tito Pracovnici k tomuto datu byli na jejich pobo&ce v Brné CTP Brno-Zetor, Trnkova
3118/119c, Brno-LiSen, 628 00. Protoze nebyla spinéna podminka celého kalendarniho roku uzivat prostory
objektt F1, F3 a E3, nebudou tito Pracovnici v po¢tu 46 zapocitany ke spinéni povinnosti ve smyslu ¢l. VI.
odst. 6.3 Smlouvy.

Z predlozenych doklad(l a Pravidelné zpravy vyplyva, ze celkem bylo v Primyslovych objektech F1, F3
a E3 postavenych na prevedenych pozemcich v roce 2020 zaméstnano 236 Pracovniku, a porusili jste tak v
roce 2020 svUj zavazek zajistit v Primyslovych objektech F1, F3 a E3 zaméstnani 800 Pracovnikt. Dle ¢l. VI.
odst. 6.7 Smlouvy Vam tak vznikla povinnost zaplatit smluvni pokutu ve vysi 2.256.000 K& za poruseni tohoto
zavazku v roce 2020 /tj. 564 Pracovnikd x pokuta 4.000 K¢&/.

Vyzyvame Vas timto ve lhité 30 dnti od doruéeni této vyzvy k zaplaceni smluvni pokuty ve vysi
celkem 2.256.000 K¢ dle €l. VI. odst. 6.7 Smlouvy za porusSeni Vaseho zavazku zajistit, ze v
Pramyslovych objektech F1, F3 a E3 postavenych na prevedeném pozemku v k. 4. Cernovice bude v
roce 2020 zaméstnano 800 Pracovnikd, kdyz zde bylo zaméstnano pouze 236 Pracovnikd a nebyl
dodrzen zavazek k zaméstnani dalSich 564 Pracovniku.

Smluvni pokutu ve vysi 2.256.000 K& zaplatte na ucéet mésta Brna ¢. 111158222/0800, v.s.
............. nejpozdéji do 30 dnti od doruceni této vyzvy.

Dolozka
ve smyslu § 41 zak. ¢. 128/2000 Sh. o obcich v plathném znéni (obecni zFizeni)

Vyuctovani této pokuty a vyzva k jejimu zaplaceni byly schvaleny na Z8/.... schGizi ZMB konané dne ......
2021, bod €.....

S pozdravem

povérena k podpisu usnesenim RMB
Z8/...zedne .......... 2021

na védomi

CTP Invest, spol. s r.o.
ICO: 261 66 453
CTPark Humpolec 1571
396 01 Humpolec
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VARIANTA A
-doporucené na doru¢enku-

CTPark Brno Il, spol. s r.o.
ICO: 281 31 754

CTPark Humpolec 1571
396 01 Humpolec

VBrnédne ............. 2021

Vyzva k zaplaceni smluvni pokuty k pozemkim plochy 2.2.A a plochy 2.2.B na Cernovické terase na
zakladé uzaviené kupni smlouvy s pfredkupnim pravem a dalSich souvisejicich smluv za rok 2020

Obracime se na Vas na zakladé Kupni smlouvy, smlouvy o zfizeni pfedkupniho prava, smlouvy o zfizeni
zastavniho prava a smlouvy o zakazu zcizeni a zatizeni, budouci smlouvy o zfizeni zastavniho prava €.
6317174940 ze dne 16. 2. 2018 /dale jen "Smlouva"/, kterou jsme s Vami jako kupujicimi uzavreli, a ktera se
tyka se pozemku plochy 2.2.A a 2.2.B na Cernovické terase, na jejimz zakladé Vam byly prodany pozemky
pod stavbami F2, F4, E2 a v jejich bezprostfedni blizkosti. Stavby byly ke dni podpisu kupni smlouvy ve
vlastnictvi spole€nosti CTP Property X, spol. s r.o. (LV €. 3221).

V souvislosti s touto Smlouvou doslo ke dni 27. 11. 2019 k pfejmenovani Rozvojové spoleénosti €. 2 —
CTP Property X, spol. sr.0. na CTPark Brno Il, spol. s r.o. Dale k 8. 1. 2021 dle sdéleni doslo ke zméné
pojmenovani ulic, takze plGvodni adresa sidla Central Trade Park D1 1571, 396 01 Humpolec, je nové
oznacovana CTPark Humpolec 1571, 396 01 Humpolec. Ostatni Udaje spole¢nosti zlstaly beze zmén.

Ve Smlouvé jste prohlasili, ze:
- na pozemku p. &. 2843/6 v k. U. Cernovice jste vybudovali Pramyslovy objekt F2 s vyrobni plochou celkem
8.458 m2, coz jste doloZili Kolauda&nim souhlasem vydanym Uradem MC Brno-Cernovice, Odborem vystavby
a uzemniho planovani ze dne 23. 2. 2015, ¢&.]. MCBCER/001832/15/SU/- kterym bylo povoleno uzZivani
Primyslového objektu F2,
- na pozemku p. &. 2846/5 v k. u. Cernovice jste vybudovali Primyslovy objekt F4 s vyrobni plochou 6.120 m?2,
coz jste dolozili Kolauda&nim souhlasem, vydanym Ufadem MC Brno-Cernovice, Odborem vystavby a
uzemniho planovani ze dne 28. 11. 2018, ¢€.j. MCBCER/03390/15/1 2/OVUP- kterym bylo povoleno uzivani
Pramyslového objektu F4 na pozemku p. &. 2846/5 v k. 4. Cernovice,
- na pozemcich p. &. 2828/330, p. &. 2828/335, p. &. 2828/336 a p. &. 2846/14, vSe v k. 4. Cernovice, jste
vybudovali Primyslovy objekt E2 s vyrobni plochou celkem 22.060 m2, coz jste dolozili Kolauda¢nim
souhlasem vydanym Ufadem MC Brno-Cernovice, Odborem vystavby a Gzemniho planovani ze dne 24. 10.
2016, ¢.j. MCBCER/03238/16/SU/ il k uzivani Casti stavby faze Il, objekt E2, a Kolaudagnim souhlasem ze
dne 12. 4. 2017, &j. MCBCER/01114/17/SU/IIIM k uzivani &asti stavby faze Il, objekt E2, kterymi bylo
povoleno uzivani Primyslového objektu E2.

Dale uvadite v prohlaseni za rok 2020 Kolauda¢ni souhlas MCBCER/04967/20/SU/IIM a skuteénost, Zze nyni
probihaji fizeni o zméné dokon&ené stavby na jednotku B2 v budové E2.

Dale uvadite v prohlaSeni, ze byla uzaviena darovaci smlouva ze dne 18. 11. 2020, kterou spole¢nost CTP
Invest pfevedla na statutarni mésto Brno stavbu oznacenou ,CTPark Brno, faze Il, Technické vybaveni Gzemi
Brnénska primyslova zéna — Cernovicka terasa, Plocha 2.1A, 2.1B, 2.2A, 2.2B, SO02 Komunikace, Vvé&.
ozelenéni“, ¢imz doSlo k majetkopravnimu vyporadani komunikace Vlastimila Pecha, v€. soucasti a
pFisluSenstvi.

- Dle &l. VI. odst. 6.3. Smlouvy jste se zavazali zajistit, ze v Primyslovych objektech F2, F4 a E2 postavenych na
pfevadénych pozemcich bude od roku 2018 do 31. 12. 2022 zaméstnano nejméné 1.100 Pracovnikll v kazdém
kalendarnim roce vzdy po dobu celého kalendarniho roku.
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- Dle €l. VI. odst. 6.7 Smlouvy, pokud porusite svuj zavazek uvedeny v ¢l. VI. odst. 6.3 Smlouvy zajistit, Ze
v Primyslovych objektech postavenych na pfevadénych pozemcich bude po dobu uvedenou v €l. VI. odst. 6.3
Smlouvy zaméstnano nejméné 1.100 Pracovnik( v kazdém kalendafnim roce vzdy po dobu celého kalendarniho
roku, jste povinni nam zaplatit smluvni pokutu ve vysi 4.000 K& za kazdého Pracovnika, ohledné kterého porusite
svUj zavazek v pfFislusném kalendarnim roce.

- Dle €l. VI. odst. 6.4. Smlouvy jste zavazani pravidelné za roky, kdy trva Vas zavazek uvedeny v ¢l. VI. odst.
6.2 Smlouvy, vzdy do 60 dnd po skonceni kazdého kalendafniho roku predkladat nam pisemné zpravy
popisujici v pfiméfenych detailech Vasi ¢innost a Cinnosti Podporovanych investort, ktefi budou uzivat
Primyslové objekty postavené na prevadénych pozemcich (dale jen ,Pravidelna zprava“). Pravidelna zprava
ma obsahovat popis provozu v Primyslovych objektech postavenych na prevadénych pozemcich, pfipadny
stav a zplsob vyhledavani Podporovanych investort, identifikaci Podporovanych investorl uzivajicich
Primyslové objekty na pfevadénych pozemcich, popis ¢innosti Podporovanych investor a Vasich ¢innosti,
které se uskute¢nuji v Primyslovych objektech vybudovanych na prevadénych pozemcich, uzavreni, zruseni
a zménu smluv s Podporovanymi investory, pfehled o primérném prepoéteném poctu Pracovniki
zaméstnanych v Primyslovych objektech postavenych na pfevadénych pozemcich v uplynulém kalendarnim
roce vcetné vypisu pfislusné spravy socialniho zabezpeceni o poctu Pracovniku, naklady vynalozené z Vasi
strany v souvislosti s vystavbou Primyslovych objektl a souvisejici infrastruktury a veSkeré zmény o vysSi
vynalozenych nakladu.

- Dle €. VI. odst. 6.5 Smlouvy pokud nam neuvedete v Pravidelné zpravé prehled o primérném prepocteném
poc¢tu Pracovnikl zaméstnanych v Pramyslovych objektech postavenych na pfevadénych pozemcich
v uplynulém kalendafnim roce a nepfedate nam vypisy pfislusné spravy socialniho zabezpedeni o poctu
Pracovnikli zaméstnanych v Primyslovych objektech na pfevadénych pozemcich i pfes nasi pisemnou
urgenci, plati domnénka, Ze v uplynulém kalendarnim roce nebyli v Pramyslovych objektech postavenych na
prevadénych pozemcich zaméstnani Pracovnici s Vasi povinnosti zaplatit ndm smluvni pokutu dle €l. VI. odst.
6.5 Smlouvy ve vysi 4.400.000 K¢ za pfislusny kalendaini rok.

Spole¢nost CTP Invest spol. s r.o. pfedlozila Pravidelnou zpravu tykajici se plnéni zavazk ze Smlouvy
za rok 2020. Z této predlozené Pravidelné zpravy a potvrzeni Spravy socialniho zabezpeceni vyplyva, ze v
roce 2020 byli v Primyslovych objektech F2, F3 a E2 zaméstnani Pracovnici spole¢nosti:
- EC Logistics s.r.0.:13 osob
- Englmayer CZ s.r.0.: 11 osob
- Kompan Czech Republic s.r.0.: 204 osob
- SiO2 production s.r.0.: 23 osob
-1CSC a.s.: 177 osob
- DACHSER Czech Republic a.s.: 72 osob
Celkem 500 zaméstnanych Pracovnika.

Uvadite v pravidelné zpravé, Ze pokles Pracovnik(l oproti pfedchozimu obdobi byl zplsoben tim, ze
spole¢nost 1CSC a.s. byla nucena v disledku situace zplsobené onemocnénim Covid-19 propustit 118
zaméstnanych Pracovnikl z hlavniho pracovniho poméru. Ostatni klienti takto dramaticky pokles Pracovniku
nezaznamenali, pfipadné nékteré pocty svych PracovnikGi dokonce rozSifili, coz ale nepokrylo ztratu
zaméstnanych Pracovnikd spole€nosti 1CSC a.s.

Dale jste dolozili ke spole€nosti TAMDA FOODS s.r.o., ze tato spole€nost uzivala prostory budovy E2 do 15.
5. 2021 (odstéhovala se mimo BPZ) v poétu 9 Pracovniku. Spoleénost véak ve svém ,Cestném prohlaseni o
poctu zaméstnanych Pracovnikl evidovanych ke dni 31. 12. 2020 uvedla, ze 9 Pracovniku je evidovanych na
pobocce Olomoucka 1193/61a, 627 00 Brno, tj. prostory mimo objekty E2, F2 a F4. Ponévadz nebyla spinéna
podminka v souvislosti s objekty BPZ, nebudou tito Pracovnici v po¢tu 9 zapocitany ke spinéni povinnosti ve
smyslu &l. VI. odst. 6.3 Smlouvy.

Z predlozenych doklad( a Pravidelné zpravy vyplyva, ze celkem bylo v Primyslovych objektech F2, F4
a E2 postavenych na pfevedenych pozemcich v roce 2019 zaméstnano 500 Pracovniki a porusili jste tak v
roce 2020 svlj zavazek zajistit v Primyslovych objektech F2, F4 a E2 zaméstnani 1100 Pracovniku. Dle ¢l.
VI. odst. 6.7 Smlouvy Vam tak vznikla povinnost zaplatit smluvni pokutu ve vysi 2.400.000 K& za poruSeni tohoto
zavazku v roce 2020 /tj. 600 Pracovniku x pokuta 4.000 K¢&/.
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Vyzyvame Vas timto ve lhité 30 dnt od doruéeni této vyzvy k zaplaceni smluvni pokuty ve vysi
celkem 2.400.000 K& dle €l. VI. odst. 6.7 Smlouvy za porusSeni Vaseho zavazku zajistit, ze v
Pramyslovych objektech F2, F4 a E2 postavenych na prevedenych pozemcich v k. u. Cernovice bude
v roce 2020 zaméstnano 1.100 Pracovnikt, kdyz zde bylo zaméstnano pouze 500 Pracovnikl a nebyl
dodrzen zavazek k zaméstnani dalSich 600 Pracovnika.

Smluvni pokutu ve vysi 2.400.000 K¢ zaplatte na ucet mésta Brna €. 111158222/0800, v.s.
............. nejpozdéji do 30 dnii od doruceni této vyzvy.

Pro Uplnost uvadime, Zze za rok 2018 za poruSeny zavazek zajistit v Prdmyslovych objektech F2, F4 a E2
zaméstnani 1100 Pracovnik( v kazdém kalendafnim roku vzdy po dobu celého kalendarniho roku jste zaplatili
smluvni pokutu ve vy8i 3.192.000 K¢ dne 31. 7. 2019, a za rok 2019 za porudeni téhoz zavazku jste zaplatili
smluvni pokutu ve vysi 1.968.000 K&.

Dolozka
ve smyslu § 41 zak. ¢. 128/2000 Sb. o obcich v plathém znéni (obecni zFizeni)

Vyuctovani této pokuty a vyzva k jejimu zaplaceni byly schvaleny na Z8/.... schizi ZMB konané dne ......
2021, bod ¢.....

S pozdravem

povérena k podpisu usnesenim RMB
Z8/...zedne .......... 2021

na védomi

CTP Invest, spol. s r.o.
ICO: 261 66 453
CTPark Humpolec 1571
396 01 Humpolec
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VARIANTA B

-doporucené na doru¢enku-

CTPark Brno Il, spol. s r. o.
ICO: 281 31 754

CTPark Humpolec 1571
396 01 Humpolec

V Brnédne ............. 2021

Vyzva k zaplaceni smluvni pokuty k pozemkam plochy 2.2.A a plochy 2.2.B na Cernovické terase na
zakladé uzaviené kupni smlouvy s pfedkupnim pravem a dalSich souvisejicich smluv za rok 2020

Obracime se na Vas na zakladé Kupni smlouvy, smlouvy o zfizeni pfedkupniho prava, smlouvy o zfizeni
zastavniho prava a smlouvy o zakazu zcizeni a zatizeni €. 6320173836 ze dne 22. 10. 2020 /dale jen
"Smlouva'/., kterou jsme s Vami jako kupujicimi uzavreli, a ktera se tyka pozemku plochy 2.2.A a 2.2.B na
Cernovické terase, na jejimz zakladé Vam byly prodany pozemky pod stavbami objektd F1, F3, E3 a v
jejich bezprostfedni blizkosti. Stavby byly ke dni podpisu kupni smlouvy ve viastnictvi spole¢nosti CTPark Brno
I, spol. s r.0. (LV €. 3221).

Dle sdéleni spole¢nosti doslo k 8. 1. 2021 ke zméné pojmenovani ulic, takze puvodni sidlo spole¢nosti
na adrese Central Trade Park D1 1571, 396 01 Humpolec uvedené ve smlouvé je nyni nové pod nazvem dle
obchodniho rejstfiku ,CTPark Humpolec 1571, 396 01 Humpolec®. Ostatni Udaje spoleénosti zlstaly beze
zmeén.

Ve Smlouvé jste prohlasili, ze:
- na pozemku p. &. 2828/92 v k. G. Cernovice jste vybudovali Primyslovy objekt F1 s uvedenou vyrobni
plochou celkem 14000 m?, coz jste doloZili Kolaudaénim souhlasem s uzivanim stavby, ¢&.j.
MCBCER/03575/18/SU/Jll, vydanym Uradem MC Brno-Cernovice, Odborem vystavby a uzemniho
planovani dne 23. 10. 2018, PM dne 24. 10. 2018, kterym bylo povoleno uzivani Primyslového objektu F1,
- na pozemku p. €. 2843/1 v k. 4. Cernovice jste vybudovali Primyslovy objekt F3 s uvedenou vyrobni plochou
6.430 m2, coz jste dolozZili Kolaudaénim souhlasem vydanym Ufadem MC Brno-Cernovice, Odborem vystavby
a Uzemniho planovani, &.j. MCBCER/04017/18/SU/IIlM ze dne 30. 11. 2018, PM 30. 11. 2018, kterym bylo
povoleno uzivani Pramyslového objektu F3,
- na pozemku p. &. 2828/344 v k. u. Cernovice, jste vybudovali Priimyslovy objekt E3 s uvadénou vyrobni
plochou celkem 9.792 m2, coz jste doloZili Kolaudagnim souhlasem s uzivanim stavby vydanym Utadem MC
Brno-Cernovice, Odborem vystavby a tzemniho planovani, &.j. MCBCER/04017/18/SU/JJjjij} ze dne 30. 11.
2018, PM 30. 11. 2018, kterymi bylo povoleno uzivani Primyslového objektu E3.

Uvadite v pravidelné zpravé za rok 2020, ze bylo vydano v ramci spole€¢ného stavebniho a tzemniho fizeni
spole¢né povoleni pro stavbu E4, €.j. MCBCER/04035/19/SU/jjjiijze dne 25. 3. 2020, PM dne 15. 4. 2020, a
Ze vystavba objektu E4 o ploSe cca 1700 m? byla z divod epidemiologické situace Covid-19 odloZzena a bude
zahajena dle zajmu tfetich subjektd o prostory. Budova bude slouzit jako servisni stfedisko s administrativni
casti.

Dale uvadite v prohlaseni, ze byla uzaviena darovaci smlouva ze dne 18. 11. 2020, kterou spole¢nost CTP
Invest, spol. s r.o. pfevedla na statutarni mésto Brno stavbu oznacenou ,CTPark Brno, faze Il, Technické
vybaveni Gzemi Brnénska primyslova zéna — Cernovicka terasa, Plocha 2.1A, 2.1B, 2.2A, 2.2B, SO02
Komunikace, v€. ozelenéni®, ¢imz doSlo k majetkopravnimu vypofadani komunikace Vlastimila Pecha, v¢€.
jejich soucasti a pfisluSenstvi.

- Dle ¢€l. I. odst. 1.3 Smlouvy doslo k dodateénému vyporadani zavazku ve vztahu k Najemni smlouvé ¢.
0063101704107 ze dne 22. 10. 2010, ve znéni dodatkd 1-6, zajistit v dokonéenych objektech, aby zde bylo
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v kone¢né fazi vystavby zaméstnano celkem 2400 Pracovnikl, a to po dobu min. péti let od uvedeni
posledniho objektu do provozu. Timto objektem je objekt E3 zkolaudovany dne 7. 1. 2019.

Pro uplnost uvadime, Ze v souvislosti s plvodni najemni smlouvou a postupnym vypofadavanim pozemku pod
stavbami byly uzavieny smlouvy:

- Kupni smlouva s pfedkupnim pravem a smlouva o zfizeni zastavniho prava ¢. 0063111705099 ze dne 3. 4.
2012 - pozemky casti plochy 2.2.A, pod priimyslovym objektem E1, kde byla povinnost zaméstnat min. 500
Pracovniku,

- Kupni smlouva s pfedkupnim pravem a smlouva o zfizeni zastavniho prava ¢. 6317174940 ze dne 16. 2.
2018 - pozemky cCasti ploch 2.2.A, 2.2.B, pod primyslovym objektem F2, F4, E2, kde byla sjednana povinnost
zaméstnat min. 1100 Pracovniku.

Z uvedeného vyplyva, Ze je tfeba dodrzet v souvislosti s touto Smlouvou a najemni smlouvou ve vztahu na
posledni pronajaté pozemky min. pocet zaméstnancu ve vysi 800 Pracovnik( za rok 2019, i nasledné pocinaje
rokem 2020.

Na zakladé pravidelné zpravy doru¢ené dne 11. 5. 2020 bylo dolozeno, Ze v roce 2019 bylo zaméstnano pouze
273 Pracovnik(l, ¢imz nebyl dodrzen zavazek k zaméstnani dalSich 527 Pracovnik(. Ve smyslu €l. 9. odst.
9.5 a odst. 9.6 Smlouvy ve znéni Dodatku ¢&. 1 tak vznikla povinnost zaplatit smluvni pokutu ve vysi 2.108.000
K¢ za porusSeni tohoto zavazku v roce 2019 (tj. 527 Pracovnikd x pokuta 4.000 Kg¢).

Pfed podpisem této smlouvy spole¢nost CTP prevedla dne 9. 10. 2020 tuto smluvni pokutu na ucet dle smlouvy
¢. 111158222/0800, v.s. 6320173836.

- Dle €l. VI. odst. 6.3. Smlouvy jste se zavazali zajistit, ze v Primyslovych objektech F1, F3 a E3 postavenych na
prevadéném pozemku bude od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2024 zaméstnano nejméné 800 Pracovnikl v kazdém
kalendarnim roce vzdy po dobu celého kalendarniho roku.

- Dle ¢l. VI. odst. 6.7 Smlouvy, pokud porusite svlj zavazek uvedeny v ¢l. VI. odst. 6.3 Smlouvy zajistit, Ze
v Primyslovych objektech postavenych na pfevadénych pozemcich bude po dobu uvedenou v €l. VI. odst. 6.3
Smlouvy zaméstnano nejméné 800 Pracovnikll v kazdém kalendafnim roce vzdy po dobu celého kalendafniho
roku, jste povinni nam zaplatit smluvni pokutu ve vysi 4.000 K& za kazdého Pracovnika, ohledné kterého porusite
svUj zavazek v pfFislusném kalendarnim roce.

- Dle €l. VI. odst. 6.4. Smlouvy jste zavazani pravidelné za roky, kdy trva Vas zavazek uvedeny v ¢l. VI. odst.
6.2 Smlouvy, vzdy do 90 dnu po skonceni kazdého kalendafniho roku predkladat nam pisemné zpravy
popisujici v pfiméfenych detailech Vasi ¢innost a &innosti Podporovanych investord, ktefi budou uzivat
Primyslové objekty postavené na pfevadénych pozemcich (dale jen ,Pravidelna zprava“). Pravidelna zprava
ma obsahovat popis provozu v Primyslovych objektech postavenych na prevadénych pozemcich, pfipadny
stav a zplsob vyhledavani Podporovanych investort, identifikaci Podporovanych investorl uzivajicich
Primyslové objekty na pfevadénych pozemcich, popis ¢innosti Podporovanych investort a Vasich innosti,
které se uskute€nuji v Primyslovych objektech vybudovanych na pfevadénych pozemcich, uzavfeni, zruseni
a zménu smluv s Podporovanymi investory, pfehled o primérném prepoéteném poctu Pracovniku
zameéstnanych v Primyslovych objektech postavenych na pfevadénych pozemcich v uplynulém kalendainim
roce véetné vypisu pfislusné spravy socialniho zabezpeceni o poc¢tu Pracovniku, naklady vynalozené z Vasi
strany v souvislosti s vystavbou Primyslovych objektl a souvisejici infrastruktury a veSkeré zmény o vysi
vynalozenych nakladd.

- Dle €. VI. odst. 6.5 Smlouvy pokud nam neuvedete v Pravidelné zpravé pfehled o primérném pfepocteném
po¢tu Pracovnikli zaméstnanych v Prdmyslovych objektech postavenych na pfevadénych pozemcich
v uplynulém kalendafnim roce a nepfedate nam vypisy prislusné spravy socialniho zabezpeceni o poctu
Pracovnik(i zaméstnanych v Primyslovych objektech na pfevadénych pozemcich i pfes naSi pisemnou
urgenci, plati domnénka, zZe v uplynulém kalendarnim roce nebyli v Primyslovych objektech postavenych na
prevadénych pozemcich zaméstnani Pracovnici s Vasi povinnosti zaplatit nam smluvni pokutu dle €l. VI. odst.
6.7 Smlouvy ve vySi celkem 3.200.000 K& za pfisluSny kalendarni rok 2020 az 2024.

Spole¢nost CTP Invest spol. s r.o. predlozila Pravidelnou zpravu tykajici se plnéni zavazk( ze Smlouvy
za rok 2020. Z této pfedloZené Pravidelné zpravy a potvrzeni Spravy sociédlniho zabezpecéeni vyplyva, Ze v
roce 2020 byli v Primyslovych objektech F1, F3 a E3 zaméstnani Pracovnici spole¢nosti:
- bika-velkoobchod papirem, spol. s r.0.: 22 osob
- Mentor Media Czech s.r.0.: 63 osob
- S KTOOLS spol. s r.0.: 64 osob
- PHOENIX Iékarensky velkoobchod, a.s.: 28 osob
- Kuhne + Nagel, spol. s r.0.: 34 osob
- MAPO medical s.r.o.: 25 osob
Celkem 236 Pracovnika.
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Uvadite v pravidelné zpravé, Ze byla ukon€ena k 31. 10. 2020 najemni smlouva uzaviena se spolecnosti
VELKA PECKA, s.r.o., &imz nebyla spinéna podminka, Ze 46 Pracovnik(i bylo zaméstnano po dobu celého
kalendainiho roku 2020, a v ¢estném prohlaseni o poétu zaméstnancl evidovanych ke dni 31. 12. 2020
spole¢nost uvedla, Ze tito Pracovnici k tomuto datu byli na jejich pobo&ce v Brné CTP Brno-Zetor, Trnkova
3118/119c, Brno-LiSen, 628 00. Protoze nebyla spinéna podminka celého kalendarniho roku uzivat prostory
objektt F1, F3 a E3, nebudou tito Pracovnici v po¢tu 46 zapocitany ke spinéni povinnosti ve smyslu ¢l. VI.
odst. 6.3 Smlouvy.

Z predlozenych doklad(l a Pravidelné zpravy vyplyva, ze celkem bylo v Primyslovych objektech F1, F3
a E3 postavenych na prevedenych pozemcich v roce 2020 zaméstnano 236 Pracovniku, a porusili jste tak v
roce 2020 svUj zavazek zajistit v Primyslovych objektech F1, F3 a E3 zaméstnani 800 Pracovnikt. Dle ¢l. VI.
odst. 6.7 Smlouvy Vam tak vznikla povinnost zaplatit smluvni pokutu ve vysi 2.256.000 K& za poruseni tohoto
zavazku v roce 2020 /tj. 564 Pracovnikd x pokuta 4.000 K¢&/.

Vyzyvame Vas timto ve lhité 30 dnti od doruéeni této vyzvy k zaplaceni smluvni pokuty ve vysi
celkem 2.256.000 K¢ dle €l. VI. odst. 6.7 Smlouvy za porusSeni Vaseho zavazku zajistit, ze v
Pramyslovych objektech F1, F3 a E3 postavenych na prevedeném pozemku v k. 4. Cernovice bude v
roce 2020 zaméstnano 800 Pracovnikd, kdyz zde bylo zaméstnano pouze 236 Pracovnikd a nebyl
dodrzen zavazek k zaméstnani dalSich 564 Pracovniku.

Smluvni pokutu ve vysi 2.256.000 K& zaplatte na ucéet mésta Brna ¢. 111158222/0800, v.s.
............. nejpozdéji do 30 dnti od doruceni této vyzvy.

Dolozka
ve smyslu § 41 zak. ¢. 128/2000 Sh. o obcich v plathném znéni (obecni zFizeni)

Vyuctovani této pokuty a vyzva k jejimu zaplaceni byly schvaleny na Z8/.... zasedani ZMB konaném dne ......
2021, bod €.....

S pozdravem

povéfena k podpisu usnesenim ZMB
Z8/...zedne .......... 2021

na védomi

CTP Invest, spol. s r.o.
ICO: 261 66 453
CTPark Humpolec 1571
396 01 Humpolec
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VARIANTA B

-doporucené na doru¢enku-

CTPark Brno Il, spol. s r.o.
ICO: 281 31 754

CTPark Humpolec 1571
396 01 Humpolec

VBrnédne ............. 2021

Vyzva k zaplaceni smluvni pokuty k pozemkam plochy 2.2.A a plochy 2.2.B na Cernovické terase na
zakladé uzaviené kupni smlouvy s predkupnim pravem a dalSich souvisejicich smluv za rok 2020

Obracime se na Vas na zakladé Kupni smlouvy, smlouvy o zfizeni pfedkupniho prava, smlouvy o zfizeni
zastavniho prava a smlouvy o zakazu zcizeni a zatizeni, budouci smlouvy o zfizeni zastavniho prava ¢&.
6317174940 ze dne 16. 2. 2018 /dale jen "Smlouva"/, kterou jsme s Vami jako kupujicimi uzavreli, a ktera se
tyka se pozemk( plochy 2.2.A a 2.2.B na Cernovické terase, na jejimz zékladé Vam byly prodany pozemky
pod stavbami F2, F4, E2 a v jejich bezprostfedni blizkosti. Stavby byly ke dni podpisu kupni smlouvy ve
vlastnictvi spole€nosti CTP Property X, spol. s r.o. (LV €. 3221).

V souvislosti s touto Smlouvou doslo ke dni 27. 11. 2019 k pfejmenovani Rozvojové spole¢nosti €. 2 —
CTP Property X, spol. sr.0. na CTPark Brno Il, spol. s r.o. Dale k 8. 1. 2021 dle sdéleni doSlo ke zméné
pojmenovani ulic, takze puvodni adresa sidla Central Trade Park D1 1571, 396 01 Humpolec, je nové
oznacovana CTPark Humpolec 1571, 396 01 Humpolec. Ostatni udaje spole¢nosti zlstaly beze zmén.

Ve Smlouvé Jste prohlasili, ze:
- na pozemku p. &. 2843/6 v k. i. Cernovice jste vybudovali Pramyslovy objekt F2 s vyrobni plochou celkem
8.458 m2, coz jste doloZili Kolaudaénim souhlasem vydanym Utadem MC Brno-Cernovice, Odborem vystavby
a uzemniho planovani ze dne 23. 2. 2015, &.j. MCBCER/001832/15/SU/ll kterym bylo povoleno uzivani
Prdmyslového objektu F2,
- na pozemku p. € 2846/5 v k. . Cernovice jste vybudovali Primyslovy objekt F4 s vyrobni plochou 6.120 m?,
coz jste doloZili Kolaudacnim souhlasem, vydanym Ufadem MC Brno-Cernovice, Odborem vystavby a
Uzemniho planovani ze dne 28. 11. 2018, ¢.j. MCBCER/03390/15/12/0VUP/, kterym bylo povoleno uzivani
Pramyslového objektu F4 na pozemku p. €. 2846/5 v k a. Cernovice,
- na pozemcich p. &. 2828/330, p. &. 2828/335, p. &. 2828/336 a p. ¢. 2846/14, vSe v k. . Cernovice, jste
vybudovali Prumyslovy objekt E2 s vyrobni plochou celkem 22.060 m2, coz jste dolozili Kolauda¢nim
souhlasem vydanym Ufadem MC Brno-Cernovice, Odborem vystavby a Gzemniho planovani ze dne 24. 10.
2016, ¢.j. MCBCER/03238/16/SU/IIII uzivani ¢asti stavby faze Il, objekt E2, a Kolaudaénim souhlasem ze
dne 12. 4. 2017, &j. MCBCER/01114/17/SU/IM k uzivani &asti stavby faze I, objekt E2, kterymi bylo
povoleno uzivani Primyslového objektu E2.

Dale uvadite v prohlaSeni za rok 2020 Kolaudacéni souhlas MCBCER/04967/20/SU/IM a skute&nost, Ze nyni
probihaji fizeni o0 zméné dokon&ené stavby na jednotku B2 v budové E2.

Déle uvadite v prohlaseni, Ze byla uzaviena darovaci smlouva ze dne 18. 11. 2020, kterou spole¢nost CTP
Invest pfevedla na statutarni mésto Brno stavbu oznagenou ,CTPark Brno, faze Il, Technické vybaveni Uzemi
Brnénska primyslova zéna — Cernovicka terasa, Plocha 2.1A, 2.1B, 2.2A, 2.2B, SO02 Komunikace, vé.
ozelenéni“, ¢imz doSlo k majetkopravnimu vypofadani komunikace Vlastimila Pecha, v&. soucasti a
pFisluSenstvi.

- Dle €l. VI. odst. 6.3. Smlouvy jste se zavazali zajistit, ze v Primyslovych objektech F2, F4 a E2 postavenych na
prevadénych pozemcich bude od roku 2018 do 31. 12. 2022 zaméstnano nejméné 1.100 Pracovnik( v kazdém
kalendarnim roce vzdy po dobu celého kalendarniho roku.

- Dle €l. VI. odst. 6.7 Smlouvy, pokud porusite svlj zavazek uvedeny v €l. VI. odst. 6.3 Smlouvy zajistit, ze
v Primyslovych objektech postavenych na pfevadénych pozemcich bude po dobu uvedenou v €l. VI. odst. 6.3
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Smlouvy zaméstnano nejméné 1.100 Pracovnik( v kazdém kalendafnim roce vzdy po dobu celého kalendarniho
roku, jste povinni nam zaplatit smluvni pokutu ve vy3$i 4.000 K& za kazdého Pracovnika, ohledné kterého porusite
svUj zavazek v pfislusném kalendafnim roce.

- Dle €l. VI. odst. 6.4. Smlouvy jste zavazani pravidelné za roky, kdy trva Vas zavazek uvedeny v ¢l. VI. odst.
6.2 Smlouvy, vzdy do 60 dnd po skonceni kazdého kalendafniho roku predkladat nam pisemné zpravy
popisujici v pfiméfenych detailech Vasi ¢innost a Cinnosti Podporovanych investort, ktefi budou uzivat
Primyslové objekty postavené na prfevadénych pozemcich (dale jen ,Pravidelna zprava“). Pravidelna zprava
ma obsahovat popis provozu v Primyslovych objektech postavenych na pfevadénych pozemcich, pfipadny
stav a zplsob vyhledavani Podporovanych investor(, identifikaci Podporovanych investorl uzivajicich
Pramyslové objekty na prevadénych pozemcich, popis ¢innosti Podporovanych investort a Vasich ¢innosti,
které se uskute¢nuji v Primyslovych objektech vybudovanych na pfevadénych pozemcich, uzavreni, zruseni
a zménu smluv s Podporovanymi investory, pfehled o primérném prepocteném poctu Pracovniki
zaméstnanych v Primyslovych objektech postavenych na pfevadénych pozemcich v uplynulém kalendarnim
roce véetné vypisu pfislusné spravy socialniho zabezpecéeni o po¢tu Pracovnikl, naklady vynalozené z Vasi
strany v souvislosti s vystavbou Priimyslovych objektt a souvisejici infrastruktury a veskeré zmény o vysi
vynalozenych nakladd.

- Dle €. VI. odst. 6.5 Smlouvy pokud nam neuvedete v Pravidelné zpravé prehled o primérném prepocteném
po¢tu Pracovniki zaméstnanych v Primyslovych objektech postavenych na prevadénych pozemcich
v uplynulém kalendafnim roce a nepfedate nam vypisy pfislusné spravy socialniho zabezpeéeni o poctu
Pracovnik(i zaméstnanych v Primyslovych objektech na pfevadénych pozemcich i pfes nasi pisemnou
urgenci, plati domnénka, Ze v uplynulém kalendarnim roce nebyli v Primyslovych objektech postavenych na
pfevadénych pozemcich zaméstnani Pracovnici s Vasi povinnosti zaplatit nam smluvni pokutu dle &l. VI. odst.
6.5 Smlouvy ve vySi 4.400.000 K& za pfislusny kalendafni rok.

Spole¢nost CTP Invest spol. s r.o. pfedlozila Pravidelnou zpravu tykajici se plnéni zavazkd ze Smlouvy
za rok 2020. Z této predlozené Pravidelné zpravy a potvrzeni Spravy socialniho zabezpeceni vyplyva, ze v
roce 2020 byli v Primyslovych objektech F2, F3 a E2 zaméstnani Pracovnici spole¢nosti:
- EC Logistics s.r.0.:13 osob
- Englmayer CZ s.r.0.: 11 osob
- Kompan Czech Republic s.r.o0.: 204 osob
- SiO2 production s.r.o.: 23 osob
-1CSC a.s.: 177 osob
- DACHSER Czech Republic a.s.: 72 osob
Celkem 500 zaméstnanych Pracovnika.

Nasledné spole€nost statutarnimu méstu Brnu dorucila dne 24. 8. 2021 tzv. Doplnéni pravidelné zpravy ke
Kupni smlouvé s predkupnim pravem a smlouvé o zfizeni zastavniho prava ¢. 6317174940 ze dne 16. 2.
2018, na zakladé kterého doplnila spole¢nost pravidelnou zpravu o zadost o odpusténi €asti smluvni pokuty
s ohledem na nastalou situaci zplisobenou onemocnénim Covid-19, a pozadala tak o jeji projednani organy
meésta Brna. Zastupitelstvo mésta Brna na svém zasedani Z8/.....konaném dne............. souhlasilo s
odpusténim &asti smluvni pokuty ve vysi 356. 000 K&.

Spolec€nost ¢astku ve vysi 356.000 K& navrhuje ve vysi odpovidajici rozdilu poctu pracovnikd mezi roky 2020
a 2019, které dle zadosti odpovida poc¢tu 89 pracovnikim. Uvedena celkova Castka byla vypoctena dle
podminek €l. VI. odst. 6.7. nize uvedené Smiouvy a Cini tak soucin sjednané vySe smluvni pokuty 4.000 K& za
kazdého chybgjiciho pracovnika s po¢tem 89 pracovniku.

Dale uvadite v pravidelné zpravé, ze pokles Pracovniku oproti pfedchozimu obdobi byl zpUsoben tim, ze
spole¢nost 1CSC a.s. byla nucena v disledku situace zplsobené onemocnénim Covid-19 propustit 118
zaméstnanych Pracovnikd z hlavniho pracovniho poméru. Ostatni klienti takto dramaticky pokles Pracovniku
nezaznamenali, pfipadné nékteré pocty svych Pracovnik( dokonce rozSifili, coz ale nepokrylo ztratu
zaméstnanych Pracovnikl spole¢nosti 1CSC a.s.

Déle jste doloZili ke spole¢nosti TAMDA FOODS s.r.o., Ze tato spole¢nost uzZivala prostory budovy E2 do 15.
5. 2021 (odst&hovala se mimo BPZ) v po&tu 9 Pracovniku. Spoleénost véak ve svém ,Cestném prohlaseni o
poctu zaméstnanych Pracovnikl evidovanych ke dni 31. 12. 2020 uvedla, ze 9 Pracovniku je evidovanych na
pobocce Olomoucka 1193/61a, 627 00 Brno, tj. prostory mimo objekty E2, F2 a F4. Ponévadz nebyla spinéna
podminka v souvislosti s objekty BPZ, nebudou tito Pracovnici v po¢tu 9 zapocitany ke spinéni povinnosti ve
smyslu €l. VI. odst. 6.3 Smlouvy.
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Statutarni mésto Brno k tomu sdé&luje, Ze odpusténi Casti smluvni pokuty ve vysi 356.000 K¢ (slovy:
tfistapadesatsesttisic korun Ceskych) je poskytnutim podpory de minimis ve smyslu nafizeni Komise (EU) €.
1407/2013 ze dne 18. prosince 2013 o pouziti ¢lankd 107 a 108 Smlouvy o fungovani Evropské unie na
podporu de minimis (publikovano v Urednim véstniku EU dne 24. 12. 2013, v &astce L 352).

Za den poskytnuti podpory de minimis se rozumi den, kdy spole¢nosti na tuto podporu vznikne pravni narok
s tim, ze vznikem pravniho naroku se rozumi den, kdy nabylo pravnich u¢inkl pravni jednani, na jehoz zakladé
byla podpora pfijemci poskytnuta, a to bez ohledu na to, kdy byla podpora pfijemci fakticky vyplacena. Pravni
narok nastava dnem doruceni této vyzvy ze strany statutarniho mésta Brna.

Aby vznikl narok spole¢nosti, spolec¢nost CTPark Brno lll, spol. s r.0. pfedlozila prohlaSeni ze dne ........ , Ze
kterého vyplyva, Ze nenastaly okolnosti které by vyluCovaly poskytnuti podpory de minimis, pfedevsim, Ze
poskytnutim podpory de minimis nedoslo k takové kumulaci s jinou vefejnou podporou, ktera by zpusobila
prekroCeni povolené miry vefejné podpory, a Ze v poslednich tfech letech spole€nosti nebyla poskytnuta
podpora de minimis, ktera by v souctu s podporou de minimis poskytovanou na zakladé této vyzvy prekrocila
maximalni ¢astku povolenou pravnimi pfedpisy EU upravujicimi oblast vefejné podpory (zejména nafizenim
Komise).

Z predlozenych doklad(l a Pravidelné zpravy vyplyva, ze celkem bylo v Primyslovych objektech F2, F4
a E2 postavenych na pfevedenych pozemcich v roce 2019 zaméstnano 500 Pracovnikt a porusili jste tak v
roce 2020 svuUj zavazek zajistit v Primyslovych objektech F2, F4 a E2 zaméstnani 1100 Pracovnika. Dle ¢l.
VI. odst. 6.7 Smlouvy Vam tak vznikla povinnost zaplatit smluvni pokutu ve vysi 2.400.000 K¢ za porusSeni tohoto
zavazku v roce 2020 /tj. 600 Pracovnikd x pokuta 4.000 K¢&/.

Vyzyvame Vas timto ve Ihité 30 dnt od doruéeni této vyzvy k zaplaceni smluvni pokuty ve vysi
celkem 2.400.000 K& dle €l. VI. odst. 6.7 Smlouvy za porusSeni Vaseho zavazku zajistit, ze v
Pramyslovych objektech F2, F4 a E2 postavenych na pfevedenych pozemcich v k. u. Cernovice bude
v roce 2020 zaméstnano 1.100 Pracovniki, kdyz zde bylo zaméstnano pouze 500 Pracovniki a nebyl
dodrzen zavazek k zaméstnani dalSich 600 Pracovniku.

Smluvni pokutu ve vysSi 2.044.000 K¢ zaplatte na ucet mésta Brna €. 111158222/0800, v.s.
............. nejpozdéji do 30 dnti od doruceni této vyzvy.

Pro Uplnost uvadime, Ze za rok 2018 za poruseny zavazek zajistit v Primyslovych objektech F2, F4 a E2
zaméstnani 1100 Pracovnikd v kazdém kalendarnim roku vzdy po dobu celého kalendainiho roku jste zaplatili
smluvni pokutu ve vySi 3.192.000 K¢ dne 31. 7. 2019, a za rok 2019 za poruSeni téhoz zavazku jste zaplatili
smluvni pokutu ve vysi 1.968.000 K¢.

Dolozka
ve smyslu § 41 zak. €. 128/2000 Sb. o obcich v platném znéni (obecni zfizeni)

Vyuctovani této pokuty a vyzva k jejimu zaplaceni byly schvaleny na Z8/.... zasedani ZMB konaném dne ......
2021, bod €.....

S pozdravem

povéfena k podpisu usnesenim ZMB
Z8/...zedne .......... 2021

na védomi

CTP Invest, spol. s r.o.
ICO: 261 66 453
CTPark Humpolec 1571
396 01 Humpolec
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