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78/34. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 7.12.2021

112. Navrh vyzev k zaplaceni smluvnich pokut a navrh na
odpusténi casti smluvni pokuty spolecnosti CTPark Brno II, spol.
S I.0.

Anotace

Zastupitelstvu mésta Brna je predkladan material obsahujici informace k vycisleni vySe smluvnich pokut
za neplnéni zavazki za rok 2020. Spole¢nost CTPark Brno II, spol. s r.o. je povinna dle nékterych smluv
zasilat pravidelné zpravy oznamujici stav pozadovanych skutecnosti k 31. 12. predchoziho roku.
Spolecnost doplnila pravidelnou zpravu za lofisky rok a pozadala o odpusténi ¢asti smluvni pokuty ve
vysi 356.000 K. V pripadé, ze statutarni mésto Brno vyhovi zadosti, bude se jednat o podporu de
minimis ve smyslu narizeni Komise (EU) ¢. 1407/2013 ze dne 18. 12. 2013 o pouziti ¢lanku 107 a 108
Smlouvy o fungovani Evropské unie na podporu de minimis. VARIANTNI MATERIAL

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi - informaci ve véci plnéni zévazkl spole¢nosti CTPark Brno II, spol. s r. 0., ICO 281
31 754, (drive obchodni firma CTP Property X, spol. s r. 0.) a CTP Invest, spol. s .
0., ICO 261 66 453, ze smluv uzavienych na pozemky v k. 1. Cernovice v lokalité
Brnénské primyslové zény-Cernovicka terasa

- ze spole¢nost CTPark Brno II, spol. s r. 0., z divodu pandemické situace zpusobené
onemocnénim Covid-19, kdy doslo k poklesu pracovniku pracujicich na hlavni
pracovni pomér ve vztahu k podminkam kupni smlouvy ¢. 6317174940 ze dne 16. 2.
2018, dne 24. 8. 2021 doplnila pravidelnou zpravu a pozadala dodatecné o odpusténi
¢asti smluvni pokuty odpovidajici rozdilu poctu pracovniki mezi roky 2020 a 2019, a
to ve vys$i 356.000 K¢ (tj. v rozdilu za 89 pracovniki x 4.000 K¢)

- ze ke dni 27. 11. 2019 doslo ke zméné obchodni firmy spole¢nosti CTP Property X,
spol. s . 0., na CTPark Brno II, spol. s r. 0., ICO 281 31 754, a ze k 7. 1. 2021 doslo
ke zméné adresy sidla, a to na CTPark Humpolec 1571, 396 01 Humpolec - ostatni
udaje v obchodnim rejstiiku spolecnosti zustaly beze zmén

Varianta A

2. nesouhlasi s odpusténim casti smluvni pokuty dle dorucené zadosti spolecnosti CTPark Brno II,
spol. s T. 0. (ICO 281 31 754) o odpusténi ¢asti smluvni pokuty odpovidajici rozdilu
poctu pracovnikll mezi roky 2020 a 2019, a to ve vysi 356.000 K¢, z duvodu snizeni
poctu pracovnikt v ramci pandemické situace zpusobené onemocnénim Covid-19

3. schvaluje vyzvy spole¢nosti CTPark Brno I, spol. s r.0., ICO 281 31 754, se sidlem CTPark
Humpolec 1571, 396 01 Humpolec (a spole¢nosti CTP Invest, spol. s r.o., ICO 261
66 453, se sidlem CTPark Humpolec 1571, 396 01 Humpolec) k zaplaceni smluvnich
pokut za neplnéni smluvnich zavazkl z uzavrenych smluv mezi méstem Brnem a
témito spolecnostmi v celkové vysi 4.656.000 K¢, tj. bez zohlednéni zadosti o
odpusténi ¢asti smluvni pokuty, a to:
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a/ vyzvu k zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 2.400.000 K¢ - na zdkladé Kupni
smlouvy, smlouvy o zrizeni predkupniho prava, smlouvy o zrizeni zdstavniho prava a
smlouvy o zdkazu zcizeni a zatizeni, budouci smlouvy o zrizeni sluzebnosti €.
6317174940 ze dne 16. 2. 2018, plocha 2.2.A, 2.2.B na Cernovické terase, kteréa
tvori prilohu ¢. ...... tohoto zapisu

b/ vyzvu k zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 2.256.000 K¢ - na zédkladé Kupni
smlouvy, smlouvy o zrizeni predkupniho prava, smlouvy o zrizeni zastavniho prava a
smlouvy o zdkazu zcizeni a zatizeni ¢. 6320173836 ze dne 22. 10. 2020, plocha
2.2.A, 2.2.B na Cernovické terase, ktera tvori piilohu &. ...... tohoto zapisu

4. povéruje vedouci Majetkového odboru MMB k podpis téchto dvou vyzev

Varianta B

5. souhlasi s odpusténim Casti smluvni pokuty dle dorucené zadosti spole¢nosti CTPark Brno II,
spol. s T. 0., ICO 281 31 754, odpovidajici rozdilu poétu pracovnikt mezi roky 2020 a
2019, a to ve vysi 356.000 K¢, z duvodu snizeni po¢tu pracovnikll v ramci
pandemické situace zpusobené onemocnénim Covid-19

6. schvaluje vyzvy spole¢nosti CTPark Brno II, spol. s r. 0., ICO 281 31 754, se sidlem CTPark
Humpolec 1571, 396 01 Humpolec (a spoleénosti CTP Invest, spol. s . 0., ICO 261
66 453, se sidlem CTPark Humpolec 1571, 396 01 Humpolec) k zaplaceni smluvnich
pokut za neplnéni smluvnich zavazku z uzavrenych smluv mezi méstem Brnem a
témito spole¢nostmi v celkové vysi 4.300.000 K¢, tj. po zohlednéni zadosti o
odpusténi ¢asti smluvni pokuty ve vysi 356.000 K¢, a to:

a/ vyzvu k zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 2.044.000 K¢ - na zakladé Kupni
smlouvy, smlouvy o zrizeni predkupniho prava, smlouvy o zrizeni zastavniho prava a
smlouvy o zdkazu zcizeni a zatizeni, budouci smlouvy o zfizeni sluzebnosti €.
6317174940 ze dne 16. 2. 2018, plocha 2.2.A, 2.2.B na Cernovické terase, ktera
tvori prilohu €. ...... tohoto zapisu

b/ vyzvu k zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 2.256.000 K¢ - na zédkladé Kupni
smlouvy, smlouvy o zrizeni predkupniho prava, smlouvy o zrizeni zastavniho prava a
smlouvy o zdkazu zcizeni a zatizeni ¢. 6320173836 ze dne 22. 10. 2020, plocha
2.2.A, 2.2.B na Cernovické terase, ktera tvori piilohu &. ...... tohoto zapisu

7. povéruje vedouci Majetkového odboru MMB k podpis téchto dvou vyzev

Stanoviska

RMB - variantni material byl predlozen na R8/185. schiizi konané dne 1. 12. 2021.

Podpis zpracovatele pro archivaci
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Zpracovatel

Elektronicky podepséno

30.11.2021 v 12:27
Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno

30.11.2021 v 11:15
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DTvodovs§ zpr8va

Pvod

Zastupitelstvu mBdsta Brna je pSedki§d&n variantn? materi§l obsahujc? informace k vylslen?
vIge smluvnzch pokut za neplnin? z8vazkT za rok 2020. Spolelnost CTPark Brno I, spol. s r. o
ICTP/ zaslala statut§rnzmu mistu Brnu pravideln® zpr8vy za rok 2020, kter® obsahuj? faktickT
stav pracovn?kT v provozn2ch objektech v jejich vlastnictv? za Y:lelem posouzen? plndn? z8vazkT
k 31. 12. 2020.

Spolelnost pSedlogila SMB pravideln® zpr8vy tak, jak je povinna kagdorolnn pSedkli§dat, a to jen
k thm smlouv8m, pro ni§ stale plat? plnit sjednan® z8vazky.

N8slednh spolelnost CTP dne 24. 8. 2021 dorulila na MO MMB tzv. Doplnin? pravideln® zpr8vy
ke Kupn? smlouvl s pSedkupn?m pr&vem a smlouvh) o z&zen? z8stavnzho prgva 1. 6317174940 ze
dne 16. 2. 2018, na z8kladN kter® doplnila spolelnost pravidelnou zpr8vu o §8dost o odpugtin?
I18sti smluvn? pokuty s ohledem na nastalou situaci zpTsobenou onemocniln?m Covid-19, a
pog&dala tak o jej? projedngn? v Radl mista Brna /viz p$lohal.

Dle provi$en? pSede§dan Tch zpr8v se v soulasn® dobl %hrada smluvn2ch pokut vztahuje pouze
ke dvlma uzavSenTm kupn2m smlouv8m, ponivadg u ostatn2ch smluv ji§ z8vazky zanikly, nebo
jsou plnNny /podrobni viz n2ge/.

Na z§kladn vige uveden® skutelnosti pSedki§danT variantn? materi§l obsahuje v n§vrhu usnesen?
VARIANTU A, kde je navrhov8no, aby RMB doporulila ZMB nesouhlasit s odpugtin?m I8sti
smluvn? pokuty o I8stku ve vIgi 356.000 K1 a aby byla uhrazena smluvn? pokuta v pIn® vIgi
bez navrhovan®ho Aodpugtin2i I18sti smluvn? pokuty, a to na z8§kladn dvou schv&lenTch vizev
k zaplacen? smluvnzch pokut v celkov® vIgi 4.656.000 K1, tj. bez sn?genz.

VARIANTA B navrhuje, aby RMB doporulila ZMB souhlasit s _odpugtinm [8sti smluvn?
pokuty o I18stku ve vIgi 356.000 K1. Celkovg vIge smluvn2ch pokut by pak byla sn2gena na 18stku
4.300.000 K1 a spolelnost CTP by byla povinna tuto celkovou I8stku uhradit na z8kladn dvou
schv8lenTch vizev.

Variantn? materi§l byl pSedlogen RMB na jej? R8/185. schTzi konanou dne 1. 12. 2021. VTsledek
bude sdilen dodatelnl) na zased8n? ZMB.

Sn2gen? ve formN odpugtDn? I8sti smluvn? pokuty CTP navrhuje ve vIgi odpovadaj2c? rozdu poltu
pracovn?kT mezi roky 2020 a 2019, kter® dle g8dosti CTP odpov2d§ poltu 89 pracovn®kTm. Uveden§
celkovg I8stka ve vIgi 356.000 Kl byla vypoltena dle podm2nek II. VI. odst. 6.7. vIge uveden®
smlouvy 1. 6317174940 a lin? tak soulin sjednan® vIge smluvn? pokuty 4.000 Kl za kagd®ho
chybDj2c?ho pracovn®ka s poltem 89 pracovnkT.

CTP v g8dosti uv8d?, ge pokles pracovn’kT je zpTsoben t?m, ge spolelnost 1CSC a,s. byla nucena
v dTsledku _situace zpTsoben® pandemickIm onemocnidn?m Covid-19 propustit 118 svlich
zamBstnancT z hlavnzho pracovnzho pomDru. D§le uv8d?, ge ostatn? zamfstnavatel® jako ugivatel®
objektT ve vlastnictv? CTP nebyli nuceni snigovat stavy zamfstnancT a ge nhkte$? zamNstnavatel®
polty pracovn®kT zvygovali, cog ale nepokrylo uvedenou ztr§tu.

Pokud statut§rn?z misto Brno vyhov? §8dosti o odpugtin? I§sti smluvn? pokuty ve vIgi 356.000
K1, bude se jednat 0 podporu de minimis ve smyslu na$?zen? Komise (EU) |. 1407/2013 ze dne 18.
12. 2013 o pougit?2 118nkT 107 a 108 Smlouvy o fungov&n2 Evropsk® unie na podporu de minimis.
Finanln2 prostSedky poskytnut® ¥levy ze smluvn? pokuty pSedstavujz formu pSevodu veSejnTch
prostSedkT, nebo$ se t2mto veSejnT subjekt vzd§vs svich p®mT, kter® by vznikly v p$padi %hrady
cel® smluvn? pokuty T jedn§ se o hospod§$skou vThodu spolelnosti s mezin§rodn?m pSesahem.

MO MMB proved! kontrolu v Centr§In?m registru podpor mal®ho rozsahu (de minimis) veden®m
bSadem pro hospod&Sskou soutlg a bylo zjigthno, ge spolelnosti CTPark Brno Il, spol. s r.0. a CTP
Invest, spol. s r.0. nemaj? v registru §8dnT z§znam.

CTP dologilo L_estn® prohlggen? gadatele o podporu v regimu de minimis ze dne 29. 11. 2021.
Iviz pSloha/
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Pprava smluvn? pokuty se vztahuje ke smlouv) pod n§zvem AKupn? smlouva, smlouva o z$zen?
pSedkupn®ho pr8va, smlouva o z%zen? z8stavn’ho pr&va a smlouva o z8§kazu zcizen? a zat’gen?,
budouc? smlouva o z$?zen? slugebnosti 1. 6317174940f ze dne 16. 2. 2018 - pozemky ploch 2.2.A,
2.2.B, pod prTmyslovIimi objekty F2, F4 a E2 /vice viz n2ge bod 5./.

Pozn:

Se spolelnost? SMB uzavéelo N§jemn? smlouvu 1. 0063101704107 ze dne 22. 10. 2010 ve znNn?
DodatkT 1. 1 ag 6. za ¥%lelem vIstavby v ploge 2.2.A a 2.2.B. Po dobu %linnosti smlouvy byly na
pozemc2ch mista Brna vystaviny objekty F1, F2, F3, F4 a E1, E2, E3, E4. Postupnl byly uzavargny
na z8kladn t®to n&jemn? smlouvy kupn2 smlouvy (viz n2ge) za %lelem vykoupen? pozemkT v are8lech
a pod tNmito objekty. Tyto objekty spolelnost CTP pronaj?m§ spolelnostem, 12mg zajigSuje plnNn2
smluvn? povinnosti zajistit pracovn? p$legitosti oblanTm mfsta Brna a okol2. Tyto spolelnosti jako
n8§jemn?2ci vykazuj2 polty zamNstnancT dle z§znamT p$slugn® SSZ a lestn®ho prohl§gen? a CTP tyto
informace promx§ do pSedkl§danTch pravidelnTch zpr§v, 12m§ dle kupnch smluv prokazuje
povinnost jako vlastn?k provoznch objektT zajigSovat urlitl polet pracovnich m?st stanovenlich
v kupn2ch smlouv8ch, a to po stanovenou dobu ohlagovac? povinnosti.

A/ Vyhodnocen? plnin2 z&8vazkT ze smluv se spolelnostmi CTP za rok 2020 - informace

Nab2dkovg $2zen? a n§slednh uzavran® n§jemn? smlouvy a smlouvy o uzavSen? budouc? kupn?
smlouvy s pSedkupn2m pr&vem /d§le jen Ain§jemn? smlouvyi/ byly rozdileny do ploch oznalenTch jako
plocha 2.1.A, plocha 2.1.B a plochy 2.2.A, 2.2.B v lokalitl Brnnsk® prTmyslov® z-ny-Lernovick8
terasa /t®§ ABPZi/.

Pozemky uveden® v n§jemn2ch smlouv&ch v ploch§ch 2.1.A a 2.1.B byly ji§ smlouvami oznalenTmi
jako kupn? smlouvy s pSedkupn’m pr§vem a smlouvy o z$zen? z§stavn’ho pr§va /d§le t®§ Akupn?
smlouvyii/ pSevedeny na spolelnost CTP Property X, spol. s r.o., kter§ zrealizovala vIstavbu objektT
na tlchto ploch&ch. Jedn§ se o objekty D1, D2, D3 a D4. ObN n§jemn2 smlouvy ohlednl tNchto ploch
zanikly a bylo sledov&no pIninz z8vazkT vypllvajicich z kupnch smluv ohledn) zamNstn§n?
dohodnut®ho poltu pracovn?T. V soulasn® dobl trv§ sledov8n? tohoto z8vazku ug jen v r8mci
smlouvy uzavsen® na plochu 2.1.A pod objektem D2.

Pozemky uveden® v n§jemnz smlouvd v ploch§ch 2.2.A a 2.2.B byly vypo$§d8ny postupnid po
I§stech formou kupn?ch smiuv s pSedkupn?m pr&vem a smluv o z$?zen? z§stavnho prSva /dgle t®g
Akupn? smlouvyfi/. V roce 2012 tak byly pSevedeny pozemky pod stavbou E1 ve vlastnictv? spoleInosti
CTP Property X, spol. s r.0. a vroce 2018 pod objekty E2, F2, F4 ve vlastnictv? spolelnosti CTP
Property X, spol. s r.o., a to vl. pozemkT k nim pSilehlTch. V roce 2020 doglo k pSevodu vlastnictv?
k pozemkTm pod objekty F1, F3, E3 ve vlastnictv? spolelnosti CTPark Brno IlI, spol. s r.o., vl.
zbTvaj2cich pozemkT k nim pSilehlTch. V r8mci thchto pozemkT je pl§nov&na jegth vistavba objektu
E4 (servisn? stSedisko a administrativn? 18st), kterl bude dle sdilen? spolelnosti dobudovgn ag
podle z§mu o tuto plochu objektu (tato skutelnost nem§ vliv na plnfn? jinTch z8§vazkT ze smiouvy,
mohla by m2 vliv na pIninz poltu pracovnkT).

Na z8kladn kupnzch smluv je sledovgno mimo jin® pSedevg?m pinn? z8vazkT ve vztahu k trval®mu
zamfstn8v8n? dohodnut®ho poltu pracovn®*T po dobu jednoho roku a po dobu sjednan® IhTty ve
smlouv&ch. Smluvn? pokuta je sjedn8na 4.000 K1 za kagd®ho chybhj*c?ho pracovnZa.

V pSedchozzch zprgvsch byly t@g sledovgny jednotliv® milnky, resp. etapy zastavovgn? plochy 2.2.A a
2.2.B a uv&dnn? staveb do ug2v8n2. Toto ji§ nen? posuzov8no, protoge zastavovac? pl&n byl dokonlen
a posledn? stavba byla zkolaudov8na 7. 1. 2019. V soulasn® dobl na t®to ploge jig nen? prostor pro
dalg? vIstavbu, mimo dostavy objektu E4 (cca 1700 m2).

Posledn? kupn? smlouva na tuto plochu byla uzavéena na z&kladn g&dosti spolelnosti CTP podan®
v roce 2019, kde CTP uvedlo z&em o odkup zblvajc’ch pronajatich pozemkT plochy 2.2.A a 2.2.B
pod zkolaudovanTmi objekty F1, F2, E3 v jejich vlastnictv2. K podpisu kupn? smlouvy mhlo dojt
nejpozdnji do 31. 10. 2020 pod sankc? z&niku z§vazku SMB prodat pozemky. Na z8§kladn spininTch
podm2nek vyplTvajczch z pInin2 z§vazkT danTch v N§&jemn2 smlouvhd 1. 0063101704107 ze dne 22.
10. 2010 (penngit® z§vazky, dokonlen? staveb) byla uzavsena Kupn? smlouva 1. 6320173836 ze
dne 22. 10. 2020. Ke dni pod8n2 n8vrhu na vklad vlastnick®ho pr§va do katastru nemovitost?, tj. 30.
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11. 2020, doglo k z8niku t8to n§jemn? smlouvy na plochu 2.2.A a 2.2.B (splynut?m vlastn’ka s osobou
n8jemce ke vgem zblvajic?m pozemkTm). Ji§g nen? evidov8na ¢g8dn§ n§jemn? smlouva pro Y%zem?
BPZ.

Podm2nkou n§jemn? smlouvy t®g bylo, aby byly prostSednictv’m spolelnosti Brnidnsk® komunikace,
a.s. vypo$sdsny obslugn® m?stn? komunikace ul. Vlastimila Pecha nach§zej’c? se v t®to lokalitd na
pozemc2ch SMB, kter® spolelnost CTP vybudovala. CTP uzavselo se SMB darovac? smlouvu ze dne
18. 11. 2020, kterou CTP Invest, spol. s r.o. pSevedlo na SMB stavbu pod n§zvem ACTPark Brno,
f8ze II, Technick® vybaven? Yizem? Brnldnsk8 prTmyslov8 z-na T Lernovick8 terasa, Plocha 2.1A,
2.1B, 2.2A, 2.2B, SO02 Komunikace, vl. ozelenln?i.

Soul8st? vypo$§dgn? nebyly viezdy do jednotlivich are8IT z t®to komunikace. CTP dne 20. 1. 2021
podalo §8dost o prodej sedmi pozemkT tvo$2c? viezdy v hodnotld 478.400 K1 za celkovou plochu 235
m2 (tj. 2.300 KI/m?).

Pozn.:

Dne 27. 11. 2019 doglo ke zmNniN obchodn? firmy spolelnosti CTP Property X, spol. s r.o. tak, ge je
v obchodn?m rejst$?ku uvedeno pod ILLO 281 31 754 m?sto CTP Property X, spol. s r.0. nov) CTPark
Brno 1, spol. s r.o. Spolelnkem spolelnosti je CTP Industrial Property CZ, spol. s r.o. (ILO: 076
40 242, s2dlo tamt®g), jej2g spolelnkem je CTP Portfolio Finance CZ, spol. s r.o., (ILO: 076 12 541,
s2dlo tamt®g).

D8le bylo sdnleno, ge k 8. 1. 2021 z dTvodu zminy n8zvu ulice se zmNnil n8zev s«dla, a to na
CTPark Humpolec 1571, 396 01 Humpolec. Ostatn? %daje v obchodn2m rejst$?ku jsou beze zmnn.

V posuzovanTch kupnzch smlouvgch je uv&dina i spol. CTP Invest, spol. s r.o. (ILO: 261 66 453)
jako z8stavce (jako Rozvojov§ spolelnost 1. 2 byla uv&dina u Smlouvy 1. 0063101704107). Jde o
developerskou spolelnost pTsobc? v LR od roku 1998. Spolelnost vlastn? a provozuje s CTPark
Network. CTP zajigSuje prostSednictv2m sv® koncernov® spolelnosti CTPark Brno Il, spol. s r.0. na
sv® n8klady vistavbu a pron§jem prTmyslovich objektT pro investory z vybranich oblast
zpracovatelsk®ho prTmyslu, strategicklch slugeb a technologickTch center.

D§le jsou vegker® uveden® spolelnosti jednotn oznalovgny jako spolelnosti ACTPJ.

B/ Konkr@tnf byly se spol. CTP Property X, spol. s r.o. /d§le jen CTP/ uzavSeny n§sleduj2c?
kupn? smlouvy:

1/ Kupn? smlouva s pSedkupnZm pr§vem a smlouva 0~zS'Zzen2 z8stavnzho pr8va |. 6312172728 ze
dne 19.7.2012 - pozemky z plochy 2.1.A, pod prTmyslovim objektem D1.

PInNn2 z8vazkT bylo dle smlouvy sledov8no do 31. 12. 2018. Tento z8vazek jig zanikl.

Z8vazek k zamNstn8n? stanoven®ho poltu pracovnkT za rok 2012-2015 byl dodrgen.
Z8vazek k zamlstn8n? stanoven®ho poltu pracovnZkT za rok 2016 byl dodrgen.
Z8vazek k zamNstn8n? stanoven®ho poltu pracovnkT za rok 2017 byl dodrgen.
Z8vazek k zamlstn8n? stanoven®ho poltu pracovnzkT za rok 2018 byl dodrgen.

2/ Kupn? smlouva s pSedkupn?m pr&vem a smlouva o zS’igen2 z8stavnzho pr8va |. 6315174089 ze
dne 15. 12. 2015 - pozemky z plochy 2.1.A, pod prTmyslovim objektem D2.

PInNn? z8vazkT z t®to smlouvy je nutno sledovat do 31. 12. 2021.

Za obdob? od 1. 7. 2016 do 31. 12. 2016 za porugen? z8vazku zajistit v PrTmyslov@m objektu D2
zamistn8n2 980 pracovn®kT CTP zaplatilo smluvn? pokutu ve vIgi 426.000 K1.

Z8vazek k zamRstn8n? stanoven®ho poltu pracovn?kT za rok 2017 byl dodrgen.
Z8vazek k zamRstn8n? stanoven®ho poltu pracovn?kT za rok 2018 byl dodrgen.
Z8vazek k zamRstngn? stanoven®ho poltu pracovn?kT za rok 2019 byl dodrgen.
Uhrazeno celkem €&426.000 K1.

Z8vazek k zamNstngn? stanoven®ho poltu pracovn?kT za rok 2020 v min. poltu 980 pracovn®T
je na z8klad pravideln® zpr8vy dodrgen. ZamNstngno 1170 pracovnKT.
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3/ Kupn? smlouva s pSedkupn?m pr§vem a smlouva o z#zen? z§stavn’ho pr§va . 0063111705101
ze dne 3. 4. 2012 - pozemky plochy 2.1.B, pod prTmyslovimi objekty D3 a D4.

PInNn2 z8vazkT bylo dle smlouvy sledov&no do 31. 12. 2019. Tento z8vazek jig zanikl.

Za roky 2012 ag 2014 za porugen? z8vazku zajistit v PrTmyslovich objektech D3 a D4 zamDstn§n?
1000 pracovn’kT v kagd®m kalend8Sn’m roku vgdy po dobu cel®ho kalend8snzho roku byla
zaplacena spolelnost? smluvn? pokuta ve vIgi 6.664.000 KI.

Za rok 2015 za porugen? t®hog z§vazku CTP zaplatilo smluvn? pokutu ve vIgi 2.444.000 K.
Za rok 2016 za porugen? t®hog z§vazku CTP zaplatilo smluvn? pokutu ve vIgi 2.580.000 K.
Za rok 2017 za porugen? t®hog z§vazku CTP zaplatilo smluvn? pokutu ve vIgi 2.420.000 K.

Za rok 2018 za porugen? t®hog z§vazku CTP zaplatilo smluvn? pokutu ve vIgi 1.672.000 K.

Za rok 2019 za porugen? t®hog z§vazku CTP zaplatilo smluvn? pokutu ve vIgi 1.548.000 K.
Uhrazeno celkem €&17.328.000 K.

4/ Kupn? smlouva s pSedkupn?m pr§vem a smlouva o z$?zen? z8§stavnzho pr§va 1. 0063111705099
ze dne 3. 4. 2012 - pozemky ploch 2.2.A, 2.2.B, pod prTmyslovim objektem E1.

Na jej2m z8kladn byly prod8ny spolelnosti CTP Property X, spol. s r.0. pozemky p. 1. 2828/225 a p.
1. 2828/233 v k. Y. Lernovice.

Z8vazky ze smlouvy byly dle smlouvy sledov&ny do 31. 12. 2017. Tento z8vazek ji§ zanikl.

Za obdob? roku 2012 ag 2014 za porugen? z8vazku zajistit v PrTmyslov@m objektu E1 zamdstn§n?
500 pracovn?kT po dobu cel®ho kalend8Snzho roku CTP zaplatilo smluvn? pokutu ve vIgi 2.688.000
KI.

Za rok 2015 za porugen? t®hog z§vazku CTP zaplatilo smluvn? pokutu ve vIgi 652.000 K.
Za rok 2016 za porugen? t®hog z§vazku CTP zaplatilo smluvn? pokutu ve vIgi 408.000 KI.
Za rok 2017 za porugen? t®hog z8vazku CTP zaplatilo smluvn? pokutu ve vIgi 440.000 KI.
Uhrazeno celkem &€&4.188.000 K1.

5/ Kupn? smlouva, smlouva o z$%zen? pSedkupnzho pr8va, smlouva o z$zen? z§stavn’ho pr§va a
smlouva o z8kazu zcizen? a zat?gen?, budouc? smlouva o z$zen? slugebnosti 1. 6317174940 ze dne
16. 2. 2018 - pozemky ploch 2.2.A, 2.2.B, pod prTmyslovIimi objekty F2, F4 a E2.

Na jej2m z8kladn byly prod8ny spolelnosti CTP Property X, spol. s r.0. pozemky pod stavbami F2, F4
a E2 ve vlastnictv? spolelnosti CTP Property spol. s r.0. a k nim pSilehl® pozemky v k. %. Lernovice.

Z8vazky ze smlouvy budou dle smlouvy sledov8ny do 31. 12. 2022.

Za rok 2018 za porugen? z8vazku zajistit v PrTmyslovich objektech F2, F4 a E2 zamNstn§n? 1100
pracovn?kT po dobu cel®ho kalend§Snzho roku CTP zaplatilo smluvn? pokutu ve vIgi 3.192.000 KI.
Za rok 2019 za porugen? t®hog z8vazku CTP zaplatilo smluvn2 pokutu ve vIgi 1.968.000 KI.

V term2nu do 60 dnT po skonlen? kalend&snzho roku 2020 mhla spolelnost CTP dologit skutelnT stav
zamBstnanTch pracovnT za rok 2020. Na z8kladn pravideln® zpr§vy bylo dologeno, ge v roce 2020
bylo zamRistn8&no pouze 500 pracovnkT, I2mg nebyl dodrgen z8vazek k zamMNstngn2 dalg2ch 600
pracovnkT. V roce 2020 po dobu cel®ho kalend&$nzho roku mnl bTt dodrgen polet 1100 pracovnZkT.

Z8vazek nebyl spinin.

Ve VARIANTN A jsou pSedkl§d8ny vizvy spolelnosti k zaplacen? smluvnzch pokut ve vigi
2.400.000 K1 a 2.256.000 K1 za porugen? z8vazkT spolelnosti zajistit, ge v objektech F2, F4 a E2
bude zamdstn§no v roce 2020 po dobu cel®ho kalendg§$n’ho roku celkem 1100 pracovnT, a tento
z8vazek byl porugen.

Ve VARIANTN B jsou pSedki§dgny vizvy spolelnosti k zaplacen? smluvnzch pokut ve vIgi
2.044.000 K1 a 2.256.000 K1l za porugen? z8vazkT spolelnosti zajistit, ge v objektech F2, F4 a E2
bude zamNstn§no v roce 2020 po dobu cel®ho kalendg§Snzho roku celkem 1100 pracovn?kT, a tento
z8vazek byl porugen.

Ve vizvi ke Kupnz smlouvl 1. 6317174940 je zohlednhna g8dost o odpugtin2 smluvn? pokuty ze dne
24. 8. 2021.
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Pozn:

V souvislosti s touto smlouvou spolelnost CTP dorulila na MO MMB p2semnost oznalenou jako
iDoplnNn? pravideln® zpr&vy ke Kupn? smlouvi s pSedkupn?m pr&vem a smlouvi o z8%zen? z§stavnzho
pr8va I. 6317174940 ze dne 16. 2. 20180, na z8kladn kter® doplRuj? pravidelnou zprvu o g8dost o
odpugtin? 18sti smluvn? pokuty /viz vige, viz p¥ohal. Ve VARIANTN B byla pTvodn? vige smluvn?
pokuty uveden§ ve VARIANTN A sn2jena o 356.000 K.

D8le CTP uv8d? ve sv® zpr8vN celkovT polet 509 pracovnkT na hlavn? pracovnz pomir. Bylo zjigtino
z dologenlch dokumentT, ge 9 pracovnkT je zamNstn&no na pracovigti mimo lokalitu BPZ-L_ernovick§
terasa.

6/ Kupn? smlouva, smlouva o z$?zen? pSedkupnzho pr§va, smlouva o z&zen? z§stavn’ho prgva a
smlouva o z8kazu zcizen? a zat?gen? 1. 6320173836 ze dne 22. 10. 2020 - pozemky ploch 2.2.A,
2.2.B, pod prTmyslovIimi objekty F1, F3 a E3.

Na jej?m z8kladl byly prod&ny spolelnosti CTPark Brno Il, spol. s r.0. pozemky pod stavbami F1, F3
a E3 ve vlastnictv? spolelnosti CTPark Brno Il, spol. sr.o. (uveden8 zmhlna v oznalen? firmy) a
k nim pSilehl® pozemky v k. %. Lernovice.

Z8vazky ze smlouvy budou dle smlouvy sledov&ny do 31. 12. 2024.

K vypo$§dg§n2 N§jemn? smlouvy a smlouvy o uzavsen? budouc? kupn? smlouvy s pSedkupn?m pr§vem
k pozemkTm vk. % Lernovice, obec Brno za ¥%lelem vistavby a n§sledn®io provozovgn?
PrTmyslovich objektT 1. 0063101704107 ze dne 22. 10. 2010 ve znn? DodatkT I. 1 ag 6. smlouvy
doglo k 30. 11. 2020, kdy doglo k pr&vn?m %linkTm z8pisu vlastnick®ho pr8va do katastru nemovitost?.
K tomuto dni n§jemnz smlouva zanikla /vice ke smlouvi n2ge Pozn/.

Ve smyslu Il. 9. odst. 9.1 n8§jemn? smlouvy ve znNn? Dodatku 1. 1 bylo dohodnuto, ge bude
v dokonlenTch objektech zamNstngno celkem 2400 pracovn?kT po dobu min. phiti let od uveden?
poslednzho objektu do provozu. T2mto objektem je objekt E3 zkolaudovanT dne 7. 1. 2019.

V souvislosti s touto n§jemn2 smlouvou ohledn) postupn®ho vypo$§d§n? pozemkT pod stavbami byly
uzavseny smlouvy:

- Kupn? smlouva s pSedkupnzm pr§vem a smlouva o z$8zen? z§stavnzho pr§va 1. 0063111705099 ze
dne 3. 4. 2012 - pozemky I8sti plochy 2.2.A, pod prTmyslovim objektem E1, kde byla povinnost
zamDstnat min. 500 zamMstnancT,

- Kupn? smlouva s pSedkupnZm pr§vem a smlouva o z$zen? z§stavnzho prgva |. 6317174940 ze
dne 16. 2. 2018 - pozemky I8sti ploch 2.2.A, 2.2.B, pod prTmyslovim objektem F2, F4, E2, kde byla
sjedn8na povinnost zamfstnat min. 1100 zamNstnancT.

Z uveden®ho vyplTvs, e je tSeba dodrget v souvislosti s touto n§jemn? smlouvou, a to od 7. 1. 2019,
kdy byl uveden do provozu posledn? objekt E3, a n§slednou kupn? smlouvou na zbTvaj2c? plochu min.
polet zamNstnancT ve vIgi 800 zamNstnancT, a to ji§ za rok 2019. Do 7. 1. 2019 byly na z8kladn
ustanoven? n§jemn? smlouvy sledov8ny pouze tzv. miln%ky pro vistavbu a dokonlen? staveb. Od 7. 1.
2021 bylo dle n8jemn? smlouvy s ohledem na zprovoznin? poslednzho objektu posuzovgno plnin?
ohlednh zamNstnanich pracovn?kT.

Na z8kladn pravideln® zpr8vy ze dne 11. 5. 2020 bylo dologeno, ge v roce 2019 bylo zamlstn&no
pouze 273 pracovnkT, 12mg nebyl dodrgen z8§vazek k zamNstngn? dalg2ch 527 pracovnkT.

Za rok 2019 za porugen? z8vazku zajistit v PrTmyslovich objektech F1, F3 a E3 zamNstn§n2 800
pracovn?kT po dobu cel®ho kalend§Snzho roku CTP zaplatilo smluvn? pokutu ve vIgi 2.108.000 KI.
Dle dohody uhrazeno pSed podpisem kupn? smlouvy 1. 6320173836.

Aby byla dodrgena kontinuita posuzovanTch obdob? a nedoglo k dvojmu %ltov&n2 smluvn? pokuty za
obl smlouvy zvI§gS, bylo v kupn? smlouv) sjedn§no, ge bude posouzeno obdob? od 1. 1. 2020 do
31.12. 2021 v r8mci kupn? smlouvy. Posuzov8n? je stanoveno na dobu phti let od uveden? objektu do
provozu (posledn? povinnT objekt je v provozu od 7. 1. 2019 T uhrazeno viz vIge).

Dle kupn? smlouvy m§ blt v roce 2020 po dobu cel®ho kalend§$nzho roku dodrgen polet 800
pracovnkT, cog plat? pro obdob? od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2024.

V term2nu do 90 dnT po skonlen? kalend§$nzho roku 2020 mnla spolelnost CTP dologit skutelnT stav
zamistnanTch pracovnkT za rok 2020. Na z8kladn pravideln® zpr&vy bylo dologeno, ge v roce 2020
bylo zamNstn&no pouze 236 pracovn®kT, 12mg nebyl dodrgen z8vazek k zamNstn8n? dalg?ch 564
pracovn?kT. V roce 2020 po dobu cel®ho kalend§$nzho roku mnl bTt dodrgen polet 800 pracovnkT.

Strana 9 / 36



Z8vazek nebyl spinin.

Je pSedkl§dgna vizva spolelnosti k zaplacen? smluvn? pokuty ve vIgi celkem 2.256.000 K1 za
porugen? z8vazku zajistit, ge v objektech F1, F3 a E3 bude zamNstn8no v roce 2020 po dobu cel®ho
kalend8Snzho roku celkem 800 pracovnkT, a tento z8vazek byl porugen.

Jak jelnge uvedeno, s ohledem na pInin? smluvnch z8vazkT jsou pSedkl§dgny ke schv§len?
dvi vizvy k zaplacen? smluvn?ch pokut z uzavSenlch smluv se spolelnostmi CTP.

Pozn. k pIndn2 z8vazkT z posledn? n§jemn? smlouvy:

N§jemn2 smlouva I. 0063101704107 ze dne 22. 10. 2010 ve znn2 DodatkT 1. 1 a4 6.:

V ploge 2.2.A a 2.2.B na pozemc2ch mlista Brna byly vystavilny objekty F1, F2, F3, F4 aEl, E2, E3 a
pl§nuje se E4. Stavby jsou ji§ zkolaudovg&ny a v provozu. Pro dalg? vIstavbu nen? prostor.

Technick® vybaven? v Yizem? je dle prohl8gen? dokonleno a zprovoznino.

L_§st pSedmNtu n§jmT, tj. pozemky pod objektem E1 a v jeho bezprostSedn? bl2zkosti, byla na z8kladn
kupn? smlouvy 1. 0063111705099 ze dne 3. 4. 2012 pSevedena na spolelnost CTP (viz vige).

L_§st pSedmNtu n§jmT, tj. pozemky pod objekty E2, F2 a F4 a v jejich bezprostSedn? bl?zkosti, byla na
z8kladn kupn? smlouvy 1. 6317174940 ze dne 16. 2. 2018 pSevedena na spolelnost CTP vkladem
vlastnick®ho pr8va do katastru nemovitost? dne 27. 3. 2018, s pr8vn?mi %linky k 19. 2. 2018 (viz
vige).

Na z8kladn t®to skutelnosti byl uzavéen Dodatek . 5 ze dne 17. 4. 2018 s nabytm ¥%linnosti
uveSejnn?m v registru smiuv dne 25. 4. 2018, kde byl pSedmnt n§jmu upraven. Z§vazek k uzavsen?
kupn2 smlouvy na zbTvaj?c? 18st pozemkT trval do 22. 10. 2018, pot® mNl zaniknout.

Na ¢8dost spolelnost2 CTP byl uzavéen Dodatek 1. 6 ze dne 10. 8. 2018, kterTm byl prodlougen
z8vazek uzav$t kupn? smlouvu s pSedkupn?m pr§vem do 31. 10. 2020.

Na z8kladn ¢8dosti ze dne 4. 2. 2019 byly spolelnosti CTP pSevedeny do vlastnictv? zbTvajic?
pozemky, kter® tvo$? pSedmht n§jmu dle n§jemn? smlouvy, a to pod objekty F1, F3 a E3 (kolaudaln?
souhlas s ug2v&n2m ze dne 7. 1. 2019). PI8nuje se objekt E4 (dle sdilenz bylo v roce 2020 pod8dsgno
v r8mci spoleln®ho stavebnzho $zen? o povolen? vistavby E4, ale zah§jen? stavby bylo odlogeno
z dTvodu koronavirov® situace a bude zah§jeno dle z8§jmu).

Uhrazen® smluvn? pokuty v souvislosti s n§jemn? smlouvou I. 0063101704107 za nedodrgen?
z8vazkT k zah§jen? a dokonlen? vistavby se stanovenou vIrobn? plochou v dohodnut®m term2nu
(miln%ky) T spolelnosti zaplatily celkem 8.150.000 K1 takto:
- vroce 2015 ve vIgi celkem 2.100.000 K1,
- vroce 2016 ve VIgi celkem 2.000.000 K1
- vroce 2017 ve vIgi celkem 1.800.000 K1
(za nedokonlen? vIstavby dalg?ho objektu/T s vIrobn? plochou min. 26.522 m2 na pozemc?ch
SMB - splnfno 12. 4. 2017: objekt F4 vIrobn? plocha 6.120 m2, objekt F2 vIrobn? plocha
8.458 m2 a objekt E2 vIrobn? plocha 22.060 m2 T plocha celkem 36.638 m?),
- vroce 2018 ve VIgi celkem 1.200.000 K1
(za nedokonlen? vIstavby dalg?ho objektu/T s vIrobn? plochou min. 12.642 m2 na pozemc2ch
SMB) - spInfino 23. 10. 2018 dostavbou objektu F1 virobn? plocha 14.000 m2.
- vroce 2019 ve vIgi celkem 650.000 K1
(za nedokonlen? vistavby dalgzho objektu/T s vIrobn2 plochou min. 12.642 m2, vl.
kolaudalnzho souhlasu, na pozemc2ch mista od 12. 5. 2018 do 23. 10. 2018 ve vIgi 250.000
Kl za 5 mNscT prodlen? s dokonlen?m a za nedokonlen? vistavby dalg?ho objektu/T s
vIrobn? plochou min. 12.642 m2, vl. kolaudaln?ho souhlasu, na pozemc2ch mista od 12. 5.
2017 do 7. 1. 2019 ve VIgi 400.000 K1 za 8 mNscT prodien? s dokonlenzm).

Celkov§ plocha zrealizovanTch objektT dle smlouvy mila bTt 51.806 m2, pl§n vybudovgn? od 22. 8.
2012 do 22. 6. 2016 (tj. 3.-8. miln%k).

K 12. 4. 2017 byly vybudov8ny objekty s plochou celkem 36.638 m?2, chybhllo 15.168 m?.

K 23. 10. 2018 byly vybudov&ny objekty s plochou celkem 50.638 m?, chybhlo 1.168 m?.

K 30. 11. 2018 byly vybudov8&ny objekty s plochou celkem 57.068 m?2, z8vazek nebyl splnin, protoge
dokonlen§ stavba F3 (6.430 m2) dne 30. 11. 2018 nevykazovala min. vimNDru 12.642 m2. Z8vazek
byl spinin dne 7. 1. 2019, kdy byla dokonlena i stavba E3 o vImiSe 9.792 m2. Celkov§ plocha vgech
vIge posuzovanTch staveb v ploge 2.2.A a 2.2.B tak lin2 cca 66.860 m?2.

Strana 10/ 36



Z8vazky z t®to n§jemn? smlouvy jsou jig splniny a n§jemn2 smlouva pozbyla %linnosti uzavsenzm
posledn? kupn? smlouvy.

Z8vir:

Zastupitelstvu mista Brna je navrhovgno mimo jin® vzt na vddom? p$pis s §8&dost? o
odpugthn? 18sti smluvn? pokuty a schv§lit dvid vIzvy spolelnosti CTPark Brno Il, spol. sr. o.,
k zaplacen? smluvnich pokut za neplndn?z smluvnich z8vazkT z uzavSenTch smluv mezi
mistem Brnem a spolelnostmi CTP, a to ve znn? dle n§vrhu usnesen? variantnho materiglu,
kde je ve VARIANTNn A stanovena celkovg smluvn? pokuta ve vIgi 4.656.000 Kl a ve
VARIANTN B je zohlednhna g8dost o odpugthn? 18sti smluvn? pokuty ve vIgi 356.000 Kl a
smluvn? pokuta tak celkem lin2 4,300.000 K1I.

Poznamen§v8me, ge v p$padhd, ge org&ny mista Brna budou souhlasit a zohledn? g§dost o
odpugthn? 18sti_smluvn? pokuty ve vIgi 356.000 KI, bude se jednat o poskytnut? podpory de
minimis ve smyslu na$zen? Komise (EU) . 1407/2013 ze dne 18. 12. 2013 o pougit* 1I§nkT 107 a
108 Smlouvy o fungovgn? Evropsk® unie na podporu de minimis.

|_§stka odpugthn® I8sti smluvn? pokuty ve vIgi 356.000 K1 bude zaevidov&na do registru podpor
de minimis.

MO MMB obdrgelo prohl8gen? spolelnosti CTP jako gadatele o podporu de minimis, ze kter®ho
vyplTvg, ge nenastaly okolnosti, kter® by vylulovaly poskytnut? podpory de minimis.

Soul§st? n§vrhu usnesen? je v p$padi obou variant vgdy navrhov&no povhsit vedouc? MO
MMB k podpisu obou vizev dle schv§len® varianty.

VTzvy jsou vgdy v obou variant§ch soul §st2 materi§lu.

Dle schvglen® varianty budou spolelnosti zasl§ny vizvy k %hradd smluvn’ch pokud v patsiln® vigi.
VTzvy, kter® nebudou odpov2dat schv§len® varianth), budou povagovgny za bezpSedmnin®.

RMB T variantn? materi§l byl pSedlogen na R8/185. schTzi konan® dne 1. 12. 2021. Visledek bude
ZMB sdhlen dodatelnh.

Projedn8v8n? v org8nech mista:
(KM RMB probhhla pSed doplnin2m g8dosti od spolelnosti)

KM RMB na sv®m R8/KM/61. zased8n? konan®m dne 12. 8. 2021 vzala na vildom?

- informaci ve vici plndn2 z§vazkT spolelnost? CTPark Brno Il, spol. s r.0., ILO 281 31 754, (d$ve
obchodn? firma CTP Property X, spol. s r.0.) a CTP Invest, spol. sr.0., ILLO 261 66 453, ze smluv
uzavsenlch na pozemky v k. %. Lernovice v lokalitd BrnOnsk® prTmyslov® z- ny-L_ernovick§ terasa

- ge ke dni 27. 11. 2019 doglo ke zmnNnN obchodn? firmy spolelnosti CTP Property X, spol. s r.0. na
CTPark Brno II, spol. s r.0. (IL.O: 281 31 754) a ge k 7. 1. 2021 doglo ke zmNnN adresy sdla, a to na
CTPark Humpolec 1571, 396 01 Humpolec - ostatn? %daje v obchodn?m rejst$?ku spolelnosti zTstaly
beze zmhn

doporulila Radnd mfsta Brna

1. schvslit
vIzvy spolelnosti CTPark Brno Il, spol. sr. o., ILO 281 31 754, se s2dlem CTPark Humpolec
1571, 396 01 Humpolec (a spolelnosti CTP Invest, 