Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/34. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 7.12.2021

103. Nabidka predkupniho prava ke stavbé ¢.p. 686, zpusob
vyuziti rodinny dum, postavené na pozemku p.c. 226/1 v k.u.
Malomeérice

Anotace

Nabidka zdkonného predkupniho prava dle § 3056 NOZ ke stavbé rodinného domu postaveného na
pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi - nabidku || | I dorucenou dne 25.10. 2021, na vyuziti pfedkupniho
prava ve smyslu ustanoveni § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik (dale
jen ,NOZ"), v platném znéni, ke stavbé ¢.p. 686, zpusob vyuziti rodinny dum,
postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.c¢. 226/1, zastavéna
plocha a nadvori o vymére 156 m2 v k.4. Malomérice, za kupni cenu ve vysi
4.465.000,- K¢, a za podminek kupni smlouvy uzavrené s koupéchtivym.

2. nesouhlasi - s vyuzitim predkupniho prava statutdarniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni §
3056 NOZ, v platném znéni, ke stavbé .p. 686, zpusob vyuziti rodinny dim,
postavené na pozemku ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna p.c¢. 226/1, zastavéna
plocha a nadvori o vymére 156 m2 v k.u. Malomérice, dle nabidky ze dne 25.10.
2021.

Stanoviska

Material byl predlozen k projednani RMB na schuzi R8/185, konané dne 1.12.2021.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

vedouci odboru - Majetkovy odbor
30.11.2021 v 12:16
Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Sestava vytvorena 30.11.2021 v 14:13 12 Vygenerovdno programem eMMB
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Elektronicki iodeiséno

vedouci useku - Usek 2. néméstka primétorky
29.11.2021 v 09:23
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DTvodov§ zpr8va:

bvod:
PSedmntem péedki§dan®ho materi§lu je nabzdka_ dorulen§ dne 25.10. 2021 na
vyugit? pSedkupnzho pr§va ve smyslu ustanoven? A 3056 z&kona . 89/2012 Sb., oblanskT z&kon%
(d8le jen ANOZfy), v platn®m znhn2, ke stavbl 1.p. 686, zpTsob vyugit? rodinnT dTm, postaven® na
pozemku ve vlastnictv? statut§rnzho mista Brna p.l. 226/1, zastaviing plocha a n§dvo$? o vimniSe 156
m2v k.%. MalomRSice

Nab?dka pSedkupn?ho pr§va:
Majetkovl odbor MMB obdrgel dne 25.10. 2021 nab2dku _ na vyugit? pSedkupnzho
pr8va ve smyslu ustanoven? A 3056 z8kona 1. 89/2012 Sb., oblanskT z8kon% (d§le jen ANOZii),
v platn®m znNn2, ke stavbN 1.p. 686, zpTsob vyugit2 rodinnT dTm, postaven® na pozemku ve vlastnictv?
statut§rnho mista Brna p.l. 226/1, zastaving plocha a n§dvo$? o vimNSe 156 m2v k.%. MalomfSice,
za kupn? cenu ve vIgi 4.465.000,- K1, a za podm2nek kupn? smlouvy uzavéen® s kouplchtivim.

Dle A 2143 NOZ povinnost prod8vaj’c’ho nab?dnout vilc pSedkupn?kovi ke koupi dosphje uzavsen?m
smlouvy s koupichtivim.

Dle A 3056 z8k. 1.89/2012 Sb., oblanskT z8§konk (d8le jen NOZ), vlastn’k pozemku, na nimg je
z8zena stavba, kter§ nen? podle dosavadnzch pr§vnzch pSedpisT soul§st? pozemku a nestala se
soul§st2 pozemku ke dni nabyt? %linnosti tohoto z8kona, m§ ke stavbd pSedkupn? pr&vo a vlastnzk
stavby m§ pSedkupn? prévo k pozemku. Na z&kladh uveden®ho ustanoven? NOZ vzniklo ke dni 1. 1.
2014 statut§rn’mu mistu Brnu, jakogto vlastnZovi vIge uveden®ho pozemku, pSedkupn? pr&§vo
k budovh, kter§ je na tomto pozemku um3stina, a vlastn’kTm budovy vzniklo vTli statut8rn2mu mfstu
Brnu pSedkupn? prgvo k pozemku, na kter®m je budova um2sthna.

Z8konn§ IhTta pro pijet2 nab’dky je t?mns2In2 s t2m, ge v pi2padn vyugit2 nab?dky je nutno v dan® Ih Tt
uhradit prod8vajczmu kupn? cenu (viz A 2148 NOZ). Tato IhTta uplyne k datu 25.1.2022.

Popis:

VIge specifikovan§ stavba rodinn®ho domu 1.p. 686, postaven§ na pozemku ve vlastnictv? statut§rnzho
mista Brna, p.l. 226/1, zastaving plocha a n§dvo$? o vimnSe 156 m2, k.%. MalomNSice, je soul§st?
z8stavby rodinnTch domT pSi ulici Olgz.

Dle zjigthn2 se jedn§ o starg? zddnT poloSadovT rodinnT dTm se zastaviinou plochou cca 105 m2. Bligg?
informace nebyly poskytnuty.

Pozemek je sviSen mistsk® 18§sti Brno T MalomNSice a ObSany.

Z Y%rovn) ML Brno-MalomiSice a ObSany je k pozemku uzavSena s prod8§vajc? platn§ n§jemn?
smlouva.

Z hlediska platn®ho DPzemn?ho pl8nu mNsta Brna (PPmB) je pozemek p.l. 226/1, k..
MalomnSice, obec Brno soul §st? stavebn? stabilizovan® plochy bydlen? s podrobnRjg2m Y%lelem
vyugit? stanovenIm funkln?m typem plocha vgeobecn®ho bydlen2 T BO. Tyto plochy sloug?
pSedevg?m pro bydlen2.

Dbzem? je dotleno platnTm Y%zemnl pl§novac2m podkladem T Urbanistick§ studie MalomnSice ¥ z8§pad,
zpracovan§ spolelnost? Architekti HrTga a Pell 8k, Ateli®r Brno z kvitna roku 2006, jehog vyugit? bylo
schv8leno ke zmNnN Bzemnho pl8nu mNsta Brna a pro rozhodov8n? v Y%izem?. Z tohoto podkladu
neplynou pro dotlen® Yzem? ¢8dn§ omezen?, kter§ by se dotlkala p$padn®ho majetkov®ho
vypoS§dgn2.

Pozemek nen? dotlen g&dnou veSejni) prosplgnou stavbou ani opatSenzm.

V pSipravovan®m nov®m Bzemn?m pl§nu _mblsta Brna z hlediska budouc?ho vyugit? lze
konstatovat, ge n§vrh nov®ho DPmB (jeho§ konelnou podobu nelze pSedjZmat do doby jeho
schv§len?) vymezuje pozemek p.l. 226/1, k.. MalomBiSice, obec Brno shodnf jako
stabilizovanou plochu bydlen? (B) se strukturou z§stavby reziden In? nzzkopodlagn? a vigkovou
Ysrovn? z8stavby 1 (3-7 m).
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ODPPR MMB z hlediska Yizemnh pl§novac?ho neshled§v§ dTvody k vyugit2 pSedkupn?ho pr8va, a
proto nedoppruluie nabyt? stavby rodinn®ho domu 1.p. 686, postaven® na pozemku p.l. 226/1,
k.%. MalomnSice, obec Brno.

Cena:
Dle zjigthn?2 se jedn§ o starg? poloSadovl RD se zastaviinou plochou cca 105 m2, Bligg? informace nebyly
poskytnuty.

V bl2zkosti pSedmNtn®ho RD se v roce 2021 realizovala cena RD 1.p. 706 o zastaviin® ploge cca 91 m?2
vletnl pozemku za 3.900.000,- K1.

Nab2dkovou cenu stavby ve vIgi 4.:165.000,- ,KI nelze z cenov®ho hlediska posoudit, jelikog nerﬁ
zn8ma velikost stavby a jej? technickl stav. V p$?padl z8mu o koupi doporulujeme objednat znaleckl

posudek.

Z8vir:

V n§vaznosti na vige uveden® k t®to nabdce pSedkupnzho prgva je org§nTm statut§rnzho mhsta
Brna pSedkl§d§n nyn? tento n§vrh:

- nesouhlasit s vyugit?m pSedkupnzho pr§va statut§rncho mista Brna ve smyslu ustanoven? A
3056 NOZ, v platn®m znNn?, ke stavbl 1.p. 686, zpTsob vyugit? rodinnT dTm, postaven® na
pozemku ve vlastnictv? statut§rnho mista Brna p.l. 226/1, zastavin§ plocha a n§dvo$? o vimnse
156 m?v k.%. MalomRSice, dle nab2dky ze dne 25.10. 2021,

a to na z8kladn ngsouhlasr)Tch stanovisek k vyugit? pSedkupn?ho pr§va ze strany ODPR MMB a
ML Brno-MalomiSice a ObSany.

Materi8§l nebyl z lasovich dTvodT pSedlogen k projedn&n? Komisi majetkov® RMB.

Materi§l byl pSedlogen k projedn§n2 RMB na schTzi R8/184, konan® dne 1.12.2021.

Stanoviska dotlenTch org8nT:

Odborl1/4zemn2ho pl8novE&n? a rozvoje MMB
- vyj8dSen2 z 3.11.2021:

Z hlediska platn®ho Bzemn2ho pl8nu mhdsta Brna (DPmB) je pozemek p.l. 226/1, k..
MalomNSice, obec Brno soul §st? stavebn? stabilizovan® plochy bydlen? s podrobnRjgm %lelem
vyugit? stanovenIm funkln?m typem plocha vgeobecn®ho bydlen? T BO. Tyto plochy sloug?
pSedevg?m pro bydlen2.

DBzem? je dotleno platnTm Y%zemnh pl§novac?m podkladem T Urbanistick§ studie MalomNSice T z8§pad,
zpracovan§ spolelnost? Architekti HrTga a Pell 8k, Ateli®r Brnoz kvitna roku 2006, jehog vyugit? bylo
schv8leno ke zmhnh Bzemnzho pl&nu mista Brna a pro rozhodov8n? v Y%zem?. Z tohoto podkladu
neplynou pro dotlen® Yzem? (§8dn§ omezen? kter§ by se dotlkala p$?padn®ho majetkov@ho
vypoS§dgn2.

Pozemek nen2 dotlen g&dnou veSejni prosplgnou stavbou ani opatsenzm.

V pSipravovan®m_nov®m _Bzemn?m_ pl§nu_milsta Brna_z hlediska budouc?ho vyugit? lze
konstatovat, ge n§vrh nov®ho BDPmB (jeho§ konelnou podobu nelze pSedj?mat do doby jeho
schv8len?) vymezuje pozemek p.l. 226/1, k.%. MalomhSice, obec Brno shodnf jako
stabilizovanou plochu bydlen? (B) se strukturou z§stavby rezidenn? nzzkopodlagn? a vigkovou
Yirovn? z8stavby 1 (3-7 m).

ODPPR MMB z hlediska Yizemnh pl§novac?ho neshled§v§ dTvody k vyugit2 pSedkupn?ho pr&va, a
proto nedoppruluie nabyt? stavby rodinn®ho domu 1.p. 686, postaven® na pozemku p.l. 226/1,
k.%. MalomnSice, obec Brno.

ML Brno ¥ MalomRSice a ObSany

RML_Brno-MalomiSice_a ObSany na sv® 87. schTzi konan® dne 10.11.2021 nesoubhlasila
s vyugit?m pSedkupn?ho pr§va ve prosplich statut§rnzho mista Brna ke stavbl rodinn®ho domu
1.p. 686/41 na ul. OIg?, kterT se nach§z? na pozemku p.l. 226/1 k.%.. MalomnSice v majetku SMB.
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Statutérni mésto Brno
Magistrat mésta Brna

' /
MMB/0553245/2021 '
listy:1 pfilohy: 1
druh:Smlouva =
I || satutimimésto o
mmbies7d321c23 Dorudeno: 25.10.2021 % - k e Magistrat mésta Brna
& | MBS e P o | Majetkovy odbor

Malinovského nam. 3
601 67 Brno

V Brné dne 22. 10. 2021

Véc: Nabidka k vyuziti pfedkupniho prava.

Vazeni,

obracim se na Vas snabidkou vyuZiti pfedkupniho prava k nemovité véci — budové ¢&.p. 686,
postavené na pozemku p.¢. 226/1, k.U. MaloméfFice, obec Brno, zapsané na LV (”:- u Katastralniho
Ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto (dale jen nemovitost), nebot podle §
3056 zdkona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, ma vlastnik pozemku, na ném? je zfizena stavba, ktera

neni podle dosavadnich pravnich predpist soucasti pozemku a nestala se souéasti pozemku ke dni
nabyti t¢innosti tohoto zdkona, predkupni pravo.

Vzhledem k tomu, Ze jsem dne 22. 10. 2021 uzavrela kupni smlouvu o pfevodu nemovitosti s pani
* timto Vam cinim nabidku ke koupi nemovitosti, a
to za stejnych podminek, ktere jsou uvedeny v kupni smlouvé o prevodu nemovitosti, jejiz kopii Vam

zasilam v pfiloze, tj. zejména:

- uhrada kupni ceny ve vysi 4.645.000,- K¢ do advokatni Gischovy,

- kupni cena bude z ischovy schovatele uvolnéna po provedeni vkladu vlastnického préava k
nemovitosti pro kupujiciho.

V pfipadé, Ze Statutarni mésto Brno bude mit zajem vyuZit nabidku ke koupi nemovitosti, timto
Statutarni mésto Brno vyzyvam, aby nejpozdéji do tfi (3) mésicii ode dne doruéeni této nabidky
sloZilo do advokatni Gschovy Mgr. Katariny Hajkové, advokatky, ev. ¢. CAK 13809, se sidlem
Pramenna 7, Brno, PSC 641 00, na bankovni uéet &islo: vedeny u: UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia, a.s., kupni cenu ve vysi 4.645.000,-K¢.

V pfipadé, Ze Statutarni mésto Brno nema zajem pfijmout nabidku k vyuZiti pfedkupniho prava,
prosim o pisemné sdélené této skutecnosti na moji adresu uvedenou nize.

S lctou

P¥iloha:
- kopie kupni smlouvy ze dne 22. 10. 2021
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KUPNI SMLOUVA

uzaviend nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ust. § 2079 a nésl. zékona & 89/2012 Sb.,

obcansky zdkonik (ddle jen ,,smlouva“ nebo ,, tato smlouva )

I.
Smluvni stran

N

(%)

IL
Predmét smlouvy

Prodavajici timto prohlasuje, Ze ma ve svém vyluéném vlastnictvi budovu &.p. 686, postavenou
na pozemku p.¢. 226/1, zapsanou na LV ¢&. v k.u. Maloméfice, obec Brno, zapsano u
Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovist¢ Brno-mésto (dale jen jako
predmét prevodu nebo predmétna nemovitost).

Prodavajici touto smlouvou kupujicimu 1 prodava idealni spoluvlastnicky podil o velikosti 3/5 na
pfedmétu pfevodu specifikovaném v odstavci 1 tohoto &lanku se viemi soué4stmi, prislusenstvim
a vSemi jinymi pravy a zavazky k nému naleZejicimi a kupujici 1 idealni spoluvlastnicky podil o
velikosti 3/S na pfedmétu pievodu se viemi soudastmi, p¥isluSenstvim a viemi jinymi pravy a
zavazky touto smlouvou od prodavajici kupuje a pfijima do svého vyluéného vlastnictvi.

Prodavajici touto smlouvou kupujicimu 2 prodava ideélni spoluvlastnicky podil o velikosti 2/5 na
pfedmétu pfevodu specifikovaném v odstavci 1 tohoto &lanku se viemi souéastmi, pfislusenstvim
a vSemi jinymi pravy a zavazky k n€ému naleZejicimi a kupujici 2 idealni spoluvlastnicky podil o
velikosti 2/S na pfedmétu pievodu se viemi souéastmi, pFisluSenstvim a viemi jinymi pravy a
zavazky touto smlouvou od prodavajici kupuje a pfijima do svého vyluéného vlastnictvi.

Kupujici se zavazuji zaplatit prodavajici celkovou kupni cenu uvedenou v élanku IV. této

smlouvy, to vSe za podminek stanovenych v této smlouvé.

1.
Prohl4aseni smluvnich stran

. Prodavajici vyslovné prohlasuje, zarucuje a zavazuje se, ze:

a) neni vupadku ani ve stavu hroziciho upadku ve smyslu zakona &. 182/2006 Sb.,
insolven¢ni zikon, v platném znéni, nebylo proti ni zahajeno insolvenéni ¥izeni, ani
nebylo rozhodnuto o zptisobu feseni jejiho tipadku;

b) nejsou dany zadné skutenosti, které by vedly nebo mohly vést k tomu, aby na jeji
majetek byl prohlasen konkurs nebo bylo proti ni zahajeno insolvenéni fizeni;

¢) proti ni neni veden vykon rozhodnuti &i exekuce, a Ze neni d4na ani Z4dn4 jina prekazka
branici pfevodu vlastnického prava k pfedmétné nemovitosti nebo jeji prevod omezujici;

d) prevod pfedmétné nemovitosti nezkracuje uspokojeni zadné pohledavky jejich vétiteld,
ktefi by se mohli doméahat relativni netlinnosti podle § 589 a nasl. ob&anského
zakoniku;

Stranka1z 6
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g)

h)

i)

k)

D

neexistuje zadny zavazek vigi jiné fyzické &i pravnické osob& ani statu, finanénimu
afadu nebo jinému organu statni spravy nebo samospravy, ktery by prodavajici branil
uzavfit a plnit tuto smlouvu;

neméa 74dné nezaplacené zivazky po splatnosti ani nebylo vii¢i ni vyddno Zadné
rozhodnuti na penézité plnéni ze strany soudu, finan¢niho afadu nebo jiného organu
statu nebo samospravy, které by mohlo mit povahu exeku¢niho titulu;

neexistuje zadny diivod, pro ktery by pfedmétna nemovitost méla byt pojata do soupisu
konkursni podstaty &i do soupisu majetkové podstaty Gpadce odlisného od jeji osoby,
ani neni pfedmé&tem exekuce &i vykonu rozhodnuti vedeného proti tfeti 0sobe;

je vylutnym vlastnikem predmétné nemovitosti v&etné vSech jejich soudasti
apfislusenstvi a jeji pravo nakladat spfedmétnou nemovitosti neni omezeno
rozhodnutim soudu ani Zadného jiného organu, pfedkupnim nebo jinym vécnym Ci
obligaénim pravem tietich osob vyjma zakonného piedkupniho prava vlastnika
pozemku p.&. 226/1, k.i. Maloméfice — Statutarniho mésta Brna, IC: 44992785, se
sidlem Dominikanské nam. 1, Brno, PSC 601 67 (dile jen SMB), které vyplyva
zustanoveni § 3056 zikona &. 89/2012 Sb., oblansky zakonik; na pfedmétné
nemovitosti nevaznou zadné zavazky, sluZebnosti, vécna bfemena, zastavni prava,
najemni smlouvy ani jind prava tietich osob nebo pravni zavady omezujici vykon
vlastnického prava;

predmét prevodu &i jeho &ast nebyla vioZena do zékladniho kapitalu Z4dné obchodni
spolegnosti &i druZstva, a Z4dna osoba neni zpiisobila k vydrZeni jakéhokoli prava vici
pfedmétu ptevodu ¢&i jeho Casti;

piedmé&tna nemovitost neni predmétem poznamky spornosti podle ust. § 985 a 986

ob&anského zakoniku a neni zde 74dna osoba, ktera by mohla k pfedmétné nemovitosti
zépis takové poznamky spornosti pozadovat,

ke dni podpisu této smlouvy neexistuji Zadné smlouvy, které by zakladaly prava ohledné
predmé&tné nemovitosti, jeZ dosud nejsou zapsana v katastru nemovitosti, ani nejsou
u katastralniho afadu ohledn& pfedmétné nemovitosti podany néavrhy, o nichz dosud
nebylo pravomocné rozhodnuto;

veskera dafiova pfiznani a jina podani, ktera je podle zikona prodavajici povinna podat
a ktera se tykaji predm&tné nemovitosti, byla fadn& zpracovana a v zdkonnych lhitach
ptedloZena, a veskeré dang a poplatky vefejnopravni povahy vztahujici se k pfedmétné
nemovitosti byly uhrazeny;

e nema ¥adné nedoplatky za vodné a stogné, elektfinu, plyn a jiné sluzby spojené s
u¥ivanim a spravou predmétné nemovitosti a pfedmét pfevodu netrpi Zzadnymi vadami,
které by podstatnym zpisobem omezovaly jeho uzivani; prodavajici se timto zavazuje

uzivat predmét prevodu s pédi fadného hospodare a fadné hradit veSkeré naklady
spojené se spravou a uzivanim pfedmétu prevodu az do dne jeho pfedani kupujicim;

v pfedmétu pfevodu neméa zadny subjekt v pfislusné evidenci organu veifejné spravy
evidovan trvaly pobyt, misto podnikéni &i sidlo; v opaéném ptipadé se prodavajici
zavazuje zajistit do 30 dni ode dne vkladu vlastnického prava ve prospéch kupujicich,
aby v pfedmétu prevodu nikdo ktrvalému pobytu, sidlu ¢i mistu podnikani nebyl
evidovan.

Kupujici prohla3uji, Ze pfed podpisem této smlouvy byli seznameni s faktickym a pravnim
stavem pfedmétné nemovitosti, zejména se skutecnosti, Ze pozemek p.&. 226/1, k..
Maloméfice, je ve vlastnictvi SMB, nemovitost si osobn€ fadné prohlédli a jako takovou ji do
svého podilového spoluvlastnictvi pfijimaji ve stavu, v jakém se nachazi ke dni podpisu této
smlouvy.
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Iv.
Kupni cena a jeji ihrada

Celkova kupni cena za pfedmét pfevodu byla stanovena dohodou smluvnich stran a &ini
4.645.000,- K¢ (slovy: ¢tyfi miliony Sest set Ctyficet pét tisic korun &eskych) (dale jen kupni
cena).

Kupni cena bude uhrazena tak, ze ¢astka 4.645.000,- K¢ (slovy: ¢tyfi miliony Sest set tyficet
pét tisic korun Ceskych) bude nejpozdeji do 14 dni ode dne, kdy bude kupujicim doruceno
oznameni SMB o tom, Ze nevyuzije nabidky ke koupi pfedmétné nemovitosti nebo do 14 dnd
ode dne uplynuti zdkonné lhity k uplatnéni predkupniho prava, slozena do advokatni uschovy
Mgr. Katariny Hajkové, advokatky, se sidlem Pramenna 1049/7, Brno, PSC 641 00 (dale jen
schovatel) na zdkladé¢ Smlouvy o ischové uzaviené mezi smluvnimi stranami a schovatelem,
a to na bankovni ucet éislo_eden)'f u: UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s.

Smluvni strany se vyslovn€ dohodly, Ze schovatel vyplati kupni cenu z ischovy nasledovné:

- Castka 4.500.000,- K¢ (slovy: ctyfi miliony pét set tisic korun d&eskych) bude
schovatelem poukazana na bankovni Gcet ¢islo

- Castka 145.000,- K¢ (slovy: jedno sto étyficet pét tisic korun &eskych) bude schovatelem
poukézana na bankovni tcet éislo:

to vSe do deseti (10) pracovnich dnti poté, co schovatel od kterékoliv ze smluvnich stran této
smlouvy obdrzi aktualni vypis z listu vlastnictvi, ze kterého bude patrno, ze:

o predmét prevodu bude v ¢asti A uveden ve spoluvlastnictvi kupujicich, v ¢asti Bl, C a D
nebudou uvedena Zadna omezeni vlastnického prava, na pfedmétu prevodu nebudou
vaznout Zadna prava ani omezeni Ci zapisy ve prospéch tietich osob, s vyjimkou, Ze
takova prava nebo omezeni byla sjednana kupujicimi nebo s jejich souhlasem tieti osobou,

o predmét prevodu nebude dotCen zmeénou pravnich vztahd s vyznaenou plombou, na listu
vlastnictvi nebudou dale zadné zapisy, ze kterych by vyplyvalo, Ze pravni vztahy
k ptedmétu pievodu jsou dotéeny jakymkoli zahajenym, probihajicim nebo skonéenym
fizenim tykajicim se pfedmétu prevodu a dale nebude dotéen ani Zi4dnou poznamkou
spornosti dle ustanoveni § 24 ani jakoukoli jinou poznamkou uvedenou v ustanoveni § 22,
§ 23 a § 24 zakona €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti, ve znéni pozdé&jsich piedpisii,
s vyjimkou ptipadnych fizeni zahajenych kupujicimi nebo z diivodi na jejich strané.

V.
Nabyti vlastnického prava, predani predmétu prevodu a zavazky prodavajici

Vlastnictvi k pfedmétné nemovitosti prechazi se vSemi pravy a povinnostmi na kupujici
vkladem do prislusného katastru nemovitosti s pravnimi G¢inky ke dni podéani ndvrhu na
povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze navrh na vklad vlastnického prava kupujicich do
piisludného katastru nemovitosti poda schovatel na zdklad€ povéieni prodavajici a kupujicich
nejpozdéji do 10 (deseti) pracovnich dnii ode dne sloZeni sjednané kupni ceny dle ¢l. IV.
odst. 2 této smlouvy do uschovy.

Za tucelem podani navrhu na vklad této kupni smlouvy do katastru nemovitosti predaji
prodavajici a kupujici schovateli po podpisu této kupni smlouvy jedno vyhotoveni kupni
smlouvy s fedné¢ ov€fenymi podpisy a podepsany navrh na vklad vlastnického prava
kupujicich do katastru nemovitosti.

V pripadé, Ze se vyskytnou piekdzky branici vkladu vlastnického prava k predmétné
nemovitosti ve prospéch kupujicich do katastru nemovitosti, jsou smluvni strany povinny
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b)

poskytnout si neprodlen€ veskerou potiebnou soudinnost k jejich odstranéni. V piipads, Ze
katastralni Ufad pravomocné zamitne navrh na vklad dle této smlouvy nebo bude fizeni
pravomocné zastaveno, zavazuji se smluvni strany této smlouvy vyvinout maximalni usili
a nedostatek bezodkladn€ odstranit, pfipadné uzaviit novou kupni smlouvu, a to pii zachovani
pfedmétu pfevodu, kupni ceny a platebnich podminek, spliiujici poZadavky na povoleni
vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti, a to nejpozd&ji do deseti (10) pracovnich
dnii. Pokud by nastaly okolnosti vylu€ujici uzavieni nové smlouvy &i situace, kdy nelze tento
postup vzhledem k objektivnim okolnostem spravedlivé pozadovat, tato povinnost zanika a
smluvni strany jsou povinny si vzadjemna plnéni vratit. Dilkazni povinnost lezi v takovém
piipadé€ na té strané, ktera se nemoznosti dovolava.

Prodavajici se s kupujicimi dohodla na pfedani predmétu pievodu do Sedesati (60)
kalendafnich dnti poté, co bude prodavajici dorueno vyrozuméni o provedeném vkladu
vlastnického prava. O pfedani pfedmétné nemovitosti se smluvni strany zavazuji sepsat
predavaci protokol.

Soucasti pfedavaciho protokolu podle pfedchoziho odstavce bude také uvedeni aktualniho
zavazuji poskytnout si vzajemnou soucinnost nutnou k pfepisu smluv uzavienych s dodavateli
téchto energii z prodéavajici na kupujici. Za obdobi do pfedani predmétné nemovitosti je
prodavajici povinna uhradit veSkeré platby za dodavku pfipojenych energii a ostatnich sluzeb
spojenych s uzivanim pfedmétné nemovitosti. Pfipadné pieplatky nebo nedoplatky za obdobi
do ptedani pfedmétné nemovitosti nalezi prodavajici nebo jdou k tizi prodavajici. Ode dne
pfedani pfedmétné nemovitosti hradi veskeré platby za dodavku pfipojenych energii
a ostatnich sluZeb spojenych s uZivanim pfedmétné nemovitosti kupujici.

Do okamZziku ptedani pfedmétné nemovitosti nese nebezpeéi nahodilé zkazy a nahodilého
zhorSeni pfedmétné nemovitosti prodavajici. To neplati v ptipadé€, kdy kupujici zaénou uZivat
pfedmétnou nemovitost bez fadného predani ve smyslu této smlouvy. V takovém pripadé
nebezpe¢i nahodilé zkazy a nahodilého zhorSeni pfedmétné nemovitosti pfechazi na kupujici
okamzikem, kdy kupujici zapocali s jejim uZivanim.

V ptipadé prodleni se splnénim povinnosti podle odstavce 4 tohoto &lanku této smlouvy je
smluvni strana, kterd svou povinnost f4dné¢ nesplnila, povinna uhradit druhé smluvni strang
smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ (slovy: jeden tisic korun &eskych) za kazdy den prodlen.
V ptipadé prodleni se splnénim povinnosti podle odstavce 5 tohoto &lanku této smlouvy je
smluvni strana, kterd svou povinnost fadné nesplnila, ani do jednoho (1) mésice po uplynuti
sjednané lhiity, povinna uhradit druhé smluvni strané smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K&
(slovy: jeden tisic korun &eskych) za kazdy den prodleni. Smluvni pokutou neni dotéen narok
opravnéné smluvni strany na nahradu Skody, a to ani ve vysi pifesahujici smluvni pokutu.

Prodavajici se zavazuje, ze:

béhem obdobi od uzavfeni této smlouvy do rozhodnuti o povoleni vkladu vlastnického prava
k pfedmétu prevodu do katastru nemovitosti bez piedchoziho pisemného souhlasu kupujicich
neuskuteéni ani neumoZni Zadné postoupeni, prodej, vznik zastavniho prava, prondjem,
obnoveni pronajmu nebo podnajmu, prodlouZeni platnosti nebo pievod jakéhokoli prava nebo
vlastnického prava k pfedmétné nemovitosti nebo jakychkoli jejich &asti, ¢i ani neuskuteéni,
ani neumozni jeji zatiZeni, kromé ptipadu, kde se smluvni strany pisemné dohodnou jinak;

b&hem obdobi od uzavieni této smlouvy do zapisu vkladu vlastnického prava k predmétu
ptevodu do katastru nemovitosti nepodnikne zZadné kroky, které by snizily hodnotu pfedmétné
nemovitosti;

po uzavieni této smlouvy predmétnou nemovitost nabidne k prodeji SMB, jakozto
opravnénému z predkupniho prava, které vyplyva z ustanoveni § 3056 zakona ¢&. 89/2012 Sb.,
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obCansky zakonik, coz kupujici vyslovné berou na védomi. V této souvislosti se prodavajici
zavazuje, Ze nejpozdéji do t¥i (3) dnt ode dne uzavieni této smlouvy zaSle SMB nabidku
k vyuziti pfedkupniho prava k pfedmétné nemovitosti, Jejiz piilohou bude kopie této kupni
smlouvy podepsana obéma smluvnimi stranami.

VL
Sankce a moZnost odstoupeni od smlouvy

V pfipadg, ze:
a) n&které prohlaseni prodavajici uvedené v &lanku II1. odst. 1 této smlouvy se ukaZe, byt i
Caste¢né, jako nepravdivé, nespravné nebo netiplné;

b) prodavajici neposkytne kupujicim nezbytnou soudinnost podle ¢lanku V. odst. 4 této
smlouvy;

¢) prodavajici porusi jakykoliv zdvazek uvedeny v &lanku V. odst. 9 této smlouvy;

a nedojde k napravé shora uvedenych zavadnych stavii ani v dodate¢né lhité 15 pracovnich
dni ode dne doruceni pisemné vyzvy kupujicich, maji kupujici narok na zaplaceni smluvni
pokuty ve vySi 5% zkupni ceny za predmét prevodu a zaroveti jsou opravnéni od této
smlouvy odstoupit.

V pfipadg, ze:

a) kupujici neuhradi fadné a v&as kupni cenu v souladu s &lankem IV. odst. 2 této smlouvy;

b) kupujici neposkytnou prodéavajici nezbytnou soudinnost podle ¢lanku V. odst. 4 této
smlouvy;

a nedojde k napravé shora uvedenych zavadnych stavii ani v dodatedné 1hits 15 pracovnich
dnii ode dne doruceni pisemné vyzvy prodavajici, ma prodavajici narok na zaplaceni smluvni
pokuty ve vysi 5% z kupni ceny za ptedmét pievodu a zarover je opravnéna od této smlouvy
odstoupit.

V piipadé odstoupeni od této smlouvy zaniknou viechna prava a povinnosti obou smluvnich
stran z této smlouvy, a to okamZikem doruéeni pisemného odstoupeni druhé smluvni strané.
Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze odstoupeni od smlouvy se nedotyka prava na
uplatnéni naroku na zaplaceni jakékoliv smluvni pokuty a/nebo nahradu Skody a prava na
vraceni kupni ceny kupujicim.

VII.
Niklady spojené s pfevodem vlastnictvi
Smluvni strany se dohodly, Ze:
a) naklady na své pravni zastupce hradi kazda smluvni strana ze svého;

b) naklady na podani navrhu na vklad vlastnického prava kupujicich do Kkatastru
nemovitosti dle této smlouvy, v&etn& spravniho poplatku, nese zprostiedkovatel uzavieni
této smlouvy, tj. obchodni spole¢nost Real Brno, s.r.o., IC: 292 32 333, se sidlem Brno,
Kastanova 495/64, PSC 620 00.

VIIIL.
Zavéreéna ustanoveni

Veskera pisemnd komunikace smluvnich stran v souvislosti s touto smlouvou bude zasilana
pfisluSné smluvni strané na adresu uvedenou v élanku I. této smlouvy.

Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.
Tato smlouva miize byt ménéna nebo dopliiovana pouze pisemnymi dodatky odislovanymi
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vzestupnou fadou a podepsanymi smluvnimi stranami.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech (4) vyhotovenich, kazdé s platnosti originalu, z nich

prodavajici obdrzi jedno (1) vyhotoveni, kupujici obdrzi dvé (2) vyhotoveni a jedno (1)
vyhotoveni je uréeno pro pfislusny katastralni afad za Gdelem podani navrhu na vklad do
katastru nemovitosti. Jedno vyhotoveni této smlouvy s ovéfenymi podpisy t&astnikéi bude
vloZeno do tschovy schovatele, ktery je vyda v souladu se smlouvou o tschové sepsanou
mezi smluvnimi stranami a schovatelem.

5. Smluvni strany se vyslovné& dohodly, e veskera prava a povinnosti sjednané touto smlouvou
a z ni vyplyvajici se ¥idi zakonem ¢&. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni.

6. Smluvni strany souhlasn& prohlasuji, %e si tuto smlouvu Fadné piecetly, jejimu obsahu
porozumély, jeji obsah je srozumitelny a uréity, Ze jim nejsou znamy Zadné divody, pro které
by tato smlouva nemohla byt t4dné plnéna nebo které by zpiisobovaly neplatnost této
smlouvy a Ze je projevem jejich pravé, svobodné a vé¥né viile prosté omylu, projevené pfi
plné zpisobilosti k pravnim tkoniim, a déle ¥e tato smlouva nebyla ujednana v tisni za
napadné nevyhodnych podminek a veskera prohlaSeni v této smlouvé odpovidaji skuteénosti,
coZ vSe niZze stvrzuji svymi podpisy.

V Brné dne 22. 10. 2021
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PROHLASENi O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE SEPSANE ADVOKATEM

BéZné &islo knihy o prohlésenich o pravosti podpisu 007154/406-408/2021V.

Ja, niZe podepsand, Mgr. Katarina Hajkova, advokatka, se sidlem Pramenna 1049/7, Brno, PSC 641 00, zapsana
v seznamu advokati vedeném Ceskou advokatni komorou pod evid. &. 13809 prohladuji, Ze tuto listinu, kterou
Jjsem sama sepsala, pfede mnou vlastnoruéng v 1 vyhotoveni podepsali:

V Brné& dne 22. 10. 2021

Mgr. Katarina Hajkova, advokatka
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