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Rada města Brna

Z8/36. zasedání Zastupitelstva města Brna
konané dne 1.3.2022

96. Návrh prodeje částí pozemků p.č. 3911/4 a p.č. 3911/5, k. ú.
Bystrc  

Anotace
Požadované části pozemků tvoří zázemí kolem rekreační chaty ve vlastnictví žadatelů, část této plochy
(ze dvou stran chaty) užívají žadatelé na základě dvou nájemních smluv. Z důvodu zabezpečení chaty a
jejího bezprostředního okolí žádají o prodej částí uvedených pozemků.

Návrh usnesení
Zastupitelstvo města Brna

 1. schvaluje prodej částí pozemků p.č. 3911/4 ostatní plocha, sportoviště a rekreační plocha o
výměře 240 m2 a p.č. 3911/5 ostatní plocha, sportoviště a rekreační plocha o
výměře 418 m2, oba k.ú. Bystrc, oddělených geometrickým plánem č. 3849-12/2021 
a v něm označených jako pozemek p.č. 3911/5, ostatní plocha, sportoviště a
rekreační plocha o výměře 658 m2, k.ú. Bystrc, 

za dohodnutou kupní cenu 1.778.600,-Kč a za podmínek kupní
smlouvy, která tvoří přílohu č. …. tohoto zápisu.
 

Stanoviska

R8/193. schůze Rady města Brna konaná dne 19.1.2022, bod zápisu č. 31 – doporučila
Zastupitelstvu města Brna schválit prodej

Schváleno jednomyslně 10 členy.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepsáno

Mgr. Dagmar Baborovská
vedoucí odboru - Majetkový odbor
22.2.2022 v 12:09
Garance správnosti, zákonnosti materiálu
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DŢvodov§  zpr§va 
 
Đvod: 
Org§nŢm mŊsta Brna je pŚedkl§d§n k projedn§n²  n§vrh prodeje ļ§st² pozemkŢ p.ļ. 3911/4 (240 m2) a 
3911/5 (418 m2) o celkov® vĨmŊŚe 658 m2, k.¼. Bystrc, 
(d§le jen navrhovatel® dispozice) za ¼ļelem vyuģit² jako z§zem² rekreaļn² chaty ļ.e. 

 k.¼. Bystrc, v jejich vlastnictv².  Ļ§st poģadovan® plochy obou pozemkŢ uģ²vaj² 
navrhovatel® dispozice na z§kladŊ dvou n§jemn²ch smluv. 
 
Aktu§lnŊ maj² navrhovatel® pronajaty ļ§sti pozemkŢ p.ļ. 3911/4 (114 m2) a p.ļ. 3911/5 (174 m2)  vġe 
v k.¼. Bystrc na z§kladŊ n§jemn² smlouvy ļ. 63110302133 uzavŚen® dne 15.7.2011 a ļ§st pozemku 
p.ļ. 3911/5 (236 m2)  v k.¼. Bystrc na z§kladŊ n§jemn² smlouvy ļ. 6318032903 ze dne 14.11.2018.  
 
N§vrh pŚedmŊtu prodeje zahrnuje odkoupen² ļ§st² pozemkŢ p.ļ. 3911/4 a p.ļ. 3911/5, kter® jsou 
pŚedmŊtem vĨġe uvedenĨch n§jemn²ch smluv a ļ§st² pozemkŢ p.ļ. 3911/4 a p.ļ. 3911/5 vġe v k.¼. 
Bystrc, kter® nejsou zahrnuty do vĨġe uvedenĨch n§jemn²ch smluv (viz majetkov§ mapa s vyznaļen²m 
pŚedmŊtu prodeje a st§vaj²c²ho n§jmu). V pŚ²padŊ realizace prodeje zŢstanou v n§jmu dle n§jemn² 
smlouvy z roku 2011 ļ§sti obou pozemkŢ o vĨmŊŚe 280 m2 (dle n§vrhu GP se jedn§ novŊ pouze o ļ§st 
pozemku p.ļ. 3911/4). 
 
Vlastnictv²: 
Pozemky  
p.ļ. 3911/5 ostatn² plocha, sportoviġtŊ a rekreaļn² plocha o vĨmŊŚe 1991 m2 

p.ļ. 3911/4 ostatn² plocha, sportoviġtŊ a rekreaļn² plocha o vĨmŊŚe 1835 m2, vġe k.¼. Bystrc, 
pŚeġly do vlastnictv² statut§rn²ho mŊsta Brna na z§kladŊ  z§kona ļ. 172/1991 Sb. a jsou zaps§ny na LV 
10001 pro k.¼. Bystrc. 
 
Spr§vcem pozemkŢ je Odbor spr§vy majetku MMB.  Ļ§sti uvedenĨch pozemkŢ jsou pronajaty 
navrhovatelŢm dispozice vĨġe uvedenĨmi n§jemn²mi smlouvami k rekreaci a jako z§zem² rekreaļn² 
chaty na dobu neurļitou. 
 
Popis: 
Pozemky p.ļ. 3911/4, 3911/5, k.¼. Bystrc, se nach§zej² v chataŚsk® oblasti v bl²zkosti BrnŊnsk® 
pŚehrady, v lokalitŊ Koz² horka, nad ulic² Rakoveck§. SpoleļnŊ tvoŚ² dlouhĨ obd®ln²kovĨ p§s ze tŚ² stran 
obklopenĨ pozemky jinĨch vlastn²kŢ, z jiģn² strany na nŊ navazuje pozemek p.ļ. 3905/2 a pozemek p.ļ. 
3904, k.¼. Bystrc (vlastn²k SMB), kter® jsou jako lesn² pozemky v pachtu LesŢ mŊsta Brna a touto 
spoleļnost² pronaj²m§ny 

 Vedlejġ² pozemek p.ļ. 3905/1 je ve vlastnictv² LesŢ ĻR. 
 
Ve stŚedn² ļ§sti p§su pozemkŢ p.ļ. 3911/4 a 3911/5 se nach§z² rekreaļn² chata 

 k.¼. Bystrc. 

. Rekreaļn² chata je pŚ²zemn² objekt se sedlovou stŚechou a rozlehlou terasou. Prostor kolem 
chaty je ze tŚ² stran volnŊ pŚ²stupnĨ a peļlivŊ udrģovanĨ jej²mi vlastn²ky ï seļena tr§va, parkov§ ¼prava, 
zpevnŊn§ parkovac² plocha, pŚ²stupovĨ chodn²k k chatŊ. Z jiģn² strany chaty je oplocen§ zahrada 
v n§jmu (n§jemn² smlouva z roku 2011 na ļ§sti pozemkŢ p.ļ. 3911/4 a 3911/5 
o celkov® vĨmŊŚe 288 m2). Plot byl postaven bĨvalĨm vlastn²kem chaty ï BrnŊnsk® pap²rny s.p. V roce 
2018 si navrhovatel® dispozice pronajali jeġtŊ ļ§st pozemku p.ļ. 3911/5 o vĨmŊŚe 236 m2. V t®to ļ§sti 
pozemku je um²stŊna pŚ²jezdov§ cesta k chatŊ ģadatelŢ, parkovac² st§n² a pŚ²stupovĨ chodn²k k chatŊ. 
PŚ²jezdov§ cesta konļ² u parkovac²ho st§n² (d§l cesta v ter®nu nepokraļuje, i kdyģ je v katastr§ln² mapŊ 
vyznaļena ï bylo opakovanŊ provŊŚeno m²stn²m ġetŚen²m). 
 
Je zde moģnost pŚ²pojky elektŚiny, ostatn² s²tŊ jsou nedostupn®. Vzd§lenost k zast§vce veŚejn® dopravy 
je cca 800 m. V okol² chaty jsou rekreaļn² objekty, komerļn² objekty i objekty k bydlen². PŚ²stup 
k pozemkŢm p.ļ. 3911/4 a 3911/5 je zajiġtŊn po veŚejn® ¼ļelov® komunikaci na pozemc²ch 3914/1 a 
3914/2, vġe k.¼. Bystrc. 
 
N§vrh na dispozici: 
Navrhovatel® dispozice poģ§dali o prodej ļ§st² pozemkŢ p.ļ. 3911/4 o vĨmŊŚe cca 240 m2 a p.ļ. 3911/5 
o vĨmŊŚe cca 418 m2, oba k.¼. Bystrc, za ¼ļelem vyuģit² jako z§zem² rekreaļn² chaty. Tento rozsah 
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zahrnuje celou pronajatou plochu pozemku p.ļ. 3911/5 dle n§jemn² smlouvy z roku 2018, menġ² ļ§st 
plochy obou pozemkŢ pronajat® v roce 2011 a dalġ², nepronajatou, plochu kolem z§padn² a severn² 
ļ§sti chaty. 
Hranice poģadovan® plochy ļ§st² pozemkŢ na z§padn² a severn² stranŊ respektuje poģadavek MĻ 
Brno-Bystrc a OĐPR MMB z roku 2018 (v souvislosti s Śeġen²m pron§jmu) na ponech§n² voln®ho 
prŢchodu ¼zem²m a ke zbytkov® ļ§sti pozemkŢ, kter§ zŢstane v majetku mŊsta. Severn² hranice 
prodeje je um²stŊna tŊsnŊ za studnou navrhovatelŢ dispozice, kter§ je jejich jedinĨm zdrojem pitn® vody, 
a proto by ji chtŊli m²t um²stŊnu na sv®m pozemku. D§le navrhovatel® sdŊlili, ģe se v bezprostŚedn²m 
okol² chaty pohybuj² divok§ prasata a ļ²m d§l ļastŊji tak® rŢzn® pochybn® osoby z nedalek® ubytovny, 
proto maj² z§jem na zabezpeļen² okol² chaty, kde se pohybuj² jejich dŊti.  
 
Odpadn² vody z chaty jsou likvidov§ny v souladu s platnĨmi pr§vn²mi pŚedpisy (nepropustnĨ septik, 
kterĨ je pravidelnŊ vyv§ģen). 
 
Navrhovatel® doloģili geometrickĨ pl§n ļ. 3849-12/2021, v nŊmģ jsou obŊ Śeġen® ļ§sti pozemkŢ p.ļ. 
3911/4 (240 m2) a 3911/5 (418 m2), oba k.¼. Bystrc, slouļeny do jednoho pozemku p.ļ. 3911/5 o vĨmŊŚe 
658 m2.  
 
Ļ§sti pozemkŢ p.ļ. 3911/4 a 3911/5, k.¼., v geometrick®m pl§nu oznaļen® jako pozemek p.ļ. 3911/4 
(d²ly a, b, c), kter® by po realizaci prodeje zŢstaly v majetku mŊsta, jsou pŚ²stupn® z veŚejn® ¼ļelov® 
komunikace na pozemku  p.ļ. 3914/1, k.¼. Bystrc. 
 
OcenŊn²: 
R8/166. schŢzi Rady mŊsta Brna konan® dne 25.8.2021 byl pŚedloģen n§vrh prodeje ļ§st² shora 
uvedenĨch pozemkŢ za jednotkovou obvyklou kupn² cenu 2.100,-Kļ/m2 (celkov§ kupn² cena ļinila 
1.383.800,-Kļ). Materi§l byl staģen z programu projedn§n². Byl zad§n znaleckĨ posudek na stanoven² 
obvykl® ceny ŚeġenĨch pozemkŢ. 
 
Cena obvykl§ byla stanovena znaleckĨm posudkem ļ. 2511/2021 ze dne 7.10.2021, kterĨ vypracoval 
soudn² znalec Ing. Miroslav Reichstªter. 

Jednotkov§ kupn² cena                                                                                   2 700 Kļ/m2  
Kupn² cena pŚi vĨmŊŚe 658 m2 x 2 700 Kļ/m2                                          1 776 600 Kļ 
Poplatek za n§vrh na vklad                                                                             2 000 Kļ 
Kupn² cena celkem                                                                                 1 778 600 Kļ 
 
Kupn² cena nezahrnuje n§klady na zpracov§n² znaleck®ho posudku ve vĨġi 6 930 Kļ, kter® 
navrhovatel® dispozice, vzhledem k vĨġi stanoven® kupn² ceny, odm²tli uhradit s t²m, ģe znaleckĨ 
posudek si objednalo statut§rn² mŊsto Brno. 
 
Cena obvykl§ je cenou koneļnou, tedy vļetnŊ pŚ²padn®ho DPH. 
 
Prodej pozemkŢ je osvobozen od DPH dle Ä 56 z§kona ļ. 235/2004 Sb., o dani z pŚidan® hodnoty, 
v platn®m znŊn² (funkļn² celek s chatou).  
 
PrŢbŊh projedn§n²: 
Z§mŊr prodeje byl KM RMB a RMB pŚedloģen ve dvou variant§ch; z§mŊr prodeje byl v RMB projedn§n 
formou dohodovac²ho Ś²zen² 
ve variantŊ A  -  souhlas se z§mŊrem prodeje 
ve variantŊ B  - nesouhlas se z§mŊrem. 
 
R8/KM/58. Komise majetkov§ Rady mŊsta Brna konan§ dne 3.6.2021, bod z§pisu ļ. 58/42 
doporuļila RadŊ mŊsta Brna dle varianty A souhlasit se z§mŊrem prodeje 
Hlasov§n² var. A: 8 - pro, 1 - proti, 1 - se zdrģel /11 ļlenŢ  
Usnesen² bylo pŚijato. 
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R8/155. schŢze Rady mŊsta Brna konan§ dne 16.6.2021, bod z§pisu ļ. 3 ï dohodovac² Ś²zen² ï 
souhlasila se z§mŊrem prodeje (var. A) 
(PŚ²tomnĨ z§stupce MĻ Brno-Bystrc uvedl, ģe je zmocnŊn vyj§dŚit stanovisko za MĻ Brno-Bystrc, ģe 
souhlas² s prodejem ļ§st² pozemkŢ.) 

Schv§leno jednomyslnŊ 10 ļleny. 
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Z§mŊr prodeje ļ§st² pozemkŢ p.ļ. 3911/4 o vĨmŊŚe 240 m2 a p.ļ. 3911/5 o vĨmŊŚe 417 m2, oba k.¼. 
Bystrc, byl zveŚejnŊn z§konem stanovenĨm zpŢsobem od 17.6.2021. 
 
N§vrh prodeje: 
R8/KM/60. Komise majetkov§ Rady mŊsta Brna konan§ dne 3.6.2021, bod z§pisu ļ. 60/60 - 
podala n§vrh na staģen² materi§lu z dŢvodu provŊŚen², zda okrajem prod§van® ļ§sti pozemku p.ļ. 
3911/5, k.¼. Bystrc, nevede pŚ²stupov§ cesta. 
 
Hlasov§n²: 7 - pro, 0 - proti, 0 - se zdrģel /11 ļlenŢ. Usnesen² bylo pŚijato. 
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R8/KM/61. Komise majetkov§ Rady mŊsta Brna konan§ dne 12.8.2021, bod z§pisu ļ. 61/67 doporuļila 
RadŊ a Zastupitelstvu mŊsta Brna schv§lit prodej  
 
Hlasov§n²: 7 - pro, 0 - proti, 0 - se zdrģel /11 ļlenŢ.  Usnesen² bylo pŚijato. 
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R8/166. schŢze Rady mŊsta Brna konan§ dne 25.8.2021, bod 58 ï staģeno z programu projedn§n² 
za ¼ļelem nov®ho ocenŊn² 
Schv§leno jednomyslnŊ 9 ļleny. 
 
R8/179. schŢze Rady mŊsta Brna konan§ dne 3.11.2021, bod ļ. 30 - opŊtovn® projedn§n² z§mŊru 
prodeje (z dŢvodu navĨġen² vĨmŊry ļ§sti pozemku p.ļ. 3911/5 dle GP o 1 m2)   a n§vrh prodeje ï po 
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rozpravŊ hlasov§no o staģen² materi§lu (provŊŚen² pŚ²stupŢ k okoln²m pozemkŢm). 
 
Schv§leno jednomyslnŊ 9 ļleny. 
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R8/182. schŢze Rady mŊsta Brna konan§ dne 16.11.2021, bod ļ. 28 ï z§mŊr a n§vrh prodeje - po 
rozpravŊ hlasov§no o staģen² materi§lu (za ¼ļelem proveden² m²stn²ho ġetŚen² ohlednŊ pŚ²stupu 
k zŢstatkovĨm ļ§stem pozemkŢ p.ļ. 3911/4 a 3911/5, k.¼. Bystrc). 
 
Schv§leno jednomyslnŊ 11 ļleny. 
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R/193. schŢze Rady mŊsta Brna konan§ dne 19.1.2022, bod 31 ï souhlasila se z§mŊrem prodeje a 
doporuļila schv§lit prodej 
 
Schv§leno jednomyslnŊ 10 ļleny. 
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Z§mŊr prodeje ļ§st² pozemkŢ p.ļ. 3911/4 o vĨmŊŚe 240 m2 a p.ļ. 3911/5 o vĨmŊŚe 418 m2, oba k.¼. 
Bystrc, byl zveŚejnŊn z§konem stanovenĨm zpŢsobem od 20.1.2022. 
 
Z§vŊr: 
Na z§kladŊ vĨġe uveden®ho, je pŚedkl§d§n k projedn§n² n§vrh prodeje ļ§st² pozemkŢ p.ļ. 3911/4 o 
vĨmŊŚe 240 m2 a p.ļ. 3911/5 o vĨmŊŚe 418 m2, oba k.¼. Bystrc, s doporuļen²m schv§len². 
 
 
Stanoviska dotļenĨch org§nŢ 
 
OĐPR MMB ï dle sdŊlen² ze dne 19.5. 2020 jsou pozemky situov§ny v nestavebn² stabilizovan® ploġe 
s objekty pro individu§ln² rekreaci. Pozemky nejsou dotļeny ģ§dnou navazuj²c² ¼zemnŊ pl§novac² 
dokumentac² ani veŚejnŊ prospŊġnou stavbou ļi veŚejnŊ prospŊġnĨm opatŚen²m. Odbor nem§ z ¼zemnŊ 
pl§novac²ho hlediska n§mitky k prodeji ļ§st² pozemkŢ p.ļ. 3911/4 a p.ļ. 3911/5 vġe v k.¼. Bystrc dle 
n§vrhu ģadatelŢ.  
 
MĻ Brno-Bystrc ï RMĻ Brno-Bystrc na sv® 8/21. schŢzi konan® dne 23.9. 2020 odsouhlasila pouze 
pron§jem ļ§st² pozemkŢ p.ļ. 3911/4 a p.ļ. 3911/5, vġe v k.¼. Bystrc, vlastn²kovi stavby na pozemku 
p.ļ. 3911/6 v k.¼. Bystrc; v r§mci dohodovac²ho Ś²zen² na R8/155. schŢzi Rady mŊsta Brna konan® dne 
16.6.2021, bod ļ. 3 z§stupce MĻ Brno-Bystrc uvedl, ģe je zmocnŊn vyj§dŚit stanovisko za MĻ Brno-
Bystrc, ģe souhlas² s prodejem ļ§st² pozemkŢ. 
 
EG.D ï dle sdŊlen² ze dne 12.11. 2020 se v z§jmov®m ¼zem² nenach§z² ģ§dn® zaŚ²zen² ve vlastnictv² 
spoleļnosti.  
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