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78/36. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 1.3.2022

83. Navrh na upravu najemného - Zderadova 3, Brno

Anotace

Bytovému odboru MMB byla postoupena zadost 8 ndjemct byt v domé Zderadova 3, Brno, o snizeni
najemného 0 50% od 1.1.2022 do 31.12.2022, a to z duvodu ztizeni fadného uzivani bytl v souvislosti s
chovénim najemct: |G 0 6 Znéni Zidosti s
anonymizovanymi udaji zadatelu je prilohou ¢. 1 tohoto materialu).

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

Varianta A
1. nesouhlasi se snizenim najemného najemctim bytd ¢. |GG o
Zderadova 3, Brno, kteri podali zddost doruc¢enou Bytovému odboru MMB dne

14.1.2022.

Varianta B

2. souhlasi ve smyslu § 2212 odst. 3 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni,
se slevou na najemném najemctim byt |GGG domé
Zderadova 3, Brno, kteri podali zadost doruc¢enou Bytovému odboru MMB dne
14.1.2022, 0 ...... % s ucinnosti od 1.7.2021 do .......... z davodu ztizeni radného
uzivani bytl

Stanoviska

Rada mésta Brna na své schiizi ¢. R8/201 konané dne 23.2.2022 material projednala.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

JUDr. Iva Maresova

vedouci odboru - Bytovy odbor

22.2.2022 v 11:51

Garance spravnosti, zakonnosti materialu
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Elektronicky podepséno
Mgr. Pavel Blazik
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Duavodova zprava

V bytovém domé Zderadova 3, Brno, je 35 ndjemnich bytu, z toho 8 bytl socialnich, 4 byty bezbariérové, 23
béZnych obecnich bytd. Bytovy dum byl postaven za pomoci dotace z MMR, na zakladé nafizeni vlady €.
146/2003 Sb., o pouziti prostfedkd Statniho fondu rozvoje bydleni ke kryti ¢asti nakladd spojenych s vystavbou
bytl pro pfijmové vymezené osoby, ve znéni naf. viady €. 98/2007 Sb., ve znéni pozdéjSich zmeén. V soucasné
dobé je 5 bytll neobsazenych.

Dale se v domé nachazi nebytovy prostor — kotelna a v 0. a 1. podzemnim podlazi 41 garazovych stani.

Bytovému odboru MMB byla postoupena Zédost.néjemcf] bytd v domé Zderadova 3, Brno, o snizeni
najemného o 50% od 1.1.2022 do 31.12.2022, a to z dlvodu ztizeni fadného uzivani bytd v souvislosti
s najemci tfi byt(, a to | ¢ znéni zadosti s anonymizovanymi
udaji zadatell je pfFilohou €. 1 tohoto materialu).

K tomu Bytovy odbor MMB uvadi niZze souhrn problematickych najemcu:

Na zakladé najemni smlouvy uzaviené dne 25.11.2020 byl pan_ pronajat v ramci

projektu ,Kontaktni misto pro bydleni v Brn&“ socialni byt s komplexni sociélni podporou Il velikosti 2+kk,
v domé Zderadova 3, Brno, na dobu urcitou - 1 rok, tj. do 01.12.2021. Do bytu se pani st€hovala s 2 nezletilymi
détmi, které ji byly OSPODem odebrany na jeji vlastni zadost v Cervenci 2021. V byté se nachazi pani
dale zde BO MMB zaznamenava pfi pravidelnych kontrolach pfitomnost zletilé dcery pani

I Ktcra v byté neni prihlasena, a dalSi osoby.

Na chovani najemkyné bytu c":..v domé na ul. Zderadova 3 a jejich navstév si opakované stézuji ostatni
najemnici domu Zderadova 3, a to od Cervence 2021 dosud. Jedna se pfevazné o ruSeni no¢niho klidu do
rannich hodin témér neustale, opakované hluéné navstévy, znedistovani spolecnych prostor domu atp.
Z téchto diivod(i opakované v domé zasahuje Méstska policie i Policie CR.

BO MMB eviduje kazdy tyden dal$i podnéty od najemct na chovani pani ||l 2 jeiich navstév.

RMB na své R8/182. schlzi konané dne 16.11.2021 neschvalila prodlouzeni najemni smlouvy na pronajem
socialniho bytu. Z urovné BO MMB byla pani aslana vyzva k vyklizeni a vraceni bytu a vyzva
k uhradé dluzného najemného, to vSe do 17.1

Vzhledem k tomu, Ze se tak nestalo, byl z irovné BO MMB podan dne 12.1.2022 navrh na vykon rozhodnuti
— nafizeni exekuce na vyklizeni bytu. Dosud neprovedena.

Na zakladé najemni smlouvy uzaviené dne 12.01.2021 byl panu I >ronajat v ramci
projektu ,Programové zabydlovani rodin i jednotlivell a zvySovani kompetenci k bydleni* socialni byt
s komplexni socialni podporou c':-o velikosti 2+kk, v domé Zderadova 3, Brno, na dobu urcitou - 1 rok, {j.
do 15.01.2022.

Stejné jako v pfedchozim pfipadé eviduje BO MMB stiZnosti na chovani najemce, jeho zletilého syna (je v byté
fadné pfihlasen), a jejich navstév, a to od Cervence 2021 dosud. V dobé noéniho klidu se z tohoto bytu ¢asto
ozyvaji rany s dvefmi, kiik a dochazi zde ke rvatkam, byt navic spolu s ndjemcem a jeho dospélym synem
uzivaji i dalSi osoby, které zde nejsou pfihlasSené.

| v souvislosti s chovanim téchto najemci v domé opakované zasahuje Méstska policie i Policie CR.

Z urovné BO MMB byl volenym organim SMB pfedkladan navrh na neuzavieni najemni smlouvy k tomuto
socialnimu bytu. Komise bydleni RMB na svém R8/KB/60. zasedani dne 17.1.2022 nepfijala usneseni
k navrhu BO MMB na neuzavfeni NS. Radé mésta Brna byl dne 26.1.2022 na schizi ¢. R8/195 pfedlozen
navrh na neschvaleni uzavieni NS. RMB po rozpravé zménila navrh usneseni a schvalila uzavieni NS na
dobu 6 mésicu.

Dalsi postup BO MMB bude zaviset na rozhodnuti volenych organa.

Na zakladé najemni smlouvy ze dne 5.9.2014, prodlouzené dodatky ¢. 1-3 do 5.9.2022 byl p. |
ronajat bézny obecni byt ¢&. | K domé Zderadova 3, Brno.
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Na zakladé stiznosti najemcl bytd v domé provadéla Setfeni jak bytova ombudsmanka, tak i BO MMB, a to
od kvétna 2021 dosud.

Bylo zjisténo, ze se v domé a byté neustale zdrzuji cizi osoby se psy bojovych plemen, dochazi ke konzumaci
alkoholu a naslednym hadkam a vulgaritam. Psi pobihaji bez nahubku a voditek. Jeden z navstévniku bytu &.
[ <ouiil na chodbé marihuanu (Ze je navstévnikem bytu ¢. lbotvrdil najemci, ktery se ho dotazoval na divod
pfitomnosti v domé). K hluénému chovani a ob&asnému fyzickému napadani mezi osobami, které navstévuji
byt &. .dochézfjii nékolik mésicu, pfitemz nékolikrat byla pfivolana hlidka Policie CR.

Najemci byla z arovné BO MMB dne 18.6.2021 dana pisemna vyzva k napravé a dodrzovani povinnosti
najemce.

Vzhledem k tomu, Ze se situace nezlepsila, byla najemci dana dne 11.8.2021 okamzita vypovéd z najmu bytu.

Navrh na provedeni exekuce vyklizenim bytu byl z drovné BO MMB podan dne 11.11.2021, pficemz exekucni
pfikaz k provedeni exekuce byl soudnim exekutorem vydan dne 1.12.2021. Exekuce prozatim provedena
nebyla.

Vyjadieni BO MMB:

BO MMB nedoporuéuje snizeni najmu najemctim obecnich bytll v domé Zderadova 3, Brno. BO MMB se snazi
dlouhodobé problémové najemce fesit (viz shora — vyzvy k napraveé, neprodlouzeni/neuzavieni najemnich
smluv, vypovédi z ndjmu bytu). Pfedpokladame, Ze v dohledné dobé dojde ke stabilizaci pomér( v domé.

BO MMB ma za to, ze je tfeba primarné odstranovat pfi€iny zavadného stavu v dome tak, aby bylo zaji§téno
nerusené uzivani bytl ostatnimi najemci.
Lze feSit maximalné slevu z najmu po dobu, kdy najemci nemohli plnohodnotné uzivat byt. Se Zadosti o

snizeni najemného se na BO MMB obratilo il ajemct z celkového poctu 27 (5 bytl je neobsazenych, ve 3
jsou vySe uvedeni najemci, na zakladé jejichz chovani zada skupina najemcl o slevu).

Var. B) V pfipadé souhlasu se slevou (jiz uhrazeného najemného) je tfeba taktéz, aby volené organy rozhodly
o jaké procentni snizeni a jakého obdobi zpétné se sleva bude tykat. K tomu podotyka BO MMB, Ze stiznosti
na najemce vSech tfi byt eviduje jak BO MMB, tak i bytova ombudsmanka od &ervence roku 2021.

VySe najemného se pohybuje v rozmezi 63,51K&/m2/mésic u socialnich bytd, po €¢astku 67,21K¢/m2/mésic u
béznych bytu.

Pro informaci uvadime, Ze Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z8/34 zasedani konaném dne 7.12.2021
nesouhlasilo s vyjimkou z ¢€l. 4 odst. 3 Pravidel pronajmu bytd v domech v majetku statutarniho mésta Brna a
nesouhlasilo se sniZzenim najemného najemcim béznych obecnich bytd v domé Trzni 2, Brno o 20 %
s ucinnosti od 1.1.2022 do 31.12.2022 z dGvodu ztizeni fadného uzivani byta.

Hlasovani ve volenych organech:
Komisi bydleni RMB byl material pfedlozen dne 31.1.2022 .

Hlasovani o var. A - nesouhlasit se snizenim najemného najemcuim bytd é._ dome
Zderadova 3, Brno, ktefi podali Zadost doru¢enou Bytovému odboru MMB dne 14.1.2022:
9-pro, 0-proti, 1-se zdrzel/z 11 ¢lend. Usneseni bylo pfijato.
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Zadost o_snizeni nagjemného v domé Zderadova 3 v Brné |

My, nize podepsani ndjemci bytl v domé Zderadova 3 timte zadame o vyjimku z Pravidel
prongjmu bytd v domech v majetku statutarntho mésta Brna a #adame o sn fzeni najemného v
domé& Zderadova 3, Brno o 50 %, s Géinnosti od 1.1.2022 do 31.12.2022 z divodu ztizeni
fadného uzivani b_ytu v domé v prubehu, roku 2021.

V'dome Zderadova 3 je nekolik socidlnich bytl, jejichz uZivatelé diouhodobé obtézuji ostatni
obyvatele hlukern, z&pachem, znedistuji spolecné prostory a podkozuji vstupni dvere i dalsi
zafizeni domu. V dome se b&Zné koufi, odhazuji se zde odpadky, uzivatelé sociélnich bytd zde
yykonavajf t€lesné potieby a na zemi se zde nachazi odhozené injekéni stiikacky. Kvili
nedodizevani hygienickych: zasad v sociglnich bytech se v domé opakovans vyskytl | Skedlivy
hmyz- $vabi a §t&nice. Z naseho pohledu je zgsadnf problém i v tom, Ze v naSem domé dosud
neni domevnik.

Nejvwetsi problémy souvisi s byty -dochaZI ‘tam k hadkam, rvackam do byt dochazi
velké miriozstyl problematickych: 2 opakovang. kvilili tornu: dochazi k:zakrokiim Méstské
pohc;e iPolicie CR. Platime n&jem ¥ piné vy§i, nediuzime a nikdo sina nas nestezuje, vymenit byt

- sl iemiizeme, proteze na adresu Zderadova 3 nikdo jit bydlet nechce, . jsme nuceni Zit v domé,
kde se nemizeme ani viklidu vyspal Jestlize chce mésto jako pronajimatel zabydlovat
problémove osoby, kieré pravdépodobné norméiné bydlet nedovedou a my musime v jejich
blizkesti Zit, kdy musime chodit nevyspali do prace, zadame alespoii o snizeni najemného.

S-ohledem na nali bezpetnost, nebot néktefi ztéch, kdo si na néjemce socidinich byt
st&zovali, méli poskozene zamky ve dvefich, zadame, aby nase osobni tdaje nebyly zadnym
tretim osobam poskytovany.

Jméno apfijment  _ Cislo bytu datum .
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