Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/36. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 1.3.2022

80. Memorandum o spolupraci pri realizaci projektu "Dostupné
bydleni v Brné"

Anotace

Ceska sporitelna realizuje v CR projekt dostupného bydleni podle vzoru mésta Videf. Za timto u¢elem
nové zaloZila spole¢nost Dostupné bydleni Ceské spotitelny, a.s., kterd bude na tomto projektu
spolupracovat s municipalitami. Projekt dostupného bydleni ma zajistit cilové skupiné najemni bydleni v
bytovych domech vybudovanych touto spolecnosti za vyhodné&jsi ndjemné na trhu. Memorandum
nezavazné deklaruje spolupréaci obou subjekti na tomto projektu na uzemi mésta Brna.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje Memorandum o spolupraci pti realizaci projektu ,Dostupné bydleni v Brné” mezi
statutdrnim méstem Brnem a nové zaloZenou spole¢nosti Dostupné bydleni Ceské
spofitelny, a. s., se sidlem Budéjovicka 1518/13b, 140 00 Praha 4, ICO: 142 61 928,
dale jen ,Memorandum®; Memorandum tvori prilohu C. .... tohoto zapisu.

2. povéruje JUDr. Jitiho Olivu, 3. ndméstka primatorky mésta Brna podpisem Memoranda za
statutarni mésto Brno

3. souhlasi s vyuzitim lokality ,Zapadni Brana“ pro realizaci projektu ,Dostupné bydleni v
Brné”“.

Stanoviska

Rada mésta Brna projednala material na R8/199. schuzi Rady mésta Brna, konané dne 16.2.2022,
bod 86. a doporucila Zastupitelstvu mésta Brna

1. schvalit Memorandum o spolupraci pri realizaci projektu ,Dostupné bydleni v Brné“ mezi
statutdrnim méstem Brnem a nové zaloZenou spole¢nosti Dostupné bydleni Ceské spofitelny, a. s.,
se sidlem Budéjovicka 1518/13a, 140 00 Praha 4, dale jen ,Memorandum®*;

2. povérit JUDr. Jirtho Olivu, 3. ndméstka primatorky mésta Brna podpisem Memoranda za
statutarni mésto Brno

3. souhlasit s vyuzitim lokality ,Zapadni Brana“ pro realizaci projektu ,Dostupné bydleni v Brné“.
Schvaleno jednomyslné 10 cleny.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Sestava vytvorena 22.2.2022 v 13:46 12 Vygenerovdno programem eMMB
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Zpracovatel

Elektronicky podepséno

JUDr. Iva Maresova

vedouci odboru - Bytovy odbor

22.2.2022 v 13:36

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno
Mgr. Pavel Blazik

vedouci Gseku - Usek 3. ndméstka priméatorky
22.2.2022 v 13:35
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Dlivodova zprava

Ceska spofitelna a.s. prezentovala projekt ,,dostupného bydleni“, kterym chce prostfednictvim dcefiné
spole¢nosti Dostupné bydleni Ceské spofitelny, a. s., se sidlem Bud&jovicka 1518/13b, 140 00 Praha 4
budovat ve spolupréci s municipalitami v CR bytovou vystavbu o stovkach bytl. Tento projekt je
inspirovan méstem Vidni. Viden s timto konceptem ma dlouhodobou Uspésnou zkusenost, na bytové
vystavbé se podili matefska spolec¢nost Ceské spofitelny a.s. ERSTE BANK.

Cilem Projektu je zamér Partnerd realizovat vystavbu bytovych domu pro cilovou skupinu obyvatel a
zajistit ji po dobu trvani Projektu najemni bydleni za vyhodnéjsich podminek, nez je bézné na trhu (cca
0 20%) a tim této cilové skupiné obyvatel zajistit dostupné najemni bydleni a snizit ji tak naklady
spojené sbydlenim, a to na Uzemi statutdrniho mésta Brna. Cilova skupina pak bude Ceskou
spofitelnou smérovdna na mladé, mladé rodiny a pomahajici profese jako jsou zdravotni sestry,
policisté apod. Lze uvazovat i o vyuziti ¢asti bytového fondu pro startovaci byty a byty bezbariérové.

Navrhujeme, aby se statutarni mésto Brno do tohoto projektu zapojilo na zdkladé pravné nezavazného
Memoranda. Mésto by v pfipadé Uspésné realizované vystavby na Uzemi mésta Brna mohlo urcovat
najemce cilové skupiny, kterym spofitelna tyto byty za snizené ndjemné pronajme. Konkrétni
podminky pak budou pfedmétem dalsich jednani a smluvnich zavazk( se spolecnosti Dostupné bydleni
Ceské sporitelny, a.s.

Jako mozn4 lokalita pro realizaci projektu je navrhovana lokalita Zapadni Brana.

Zapadni brana kapacity
dle UZEMNI STUDIE ZAPADNI BRANA — z4padni ¢ast
Zpracovatel: Kanceldr architekta mésta Brna, p. 0., 08/2021

HPP bydleni 42 357 m2, CPP bydleni (koef. 0,72) 30497 m2, celkem cca 510 bytd, prim. plocha bytu
60 m2

HPP ostatni 45 646 m2,

(HPP = hrubé podlazni plocha, CPP = &ista podlazni plocha)

Pfiloha materidlu k lokalité Zapadni brana bude s ohledem na velky rozsah k dispozici k nahlédnuti na
jednani Zastupitelstva mésta Brna.

Komise bydleni Rady mésta Brna projednala material na R8/KB/62. zasedani konaném dne 14.02.2022.
Memorandum o spolupraci pfi realizaci projektu "Dostupné bydleni v Brné"

Komise bydleni RMB doporucuje Radé a Zastupitelstvu mésta Brna

- schvdlit Memorandum o spolupraci pti realizaci projektu — , dostupné bydleni v Brné“ meazi
statutdrnim méstem Brnem a nové zaloZenou spoleénosti Dostupné bydleni Ceské spofitelny, a. s.,
se sidlem Budéjovicka 1518/13a, 140 00 Praha 4, dale jen ,,Memorandum®;

- povérit JUDr. Jifiho Olivu, 3. ndméstka primatorky podepsanim Memoranda za statutarni mésto Brno.

- souhlasit s vyuzitim lokalit ,,Zapadni Brana — blok C*, ,,Cerveny kopec, ,Jana Svobody“ pro realizaci
projektu — ,,Dostupné bydleni v Brné“;

Hlasovani: 9-pro, 0-proti, 1-se zdrzel/z 11 ¢lend

Usneseni bylo pfijato.
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Materidl projednala Porada vedeni dne 14. 2. 2022, kterd doporucila Radé a Zastupitelstvu mésta Brna.

X

schvalit Memorandum o spoluprdci pfi realizaci projektu — ,, dostupné bydleni v Brné“ mezi statutarnim
méstem Brnem a nové zaloZenou spole¢nosti Dostupné bydleni Ceské spofitelny, a. s., se sidlem
Budéjovicka 1518/13a, 140 00 Praha 4, déle jen ,,Memorandum", doporucuje povéfit JUDr. Jifiho Olivu,
3. ndméstka primatorky podepsanim Memoranda za statutdrni mésto Brno a souhlasit s vyuzitim
lokality ,Zapadni Brana — blok C“ pro realizaci projektu ,,Dostupné bydleni v Brné“ (prezentace za on-
line Gcasti zastupcl Ceské spofitelny) .

Termin: 16. 2. 2022 (schlize RMB) Zodpovida: JUDr. Jiti Oliva,
naméstek primatorky

Rada mésta Brna projednala material na R8/199. schiizi Rady mésta Brna, konané dne 16.2.2022, bod
86. a doporucila Zastupitelstvu mésta Brna

1. schvalit Memorandum o spolupraci pfi realizaci projektu ,Dostupné bydleni v Brné“ mezi
statutdrnim méstem Brnem a nové zaloZenou spole¢nosti Dostupné bydleni Ceské spofitelny, a. s., se
sidlem Budéjovicka 1518/13a, 140 00 Praha 4, dale jen ,Memorandum®;

2. povéfit JUDr. Jifiho Olivu, 3. naméstka primatorky mésta Brna podpisem Memoranda za statutarni
mésto Brno

3. souhlasit s vyuzitim lokality ,Zapadni Brana“ pro realizaci projektu ,, Dostupné bydleni v Brné“.

Schvaleno jednomysiné 10 &leny.
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Zapadni brana

Resené Uzemi je soudasti strategické lokality Zapadni brana, ktera se nachazi v méstské asti
Brno - Stary Liskovec a je vymezena ulicemi Jihlavska, Osova a U Penzionu/Labska. Rozloha
celé lokality je cca 9,6 ha. V soucasnosti v lokalité pusobi dle majetkopravniho rozdéleni uzemi
tfi investofi — statutarni mésto Brno a dva soukromé subjekty.

Dle stavajiciho Uzemniho planu jsou v izemi navrhové plochy smisené jadrové s IPP 2,4-
3,5 a navrhové plochy ostatni méstské zelené. Uzemi je dotéeno vystavbou prodlouzeni
tramvajové trati z Osové ke Kampusu MU. Trasa tramvaje vede SJ smérem a tvofi vychodni
hranici feSeného Uzemi a hranici mezi tzemim v majetku SMB a soukromého investora.

Dle navrhu nového Uzemniho planu jsou pozemky v ploe C/v7 — plochy smi$ené obytné,
volna zastavba v zoné pro umisténi vydkovych staveb.

Na lokalitu zpracovala v roce 2021 KancelaF architekta mésta Brna Uzemni studii. Z této
studie vychazi predpokladany pocet bytl pro celou lokalitu - 510 bytovych jednotek
(pramérna plocha bytu 60 m?).

Bilance:

Celkova zastavéna plocha: 10 219 m?
Celkova HPP: 88 000 m?
HPP nebytu: 45 646 m?
CPP nebytu: 35 402 m?
HPP bytu: 42 357 m?
CPP byta (koef. 0,72) 30 497 m?
Pocet bytl: 510
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Stavajici Uzemni plan mésta Brna
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Navrh nového Uzemniho planu mésta Brna

zastavén
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Uzemni studie (Kancelar architekta mésta Brna)
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MEMORANDUM
O SPOLUPRACI PRI REALIZACI PROJEKTU ,DOSTUPNE BYDLENI V BRNE“

1. Statutdrni mésto Brno

zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Vankovou

se sidlem Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno

ICO: 449 92 785

na zakladé povéreni Zastupitelstva mésta Brna dle usneseni pfijatého na [*] zasedani konaném dne
[*], bod €. [*], je k podepsani memoranda povéren JUDr. Jifi Oliva, 3. naméstek primatorky

(dale také jako ,statutarni mésto Brno“)

2. Dostupné bydleni Ceské spofitelny, a. s.
zastoupend Markem Blahou, predsedou predstavenstva
Pavlem Kelnerem, mistopfedsedou predstavenstva
se sidlem Budéjovicka 1518/13b, 140 00 Praha 4
ICO: 142 61 928
spolecnost je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, spis. zn. B 27090
(dale také jako ,DBCS“)

(G&astnici memoranda statutarni mésto Brno a DBCS dale spole¢né také jako ,Partnefi“)
Preambule

Partnefi uzavienim Memoranda o spolupraci pfi realizaci projektu ,Dostupné bydleni v Brné“ (dale jen
»Memorandum®) deklaruji zajem ucastnit se projektu na vybudovani a realizaci tzv. dostupného
bydleni na Uzemi statutarniho mésta Brna (dale jen ,,Projekt”).

. Cile Projektu

Cilem Projektu je zdmér Partnerd realizovat vystavbu bytovych dom pro cilovou skupinu obyvatel a
zajistit ji po dobu trvani Projektu najemni bydleni za vyhodnéjsich podminek, nez je béziné na trhu a
tim této cilové skupiné obyvatel zajistit dostupné najemni bydleni a snizit ji tak naklady spojené
s bydlenim, a to na Uzemi statutarniho mésta Brna.

Il. Popis a zdsady spoluprace

1. Partnefi se budou aktivné podilet na ptipravé a realizaci Projektu na dzemi mésta Brna v rozsahu
popsaném v tomto Memorandu.

2. Statutarni mésto Brno vytipuje vhodné lokality pro bytovou vystavbu odpovidajici cildm Projektu
a predd dostupné informace DBCS k navazujici analyze a posouzeni.

3. Partnefi budou dale jednat nad moznostmi realizace Projektu v rdmci vyse vytipovanych lokalit,
s cilem dojednat podminky moZné realizace, zejména, ale nejen vymezeni struktury a rozsahu
transakce a souvisejicich investic, vymezeni podminek vzdjemné spoluprace, nastaveni
podminek financovani a dlouhodobé udrzitelnosti investic realizovanych v ramci Projektu a dalsi,
a to ve formé zavazné smluvni dokumentace (dale jen ,Investi¢ni dohoda“).

4. Partnefi berou na védomi a zavazuji se, Ze veSkerd spoluprdce na Projektu dle tohoto
Memoranda, jednotlivych Investiéniho dohod ¢i jakychkoli jinych budoucich ujednani musi byt
vidy realizovana v souladu s platnymi a G¢innymi pravnimi predpisy Ceské republiky, zejména,
ale nejen, vsouladu s platnymi a G¢innymi pravidly pro zaddvani verejnych zakdzek Cdi
poskytovani verfejné podpory.

5. Partnefi berou na védomi, Ze realizace dilcich investic v ramci Projektu ve smyslu ¢l. Il odst. 3 je
podminéna dosazenim konecné dohody Partnerll nad smluvnimi podminkami jednotlivé

1
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transakce ¢i investice vramci Investicni dohody (¢i obdobné formy spoluprace) a jejiho
odsouhlaseni ze strany odpovédnych organt Partner(.

Partnefi rovnéz berou na védomi, Ze bez uzavieni Investicni dohody (¢i obdobné formy
spoluprace) vymezujici podminky konkrétni investice se nemohou na zadkladé Memoranda
domadhat po druhé strané Zadnych jednani, aktivit, plnéni ¢i investic v ramci Projektu.

lll. Organizacni zajisSténi spoluprace

Kontaktnimi osobami Partnerd jsou za
a) statutdrni mésto Brno JUDr. Jifi Oliva, 3. naméstek primatorky
b) DBCS [*]

Partnefi jsou povinni se vzajemné informovat o skutecnostech dulezitych nebo ucelnych pro
realizaci Projektu. Partnefi jsou povinni, pro splnéni Cile Projektu, si poskytovat vzajemnou
soucinnost, kterou lze na nich spravedlivé pozadovat.

Partneti konstatuji, Ze jim nejsou znamy prekazky pravni, faktické ¢i ekonomické pro realizaci
Projektu.

Kazdy z Partner(l nese své naklady souvisejici s ¢cinnostmi a Ucasti na Projektu v rozsahu tohoto
Memoranda.

IV. Doba trvani spoluprace
Spoluprace Partnerl skonci:
a) pisemnou dohodou Partner(;

b) pisemnou vypovédi Memoranda jednim z Partnerd Géinnou k datu doruéeni vypovédi
Partnerovi.

V. Zavérecna ustanoveni

Zmén a doplnéni Memoranda je mozné Cinit jen pisemnymi a ¢islovanymi dodatky podepsanymi
zastupci vsech ¢lend Memoranda.

Partnefi prohlasuji, Ze jsou sezndmeni se vsemi skutecnostmi a nejsou si védomi okolnosti
branicich realizaci Projektu.

DOLOZKA

Memorandum o spolupraci pfi realizaci projektu ,, Dostupné bydleni v Brné“ v popsaném rozsahu

schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna na [*] zaseddnim konaném [*].

V Brné dne [*] V [*] dne [*]
za statutarni mésto Brno za Dostupné bydleni Ceské spofitelny, a. s.
3. ndméstek primatorky Marek Blaha, prfedseda predstavenstva

JUDr. Jifi Oliva
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V [*] dne [*]

za Dostupné bydleni Ceské spofitelny, a. s.
Pavel Kelner, mistopredseda predstavenstva
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Kancelar
architekta
mésta Brna

US Zapadni brana
Podklady pro jednani :



Obsah

Doprava - propojeni a obsluha uzemi

Bilance - plochy bloku, poéty bytu
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------ Hranice feSeného Uzemi o’
.
——  Stdvajici vedeni obsluhy Gzemi o
Vedeni obsluhy navrzenych zamért .o.
------------ Tramvajova trasa do kampusu .
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Bilance

., funkce / zastavéna . . pomér plocha plocha plochy plochy [ pocet byt pocet obyvatel || pocet obyvatel pocet L
oznaéeni ) plocha = zastavénost  pomér , ) . , , .. . L. voee o . . |[ maximalni poéet
(z6na/blok) na\v/rh na bloku (mz) plocha HPP CPP (%) BT ostatni bydlefu z vbydle’m z ostat?l z vostat[u z | (Cisté m2 dle vyp?ctu trvale ZZIJICICh zamest:mancu lidi v bloku
zmény UP (m2) plochy HPPnavrh CPP navrh HPP navrh CPP navrh | koef.0,72) bytd (35 m*“/os) (70 m*/os)

A SJ 5871 3559 0.3 0,7 10019 8015 23377 18 701 121 321 286 334 620

B (B1+B2) SJ 5957 3692 0,7 0.3 17 620 13215 7552 5664 212 564 503 108 611

Bl SJ - 1452 0,7 0.3 6851 5138 2936 2202 82 219 196 42 238

B2 SJ - 2240 0,7 0.3 10770 8077 4616 3462 130 345 308 66 374

C SJ 6520 2968 0,5 0,5 14717 11037 14717 11037 177 471 420 210 631

Uzemi zp 0,6 0,4 510 1357 1210 652 1862

CELKOVE PROMER  PRUMER POCETBYTU  POCET TRVALE  POCET TRVALE POCET POCET LIDI
HODNOTY POMERU  OSTATNI ZuicicH ZIicicH  ZAMESTNANCU

RVDNI FE DI NCHV NRV\/ATFI NRV\/ATEI
K< M 10
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