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78/36. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 1.3.2022

66. Navrh Smlouvy o poskytnuti investi¢cniho prispévku ,BLOK
VIDENSKA - DOSTAVBY"“

Anotace

Predmétem predkladané smlouvy je dohoda mezi statutarnim méstem Brnem a spoleCnosti Roosendaal
Videnska s.r.o. (dale jen Savebnik), o poskytnuti investicniho prispévku v souladu s dokumentem Zasady
pro spolupraci s investory na rozvoji verejné infrastruktury statutarniho mésta Brna v ramci stavebniho
zdméru "BLOK VIDENSKA - DOSTAVBY" v k. 1. Stytice. V ramci Stavebniho zdméru nebude budovéna
nova verejna dopravni a technickd infrastruktura. Stavebnik poskytne Méstu financ¢ni prispévek ve vysi
8.309.600 ,- K¢, ktery bude Méstem pouzit na verejnou infrastrukturu v oblasti ob¢anské vybavenosti
nebo dopravni infrastruktury v méstské ¢asti mésta Brna, Brno-stred.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje Smlouvu o poskytnuti investiéniho pfispévku "BLOK VIDENSKA - DOSTAVBY" mezi
statutarnim méstem Brnem a spolecnosti Roosendaal Videnska s.r.o., se sidlem V
celnici 1031/4, 110 00 Praha 1, ICO: 050 40 604, ktera tvori piilohu ¢. ....... tohoto
zapisu.

Ovérena priloha je ulozena na Organiza¢nim odboru MMB.

2. povéruje vedouciho Odboru investicniho MMB podpisem vyse uvedené smlouvy.

Stanoviska

Materiél byl projedndn na R8/201. schuzi Rady mésta Brna konané dne 23. 2. 2022. Stanovisko
bylo sdéleno.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Ing. Tomas Pivec

vedouci odboru - Odbor investic¢ni

21.2.2022 v 16:48

Garance spravnosti, zakonnosti materialu
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Diivodova zprava

Zamérem spolecnosti Roosendaal Videnska s.r.o., ICO: 05040604, se sidlem V celnici
1031/4, 110 00 Praha 1 (dale jen Stavebnik) je realizovat stavebni zdmér pod ndzvem ,,BLOK
VIDENSKA - DOSTAVBY*®. Jedna se o zménu dokonéené stavby piistavbou, nastavbou
a stavebnimi upravami komplexu obchodniho centra Videiiska, mezi ulicemi Videnska,
Strazni a Vsetinska, v katastralnim uzemi Styfice. Celkem bude v ramci zaméru vybudovano
1910 m2 komer¢nich ploch, 5425 m2 kancelafi a 63 bytovych jednotek. Konkrétné se jedna
o vystavbu tfi budov A, B a C spojené spolecnym podzemnim podlazim slouzicim jako
hromadna garaz a technické zdzemi objekti. Budova A je navrzena o jedenacti nadzemnich
podlazich, budova B o Sesti nadzemnich podlazich, budova Cje navrZena se Sesti
nadzemnimi podlazimi. Pozadovany pocet 226 parkovacich mist uréeny vypoctem podle
piislusné normy bude zajistén v navrhovanych objektech a ¢astecné budou vyuzity stavajici
parkovaci mista, jejichz pocet v soucasné dobé pievySuje pozadovanou kapacitu pro OC
Videnska. Stavajici objekt obchodniho centra Videnska je napojen na dopravni 1 technickou
infrastrukturu. Pro navrhované stavby jsou navrzené nové piipojky na technickou
infrastrukturu. Uzemi je jiz napojeno na stavajici dopravni infrastrukturu ulic Strazni
a Vsetinska.

V ramci stavebniho zdméru nebude budovana nova veiejna dopravni a technicka infrastruktura.

Je tedy pfedklddan navrh smlouvy o poskytnuti investicniho pfispévku nazvem ,,BLOK
VIDENSKA - DOSTAVBY* (déle jen Smlouva).

V Cl. 4 se Stavebnik zavazuje, Ze poskytne Méstu finanéni piispévek ve vysi 8.309.600,- K¢
(dale jen Prispévek), ktery bude Méstem pouzit na vydaje v oblasti obanské vybavenosti v
méstské ¢asti mesta Brna, Brno-stfed. VySe Prispévku byla stanovena v souladu se Zasadami,
&l. I1. odst. 3., a to dle nasledujiciho vzorce: celkova ¢ista podlahova plocha podle DUR, tj.
10.387 m2 x 800 K¢&/m2.

V ramci Stavebniho zaméru vzniknou vefejné prostory, které se nebudou pievadét do
vlastnictvi mésta, proto jsou soucasti smlouvy ustanoveni o budoucim uzavieni smlouvy o

zfizeni sluzebnosti uZivani vefejného prostranstvi a sluZzebnosti stezky jako vetejného statku
(CL 8).

Zajisténi zavazku Stavebnika:

Pokud Stavebnik nesplni svilj zavazek uzavtit smlouvu o zfizeni sluzebnosti vefejného statku
— uzivani vefejnych prostor dle Cl. 8 této smlouvy nebo jinou smlouvu se zdvazkem
neomezeného a bezuplatného uzivani vefejné piistupnych prostor dle Cl. 8. této smlouvy nebo
neposkytne Méstu souinnost nutnou k uzavieni téchto smluv, a to ani v nahradni lhuteé
stanovené v pisemné vyzveé M¢ésta, uhradi na vyzvu Mésta smluvni pokutu ve vysi 500.000 K¢
(slovy pét set tisic korun ceskych). To neplati, nedojde-li k uzavieni smlouvy o zfizeni
sluzebnosti vefejného statku — uZzivani vefejnych prostor dle Cl. 8 této smlouvy nebo jiné
smlouvy se zdvazkem neomezeného a beziiplatného uzivani vefejn& ptistupnych prostor dle Cl.
8 této smlouvy z diivodil neleZicich na strané Stavebnika (zejména prodleni Mésta v jednéni o
takové smlouvé a jejim podpisu).
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Stavebnik se zavazuje piedat Méstu:

o original bankovni zaruky 1 na ¢astku 830.960,- K¢ do 30 dnii ode dne uzavieni této
smlouvy, kdy tato bankovni zaruka 1 bude Stavebnikem udrzovana do okamziku thrady
plné vyse Kompenzacni zalohy dle odst. 4.2.1. této smlouvy,

o original bankovni zaruky 2 na ¢astku 7.478.640,- K¢ do 30 dnti ode dne nabyti pravni
moci uzemniho rozhodnuti na Stavebni zamér, kdy bankovni zéaruka 2 bude
Stavebnikem udrzovana do okamziku thrady plné vyse Ptispévku dle odst. 4.2.2. této
smlouvy.

. original bankovni zaruky 3 na ¢astku 500.000 K¢ do 30 dnti ode dne nabyti pravni moci
stavebniho povoleni pro Stavebni zdmér, kdy tato bankovni zaruka bude slouzit k
zajisténi zaplaceni smluvni pokuty dle Cl. 6 odst. 6.1 této smlouvy.

Pokud Stavebnik nepteda bankovni zaruky ve sjednaném terminu, je povinen uhradit Méstu

smluvni pokutu ve vysi 0,5 % zcelkové vyse bankovni zaruky, sjejimz predanim je
v prodleni, za kazdyden prodleni.

Ptilohy Smlouvy:

Pfiloha ¢. 1 - DUR
Ptiloha €. 2 - Situace vetejného prostoru dle Cl. 8

Piiloha ¢. 1 — DUR je k dispozici k nahlédnuti na jednani organt statutarniho mésta Brna.
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¢. smlouvy

Smlouva o poskytnuti investi¢niho
prispévku
,BLOK VIDENSKA - DOSTAVBY*

1. Smluvni strany

1.1. Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 602 00

Brno ICO: 449 92 785

zastoupené JUDr. Markétou Vaikkovou, primatorkou mésta Brna

povéten k podpisu smlouvy Ing. Tomas Pivec, vedouci Odboru investicniho Magistratu mésta
Brna

(déle také jako Mésto)

1.2 Roosendaal Videnska s.r.o.

se sidlem V celnici 1031/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

I1CO: 050 40 604

DIC: CZ05040604

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 257391
zastoupena Michalem Simkem, jednatelem typu A a Michalem Nawrotem, jednatelem typu B
(dale také jako Stavebnik)

Smluvni strany 1.1. a 1.2. déle spole¢n¢ jako Smluvni strany.

2. Stavebni zamér

2.1 Zamérem Stavebnika je realizovat stavebni zdmér pod nazvem ,,BLOK VIDENSKA -
DOSTAVBY* (déale jen Stavebni zadmeér). Stavebni zamér fesi zménu dokoncené stavby
pristavbou, néstavbou a stavebnimi upravami komplexu obchodniho centra Videniskd, mezi
ulicemi Videfiskd, Strazni a Vsetinska, v katastrdlnim tizemi Styfice. Celkem bude v ramci
zéméru vybudovano 1910 m2 komercnich ploch, 5425 m2 kancelafi a 63 bytovych jednotek.
Konkrétné se jednd o vystavbu tii budov A, B a C spojené spoleénym podzemnim podlazim
slouzicim jako hromadné gardz a technické zazemi objekti. Budova A je navrzena o jedenacti
nadzemnich podlaZich, budova B o Sesti nadzemnich podlaZich, budova C je navrZena se Sesti
nadzemnimi podlazimi. PoZadovany pocet 226 parkovacich mist ur€eny vypoctem podle
pfislusné normy bude zajistén v navrhovanych objektech a ¢astetné budou vyuZzity stavajici
parkovaci mista, jejichz pocet v souCasné dobé pievySuje pozadovanou kapacitu pro OC
Videniska. Stavajici objekt obchodniho centra Videiisk4 je napojen na dopravni i technickou
infrastrukturu. Pro navrhované stavby jsou navrzené nové piipojky na technickou infrastrukturu.
Uzemi je jiZz napojeno na stavajici dopravni infrastrukturu ulic Strazni a Vsetinska.

Staveblgi zamér bude umistén na pozemcich p. ¢. 4/1, 4/7, 4/8, 4/9, 4/10, 4/11, 4/13 vse
v k. 1. Stytice. Pozemky jsou ve vlastnictvi Stavebnika.
2.2 Zhlediska Uzemniho planu mésta Brna je navrhovany zamér umistén na pozemky, které

jsou soucasti stavebni, stabilizované a navrhové funkéni plochy smiSené s podrobnéjSim ucelem

1
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vyuziti stanovenym funkénim typem — smiSend plocha obchodu a sluzeb (SO), plochy pro
dopravu s podrobnéjsim ucelem vyuziti stanovenym funkénim typem — plocha komunikaci
a prostranstvi mistniho vyznamu avezené liniové zelen¢ podél komunikaci Videnska
a Vsetinska. Stavebni zamér respektuje funkéni a prostorové regulativy dotéenych ploch a je tedy
v souladu s koncepci uzemniho rozvoje meésta.

2.3  Vramci Stavebniho zdméru nebude budovana nova vetejna dopravni a technicka
infrastruktura.

24  Pro Stavebni zamér byla v 06/2021 zpracovana spolecnosti znameni ¢tyf — architekti
s.r.o., UPdjcovny 5, 110 00 Praha 1, ICO 25 79 45 91, dokumentace pro vydani rozhodnuti
o umisténi stavby (dale jen DUR), ktera je ptilohou €. 1 této smlouvy.

3. Uéel smlouvy

31 Uctelem této smlouvy je dohoda smluvnich stran o poskytnuti investi¢niho piispévku
v souladu s dokumentem Zasady pro spolupraci s investory na rozvoji vefejné infrastruktury
statutarniho mésta Brna, schvalenym Zastupitelstvem mésta Brna usnesenim €. Z8/025 ze dne 23.
3. 2021 (dale jen Zasady).

3.2.  Smluvni strany se zavazuji vzajemné spolupracovat pti napliiovani ucelu této smlouvy
a vzajemne¢ se informovat o vSech skute¢nostech, které by mohly mit vliv na realizaci Stavebniho
zaméru a poskytnuti Investi¢niho pfispévku.

4. Investi¢ni prispévek

41. Smluvni strany se dohodly, ze Stavebnik poskytne Méstu finan¢ni prispévek ve vysi
8.309.600,- K¢ (slovy:osm miliontl tfi sta devét tisic Sest set korun ¢eskych) (dale jen Prispévek),
ktery bude Méstem pouZit na vydaje v oblasti ob¢anské vybavenosti nebo dopravni infrastruktury
v méstské ¢asti mésta Brna, Brno-stied.

Vyse Piispévku byla stanovena v souladu se Zasadami, ¢l. II. odst. 3., a to dle nésledujiciho
vzorce: celkova ista podlahova plocha podle DUR, tj. 10.387 m? x 800 K¢&/m?.

42.  Stavebnik se zavazuje poskytnout Prispévek M¢stu, a to bezhotovostnim pfevodem na
ucet Mésta €. 0. 111385222/0800, VS (€. smlouvy), a to ndsledovné:

4.2.1. Kompenzacni zaloha ve vysi 10 % z celkové vySe Ptispévku, tj. 830.960,- K¢ do 90 dni
ode dne nabyti pravni moci uzemniho rozhodnuti vydaného pro Stavebni zamér.

4.22. Platba ve vysi 7.478.640,- K¢ do konce tfetiho mésice nasledujiciho po kalendainim mésici,
v némz nabude pravni moci stavebni povoleni pro Stavebni zamér.

43.  V pfipadé¢, Ze hodnota ¢isté podlahové plochy bytovych a nebytovych prostor (vyjma
garazi a sportovnich zatizeni) bude podle dokumentace pro stavebni povoleni Stavebniho zaméru
vys$i nez v DUR, zavazuje se Stavebnik uzaviit s Méstem dodatek k této smlouvé, ve kterém
bude upravena vyse Piispévku.

44. V ptipadé¢, ze podle dokumentace skutecného provedeni stavby Stavebniho zdméru bude
hodnota ¢isté podlahové plochy bytovych anebytovych prostor (vyjma gardzi a sportovnich

zatizeni) vys$i nez dle dokumentace pro stavebni povoleni, zavazuje se Stavebnik uzavtit

2
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s Méstem dodatek k této smlouveé, ve kterém bude uptfesnéna vySe Prispévku arozdil takto
upiesnéné vySe Piispévku Meéstu ve sjednaném terminu doplatit. Pro vylouceni vsech
pochybnosti plati, ze ptipadny rozdil mezi ptfedpoklddanou vysi a konecnou vysi Prispévku jde
vyhradné k tizi Stavebnika. Stavebnik bere na védomi, ze Pfispévek bude piijmem Fondu
developerskych projektit v souladu s ustanovenim Zasad, pii¢emz prioritou Mésta je pouzit
finan¢ni prostiedky ve vysi Prispévku pro potieby obcanské vybavenosti nebo dopravni
infrastruktury v méstské ¢asti mésta Brna, Brno-stted.

45. Kompenzacni zélohou se pro ucely této smlouvy rozumi penézita Castka slozena
Stavebnikem na ucet M¢ésta, jakozto zaloha na Ptispévek dle této smlouvy. Kompenzacni zaloha
bude v pfipad¢ splnéni zadvazkii Stavebnika zapocitana na Prispévek dle této smlouvy. Mésto je
opravnéno tuto Kompenzacni zalohu vyuzit na prace spojené s realizaci vefejné infrastruktury
Mésta sjednané v této smlouve. V piipadé€, ze Stavebnik nebude realizovat sviij Stavebni zamér,
ma narok na vraceni této Kompenzacni zdlohy, avSak Mésto ma v tomto piipadé pravo si
ponechat ¢ast Kompenzacni zalohy ve vysi 10 % z celkové hodnoty Kompenzaéni zélohy jako
pausalni ndhradu administrativnich ndklada za prace spojené s vracenim Kompenzacni zalohy.
Soucasné, pokud jiz bude Méstem z Kompenzacni zélohy uskuteénéno plnéni (napi. bude
zpracovana DUR pro realizaci vefejné infrastruktury Mésta), bude pii vraceni Kompenzaéni
zalohy tato vySe vynalozenych nakladl zapocitana jako neurocena.

5. DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

5L Stavebnik zajisti zpracovani veskeré stavebné technické dokumentace potfebné pro vyse
uvedeny Stavebni zdmér, stejné jako vydani veskerych povoleni a rozhodnuti ptislusnych organt
potfebnych k provedeni vystavby. Vystavbu je Stavebnik povinen provadét v souladu s vydanymi
rozhodnutimi a obecné zavaznymi pravnimi piedpisy upravujicimi provadéni vystavby.

S2 Stavebnik se zavazuje informovat Mésto o priibc¢hu provadéni vystavby a predlozi Méstu
pravomocné Uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni do 30 dni ode dne nabyti pravni moci.
Stavebnik bude doruc¢ovat veskerd oznamenti, informace a rozhodnuti na adresu: Magistrat mésta
Brna, Odbor investi¢ni, Kounicova 67a, 601 67 Brno, a to prostfednictvim poStovni piepravy
nebo datové schranky.

53, V ptipadé, ze dojde ke zmeéné rozsahu Stavebniho zdméru a pro tuto zménu bude vydano
kladné rozhodnuti stavebnim tfadem, uzaviou smluvni strany dodatek k této smlouve.

S4. Stavebnik je opravnén postoupit prava a zavazky z této smlouvy na tfeti osobu pouze
s predchozim pisemnym souhlasem Mésta. Stavebnik se zavazuje ozndmit Méstu svij ptipadny
zamér pievést sva prava a povinnosti vyplyvajici pro né¢ z tzemniho rozhodnuti ¢i stavebniho
povoleni na jinou osobu. Nesplni-li Stavebnik tento zavazek a tieti osoba se nestane opravnénou
z prav a povinnosti vztahujicich se ke Stavebnikovi dle této smlouvy, plati, Ze Stavebnik nese
odpovédnost za jednani tieti osoby majici dopad na splnéni povinnosti Stavebnika z této smlouvy.
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6. Sankce

6.1. Pokud Stavebnik nesplni svijj zdvazek uzaviit smlouvu o ziizeni sluzebnosti vefejného statku
— uzivani vefejnych prostor dle Cl. 8 této smlouvy nebo jinou smlouvu se zavazkem neomezeného
a bezliplatného uzivani vefejné piistupnych prostor dle CI. 8. této smlouvy nebo neposkytne Méstu
soucinnost nutnou k uzavieni téchto smluv, a to ani v ndhradni 1hité stanovené v pisemné vyzve
Mésta, uhradi na vyzvu Mésta smluvni pokutu ve vysi 500.000 K¢ (slovy pét set tisic korun
ceskych). To neplati, nedojde-li k uzavieni smlouvy o zfizeni sluzebnosti vefejného statku —uzivani
vefejnych prostor dle Cl. 8 této smlouvy nebo jiné smlouvy se zavazkem neomezeného
a bezuplatného uzivani vefejné piistupnych prostor dle CI. 8 této smlouvy z diivodt neleZicich na
stran¢ Stavebnika (zejména prodleni Mésta v jednani o takové smlouvée a jejim podpisu).

7. Bankovni zaruka

7.1.  Povinnost zaplaceni Piispévku dle této smlouvy, dale smluvni pokutu stanovenou v této
smlouvé se Stavebnik zavazuje zajistit bankovnimi zarukami ve vySi a v terminech vedenych
v odst. 7.2 této smlouvy. Bankovni zaruky budou sjednany u banky, registrované v Ceské
republice, kterd jsou drZitelem bankovni licence udélené Ceskou narodni bankou, jako
neodvolatelné, splatné na prvni vyzadani a bezpodminecné (déle jen bankovni zdruka nebo
bankovni zaruky).

7.2.  Stavebnik se zavazuje predat Méstu:

o original bankovni zaruky 1 na ¢astku 830.960,- K¢ do 30 dnii ode dne uzavieni této smlouvy,
kdy tato bankovni zaruka 1 bude Stavebnikem udrzovéna do okamziku uhrady plné vyse
Kompenzaéni zalohy dle odst. 4.2.1. této smlouvy,

J original bankovni zaruky 2 na ¢astku 7.478.640,- K¢ do 30 dni ode dne nabyti pravni moci
uzemniho rozhodnuti na Stavebni zamér, kdy bankovni zaruka 2 bude Stavebnikem
udrZzovana do okamziku thrady plné vyse Piispévku dle odst. 4.2.2. této smlouvy,

o original bankovni zaruky 3 na ¢astku 500.000 K¢ do 30 dnii ode dne nabyti pravni moci
stavebniho povoleni pro Stavebni zamér, kdy tato bankovni zaruka bude slouzit k zajiSténi
zaplaceni smluvni pokuty dle Cl. 6 odst. 6.1 této smlouvy.

Pokud Stavebnik nepfedd bankovni zaruky ve sjednaném terminu, je povinen uhradit Méstu
smluvni pokutu ve vys$i 0,5 % z celkové vySe bankovni zaruky, s jejimz ptfedadnim je v prodleni, za
kazdyden prodleni.

7.3. Mé&sto je povinno pied ¢erpanim bankovni zaruky nejdiive pisemné upozornit Stavebnika na
poruseni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy s uvedenim konkrétniho ustanoveni, které mélo
byt poruseno a vyzvat Stavebnika ke zjednani napravy, pfip. zaplaceni smluvni pokuty, a upozornit
Stavebnika na Cerpani bankovni zaruky, pokud nebude zjedndna néprava ¢i zaplacena smluvni
pokuta. Mésto je opravnéno kteroukoliv bankovni zaruku cerpat, pokud Stavebnik nezjedna
napravu ani v dodatecné stanovené lhiité od obdrZeni upozornéni ¢i nezaplati smluvni pokutu ve
lhité stanovené ve vyzve k jejimu zaplaceni. O Cerpani bankovni zaruky bude Mésto Stavebnika
pisemné informovat.
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Mésto se zavazuje vratit Stavebnikovi original bankovni zaruky 1 (zaru¢ni listiny) na ¢astku
830.960,- K¢, a to do 10 dni po splnéni zdvazku Stavebnika uhradit Kompenzacni zalohu dle této
smlouvy. Mésto se zavazuje vratit Stavebnikovi original bankovni zaruky 2 (zaruc¢ni listiny) na
castku 7.478.640,- K¢, ato do 10 dni po splnéni zavazku Stavebnika uhradit Ptispévek dle této
smlouvy. Mésto se zavazuje vratit Stavebnikovi origindl bankovni zaruky 3 (zarucni listinu) na
&astku 500.000,- K&, a to 10 dni po uzavieni smlouvy o zfizeni sluZebnosti vefejného statku dle Cl.
8 této smlouvy.
8. Verejné prostranstvi

8.1 V ramci Stavebniho zaméru bude realizovana vystavba stavebniho objektu SO 05 Pristavba
parkovaciho podlazi 1PP + nové¢ vetejné plochy mezi budovami A, B, C a OC. Jedna se o plochu,
kterd ma charakter vetejného prostranstvi. Mezi prostory mezi nové navrzenymi budovami budou
zastavény jednopodlaznim objemem navazujicim na stavajici parkovaci podlazi pod objektem OC.
Na arovni 1NP tak vznikne novy ptedprostor hlavniho vstupu do OC, ktery je rimovan novymi
budovami A a B amé charakter malého méstského ndmésti — piazzety. Navazuje na ostatni
meziprostory mezi nove navrzenymi budovami a stavajicim OC. Bude hojné zazelenén a zaroven
umozni vSesmérné komunikac¢ni tahy. S chodnikem do ulice StrdZni je propojen pohodlnym
ubihajicim schodistém navazujicim na svahové vegetacni plochy. Tyto plochy budou pod spravou
investora, posléze ve vlastnictvi vlastnikli jednotek a spravé SVJ objektu A, B, C.

Prostor ndmésti o rozloze 2240 m2 je feSen velkoformatovou dlazbou se zeleni a mobiliafem.
Stavba piazzety se bude nachazet na pozemcich p. &. 4/13 a 4/1, k. 1. Styfice. Prostor nAmésti bude
vetejné pristupny.

8.2  Smluvni strany souhlasné prohlasuji, ze dle DUR vzniknou v ramci stavebniho objektu
Ptistavba parkovaciho podlazi 1PP + nové vetfejné plochy mezi budovami A, B, C a OC vetejné
pristupné prostory, které budou slouzit obecnému uzivani, tj. vefejnému uzivani, uzivani Sirokou
vetejnosti, pfedem neomezenym okruhem subjektl, které nebudou pievedeny do vlastnictvi
Mésta. Tyto vetfejné piistupné prostory jsou zakresleny v situaci, kterd tvoii ptilohu ¢. 2 této
smlouvy. Smluvni strany souhlasné prohlaSuji, Ze je ve vefejném zajmu, zdjmu Mésta i zajmu
Stavebnika, aby vefejné ptistupné prostory mohli uzivat vSichni ob¢ané obvyklym, dovolenym
a majetek neposkozujicim zplisobem a obé smluvni strany s timto uzivanim Sirokou vefejnosti
souhlasi.

8.3 Mésto a Stavebnik se touto smlouvou zavazuji uzaviit mezi sebou smlouvu o ziizeni
sluzebnosti uzivani vetfejného prostranstvi a sluzebnosti stezky jako vefejného statku, jejimz
pfedmétem bude:

- uzivani vetejné pristupnych prostor vybudovanych v ramci stavebniho objektu Pfistavba
parkovaciho podlazi 1PP + nové¢ vetfejné plochy mezi budovami A, B, C a OC jako veiejného
prostranstvi s tim, Ze po vetejné ptistupnych prichodech 1ze chodit a dopravovat se po nich lidskou
silou, zdrZzovat se na nich, uZivat je k relaxaci a odpocinku, a to nepfetrzité¢ a bez jakéhokoliv
omezeni, dvacet ¢tyii hodin denné. Rozsah sluzebnosti bude vymezen geometrickym planem pro
vymezeni rozsahu sluzebnosti vefejného statku/nebo bude sluzebnost zfizena k celému pozemku.

- Sluzebnost vetejného statku nebude vylucovat moznost, aby povinné osoby mohly na
vefejném prostranstvi, za splnéni legislativnich podminek, umist'ovat restaurac¢ni zahradky.

- Sluzebnost vetejného statku bude ve prospéch Mésta ziizena beziplatné a na dobu urcitou,
kterd skon¢i okamzikem vydani takové tizemné planovaci dokumentace (zejména tzemniho
rozvojoveho planu, zdsad izemniho rozvoje, Gzemniho planu, regulacniho planu), kterd umozni
(byt’ po splnéni jakychkoliv dal§ich podminek a nalezitosti) jakékoliv dalsi zastavéni vefejného
prostranstvi, nebo okamzikem vymezeni zastavéného tzemi takovym zpiisobem, které¢ umozni
(byt’ po splnéni jakychkoliv dal§ich podminek a nalezitosti) jakékoliv dal§i zastavéni vefejného
prostranstvi. V takovém ptipadé bude Mésto povinno vydat Stavebnikovi, resp. jeho pravnimu
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nastupci, potvrzeni o zaniku sluzebnosti spliujici nalezitosti vyhlasky 357/2013 Sb. o katastru
nemovitosti (katastralni vyhlasky), ptipadné jin¢ho aktudlné G€inného pravniho ptedpisu upravuji
nalezitosti listin pro vymaz prava z katastru nemovitosti.

- Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze veskeré naklady na udrzbu vefejné piistupnych
prostor ponese vlastnik sluzebnych pozemkt. Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze
v souvislosti s uzivanim vefejné ptistupnych prostor nebude vlastnikovi sluzebnych pozemkt
nalezet jakakoliv uplata, ndhrada nakladu ¢i jakékoliv jiné plnéni a Stavebnik se timto jakychkoliv
takovychto narokti, kdyby v budoucnu i pies toto ujednani vznikly, pfedem vzdava.

Smluvni strany se zavazuji uzaviit smlouvu o ziizeni sluZebnosti vefejného statku dle Cl. 8 této
smlouvy nejpozdéji do dne kolaudace Stavebniho zaméru nebo jeho ¢asti zahrnujici nékterou
z &asti vefejnych prostor dle Cl. 8 této smlouvy. Uéinnost smlouvy o ziizeni sluzebnosti vefejného
statku bude odloZena na okamzik nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro Stavebni zamér
&i jeho &ast zahrnujici vefejny prostor dle Cl. 8 této smlouvy. Stavebnik se zavazuje, Ze Mésto
o planované kolaudaci dopfedu vyrozumi a v této souvislosti pfipravi ndvrh smlouvy o zfizeni
sluzebnosti vefejného statku v souladu s Cl. 8 této smlouvy, véetné viech nezbytnych podklada,
které zaSle Méstu minimalné tii mésice pred planovanym dnem kolaudace.

8.4 V ptipadé, kdy by z jakychkoliv pravnich ¢i faktickych divodi v dobé, kdy by sluzebnost
dle CL. 8 této smlouvy méla byt ziizena, nebylo mozno volit institut sluzebnosti vefejného statku,
zavazuje se Stavebnik uzaviit s Méstem jinou smlouvu ¢i ucinit jiné jednani, které zajisti, aby
vetejné piistupny prostor mohly bez omezeni a bezuplatné uzivat v§echny fyzické osoby po dobu
neurCitou (resp. s ohledem na znéni ¢l. 8.3 treti odrazka). Jestlize sluzebnost vefejného statku
nebude z jakéhokoliv diivodu zfizena ke dni kolaudace, zavazuje se Stavebnik strpét beziplatné
uzivani vetejné pristupného prostoru ze strany vetejnosti na zaklad¢ zdvazku sjednaného touto
smlouvou a stejny zdvazek sjednat i pro své pravni nastupce.

8.5 Stavebnik se zavazuje, Ze se v dobé ode dne uzavieni této smlouvy az do dne uzavieni
smlouvy o zfizeni sluzebnosti vefejného statku zdrzi jakéhokoliv jednani (pravniho
i faktického), které by zmafilo ¢i jen bylo zplisobilé zmafit zfizeni sluZzebnosti vetejného statku dle
Cl. 8 této smlouvy.

9. Zavazky Stran ohledné soucinnosti

9.1. Mg¢ésto se zavazuje, ze Stavebnikovi poskytne v ramci samostatné plisobnosti potiebnou

moznou souéinnost v souvislosti s vystavbou Stavebniho zaméru dle této smlouvy, zejména:

a. za podminky, Ze Stavebnik postupuje v souladu s pravnimi pfedpisy pro vystavbu,
pozadavky dotéenych organi M¢ésta, spravci a provozovateld vefejné infrastruktury a touto
smlouvou, poskytne v samostatné plisobnosti Mésto vesSkeré souhlasy v navazujicich
spravnich fizenich nutnych k vybudovani Stavebniho zdméru;

b. zachova vlastnické vztahy Mésta v uzemi, ve kterém ma byt umistén Stavebni zamér, k datu
uzavieni této smlouvy;

c. zajisti vyuziti Investicniho pfispévku pro realizaci vetejné infrastruktury v lokalité spjaté
se Stavebnim zameérem;

d. poskytne rozumné poZadovatelnou soucinnost Stavebnikovi nutnou k vybudovani

Stavebniho zdm¢éru.
Stavebnik bere na védomi, Zze Mésto nijak nemtze odpovidat za stanovisko méstskych casti ani svych

dcefinych spole¢nosti ke Stavebnimu zaméru, a za obsah vyjadieni, stanovisek ¢i zavaznych stanovisek,
pokud je vydava ¢i se k nim vyjadiuje n€ktery organ statni spravy.
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9.2. Stavebnik a Mésto se zavazuji si vzdjemné poskytovat veskerou potiebnou soucinnost
a podporu za ucelem plnéni této smlouvy a realizace Stavebniho zaméru, zejména se informovat
o vSech skute¢nostech, které mohou mit na plnéni této Smlouvy nebo realizaci stavebniho zdméru
vliv.

10.  Zavérefna ustanoveni

10.1. Tato smlouva je uzaviena podle ustanoveni § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zékonik, ve znéni pozd¢jsich predpist a ve smyslu ust. § 86 odst. 2 pism. d) zakona ¢. 183/2006
Sb., o tizemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjSich ptredpisi)
a v souladu se ,,Zasadami pro spolupraci s investory na rozvoji vefejné infrastruktury statutarniho
meésta Brna“, schvéalenymi na Z8/25. zasedani Zastupitelstva mésta Brna dne 23. 3.2021.
Stavebnik prohlasuje, Ze se seznamil s textem ,,Zasad pro spolupraci s investory na rozvoji verejné
infrastruktury statutarniho mésta Brna“ a souhlasi s tim, ze postupy a plnéni dle této smlouvy jsou
podfizena témto zasadam ve vyse uvedeném znéni z 23.3.2021.

102.  Ke zméné této smlouvy muze dojit pouze na zakladé pisemné dohody smluvnich stran
formou pisemnych dodatki (nikoliv v disledku zmény Zasad).

103.  Stavebnik je opravnén odstoupit od této smlouvy, pokud se rozhodne nerealizovat
Stavebni zamér a dosud nebylo vydano pravomocné stavebni povoleni. Bylo-li jiz vydano uzemni
rozhodnuti, bude Stavebnikem sdé€leno ptislusnému stavebnimu Gfadu upusténi od zdméru.

104.  V pripadé, ze nckteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym a/nebo
neucinnym, zUstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna a €¢innd. Smluvni strany se zavazuji
nahradit neplatné a/nebo neucinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, platnym
a uCinnym, které svym obsahem asmyslem nejlépe odpovidd obsahu a smyslu ustanoveni
ptvodniho, neplatného a/nebo netcinného.

105.  Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzdjemném projednani podle
jejich pravé a svobodné viile, nikoliv v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek.

10.6.  Tato smlouva je uzaviena a nabyva platnosti dnem podpisu té smluvni strany, kterd
podepise tuto smlouvu jako posledni smluvni strana.

10.7. Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu uvetejni prostrednictvim registru smluv dle
zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkéch G¢innosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv). Smlouva nabude u¢innosti dnem uvefejnéni
v registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu zaSle k uvefejnéni v registru smluv
Meésto.

108.  Stavebnik prohlasuje, ze udaje uvedené v této smlouvé nejsou piedmétem jeho
obchodniho tajemstvi. Stavebnik prohlasuje, ze tdaje uvedené v této smlouve nejsou informacemi
pozivajicimi ochrany divérnosti majetkovych poméra.

109.  Stavebnik bere na v&domi, Ze Mésto je povinnym subjektem dle zdkona ¢. 106/1999
Sb.,

o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozd¢jSich predpisti a souhlasi s pfipadnym
poskytnutim smlouvy vetné ptilohy zadateli dle tohoto zakona.

10.10. Smlouva je vyhotovena ve tifech stejnopisech, kazdy stejnopis ma platnost originalu.

7
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Stavebnik obdrzi jeden stejnopis, Mésto obdrzi dva stejnopisy.

10.11. Smluvni strany souhlasi ve smyslu ustanoveni § 26 zékona ¢.234/2004 Sb., o dani
z ptfidané¢ hodnoty, ve znéni pozd¢jSich predpist, ze faktury mohou byt vystavovany
i v elektronické podobé.

Ptilohy smlouvy tvofi:
—  Piiloha¢. 1 - DUR
—  Priloha ¢. 2 — Situace vetejného prostoru dle CI. 8

Dolozka dle ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozd¢jSich
predpisii: Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani Z.../...
konaném dne ..... 2022.

Statutarni mésto Brno Roosendaal Videnska s.r.o.
VBmedne ...cooeeevvveeeeeeeeeeaennnn. VBmedne ..coovvevveeeeeeeaenaann.
Ing. Tomas Pivec Michal Simek

vedouci Odboru investi¢niho jednatel typu A

Magistratu mésta Brna

Michal Nawrot
jednatel typu B
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