Rada meésta Brna B ‘ 31 | N I 0 I

78/36. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 1.3.2022

133. Stanoveni dalSiho postupu ve véci uzavirené smlouvy o
prevodu akcii se spolecnosti Investmanagement s.r.o.

Anotace

Predmeétem materialu je posouzeni dalSiho postupu ve véci pravniho vztahu zaloZeného smlouvou o
prevodu akcii ze dne 26. 9. 2018 mezi spolecnosti Investmanagement s.r.o., Purkynova 648/125,
Medléanky, 612 00 Brno, ICO 60699841, jako prodévajicim a statutdrnim méstem Brnem a spole¢nosti
Brnénské komunikace a.s., Renneska tfida 787/1a, Stytice, 639 00 Brno, ICO 60733098, jako kupujicimi
ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 24. 6. 2021 poté, co spolec¢nost Investmanagement s.r.0. neposkytla plnéni
na zakladé zaslané vyzvy statutarniho mésta Brna ze dne 20. 1. 2022.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi 3 5 o 5 5 )
e skutecnost, ze statutarnimu mestu Brnu nebylo spolecnosti

Investmanagement s.r.o., Purkynova 648/125, Medlanky, 612 00 Brno,

ICO 60699841, predlozeno vydani veskerych rozhodnuti o zméné stavby
vCetné nabyti pravni moci, tedy plnéni predpokladané ustanovenim ¢l. VII.
odst. 4 smlouvy o prevodu akcii ze dne 26. 9. 2018 mezi spolecnosti
Investmanagement s.r.o., Purkynova 648/125, Medlanky, 612 00 Brno,

ICO 60699841, jako prodavajicim a statutdrnim méstem Brnem a spole¢nosti
Brnénské komunikace a.s., Renneska tfida 787/1a, Stytice, 639 00 Brno, ICO
60733098, jako kupujicimi ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 24. 6. 2021, a to ani
na zakladé vyzvy statutdrniho mésta Brna k plnéni ze dne 20. 1. 2022,

e pripis pravni zastupkyné spolecnosti Investmanagement s.r.o., Purkynova
648/125, Medlanky, 612 00 Brno, ICO 60699841, ze dne 10. 2. 2022, ktery je
reakci na vyzvu statutdarniho mésta Brna k plnéni ze dne 20. 1. 2022,

¢ e-mail pravni zastupkyné spolec¢nosti Investmanagement s.r.o., Purkynova
648/125, Medlanky, 612 00 Brno, ICO 60699841, ze dne 17. 2. 2022, ktery je
doplnénim reakce na vyzvu statutarniho mésta Brna k plnéni ze dne 20. 1.
2022.

Varianta A

2. souhlasi s pokraCovanim v jednani statutdarniho mésta Brna se spolec¢nosti Investmanagement
s.r.0., Purkyfiova 648/125, Medlanky, 612 00 Brno, ICO 60699841, o navrhu dodatku
ke smlouvé o prevodu akcii ze dne 26. 9. 2018 mezi spolecnosti Investmanagement
s.r.0., Purkyfiova 648/125, Medlanky, 612 00 Brno, ICO 60699841, jako
prodévajicim a statutdrnim méstem Brnem a spolec¢nosti Brnénské komunikace a.s.,
Renneska tfida 787/1a, Stytice, 639 00 Brno, ICO 60733098, jako kupujicimi ve
znéni dodatku ¢. 1 ze dne 24. 6. 2021, resp. o jiné modifikaci tohoto smluvniho
vztahu ¢i dohodé o narovnani;

3. uklada Radé mésta Brna pokracovat v jednani se spolecnosti Investmanagement s.r.o.,
Purkynova 648/125, Medlénky, 612 00 Brno, ICO 60699841, o navrhu dodatku ke
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smlouvé o prevodu akcii ze dne 26. 9. 2018 mezi spole¢nosti Investmanagement
s.r.0., Purkyfova 648/125, Medlanky, 612 00 Brno, ICO 60699841, jako
prodavajicim a statutdrnim méstem Brnem a spolec¢nosti Brnénské komunikace a.s.,
Renneska tiida 787/1a, Stytice, 639 00 Brno, ICO 60733098, jako kupujicimi ve
znéni dodatku ¢. 1 ze dne 24. 6. 2021, resp. o jiné modifikaci tohoto smluvniho
vztahu ¢i dohodé o narovnéni.

T: bezodkladné

Varianta B

4. souhlasi s podanim Zaloby u vécné a misté prislusSného soudu proti spolecnosti
Investmanagement s.r.o., Purkynova 648/125, Medlanky, 612 00 Brno,
ICO 60699841, na plnéni dle smlouvy o pfevodu akcii ze dne 26. 9. 2018 mezi
spolecnosti Investmanagement s.r.o., Purkynova 648/125, Medlanky, 612 00 Brno,
ICO 60699841, jako prodavajicim a statutdrnim méstem Brnem a spole¢nosti
Brnénské komunikace a.s., Renneska tfida 787/1a, Stytice, 639 00 Brno, ICO
60733098, jako kupujicimi ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 24. 6. 2021 ve smyslu vyzvy
statutarniho mésta Brna k plnéni ze dne 20. 1. 2022;

5. uklada Radé mésta Brna zajistit podéani Zaloby u vécné a misté prisluSného soudu proti
spolecnosti Investmanagement s.r.o., Purkynova 648/125, Medlanky, 612 00 Brno,
ICO 60699841, na plnéni dle smlouvy o prevodu akcii ze dne 26. 9. 2018 mezi
spolecnosti Investmanagement s.r.o., Purkynova 648/125, Medlanky, 612 00 Brno,
ICO 60699841, jako prodavajicim a statutdrnim méstem Brnem a spole¢nosti
Brnénské komunikace a.s., Renneska tfida 787/1a, Stytice, 639 00 Brno, ICO
60733098, jako kupujicimi ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 24. 6. 2021 ve smyslu vyzvy
statutarniho mésta Brna k plnéni ze dne 20. 1. 2022.

Varianta C

6. souhlasi s tim, aby byl spor statutdrniho mésta Brna se spole¢nosti Investmanagement s.r.o.,
Purkynova 648/125, Medlanky, 612 00 Brno, ICO 60699841, ve véci plnéni dle
smlouvy o prevodu akcii ze dne 26. 9. 2018 mezi spolecnosti Investmanagement
s.r.0., Purkyfova 648/125, Medlanky, 612 00 Brno, ICO 60699841, jako
prodavajicim a statutdrnim méstem Brnem a spolec¢nosti Brnénské komunikace a.s.,
Renneska tiida 787/1a, Stytice, 639 00 Brno, ICO 60733098, jako kupujicimi ve
znéni dodatku ¢. 1 ze dne 24. 6. 2021 reSen formou rozhodéiho rizeni;

7. uklada Radé mésta Brna jednat o rozhodci smlouvé se spolecnosti Investmanagement s.r.o.,
Purkyhiova 648/125, Medlanky, 612 00 Brno, ICO 60699841, s cilem reSeni sporu ve
véci plnéni dle smlouvy o prevodu akcii ze dne 26. 9. 2018 mezi spolec¢nosti
Investmanagement s.r.o., Purkynova 648/125, Medlanky, 612 00 Brno,

ICO 60699841, jako prodavajicim a statutdrnim méstem Brnem a spole¢nosti
Brnénské komunikace a.s., Renneska tfida 787/1a, Stytice, 639 00 Brno, ICO
60733098, jako kupujicimi ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 24. 6. 2021 formou
rozhodciho rizeni.

T: bezodkladné

Stanoviska

Rada mésta Brna projednala materiél na schiizi ¢. R8/201 konané dne 23. 2. 2022, pricemz
neprijala zadné usneseni.
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Duvodova zprava

Historie:

Dne 26. 9. 2018 byla mezi spole¢nosti Investmanagement s.r.o., Purkyriova 648/125, Medlanky,
612 00 Brno, ICO 60699841 (dale téZ jen ,prodavajici“), statutarnim méstem Brnem a spole&nosti
Brnénské komunikace a.s., Renneska tfida 787/1a, Styfice, 639 00 Brno, ICO 60733098 (oba dale téz
jen ,kupujici“), uzavfena smlouva o pfevodu akcii (dale téz jen ,smlouva®).

Pfedmétem smlouvy je zavazek prodavajiciho pfevést na kupujici akcie spolecnosti CD CENTRUM
COMS, a.s., ICO 07379161 (dale téZ jen ,emitent*), v celkové jmenovité hodnoté 165.000.000,- K&,
které predstavuji stoprocentni podil na zakladnim kapitalu emitenta, jehoz zakladni kapital Cini
165.000.000,- K& a je zcela splacen (dale téz jen ,akcie®), pficemz akcie €. 1 — 108 jsou nahrazeny
hromadnou listinou €. 001 a akcie €. 109 — 165 jsou nahrazeny hromadnou listinou €. 002. Kupujici se
zavazali za pfevod akcii prodavajicimu uhradit kupni cenu akcii ve vysi 170.000.000,- K¢.

Zamérem kupujicich bylo odkoupit akcie od prodavajiciho za u€elem realizace vystavby nového objektu
s centralizovanymi magistratnimu sluzbami (objekt COMS).

Dne 20. 10. 2020 statutarni mésto Brno jako kupujici a spole€nost Brnénské komunikace a.s. jako
prodavajici mezi sebou uzavreli kupni smlouvu o Uplatném pfevodu listinnych akcii, kterou spole¢nost
Brnénské komunikace a.s. prodala své akcie ve spole¢nosti CD CENTRUM COMS, a.s., statutarnimu
méstu Brnu. Statutarni mésto Brno je tak k dne$nimu dni jedinym akcionafem emitenta.

Dne 24. 6. 2021 byl mezi smluvnimi stranami uzavien dodatek €. 1 ke smlouvé. Timto dodatkem doSlo
zejména k vyjmuti tzv. lavky ze zamysSleného objektu COMS, v disledku ¢ehoz se snizila kupni cena
akcii na 169.000.00,- K&. Dodatek dale prodlouzil IhGtu sjednanou v €l. VII. odst. 4 pism. b) smlouvy,
VvV niz maji byt vydana veskera rozhodnuti o zméné stavby v€etné nabyti pravni moci, a to do 31. 12.
2021. Pfedmétem dodatku byl rovnéz souhlas prodavajiciho s postoupenim smlouvy ve znéni dodatku
€. 1 ze strany spole¢nosti Brnénské komunikace a.s. jakozto postupitele na statutarni mésto Brno
jakozto postupnika.

Dne 22. 11. 2021 byla statutarnimu méstu Brnu doru€ena zadost spole¢nosti Investmanagement s.r.o.,
Purkyfiova 648/125, Medlanky, 612 00 Brno, ICO 60699841, o zmé&nu smlouvy o pfevodu akcii mezi
touto spolec€nosti, statutarnim méstem Brnem a spole&nosti Brnénské komunikace a.s., Renneska tfida
787/1a, Styfice, 639 00 Brno, ICO 60733098, ze dne 26. 9. 2018 ve znéni dodatku &. 1 ze dne 24. 6.
2021, spocivajici v prodlouzeni Ihiity pro splnéni odkladaci podminky dle ¢&l. IV. odst. 3 ve spojeni
s Cl. VII. odst. 4 této smlouvy (tedy Ihlty pro vydani veskerych rozhodnuti o zméné stavby véetné nabyti
pravni moci) z 31. 12. 2021 na 31. 12. 2022 (toto datum bylo uvedeno v navrhu dodatku &. 2, ktery byl
prilozen k zadosti).

Na splnéni vySe uvedené podminky do 31. 12. 2021 je dle stavajiciho znéni smlouvy vazano vyplaceni
druhé splatky kupni ceny v celkové vysi 30.000.000,- K& (z toho SMB 19.636.364,- K&, BKOM
10.363.636,- K&). Smlouva déle stanovi, Ze pokud k vy8e popsané skute€nosti ve sjednaném terminu
nedojde, narok prodavajiciho na uhrazeni druhé splatky kupni ceny zanika, nedoSlo-li k nesplnéni
podminky z divodU na strané kupujiciho ¢i z ddvodu neposkytnuti soucinnosti kupujicim (za toto se
v8ak nepovazuji jednani, nekonani Ci opomenuti organl statutarniho mésta Brna konajicich
v prenesené plsobnosti).
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Spoleénost Investmanagement s.r.o. svoji zadost o prodlouzeni lhaty zdlvodnila obavou o nestihnuti
nyni sjednaného terminu 31. 12. 2021, nebot do jednoho z pfedmétnych rozhodnuti vydanych Odborem
dopravy MMB podaly odvolani spole¢nosti Brno new station development a.s. a Ceské drahy, a.s.
Spole¢nost rovnéz poukazuje na komplikace zplisobené pandemii nemoci COVID 19.

Spole¢nost Investmanagement s.r.o. ve své zadosti mimo jiné argumentovala rozsudkem NejvysSiho
soudu CR sp. zn. 33 Cdo 118/2019 ze dne 23. 7. 2019, ze kterého dovodila, Ze vy$e uvedenou
podminku sjednanou ve smlouvé je tfeba povazovat za podminku nemoznou, k niz se nepfihlizi (vydani
¢i nevydani pfislusnych rozhodnuti zavisi na spravnim organu). Bylo v§ak zjisténo, Ze citovany rozsudek
Nejvyssiho soudu CR byl pozdé&ji zruden nalezem Ustavniho soudu sp. zn. Il. US 3379/19 ze dne 6. 3.
2020. Ustavni soud totiz naopak konstatoval, Ze ,vefejna moc musi pfi posuzovéani soukromopravnich
jednani postupovat vzdy v souladu s pravem na svobodné jednani ve smyslu ¢l. 2 odst. 3 Listiny a se
zésadou pacta sunt servanda vyplyvajici z &. 1 odst. 1 Ustavy. Tyto ustavni principy je nutno
respektovat i ve vztahu k jednotlivym smluvnim ujednanim. VZdy je tfeba uprednostnit vyklad smlouvy
¢i smluvniho ujednani, ktery zachovava jejich pravni ucinky, pfed vykladem, jenZ jim je upira

Na zakladé usneseni Porady vedeni mésta Brna konané dne 29. 11. 2021 byl pozadan o pravni
stanovisko k dané véci advokat Mgr. Milo§ Prochazka. Svuj pravni nazor Mgr. Prochazka zaslal e-
mailem dne 30. 11. 2021 a jeho zavére€na pasaz zni: ,Domnivam se proto, Zze Zadost je tfeba posuzovat
podle jejiho obsahu, a to jako Zadost o prodlouzeni termint u podminek ve smlouvé. Takova zména je
zménou zavazku, pro ktery je nezbytna dle ¢l. IX. odst. 7 smlouvy pisemna forma v podobé dodatku.
Takovy pfipadny dodatek by vdak nemél zménit rovnovahu préav a povinnosti smluvnich stran, a proto
by mél byt, bude-li pro kupujici vabec principialné prijatelnym, vyvazen ziskem pro kupujici.”

Radé mésta Brna tak byla pfedloZzena zadost spolecnosti Investmanagement s.r.o. spolu s vySe
popsanym navrhem dodatku &. 2 ke smlouvé o pfevodu akcii. Navrh usneseni byl pfedloZzen ve dvou
variantach (doporucit ZMB schvaleni ¢i neschvaleni dodatku €. 2 ke smlouvé o pfevodu akcii).

Rada mésta Brna véc projednala na schizi €. R8/185 konané dne 1. 12. 2021 a pfijala usneseni:
Rada mésta Brna uklada JUDr. Jifimu Olivovi, naméstkovi primatorky mésta Brna, vstoupit do jednani
s obchodni spolecnosti Investmanagement s.r.o., se sidlem Purkyriova 648/125, Medlanky, 612 00
Brno, ICO: 606 99 841.

T: bezodkladné
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Jednani 3. naméstka primatorky mésta Brna JUDr. Jifiho Olivy se zastupci spoleCnosti
Investmanagement s.r.o. prob&hlo dne 2. 12. 2021 (za udasti vedouciho UNP3 MMB, feditele
spolecnosti CD CENTRUM COMS, a.s., a zastupce AK Prochazka & Co.).

Na zakladé probéhlého jednani zaslala spole€nost Investmanagement s.r.o. statutarnimu méstu Brnu
dne 5. 12. 2021 upravenou zadost o zménu smlouvy o pfevodu akcii.

Spole€nost Investmanagement s.r.o. oproti pfedchozi Zadosti nabidla slevu z celkové kupni ceny ve

vy8i 7.000.000,- K¢ (tedy z astky 169.000.000,- K& na ¢astku 162.000.000,- K&). Z nabizené slevy by
na statutarni mésto Brno pfipadla ¢astka 4.581.819,- K& a na spole€nost Brnénské komunikace a.s.
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Castka 2.418.181,- K&. Druhd splatka kupni ceny vazana na kompletni vyfizeni rozhodnuti o zméné
stavby by se tedy snizila z ¢astky 30.000.000,- K& na &astku 23.000.000,- K& (z toho by na statutarni
mésto Brno pfipadalo 15.054.545,- K& a na spole€nost Brnénské komunikace a.s. 7.945.455,- K¢).

Naproti tomu ale spole¢nost Investmanagement s.r.o. navrhla prodlouzeni Ihlty pro splnéni odkladaci
podminky dle &l. IV. odst. 3 ve spojeni s €l. VII. odst. 4 této smlouvy (tedy lhaty pro vydani veSkerych
rozhodnuti o zméné stavby v€etné nabyti pravni moci) z 31. 12. 2021 na 30. 6. 2023 (tedy o rok a pul).
Zaroven spolecnost Investmanagement s.r.o. deklarovala snahu takto pfipadné prodlouzenou Ihutu
maximalné zkratit, a to prostfednictvim intenzivniho jednani se zainteresovanymi subjekty.

Radé mésta Brna byla pfedloZzena k projednani vySe popsana aktualizovana Zadost spoleCnosti
Investmanagement s.r.o. spolu s odpovidajicim navrhem dodatku &. 2 ke smlouvé o pfevodu akcii.
Navrh usneseni byl opétovné predlozen ve dvou variantach (doporucit ZMB schvaleni ¢i neschvaleni
dodatku €. 2 ke smlouvé o pfevodu akcii). Rada mésta Brna véc projednala na schlzi ¢. R8/186 konané
dne 6. 12. 2021, pficemz nepfijala doporuéeni Zastupitelstvu mésta Brna ohledné Zadné z variant.

Zastupitelstvu mésta Brna tak byl pfedloZzen material s navrhem usneseni ve tfech variantach, pfiCemz:
e Varianta A znamenala vyhovéni Zzadosti spoleCnosti Investmanagement s.r.o., dojde tedy ke
snizeni celkové kupni ceny akcii o 7.000.000,- K& a zaroven k posunuti lhaty pro vydani
veSkerych rozhodnuti o zméné stavby v€etné nabyti pravni moci z 31. 12. 2021 na 30. 6. 2023.
e Varianta B znamenala neschvaleni navrhovaného dodatku, tedy ponechani smluvniho vztahu
ve stavajici podobé.
e Varianta C znamenala pouze posunuti Ihtty pro vydani veskerych rozhodnuti o zméné stavby
vCetné nabyti pravni moci o jeden mésic, tedy z 31. 12. 2021 na 31. 1. 2022.

Zastupitelstvo mésta Brna projednalo material na zasedani ¢. Z8/34 konaném dne 7. 12. 2021, pfi¢emz
k nému nepfijalo zadné usneseni. O této skuteCnosti byla spoleCnost Investmanagement s.r.o.

informovana dopisem vedouciho UNP3 MMB ze dne 8. 12. 2021.

K Zadné zméné textu smlouvy o prevodu akcii ve znéni dodatku &. 1 tedy nedoslo.

Dne 15. 12. 2021 bylo statutarni mésto Brno informovano o pfevzeti pradvniho zastoupeni spole€nosti
Investmanagement s.r.o. ve véci pfedmétné smlouvy advokatkou JUDr. Markétou Némcovou.

K 31. 12. 2021 nebylo statutarnimu méstu Brnu pfedlozeno vydani veskerych rozhodnuti o zméné
stavby vE€etné nabyti pravni moci. Spole€nost Investmanagement s.r.o. tedy nesplnila svoji povinnost
dle €l. VII. odst. 4 pism. b) smlouvy.

Smlouva v €l. VII. odst. 4 stanovi, ze ,nebudou-li vydana vSechna Rozhodnuti o zméné stavby véetné
nabyti pravni moci do 31. 12. 2021, narok Prodavajiciho na uhrazeni druhé (2.) splatky Kupni ceny,
fj. 30.000.000,- K¢ (slovy: tricet milionG korun ¢eskych) zanika. Prodavajici je povinen na vyzvu
Kupujiciho predat Kupujicimu bezplatné veSkerou dokumentaci dosud zpracovanou pro ucely vydani
Jjakéhokoli Rozhodnuti o zméné stavby, a to ve stavu, ve kterém se nachazi ke dni doruceni vyzvy
Kupujiciho.”

Radé mésta Brna tak byl pfedlozen navrh vyzvy spolecnosti Investmanagement s.r.o. k pfedlozeni
veskerych rozhodnuti o zméné stavby v&etné nabyti pravni moci vydanych do 31. 12. 2021 s tim, Ze
nedisponuje-li spole€nost Investmanagement s.r.o. takovymito rozhodnutimi, pak k bezplatnému
predani vesSkeré dosud zpracované dokumentace pro ulely takovych rozhodnuti (viz vySe citované
ustanoveni smlouvy).
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Rada mésta Brna projednala pfislusny material na schiizi €. R8/192 konané dne 17. 1. 2022 a pfijala
usneseni:
Rada mésta Brna

- bere na védomi skutecnost, Ze statutarnimu méstu Brnu dosud nebylo spolecnosti
Investmanagement s.r.o., Purkyriova 648/125, Medlénky, 612 00 Brno, ICO 60699841,
predloZeno vydani veSkerych rozhodnuti o zméné stavby véetné nabyti pravni moci, tedy plnéni
predpokladané ustanovenim ¢l. VII. odst. 4 smlouvy o pfevodu akcii ze dne 26. 9. 2018 mezi
spole¢nosti Investmanagement s.r.o., Purkyriova 648/125, Medlanky, 612 00 Brno,
ICO 60699841, jako prodavajicim a statutarnim méstem Brnem a spoleénosti Brnénské
komunikace a.s., Renneska tfida 787/1a, Styrice, 639 00 Brno, ICO 60733098, jako kupujicimi
ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 24. 6. 2021;

- schvaluje vyzvu spole¢nosti Investmanagement s.r.o., Purkyriova 648/125, Medlanky, 612 00
Brno, ICO 60699841, ve véci pinéni dle smlouvy o prevodu akcii ze dne 26. 9. 2018 mezi
spolecnosti Investmanagement s.r.0., Purkyriova 648/125, Medlanky, 612 00 Brno,
ICO 60699841, jako prodavajicim a statutarnim méstem Brnem a spoleénosti Brnénské
komunikace a.s., Renneské tfida 787/1a, Styrice, 639 00 Brno, ICO 60733098, jako kupujicimi
ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 24. 6. 2021;

- povéfuje vedouciho Useku 3. naméstka primétorky MMB podpisem vyzvy.

Schvaleno jednomysiné 11 &leny.
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Schvalena vyzva byla pravni zastupkyni spole€nosti Investmanagement s.r.o. zasldna dopisem
vedouciho UNP3 MMB ze dne 20. 1. 2022. Zaslana vyzva je soudasti tohoto materialu.

Aktualni material:

Vreakci na vyzvu k plnéni zaslala pravni zastupkyné spole¢nost Investmanagement s.r.o.
statutarnimu méstu Brnu pfipis ze dne 10. 2. 2022, kterym pozadavky statutarniho mésta Brna odmita
(argumentace z velké ¢asti vychazi z vySe popsanych zadosti podanych v zavéru roku 2021).
Kompletni znéni pfipisu je soucasti tohoto materialu.

PFipis pravni zastupkyné byl pfedlozen Poradé vedeni mésta Brna, ktera jej projednala dne 14. 2. 2022
a pfijala usneseni:

Porada vedeni mésta Brna bere na védomi pripis pravni zastupkyné spole¢nosti Investmanagement
s.r.o., Purkyriova 648/125, Medlanky, 612 00 Brno, ICO 60699841, ze dne 10. 2. 2022, ktery je reakci
na vyzvu statutarniho mésta Brna k plnéni dle uzaviené smlouvy; uklada vedoucimu UNP3 MMB zajistit
u advokata Mgr. MilosSe Prochazky vyhotoveni pravniho posouzeni véci a jeji nasledné predloZeni
k projednani prislusnym volenym organim statutarniho mésta Brna (variantné).

Vedouci UNP3 MMB ihned poté u advokata Mgr. MiloSe Prochazky zadal zpracovani vy$e zminéného
pravniho posouzeni. Ke dni zpracovani tohoto materialu vS§ak pozadované pravni posouzeni neni jesté

k dispozici.

Vedouci UNP3 MMB se zarover dotézal pravni zastupkyn& spoleénosti Investmanagement s.r.o.,
v jakém znéni jeji klient aktualné navrhuje potencialni dodatek ke smlouvé o pfevodu akcii, resp. dohodu
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0 narovnani (zda se jedna o tentyz navrh, ktery byl pfednesen a projednan v Zastupitelstvu mésta Brna
jiz v zavéru roku 2021, & zda je v tuto chvili na stole navrh jiny). Pravni zastupkyné spole€nosti
Investmanagement s.r.0. odpovédéla na zaslany dotaz e-mailem ze dne 17. 2. 2022, pfiéemz uvedla,
Ze diive navrzené podminky jiz jeji klient nepovazZuje za aktudlni, nicméné je pfipraven dale jednat.
Kompletni znéni e-mailu je rovnéz soucasti tohoto materiélu.

Ke dni zpracovani tohoto materialu tak neni k dispozici Zadny konkrétni navrh spoleCnosti
Investmanagement s.r.o. na modifikaci stavajici smlouvy o pfevodu akcii.

Organum statutarniho mésta Brna je tak nyni pfedloZzen material, ktery by mél vést ke stanoveni dal$iho
postupu ve véci.

Navrh usneseni je pfedlozen ve tfech variantach, pficemz:

e Varianta A znamena pokracovani v jednani se spolecnosti Investmanagement s.r.o. s cilem
dosahnout shody na modifikaci stavajici smlouvy o pfevodu akcii (napf. formou dodatku
¢i dohody o narovnani).

e Varianta B znamena podani ,klasické” Zaloby u vécné a misté pfisluSného soudu, jejimz cilem
by mélo byt vymoci ze spole¢nosti Investmanagement s.r.o. pInéni dle platné smlouvy (tedy
zejm. predani veskeré dosud zpracované dokumentace pro ucely rozhodnuti o zméné stavby.

e Varianta C znamena ,pfevedeni feSeni sporu se spole¢nosti Investmanagement s.r.o. do
rezimu rozhod&iho fizeni (nabizi se napf. Rozhod&i soud pfi Hospodaiské komore Ceské
republiky a Agrarni komoie Ceské republiky).

Poznamka k varianté C:

Obecné plati, Ze v rozhodCim Fizeni Ize feSit majetkopravni spory, coz by mohlo byt nékterymi vnimano
zUzené toliko jako spory o finanéni plnéni. Jak vSak vyplyva z pravnich posudk( zpracovanych pro
statutéarni mésto Brno v roce 2018 advokatem Mgr. MiloSem Prochazkou a AK Havel & partners, Ize
timto zplsobem Fesit napf. i spor o ureni vlastnictvi nemovité véci (zminéné pravni posudky byly
zpracovany v souvislosti se znamym sporem o vlastnictvi pozemk v lokalité Ponava). Z uvedeného Ize
per analogiam dovodit, Ze arbitrabilnim by mél byt i feSeny spor se spole¢nosti Investmanagement s.r.o.
o plnéni dle smlouvy o pfevodu akcii. Pro uplnost je v8ak tfeba dodat, Ze v pfipadé lokality Ponava

nakonec k rozhod€imu fizeni pfistoupeno nebylo a véc je feSena ,klasickymi® fizenimi pfed soudy.

Projednani v Radé mésta Brna:

Rada mésta Brna projednala material na schiizi €. R8/201 konané dne 23. 2. 2022, pfi€emz nepfijala
Zadné usneseni.
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SMLOUVA O PREVODU AKCIi

Tato smlouva je uzavfena v souladu s ustanovenimi § 1103, § 2079 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb.,
ob&anského zékoniku, ve znéni pozdéjich predpisii (déle jen ,ob¢ansky zdkonik™), a § 269 a nasl.

zékona &. 90/2012 Sb., o obchodnich spole&nostech a druzstvech, ve znéni pozd&jsich predpisi (zékon
\' o obchodnich korporacich) (déle jen ,.zékon o obchodnich korporacich®), mezi:

Investmanagement s.r.o.

se sidlem Purkytiova 648/125, Medlanky, 612 00 Brno

ICO: 606 99 841

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, sp. zn. C 14522
bankovni spojeni: ||| GG

zastoupena: ToméaSem Zitkou, jednatelem

(dale jen ,,Prodévajici®)

Statutirni mésto Brno

se sidlem Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno
ICO: 44 99 27 85

bankovni spojeni: [ KGGGTGcNNINE

zastoupené: Ing. Petrem Vokiélem, primatorem
(dale jen ,,SMB*)

Brnénské komunikace a.s.

se sidlem Renneska ttida 787/1a, Styfice, 639 00 Brno

1CO: 607 33 098

zapsan v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Bmé, sp. zn. B 1479

bankovni spojeni: | GcGNNGNG_

zastoupena: Richardem Mrézkem, pfedsedou pfedstavenstva a Mgr. Filipem Lederem, mistopfedsedou
predstavenstva

(dale jen ,,BKOM")

=]

(oba spoledné dale téz jako ,,Kupujici®) -
(Prodévajici a Kupujici spolené téZ jako ,,Smluvni strany")

(tato Smlouva o pfevodu akeii déle jen ,,Smlouva®)
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L
{'VODNI PROBLASENI

Prodavajici je vlastnikem nize specifikovanych akeii v celkove jmenovité hodnoté 165.000.000,-
K& (slovy: jedno sto Sedesat pét milionit korun Ceskych), kieré predsmvuii 100% podil na
zédkladnim kapitalu spoleénosti CD CENTRUM COMS, a.s., se sidiem Lidcka 2020720, Cerna
Pole, 602 00 Bmno, 1¢0:073 79161 , zapsané v obchodnim rejstiku vedeném Krejsigm soudem
v Bmé pod sp. zn. B 8033 (déle jen ,Emitent*), jejiz zékladni kapital &= 163.000.000,- K&
(slovy: jedno sto Sedesat pét miliont korun deskych) a je zcela splacen (dile )z Akciz™). Akcie
jsou nahrazeny hromadnymi listinami, jak je uvedeno v &L. IIL odst. 3 %0 Smmloavy, 2 proio se
vztahuji veskera ujednani této smlouvy 0 Akciich i na tyto hromadné listiny, & % v rozsahu, v
jakém tyto hromadné listiny nahrazuji piislusné Akcie, pokud 1o smys! &==ho wjedndni

nevyluduje.

Kupujici ma zajem nabyt od Prodévajiciho do svého vlastnictvi Akcie, pfitemZ:

a) SMB nabude do svého vyluéného vlastnictvi 108 kusti Akcii;
b) BKOM nabude do svého vyluéného vlastnictvi 57 kusl Akcil.

Prodévajici proda a zavazuje se predat Akcie a prevést na Kupujiciho viasmické pr=vo k
Akciim, se viemi pravy a povinnostmi s nimi spoj enymi, a Kupujici Akcie koupi 2 ZZVEIe 5
prevzit Akcie a zaplatitza né Prodévajicimu stanovenou Kupni cenu (jak je tato definovénza o=,
a to vie zplsobem, v rozsahu a za podminek stanovenych touto Smlouvou, a to tak, 2by SMB
nabylo 108 ks Akcii & 1 aZ 108 a BKOM naby! 57 kusiti Akcii &. 109 az 165, respektive hromadas
listiny tyto Akcie nahrazujici.

Neni-li v této Smlouvé uvedeno jinak, SMB a BKOM nabyvaji prava a povinnosti z této Smlouvy
spoleéné a nerozdilné. Prava a povinnosti k Akciim, stejng jako zévazky k zaplaceni Kupni ceny,
nabyvaji a zavazuji SMB a BKOM vidy ve vztahu k pfisluSnému poctu Akcii, které nabyva ten
ktery z nich.

I
UCEL SMLOUVY

Emitent je vlastnikem pozemku p. &. 272/51 ostatni plocha, jind plocha o vyméfe 6.357 m*,a
pozemku p. €. 272/56 ostatni plocha, jiné plocha o vyméte 2.917 m?, oba v k. 1. Mésto Bmo,
obec Brno, okres Bmo-mésto, zapsané na LV & 716 u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky
kraj, Katastrélni pracovi§té Bmo — mésto (déle jen ,,Projektové pozemky*). Na Projektovych
pozemcich je pfipraven k realizaci stavebni projekt tzv. ,PALACE CD", pficemZ:

a) Projekt zahmuje dveé samostatné stavby — objekt A, B (oba spoletné dale téZ jako ,,objekt
AB") a objekt C (déle jen ,,objekt C*);

b) Zatimto ucelem ziskal Prodavajici pravomocné tizemni rozhodnuti &. 226 vydané Utadem
méstské &asti mésta Brma, Bmo-stfed, Odborem vystavby dne 14. listopadu 2013 pod &. j.
130039763/ZEDJ/VUR/002 (déle jen Uzemni rozhodnuti 2*), ménici fizemni rozhodnuti
&. 136 vydané Utadem méstské &4sti mésta Brna, Bmo-stied, odborem vystavby a tzemniho
rozvoje, stavebnim ufadem dne 18. z&ti 2003 pod &. j.

3
Uy
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STU/01/0305164/000/005 (déale jen Uzemni rozhodnuti 1%) (Uzemni rozhodnuti la
Uzemni rozhodnuti 2 spole¢né dale téZ jako Uzemni rozhodnuti*);

¢) Objekt AB na pozemku p. & 272/51 vk, 1. Mésto Bmo umoziuje vybudovat ve tiech
(3) podzemnich podlaZich cca 367 parkovacich mist a devét (9) nadzemnich podlaZi

administrativni budovy s uZitnou plochou kancelati cca 21.000 m?

d) Objekt C na pozemku p. C. 272/56 umozituje vybudovat ve tiech (3) podzemnich podlaZich
cca 150 parkovacich mist a osm (8) nadzemnich podlaZi administrativni budovy s uZitnou
plochou kancelafi cca 12.000 m?%

¢) Dile bylo na zéklade Uzemniho rozhodnuti 1 vydano pravomocné stavebni povoleni €. J.
STU/01/0502270/000/002 ze dne 26. fijna 2005 (dale jen ,Stavebni povoleni®) pro jednu
stavbu v rozsahu deviti (9) nadzemnich a péti (5) podzemnich podlazi, bloky A a B jako
obchodné-administrativni prostory a blok C ve funkci hotelové ubytovéni;

f) Dosud nebyly splnény podminky stanovené vefejnopravnimi pfedpisy pro realizaci
Uzemniho rozhodnuti 2;

g) Kompletni seznam vegkerych povoleni pro realizaci stavebniho projektu tzv. +PALACE
CD* je v priloze &. 1 této smlouvy (dle jen ,,Vydand ovoleni*);

h) Dilejek dispozici usneseni Ufadu méstské Sasti mésta Bma, Brno-stied, Odbor uzemniho
fizeni a stavebniho ¥adu — Stavebni Ufad, vydané dne 1. prosince 2015 pod & J.
MCBS/2015/0095642, které nabylo pravni moci dne 29.12.2015, potvrzujici platnost
Uzemnich rozhodnuti a Stavebniho povoleni;

i) Provedenim praci hrubjch terénnich uprav, provedenim pfelozky kanalizace v ul. Kolité
auprav komunikaci byla realizace stavebniho projektu L,PALACE CD" zahéjena;

j) NaProjektovych pozemcich vazne zéstavni pravo a zdkaz zcizeni a zatizeni po dobu trvéni
zéastavniho préava, zfizené na zékladé smlouvy o zfizeni zastavniho prava ze dne
14. 74 2016, s pravnimi Ginky zapisu ke dni 14. ki 2016 (sp.zn. fizeni pred KU JmK KP
Brno-mésto V-21064/2016); zéstavni pravo a zakaz zcizeni a zatiZeni po dobu trvani
zastavniho prava zfizené na zékladé smlouvy o ziizeni zastavniho préva ze dne 8. Cervna
2017, s pravnimi u¢inky zapisu ke dni 9. ervna 2017 (sp.zn. fizeni pied KU JmK KP Brno-
mésto V-13858/2017); a zastavni pravo a zékaz zcizeni a zatiZeni po dobu trvéni zastavniho
préva zfizené na z&kladé smlouvy o ziizeni zastavniho préva ze dne 3. srpna 2017, s pravnimi
aginky zapisu ke dni 16, 8.2017 (sp.zn. fizeni pfed KU JmK KP Brno- mésto V-1 9628/2017)
(to v8e spolecné déle jen jako ,, Zéstavni prava®).

Kupujici ma zdjem odkoupit od Prodavajiciho Akcie za Glelem realizace vistavby nového
objektu s centralizovanymi magistratnimi sluzbami (dale jen ,,objekt COMS*) na Projektovych
pozemcich prostych od Z4stavnich prav, a to na zdkladé povoleni vydanych pro realizaci
stavebniho projekt ,PALACE CD* v podobg dle Uzermniho rozhodnuti 2.

111.
PREDMET PREVODU

Prodavajici prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem Akcii v celkové jmenovité hodnoté
165.000.000,- K& (slovy: jedno sto Sedesdt pét milionit korun Geskych), které predstavuji 100%
podil na zakladnim kapitalu Emitenta, a je s nimi spojeno 100 % hlasovacich prav.




Zikladni kapital Emitenta &ini 165.000.000,- K& (slovy: jedno sto Sedesdt pét milioni, korun
deskych) a je zcela splacen a rozvrzen do 165 kust akeii najméno v listinné podobé& ve jmenovité
hodnoté kazdé akcie 1.000.000,- K&, které jsou neomezitelné prevoditelné.

Piedmétem pievodu jsou Akcie ve vyluéném vlastnictvi Prodévajiciho s nasledujici
specifikaci:

Emitent: CD CENTRUM COMS, a.s.

forma akcii: na jméno

podoba akeii: listinné

jmenovita hodnota 1 akcie: 1.000.000,- K& (slovy: jeden milion korun ceskych)
podet akeii: 165 kust

gisla akei: 1 -108, jsou nahrazeny hromadnou listinou €. 001

109 — 165, jsou nahrazeny hromadnou listinou &. 002

Prodavajici a Kupujici si jsou védomi, Ze Akcie jsou vydany v listinné podobé ve formé na jméno
a k jejich prevodu se vyZaduje rubopis na fad Kupujiciho a jejich piedani Kupujicimu.

K pfevodu Akeii z Prodévajiciho na Kupujiciho dojde prostiednictvim kombinace notafské
fischovy u notafe Mgr. Pavla Vavficka, se sidlem v Bmé (dale té% jen ,,NotaF‘) a_jistotniho uétu
u banky Ceské spofitelna, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, IC: 452 44
782 (dale téZ jen ,Schovatel) dle &l IV. a V. této Smlouvy. Prodavajici a Kupujici soucasné s
touto Smlouvu uzaviraji se Schovatelem smlouvu o vedeni jistotniho tctu (déle téz jen ,,Smlouva
o jistotnim iétu*) a s Notéfem protokol o uschové k Akciim (dale téZ jen

Notafsky protokol®), na zakladé kterych provede Schovatel vypotadani ¢asti kupni ceny za
pievod Akcif a Notar provede pfeddni Akeii, to vée za podminek stanovenych v této Smlouve,
ve Smlouvé o tschové a v Notéafském protokolu.

IV.
KUPNI CENA A ZPUSOB JEJi UHRADY

Prodavajici a.Kupujici se dohodli, Ze Kupujici ubradi za Akcie Prodavajicimu kupni cenu ve
v¥ii 170.000.000,- K& (slovy: jedno sto sedmdesat miliontt korun ceskych) (dile také jen ,,Kupni
cena‘’), pfidemz:

a) SMB uhradi &ast kupni ceny ve vy§i 111.272.727,- K& (slovy: jedno sto jedendct milionii
dvé sté sedmdesat dva tisic sedm set dvacet sedm korun Ceskych), ktera je cenou za 108 ks
Akeii €. 1. aZ 108;

b) BKOM uhradi &ast kupni ceny ve vydi 58.727.273,- K& (slovy: padesat osm milionit sedm
set dvacet sedm tisic dvé sté sedmdesat tFi korun Ceskych), ktera je cenou za 57 ks Akcii &.
109 az 165.

Kupujici a Prodavajici se dohodli, e Kupni cena bude uhrazena ve dvou (2) splatkach. Prvni
(1.) splatka ve vysi 139.000.000,- K€ (slovy: jedno sto tricet devét milionit korun ceskych)

.
) A

. 4

#
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bude sloZena do uschovy Schovatele na uget & 500049492/0800 po sloZeni vSech Akciik
Notafi do Gschovy na zdkladé Notarského protokolu, a to tak Ze:

0] SMB do sedmi (7) dnti od okamZiku, kdy obdrZi oznameni Notéafe o sloZeni viech Akcii
do tschovy, uhradi éastku ve vy§i 90.981.818,- K& (slovy: devadesat milionit devét set
osmdesat jedna tisic osm set osmndct korun Ceskyich) a

(] BKOM do sedmi (7) dnfi od okamZiku, kdy obdrZi oznameni Notafe o slozeni viech
Akcii do ischovy, uhradi ¢astku ve vysi 48.018.182,- K& (slovy: étyricet osm milioni
osmndct tisic sto osmdesdt dva korun ceskych).

Slozeni prvni (1.) splétky Kupni ceny do uschovy Schovatel pisemn& oznami do jednoho (1)
pracovniho dne Prodavajicimu a Kupujicimu, pfi¢emZ okamzikem sloZeni prvni (1.) splatky
Kupni ceny je okamzik jejiho pfipsani na i¢et Schovatele. Prodavajici je nasledné povinen do
dvaceti &tyf (24) hodin od obdrZeni oznameni o slozeni prvni (1.) splatky Kupni ceny podat
pfislu§nému katastralnimu tfadu ndvrh na vymaz Zastavnich prav. V pfipadg, Ze konec lhuty dle
ptedchozi véty ptipadne na nepracovni den, prodluZuje se Ihiita do 14:00 hod. prvniho
bezprostiedné nasledujiciho pracovniho dne.

Prvni (1.) splatka Kupni ceny ve vy§i 139.000.000,- K¢ (slovy: jedno sto tFicet devét milioni

korun Geskych) bude Schovatelem vyplacena na et Prodévajiciho do tfi (3) dnit poté, co
Schovatel obdrzi:

a) doklad o uvefejnéni této smlouvy v registru smluv,
b) posledni z listin uvedenych v élanku V odst. 2 pismeno a) aZ f);

podle toho, kterd z vySe uvedenych skuteénosti nastane pozdéji. Okamzikem uhrazeni prvni (1.)
splatky Kupni ceny je jeji vyplaceni Schovatelem z jistotniho tiétu na pfislusny uéet dle Smlouvy
o jistotnim uém.

Druh4 (2.) splatka Kupni ceny ve vysi 31.000.000,- K& (slovy: tficet jedna milionit korun
deskyeh) bude uhrazena do tficeti (30) dnti od okamziku predloZeni viech nize uvedenych listin
obéma Kupujicim (tj. SMB iBKOM):

a) vsech pravomocnych rozhodnuti o zméné stavby pfed dokongenim, pfipadné jinych
povoleni vydanych podle zikona & 183/2006 Sb., stavebni zakon ve znéni pozdéjSich
piedpist, jak jsou vymezena v § 118 odst. 1 tohoto zdkona, na zékladé kterych bude moZné
zahdjit provadéni viech stavebnich a inZenyrskych objektl uvedenych v Uzemnim
rozhodnuti 2 (déle téZ jen ,, Rozhodnuti ozméné stavby*),

b) dohoda viech autord pfipadné nositeld majetkovych prav autorskych k projektovym
dokumentacim ke viem Rozhodnutim o zméné stavby, o poskymutim volné licence ke viem
zplisoblim uZiti takové projektové dokumentace ve znéni dle piilohy &. 8 této Smlouvy,
pfiemz bude-li nositelem prav autorskych k dokumentaci k Rozhodnuti o zméné stavby
jiny subjekt neZ spole¢nost SIAL architekti a inZenyti spol. s. r.0., a autory jiné osoby nez
Ing.arch. Jozef Kubin a Ing.arch. Michal Hugek, budou ui¢astniky dohody téZ tyto osoby, za
tidelem vyjadieni souhlasu se skuteénostmi tam uvedenymi.

¢) origindlu jednoho (1) vyhotoveni kazdé ovéfené projektové dokumentace, na zakladé které
bylo vydéno Rozhodnuti o zméné stavby, a dile jedno (1) vyhotoveni kazdé takove

~
L |
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projektové dokumentace ve formatu dwg,

Druha splitka bude hrazena tak, ze SMB uhradi &stku ve vy3i 20.290.909,- K& (slovy: dvacet
milionii dvé sté devadesdt tisic devét set devét korun ceskych) a BKOM uhradi &3stku ve vysi
10.709.091,- K& (slovy: deset milionii sedm set devér tistc devadesdt jedna korun Ceskych).

Kupujici je povinen na vyzvu Prodévajiciho poskytnout Prodavajicimu veSkerou nezbymou
soucinnosti nutnou pro vydéni kteréhokoli Rozhodnuti 0 zméné stavby. Kupujici se dale
zavazuje, Ze po nabyti vlastnického prava k Akciim zajisti, aby veskera nezbytna soudinnost pro
vydani kteréhokoli Rozhodnuti o0 zméné stavby byla poskytnuta i ze strany Emitenta. Do
poskytnuti veSkeré nezbytmé soudinnosti dle tohoto Clanku patfi zejména:

a) udéleni nezbytnych plnych moci,

b) poskytnuti nezbytné soudinnosti v ramei veskerych spravnich a jinych fizenf nezbytnych
pro vydani kteréhokoli Rozhodnuti o zméné stavby,

¢) uzavieni nezbytnych smluv a pravnich jednani (napt. sluZebnosti) nezbytnych pro zajisténi
kteréhokoli Rozhodnuti 0 zméné stavby,

a to vSe v co mozna nejkratii dob& od vyzvy Prodévajiciho piipadng jim povéfené osoby,
zajiSt'ujici vydanf kteréhokoli Rozhodnuti o zméné stavby, k poskytnuti takové souginnosti.

Prodavajici je povinen pravidelné informovat Kupujiciho o stavu pofizovani Rozhodnuti o
zmén€ stavby, a to zejména (i) informovat o stavu rozpracovanosti projektové dokumentace ke
viem Rozhodnutim o zméng stavby a (ii) informovat o priib&hu fizeni o vydéni viech
Rozhodnuti 0 zméné stavby. Nebude-li pisemné sjednéno jinak, Kupujici je opravnén jednou za
tfi (3) mésice vyzvat Prodavajiciho k poskytnuti informaci dle pfedchozi véty a Prodavajici je
povinen mu tyto informace poskytnout bez zbyteéného odkladu. Prodévajici, pfipadné jim
poveéfena osoba, je rovnéZ povinen se na vyzvu Kupujiciho ti¢astnit jednani pracovni skupiny,
zfizené Kupujicim, za tidelem objasnéni poskytnutych informaci a zodpovézeni souvisejicich
dotazi a t€Z zajistit (idast projektantt piisluné dokumentace k Rozhodnuti 0 zméng stavby na
tomto jednani. Smluvni strany se dohodly, Ze vzniknou-li na strang Kupujiciho pochybnosti
ohledné stavu rozpracovanosti projektové dokumentace k Jakémukoli Rozhodnutim o zméné
stavby, je Prodavajici povinen na v§zvu Kupujiciho seznimit Kupujiciho s aktulni verzi
projektové dokumentace ke viem Rozhodnutim o zméné stavby.

V.
VYPORADANI A PREVOD AKCIi

Smluvni strany se dohodly, 7e ke vzniku naroku Prodévajiciho na zaplaceni Kupni ceny na
zakladg této Smlouvy dojde po splnéni nasledujicich podminek, které jsou kumulativnj a pouze
po splnéni viech takovy narok vznikne (déle jen ,Podminky splatnosti*).

Za Podminky splatnosti jsou dohodnuty:

PredloZeni (i) listu vlastnictvi, ze kterého bude patmé, Ze Emitent je zapsan jako vlastnik
Projektovych pozemki a Ze Projektové pozemky jsou prosty velkerych zatiZeni v podobs
véenych a jinych prav, tj. &st,,C* listu vlastnictvi, ast ,D* listu vlastnictvi a &4st »Plomby a
upozornéni* listu vlastnictvi budou bez zépisu, s vyjimkou pfipadnych zatiZeni ztizenych
Kupujicim, a pfedloZeni (ii) kopie nédvrhu na vklad s otiskem podaciho razitka pfislusného

6
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ir Toeme—iintho Gfadu, nalepenou kolkovou znimkou 1.000,- K¢ (dale 162 jen ,Navrh™)a originalu
" & owiené kopie prohléseni Zastavniho véfitele o vzdéni se Zastavnich prav, na zaklad€ kterého
' 3wl proveden vymaz Zastavnich prav z katastru nemovitosti dle Navrhu;

5  porvrzeni Notife o slozeni viech Akcii do jeho ischovy v souladu s Notafskym protokolem;

&  predlozeni potvrzeni o bezdluZznosti Emitenta vydané prislusnym finan¢nim tifadem ke dni,
kterv nepredchézi datu podpisu této Smlouvy Prodavajicim;

d)  vipis ze seznamu akciondtt, z jehoZ obsahu bude vyplyvat, ze akcionafi Emitenta jsou SMB
(108 kust akcii) a BKOM (57 kusu akeii);

¢) predloZeni potvrzeni Notdfe o tom, e Akcie byly vydiny Kupujicimu v souladu s
Notatskym protokolem;

f) predloZeni vypisu z obchodniho rejstfiku Emitenta z data nepfedchizejiciho datu vydani
Akeif z tuschovy Notife, z néjZz bude vyplyvat, Ze zkladni kapitdl Emitenta Cini
165.000.000,- K& (slovy: sto Sedesét pét miliont korun Eeskych), zékladni kapital byl
splacen v plné vy a je rozd&len na 165 kust (slovy: sto dedesat pét kustt) kmenovych akeii
na jméno v listinné podobg ve jmenovité hodnot kazdé akcie 1.000.000,- K& (slovy: jeden
milion korun &eskych) a z tohoto v¥pisu nebude patmé #adné rozhodnuti o zméné vise
2dkladniho kapitalu, vydani novych akeii & jejich stazeni z ob&hu, které by vychézelo z
rozhodnuti jinych osob, nez SMB & BKOM.

3. Prodéavajici preda Notéfi pfi podpisu Notafského protokolu Akcie opatfené fadnym rubopisem
ve prospéch Kupujiciho, s uvedenim data rubopisu, obchodni firmy, identifikacniho ¢isla a sidla
Kupujiciho a podepsané Prodavajicim, s uvedenim asoby jednajici za Prodavajiciho, obchodni
firmy, identifikaéniho &isla a sidla Prodévajiciho, kdy:

a) 108 kusi akeii bude rubopisovéno na SMB;
b) 57 kusit akeii bude rubopisovano na BKOM;

pfi¢emz viastni text rubopish bude:

@ u 108 ks akcii &islo 1 a# 108, resp. hromadné listiny €. 1 znit takto: ,, Za Investmanagement
0 s.r-0., ICO 60 69 98 41, Purkyiiova 648/125, Brno, na fad Statutdrniho mésta Brna, ICO
44 99 27 85, Dominikanské nam. 196/1, Brno®
B u 57 ks akeii &. 109 aZ 165 resp. hromadné listiny €. 2 znit takto: ,, Za Investmanagement
s.r0., ICO 60 69 98 41, Purkyriova 648/125, Brno, na fad Brnénské komunikace a.s., co
60 73 30 98, Renneski tiida 787/1a, StyFice, Brno*.

4 Slozeni Akcii do uschovy potvrdi Notif Schovateli. Pievod Akcii bude vypofidén
prostfednictvim Notafe v souladu s Notaiskym protokolem. Notaf po slozeni Akeii do uschovy
tyto vydé z tischovy Kupujicimu do péti (5) pracovnich dnii od doloZeni listiny uvedené v EL V
odst. 2 pism. a) a zéroveii za podminky, Ze bude Schovateli sloZena prvni splatka Kupni ceny do
tischovy. Dnem piedéni Akcii Notafem Kupujicimu dojde k pfevodu vlastmictvi Akeii z
Prodavajici na Kupujiciho.

5. Dojde-li k zaniku této Smlouvy jinak neZ splnénim, je

g 5
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a) Notaf povinen Akcie, pokud jsou slozeny v \ischové a nebyly jiz vydany Kupujicimu, vratit
Prodavajicimu v souladu s Notdiskym protokolem,

b) Schovatel povinen prvni splatku Kupni ceny, pokud byla sloZena na jistotni udet, vratit na uéty,
ze kterych byla sloZena,

6. K uginnosti pfevodu vlastnictvi Akcii viiéi Emitentovi je tfeba prokazén{ nabyti Akcii a Emitent
nasledné vyda Kupujicim listinu uvedenou v &ldnku V. odst. 2 pismeno d), co? se Prodavajici
zavazuje zajistit,

7. Prodavajici je povinen zajistit, aby se Emitent ode dne podpisu této Smlouvy aZ do dne pievodu
vlastnictvi Akcii na Kupujiciho dle &l. V. této Smlouvy (dile jen ,, Rozhodné obdobi*) zdrzel
jakéhokoli jednéni, nebo i zabranit jednéni Emitenta, které by sniZovalo nebo mohlo sniZovat
hodnotu Akeii Emitenta, pfipadné zhor§ovalo nebo mohlo zhoréit jeho hospodatskou situaci.
Proddvajici se zavazuje, Ze pfijme opatfeni k tomu, aby bylo Emitentovi zabranéno uéinit b&hem
Rozhodného obdobi jakakoli pravni jednani, ze kterych by Emitentovi vznikaly nové zavazky
vidi tretim osobdm (ledaze by k takovému kroku dal Kupujici pfedchozi pisemny souhlas),
zejména:

a) jakekoli pfevody majetku Emitenta & zatizeni majetku Emitenta prdvy tfetich osob, zejména
zastavnimi pravy, vécnymi bfemeny, ndjmem, pachtem & jinak

b) jakékoliv pravni Gkony, na zikladé kterych by Emitent pfijimal zédvazky nebo poskytoval
zaji§téni zavazkh tretichosob:

¢) jakékoli transakce s cennymi papiry a nabyti jakékoli wasti na jakékoli obchodni
spoleénosti. '

VL
PROHLASENI PRODAVAJICIHO A KUPUJICIHO

Prohlafeni Proddvajiciho

I.  Prodavajici prohlasuje, Ze:

@) je podle prava Ceské republiky, s plnym privem, opravnénim a zmoenénim opravnén
uzaviit tuto Smlouvu a prodat Akcie Kupujicimu zpisobem predpoklidanym v této
Smlouveé a plnit veskeré své zdvazky podle této Smlouvy;

b) uzavieni, doruéeni ani plngni této Sml ouvy Prodédvajicim (i) nebude prekracovat, odporovat
nebo porufovat jakékoli ustanoveni jakychkoli organizaénich dokument nebo vnitinich
predpisit Prodavajiciho (ii) nebude porugovat a nezaloZi porudeni (nebo udalost, ktera
spoleéné s ozndmenim nebo uplynutim lhity zaloZi poruSeni) jakékoli smlouvy nebo
zévazku, jichz je Prodavajici stranou, nebo jimiZ je Prodavajici vazén, nebo jimZ Prodévajici
podléhi (iii) nebude piekracovat, odporovat nebo porudovat jakykoli rozsudek, rozhodnuti
nebo piikaz jakéhokoli orginu vefejné moci vztahujici se na Prodavajiciho (iv) nebude
piekracovat, odporovat nebo porudovat jakékoli rozhodnuti pfijaté valnou hromadou nebo
jingm organem Prodavajici, dle toho, co je relevanmi, s vyjimkou takovych porudeni a
rozporii nebo pfekrogen, které nebudou mit na plnéni této Smlouvy podstatny dopad;

¢) je vyluénym vlastnikem Akcii a na zikladé prevodu Akcii podle této Smlouvy vznikne
Kupujicimu vyluéné vlastnické pravo k Akeiim;
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e

2 Akeie nejsou zatizeny zastavnim préavem nebo jinym pravem ve prospéch treti osoby;

s na strand Prodavajiciho neni k uzavieni této Smlouvy ani ke splnéni zavazkl z ni
vyplyvajicich pozadovan 7adny souhlas 74adného organu Prodavajiciho nebo Emitenta
anebo statniho organu;

5 e neni 0dastnikem Zadné smlouvy, na jejimz zakladé by byl jing subjekt neZ Kupujici

/ opravnén nabyt Akcie nebo prava k nim;

i 2) neni vpadku ani mu nehrozi tpadek ve smyslu ust. § 3 zakonma & 182/2006 Sb.,0

I tipadku a zpiisobech jeho fedeni (insolvenéni zikon), ve znéni pozdéjsich ptedpisti;

R uzavfeni, (&innost ani plnéni této Smlouvy nebude mit za nasledek upadek Prodavajiciho

_ ani hrozici Gpadek;

J iy  najeho majetek neni nafizena exckuce ani vykon rozhodnuti, ani mu nejsou znamy jakekoli

zivazky, které by mohly véstk natizeni exekuce &i vykonu rozhodnuti;

/ 7 nedo8lo k vydani &i upséni zadnych jinych cennyrch papirt Emitenta, nez jsou Akcie.

N

~ Prohlageni tykajici se Emitenta

2. Prodavajici prohlasuje, Ze:

@) Kupujicimu poskytl veskeré dokumenty souvisejici s &innosti Emitenta a pIné jej sezndmil
s poméry Emitenta;

b) Seznamil Kupujiciho se stavem movitého i nemovitého majetku Emitenta a se viemi !
existujicimi zavazky a dluhy Emitenta a stavem jeho hospodafeni;

¢) neexistuji Zadna rozhodnuti, kterymi se méni stanovy Emitenta, kterd nejsou promitnuta do
znéni stanov Emitenta zaloZenych ve sbirce listin v okamiiku uzavieni této Smlouvy;

d neexistuji Zadné zavazky Emitenta viiéi tietim osobam, s vyjimkou pfipadnych zavazki
specifikovanych v seznamu Zhvazkt Emitenta ke dni uzavieni této Smlouvy predkladaném
Prodévajicim podle odst. 8 pism. €) tohoto Elanku Smlouvy;

¢ Emitent nema 74dné penézité &i jin¢ zavazky Vi statutarmimu Fediteli z titulu odmény za
vykon funkce ani jinak;

P

neexistuji Zadné zavazky ve vztahu k uzivani sidla Emitenta;
g neni muzndma existence jakéhokoliv rozhodnuti nebo skuteénosti tykajici se Emitenta,
| kterd jsou pfedmétem zdpisu v obchodnim rejstfiku podle teského préva a kterd pied
uzavienim této Smlouvy nebyla fadné v obchodnim rejstiku zapsana;
h) dlesvého nejlepsiho védomi prohlasuje, ze Emitent vede igemictvi s pééi fadného hospodaie
v souladu s obecnd zivaznymi pravnimi pfedpisy a geskymi Ggetnimi standardy;
pohledévky, zévazky a majetek Emitenta jsou fadné a Gplné¢ uvedeny V uéetnich
knihach Emitenta — zahajovaci rozvaha Emitenta k 1. 1.2018 a mimofadnd Giéetni zavérka
Emitenta zpracovana ke dni 30. 6.2018
i Emitent ke dni podpisu této Smlouvy podal veskerd prizndni, hld%eni a prohldSeni
vyzadovand pravnimi predpisy (pro uigely dafiové, socialniho zabezpedeni, zdravotniho
pojisténi apod.) a zaplatil fadng a véas vetkeré dan, cla, pojistné na socialni zabezpeteni
nebo zdravomi pojisténi, poplatky nebo jiné podobné davky nebo zalohy na né, jakoZ
i jiné platby vyzadované zakonem nebo uloZené Emitentovi pravomocnym rozhodnutim;
9 ke dni podpisu této Smlouvy nejsou vedena 4dn4 soudni, spravni &i rozhod@i Fizeni, véetné
#izeni exekuénich, ve kterych by Emitentovi hrozila ijma a jichZ by byl Emitent i¢astnikem:

.
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k) CD CENTRUM, as., IC0: 262 34 122, se sidlem Lidick4 2030/20, Cerna Pole, 602 00 Brno
(déle téZ jen ,Rozdélovani spoleénost®) fadné véas a v plné vy3i zaplatila kupni cenu
dle smlouvy kupni &.j. 61.061/04-031 uzaviené dne 8. 6. 2005 mezi prodévajicim, Ceské
drahy, a.s., se sidlem Praha 1, nabfesi L. Svobody 1222, IC: 709 94 226 a Rozdélovanou
spolecnosti, jejimz pfedmétem bylo nabyti vlastnického prava k pozemku p.&. 272/51 o
tehdejsi vyméfe 9274 m?, kteri byla podkladem pro fizeni pted Katastralnfm tfadem pro
Jihomoravsky kraj se sidlem v Bmé, Katastrilni pracovi§té Bmo- mésto, sp.zn. V ~
8295/2005-702,

ProhliSeni tykajici se Projektovych pozemki

3. Prodavajici prohlasuje, 7e:
a)  Emitent je vlastnikem Projektovych pozemkii;

b)  vlastnické pravo Emitenta k Projektovym pozemkiim neni a nebude ke dni zépisu do
katastru nemovitosti soudné & jinak pravné napadeno ¢i zpochybnéno a Emitent nebude po
vymazu Zéstavnich prav nijak omezen v disponovéni s Projektovymi pozemky;

©) na Projektovych pozemcich neviznou #adné faktické ani prévni vady, zejména zastavni
pravo, najemni privo, vécné biemeno, piedkupni pravo s Uginky vécného prava, dluhy,
dafiové nedoplatky a préva fetich osob s vyjimkou téch, jez jsou uvedena v priloze €, 2 této
Smlouvy.

ProhldSeni tykajici se projektu

4. Prodavajici déle prohlauje, e Emitent je drZitelem veskerych prav potiebnych pro zahdjeni
realizace stavby v podobé dle Uzemniho rozhodnuti 1, a Ze Prodavajici uzavie smlouvu o dilo
za Ucelem zaji§téni viech Rozhodnuti o zméns stavby, které umoZni realizaci stavby v podobé
Uzemniho rozhodnuti 2, a zdvazky z této smlouvy o dilo nebudou zat€Zovat Emitenta,
Prodavajici prohlasuje zejména, ze:

@  je na zdkladé Vydanych povoleni a poté, co budou vydana viechna Rozhodnuti o zméng
stavby, opréavnén realizovat stavbu v podobé Uzemniho rozhodnuti 2;

b Emitent je vyhradnim drZitelem majetkovych prav k projektovym  dokumentacim
zpracovanym pro Uzemni rozhodnuti, Stavebni povoleni, Vydané povoleni a na zaklads
udélené licence je opravnén projektové dokumentace w¥ivat v plivodni nebo jinym
zpracované €i jinak zménéné podobé, viemi zpisoby pfedpoklidanymi ust. § 12 zékona &.
12172000 Sb., o pravu autorském, o pravech souvisejicich s pravem autorskym a o zméné
nékterych zdkoni (autorsky zikon), ve znéni pozd&jlich predpist, po celou dobu trvini
autorskopravni ochrany;

©) Prodavajici zajisti, %¢ se Emitent stane vyhradnim drZitelem majetkovych priv k
projektové dokumentaci ke viem Rozhodnutim o zméné stavby, a na zaklad8 udélené
licence bude opravnén projektové dokumentace ke viem Rozhodnutim o zmé&né stavby
uZivat v pivodni nebo jinym zpracované & Jjinak zmén&né podobé, viemi zplisoby
predpokladanymi ust. § 12 zikona & 121/2000 Sb., o prévu autorském, o pravech
souvisejicich s privem autorskym a o zméng nékterych zikont (autorsky zikon), ve znéni
pozdgjSich predpist, po celou dobu trvani autorskopréavni ochrany. Kupujici se zavazuje s
pievodem prav dle tohoto odstavce vyslovit souhlas, bude-li odpovidat priloze &. §,

10
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9.

W geoads, ZeseV budoucnu ukaze, Ze pro vydani kteréhokoli Rozhodnuti o #ménd stavby & pro

: realizaci stavby v podobé dle Uzemniho rozhodnuti 2 je zapotiebi daliiho povoleni,
wwaifeni, souhlasu & jiného dokladu, neZ téch uvedenych v seznamu Vydanych povoleni, byt
m=iovy v okamZiku vydani toho kterého Rozhodnuti o zméné stavby existovat mél, zavazuje se
B-odivajici bezplamé na svilj naklad obstarat na iet Emitenta takovy chybéjici dokument, a to
sezodkladng po vizvé Kupujiciho.

W piipadé, Zese v budoucnu ukéaze, Ze Emitent nedisponuje pravy k projektovym dokumentacim
zpracovanym pro {igely realizace stavby v podobé dle Uzemniho rozhodnuti 2 v rozsahu
popsaném shora v odst. 4. bodu b) a ¢) tohoto &lanku Smlouvy, zavazuje se Prodévajici bezplamé
na svij naklad obstarat od autora projektové dokumentace ¢ jiné opravnéné osoby na et
Emitenta potfebné opravnéni k uZivéni projektové dokumentace, a to bezodkladné po vyzvé
Kupujiciho.

Prodévajici pfedal Kupujicimu pfed podpisem této Smlouvy dohodu o poskytuti licence 2
udéleni souhlasu s nabytim prav a povinnosti ze smiuv © dilo a licence, uzavienou mezi
Emitentem, Rozdélovanou spoleénosti a spolcgnosti SIAL architekti a inZenyfi spol. s T.0.
Liberec, se sidlem: U Besedy 414/8, Liberec 111-Jetab, 460 07 Liberec, 1CO: 183 81 481, ktera
tvofi pfilohu €. 6 této Smlouvy.

Prodévajici predal Kupujicimu pted podpisem této Smlouvy niZe uvedené dokumenty:

a) aktudlni a Gplné znéni stanov Emitenta;
b) vypis z Obchodniho rejstiiku Emitenta potvrzujici vysi zakladniho kapitdlu Emitenta;
¢ zapisy z valnych hromad Emitenta od jeho vzniku;

d) tdetni zavérku Emitenta sestavenou ke dni predchézejicimu dni podpisu této Smlouvy
Prodavajicim;

€ seznam zévazkd Emitenta ke dni uzavieni této Smlouvy;

f) seznam smluv uzavienych Emitentem ke dni uzavieni této Smlouvy, ktery je piilohou 8.7
této Smlouvy;

g vypis ze seznamu akcionaiit Emitenta;

Y) prohlaseni starutarniho feditele o tiplnosti zachyceni viech pohledavek a zavazki v uetni
evidenci Emitenta ke dni podpisu této Smlouvy;

) inventarizagni soupis majetku a savazki Emitenta, kdy bude provedena inventarizace
dlouhodobého nehmotného, hmotného a finanéniho majetku, zasob, pohledavek,
finanéniho majetku (penize, ceniny, kratkodoby finanéni majetek), prechodnych aktiv,
zavazkd, rezerv, opravaych polozek a prechodnych pasiv, a to Emitenta ke dni 20. 8. 2018,
provedeny fyzickou inventuron u majetku, u kterého lze vizualng zjistit jeho existenci a
dokladovou inventurou u zavazkil a majetku, u kterého nelze vizualng zjistit jeho existenci,
a to véetnd jinych aktiv, jinych pasiv a skutecnosti Gétovanych v knize podtozvahovjrch
{gtd, véetné prohlaSeni a doloZeni o vyvoji jednotlivych polozek ke dni uzavieni této
Smlouvy,

(vie spoletné dale jen , Dokumentace®).

Prodévajici predal Kupujicimu pied podpisem €10 Smlouvy pisemné prohlageni Emitenta
Rozdélované spoleénosti statutarniho feditele Emitenta o zévazeich, které tvofi piilohy &. 3

11
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az 5 této Smlouvy.

Prohlafeni Kupujicich

10. Kupujici prohlasuje Ze:
a) je podle prava Ceské republiky, s plnym pravem, opravnénim a zmocnénim oprévnén uzaviit

b)

)

d

€)

tuto Smlouvu a koupit Akcie od Prodavajiciho zptisobem piedpokladanym v této Smlouvé a plnit
vetkeré své zavazky podle této Smlouvy a mi zajistén dostatek financnich pro stfedkl na Gthradu
Kupni ceny;

uzavieni, doruéeni ani plnéni této Smlouvy Kupujicim (i) nebude pickraéovat, odporovat nebo
poruovat jakékoli ustanoveni jakychkoli organizacnich dokumentit nebo vnitfnich predpist
Kupujiciho s diisledky pro platnost této Smlouvy, (ii) nebude poruSovat a nezalozi poruseni (nebo
udalost, ktera spoleéné s oznamenim nebo uplynutim Ihiity zaloZi poruseni) jakékoli smlouvy
nebo zévazku, jichZ je Kupujici stranou, nebo jimiz je Kupujici vézén, nebo jimz Kupujici
podléhd s dusledky pro Prodévajiciho i pro platnost této Smlouvy, (iii) nebude piekraéovat,
odporovat nebo porusovat jakykoli rozsudek, rozhodnuti nebo prikaz jakéhokoli organu vefejné
moci vztahujici se na Kupujiciho s disledky pro platnost Smlouvy a (iv) nebude piekraovat,
odporovat nebo porusovat jakékoli rozhodnuti pfijaté valnou hromadou nebo jinym orginem
Kupujictho, dle toho, co je relevantni, s vyjimkou takovych poruseni a rozpori nebo prekrogeni,
které nebudou mit na platnost &i na plnéni této Smlouvy podstatny dopad;

pfed uzavienim této Smlouvy Prodavajici poskytl Kupujicimu veskeré pozadované dokumenty
a podklady a na zikladé toho se Kupujici rozhodl uzavfit mto Smlouvu;

neni v iipadku ani mu nehrozi tipadek ve smyslu ust. § 3 zékona C. 182/2006 Sb., o padku a
zplisobech jeho fedeni (insolvenéni zikon), ve znéni pozdéjsich predpisi;

uzavfeni, aéinnost ani plnéni této Smlouvy nebude mit za nasledek tpadek Kupujiciho ani
hrozici upadek;

na jeho majetek neni nafizena exekuce ani vykon rozhodnuti, ani mu nejsou zndmy jakékoli
zavazky, které by mohly vést k nafizeni exekuce &i vykonu rozhodnuti.

VIL
ZARUKY A SANKCNI UJEDNANI

Prodavajici a Kupujici se dohodli, Ze vyjde-li po uzavieni Smlouvy najevo zdvazek Emitenta
Vi tfeti osobé, ktery (i) vznik] prede dnem uzavfeni této Smlouvy nebo na zdkladé skutecnosti
nastalé pfed uzavienim této Smlouvy nebo po uzavieni této Smlouvy a zéroveil (ii) neni ke dni
podpisu této Smlouvy uveden &i zachycen v Dokumentaci (ddle jen ,Neozndmeny zévazek™).
mé Kupujici narok na slevu z Kupni ceny ve v odpovidajici vysi Neoznimeného zavazku.
Kupujici je opravnén uplatnit nirok na slevu z Kupni ceny ve Ihiité tfi (3) let od okamziku, kdy
pravo na slevu z Kupni ceny vznikne.

Prodavajici a Kupujici se ddle dohodli, Ze shodné jako v odst. 1. tohoto &lanku Smlouvy bude
postupovano i v piipadé, Ze bude viiéi Emitentovi uplatnén zavazek z titulu ruéeni ve smyslu ust.
§ 257 zékona & 125/2008 Sb., o pfem¥nich obchodnich spolegnosti a druZstev, ve znéni
pozd&jsich predpisi, z titulu rueni za zvazky Rozdélované spolecnosti (dale jen ,Zivazekz
odétépeni®).

Prodévajici a Kupujici se dohodli, Ze Prodévajici ruci za veskeré Neozndmené zdvazky
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% Zinaziy z odstépeni a prohlasuje, Ze uspokoji veskeré takové pripadné zivazky namisto

B Eagoiiciho.

P=divajici a Kupujici se dohodli, Ze:

2) nebude-li zahdjeno Fizeni o vydani vSech Rozhodnuti o zméné stavby v souladu s
pislugnymi ustanovenim zékona ¢&. 183/2006 Sh., stavebni zdkon ve znéni pozdégjsich
predpisii do dvou (2) let od uzavieni této Smlouvy nebo

b) nebudou-li vydana vicchna Rozhodnuti 0 zméné stavby véetn& nabyti pravni moci do tfi
(3) let od uzavfeni této Smlouvy

narok Prodévajiciho na uhrazeni druhé (2.) splatky Kupni ceny, . 31.000.000,- K& (slovy: tFicet
jedna miliont korun Eeskych) zanikd. Proddvajici je povinen na vyzvu Kupujiciho predat
Kupujicimu bezplamé veskerou dokumentaci dosud zpracovanou pro G&ely vydani jakéhokoli
Rozhodnuti o zméné stavby, a to ve stavu, ve kterém se nachazi ke dni dorudeni vyzvy
Kupujiciho.
Nérok na vyplaceni druhé (2.) splatky Kupni ceny viak nezanikne v pfipadg, Ze:
i vyie uvedené skutetnosti a) nebo b) nastanou z diivodu na strané Kupujiciho &i
budou jinak zapfitinény Kupujicim a/nebo
ii.  vy¥e uvedené skutenosti a) nebo b) nastanou z diivodu neposkytnuti nezbytné
souinnosti pro vydani kteréhokoli Rozhodnuti o zméné stavby ze strany
Kupujiciho dle ¢l IV. odst. 4. této Smlouvy.
V takovémto piipadé druhd (2.) splatka Kupni ceny, tj, 31.000.000,- K& (slovy: tFicet Jedna
milionii korun deskyich) bude uhrazena Kupujicim do 14 dnb od pisemné vyzvy Prodévajiciho k
jejimu uhrazeni. Prodavajici je opravnén tuto v§zvu uginit do 14 dnit ode dne kdy se Prodavajici
dozvi o vzniku skuteénosti znemozitujici vydani jakéhokoli Rozhodnuti o zméné stavby nebo od
oznameni Kupujiciho o tom, Ze netrvi na zajisténi jakéhokoliv Rozhodnuti 0 zméné stavby. Pro
vylouéeni pochybnosti se sjednavé, Ze za divody na strané Kupujiciho & jeho zapfiginéni nebude
povaZovano zejména jednani, nekonani Ci opomenuti organfi Statutdrniho mésta Bma konajicich
v pfenesené piisobnosti.

Nastane-li nékter z nize uvedenych skuteénosti:

a) Uzemni rozhodnuti, Stavebni povoleni &i kterékoli Rozhodnuti o zmén& stavby bude
zruteno rozhodnutim soudu & spravniho orgnu, s vyjimkou organti Statutdrnfho mésta Brna
konajicich v samostatné plisobnosti, &i bude shledano neplatnym nebo nicotnym pro vady
Uzemniho rozhodnuti, Stavebniho povoleni & kteréhokoli Rozhodnuti o zméné stavby,
které existuji v okamzZiku uzavieni této Smlouvy;

b) realizaci stavby v rozsahu Uzemniho rozhodnuti budou branit skuteénosti majici povahu v
projektové  dokumentaci k Ujzemnimu rozhodnuti, Stavebnimu povoleni € k
Rozhodnuti 0 zméné stavby,

narok Prodavajiciho na uhrazeni druhé (2.) splatky Kupni ceny, tj. 31 ,000.000,- K& (slovy: tficet

Jjedna milionit korun ceskych) zaniké. Nérok na vyplaceni druhé (2.) splatky Kupni ceny viak

nezanikne v pfipadé, ze vySe uvedené skute¢nosti a) az b) nastanou z diivodu na strané

Kupujiciho & budou jinak zapFiGinény Kupujicim, V tomto piipadé mé Kupujici narok na ihradu

druhé splatky Kupni ceny dle ¢l VIL odst. 4. této Smlouvy. Pro vylou€eni pochybnosti se

sjednava, Ze za diivody na strang Kupujiciho &i jeho zapfiginéni nebude povaZovano zejména
jednani, nekonani ¢&i opomenuti organt Statutirniho mésta Brna konajicich v pfenesene
piisobnosti.

13
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VIIL.
ODSTOUPENI OD SMLOUVY

Nad ramec prav na odstoupeni od této Smlouvy z ditvodii uvedenych v ob&anském zékoniku si
Smluvni strany ujednaly diivody k odstoupeni uvedené v odstaveich 2 az 7 tohoto &ldnku
Smlouvy.

Prodévajici se zavazuje zajistit vymaz Zastavnich prév a veskerych pfipadnych dal$ich zatiZeni
ve smyslu €l. V. odst. 2 pism. a) této Smlouvy ve Ihiité t# (3) mésicti od sloeni prvni splitky
Kupni ceny na jistotni uéet u Schovatele. Nedojde-li v této Ihiité k vymazu Zastavnich priv a
veskerych piipadnych daliich zatiZeni ve smyslu &l. V. odst. 2 pism. a) této Smlouvy, ma Kupujici
pravo od této Smlouvy odstoupit. Kupujici mé zérovesi nirok na zaplaceni smluvni pokuty ve
vy8i 7.000.000,- K& (slovy: sedn milions: korun Ceskpch) v pfipadé, Ze Prodavajici nezajisti
vymaz Zastavnich prav a veskerych pfipadnych dalgich zatizeni ve smyslu €1. V. odst. 2 pism. a)
této Smlouvy ve vy¥e uvedené lhits z divodit na své strané. Néhrada veskerych 3kod,
zplisobenych v disledku porugeni povinnosti Prodavajiciho zajistit vymaz Zastavnich prav dle
tohoto odstavce je omezena co do vyde ¢astkou smiuvni pokuty vzniklé v diisledku porugeni této
povinnosti Prodévajiciho, tedy &astkou celkem 7.000.000,- K& (slovy: sedm miliong korun
Ceskyceh).

Prodavajici méa pravo odstoupit od Smlouvy, pokud Kupujici bude v prodleni s thradou prvni
(1.) splatky Kupni ceny deli ne# tricet (30) dnti a toto prodleni neodstrani ani na dodate¢nou
pisemnou vyzvu Prodévajiciho ve Ihiité 30 dng od okamziku, kdy vyzva doila Kupujicimu, a
zérovefi ma nérok na zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 3.000.000,- K& (slovy: t miliony korun
Ceskych). Nahrada veskerych skod zplisobenych v disledku porudeni povinnosti Kupujiciho
uhradit prvni (1.) splatku Kupni ceny je omezena co do vy3e &astkou smluvni pokuty vzniklé v
disledku porugeni povinnosti Kupujiciho uhradit prvni splatku Kupni ceny, tedy &stkou celkem
3.000.000,- K& (slovy: 17 miliony korun ceskych).

Pokud Kupujici bude v prodleni s thradou druhé (2.) splatky Kupni ceny déle ne tiicet (30) dntt
a toto prodleni neodstrani ani na dodatenou pisemnou vyzvu Prodavajiciho ve Ihiité 30 dnfi od
okamziku, kdy vyzva dosla Kupujicimu, ma Prodévajici narok na zaplaceni smluvni pokuty ve
V¥8i 7.000.000,- K& (slovy: sedm milions korun Ceskych). Néhrada veskerych skod zplisobenych
v disledku porudeni povinnosti Kupujiciho uhradit druhou (2.) splitku Kupni ceny je omezena
co do vyse gastkou smluvnf pokuty vzniklé v disledku porudeni povinnosti Kupujiciho uhradit
druhou splétku Kupni ceny, tedy astkou celkem 7.000.000,- K& (slovy: sedm milionst korun
Ceskych).

Kupujici je opréavnén odstoupit od této Smlouvy v piipadé, Ze se nékteré prohldSeni uvedené v
¢l. VL. odst. 1., 2., 3. nebo 4. ukize byt nepravdivé, piipadné se stane nepravdivym z ditvodfi na
stran& Prodévajiciho, & se kterakoliv listina uvedens v ¢L. VI odst. 8 nebo 9 ukaze byt nepravou
¢i bude obsahovat nepravdivé udaje.

Prodavajici je opravnén odstoupit od této Smlouvy v pfipadé, Ze se nékteré prohladeni uvedené
v ¢l. VL odst. 10. ukaze byt nepravdivé, pfipadné se stane nepravdivym z divodii na strang
Kupujiciho.

Kupujici je oprdvnén odstoupit od této Smlouvy v pfipad# porugeni povinnosti Prodavajiciho dle
€l V. odst. 7. této Smlouvy

|
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sici &i Prodévajici je odchylné od ustanoveni § 2002 odst. 1 i 2 ob&anského zékoniku
s=3n odstoupit od této Smlouvy &i jeji Edsti, at jiz z diivodl uvedenych v obtanském
=ceniiou & v této Smlouvé, ve Thité tfi (3) let od okam#iku, kdy vznikne pravo na odstoupeni.

2= oiipady uvedené v Clanku VIIL odst. 5 a 7 méa Kupujici do okamziku, kdy uplatni své pravo
=2 cdstoupeni od této Smlouvy i pravo naslevuz Kupni ceny. Uplatnénim prava Kupujiciho na
levu z Kupni ceny nezaniké préavo na odstoupeni od této Smlouvy.

1X.
ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu Smluvnimi stranami a G&innosti okamZikem
jejiho uvefejnéni prostfednictvim registru smluv postupem dle zikona &. 340/2015 Sb., ©
zvla§tnich podminkach uéinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru
smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisi.

Tato Smlouva piechdzi na pravni nastupce Smluvnich stran, ktefi jsou touto smlouvou vézani od
okamziku vzniku svého pravniho nastupnictvi, a to bez moznosti z takového divodu tuto
smlouvu ukongit.

Postoupeni jakychkoliv prav, pohledavek ¢i zdvazki ze kterékoliv Smluvni strany na tfeti osobu
je moZné jen po predchozim pisemném souhlasu druhé Smluvni strany.

Pro téely dorudovéni pisemnosti plati domnénka doby dojiti tak, e pfi nedspésném doruceni
do sidla Smluvri strany drzitelem postovni licence se pisemnost povazuje za doruéenou
uplynutim tfetiho pracovniho dne ode dne odesléani.

Tato Smlouva je vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech, z nichZ kazda ze Smluvnich stran obdrZi
po jednom (1) stejnopisu.

Tato Smlouva a vedkeré prévni vztahy z ni vyplyvajici se fidi pravnim fadem Ceské republiky,
zejména ob&anskym zakonikem a zékonem o obchodnich korporacich.

Tuto Smlouvu je mozno ménit &i dopliiovat pouze pisemnymi a vzestupné oéislovanymi dodatky
podepsanymi Smluvnimi stranami.

Pokud by se kterékoliv ustanoveni této Smlouvy ukizalo byt neplatnym z diivodli rozporu s
kogentnim ustanovenim obecné zavaznych pravnich predpisi, pak tato skuteénost nezpisobi
neplatnost celé Smlouvy, ale pouze neplatnost onoho konkrémiho ustanoveni, pokud je toto
oddélitelné od ostatniho obsahu této Smlouvy. Smiuvni strany se zavazuji takové neplatné
ustanoveni nahradit dohodou, kterd bude svym obsahem nejbliZsi duchu takového neplatného
ustanoveni a zarovei bude respektovat pravni piedpisy.

Smluvni strany po piedteni této Smlouvy prohlaguji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze Smlouva
byla sepséna ur€ité, srozumitelng, na zikladg jejich pravé, svobodné a va¥né viile, bez natlaku
na nékterou ze Smluvnich stran. Na diikaz toho pripojuji své podpisy.

10, Nedilnou souéasti této Smlouvy jsou nasledujici piilohy:

Priloha €. 1 Seznam vydanych povoleni

15
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Priloha .2  Popis stavu Projektovych pozemki 'f
Priloha €. 3 ProhlaSeni Rozdélované spoleénosti ":d
Piiloha é. 4  Prohlaseni Emitenta <4
Priloha &. 5  Prohlaeni statutdrniho feditele f W“ <
Piiloha &. 6  Dohoda o poskytnuti licence a udéleni souhlasu s nabytim prav a povinnosti ‘h_ 4

ze smluv o dilo a licence ?—:‘
Priloha €. 7 Seznam smluv uzavienych Emitentem 7":;
Priloha &, 8  Vzor prohldSeni o udéleni licence : f';{’-,

DOLOZKA
dle § 41 zakona & 128/2000 Sb., o obeich (obeeni zfizeni) v platném znéni

\i¢ast statutarniho mésta Brna ve spole€nosti CD CENTRUM COMS, a.s. ve smyslu §
84 odst. 2 pism. €) zdkona o obcich a tato Smlouva byly schvéleny Zastupitelstvem mésta Brna na
zasedani ¢. Z7/41 dne 4. zati 2018.

za statutarni mésto Bro: za Investmanagement §.1.0.:

-o- 26 -09- 201 '
VBmédnc.;,ﬁ,.,,U,g.,.z,qm VBmédne....ﬁ..p?.,?FE

Ing. Petr Vokral | Mgr. Tonids
primétor ! jednatel

]
za Brnénské komunikace, a.s.: !

2008 1018

Richard Mraze
piedseda piedstavenstva

Mer. Filip Leder
mistopfedseda pfedstavenstva
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igos L oos | Dodatek &. 1

W : / ke smlouvé o pirevodu akcii ze dne 26.09.2018
a

souhlas s postoupenim smlouvy

ClL 1

Smluvni strany

Investmanagement s.r.o.

se sidlem: Purkyfiova 648/125, Medlanky, 612 00 Brno
vedena u Krajského soudu v Brné&, oddil C, viozka 14522
zastoupena: Tomasem Zitkou, jednatelem

ICO: 606 99 841

DIC: CZ60699841

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

¢islo uctu: ]

(dale jen ,Prodavajici‘)

a

Statutarni mésto Brno

se sidlem: Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno
zastoupené: JUDr. Markétou Varikovou, primatorkou mésta Brna
ICO: 449 92 785

DIC: CZ44992785

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

gislo tétu: ]

(dale jen ,SMB")

a

Brnénské komunikace a.s.

se sidlem: Renneska tfida 787/1a, 639 00 Brno — Styfice

vedena u Krajského soudu v Brné, oddil B, vioZka 1479

zastoupena: Ing. Petrem Kratochvilem, pfedsedou piedstavenstva
Mgr. Filipem Lederem, mistopfedsedou piedstavenstva

ICO: 607 33 098

DIC: CZ60733098

bankovni spojeni:  Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

Gislo uctu: ]

(déle jen ,BKOM")

(SMB a BKOM spoleéné i kazdy zviadt dale téz jako ,Kupujici®)

(Prodavajici a Kupujici dale téz jako ,smluvni strany”)




Za vedlejsi ucasti:

CD CENTRUM COMS, a.s.

se sidlem: Veseld 199/5, Brno-mésto, 602 00 Brno
vedena u Krajského soudu v Brné, oddil B, viozka 8033
zastoupena: Bc. Jakubem Hruskou, pfedsedou pfedstavenstva
Ing. Pavlem JankUjem, mistopfedsedou pfedstavenstva
ICO: 073 79 161
DIC: CZ60733098
bankaovni spojeni: Komeréni banka, a.s.

cslo et I

(dale jen ,Emitent")

CL

Uvodni ustanoveni

1. Smiuvni strany prohlasuji a €ini nespornym, ze dne 26.09.2018 mezi sebou uzaviely smlouvu
o prevodu akcii, ktera byla uvefejnéna v registru smluv dne 08.10.2018, ID smlouvy: 6349319,
ID verze: 6903719 (dale téz jen ,Smlouva").

2. Pfedmeétem Smiouvy je zavazek Prodavajicino pievést na Kupujici akcie v celkove jmenovité
hodnoté 165.000.000,- K& (slovy: jedno sto Sedesat pét miliont korun &eskych), které predstavuji
100% podil na zakladnim kapitalu Emitenta, jehoz zakladni kapital &ini 165.000.000,- K& (slovy:
jedno sto Sedesat pét milionl korun Eeskych) a je zcela splacen (dale téZ jen ,Akcie®), pficemz
Akcie &. 1 — 108 jsou nahrazeny hromadnou listinou & 001 a Akcie & 109 — 165 jsou nahrazeny
hromadnou listinou ¢. 002, a Kupuijici se zavazali za pfevod Akcil Prodavajicimu uhradit kupni cenu
Akcii ve vysi 170.000.000,- K& (slovy: jedno sto sedmdesat milioni korun &eskych) (dale téz jen
.Kupni cena"), pricemz:

a. SMB se zavazalo uhradit tast kupni ceny ve vysi 111,272,727, K& (slovy: jedno sto jedenact
miliont dvé sté sedmdesat dva tisic sedm set dvacet sedm korun ¢eskych), ktera je cenou
za 108 ks Akcii €. 1. a2 108.;

b. BKOM se zavazal uhradit ¢ast kupni ceny ve vy$i 58.727.273,- K& (slovy: padesat osm
miliond sedm set dvacet sedm tisic dvé sté sedmdesat tii korun &eskych), ktera je cenou za
57 ks Akcil €. 109. az 165. (dale téz jen ,Akcie BKOM").

3. Smiuvni strany se dale dle ¢&l. IV. odst. 1 Smlouvy dohodly, Ze Kupni cena bude uhrazena ve dvou
splatkach dle nasledujicich podminek:

a. Prvni splatka Kupni ceny ve vysi 139.000.000,- K& (slovy: jedno sto tficet devét miliont korun
¢eskych) byla sloZena do Uschovy schovatele, a to banky Ceska spofitelna, a.s., se sidlem
Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, ICO: 452 44 782 (dale téz jen ,Schovatel*), a
to vsouladu se smlouvou o jistotnim Uétu uzavienou mezi Schovatelem a smiuvnimi
stranami Smlouvy (dale téz jen ,Smlouva o jistotnim G&tu"), pficemz:

i. SMB slozilo na jistotni utet Schovatele dne 03.10.2018 &astku ve vy3i 90.981.818,-
KE (slovy: devadesat milion(l devét set osmdesat jeden tisic osm set osmnact korun
Ceskych), a

ii. BKOM slozil na jistotni (i¢et Schovatele dne 03.10.2018 &astku ve vysi 48.018.182,-
Ke (slovy: ttyficet osm miliont osmnact tisic sto osmdeséat dva korun éeskych).

Prvni splatka Kupni ceny byla uhrazena Prodavajicimu jejim vyplacenim z jistotniho Gétu
Schovatele na pfislusny téet dle Smlouvy o jistotnim Gétu dne 5. 11. 2018.

b. Druhé splatka Kupni ceny ve vysi 31.000.000,- K& (slovy: tficet jedna milionu korun éeskych) .
ma byt uhrazena do 30 (tficeti) dnt od okamziku pfedlozen( veskerych listin popsanych v &l. |
IV. odst. 3 Smlouvy obéma Kupujicim (tj. SMB i BKOM), pfitemz:

i. SMB ma uhradit ¢astku ve vysi 20.290.909,- K& (slovy: dvacet milioni dvé sté
devadesat tisic devét set devét korun Eeskych), a

ii. BKOM ma uhradit ¢astku ve vy&i 10.709.091,- K& (slovy: deset milionl: sedm set devét
tisic devadesat jedna korun ceskych).
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1
12.

Smluvni strany prohlasuji a &ini nespornym, Ze dne 02.11.2018 bylo viastnické pravo k Akciim
prevedeno na Kupujici, pfitemz SMB se stalo viastnikem Akcil €. 1 — 108, které jsou nahrazeny
hromadnou listinou ¢. 001 a BKOM se stal vlastnikem Akcii €. 109 — 165, ktere jsou nahrazeny
hromadnou listinou €. 002.

Zamérem Kupujicich bylo odkoupit Akcie od Prodévajiciho za uéelem realizace vystavby nového
objektu s centralizovanymi magistratnimu sluzbami (dale jen ,objekt COMS") na Projektovych
pozemcich prostych od Zastavnich prav, jak jsou tyto blize popsany ve Smiouve, a to na zakladé
povoleni vydanych pro realizaci stavebniho projektu ,PALACE CD" v podobé dle Uzemniho
rozhodnuti 2.

Prodavajici bere na védomi a soutasné SMB a BKOM dale prohlasuji a &ini nespornym, Ze dne
20.10.2020 SMB a BKOM mezi sebou uzavieli kupni smlouvu o Uplatném pfevodu listinnych akeil,
ktera byla uvefejn&na v registru smiuv dne 20.10.2020, ID smiouvy: 13230916, ID verze: 14182488
(dale téz jen ,Kupni smlouva"). Shora popsanou Kupni smiouvou BKOM prodal Akcie BKOM
SMB, a to za kupni cenu 66.041.000,- K& (slovy: sedesat $est miliond &tyficet jedna tisic korun
teskych), ktera byla ze strany SMB v souladu s &l. I1l. odst. 2 Kupni smlouvy zaplacena. S ohledem
k dohodé SMB a BKOM obsazené v €. II. odst. 4 Kupni smlouvy nebyla na SMB postoupena Zadna
prava, pohledavky &i zavazky ze Smlouvy. S ohledem na ujednani &l. IV. odst. 3. Smlouvy (ujednani
stran druhé (2.) splatky Kupni ceny dle Smlouvy) se BKOM a SMB dohodli a ¢ini nespornym, ze
zavazek k pfipadnému zaplaceni druhé (2.) splatky Kupni ceny Akcii BKOM vici Prodavajicimu
dle Smlouvy na SMB Kupni smlouvou nepfesla a zustala zavazkem BKOM.

Nabytim viastnického prava k Akciim BKOM se SMB stalo jedinym akcionafem Emitenta.

Emitent ziskal pravomocné tzemni rozhodnuti & 226 vydané Uradem méstské ¢asti mésta Brna,
Brno — stfed, Odborem vystavby dne 14.11.2013 pod &.j. 130039763/ZEDJ/VUR/002 (déale téz jen
,Uzemni rozhodnuti 2'), ménici uzemni rozhodnuti & 136 vydané Ufadem méstské &asti mésta
Brna, Brno — stfed, odborem vystavby a (izemniho rozvoje, stavebnim Gfadem dne 18.09.2003,
pod &.j. STU/01/0305164/000/005 (dale tez jen , Uzemni rozhodnuti 1') (Uzemni rozhodnuti 1 a
Uzemni rozhodnuti 2 dale téz jen ,Uzemni rozhodnuti").

V Uzemnim rozhodnuti 1 je vymezen stavebnl objekt SO 25 PALACE CD — pési lavka pres ul.
Kolidt&, jehoz konkrétni umisténl je hmotn& zachyceno (zobrazeno) ve vykresu ,Koordinacni
situace zpracovana dne 01/2013 spole¢nosti SIAL architekti a inZzenyfi spol. s r.o. Liberec — vykres
& D3, ktery tvofi piflohu &. 1 prilohy ¢. 2 Smlouvy (dale téZ je ,Lavka“), kiera je dle Uzemniho
rozhodnuti 1 umisténa v saverovychodnim rohu pozemku p. &. 272/1, k.u. Mésto Brno, obec Brno
a konéi na pozemku p. ¢. 654, k.u. Zabrdovice, obec Brno. Lavka nebyla Uzemnim rozhodnutim 2
nijak zméneéna.

S ohledem ke skute&nosti, e Lavka se nejevi jako nezbytny stavebni objekt pro vybudovéani
objektu COMS &i infrastruktura ve smyslu ust. § 88 stavebnlho zékona a realizace objektu COMS
je i bez vystavby Lavky z hlediska stavebnétechnického mozna, a soucasné s ohledem k tomu, Ze
investice do vybudovani Lavky pfedstavuje vynalozeni daldich finanénich prostfedkl z rozpottu
Emitenta a v dusledku toho i v ndvaznosti na rozpotet SMB, se Smiuvni strany dohodly, Ze je
stavba Lavky v soudasné dob& opominutelna. Za ugelem nevynakladani dalSich prostiedkd
v souvislosti s Lavkou tak SMB, BKOM a Emitent nebudou poZadovat, aby byla soucasti
Rozhodnuti 0 zméné stavby, s ¢imz Prodavajici souhlasi.

Emitent a Prodavajici potvrzuji skuteénosti uvedené v ¢l. I1. odst. 8 az 10 tohoto dodatku.

S ohledem k vy$e uvedenym skutegnostem se Smluvni strany dohodly na nasledujicich upravach
Smlouvy, jak jsou tyto uvedeny v &l lll tohoto dodatku (Smlouva zohledfujici zmeny dle ¢l. IlI.
tohoto dodatku dale téz jen ,Smlouva ve znéni dodatku &. 1%).

cr.m
Zména Smlouvy
Smluvni strany se dohodly, Ze v &l. IV. odst. 1 Smlouvy se text ve znéni:

Prodévajici a Kupujicl se dohodli, Ze Kupujici uhradi za Akcie Prodavajicimu kupni cenu ve
vy$i 170.000.000,- K¢ (slovy: jedno sto sedmdesat miliond korun ¢eskych) (dale téz jen , Kupni
cena"), pricemz:

A
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a) SMB uhradi Cast kupni ceny ve vydi 111.272.727,- K¢ (slovy: jedno sto jedendct miliont
dve sté sedmdesat dva tisic sedm set dvacet sedm korun Seskych), které je cenou za
108 ks Akcil &. 1. aZz 108.;

b) BKOM uhradl ¢ast kupnl ceny ve vysi 58.727.273.- K¢ (slovy: padesat osm miliont
sedm set dvacet sedm tisic dvé sté sedmdesét tii korun &eskych), ktera je cenou za 57
ks Akcii ¢. 109. aZ 165."

v plnem rozsahu rusi a nahrazuje nasledujicim textem:

.Prodavajici a Kupujici se dohodli, ze Kupujici uhradi za Akcie Prodédvajicimu kupni cenu ve
vysi 169.000.000,- KC (slovy: jedno sto Sedesét devét miliont korun éeskych) (dale téz jen
.Kupni cena"), pricemz:
a) SMB uhradf cast kupni ceny ve vysi 110.618.182,- K¢ (slovy: jedno sto deset miliont
Sest set osmnact tisic sto osmdesét dva korun Geskych), které je cenou za 108 ks Akcii
¢. 1. aZz 108.;

b) BKOM uhradi ¢ast kupni ceny ve vysi 58.381.818,- Ké (slovy: padeséat osm miliont tfi
sta osmdesat jedna tisic osm set osmnéact korun éeskych). kterd je cenou za 57 ks Akcif
¢. 109. az 165."

2. Smluvni strany se dohodly, Ze v &l. IV. odst. 3 pododstavec prvni Smlouvy se text ve znéni:
.Druhd (2.) splatka Kupni ceny ve vysi 31.000.000,- K& (slovy: tricet jedna miliond korun
Ceskych) bude uhrazena do triceti (30) dnti od okamzZiku predioZeni vSech niZe uvedenych listin
obéma Kupujlcim (tji. SMB i BKOM):*

v plném rozsahu rusi a nahrazuje nasledujicim textem:
.Druha (2.) splatka Kupni ceny ve vysi 30.000.000,- K¢ (slovy: tiicet milionir korun Geskych)
bude uhrazena do triceti (30) dnt od okamziku predioZeni v§ech nize uvedenych listin obéma
Kupujicim (tj. SMB i BKOM):"

3. Smluvni strany se dohodly, Ze v ¢l. IV. odst. 3 pism. a) Smlouvy se za text ve znéni ... uvedenych
v Uzemnim rozhodnuti 2 ...", dopliiuje text ve znéni ... s vyjimkou téch stavebnich a inzenyrskych
objektd, u nichz se Kupujici a Emitent dohodli s Prodévajicim, Zze nepoZaduji Jjejich obsaZen/
v dokumentaci zpracované pro ucely vyddni jakéhokoliv rozhodnutl o zméné stavby pred
dokonc&enim ¢i povoleni dle tohoto odstavce ...",

4. Smluvni strany dohodly, ze v €l. IV. odst. 3 pododstavec druhy Smlouvy se text ve znéni:

.Druha splatka bude hrazena tak, 2e SMB uhradi Eéstku ve vysi 20.290.909,- Ké (slovy: dvacet
miliont dvé sté devadesat tisic devét set devét korun ceskych) a BKOM uhradi &éstku ve vysi
10.709.091,- K¢ (slovy: deset miliont sedm set devét tisic devadesat jedna korun éeskych).”
v plném rozsahu rusdi a nahrazuje nasledujicim textem:

.Druhé splatka bude hrazena tak, e SMB uhradi ¢astku ve vys$i 19.636.364,- K¢ (slovy:
devatenact milionii Sest set tricet Sest tisic tii sta Sedesat &tyii korun Seskych) a BKOM uhrad|
Castku ve vysi 10.363.636,- K¢ (slovy: deset milionii ti sta $edesét tfi tisic Sest set tficet Sest
korun &eskych)."

5. Smluvni strany se dohodly, Ze v ¢&l. V. odst. 4 pism. ¢) Smlouvy se v piném rozsahu rusi a
nahrazuje nasledujicim textem:

+€) poskytnuti nezbytné soucinnosti k uzavreni nezbytnych smiuv a prévnich jednéni (napf.
sluzebnosti) nezbytnych pro zajisténi kteréhokoli Rozhodnuti o zméné stavby, pficem?z rozsah
takove soucinnosti je Prodavajlici povinen Kupujicimu ¢&i Emitentovi blize upfiesnit ve vyzvé .
k poskytnuli soucinnosti; v pfipadé, 2e Prodévajici rozsah souéinnosti dle tohoto ujednéni ve ,
vyzveé nijak neupresni, nenl Kupujici v prodleni s takovym poskytnutim soudinnosti, " '

6. Smiluvni strany se dohodly, Ze v ¢£l. VI. odst. 4 tvodnim odstavci Smiouvy se za text ve znéni ...
realizaci stavby v podobé Uzemniho rozhodnuti 2, ..." vklada text ve zn&ni ... resp. v podobé
Uzemnich rozhodnuti bez takovych stavebnich a inZenyrskych objektt, u nichZ se Kupujici, Emitent
a Prodévajici dohodli, Ze nebude obsaZen v dokumentaci zpracované pro tcely vydani jakéhokoliv
Rozhodnutl o0 zméné stavby, ...".

7. 8mluvni strany se dohodly, Ze v €. VI. odst. 4 pism. a) Smlouvy se za text ve znéni ... realizovat
stavbu v podobé Uzemniho rozhodnuti 2, ..." vklada text ve znéni ,... resp. v podobé Uzemnich
rozhodnuli bez takovych stavebnich a inZenyrskych objektt, u nich? se Kupujici, Emitent a
Prodévajici dohodli, Ze nebude obsazen v dokumentaci zpracované pro tdely vydani jakéhokoliv
Rozhodnutl 0 zméné stavby, ..."
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8. Smluvni strany se dohodly, Ze &l. VI. odst. 5 Smlouvy se nahrazuje timto znénim:

5. V pfipadé, ?e se v budoucnu ukaZe, Ze pro vydani kteréhokoli Rozhodnuti o zméné stavby
¢i pro viastni realizaci stavby v podobé dle Uzemniho rozhodnuti 2, resp. v podobé Uzemnich
rozhodnuti bez takovych stavebnich a inZenyrskych objektu, u nichz se Kupujici, Emitent a
Prodavajici dohodli, e nebude obsaZen v dokumentaci zpracované pro (cely vydanf
jakéhokoliv Rozhodnuti o zméné stavby, je zapotfebi dal$iho povoleni, vyjédreni, souhlasu ¢i
jiného dokladu, nez téch uvedenych v seznamu Vydanych povoleni, byt takovy v okamziku
vydani toho kterého Rozhodnuti o zméné stavby existovat mél, zavazuje se Prodavajici
bezplatné na svij néklad obstarat pro Emitenta takovy chybéjicl dokument, a to bezodkladné
po vyzvé Kupujiciho."

9. Smluvni strany se dohodly, Ze &l. VI. odst. 6 Smlouvy se nahrazuje timto znénim:
,6. V piipadé, Ze se v budoucnu ukéze, ie Emitent nedisponuje pravy k projektovym
dokumentacim zpracovanym pro tcely realizace stavby v podobé dle Uzemniho rozhodnuti 2,
resp. v podobé Uzemnich rozhodnuti bez takovych stavebnich a inZenyrskych objektu, u nichz
se Kupujicl, Emitent a Prodavajici dohodli, Z2e nebude obsaZen v dokumentaci zpracované pro
ucely vydani jakéhokoliv Rozhodnutl o zméné stavby, v rozsahu popsaném shora v odst. 4.
bodu b) a c) tohoto élanku Smlouvy, zavazuje se Prodavajicl bezplatné na svij naklad obstarat
od autora projektové dokumentace ¢&i jiné opravnéné osoby pro Emitenta potfebné opravnéni k
uZivani projektové dokumentace, a to bezodkladné po vyzvé Kupujiciho.”

10. Smluvni strany se dohodly, Ze ¢l. VII. odst. 4 Smlouvy se nahrazuje timto zné&nim:
.4. Prodavajici a Kupujicl se dohodli, Ze:

a) nebude-li zahajeno fizeni o vydéni véech Rozhodnuti o zméné stavby v souladu s
pfislugnymi ustanovenim zékona ¢&. 183/2006 Sb., stavebni z&kon ve znéni pozdéjsich
predpist do dvou (2) let od uzavreni této Smlouvy nebo

b) nebudou-li vydéna véechna Rozhodnuti o zméné stavby véetné nabyti pravnl moci do
31.12.2021 .

narok Prodéavajiciho na uhrazenl druhé (2.) splatky Kupni ceny, tj. 30.000.000,- K¢ (slovy: tricet
milion korun eskych) zaniké. Prodavajici je povinen na vyzvu Kupujiciho pfedat Kupujicimu
bezplatné veskerou dokumentaci dosud zpracovanou pro tiéely vydani jakéhokoli Rozhodnuti
o zméné stavby, a to ve stavu, ve kterém se nachéazi ke dni doruéeni vyzvy Kupujiciho.
Nérok na vyplaceni druhé (2.) spléatky Kupnl ceny vSak nezanikne v pfipadé, Ze vyse uvedené
skutecnosti pod pism. a) nebo b) shora nastanou z divodu

i, na strané Kupujiciho ¢i budou jinak zapfi¢inény Kupujicim, a/nebo

fi. neposkytnuti nezbytné soudinnosti pro vydani kteréhokoli Rozhodnutl 0 zméné stavby

ze strany Kupujiciho dle ¢l. IV. odst. 4. této Smlouvy,

v obou pripadech uvedenych shora pod body i. a ii. vidy za podminky, Ze do konce doby
sjednané v &l VII. odst. 4, pism. b) této Smlouvy nabydou pravni moci vSechna zbyvajici
Rozhodnuti o zméné stavby, nedotcena divody shora uvedenymi v bodech i. a ii. V takovemto
pripadé druhé (2.) splatka Kupni ceny, tj. 30.000.000,- K¢ (slovy: tricet miliont korun ¢eskych)
bude uhrazena Kupujicim do 14 dni od pisemné vyzvy Prodavajiciho k jejimu uhrazeni.
Prodévajici je opravnén tuto vyzvu uéinit nejdifve 14 dni od vzniku néroku Prodéavajiciho na
zaplaceni druhé (2.) splatky Kupni ceny.
Pro vyloudeni viech pochybnosti se sjednévé, Ze za divody na strané Kupujictho ¢&i jeho :
zapfiginéni nebude povaZovéno zejména jednani, nekonani &i opomenuti organi Statutarniho
mésta Brna konajicich v pfenesené pasobnosti, ¢i neobsaZeni kteréhokoliv ze stavebnich
objektlr vymezenych v Uzemnich rozhodnutich v dokumentaci zpracované pro tcely vydani
jakéhokoliv Rozhodnuti o zméné stavby na zakladé dohody mezi Smiluvnimi stranami a
Emitentem.”
11. Smiluvni strany se dohodly, Ze v ¢l. VII. odst. 5 pododstavec tfeti véta prvni Smiouvy se text ve
znéni ,... ti. 31.000.000,- K& (slovy: tiicet jedna milioni korun ceskych) ..." méni na text ... 4.
30.000.000,- Ké (slovy: tricet miliont korun ¢eskych)...".
12. Smiluvni strany se dohodly, Ze v &l. VII. odst. 5 pododstavec tieti véta posledni Smiouvy se v piném

rozsahu rusi a nahrazuje nasledujicim textem:
5. Pro vylou&eni viech pochybnostl se sjednava. Ze za duvody na strané Kupujiciho ¢i jeho
zapri¢inéni nebude povazovéano zejména jednéni, nekonani ¢i opomenutl organt Statutarniho
mésta Brna konajicich v pfenesené pusobnosti, ¢i neobsaZeni kteréhokoliv ze stavebnich

-
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objektt vymezenych v Uzemnich rozhodnutich v dokumentaci zpracované pro ucely vydani
Jjakéhokoliv Rozhodnuti o zméné stavby na zékladé dohody mezi Smiuvnimi stranami a
Emitentern.”

13. Ve zbytku ziistava Smiouva beze zmeny.

ClL Iv

Dohoda na nerealizaci Lavky a souhlas s postoupenim Smlouvy ve znéni dodatku
Smiuvni strany se v navaznosti na &l. II. odst. 10 tohoto dodatku dohodly na nerealizovani Lavky.
S ohledem k nerealizaci Lavky se Smiuvni strany dohodly na snizeni Kupni ceny Akcii, a to o
Castku ve vysi 1.000.000,- Kg, pritemz toto snizeni Kupni ceny Akcii je zohlednéno zménami
Smiouvy, jak jsou tyto blize popsany v ¢l. lIl. tohoto dodatku. Vyporadani snizeni Kupni ceny Akcii
mezi SMB a BKOM bude provedeno samostatnou smlouvou, ktera zohledni i nabyti Akcii BKOM
ze strany SMB postupem uvedenym v &1. Il. odst. 6 tohoto dodatku. Souc¢asné byla zménéna doba
sjednana v ¢l. VII. odst. 4, pismeno b) Smlouvy, pfitemz se Smiuvni strany dohodly, Ze touto
Zmeénou jsou uspokojeny véechny mozné naroky Prodavajiciho na prodlouzen| doby tam uvedené,
které existuji k okamziku uzavrenl tohoto dodatku & jsou uzavienim tohoto dodatku zpUsobeny
(zejména ujednanim &l IV. odst. 1 tohoto dodatku), bez ohledu na skuteénost, zda byly
Prodavajicim uplatnény &i nikoliv, resp. se jich Prodavajici vyslovné vzdava a prohlasuje, ze nema
Zadne dal$i poZzadavky na prodlouzeni doby sjednané v ¢l. VII. odst. 4, pismeno b) Smiouvy.
S ohledem ke skutednosti uvedené v &I. II. odst. 7 tohoto dodatku maji SMB a BKOM zadjem o
postoupeni Smiouvy ve znéni dodatku & 1, a to ze strany BKOM jakoZto postupitele na SMB
jakozto postupnika.
Prodéavaijici jakozto postoupena strana prohlasuje, Ze souhlasi s postoupenim prav a pfevzetim
povinnosti ze Smlouvy ve znéni dodatku & 1 z BKOM JakoZto postupitele na SMB jakozto
postupnika. Postoupeni Smlouvy ve zn&ni dodatku &. 1 nabude vici Prodavajicimu uginnosti dnem
pisemného oznameni Prodavajicimu.

Souhlas Prodavajiciho dle &I V. odst. 4 tohoto dodatku se udéluje bez naroku Prodavajiciho na
Jakekoliv dal8i pInéni ze strany BKOM &i SMB.

CLv

Zéavéreéna ujednani
Smiluvni strany prohla$uji, Ze tento dodatek Smlouvy je projevem jejich svobodné a prave vile,
neni uzavien v tisni ani za nevyhodnych podminek pro nékterou ze smiuvnich stran.
Prodavajici bere na védomi povinnost Kupujicich vyplyvajici ze zakona & 106/1999 Sb.,
svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich pfedpisl a ze zakona &. 340/2015 Sb., o
registru smiuv,
Tento dodatek bude uvefejnén v registru smiuv dle z&kona &. 340/2015 Sb., o registru smluv. SMB
zasle dodatek spravci registru smiuv k uvefejnén.
Tento dodatek je vyhotoven veltyfechstejnopisech, z nichz kazda strana obdr3i Jjedno vyhotoveni.
Tento dodatek nabyva platnosti dnem podpisu v8ech smiuvnich stran. Dodatek nabyva ucinnosti
dnem jeho uvefejnéni prostfednictvim registru smiuv postupem dle zakona & 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach uginnosti nékterych smiuv, uvefejiiovani téchto smiuv a o registru smiuv
(zakon o registru smluv), s vyjimkou &l. V. odst. 4 a2 5 tohoto dodatku, ktery nabyva ucinnosti prvni
den nasledujici po dni uvefejnéni tohoto dodatku v registru smiuv.
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Dolozka

Tento dodatek ¢ 1 ke Smlouvé byl schvalen Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani &. Z8/26 dne
20. 4. 2021.

VBmédne 14 -06- 2021

Statutarni mésto Brno

JUDr. Markéta Vankova, primatorka meésta
Brna

Inves management s.r.o.
Tomas Zitka, jednatel

V Brné dne | 16 -06- 2001 V Brné dne {5 -06- 2021

B{nénské komunl ace a.s. Bl‘nénské komunikace a.s.
Ing. Petr Kratochvil, pfedseda predstavenstva Mgr. Filip Leder, mistopfedseda predstavenstva

V Brné dne /¢ (oL ) V Brné dne 1 5‘“[]5‘ 2021

CD CENTR NS a.s. CD CE as,

Bc. Jakub Hrugka,/ptedseda predstavenstva Ing. Pavel | Jankuj, mistopredseda
predstavenstva. |
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Statutarni mésto Brno
s B R|N 0O
Magistrat mésta Brna

Usek 3. naméstka primatorky

VAS DOPIS C. J.: VazZena pani

i, JUDr, Markéta Némcova

NASE C. J.: MMB/0040850/2022 advokatka

e Riegrova 1378/1

VYRIZUJE: Mgr. Pavel BlaZik 61200 BRNG

TELEFON:

E-MAIL: _ v zastoupeni klienta:

ID DATOVE SCHRANKY: a7kbrrn Investmanagement s.r.o.
Purkyiiova 648/125

DATUM: 20.01.2022 612 00 BRNO

POCET LISTU: 01

Vyzva k plnéni dle uzaviené smlouvy

Vazena pani doktorko,

obracime se na Vas jako na pravni zastupkyni spole¢nosti Investmanagement s.r.o., Purkyriova 648/125,
Medlanky, 612 00 Brno, ICO 60699841, ve véci smlouvy o pfevodu akcii ze dne 26. 9. 2018 mezi Vasim
klientem jako prodavajicim a statutarnim méstem Brnem a spolegnosti Brnénské komunikace a.s., Renneska
trida 787/1a, Styfice, 639 00 Brno, ICO 60733098, jako kupujicimi ve znéni dodatku €. 1 ze dne 24. 6. 2021
(dale jen ,smlouva").

Smlouva v &l. VII. odst. 4 stanovi, Ze ,nebudou-li vydéna véechna Rozhodnuti o zméné stavby véetné nabyti
pravni moci do 31. 12. 2021, nérok Prodévajiciho na uhrazeni druhé (2.) splatky Kupni ceny, tj. 30.000.000,-
K¢ (slovy: tricet milionti korun éeskych) zanikda. Prodavajici je povinen na vyzvu Kupujiciho predat Kupujicimu
bezplatné veskerou dokumentaci dosud zpracovanou pro tcely vydani jakehokoli Rozhodnuli o zmeéné stavby,
a to ve stavu, ve kterém se nachézi ke dni doruéeni vyzvy Kupujiciho.”

Na zakladé vyse citovaného ustanoveni smlouvy vyzyvame VaSeho klienta k bezodkladnému predlozeni
veskerych pravomocnych rozhodnuti o zméné stavby existujicich k 31. 12. 2021.

Nedisponuje-li Vas klient takovymi rozhodnutimi, vyzyvame Vaseho klienta k bezplatnému predani veskeré
dokumentace dosud zpracované pro Ugely vydani jakéhokoliv rozhodnuti o zméné stavby, a to ve stavu, ve

kterém se nachazi ke dni doruceni této vyzvy.

Tato vyzva byla schvalena Radou mésta Brna na schiizi €. R8/192 konané dne 17. 1. 2022.

S pozdravem

Mgr. Pavel Blazik
vedouci Useku 3. naméstka primatorky

Statutarni mésto Brno | Magistrat mésta Brna | Usek 3. ndméstka primatorky

Husova 12 | 601 67 Brno | www.brno.cz
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GISTRAT MESTA

lisek 3. ndmastka rimélork

2 11-02- 2022

@
g
[m]
JUDr. Markéta Némcova, advokat &

Advokatni kancelar Riegrova 1378/1, Brno PSC 61200 |
Tel.: *
Advokat zapsany v seznamu advokati Ceské advokatni komory pod ev.¢. 10875

Statutarni mésto Brno
Magistrat mésta Brna

Usek 3. naméstka priméatorky
Vazeny pan JUDr. Oliva

Pil.:

Brnénské komunikace a.s.
Renneska tfida 787/1a
639 00 Brno

K &.j. MMB/0040850/2022

V Brné dne 10.2. 2022

Vazeni,

v navaznosti na osobni jednani konané dne 12. 1. 2022, které bylo vyvolano za uCelem
nalezeni smirného feSeni stavajiciho stavu, si nize jménem klienta, spol. spolecnosti
Investmanagement s.r.o., dovoluji shrnout nékteré ze skute€nosti zminénych pfi osobnim
jednani. Zaroveri Zadam o piijeti mé omluvy, ze vyjadieni ve véci samé piedkladam az nyni,
coz bylo zplisobeno mym onemocnénim trvajici po dobu 14 dnd, kdy tuto zalezitost s ohledem
na jeji vyznamnost jsem nemohla delegovat na jiného kolegu v mé advokatni kancelafi.

Na tvod si dovoluji uvést, Ze muj klient jednal po celou dobu od uzavieni Smlouvy o pfevodu
akcii ze dne 26.9.2018, ve znéni jejiho dodatku ze dne 24.6.2021, jejimz pifedmétem byl
prevod akcii spoleénosti CD CENTRUM COMS, a.s., ICO 07379161 (déale jen ,CD CENTRUM
COMS"), ktera byla uzaviena za Ucelem realizace vystavby objektu s centralizovanymi
magistratnimi sluZbami na pozemcich parc. €. 272/51 a parc. €. 272/56 v katastralnim uzemi
Mésto Brno (dale jen ,Smlouva“ a ,Projekt"), az doposud se Statutarnim méstem Brnem ve
vzajemné shodé. Ve spolupraci s projektovou kancelafi SIAL architekti a inzenyfi spol. s r.o.
Liberec zajistil zpracovani projektové dokumentace pro poZzadovanou zménu Projektu, vSe na
zakladé pozadavk( a v izké spolupraci se spole¢nosti CD CENTRUM COMS, jak bylo
dohodnuto. V daldim kroku provedl téméf celou agendu inzenyrskych &innosti sméfujicich
k ziskani prislusnych povoleni zmény Projektu (inZenyring), pfi¢emz hodnota projektove
dokumentace a hodnota praci vykonanych v ramci inZenyringu k dne$nimu dni dosahuje
Gastky az 25 milion K&.

Z dlvod( nikoliv na strané mého klienta, avSak v dusledku vzneseni namitky systémove
podjatosti nebylo dosud vydano stavebni povoleni a stavajici (jiz vydana) stavebni povoleni
dosud nenabyla pravni moci jako podminka pro Ghradu &asti kupni ceny ve vysi 31.000.000,-
K& v souladu s uzavienou Smilouvou a doslo tak zavazné a podstatné zméné okolnosti,
ktera ve smyslu § 1765 ob&anského zakoniku zalozila zvlast hruby nepomér mezi smluvnimi
stranami, a to v podob& netimérného snizeni hodnoty plnéni ze strany Statutarniho mésta
Brna. Klient uvadi, Ze se¢ mu pfi uzavirani smlouvy bylo ziejmé, Ze mlze v fizeni o vydani
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stavebniho povoleni dojit k podani odvolani ze strany dotéenych ugastniki fizeni, ma za to,
Zze vzneseni namitky systémové podjatosti je nepfedvidatelna okolnost, ktera v ramci
standardnich spravnich fizeni neni obvyklou namitkou a zejména neni namitkou, jez by
zpusobil myj klient svym jednanim & opomenutim. MUj klient nebyl s to ovlivnit vzneseni této
namitky ani rychlost a IhGtu ve které se dotéené organy statni spravy s touto namitkou
vyporadaji. S ohledem na tyto zasadni okolnosti daného obchodniho pfipadu, nemohou jit tyto
skutecnosti vyluéné ktizi mého klienta. V této souvislosti nemohu nezminit, Ze plnéni
poskytnuté Vasemu klientovi na zakladé uzaviené Smlouvy méa naopak hodnotu daleko vétsi
nez kupni cena plvodné sjednana, a to mimo jiné s ohledem na aktuélni cenu nemovitych
véci, hodnotu a kvalitu zpracované projektové dokumentace. Rovnéz nelze nezminit kvalitu
vznesenych odvolacich dlvodi, kdy tyto budou s nejvétsi pravdépodobnosti odmitnuty a
prislusna stavebni povoleni nabydou v roce 2022 pravni moci. Podrobné v této véci pak
odkazuji na pfedchozi pisemné vyjadifeni mého kolegy. Klient je sou¢asné presvédéen, Ze je
nutno na tuto okolnost nahliZet jako na vy3$$i moc, ktera zabrariuje klientovi ve spinénf jeho
povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy a kterou nemize zadnym zplUsobem ovlivnit ve smyslu
rozsudku Soudniho dvora EU ze dne 5. 2. 1987, sp. zn. C-145/85 (Denkavit Belgie) dle kterého
je vys8i moc okolnost, ktera je nezavisla na tom, kdo se ji dovolava, a soudasné jejimz
dusledkim nemohlo byt i pfes veskerou vynaloZenou pééi zabranéno. Pro Gplnost klient uvadi,
Ze mu nelze klast k tizi podjatost ifedni osoby v sluzebnim poméru k méstu, respektive organu
meésta, kdy mésto vystupuje jako smluvni strana dané Smiouvy.

Pro Uplnost klient dodavéa, Ze s odvolateli, tj. se spole¢nosti Brno new station development
a.s., ICO 27723607, a Ceské drahy a.s., ICO 70994226, separatné jedna o zpétvzeti odvolant,
je nutné ovSem dodat, Ze tato odvolani jsou s velkou pravdépodobnosti namifena nikoli proti
Projektu jako takoveému, ale spiSe proti planované podob& nového uzemniho planu, ktera je
zfejmé v rozporu s pianim odvolatele. PrestoZe klient nema s timto tématem nic spoleéného,
a je v postaveni, kdy si dva subjekty prostfednictvim pfedmétného stavebniho fizeni vytvareji
prostor pro vyjednavani, je to pravé klient, komu jde tato situace ke $kodé a jemuz je timto
pusobena Ujma. Vedle toho v odvolanich pouzity argument systémové podjatosti Magistratu
mesta Brna, Odbor dopravy, jako specialniho stavebniho ufadu, je argumentem, ktery je
evidentné piekazkou zplsobenou z divodi na strané Statutarniho mésta Brna, nikoli
zapfi€inéna klientem, kterému brani k dokonéeni procesu vydani véech stavebnich povoleni.

Dle mého klienta nelze téZ odhlédnout od skutednosti, Ze véechny okolnosti nutno posuzovat
optikou probihajici pandemie Covid-19, ktera v obecné rovin& zplsobila, Ze fizeni na Gfadech
se prodlouZila v fadu mésicl. Tato okolnost, kterou Ize bezesporu podfadit pod pojem ,vy3si
moci“, je objektivni prekaZkou, se kterou nikdo v dobé uzavieni Smlouvy v roce 2018 nemohl
poéitat.

V navaznosti na vySe uvedené soucasné upozorfiuji, Ze mym klientem bylo véas a v souladu
se zakonem iniciovano jednani za G&elem obnoveni rovnovahy prav a povinnosti stran dle §
1766 ob&anského zakoniku, ke kterému doslo dne 12. 1. 2022. Klient ma za to, ze nastala
situace je jednoduSe feSitelnd uzavienim dodatku k pfedmétné smlouvé zohledriujiciho
skuteCnost, ze klient nedisponuje prostfedkem, ktery by byl sto uspisit vydani daného
stavebniho povoleni (se¢ je v zajmu jak mého klienta, tak Statutarniho mésta Brna, aby
k tomuto doSlo co nejdfive) a Ze k nenabyti pravni moci nedoglo z diivodu na strané mého
klienta. Uzavienim dodatku a/nebo dohody o narovnani se pfedejde nasledkim nastinénym
nize. Muj klient je pripraven v této véci poskytovat soucinnost i nadéle a vstoupit do jednani
s odvolateli, aby své odvolani vzali zpét. Tato pravni jednani vsak bude vyvijet za stavajici
situace pravé na zakladg jiz zmifiovaného dodatku ¢i dohody o narovnani, nebot miij klient po
celou dobu plni své povinnosti ze smlouvy fadné a véas avsak zaroven je jedinym subjektem
jehoz préava a opravnéné zajmy jsou hrubym zplsobem porusena, navic za situace, kdy na
zpracovani pfislusné projektové dokumentace vynalozil finanéni prostiedky v &astce ve vysi
az 25 mil Ké.
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Dale nutno vzit zietel na skuteénost, ze piedal-li by klient navzdory vySe uvedenému
Statutarnimu méstu Brnu projektovou dokumentaci, ackoli nedoslo k uhradé doplatku kupni
ceny ve vwydi 31 mil. K& doslo by na strané Statutarniho mésta Brna k bezdivodnému
obohaceni. V této souvislosti zaroven reaguji na vyzvu Statutarniho mésta Brna ze dne 20. 1.
2022, kdy mam za to, Ze s ohledem na zaveéry z jednani ze dne 12.1. 2022 je uCinéna vyzva
pfedéasna a nejsou pro ni spinény podminky, minimalné z divodu nastalého hrubého
nepoméru v pravech smluvnich stran. MU0j klient tedy neni povinen pozadovanou
dokumentaci predat.

V této souvislosti klient uvadi, Ze je povinnosti mésta jednat s pé€i Fadného hospodare, kdy
neuhrazenim doplatku kupni ceny v &astce ve vysi 31.000.000,- K& by tuto povinnost porusil.
Z § 38 odst. 1 zakona o obcich vyplyva, ze majetkovou dispozici je tfeba hodnotit z hlediska
jeji ugelnosti, hospodarnosti a z hlediska souladu se zajmy a ukoly obce plynoucimi z jeji
zakonem vymezené plsobnosti. Pro vymezeni prvnich dvou uvedenych pojmu lze vyuzit
Gpravu zakona o finanéni kontrole, ktery v § 2 charakterizuje:

— hospodarnost jako pouziti vefejnych prostiedki k zajisténi stanovenych tikoll s co nejnizsim
vynaloZenim t&chto prostiedku, a to pfi dodrzeni odpovidajici kvality pinénych akold,

— Ugelnost jako pouziti vefejnych prostiedku, které zajisti optimalni miru dosazeni cili pfi
pInéni stanovenych ukold,

— efektivnost jako pouZiti verejnych prostiedk, kterym se dosahne nejvySe mozného rozsahu,
kvality a piinosu pInénych Ukolll ve srovnani s objemem prostiedkd vynalozenych na jejich
pinéni).

MUj klient ma za to, Zze Statutarni mésto Brno nepostupuje v daném pfipadé s péci fadného
hospodare, tuto svou povinnost porusuje, se¢ mdj klient zaroven dodava, Ze kvituje ochotu
jednat v této véci jakoz i Sirokou ucast predstavitelll Statutarniho mésta Brna pravé na jednani
dne 12.1. 2022, kdy pevné véfi, Ze nyni jsou jiZ jednani nastartovana spravnym smérem a
bude v nich tspésné pokracovano.

V pfipadé, ze mému klientovi nebude uhrazena ¢astka ve vysi 31.000.000,- K¢, pripadné
¢astka nizsi na zakladé dohody smluvnich stran, je maj klient pfipraven chranit sva prava a
opravnéné zajmy a to mimo jiné tim, Ze nedojde k pfevodu autorskych prav k perfektné
zpracované projektové dokumentaci. Pro tplnost pak uvadim, Ze cely proces realizace zaméru
se zna¢né protahne budou-li vzajemné vztahy smluvnich stran feSeny soudni cestou namisto
dohodou. V této souvislosti jsem nucena poukazat na aktualni inflaci (a zejména rostouci ceny
v oboru stavebnictvi, nedostatek stavebniho materidlu a pracovni sily), kdy oddalovanim
vystavby CD palace ze strany Statutarniho mésta praveé z divodu nefeseni stavajici situace
dohodou dojde k zasadnimu prodraZzeni a odsunuti jak zahdjeni, tak dokonCeni samotne
vystavby. S ohledem na planovanou hodnotu vystavby pak kazdy mésic odkladani dané
vystavby mlze tuto stavbu prodrazit o vyznamnou &astku vlivem vyvoje inflace, kdy v této
gastce pak nejsou zahrnuty opravnéné naroky mého klienta napf. pravé ve vydani jiz
zminé&ného bezdlivodného obohaceni. Mam za to, Ze tyto faktory by zcela jisté poskodily zajmy
mésta, které na nakup akcii, budouci realizaci vystavby vyuziva vefejné prostiedky. Nadto
klient uvadi, Ze by byl nucen se obratit ve smyslu § 1766 na soud, aby tento rozhodl 0 zméné
smlouvy za Ucelem nastoleni rovnovahy v pravnim vztahu, ¢imz se opét realizace zameru
oddali. Z vySe uvedeného vykladu je tedy zcela evidentni, Ze za ucelem Setfeni verejnych
prostiedk a realizace zaméru, ktery bude slouZit ob&antim, je nejvhodné&jsi variantou uzavieni
dodatku k pfedmétné smlouvé, jejimz prfedmétem bude prodlouZeni Ilhaty k zajisténi
posledniho stavebniho povoleni, kdy mdj klient je stale pripraven poskytnout slevu ze sjednane
¢asti kupni ceny.

Nedoslo-li by k thradé pfedmétného doplatku kupni ceny, byl by muj klient nucen Zadat po
spoleénosti CD CENTRUM COMS zaplaceni projektové dokumentace a autorskych prav,
které jsou stale ve viastnictvi mého klienta, a Zadat odménu za sluzby poskytnuté v ramci
inzenyrské &innosti, kdy klient po dobu vice jak tfi let zastupoval spole¢nost CD CENTRUM
COMS v prislusnych stavebnich fizenich.

Strana 36 / 39



| pfes uvedené moznosti mij klient upfednostriuje smirné vyfeseni véci vzajemnou
dohodou o doplaceni kupni ceny a novém terminu k predlozeni stavebnich povoleni.

Statutarni mésto Brno jako vefejnopravni subjekt zajistujici sluzby verejnosti musi bezesporu
postupovat v souladu principy dobré spravy a tak, aby pfijata feSeni byla v souladu s vefejnym
zajmem. Zajmem Statutarniho mésta Brna by v§ak mélo byt nade v$im, v souladu se zasadou
dobrych mravu a péce radného hospodare. V souladu s témito zasadami by nebylo jednani
zneuzivajici zasahu vys8i moci ve svuj prospéch, ani postoj, ktery by donutil Klienta k podani
Zaloby na ur€eni vlastnického prava k akciim spole¢nosti CD CENTRUM COMS, &imz by se
Projekt zmrazil na nékolik let.

Zavérem klient uvadi, Ze dle dohody na osobnim jednani dne 12.1. 2022 klient véfi, ze
vyjadifeni bude pfedloZzeno na jednani zastupitelstva, jeZz je planovano v terminu
1.3.2022, kdy mij klient je pfipraven se tohoto jednani osobné zaéastnit a znova a
podrobné vysvétlit vSem pfitomnym zastupiteliim zavaznost dané situace a nutnost
jejiho feSeni pravé formou dodatku. Rovnéz tak klient souhlasi s feSenim véci
v rozhod¢im fizeni, jak bylo pfedjednano na vy$e uvedeném jednani.

V pfipadé dotazli ¢i nejasnosti jsem pfipravena poskytnout potifebnou souéinnost. Prosim o
sdéleni, zda bude tato zalezitost projednana zastupitelstvem ve vySe uvedeném terminu, a to
nejpozdéji do 18.2.2022, dékuii.

S pozdravem
JUDr. el o

DH: crvs JUAD. Markéta

- HNémcoovd, c=CZ,
Markéta = smamci
sA=NEmgavl,
serialNumber=ICA - 10520002

ol ’d
: 17
Nemcova Dol 20220210 174507

JUDr. Markéta Némcova
advokat v plné moci
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Blazik Pavel (MMB)

e
Od: Markéta Némcova |
Odeslano: ¢tvrtek 17. Unora 2022 16:17 MAGISTRAT MESTA BRNA
Komu: Blazik Pavel (MMB) Usek 3. naméastka primatork 5
Predmét: RE: Dopliujici dotaz k pfipisu ze dne 10. 2. 2022 8
217 -02- 2022
Eio Piil.:

Dobry den,

dékuji za Vas dotaz, postoj mého klienta je konsistentni. Hodla dle dohody dokonéit veSkeré prace potfebneé pro ziskani
zmény stavebniho povoleni pro objekt CD CENTRUM COMS a to v co nejkrat§im mozném terminu. Vzhledem k tomu,
Ze ze strany Statutarniho mésta Brno nedo$lo k akceptaci navrhu mého klienta, tak navrzené podminky klient
nepovazuje za aktualni, je vSak pfipraven jednat o pfip. navrhu feSeni ze strany Statutarniho mésta Brno.
ZdUraziiujeme, Ze prioritou pro mého klienta je vyresit tuto zalezitost cestou dohody a jako nejvhodnéj$i varianta se
nam stale jevi dodatek ke smlouvé. A to nikoliv z diivodu, Ze by si nebyl jist opravnénosti svého naroku, avsak z divodu
zachovani korektnich vztah( se smluvnimi partnery a predeijiti zdlouhavému soudnimu fizeni. Klient se nebrani i jinému
zpUsobu narovnani, jez bude vznesen ze strany Statutarniho mésta Brna a dohodnou-li se na tom vsichni zu¢astnéni
a to napf. formou mimosoudniho vyrovnéni, rozhodéiho fizeni, vraceni vzajemnych plnéni ze smlouvy apod.

S pozdravem

JUDr. Markéta Némcova, advokat

Advokatni kancelaf
JUDr. Markéta Némcova

Riegrova 1, Brno — Kralovo Pole 612 00

Uredni hodiny:

Po-Ct 8:30 - 18:00

Pa 8:30 - 16:00
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From: Blazik Pavel (MMBW
Sent: Monday, February 14, z

To:

Subject: Doplnujici dotaz k pfipisu ze dne 10. 2. 2022

Vazena pani doktorko,

statutarni mésto Brno obdrZelo Va$ pripis ze dne 10. 2. 2022, kterym v zastoupeni spole¢nosti Investmanagement
s.r.o. reagujete na nasi vyzvu k plnéni dle uzaviené smlouvy.

Za ucelem dalsiho projednani véci si Vas dovoluji poZzadat o zodpovézeni dotazu, zda Vas klient aktuainé navrhuje
podobu dodatku ke smlouvé o pfevodu o akcii, resp. dohody o narovnani, v tomtéz znéni, které navrhl jiz v zavéru
lofiského roku (tedy zjednodu$eneé feceno prodlouZeni Ihaty pro ziskani pravomocného rozhodnuti 0 zméné stavby
do 30. 6. 2023 doprovazené snizenim kupni ceny akcii o 7.000.000,- K¢&), ¢i zda pfichazi s navrhem odlignym, a
pokud ano, s jakym.

Prosim o Vasi reakci pokud moZno co nejdrive.
Dékuji a preji hezky den.
S pozdravem

Mgr. Pavel Blazik

vedouci Gseku
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