Rada meésta Brna B ‘ 31 | N I 0 I

78/36. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 1.3.2022

133. Stanoveni dalSiho postupu ve véci uzavirené smlouvy o
prevodu akcii se spolecnosti Investmanagement s.r.o.

Anotace

Predmeétem materialu je posouzeni dalSiho postupu ve véci pravniho vztahu zaloZeného smlouvou o
prevodu akcii ze dne 26. 9. 2018 mezi spolecnosti Investmanagement s.r.o., Purkynova 648/125,
Medléanky, 612 00 Brno, ICO 60699841, jako prodévajicim a statutdrnim méstem Brnem a spole¢nosti
Brnénské komunikace a.s., Renneska tfida 787/1a, Stytice, 639 00 Brno, ICO 60733098, jako kupujicimi
ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 24. 6. 2021 poté, co spolec¢nost Investmanagement s.r.0. neposkytla plnéni
na zakladé zaslané vyzvy statutarniho mésta Brna ze dne 20. 1. 2022.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi 3 5 o 5 5 )
e skutecnost, ze statutarnimu mestu Brnu nebylo spolecnosti

Investmanagement s.r.o., Purkynova 648/125, Medlanky, 612 00 Brno,

ICO 60699841, predlozeno vydani veskerych rozhodnuti o zméné stavby
vCetné nabyti pravni moci, tedy plnéni predpokladané ustanovenim ¢l. VII.
odst. 4 smlouvy o prevodu akcii ze dne 26. 9. 2018 mezi spolecnosti
Investmanagement s.r.o., Purkynova 648/125, Medlanky, 612 00 Brno,

ICO 60699841, jako prodavajicim a statutdrnim méstem Brnem a spole¢nosti
Brnénské komunikace a.s., Renneska tfida 787/1a, Stytice, 639 00 Brno, ICO
60733098, jako kupujicimi ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 24. 6. 2021, a to ani
na zakladé vyzvy statutdrniho mésta Brna k plnéni ze dne 20. 1. 2022,

e pripis pravni zastupkyné spolecnosti Investmanagement s.r.o., Purkynova
648/125, Medlanky, 612 00 Brno, ICO 60699841, ze dne 10. 2. 2022, ktery je
reakci na vyzvu statutdarniho mésta Brna k plnéni ze dne 20. 1. 2022,

¢ e-mail pravni zastupkyné spolec¢nosti Investmanagement s.r.o., Purkynova
648/125, Medlanky, 612 00 Brno, ICO 60699841, ze dne 17. 2. 2022, ktery je
doplnénim reakce na vyzvu statutarniho mésta Brna k plnéni ze dne 20. 1.
2022.

Varianta A

2. souhlasi s pokraCovanim v jednani statutdarniho mésta Brna se spolec¢nosti Investmanagement
s.r.0., Purkyfiova 648/125, Medlanky, 612 00 Brno, ICO 60699841, o navrhu dodatku
ke smlouvé o prevodu akcii ze dne 26. 9. 2018 mezi spolecnosti Investmanagement
s.r.0., Purkyfiova 648/125, Medlanky, 612 00 Brno, ICO 60699841, jako
prodévajicim a statutdrnim méstem Brnem a spolec¢nosti Brnénské komunikace a.s.,
Renneska tfida 787/1a, Stytice, 639 00 Brno, ICO 60733098, jako kupujicimi ve
znéni dodatku ¢. 1 ze dne 24. 6. 2021, resp. o jiné modifikaci tohoto smluvniho
vztahu ¢i dohodé o narovnani;

3. uklada Radé mésta Brna pokracovat v jednani se spolecnosti Investmanagement s.r.o.,
Purkynova 648/125, Medlénky, 612 00 Brno, ICO 60699841, o navrhu dodatku ke
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smlouvé o prevodu akcii ze dne 26. 9. 2018 mezi spole¢nosti Investmanagement
s.r.0., Purkyfova 648/125, Medlanky, 612 00 Brno, ICO 60699841, jako
prodavajicim a statutdrnim méstem Brnem a spolec¢nosti Brnénské komunikace a.s.,
Renneska tiida 787/1a, Stytice, 639 00 Brno, ICO 60733098, jako kupujicimi ve
znéni dodatku ¢. 1 ze dne 24. 6. 2021, resp. o jiné modifikaci tohoto smluvniho
vztahu ¢i dohodé o narovnéni.

T: bezodkladné

Varianta B

4. souhlasi s podanim Zaloby u vécné a misté prislusSného soudu proti spolecnosti
Investmanagement s.r.o., Purkynova 648/125, Medlanky, 612 00 Brno,
ICO 60699841, na plnéni dle smlouvy o pfevodu akcii ze dne 26. 9. 2018 mezi
spolecnosti Investmanagement s.r.o., Purkynova 648/125, Medlanky, 612 00 Brno,
ICO 60699841, jako prodavajicim a statutdrnim méstem Brnem a spole¢nosti
Brnénské komunikace a.s., Renneska tfida 787/1a, Stytice, 639 00 Brno, ICO
60733098, jako kupujicimi ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 24. 6. 2021 ve smyslu vyzvy
statutarniho mésta Brna k plnéni ze dne 20. 1. 2022;

5. uklada Radé mésta Brna zajistit podéani Zaloby u vécné a misté prisluSného soudu proti
spolecnosti Investmanagement s.r.o., Purkynova 648/125, Medlanky, 612 00 Brno,
ICO 60699841, na plnéni dle smlouvy o prevodu akcii ze dne 26. 9. 2018 mezi
spolecnosti Investmanagement s.r.o., Purkynova 648/125, Medlanky, 612 00 Brno,
ICO 60699841, jako prodavajicim a statutdrnim méstem Brnem a spole¢nosti
Brnénské komunikace a.s., Renneska tfida 787/1a, Stytice, 639 00 Brno, ICO
60733098, jako kupujicimi ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 24. 6. 2021 ve smyslu vyzvy
statutarniho mésta Brna k plnéni ze dne 20. 1. 2022.

Varianta C

6. souhlasi s tim, aby byl spor statutdrniho mésta Brna se spole¢nosti Investmanagement s.r.o.,
Purkynova 648/125, Medlanky, 612 00 Brno, ICO 60699841, ve véci plnéni dle
smlouvy o prevodu akcii ze dne 26. 9. 2018 mezi spolecnosti Investmanagement
s.r.0., Purkyfova 648/125, Medlanky, 612 00 Brno, ICO 60699841, jako
prodavajicim a statutdrnim méstem Brnem a spolec¢nosti Brnénské komunikace a.s.,
Renneska tiida 787/1a, Stytice, 639 00 Brno, ICO 60733098, jako kupujicimi ve
znéni dodatku ¢. 1 ze dne 24. 6. 2021 reSen formou rozhodéiho rizeni;

7. uklada Radé mésta Brna jednat o rozhodci smlouvé se spolecnosti Investmanagement s.r.o.,
Purkyhiova 648/125, Medlanky, 612 00 Brno, ICO 60699841, s cilem reSeni sporu ve
véci plnéni dle smlouvy o prevodu akcii ze dne 26. 9. 2018 mezi spolec¢nosti
Investmanagement s.r.o., Purkynova 648/125, Medlanky, 612 00 Brno,

ICO 60699841, jako prodavajicim a statutdrnim méstem Brnem a spole¢nosti
Brnénské komunikace a.s., Renneska tfida 787/1a, Stytice, 639 00 Brno, ICO
60733098, jako kupujicimi ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 24. 6. 2021 formou
rozhodciho rizeni.

T: bezodkladné

Stanoviska

Rada mésta Brna projednala materiél na schiizi ¢. R8/201 konané dne 23. 2. 2022, pricemz
neprijala zadné usneseni.
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Duvodova zprava

Historie:

Dne 26. 9. 2018 byla mezi spolelnost? Investmanagement s.r.o., PurkyRova 648/125, MedI§nky,
612 00 Brno, ILLO 60699841 (d§le t®J jen Aprod8vaj’c?i), statut§rnzm mistem Brnem a spolelnost?
BrnNnsk® komunikace a.s., Rennesk§ t$da 787/1a, GtTSice, 639 00 Brno, ILLO 60733098 (oba d§le &g
jen Akupuj’c?i), uzavSena smlouva o pSevodu akci? (d§le t@§ jen Asmlouvar).

PSedmnitem smlouvy je z8vazek prod§vajicho pSev@st na kupujic? akcie spolelnosti CD CENTRUM
COMS, a.s., ILO 07379161 (d§le t®g§ jen Aemitentf), v celkov® jmenovit® hodnotd 165.000.000,- KI,
kter® pSedstavuj? stoprocentn? pod2 na z8kladn?m kapit§lu emitenta, jehog z8kladn? kapit§l lin?
165.000.000,- KI a je zcela splacen (d§le t®g jen Aakcief)), pSilemg akcie 1. 1 T 108 jsou nahrazeny
hromadnou listinou 1. 001 a akcie 1. 109 T 165 jsou nahrazeny hromadnou listinou I. 002. Kupuj*c? se
zav§zali za pSevod akci? prod§vaj2c2mu uhradit kupn? cenu akci? ve vigi 170.000.000,- K1.

Z8mNrem kupuj2c2ch bylo odkoupit akcie od prod8vajczho za %lelem realizace vIstavby nov®ho objektu
s centralizovanTmi magistr§tn?2mu slugbami (objekt COMS).

Dne 20. 10. 2020 statut§rnz mNsto Brno jako kupuj?c? a spolelnost Brnnsk® komunikace a.s. jako
prod8§vaj2c? mezi sebou uzavseli kupn? smlouvu o %platn®m pSevodu listinnTch akci?, kterou spolelnost
BrnNnsk® komunikace a.s. prodala sv® akcie ve spolelnosti CD CENTRUM COMS, a.s., statut8rn2mu
mNstu Brnu. Statut§rn? mNsto Brno je tak k dnegn?mu dni jedinTm akcion§Sem emitenta.

Dne 24. 6. 2021 byl mezi smluvn?mi stranami uzavéen dodatek 1. 1 ke smlouvl. T2mto dodatkem doglo
zejm®@na k vyjmut? tzv. 18vky ze zamTglen®ho objektu COMS, v dTsledku lehog se sngila kupn? cena
akci? na 169.000.00,- KI. Dodatek d8le prodlougil IhTtu sjednanou v lIl. VII. odst. 4 p?sm. b) smlouvy,
v n2) maj? bTt vyd§na vegker§ rozhodnut? o zmNnh stavby vletnd nabyt? prévn? moci, a to do 31. 12.
2021. PSedmntem dodatku byl rovnig souhlas prod§vaj’c?ho s postoupen?m smlouvy ve znfin? dodatku
. 1 ze strany spolelnosti Brnlnsk® komunikace a.s. jakogto postupitele na statut8rn2 misto Brno
jakogto postupnzka.

Dne 22. 11. 2021 byla statut§rn?mu mistu Brnu dorulena g8dost spolelnosti Investmanagement s.r.o.,
PurkyRova 648/125, MedI§nky, 612 00 Brno, ILLO 60699841, o zmNnu smlouvy o pSevodu akci2 mezi
touto spolelnost?, statut§rn2m mistem Brnem a spoleInost? BrnNnsk® komunikace a.s., Rennesk§ ts2da
787/1a, GtTSice, 639 00 Brno, ILLO 60733098, ze dne 26. 9. 2018 ve znNn2 dodatku |. 1 ze dne 24. 6.
2021, spolavaj2c? v prodlougen? IhTty pro spinfin? odkl&dac? podmznky dle Il. IV. odst. 3 ve spojen?
s I1. VII. odst. 4 t®to smlouvy (tedy IhTty pro vyd&n2 vegkerlch rozhodnut? o zmnni stavby vletnl) nabyt?
prgvn2 moci) z 31. 12. 2021 na 31. 12. 2022 (toto datum bylo uvedeno v n§vrhu dodatku 1. 2, kterT byl
pSilogen k g8dosti).

Na splnin? vige uveden® podm?2nky do 31. 12. 2021 je dle st8vaj*c?ho znfn? smlouvy v8z8&no vyplacen?
druh® spl§tky kupn? ceny v celkov® vIgi 30.000.000,- Kl (z toho SMB 19.636.364,- KI, BKOM
10.363.636,- KI). Smlouva d§le stanov?, ge pokud k vIge popsan® skutelnosti ve sjednan®m term2nu
nedojde, n8rok prod8vaj’c?ho na uhrazen? druh® spl8tky kupn? ceny zanik§, nedoglo-li k nesplnin?
podm2nky z dTvodT na stranl) kupuj?czho li z dTvodu neposkytnut? soulinnosti kupuj2c?m (za toto se
vgak nepovaguj? jedn8n?, nekon8n? li opomenut? org8nT statut8rnzho mhsta Brna konajic2ch
v pSenesen® pTsobnosti).
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Spolelnost Investmanagement s.r.o0. svoji g8dost o prodlougen? IhTty zdTvodnila obavou o nestihnut?
nyn? sjednan®ho term2nu 31. 12. 2021, nebo$ do jednoho z pSedmntnTch rozhodnut? vydanTch Odborem
dopravy MMB podaly odvol8n? spolelnosti Brno new station development a.s. a Lesk® dr§hy, a.s.
Spolelnost rovnNg poukazuje na komplikace zpTsoben® pandemi2 nemoci COVID 19.

Spolelnost Investmanagement s.r.o. ve sv® g8dosti mimo jin® argumentovala rozsudkem Nejvyggzho
soudu LR sp. zn. 33 Cdo 118/2019 ze dne 23. 7. 2019, ze kter®ho dovodila, ge vIge uvedenou
podm?2nku sjednanou ve smlouvi je tSeba povagovat za podm2nku nemognou, k n%g se nepsihl2g? (vydg§n?
li nevyd§n2 p$2slugnTch rozhodnut? z8vis? na spr§vn’m org&nu). Bylo vgak zjigtino, ge citovanT rozsudek
Nejvyggzho soudu LR byl pozdhji zrugen n§lezem Bstavnzho soudu sp. zn. Il. BS 3379/19 ze dne 6. 3.
2020. Bstavn? soud toti naopak konstatoval, ge AveSejn§ moc mus? psi posuzov&n? soukromoprgvnzch
jedn8n? postupovat vgdy v souladu s pr&vem na svobodn® jedn8n2 ve smyslu ll. 2 odst. 3 Listiny a se
z8sadou pacta sunt servanda vypllvajzc2 z Il. 1 odst. 1 Pstavy. Tyto Ystavn? principy je nutno
respektovat i ve vztahu k jednotlivim smluvn?m ujedng§n2m. V§dy je tSeba upSednostnit viklad smlouvy
li smluvn?ho ujedngn?, kterT zachovgv§ jejich prgvn? %linky, pSed vikladem, jeng jim je upr§

Na z8kladN usnesen? Porady veden? mfsta Brna konan® dne 29. 11. 2021 byl pog8d8n o pr8vn2
stanovisko k dan® vici advok§t Mgr. Milog Proch8zka. SvTj pr8vn? n§zor Mgr. Proch8zka zaslal e-
mailem dne 30. 11. 2021 a jeho z&§vhreIn§ pas§§ zn% ADomn2vgm se proto, e g8dost je tSeba posuzovat
podle jej2ho obsahu, a to jako g8dost o prodlougen? term2nT u podm?2nek ve smlouvh. Takovg zmina je
zmNnou z8vazku, pro kterT je nezbytn§ dle 1l. IX. odst. 7 smlouvy p2semn§ forma v podobl) dodatku.
Takovl p$padnT dodatek by vgak nemil zmNnit rovnov§hu pr§v a povinnost? smluvnzch stran, a proto
by mnl bTt, bude-li pro kupuj?c? vTbec principi§Ind pSijatelnTm, vyv&gen ziskem pro kupuj2c2.i

Radi mhsta Brna tak byla pSedlogena g8dost spolelnosti Investmanagement s.r.o. spolu s vige
popsanTm n8§vrhem dodatku 1. 2 ke smlouv) o pSevodu akciz. N§vrh usnesen? byl pSedlogen ve dvou
variant§ch (doporulit ZMB schv§len? li neschv§len? dodatku 1. 2 ke smlouvhd o pSevodu akci?).

Rada mfsta Brna vic projednala na schTzi 1. R8/185 konan® dne 1. 12. 2021 a pSijala usnesen?:
Rada mNsta Brna ukI§d§ JUDr. Ji$?mu Olivovi, n§mNstkovi prim§torky mfista Brna, vstoupit do jedng§n?
s obchodn? spolelnost? Investmanagement s.r.o., se s2dlem PurkyRova 648/125, MedI§nky, 612 00
Brno, ILO: 606 99 841.

T: bezodkladni

Schvs8leno jednomysini 9 lleny.
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Jedn8n? 3. n8mNstka primStorky mNsta Brna JUDr. Ji%ho Olivy se z8stupci spolelnosti
Investmanagement s.r.o. probDhlo dne 2. 12. 2021 (za ¥%lasti vedouccho BDNP3 MMB, Seditele
spolelnosti CD CENTRUM COMS, a.s., a z8stupce AK Proch8zka & Co.).

Na z8kladn probhhl®ho jedn8n? zaslala spolelnost Investmanagement s.r.o0. statut§rnZmu mistu Brnu
dne 5. 12. 2021 upravenou g8dost 0 zmNnu smlouvy o pSevodu akci2.

Spolelnost Investmanagement s.r.o. oproti pSedchoz? g8§dosti nab?dla slevu z celkov® kupn? ceny ve

vIgi 7.000.000,- K1 (tedy z 18stky 169.000.000,- KI na I8stku 162.000.000,- KI). Z nab?zen® slevy by
na statut§rnz mNsto Brno péipadla 18stka 4.581.819,- KI a na spolelnost Brnnsk® komunikace a.s.
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ISstka 2.418.181,- KI. Druh§ spl§tka kupn? ceny v8zan§ na kompletn? vy$2zen2 rozhodnut2 0 zmini
stavby by se tedy sn2gila z 18stky 30.000.000,- KI na I8stku 23.000.000,- Kl (z toho by na statut8rn2
mNsto Brno pSipadalo 15.054.545,- K1l a na spolelnost Brnnsk® komunikace a.s. 7.945.455,- K1).

Naproti tomu ale spolelnost Investmanagement s.r.o. navrhla prodlougen? IhTty pro splnin2 odkl§dac?
podm2nky dle 1. IV. odst. 3 ve spojen? s 1. VII. odst. 4 t®to smlouvy (tedy IhTty pro vyd§n? vegkerTch
rozhodnut? o zminN stavby vletn nabyt? pr&vnz moci) z 31. 12. 2021 na 30. 6. 2023 (tedy o rok a pTl).
Z8roveR spolelnost Investmanagement s.r.o. deklarovala snahu takto p$padni prodlougenou IhTtu
maxim§&Inl zkr§tit, a to prostSednictv2m intenzivnzho jedn§n? se zainteresovanTmi subjekty.

Radn mBsta Brna byla pSedlogena k projedngn? vige popsan§ aktualizovan§ ¢8§dost spolelnosti
Investmanagement s.r.o. spolu s odpov2dajzc?m n§vrhem dodatku 1. 2 ke smlouvl) o pSevodu akci2.
N§vrh usnesen? byl ophtovn pSedlogen ve dvou variant§ch (doporulit ZMB schv§len? Ii neschvglen?
dodatku 1. 2 ke smlouvh o pSevodu akci?). Rada mista Brna vic projednala na schTzi I. R8/186 konan®
dne 6. 12. 2021, pSilemg nepSijala doporulen? Zastupitelstvu mista Brna ohlednn g8dn® z variant.

Zastupitelstvu mista Brna tak byl pSedlogen materi§l s n§vrhem usnesen? ve tSech variant§ch, pSilemg:
f  Varianta A znamenala vyhovin? g8dosti spolelnosti Investmanagement s.r.o., dojde tedy ke
sn2gen? celkov® kupn? ceny akciz o 7.000.000,- KI a z8roveR k posunut? IhTty pro vyd§n?
vegkerTch rozhodnut? 0 zminN stavby vletnl nabyt? pr§vn2 moci z 31. 12. 2021 na 30. 6. 2023.
! Varianta B znamenala neschv§len? navrhovan®ho dodatku, tedy ponech8n? smluvnzho vztahu
ve st8vaj2c? podobl.
1 Varianta C znamenala pouze posunut? IhTty pro vydg§n? vegkerTch rozhodnut2 o zmdnN stavby
vletni nabyt? prvnz moci o jeden misZc, tedy z 31. 12. 2021 na 31. 1. 2022.

Zastupitelstvo mista Brna projednalo materi§l na zased§n? . Z8/34 konan®m dne 7. 12. 2021, pSilemg
k ndimu nepSijalo g8dn® usnesen2. O t@to skutelnosti byla spolelnost Investmanagement s.r.o.

informov8na dopisem vedouczho BNP3 MMB ze dne 8. 12. 2021.

K 48dn® zmnnN textu smlouvy o pSevodu akci? ve zndn2 dodatku 1. 1 tedy nedoglo.

Dne 15. 12. 2021 bylo statut§rn2 misto Brno informovEno o pSevzet? pr&vnzho zastoupen? spolelnosti
Investmanagement s.r.o. ve vilci pSedmNtn® smlouvy advok§tkou JUDr. Mark®ou Nmcovou.

K 31. 12. 2021 nebylo statut§rn2mu mistu Brnu pSedlogeno vyd§n? vegkerTch rozhodnut2 o zmhnh
stavby vletnl) nabyt? pr8vn2 moci. Spolelnost Investmanagement s.r.o. tedy nesplnila svoji povinnost
dle 1I. VII. odst. 4 p>sm. b) smlouvy.

Smilouva v 1l. VII. odst. 4 stanov?, ge Anebudou-li vyd§na vgechna Rozhodnut? o zmnnN stavby vletnn
nabyt? pr§vn2 moci do 31. 12. 2021, n8rok Prod8vajicho na uhrazen? druh® (2.) spl§tky Kupn? ceny,
tj. 30.000.000,- KI (slovy: tSicet milionT korun lesklch) zanik§. ProdSvaj’c? je povinen na vizvu
Kupuj2cho pSedat Kupuj2c2mu bezplatn vegkerou dokumentaci dosud zpracovanou pro %lely vyd§n?
jak®hokoli Rozhodnut2 o zmNnN stavby, a to ve stavu, ve kter®m se nach8§z2 ke dni dorulen? vizvy
Kupuj2czho.i

Radi mBsta Brna tak byl pSedlogen n8vrh vizvy spolelnosti Investmanagement s.r.o. k pSedlogen?
vegkerlTch rozhodnut? o zmNnh stavby vletn nabyt? pr&vn2 moci vydanich do 31. 12. 2021 s t2m, ge
nedisponuje-li spolelnost Investmanagement s.r.o. takovIimito rozhodnut?mi, pak k bezplatn®mu
pSed§n? vegker® dosud zpracovan® dokumentace pro %lely takovich rozhodnut? (viz vIige citovan®
ustanoven? smlouvy).
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Rada mNsta Brna projednala pS2slugnT materi§l na schTzi 1. R8/192 konan® dne 17. 1. 2022 a pSijala
usnesen?:
Rada mfsta Brna

- bere na vhldom? skutelnost, ge statut8rnmu mhstu Brnu dosud nebylo spolelnost?
Investmanagement s.r.o., PurkyRova 648/125, Medl§nky, 612 00 Brno, 1O 60699841,
pSedlogeno vyd§n? vegkerTch rozhodnut? o zmnnN stavby vletn nabyt? prévn? moci, tedy pinfin?
pSedpoki§dan® ustanovenzm 1. VII. odst. 4 smlouvy o pSevodu akci? ze dne 26. 9. 2018 mezi
spolelnost? Investmanagement s.r.0., PurkyRova 648/125, MedI§nky, 612 00 Brno,
ILO 60699841, jako prod8vajic?m a statut8rn2m mbstem Brnem a spolelnost? Brnnsk®
komunikace a.s., Rennesk§ t&da 787/1a, GtISice, 639 00 Brno, ILLO 60733098, jako kupujc2mi
ve znn2 dodatku 1. 1 ze dne 24. 6. 2021;

- schvaluje vizvu spolelnosti Investmanagement s.r.o., PurkyRova 648/125, MedI§nky, 612 00
Brno, ILO 60699841, ve vici pinin? dle smlouvy o pSevodu akciz ze dne 26. 9. 2018 mezi
spolelnost? Investmanagement s.r.o., PurkyRova 648/125, MedIi§nky, 612 00 Brno,
ILO 60699841, jako prod8vajic?m a statut8rn2m mbstem Brnem a spolelnost? Brnnsk®
komunikace a.s., Rennesk§ t&da 787/1a, GtIice, 639 00 Brno, ILLO 60733098, jako kupujc2mi
ve znn? dodatku 1. 1 ze dne 24. 6. 2021,

- povhSuje vedouczho Bseku 3. n§mNstka prim§torky MMB podpisem vizvy.

Schvs8leno jednomysini 11 lleny.

. 2 T
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Schv8len§ vizva byla pr§vn? z8stupkyni spolelnosti Investmanagement s.r.o. zasl§na dopisem
vedouczho DNP3 MMB ze dne 20. 1. 2022. Zaslan§ vizva je soul §st? tohoto materi§lu.

Aktu8In2 materi§l:

Vreakci na vizvu kplndn2 zaslala pr§vn? z8stupkynf spolelnost Investmanagement s.r.o.
statut§rnmu mNstu Brnu p$?pis ze dne 10. 2. 2022, kterTm pogadavky statut§rnzho mista Brna odm?2t§
(argumentace z velk® 18sti vych§z2 z vige popsanich ¢8dost? podanlch v z&vNru roku 2021).
Kompletn? znNn2 p$?pisu je soul§st? tohoto materi§lu.

P$2pis prgvn2 z§stupkyn byl pSedlogen Poradi veden? mista Brna, kter§ jej projednala dne 14. 2. 2022
a pSijala usnesenz:

Porada veden? mista Brna bere na viidom? p$?pis pr&vn? z§stupkynh spolelnosti Investmanagement
s.r.o., PurkyRova 648/125, MedI§nky, 612 00 Brno, ILLO 60699841, ze dne 10. 2. 2022, kterT je reakc?
na vIzvu statut§rnzho mista Brna k pInnz dle uzavsen® smlouvy; ukl§d§ vedouc?mu DNP3 MMB zajistit
u advok8ta Mgr. Miloge Proch§zky vyhotoven? pr&vnzho posouzen? viici a jejz n§sledni pSedlogen?
k projedngn? p&slugnTm volenTm org&nTm statut§rnzho mista Brna (variantnl).

Vedouc? DNP3 MMB ihned pot® u advok§ta Mgr. Miloge Proch8zky zadal zpracov8n? vige zm2nn®ho
pr&vnzho posouzen? Ke dni zpracov8n? tohoto materi§lu vgak pogadovan® pr&vn? posouzen? nen? jegth

k dispozici.

Vedouc? DPNP3 MMB se z8roveR dot§zal pr§vn? z8stupkynh spolelnosti Investmanagement s.r.o.,
v jak®m znNn2 jej? klient aktu§Ind navrhuje potencig§in2 dodatek ke smlouvh o pSevodu akci?, resp. dohodu
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o0 narovngn? (zda se jedn§ o tentTg n8vrh, kterT byl pSednesen a projedngn v Zastupitelstvu mista Brna
jig v z8&Nru roku 2021, li zda je vtuto chvi na stole n8vrh jinT). Prgvn2 z§stupkynh spolelnosti
Investmanagement s.r.o. odpovidNila na zaslanT dotaz e-mailem ze dne 17. 2. 2022, pSilemg uvedla,
ge dSve navrgen® podmenky jig jej? klient nepovaguje za aktu§in?, nicm@nh je pSipraven d§le jednat.
Kompletn2 znn2 e-mailu je rovnNg soul 8st? tohoto materi§lu.

Ke dni zpracovg8n? tohoto materi§lu tak nen? k dispozici ¢8dnT konkr®tnz ngvrh spolelnosti
Investmanagement s.r.o. na modifikaci st§vaj2c? smlouvy o pSevodu akci?.

Org&nTm statut§rnzho mista Brna je tak nyn? pSedlogen materi§l, kterT by mnl v@st ke stanoven? dalg?ho
postupu ve vici.

N§vrh usnesen? je pSedlogen ve tSech variant§ch, pSilemg:

f  Varianta A znamen§ pokralov8n? v jedn8n? se spolelnost? Investmanagement s.r.o. s clem
dos8hnout shody na modifikaci st§vaj’c?2 smlouvy o pSevodu akci? (nap$. formou dodatku
li dohody o narovngn?).

1 Varianta B znamen§ pod8§n? iklasick®i galoby u vilcnl) a m2sth p$2slugn®ho soudu, jejZmg cllem
by mNlo bTt vymoci ze spolelnosti Investmanagement s.r.o. pindn2 dle platn® smlouvy (tedy
zejm. pSed&n? vegker® dosud zpracovan® dokumentace pro %lely rozhodnut? o zminl stavby.

1 Varianta C znamen§ ApSeveden?i Segen? sporu se spolelnost? Investmanagement s.r.o. do
regimu rozhodl?ho $zen? (nab?z? se nap$. Rozhodl? soud p$i Hospod§Ssk® komoSe Lesk®
republiky a Agrgrn? komoSe L_esk® republiky).

Pozn8mka k variant) C:

ObecnN plat?, ge v rozhodl2m $2zen? Ize Segit majetkopr&vn? spory, cog by mohlo bTt nkterTmi vnzm§no
z¥genn toliko jako spory o finanInz pinNnz. Jak vgak vyplTvg z pr&vnzch posudkT zpracovanich pro
statut8rn? mNsto Brno v roce 2018 advok8tem Mgr. Milogem Proch8zkou a AK Havel & partners, Ize
tmto zpTsobem Segit napS. i spor o urlen? viastnictv2 nemovit® vici (zm2nn® prgvn? posudky byly
zpracov8ny v souvislosti se zn§mTm sporem o vlastnictv2 pozemkT v lokalitd Ponava). Z uveden®ho Ize
per analogiam dovodit, ge arbitrabiln2m by mnl bTt i SegenT spor se spolelnost? Investmanagement s.r.o.
o plnnnz dle smlouvy o pSevodu akci2. Pro Y%plnost je vgak tSeba dodat, ge v p$?padn lokality Ponava
nakonec k rozhodl2mu $zen? pSistoupeno nebylo a viic je Segena AklasickTmifi $2zen?mi pSed soudy.

Projedn&n? v RadnN mRsta Brna:

Rada mNsta Brna projednala materi§l na schTzi 1. R8/201 konan® dne 23. 2. 2022, pSilemg nepSijala
38dn® usnesenz.
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SMLOUVA O PREVODU AKCIi

Tato smlouva je uzavfena v souladu s ustanovenimi § 1103, § 2079 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb.,
ob&anského zékoniku, ve znéni pozdéjich predpisii (déle jen ,ob¢ansky zdkonik™), a § 269 a nasl.

zékona &. 90/2012 Sb., o obchodnich spole&nostech a druzstvech, ve znéni pozd&jsich predpisi (zékon
\' o obchodnich korporacich) (déle jen ,.zékon o obchodnich korporacich®), mezi:

Investmanagement s.r.o.

se sidlem Purkytiova 648/125, Medlanky, 612 00 Brno

ICO: 606 99 841

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, sp. zn. C 14522
bankovni spojeni: ||| GG

zastoupena: ToméaSem Zitkou, jednatelem

(dale jen ,,Prodévajici®)

Statutirni mésto Brno

se sidlem Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno
ICO: 44 99 27 85

bankovni spojeni: [ KGGGTGcNNINE

zastoupené: Ing. Petrem Vokiélem, primatorem
(dale jen ,,SMB*)

Brnénské komunikace a.s.

se sidlem Renneska ttida 787/1a, Styfice, 639 00 Brno

1CO: 607 33 098

zapsan v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Bmé, sp. zn. B 1479

bankovni spojeni: | GcGNNGNG_

zastoupena: Richardem Mrézkem, pfedsedou pfedstavenstva a Mgr. Filipem Lederem, mistopfedsedou
predstavenstva

(dale jen ,,BKOM")

=]

(oba spoledné dale téz jako ,,Kupujici®) -
(Prodévajici a Kupujici spolené téZ jako ,,Smluvni strany")

(tato Smlouva o pfevodu akeii déle jen ,,Smlouva®)
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L
{'VODNI PROBLASENI

Prodavajici je vlastnikem nize specifikovanych akeii v celkove jmenovité hodnoté 165.000.000,-
K& (slovy: jedno sto Sedesat pét milionit korun Ceskych), kieré predsmvuii 100% podil na
zédkladnim kapitalu spoleénosti CD CENTRUM COMS, a.s., se sidiem Lidcka 2020720, Cerna
Pole, 602 00 Bmno, 1¢0:073 79161 , zapsané v obchodnim rejstiku vedeném Krejsigm soudem
v Bmé pod sp. zn. B 8033 (déle jen ,Emitent*), jejiz zékladni kapital &= 163.000.000,- K&
(slovy: jedno sto Sedesat pét miliont korun deskych) a je zcela splacen (dile )z Akciz™). Akcie
jsou nahrazeny hromadnymi listinami, jak je uvedeno v &L. IIL odst. 3 %0 Smmloavy, 2 proio se
vztahuji veskera ujednani této smlouvy 0 Akciich i na tyto hromadné listiny, & % v rozsahu, v
jakém tyto hromadné listiny nahrazuji piislusné Akcie, pokud 1o smys! &==ho wjedndni

nevyluduje.

Kupujici ma zajem nabyt od Prodévajiciho do svého vlastnictvi Akcie, pfitemZ:

a) SMB nabude do svého vyluéného vlastnictvi 108 kusti Akcii;
b) BKOM nabude do svého vyluéného vlastnictvi 57 kusl Akcil.

Prodévajici proda a zavazuje se predat Akcie a prevést na Kupujiciho viasmické pr=vo k
Akciim, se viemi pravy a povinnostmi s nimi spoj enymi, a Kupujici Akcie koupi 2 ZZVEIe 5
prevzit Akcie a zaplatitza né Prodévajicimu stanovenou Kupni cenu (jak je tato definovénza o=,
a to vie zplsobem, v rozsahu a za podminek stanovenych touto Smlouvou, a to tak, 2by SMB
nabylo 108 ks Akcii & 1 aZ 108 a BKOM naby! 57 kusiti Akcii &. 109 az 165, respektive hromadas
listiny tyto Akcie nahrazujici.

Neni-li v této Smlouvé uvedeno jinak, SMB a BKOM nabyvaji prava a povinnosti z této Smlouvy
spoleéné a nerozdilné. Prava a povinnosti k Akciim, stejng jako zévazky k zaplaceni Kupni ceny,
nabyvaji a zavazuji SMB a BKOM vidy ve vztahu k pfisluSnému poctu Akcii, které nabyva ten
ktery z nich.

I
UCEL SMLOUVY

Emitent je vlastnikem pozemku p. &. 272/51 ostatni plocha, jind plocha o vyméfe 6.357 m*,a
pozemku p. €. 272/56 ostatni plocha, jiné plocha o vyméte 2.917 m?, oba v k. 1. Mésto Bmo,
obec Brno, okres Bmo-mésto, zapsané na LV & 716 u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky
kraj, Katastrélni pracovi§té Bmo — mésto (déle jen ,,Projektové pozemky*). Na Projektovych
pozemcich je pfipraven k realizaci stavebni projekt tzv. ,PALACE CD", pficemZ:

a) Projekt zahmuje dveé samostatné stavby — objekt A, B (oba spoletné dale téZ jako ,,objekt
AB") a objekt C (déle jen ,,objekt C*);

b) Zatimto ucelem ziskal Prodavajici pravomocné tizemni rozhodnuti &. 226 vydané Utadem
méstské &asti mésta Brma, Bmo-stfed, Odborem vystavby dne 14. listopadu 2013 pod &. j.
130039763/ZEDJ/VUR/002 (déle jen Uzemni rozhodnuti 2*), ménici fizemni rozhodnuti
&. 136 vydané Utadem méstské &4sti mésta Brna, Bmo-stied, odborem vystavby a tzemniho
rozvoje, stavebnim ufadem dne 18. z&ti 2003 pod &. j.

3
Uy
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STU/01/0305164/000/005 (déale jen Uzemni rozhodnuti 1%) (Uzemni rozhodnuti la
Uzemni rozhodnuti 2 spole¢né dale téZ jako Uzemni rozhodnuti*);

¢) Objekt AB na pozemku p. & 272/51 vk, 1. Mésto Bmo umoziuje vybudovat ve tiech
(3) podzemnich podlaZich cca 367 parkovacich mist a devét (9) nadzemnich podlaZi

administrativni budovy s uZitnou plochou kancelati cca 21.000 m?

d) Objekt C na pozemku p. C. 272/56 umozituje vybudovat ve tiech (3) podzemnich podlaZich
cca 150 parkovacich mist a osm (8) nadzemnich podlaZi administrativni budovy s uZitnou
plochou kancelafi cca 12.000 m?%

¢) Dile bylo na zéklade Uzemniho rozhodnuti 1 vydano pravomocné stavebni povoleni €. J.
STU/01/0502270/000/002 ze dne 26. fijna 2005 (dale jen ,Stavebni povoleni®) pro jednu
stavbu v rozsahu deviti (9) nadzemnich a péti (5) podzemnich podlazi, bloky A a B jako
obchodné-administrativni prostory a blok C ve funkci hotelové ubytovéni;

f) Dosud nebyly splnény podminky stanovené vefejnopravnimi pfedpisy pro realizaci
Uzemniho rozhodnuti 2;

g) Kompletni seznam vegkerych povoleni pro realizaci stavebniho projektu tzv. +PALACE
CD* je v priloze &. 1 této smlouvy (dle jen ,,Vydand ovoleni*);

h) Dilejek dispozici usneseni Ufadu méstské Sasti mésta Bma, Brno-stied, Odbor uzemniho
fizeni a stavebniho ¥adu — Stavebni Ufad, vydané dne 1. prosince 2015 pod & J.
MCBS/2015/0095642, které nabylo pravni moci dne 29.12.2015, potvrzujici platnost
Uzemnich rozhodnuti a Stavebniho povoleni;

i) Provedenim praci hrubjch terénnich uprav, provedenim pfelozky kanalizace v ul. Kolité
auprav komunikaci byla realizace stavebniho projektu L,PALACE CD" zahéjena;

j) NaProjektovych pozemcich vazne zéstavni pravo a zdkaz zcizeni a zatizeni po dobu trvéni
zéastavniho préava, zfizené na zékladé smlouvy o zfizeni zastavniho prava ze dne
14. 74 2016, s pravnimi Ginky zapisu ke dni 14. ki 2016 (sp.zn. fizeni pred KU JmK KP
Brno-mésto V-21064/2016); zéstavni pravo a zakaz zcizeni a zatiZeni po dobu trvani
zastavniho prava zfizené na zékladé smlouvy o ziizeni zastavniho préva ze dne 8. Cervna
2017, s pravnimi u¢inky zapisu ke dni 9. ervna 2017 (sp.zn. fizeni pied KU JmK KP Brno-
mésto V-13858/2017); a zastavni pravo a zékaz zcizeni a zatiZeni po dobu trvéni zastavniho
préva zfizené na z&kladé smlouvy o ziizeni zastavniho préva ze dne 3. srpna 2017, s pravnimi
aginky zapisu ke dni 16, 8.2017 (sp.zn. fizeni pfed KU JmK KP Brno- mésto V-1 9628/2017)
(to v8e spolecné déle jen jako ,, Zéstavni prava®).

Kupujici ma zdjem odkoupit od Prodavajiciho Akcie za Glelem realizace vistavby nového
objektu s centralizovanymi magistratnimi sluzbami (dale jen ,,objekt COMS*) na Projektovych
pozemcich prostych od Z4stavnich prav, a to na zdkladé povoleni vydanych pro realizaci
stavebniho projekt ,PALACE CD* v podobg dle Uzermniho rozhodnuti 2.

111.
PREDMET PREVODU

Prodavajici prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem Akcii v celkové jmenovité hodnoté
165.000.000,- K& (slovy: jedno sto Sedesdt pét milionit korun Geskych), které predstavuji 100%
podil na zakladnim kapitalu Emitenta, a je s nimi spojeno 100 % hlasovacich prav.




Zikladni kapital Emitenta &ini 165.000.000,- K& (slovy: jedno sto Sedesdt pét milioni, korun
deskych) a je zcela splacen a rozvrzen do 165 kust akeii najméno v listinné podobé& ve jmenovité
hodnoté kazdé akcie 1.000.000,- K&, které jsou neomezitelné prevoditelné.

Piedmétem pievodu jsou Akcie ve vyluéném vlastnictvi Prodévajiciho s nasledujici
specifikaci:

Emitent: CD CENTRUM COMS, a.s.

forma akcii: na jméno

podoba akeii: listinné

jmenovita hodnota 1 akcie: 1.000.000,- K& (slovy: jeden milion korun ceskych)
podet akeii: 165 kust

gisla akei: 1 -108, jsou nahrazeny hromadnou listinou €. 001

109 — 165, jsou nahrazeny hromadnou listinou &. 002

Prodavajici a Kupujici si jsou védomi, Ze Akcie jsou vydany v listinné podobé ve formé na jméno
a k jejich prevodu se vyZaduje rubopis na fad Kupujiciho a jejich piedani Kupujicimu.

K pfevodu Akeii z Prodévajiciho na Kupujiciho dojde prostiednictvim kombinace notafské
fischovy u notafe Mgr. Pavla Vavficka, se sidlem v Bmé (dale té% jen ,,NotaF‘) a_jistotniho uétu
u banky Ceské spofitelna, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, IC: 452 44
782 (dale téZ jen ,Schovatel) dle &l IV. a V. této Smlouvy. Prodavajici a Kupujici soucasné s
touto Smlouvu uzaviraji se Schovatelem smlouvu o vedeni jistotniho tctu (déle téz jen ,,Smlouva
o jistotnim iétu*) a s Notéfem protokol o uschové k Akciim (dale téZ jen

Notafsky protokol®), na zakladé kterych provede Schovatel vypotadani ¢asti kupni ceny za
pievod Akcif a Notar provede pfeddni Akeii, to vée za podminek stanovenych v této Smlouve,
ve Smlouvé o tschové a v Notéafském protokolu.

IV.
KUPNI CENA A ZPUSOB JEJi UHRADY

Prodavajici a.Kupujici se dohodli, Ze Kupujici ubradi za Akcie Prodavajicimu kupni cenu ve
v¥ii 170.000.000,- K& (slovy: jedno sto sedmdesat miliontt korun ceskych) (dile také jen ,,Kupni
cena‘’), pfidemz:

a) SMB uhradi &ast kupni ceny ve vy§i 111.272.727,- K& (slovy: jedno sto jedendct milionii
dvé sté sedmdesat dva tisic sedm set dvacet sedm korun Ceskych), ktera je cenou za 108 ks
Akeii €. 1. aZ 108;

b) BKOM uhradi &ast kupni ceny ve vydi 58.727.273,- K& (slovy: padesat osm milionit sedm
set dvacet sedm tisic dvé sté sedmdesat tFi korun Ceskych), ktera je cenou za 57 ks Akcii &.
109 az 165.

Kupujici a Prodavajici se dohodli, e Kupni cena bude uhrazena ve dvou (2) splatkach. Prvni
(1.) splatka ve vysi 139.000.000,- K€ (slovy: jedno sto tricet devét milionit korun ceskych)

.
) A

. 4

#

Strana 13/ 39



bude sloZena do uschovy Schovatele na uget & 500049492/0800 po sloZeni vSech Akciik
Notafi do Gschovy na zdkladé Notarského protokolu, a to tak Ze:

0] SMB do sedmi (7) dnti od okamZiku, kdy obdrZi oznameni Notéafe o sloZeni viech Akcii
do tschovy, uhradi éastku ve vy§i 90.981.818,- K& (slovy: devadesat milionit devét set
osmdesat jedna tisic osm set osmndct korun Ceskyich) a

(] BKOM do sedmi (7) dnfi od okamZiku, kdy obdrZi oznameni Notafe o slozeni viech
Akcii do ischovy, uhradi ¢astku ve vysi 48.018.182,- K& (slovy: étyricet osm milioni
osmndct tisic sto osmdesdt dva korun ceskych).

Slozeni prvni (1.) splétky Kupni ceny do uschovy Schovatel pisemn& oznami do jednoho (1)
pracovniho dne Prodavajicimu a Kupujicimu, pfi¢emZ okamzikem sloZeni prvni (1.) splatky
Kupni ceny je okamzik jejiho pfipsani na i¢et Schovatele. Prodavajici je nasledné povinen do
dvaceti &tyf (24) hodin od obdrZeni oznameni o slozeni prvni (1.) splatky Kupni ceny podat
pfislu§nému katastralnimu tfadu ndvrh na vymaz Zastavnich prav. V pfipadg, Ze konec lhuty dle
ptedchozi véty ptipadne na nepracovni den, prodluZuje se Ihiita do 14:00 hod. prvniho
bezprostiedné nasledujiciho pracovniho dne.

Prvni (1.) splatka Kupni ceny ve vy§i 139.000.000,- K¢ (slovy: jedno sto tFicet devét milioni

korun Geskych) bude Schovatelem vyplacena na et Prodévajiciho do tfi (3) dnit poté, co
Schovatel obdrzi:

a) doklad o uvefejnéni této smlouvy v registru smluv,
b) posledni z listin uvedenych v élanku V odst. 2 pismeno a) aZ f);

podle toho, kterd z vySe uvedenych skuteénosti nastane pozdéji. Okamzikem uhrazeni prvni (1.)
splatky Kupni ceny je jeji vyplaceni Schovatelem z jistotniho tiétu na pfislusny uéet dle Smlouvy
o jistotnim uém.

Druh4 (2.) splatka Kupni ceny ve vysi 31.000.000,- K& (slovy: tficet jedna milionit korun
deskyeh) bude uhrazena do tficeti (30) dnti od okamziku predloZeni viech nize uvedenych listin
obéma Kupujicim (tj. SMB iBKOM):

a) vsech pravomocnych rozhodnuti o zméné stavby pfed dokongenim, pfipadné jinych
povoleni vydanych podle zikona & 183/2006 Sb., stavebni zakon ve znéni pozdéjSich
piedpist, jak jsou vymezena v § 118 odst. 1 tohoto zdkona, na zékladé kterych bude moZné
zahdjit provadéni viech stavebnich a inZenyrskych objektl uvedenych v Uzemnim
rozhodnuti 2 (déle téZ jen ,, Rozhodnuti ozméné stavby*),

b) dohoda viech autord pfipadné nositeld majetkovych prav autorskych k projektovym
dokumentacim ke viem Rozhodnutim o zméné stavby, o poskymutim volné licence ke viem
zplisoblim uZiti takové projektové dokumentace ve znéni dle piilohy &. 8 této Smlouvy,
pfiemz bude-li nositelem prav autorskych k dokumentaci k Rozhodnuti o zméné stavby
jiny subjekt neZ spole¢nost SIAL architekti a inZenyti spol. s. r.0., a autory jiné osoby nez
Ing.arch. Jozef Kubin a Ing.arch. Michal Hugek, budou ui¢astniky dohody téZ tyto osoby, za
tidelem vyjadieni souhlasu se skuteénostmi tam uvedenymi.

¢) origindlu jednoho (1) vyhotoveni kazdé ovéfené projektové dokumentace, na zakladé které
bylo vydéno Rozhodnuti o zméné stavby, a dile jedno (1) vyhotoveni kazdé takove

~
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projektové dokumentace ve formatu dwg,

Druha splitka bude hrazena tak, ze SMB uhradi &stku ve vy3i 20.290.909,- K& (slovy: dvacet
milionii dvé sté devadesdt tisic devét set devét korun ceskych) a BKOM uhradi &3stku ve vysi
10.709.091,- K& (slovy: deset milionii sedm set devér tistc devadesdt jedna korun Ceskych).

Kupujici je povinen na vyzvu Prodévajiciho poskytnout Prodavajicimu veSkerou nezbymou
soucinnosti nutnou pro vydéni kteréhokoli Rozhodnuti 0 zméné stavby. Kupujici se dale
zavazuje, Ze po nabyti vlastnického prava k Akciim zajisti, aby veskera nezbytna soudinnost pro
vydani kteréhokoli Rozhodnuti o0 zméné stavby byla poskytnuta i ze strany Emitenta. Do
poskytnuti veSkeré nezbytmé soudinnosti dle tohoto Clanku patfi zejména:

a) udéleni nezbytnych plnych moci,

b) poskytnuti nezbytné soudinnosti v ramei veskerych spravnich a jinych fizenf nezbytnych
pro vydani kteréhokoli Rozhodnuti o zméné stavby,

¢) uzavieni nezbytnych smluv a pravnich jednani (napt. sluZebnosti) nezbytnych pro zajisténi
kteréhokoli Rozhodnuti 0 zméné stavby,

a to vSe v co mozna nejkratii dob& od vyzvy Prodévajiciho piipadng jim povéfené osoby,
zajiSt'ujici vydanf kteréhokoli Rozhodnuti o zméné stavby, k poskytnuti takové souginnosti.

Prodavajici je povinen pravidelné informovat Kupujiciho o stavu pofizovani Rozhodnuti o
zmén€ stavby, a to zejména (i) informovat o stavu rozpracovanosti projektové dokumentace ke
viem Rozhodnutim o zméng stavby a (ii) informovat o priib&hu fizeni o vydéni viech
Rozhodnuti 0 zméné stavby. Nebude-li pisemné sjednéno jinak, Kupujici je opravnén jednou za
tfi (3) mésice vyzvat Prodavajiciho k poskytnuti informaci dle pfedchozi véty a Prodavajici je
povinen mu tyto informace poskytnout bez zbyteéného odkladu. Prodévajici, pfipadné jim
poveéfena osoba, je rovnéZ povinen se na vyzvu Kupujiciho ti¢astnit jednani pracovni skupiny,
zfizené Kupujicim, za tidelem objasnéni poskytnutych informaci a zodpovézeni souvisejicich
dotazi a t€Z zajistit (idast projektantt piisluné dokumentace k Rozhodnuti 0 zméng stavby na
tomto jednani. Smluvni strany se dohodly, Ze vzniknou-li na strang Kupujiciho pochybnosti
ohledné stavu rozpracovanosti projektové dokumentace k Jakémukoli Rozhodnutim o zméné
stavby, je Prodavajici povinen na v§zvu Kupujiciho seznimit Kupujiciho s aktulni verzi
projektové dokumentace ke viem Rozhodnutim o zméné stavby.

V.
VYPORADANI A PREVOD AKCIi

Smluvni strany se dohodly, 7e ke vzniku naroku Prodévajiciho na zaplaceni Kupni ceny na
zakladg této Smlouvy dojde po splnéni nasledujicich podminek, které jsou kumulativnj a pouze
po splnéni viech takovy narok vznikne (déle jen ,Podminky splatnosti*).

Za Podminky splatnosti jsou dohodnuty:

PredloZeni (i) listu vlastnictvi, ze kterého bude patmé, Ze Emitent je zapsan jako vlastnik
Projektovych pozemki a Ze Projektové pozemky jsou prosty velkerych zatiZeni v podobs
véenych a jinych prav, tj. &st,,C* listu vlastnictvi, ast ,D* listu vlastnictvi a &4st »Plomby a
upozornéni* listu vlastnictvi budou bez zépisu, s vyjimkou pfipadnych zatiZeni ztizenych
Kupujicim, a pfedloZeni (ii) kopie nédvrhu na vklad s otiskem podaciho razitka pfislusného

6
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ir Toeme—iintho Gfadu, nalepenou kolkovou znimkou 1.000,- K¢ (dale 162 jen ,Navrh™)a originalu
" & owiené kopie prohléseni Zastavniho véfitele o vzdéni se Zastavnich prav, na zaklad€ kterého
' 3wl proveden vymaz Zastavnich prav z katastru nemovitosti dle Navrhu;

5  porvrzeni Notife o slozeni viech Akcii do jeho ischovy v souladu s Notafskym protokolem;

&  predlozeni potvrzeni o bezdluZznosti Emitenta vydané prislusnym finan¢nim tifadem ke dni,
kterv nepredchézi datu podpisu této Smlouvy Prodavajicim;

d)  vipis ze seznamu akciondtt, z jehoZ obsahu bude vyplyvat, ze akcionafi Emitenta jsou SMB
(108 kust akcii) a BKOM (57 kusu akeii);

¢) predloZeni potvrzeni Notdfe o tom, e Akcie byly vydiny Kupujicimu v souladu s
Notatskym protokolem;

f) predloZeni vypisu z obchodniho rejstfiku Emitenta z data nepfedchizejiciho datu vydani
Akeif z tuschovy Notife, z néjZz bude vyplyvat, Ze zkladni kapitdl Emitenta Cini
165.000.000,- K& (slovy: sto Sedesét pét miliont korun Eeskych), zékladni kapital byl
splacen v plné vy a je rozd&len na 165 kust (slovy: sto dedesat pét kustt) kmenovych akeii
na jméno v listinné podobg ve jmenovité hodnot kazdé akcie 1.000.000,- K& (slovy: jeden
milion korun &eskych) a z tohoto v¥pisu nebude patmé #adné rozhodnuti o zméné vise
2dkladniho kapitalu, vydani novych akeii & jejich stazeni z ob&hu, které by vychézelo z
rozhodnuti jinych osob, nez SMB & BKOM.

3. Prodéavajici preda Notéfi pfi podpisu Notafského protokolu Akcie opatfené fadnym rubopisem
ve prospéch Kupujiciho, s uvedenim data rubopisu, obchodni firmy, identifikacniho ¢isla a sidla
Kupujiciho a podepsané Prodavajicim, s uvedenim asoby jednajici za Prodavajiciho, obchodni
firmy, identifikaéniho &isla a sidla Prodévajiciho, kdy:

a) 108 kusi akeii bude rubopisovéno na SMB;
b) 57 kusit akeii bude rubopisovano na BKOM;

pfi¢emz viastni text rubopish bude:

@ u 108 ks akcii &islo 1 a# 108, resp. hromadné listiny €. 1 znit takto: ,, Za Investmanagement
0 s.r-0., ICO 60 69 98 41, Purkyiiova 648/125, Brno, na fad Statutdrniho mésta Brna, ICO
44 99 27 85, Dominikanské nam. 196/1, Brno®
B u 57 ks akeii &. 109 aZ 165 resp. hromadné listiny €. 2 znit takto: ,, Za Investmanagement
s.r0., ICO 60 69 98 41, Purkyriova 648/125, Brno, na fad Brnénské komunikace a.s., co
60 73 30 98, Renneski tiida 787/1a, StyFice, Brno*.

4 Slozeni Akcii do uschovy potvrdi Notif Schovateli. Pievod Akcii bude vypofidén
prostfednictvim Notafe v souladu s Notaiskym protokolem. Notaf po slozeni Akeii do uschovy
tyto vydé z tischovy Kupujicimu do péti (5) pracovnich dnii od doloZeni listiny uvedené v EL V
odst. 2 pism. a) a zéroveii za podminky, Ze bude Schovateli sloZena prvni splatka Kupni ceny do
tischovy. Dnem piedéni Akcii Notafem Kupujicimu dojde k pfevodu vlastmictvi Akeii z
Prodavajici na Kupujiciho.

5. Dojde-li k zaniku této Smlouvy jinak neZ splnénim, je

g 5
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a) Notaf povinen Akcie, pokud jsou slozeny v \ischové a nebyly jiz vydany Kupujicimu, vratit
Prodavajicimu v souladu s Notdiskym protokolem,

b) Schovatel povinen prvni splatku Kupni ceny, pokud byla sloZena na jistotni udet, vratit na uéty,
ze kterych byla sloZena,

6. K uginnosti pfevodu vlastnictvi Akcii viiéi Emitentovi je tfeba prokazén{ nabyti Akcii a Emitent
nasledné vyda Kupujicim listinu uvedenou v &ldnku V. odst. 2 pismeno d), co? se Prodavajici
zavazuje zajistit,

7. Prodavajici je povinen zajistit, aby se Emitent ode dne podpisu této Smlouvy aZ do dne pievodu
vlastnictvi Akcii na Kupujiciho dle &l. V. této Smlouvy (dile jen ,, Rozhodné obdobi*) zdrzel
jakéhokoli jednéni, nebo i zabranit jednéni Emitenta, které by sniZovalo nebo mohlo sniZovat
hodnotu Akeii Emitenta, pfipadné zhor§ovalo nebo mohlo zhoréit jeho hospodatskou situaci.
Proddvajici se zavazuje, Ze pfijme opatfeni k tomu, aby bylo Emitentovi zabranéno uéinit b&hem
Rozhodného obdobi jakakoli pravni jednani, ze kterych by Emitentovi vznikaly nové zavazky
vidi tretim osobdm (ledaze by k takovému kroku dal Kupujici pfedchozi pisemny souhlas),
zejména:

a) jakekoli pfevody majetku Emitenta & zatizeni majetku Emitenta prdvy tfetich osob, zejména
zastavnimi pravy, vécnymi bfemeny, ndjmem, pachtem & jinak

b) jakékoliv pravni Gkony, na zikladé kterych by Emitent pfijimal zédvazky nebo poskytoval
zaji§téni zavazkh tretichosob:

¢) jakékoli transakce s cennymi papiry a nabyti jakékoli wasti na jakékoli obchodni
spoleénosti. '

VL
PROHLASENI PRODAVAJICIHO A KUPUJICIHO

Prohlafeni Proddvajiciho

I.  Prodavajici prohlasuje, Ze:

@) je podle prava Ceské republiky, s plnym privem, opravnénim a zmoenénim opravnén
uzaviit tuto Smlouvu a prodat Akcie Kupujicimu zpisobem predpoklidanym v této
Smlouveé a plnit veskeré své zdvazky podle této Smlouvy;

b) uzavieni, doruéeni ani plngni této Sml ouvy Prodédvajicim (i) nebude prekracovat, odporovat
nebo porufovat jakékoli ustanoveni jakychkoli organizaénich dokument nebo vnitinich
predpisit Prodavajiciho (ii) nebude porugovat a nezaloZi porudeni (nebo udalost, ktera
spoleéné s ozndmenim nebo uplynutim lhity zaloZi poruSeni) jakékoli smlouvy nebo
zévazku, jichz je Prodavajici stranou, nebo jimiZ je Prodavajici vazén, nebo jimZ Prodévajici
podléhi (iii) nebude piekracovat, odporovat nebo porudovat jakykoli rozsudek, rozhodnuti
nebo piikaz jakéhokoli orginu vefejné moci vztahujici se na Prodavajiciho (iv) nebude
piekracovat, odporovat nebo porudovat jakékoli rozhodnuti pfijaté valnou hromadou nebo
jingm organem Prodavajici, dle toho, co je relevanmi, s vyjimkou takovych porudeni a
rozporii nebo pfekrogen, které nebudou mit na plnéni této Smlouvy podstatny dopad;

¢) je vyluénym vlastnikem Akcii a na zikladé prevodu Akcii podle této Smlouvy vznikne
Kupujicimu vyluéné vlastnické pravo k Akeiim;
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2 Akeie nejsou zatizeny zastavnim préavem nebo jinym pravem ve prospéch treti osoby;

s na strand Prodavajiciho neni k uzavieni této Smlouvy ani ke splnéni zavazkl z ni
vyplyvajicich pozadovan 7adny souhlas 74adného organu Prodavajiciho nebo Emitenta
anebo statniho organu;

5 e neni 0dastnikem Zadné smlouvy, na jejimz zakladé by byl jing subjekt neZ Kupujici

/ opravnén nabyt Akcie nebo prava k nim;

i 2) neni vpadku ani mu nehrozi tpadek ve smyslu ust. § 3 zakonma & 182/2006 Sb.,0

I tipadku a zpiisobech jeho fedeni (insolvenéni zikon), ve znéni pozdéjsich ptedpisti;

R uzavfeni, (&innost ani plnéni této Smlouvy nebude mit za nasledek upadek Prodavajiciho

_ ani hrozici Gpadek;

J iy  najeho majetek neni nafizena exckuce ani vykon rozhodnuti, ani mu nejsou znamy jakekoli

zivazky, které by mohly véstk natizeni exekuce &i vykonu rozhodnuti;

/ 7 nedo8lo k vydani &i upséni zadnych jinych cennyrch papirt Emitenta, nez jsou Akcie.

N

~ Prohlageni tykajici se Emitenta

2. Prodavajici prohlasuje, Ze:

@) Kupujicimu poskytl veskeré dokumenty souvisejici s &innosti Emitenta a pIné jej sezndmil
s poméry Emitenta;

b) Seznamil Kupujiciho se stavem movitého i nemovitého majetku Emitenta a se viemi !
existujicimi zavazky a dluhy Emitenta a stavem jeho hospodafeni;

¢) neexistuji Zadna rozhodnuti, kterymi se méni stanovy Emitenta, kterd nejsou promitnuta do
znéni stanov Emitenta zaloZenych ve sbirce listin v okamiiku uzavieni této Smlouvy;

d neexistuji Zadné zavazky Emitenta viiéi tietim osobam, s vyjimkou pfipadnych zavazki
specifikovanych v seznamu Zhvazkt Emitenta ke dni uzavieni této Smlouvy predkladaném
Prodévajicim podle odst. 8 pism. €) tohoto Elanku Smlouvy;

¢ Emitent nema 74dné penézité &i jin¢ zavazky Vi statutarmimu Fediteli z titulu odmény za
vykon funkce ani jinak;

P

neexistuji Zadné zavazky ve vztahu k uzivani sidla Emitenta;
g neni muzndma existence jakéhokoliv rozhodnuti nebo skuteénosti tykajici se Emitenta,
| kterd jsou pfedmétem zdpisu v obchodnim rejstfiku podle teského préva a kterd pied
uzavienim této Smlouvy nebyla fadné v obchodnim rejstiku zapsana;
h) dlesvého nejlepsiho védomi prohlasuje, ze Emitent vede igemictvi s pééi fadného hospodaie
v souladu s obecnd zivaznymi pravnimi pfedpisy a geskymi Ggetnimi standardy;
pohledévky, zévazky a majetek Emitenta jsou fadné a Gplné¢ uvedeny V uéetnich
knihach Emitenta — zahajovaci rozvaha Emitenta k 1. 1.2018 a mimofadnd Giéetni zavérka
Emitenta zpracovana ke dni 30. 6.2018
i Emitent ke dni podpisu této Smlouvy podal veskerd prizndni, hld%eni a prohldSeni
vyzadovand pravnimi predpisy (pro uigely dafiové, socialniho zabezpedeni, zdravotniho
pojisténi apod.) a zaplatil fadng a véas vetkeré dan, cla, pojistné na socialni zabezpeteni
nebo zdravomi pojisténi, poplatky nebo jiné podobné davky nebo zalohy na né, jakoZ
i jiné platby vyzadované zakonem nebo uloZené Emitentovi pravomocnym rozhodnutim;
9 ke dni podpisu této Smlouvy nejsou vedena 4dn4 soudni, spravni &i rozhod@i Fizeni, véetné
#izeni exekuénich, ve kterych by Emitentovi hrozila ijma a jichZ by byl Emitent i¢astnikem:

.
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k) CD CENTRUM, as., IC0: 262 34 122, se sidlem Lidick4 2030/20, Cerna Pole, 602 00 Brno
(déle téZ jen ,Rozdélovani spoleénost®) fadné véas a v plné vy3i zaplatila kupni cenu
dle smlouvy kupni &.j. 61.061/04-031 uzaviené dne 8. 6. 2005 mezi prodévajicim, Ceské
drahy, a.s., se sidlem Praha 1, nabfesi L. Svobody 1222, IC: 709 94 226 a Rozdélovanou
spolecnosti, jejimz pfedmétem bylo nabyti vlastnického prava k pozemku p.&. 272/51 o
tehdejsi vyméfe 9274 m?, kteri byla podkladem pro fizeni pted Katastralnfm tfadem pro
Jihomoravsky kraj se sidlem v Bmé, Katastrilni pracovi§té Bmo- mésto, sp.zn. V ~
8295/2005-702,

ProhliSeni tykajici se Projektovych pozemki

3. Prodavajici prohlasuje, 7e:
a)  Emitent je vlastnikem Projektovych pozemkii;

b)  vlastnické pravo Emitenta k Projektovym pozemkiim neni a nebude ke dni zépisu do
katastru nemovitosti soudné & jinak pravné napadeno ¢i zpochybnéno a Emitent nebude po
vymazu Zéstavnich prav nijak omezen v disponovéni s Projektovymi pozemky;

©) na Projektovych pozemcich neviznou #adné faktické ani prévni vady, zejména zastavni
pravo, najemni privo, vécné biemeno, piedkupni pravo s Uginky vécného prava, dluhy,
dafiové nedoplatky a préva fetich osob s vyjimkou téch, jez jsou uvedena v priloze €, 2 této
Smlouvy.

ProhldSeni tykajici se projektu

4. Prodavajici déle prohlauje, e Emitent je drZitelem veskerych prav potiebnych pro zahdjeni
realizace stavby v podobé dle Uzemniho rozhodnuti 1, a Ze Prodavajici uzavie smlouvu o dilo
za Ucelem zaji§téni viech Rozhodnuti o zméns stavby, které umoZni realizaci stavby v podobé
Uzemniho rozhodnuti 2, a zdvazky z této smlouvy o dilo nebudou zat€Zovat Emitenta,
Prodavajici prohlasuje zejména, ze:

@  je na zdkladé Vydanych povoleni a poté, co budou vydana viechna Rozhodnuti o zméng
stavby, opréavnén realizovat stavbu v podobé Uzemniho rozhodnuti 2;

b Emitent je vyhradnim drZitelem majetkovych prav k projektovym  dokumentacim
zpracovanym pro Uzemni rozhodnuti, Stavebni povoleni, Vydané povoleni a na zaklads
udélené licence je opravnén projektové dokumentace w¥ivat v plivodni nebo jinym
zpracované €i jinak zménéné podobé, viemi zpisoby pfedpoklidanymi ust. § 12 zékona &.
12172000 Sb., o pravu autorském, o pravech souvisejicich s pravem autorskym a o zméné
nékterych zdkoni (autorsky zikon), ve znéni pozd&jlich predpist, po celou dobu trvini
autorskopravni ochrany;

©) Prodavajici zajisti, %¢ se Emitent stane vyhradnim drZitelem majetkovych priv k
projektové dokumentaci ke viem Rozhodnutim o zméné stavby, a na zaklad8 udélené
licence bude opravnén projektové dokumentace ke viem Rozhodnutim o zmé&né stavby
uZivat v pivodni nebo jinym zpracované & Jjinak zmén&né podobé, viemi zplisoby
predpokladanymi ust. § 12 zikona & 121/2000 Sb., o prévu autorském, o pravech
souvisejicich s privem autorskym a o zméng nékterych zikont (autorsky zikon), ve znéni
pozdgjSich predpist, po celou dobu trvani autorskopréavni ochrany. Kupujici se zavazuje s
pievodem prav dle tohoto odstavce vyslovit souhlas, bude-li odpovidat priloze &. §,

10
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9.

W geoads, ZeseV budoucnu ukaze, Ze pro vydani kteréhokoli Rozhodnuti o #ménd stavby & pro

: realizaci stavby v podobé dle Uzemniho rozhodnuti 2 je zapotiebi daliiho povoleni,
wwaifeni, souhlasu & jiného dokladu, neZ téch uvedenych v seznamu Vydanych povoleni, byt
m=iovy v okamZiku vydani toho kterého Rozhodnuti o zméné stavby existovat mél, zavazuje se
B-odivajici bezplamé na svilj naklad obstarat na iet Emitenta takovy chybéjici dokument, a to
sezodkladng po vizvé Kupujiciho.

W piipadé, Zese v budoucnu ukéaze, Ze Emitent nedisponuje pravy k projektovym dokumentacim
zpracovanym pro {igely realizace stavby v podobé dle Uzemniho rozhodnuti 2 v rozsahu
popsaném shora v odst. 4. bodu b) a ¢) tohoto &lanku Smlouvy, zavazuje se Prodévajici bezplamé
na svij naklad obstarat od autora projektové dokumentace ¢ jiné opravnéné osoby na et
Emitenta potfebné opravnéni k uZivéni projektové dokumentace, a to bezodkladné po vyzvé
Kupujiciho.

Prodévajici pfedal Kupujicimu pfed podpisem této Smlouvy dohodu o poskytuti licence 2
udéleni souhlasu s nabytim prav a povinnosti ze smiuv © dilo a licence, uzavienou mezi
Emitentem, Rozdélovanou spoleénosti a spolcgnosti SIAL architekti a inZenyfi spol. s T.0.
Liberec, se sidlem: U Besedy 414/8, Liberec 111-Jetab, 460 07 Liberec, 1CO: 183 81 481, ktera
tvofi pfilohu €. 6 této Smlouvy.

Prodévajici predal Kupujicimu pted podpisem této Smlouvy niZe uvedené dokumenty:

a) aktudlni a Gplné znéni stanov Emitenta;
b) vypis z Obchodniho rejstiiku Emitenta potvrzujici vysi zakladniho kapitdlu Emitenta;
¢ zapisy z valnych hromad Emitenta od jeho vzniku;

d) tdetni zavérku Emitenta sestavenou ke dni predchézejicimu dni podpisu této Smlouvy
Prodavajicim;

€ seznam zévazkd Emitenta ke dni uzavieni této Smlouvy;

f) seznam smluv uzavienych Emitentem ke dni uzavieni této Smlouvy, ktery je piilohou 8.7
této Smlouvy;

g vypis ze seznamu akcionaiit Emitenta;

Y) prohlaseni starutarniho feditele o tiplnosti zachyceni viech pohledavek a zavazki v uetni
evidenci Emitenta ke dni podpisu této Smlouvy;

) inventarizagni soupis majetku a savazki Emitenta, kdy bude provedena inventarizace
dlouhodobého nehmotného, hmotného a finanéniho majetku, zasob, pohledavek,
finanéniho majetku (penize, ceniny, kratkodoby finanéni majetek), prechodnych aktiv,
zavazkd, rezerv, opravaych polozek a prechodnych pasiv, a to Emitenta ke dni 20. 8. 2018,
provedeny fyzickou inventuron u majetku, u kterého lze vizualng zjistit jeho existenci a
dokladovou inventurou u zavazkil a majetku, u kterého nelze vizualng zjistit jeho existenci,
a to véetnd jinych aktiv, jinych pasiv a skutecnosti Gétovanych v knize podtozvahovjrch
{gtd, véetné prohlaSeni a doloZeni o vyvoji jednotlivych polozek ke dni uzavieni této
Smlouvy,

(vie spoletné dale jen , Dokumentace®).

Prodévajici predal Kupujicimu pied podpisem €10 Smlouvy pisemné prohlageni Emitenta
Rozdélované spoleénosti statutarniho feditele Emitenta o zévazeich, které tvofi piilohy &. 3

11
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az 5 této Smlouvy.

Prohlafeni Kupujicich

10. Kupujici prohlasuje Ze:
a) je podle prava Ceské republiky, s plnym pravem, opravnénim a zmocnénim oprévnén uzaviit

b)

)

d

€)

tuto Smlouvu a koupit Akcie od Prodavajiciho zptisobem piedpokladanym v této Smlouvé a plnit
vetkeré své zavazky podle této Smlouvy a mi zajistén dostatek financnich pro stfedkl na Gthradu
Kupni ceny;

uzavieni, doruéeni ani plnéni této Smlouvy Kupujicim (i) nebude pickraéovat, odporovat nebo
poruovat jakékoli ustanoveni jakychkoli organizacnich dokumentit nebo vnitfnich predpist
Kupujiciho s diisledky pro platnost této Smlouvy, (ii) nebude poruSovat a nezalozi poruseni (nebo
udalost, ktera spoleéné s oznamenim nebo uplynutim Ihiity zaloZi poruseni) jakékoli smlouvy
nebo zévazku, jichZ je Kupujici stranou, nebo jimiz je Kupujici vézén, nebo jimz Kupujici
podléhd s dusledky pro Prodévajiciho i pro platnost této Smlouvy, (iii) nebude piekraéovat,
odporovat nebo porusovat jakykoli rozsudek, rozhodnuti nebo prikaz jakéhokoli organu vefejné
moci vztahujici se na Kupujiciho s disledky pro platnost Smlouvy a (iv) nebude piekraovat,
odporovat nebo porusovat jakékoli rozhodnuti pfijaté valnou hromadou nebo jinym orginem
Kupujictho, dle toho, co je relevantni, s vyjimkou takovych poruseni a rozpori nebo prekrogeni,
které nebudou mit na platnost &i na plnéni této Smlouvy podstatny dopad;

pfed uzavienim této Smlouvy Prodavajici poskytl Kupujicimu veskeré pozadované dokumenty
a podklady a na zikladé toho se Kupujici rozhodl uzavfit mto Smlouvu;

neni v iipadku ani mu nehrozi tipadek ve smyslu ust. § 3 zékona C. 182/2006 Sb., o padku a
zplisobech jeho fedeni (insolvenéni zikon), ve znéni pozdéjsich predpisi;

uzavfeni, aéinnost ani plnéni této Smlouvy nebude mit za nasledek tpadek Kupujiciho ani
hrozici upadek;

na jeho majetek neni nafizena exekuce ani vykon rozhodnuti, ani mu nejsou zndmy jakékoli
zavazky, které by mohly vést k nafizeni exekuce &i vykonu rozhodnuti.

VIL
ZARUKY A SANKCNI UJEDNANI

Prodavajici a Kupujici se dohodli, Ze vyjde-li po uzavieni Smlouvy najevo zdvazek Emitenta
Vi tfeti osobé, ktery (i) vznik] prede dnem uzavfeni této Smlouvy nebo na zdkladé skutecnosti
nastalé pfed uzavienim této Smlouvy nebo po uzavieni této Smlouvy a zéroveil (ii) neni ke dni
podpisu této Smlouvy uveden &i zachycen v Dokumentaci (ddle jen ,Neozndmeny zévazek™).
mé Kupujici narok na slevu z Kupni ceny ve v odpovidajici vysi Neoznimeného zavazku.
Kupujici je opravnén uplatnit nirok na slevu z Kupni ceny ve Ihiité tfi (3) let od okamziku, kdy
pravo na slevu z Kupni ceny vznikne.

Prodavajici a Kupujici se ddle dohodli, Ze shodné jako v odst. 1. tohoto &lanku Smlouvy bude
postupovano i v piipadé, Ze bude viiéi Emitentovi uplatnén zavazek z titulu ruéeni ve smyslu ust.
§ 257 zékona & 125/2008 Sb., o pfem¥nich obchodnich spolegnosti a druZstev, ve znéni
pozd&jsich predpisi, z titulu rueni za zvazky Rozdélované spolecnosti (dale jen ,Zivazekz
odétépeni®).

Prodévajici a Kupujici se dohodli, Ze Prodévajici ruci za veskeré Neozndmené zdvazky
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% Zinaziy z odstépeni a prohlasuje, Ze uspokoji veskeré takové pripadné zivazky namisto

B Eagoiiciho.

P=divajici a Kupujici se dohodli, Ze:

2) nebude-li zahdjeno Fizeni o vydani vSech Rozhodnuti o zméné stavby v souladu s
pislugnymi ustanovenim zékona ¢&. 183/2006 Sh., stavebni zdkon ve znéni pozdégjsich
predpisii do dvou (2) let od uzavieni této Smlouvy nebo

b) nebudou-li vydana vicchna Rozhodnuti 0 zméné stavby véetn& nabyti pravni moci do tfi
(3) let od uzavfeni této Smlouvy

narok Prodévajiciho na uhrazeni druhé (2.) splatky Kupni ceny, . 31.000.000,- K& (slovy: tFicet
jedna miliont korun Eeskych) zanikd. Proddvajici je povinen na vyzvu Kupujiciho predat
Kupujicimu bezplamé veskerou dokumentaci dosud zpracovanou pro G&ely vydani jakéhokoli
Rozhodnuti o zméné stavby, a to ve stavu, ve kterém se nachazi ke dni dorudeni vyzvy
Kupujiciho.
Nérok na vyplaceni druhé (2.) splatky Kupni ceny viak nezanikne v pfipadg, Ze:
i vyie uvedené skutetnosti a) nebo b) nastanou z diivodu na strané Kupujiciho &i
budou jinak zapfitinény Kupujicim a/nebo
ii.  vy¥e uvedené skutenosti a) nebo b) nastanou z diivodu neposkytnuti nezbytné
souinnosti pro vydani kteréhokoli Rozhodnuti o zméné stavby ze strany
Kupujiciho dle ¢l IV. odst. 4. této Smlouvy.
V takovémto piipadé druhd (2.) splatka Kupni ceny, tj, 31.000.000,- K& (slovy: tFicet Jedna
milionii korun deskyich) bude uhrazena Kupujicim do 14 dnb od pisemné vyzvy Prodévajiciho k
jejimu uhrazeni. Prodavajici je opravnén tuto v§zvu uginit do 14 dnit ode dne kdy se Prodavajici
dozvi o vzniku skuteénosti znemozitujici vydani jakéhokoli Rozhodnuti o zméné stavby nebo od
oznameni Kupujiciho o tom, Ze netrvi na zajisténi jakéhokoliv Rozhodnuti 0 zméné stavby. Pro
vylouéeni pochybnosti se sjednavé, Ze za divody na strané Kupujiciho & jeho zapfiginéni nebude
povaZovano zejména jednani, nekonani Ci opomenuti organfi Statutdrniho mésta Bma konajicich
v pfenesené piisobnosti.

Nastane-li nékter z nize uvedenych skuteénosti:

a) Uzemni rozhodnuti, Stavebni povoleni &i kterékoli Rozhodnuti o zmén& stavby bude
zruteno rozhodnutim soudu & spravniho orgnu, s vyjimkou organti Statutdrnfho mésta Brna
konajicich v samostatné plisobnosti, &i bude shledano neplatnym nebo nicotnym pro vady
Uzemniho rozhodnuti, Stavebniho povoleni & kteréhokoli Rozhodnuti o zméné stavby,
které existuji v okamzZiku uzavieni této Smlouvy;

b) realizaci stavby v rozsahu Uzemniho rozhodnuti budou branit skuteénosti majici povahu v
projektové  dokumentaci k Ujzemnimu rozhodnuti, Stavebnimu povoleni € k
Rozhodnuti 0 zméné stavby,

narok Prodavajiciho na uhrazeni druhé (2.) splatky Kupni ceny, tj. 31 ,000.000,- K& (slovy: tficet

Jjedna milionit korun ceskych) zaniké. Nérok na vyplaceni druhé (2.) splatky Kupni ceny viak

nezanikne v pfipadé, ze vySe uvedené skute¢nosti a) az b) nastanou z diivodu na strané

Kupujiciho & budou jinak zapFiGinény Kupujicim, V tomto piipadé mé Kupujici narok na ihradu

druhé splatky Kupni ceny dle ¢l VIL odst. 4. této Smlouvy. Pro vylou€eni pochybnosti se

sjednava, Ze za diivody na strang Kupujiciho &i jeho zapfiginéni nebude povaZovano zejména
jednani, nekonani ¢&i opomenuti organt Statutirniho mésta Brna konajicich v pfenesene
piisobnosti.
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VIIL.
ODSTOUPENI OD SMLOUVY

Nad ramec prav na odstoupeni od této Smlouvy z ditvodii uvedenych v ob&anském zékoniku si
Smluvni strany ujednaly diivody k odstoupeni uvedené v odstaveich 2 az 7 tohoto &ldnku
Smlouvy.

Prodévajici se zavazuje zajistit vymaz Zastavnich prév a veskerych pfipadnych dal$ich zatiZeni
ve smyslu €l. V. odst. 2 pism. a) této Smlouvy ve Ihiité t# (3) mésicti od sloeni prvni splitky
Kupni ceny na jistotni uéet u Schovatele. Nedojde-li v této Ihiité k vymazu Zastavnich priv a
veskerych piipadnych daliich zatiZeni ve smyslu &l. V. odst. 2 pism. a) této Smlouvy, ma Kupujici
pravo od této Smlouvy odstoupit. Kupujici mé zérovesi nirok na zaplaceni smluvni pokuty ve
vy8i 7.000.000,- K& (slovy: sedn milions: korun Ceskpch) v pfipadé, Ze Prodavajici nezajisti
vymaz Zastavnich prav a veskerych pfipadnych dalgich zatizeni ve smyslu €1. V. odst. 2 pism. a)
této Smlouvy ve vy¥e uvedené lhits z divodit na své strané. Néhrada veskerych 3kod,
zplisobenych v disledku porugeni povinnosti Prodavajiciho zajistit vymaz Zastavnich prav dle
tohoto odstavce je omezena co do vyde ¢astkou smiuvni pokuty vzniklé v diisledku porugeni této
povinnosti Prodévajiciho, tedy &astkou celkem 7.000.000,- K& (slovy: sedm miliong korun
Ceskyceh).

Prodavajici méa pravo odstoupit od Smlouvy, pokud Kupujici bude v prodleni s thradou prvni
(1.) splatky Kupni ceny deli ne# tricet (30) dnti a toto prodleni neodstrani ani na dodate¢nou
pisemnou vyzvu Prodévajiciho ve Ihiité 30 dng od okamziku, kdy vyzva doila Kupujicimu, a
zérovefi ma nérok na zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 3.000.000,- K& (slovy: t miliony korun
Ceskych). Nahrada veskerych skod zplisobenych v disledku porudeni povinnosti Kupujiciho
uhradit prvni (1.) splatku Kupni ceny je omezena co do vy3e &astkou smluvni pokuty vzniklé v
disledku porugeni povinnosti Kupujiciho uhradit prvni splatku Kupni ceny, tedy &stkou celkem
3.000.000,- K& (slovy: 17 miliony korun ceskych).

Pokud Kupujici bude v prodleni s thradou druhé (2.) splatky Kupni ceny déle ne tiicet (30) dntt
a toto prodleni neodstrani ani na dodatenou pisemnou vyzvu Prodavajiciho ve Ihiité 30 dnfi od
okamziku, kdy vyzva dosla Kupujicimu, ma Prodévajici narok na zaplaceni smluvni pokuty ve
V¥8i 7.000.000,- K& (slovy: sedm milions korun Ceskych). Néhrada veskerych skod zplisobenych
v disledku porudeni povinnosti Kupujiciho uhradit druhou (2.) splitku Kupni ceny je omezena
co do vyse gastkou smluvnf pokuty vzniklé v disledku porudeni povinnosti Kupujiciho uhradit
druhou splétku Kupni ceny, tedy astkou celkem 7.000.000,- K& (slovy: sedm milionst korun
Ceskych).

Kupujici je opréavnén odstoupit od této Smlouvy v piipadé, Ze se nékteré prohldSeni uvedené v
¢l. VL. odst. 1., 2., 3. nebo 4. ukize byt nepravdivé, piipadné se stane nepravdivym z ditvodfi na
stran& Prodévajiciho, & se kterakoliv listina uvedens v ¢L. VI odst. 8 nebo 9 ukaze byt nepravou
¢i bude obsahovat nepravdivé udaje.

Prodavajici je opravnén odstoupit od této Smlouvy v pfipadé, Ze se nékteré prohladeni uvedené
v ¢l. VL odst. 10. ukaze byt nepravdivé, pfipadné se stane nepravdivym z divodii na strang
Kupujiciho.

Kupujici je oprdvnén odstoupit od této Smlouvy v pfipad# porugeni povinnosti Prodavajiciho dle
€l V. odst. 7. této Smlouvy

|
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sici &i Prodévajici je odchylné od ustanoveni § 2002 odst. 1 i 2 ob&anského zékoniku
s=3n odstoupit od této Smlouvy &i jeji Edsti, at jiz z diivodl uvedenych v obtanském
=ceniiou & v této Smlouvé, ve Thité tfi (3) let od okam#iku, kdy vznikne pravo na odstoupeni.

2= oiipady uvedené v Clanku VIIL odst. 5 a 7 méa Kupujici do okamziku, kdy uplatni své pravo
=2 cdstoupeni od této Smlouvy i pravo naslevuz Kupni ceny. Uplatnénim prava Kupujiciho na
levu z Kupni ceny nezaniké préavo na odstoupeni od této Smlouvy.

1X.
ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu Smluvnimi stranami a G&innosti okamZikem
jejiho uvefejnéni prostfednictvim registru smluv postupem dle zikona &. 340/2015 Sb., ©
zvla§tnich podminkach uéinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru
smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisi.

Tato Smlouva piechdzi na pravni nastupce Smluvnich stran, ktefi jsou touto smlouvou vézani od
okamziku vzniku svého pravniho nastupnictvi, a to bez moznosti z takového divodu tuto
smlouvu ukongit.

Postoupeni jakychkoliv prav, pohledavek ¢i zdvazki ze kterékoliv Smluvni strany na tfeti osobu
je moZné jen po predchozim pisemném souhlasu druhé Smluvni strany.

Pro téely dorudovéni pisemnosti plati domnénka doby dojiti tak, e pfi nedspésném doruceni
do sidla Smluvri strany drzitelem postovni licence se pisemnost povazuje za doruéenou
uplynutim tfetiho pracovniho dne ode dne odesléani.

Tato Smlouva je vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech, z nichZ kazda ze Smluvnich stran obdrZi
po jednom (1) stejnopisu.

Tato Smlouva a vedkeré prévni vztahy z ni vyplyvajici se fidi pravnim fadem Ceské republiky,
zejména ob&anskym zakonikem a zékonem o obchodnich korporacich.

Tuto Smlouvu je mozno ménit &i dopliiovat pouze pisemnymi a vzestupné oéislovanymi dodatky
podepsanymi Smluvnimi stranami.

Pokud by se kterékoliv ustanoveni této Smlouvy ukizalo byt neplatnym z diivodli rozporu s
kogentnim ustanovenim obecné zavaznych pravnich predpisi, pak tato skuteénost nezpisobi
neplatnost celé Smlouvy, ale pouze neplatnost onoho konkrémiho ustanoveni, pokud je toto
oddélitelné od ostatniho obsahu této Smlouvy. Smiuvni strany se zavazuji takové neplatné
ustanoveni nahradit dohodou, kterd bude svym obsahem nejbliZsi duchu takového neplatného
ustanoveni a zarovei bude respektovat pravni piedpisy.

Smluvni strany po piedteni této Smlouvy prohlaguji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze Smlouva
byla sepséna ur€ité, srozumitelng, na zikladg jejich pravé, svobodné a va¥né viile, bez natlaku
na nékterou ze Smluvnich stran. Na diikaz toho pripojuji své podpisy.

10, Nedilnou souéasti této Smlouvy jsou nasledujici piilohy:

Priloha €. 1 Seznam vydanych povoleni

15

' Strana 24 / 39



Priloha .2  Popis stavu Projektovych pozemki 'f
Priloha €. 3 ProhlaSeni Rozdélované spoleénosti ":d
Piiloha é. 4  Prohlaseni Emitenta <4
Priloha &. 5  Prohlaeni statutdrniho feditele f W“ <
Piiloha &. 6  Dohoda o poskytnuti licence a udéleni souhlasu s nabytim prav a povinnosti ‘h_ 4

ze smluv o dilo a licence ?—:‘
Priloha €. 7 Seznam smluv uzavienych Emitentem 7":;
Priloha &, 8  Vzor prohldSeni o udéleni licence : f';{’-,

DOLOZKA
dle § 41 zakona & 128/2000 Sb., o obeich (obeeni zfizeni) v platném znéni

\i¢ast statutarniho mésta Brna ve spole€nosti CD CENTRUM COMS, a.s. ve smyslu §
84 odst. 2 pism. €) zdkona o obcich a tato Smlouva byly schvéleny Zastupitelstvem mésta Brna na
zasedani ¢. Z7/41 dne 4. zati 2018.

za statutarni mésto Bro: za Investmanagement §.1.0.:

-o- 26 -09- 201 '
VBmédnc.;,ﬁ,.,,U,g.,.z,qm VBmédne....ﬁ..p?.,?FE

Ing. Petr Vokral | Mgr. Tonids
primétor ! jednatel

]
za Brnénské komunikace, a.s.: !

2008 1018

Richard Mraze
piedseda piedstavenstva

Mer. Filip Leder
mistopfedseda pfedstavenstva
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igos L oos | Dodatek &. 1

W : / ke smlouvé o pirevodu akcii ze dne 26.09.2018
a

souhlas s postoupenim smlouvy

ClL 1

Smluvni strany

Investmanagement s.r.o.

se sidlem: Purkyfiova 648/125, Medlanky, 612 00 Brno
vedena u Krajského soudu v Brné&, oddil C, viozka 14522
zastoupena: Tomasem Zitkou, jednatelem

ICO: 606 99 841

DIC: CZ60699841

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

¢islo uctu: ]

(dale jen ,Prodavajici‘)

a

Statutarni mésto Brno

se sidlem: Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno
zastoupené: JUDr. Markétou Varikovou, primatorkou mésta Brna
ICO: 449 92 785

DIC: CZ44992785

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

gislo tétu: ]

(dale jen ,SMB")

a

Brnénské komunikace a.s.

se sidlem: Renneska tfida 787/1a, 639 00 Brno — Styfice

vedena u Krajského soudu v Brné, oddil B, vioZka 1479

zastoupena: Ing. Petrem Kratochvilem, pfedsedou piedstavenstva
Mgr. Filipem Lederem, mistopfedsedou piedstavenstva

ICO: 607 33 098

DIC: CZ60733098

bankovni spojeni:  Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

Gislo uctu: ]

(déle jen ,BKOM")

(SMB a BKOM spoleéné i kazdy zviadt dale téz jako ,Kupujici®)

(Prodavajici a Kupujici dale téz jako ,smluvni strany”)
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