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78/36. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 1.3.2022

Navrh Smlouvy o spolupraci pri vystavbé verejné
infrastruktury , Residencni park Stefanikova, Brno - soubor staveb
I (Etapa A+B)”“

Anotace

Predmeétem predkladané smlouvy o spolupraci je Uprava prav a povinnosti spolecnosti KLIMINVEST CZ
a.s. a statutarniho mésta Brna pri pripravé a realizaci verejné infrastruktury budované v ramci 1. etapy
vystavby bytovych dom{ mezi ulicemi Stefanikova a Stankova. Smlouva o spolupraci vychézi z dohody o
narovnani uzavrené mezi smluvnimi stranami 24. 4. 2020, nové upravuje zejména ustanoveni tykajici se
zajisténi vystavby materské Skoly.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje Smlouvu o spoluprdci pri vystavbé verejné infrastruktury ,Residencni park
Stefanikova, Brno - soubor staveb I (Etapa A+B)“ mezi statutdrnim méstem Brnem
a spole¢nosti KLIMINVEST CZ a.s. se sidlem Stefanikova 131/61, Ponava, 612 00
Brno, ICO: 276 61 971 , ktera tvori prilohu €. ....... tohoto zapisu.
Ovérena priloha je ulozena na Organiza¢nim odboru MMB.

2. povéruje vedouciho Odboru investicniho MMB podpisem vyse uvedené smlouvy.

Stanoviska

Material bude predlozen na R8/201. schizi Rady mésta Brna. Stanovisko bude sdéleno.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Ing. Tomas Pivec

vedouci odboru - Odbor investicni
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Diivodova zprava

Spole¢nost KLIMINVEST CZ a.s., se sidlem Stefanikova 131/61, Ponava, 612 00 Brno,
ICO: 276 61 971 (déle také Stavebnik), hodl4 realizovat vystavbu bytového komplexu mezi
ulicemi Stefanikova a Stankova, v k. . Ponava (plocha byvalych Jaselskych kasaren), pod
nazvem ,,Residenéni park Stefinikova, Brno - soubor staveb I (Etapa A+B)* (déle také Stavebni
Z4mger).

Stavebni zamér obsahuje vystavbu bytovych domil s komerénimi plochami a prostorem
s matetskou Skolou.

V ramci Stavebniho zaméru bude Stavebnikem realizovana vystavba vetejné dopravni a

technické infrastruktury:

- komunikace propojujici ulice Stefinikova a Staiikova (tzv. prodlouzeni komunikace
Délostieleckd) ve stop€ izemné respektované rezervy pro mozné vedeni tramvajové trati

- nové jednotné kanaliza¢ni stoky

- pielozky jednotné kanaliza¢ni stoky mezi ulicemi Stefanikova a Staiikova

- prelozky vodovodniho fadu

- prelozky vefejného osvétleni

- nového vetejného osvétleni

- opérnych stén

Smlouva o spolupraci navazuje na dohodu o narovnani uzavienou mezi smluvnimi stranami
dne 24. 4. 2020, ve které jsou nastaveny zakladni mechanismy pro vybudovani vefejné
infrastruktury, jejiho majetkopravniho vyporadani, sankce za nevybudovani komunikace ve
vysi 10 mil. K¢, sankce za neuzavieni budouci smlouvy o zfizeni sluzebnosti stezky
a sluzebnosti uzivani prostranstvi ve vysi 10 mil. K¢. Stavebnik pfed podpisem dohody
o narovnani slozil na ucet mésta jistotu ve vysi 10 mil. K¢ na zajisténi smluvnich pokut.

Soucasti dohody o narovnani je zavazek Stavebnika vybudovat v jednom z objektl 3 tfidni
matefskou Skolu, zajistény smluvni pokutou ve vysi 15 mil. K¢.

Mésto usiluje o vybudovani matetské Skoly v k. 0. Ponava, kterd by pokryla potfebu umisténi
déti vyvolanou narGstem poctu obyvatel v disledku i dalSich developerskych projekti
v lokalité. Proto smlouva o spolupréci obsahuje variantni feSeni umisténi matetské Skoly mimo
areal Residenéniho parku Stefanikova.

Mésto je opravnéno ve lhiuté do 31. 12. 2023 jednostranné€ rozhodnout o vymisténi matetské
Skoly z aredlu Residen¢niho parku Stefdnikova a nahradit jej ,,odstupnym® ve vys$i 20 mil. K¢
hrazenym ze strany Stavebnika.

Piiloha ¢. 1 smlouvy o spolupraci — DUR je k dispozici k nahlédnuti na zasedani Zastupitelstva
meésta Brna.
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[(I5R1)) Residenéni park Stefanikova - etapa A+B, pozemky SMB zelené
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¢islo 6320112084

DOHODA O NAROVNANI

uzaviena mezi témito smluvnimi stranami:

1. Statutarni mésto Brno [
se sidlem Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno
zastoupené primatorkou JUDr. Marketou Vafikovou
IG0: 44992785
(dale téz jako ,,Mésto” nebo ,,SMB*)

alliimt \

\ 'KLIMINVEST CZ a.s.

se sidlem $tefan|kova 131/61, Ponava, 612 00 Brno

,___.zastoupena predsedou predstavanstva Michalem Bernatem
¢lenem predstavenstva Tomasem Koskou

I60: 27661971

spole€nost je vedena Krajskym soudem v Brné sp. zn. B 4434

(dale téZ jako ,,Spoleénost®)

Smiluvni strany se dohodly na uzavienitét o

DOHODY O NAROVNANI
(dale jen jako ,,Dohoda‘)

uzaviené dle § 1903 a nésl. ustanoven! zédkona ¢&. 89/2012 Sh., obdanského zakoniku, v platném znéni (déle
téZ jako ,,ObCansky zdkonik*)

Cl. 1.
UVODNIi PROHLASENI A STAVAJICi STAV

1. Mezi Mé&stem a Spoleénosti byla uzaviena Néjemni smlouva a smlouva o bucloucim prodeji pozemku €.
60062050 ze dne 29.3.2007, kterou Mésto pronajalo Spole¢nosti pozemky v k.G. Ponava za (celem
vystavby v souladu s Regulacnimi podminkami a Studii vyuziti Gzemi, provedeni demolice stavajicich
staveb na pozemcich, dekontaminace pozemk(l, zbudovani podminujici infrastruktury (dale jako
»SMLOUVA®). Spoletnost méla po provedeni demolice a dekontaminace na pozemcich provést vystavbu
administrativné obytného komplexu a infrastruktury. Najem pozemk{ Spole¢nosti jako najemci byl ve
SMLOUVE sjednan na dobu urgitou do 1.4.2013. Ve SMLOUVE byl sjednan zavazek k uzavieni kupnf
smlouvy, pokud Spole¢nost na pozemcich provede vystavbu budov, podminujici infrastruktury tvorené
zejména dopravnim koridorem jako prodiouZeni ulice Sumavska véetn& navazujiciho zeleného pasu a
inzenyrskymi sitémi, a podmifiujici infrastrukturu prevede bezplatné na Mésto. Spole¢nosti mély byt
prodany pozemky specifikované ve SMLOUVE. Pfedmétem prodeje véak nemély byt pozemky zastavéné
podmiriujicl infrastrukturou. Zavazek k uzavieni kupni smlouvy trval pouze po dobu trvani SMLOUVY,
nejdéle vSak do 29.3.2014. SMLOUVA se Spole¢nosti byla uzaviena na zékladé nabidkového fizeni, kdy
nabidku podalo vice osob a nabidka Spoleénosti byla vyhodnocena jako nejvyhodnéjsl. Spole¢nost SMB
v nabidkovém fizeni nabidla za pozemky pfevadéné na podkladé budouci kupni smlouvy, ktera meéla byt
na podkladé SMLOUVY uzaviena, ¢astku ve vysi 5.900,- K& (slovy: pét tisic devét set korun Eeskych) bez
DPH za jeden metr ¢tvereénl pozemki (1 m?), ktera méla byt zvy$ena imérné o index spotiebnich cen
(CPI) za jednotlive roky, pokud nedojde k uzavieni kupnf smlouvy do tfi let od uzavieni SMLOUVY,

2. Spoletnost zavazek k demolici dle SMLOUVY splnila, provedla ve stanoveném terminu odstranéni staveb
nachazejicich se na pozemcich a dle svého prohladeni splnila i zavazek k dekontaminaci pozemk(. Dale
dle SMLOUVY méla Spoleénost dle svého navrhu zahdjit vystavbu budov a podminujici infrastruktury do

1
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10.8.2007 a dokongit ji do 7.6.2008. Do stanoveného terminu dle SMLOUVY ani pozdéji Spolecnost
vystavbu obytného souboru nezahajila, a dle svého prohladeni ji ani nebyla opravnéna zahajit. V roce 2008
bylo vydano nize popsané tizemni rozhodnuti tykajicl se vystavby na pozemcich na Zadost Spolecnosti,
stavebni povoleni véak nikdy vydano nebylo. Vydané tzemni rozhodnuti dle prohlaseni Spolenosti
nezaniklo, coz Spole&nost dovozuje z toho, Ze stavebni prace umoziujici provedeni na zakladé vydaneho
dzemniho rozhodnuti, jiz byly provedeny, ackoliv stavba samotna, k niz je nutné stavebni povoleni, nebyla
zahajena. Mésto ma za to, Ze (izemni rozhodnuti dle pfedchozi véty jiz zaniklo. 5

3. Na zakladé usneseni Rady mésta Brna dne 18.8.2009 byla Spole¢nosti zaslana vypovéd datovana dnem
31.8.2009 ze SMLOUVY z dlvodu, Ze do stanoveného terminu nebyla zahajena vystavba objektl a
podmifiujici infrastruktury, a z diivodu, Ze z okolnosti je zfejmé, Ze do stanoveného terminu vystavby
nebude dokonéena (dale jen jako ,Vypovéd“). Na zakladé toho Mésto ozndmilo stavebnimu uradu
v Kralové Poli do probihajiciho stavebniho fizeni, ze Spoletnost nemé souhlas viastnika pozemk
k vystavbé a sougasng vyzvalo Spole¢nost, aby v Cinnosti dle vypovézene SMLOUVY nepokracovala,
pozemky vyklidila a predala zpét Mestu.

4. \/ souvislosti s uzavienim SMLOUVY Spoleénost slozila Méstu kauci ve vysi 7.000.000,- K& (slovy: sedm
milionii korun geskych), ktera byla Méstem uZita ve vy$i 6.000.000,- K¢ (slovy: $est milionl korun Eeskych)
na zaplaceni smiuvni pokuty za nedodrzeni stanoveného terminu pro zahéjeni a dokon&eni vystavby a ve
vy&i 1.000.000,- K& (slovy: jeden milion korun &eskych) na dluzné najemné. Na zaklade SMLOUVY
Spoleénost dluzi Méstu najemné ve vysi 186.250,- KE.

5. Spole¢nost podala k soudu proti Méstu, jako Zalovanému, Zalobu na urceni neplatnosti Vypoveédi, ktera
byla soudem z formalnich dlvodl zamitnuta.

6. Nasledn& Spoleénost podala proti Méstu jako Zzalovanému Zalobu na uréeni, Ze najemni vztah a vztah o
budoucim prodeji pozemkil a uzavieni kupni smlouvy zalozeny SMLOUVOU trva nadale. Rizeni je vedeno
u Méstského soudu v Brné pod sp.zn. 19 C 81/2012. V fizeni vedeném u Méstskeho soudu v Brné pod
sp.zn. 19 C 81/2012 bylo vydano Krajskym soudem v Brné jako soudem odvolacim dne 18.3.2013 pod &.j.
18 Co 83/2013-126 pfedb&zné opatieni, kterym se na zakladé navrhu Spole¢nosti zakazuje Méstu, aby
pozemky prevedio na jiného, vioZilo do obchodni spolecnosti, pronajalo, zatizilo vécnym bfemenem ¢i
zéastavnim pravem.

7. Spole¢nost podala dne 27.3.2017 u Méstského soudu v Brné viiéi Méstu Zalobu na nahradu Skody ve vySi
336.890.000,- K& (slovy: tfi sta tiicet Sest milionti osm set devadesat tisic korun &eskych) s prisluSenstvim
a vydani protihodnoty, o co se zvysila hodnota véci ve vysi 23.800.000,- K& (slovy: dvacet tfi milioni osm
set tisic korun deskych). Rizeni je Méstskym soudem v Brné vedeno pod sp.zn. 42 C 84/2017.

8. Spole¢nost prohlasuje, Ze do dne uzavieni této Dohody neuplatnila proti Méstu sve tvrzené naroky jinymi
navrhy na zahajeni soudniho, rozhodgiho, arbitrézniho &i spravniho fizeni, nez témi popsanymi v odst. 5,
6 a 7 tohoto ¢lanku.

9. Mésto prohlasuje, e do dne uzavieni této Dohody neuplatnilo proti Spole¢nosti Zadné sve tvrzene naroky
#adnym navrhem na zahéjeni soudniho, rozhodciho, arbitraZniho &i spravniho fizeni.

10.Ve vyluéném viastnictvi Mésta, jsou ke dni uzavieni této Dohody nemovité véci nachazejici se
v katastralnim uzemi Ponava, v obci Brno, kdy se jedné o tyto dvé skupiny pozemki:

a) Pozemky, které byly oddéleny na podkladé geometrického planu &. 984-3848/2019, ovéfeného
Ing. Milanem Pernicou dne 12.11.2019, ktery je pfilohou této Dohody (dale jen jako ,,Geometricky
plan®), pro potfeby planované vystavby prodlouzeni ulice Délostrelecka, a to tyto oddélene
pozemky v katastralnim Gzemi Ponava v obci Brno:

o pozemek parc. & 456/34  ostatnl plocha, jina plocha o vymeéie 16 m?

pozemek parc. &. 456/35  ostatni plocha, jina plocha o vyméie 180 m?

pozemek parc. ¢. 456/37  ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 522 m?

pozemek parc. ¢. 456/38  ostatni plocha, jina plocha 0 vyméie 644 m?

pozemek parc. ¢. 456/40  ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 791 m?

pozemek parc. &. 456/42  ostatni plocha, jina plocha o vymeéie 489 m?

o pozemek parc. &. 456/44  ostatni plocha, jina plocha o vymere 119 m?
(uvedené oddélené pozemky dle tohoto pism. a) dale také souhrnné jen jako ,,Pozemky pro ulici
Délostielecka“).

00 0QoO0O0
O O O Ox Ox
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b) Pozemky, které budou pfedmétem pfevodu na Spole¢nost, na podkladé kupni smlouvy uzaviené
dle &l. lll. odst. 7 této Dohody, tedy tyto pozemky v katastralnim uzemi Ponava v obci Brno:
pozemek parc. ¢. 456/1 ostatnl plocha, jina plocha o vyméie 3409 m?2

o]

o pozemek parc. ¢. 456/4 ostatni plocha, jina plocha o vyméie 1015 m?

o pozemek parc. €. 456/5 ostatni plocha, jina plocha o vyméie 1161 m? ,
o pozemek parc. €. 456/6 ostatni plocha, jina plocha o vymeéie 96 m?

o pozemek parc. €. 456/10  ostatnl plocha, jina plocha o vymeéie 837 m? |
o pozemek parc. €. 456/15  ostatni plocha, jina plocha 0 vymefe 275 m? :
o pozemek parc. €. 456/19  ostatni plocha, jina plocha 0 vyméie 213 m?

o pozemek parc. €. 457/1 ostatni plocha, jina plocha o vymeéie 3575 m?2

o pozemek parc. & 457/2 ostatnl plocha, jina plocha o vymeie 1542 m?

o pozemek parc. & 457/3 ostatnl plocha, jina plocha 0 vyméfe 967 m?

o pozemek parc. & 457/4 ostatnl plocha, jina plocha o vyméfe 22 m?

o pozemek parc. €. 458 zahrada o vyméfe 2033 m?

a dale pozemky vzniklé po oddéleni Geometrickym planem, tedy:

o pozemek parc. €. 456/7 ostatni plocha, jina plocha 0 vyméfe 386 m?2

o pozemek parc. . 456/8 ostatnl plocha, jina plocha o vyméfe 810 m?

o pozemek parc. & 456/9 ostatnf plocha, jina plocha o vyméfe 4172 m?

o pozemek parc, & 4566/16  ostatni plocha, jina plocha 0 vyméfe 82 m?

o pozemek parc. &. 456/36  ostatni plocha, jina plocha 0 vyméfe 99 m?

o pozemek parc. €. 456/39  ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 770 m?

o pozemek parc. €. 456/41 ostatni plocha, jina plocha o vymere 2559 m?

o pozemek parc. €. 456/43  ostatni plocha, jina plocha 0 vyméie 543 m?

(v8echny pozemky uvedené v tomto plsm. b) spole¢né dale také jen jako ,Pozemky" nebo také
wAreal Jaselskych kasaren*).

Pfiloha &. 1 této Dohody:
- Geometricky plan ¢. 984-3848/2019, ovéfeny Ing. Milanem Pernicou dne 12.11.2019

11. V soucasné dobé se i pro uzemi obce, ve kterém se nachazeji Pozemky, projednavé navrh zmény
Uzemniho planu mésta Brna (dale také jen jako ,,UPmB*) celoméstského vyznamu B1/16-CM.

12. Smluvnl strany prohlasuji, Ze v souvislosti s touto Dohodou a v navaznosti na narovnani dle &l. lll této
Dohody a s ohledem na skute¢nosti uvedené v odst. 14 tohoto &lanku této Dohody bude mezi Méstem,
jakoZto Prodavajicim, a Spoleénostl, jakozto Kupujici uzaviena Kupni smlouva (viz pfiloha ¢&. 5 této
Dohody), na podkladé které Mésto pifevede Pozemky do vlastnictvi Spoleénosti za kupni cenu ve vysi
222.541.908,94 Ke (slovy: dvéstédvacetdva milionl pétsetétyficetjedna tisic devetsetosm korun ¢eskych
a devadesatétyfi halértl) véetné 21 % DPH, (tj. 183.918.933,01 K& + DPH ve vysi 38.622.975,93 K&) a na
podkladé které bude zfizen zakaz zcizeni jako vécné pravo vaznouci na Pozemcich (dale jen jako ,,Kupni
smlouva“),

13. Smluvni strany konstatuji, Zze Spoleénost jiz nemlzZe provadét vystavbu na pozemcich uvedenych ve
SMLOUVE na zékladé SMLOUVY ani jiné najemni smlouvy, ktera by mezi nimi byla pfipadné uzaviena,
vzhledem k tomu, Ze s a&innosti od 1.1.2014 dle Ob&anského zakoniku plati, Ze vlastnikem staveb na
pozemcich by se stalo Mésto, nikoliv Spoleénost, i kdyby je vybudovala, s vyjimkou docasnych staveb a
inzenyrskych siti.

14. Zejména za ucéelem:

e narovnani spornych a pochybnych prav a povinnosti z pravnich vztah(l mezi smluvnimi stranami
popsanych v tomto ¢lanku a jejich nahrazeni pravy novymi, tak jak to stranam umoziiuje tprava
uvedend v ustanoveni § 1903 a nasl. Obéanského zakoniku;

e smirného vyfedeni celé véci, véetné snahy smluvnich stran o smirné ukonéenf téchto fizeni:

o Tfizenl vedeného u Méstského soudu v Brné pod sp.zn. 19 C 81/2012;
o fizeni vedeného u Méstského soudu v Brné pod sp.zn. 42 C 84/2017,

o predejiti dalSich soudnich spori ze SMLOUVY a piedejiti sporim, které by brzdily nebo
znemoznovaly U¢elné vyuZiti Arealu Jaselskych kasaren;,

e umoznéni nabyt vlastnicka prava Spolecnosti k Pozemkiim a vybudovat na nich stavebni zamér
Spole€nosti, pfitemz SMB v této souvislosti zohledriuje i to, Ze to pravé nabidka Spoleé¢nosti byla
v nabldkovém fizenl uvedeném v &l. |. odst. 1 této Dohody vyhodnocena jako nejvyhodngjsi;

3




zohlednéni toho, Ze nova Uprava uvedena v Obéanském zakoniku vychazi z pfedpokladu, ze
stavba je soucasti pozemku (ustanoveni § 506 Ob&anského zakoniku), a tudiz jiz nelze vyuzit
smluvni koncepci, s niz se pavodné potitalo ve SMLOUVE, ktera byla vysledkem nabldkového
fizeni;

Ucelného vyuziti Arealu Jaselskych kasaren, ktery se nachazi ve strategicky vyznamném Gzemi v
blizkosti historického centra mésta Brna;

se smluvni strany dohodly na uzavieni této Dohody a souvisejici Kupni smlouvy.

Mésto prohlasuje, Ze spinilo véechny zakonné podminky nutné pro platné uzavieni Dohody a souvisejici Kupni
smlouvy, a Ze pied uzavienim této Dohody jiz v souladu s pravnimi pfedpisy zveiejnilo zamér prodat Pozemky
Spole&nosti.

Gl 1.
SPORNE SKUTECNOSTI MEZI SMLUVNIMI STRANAMI

1. Spoleénost turdi, Ze:

a)

b)
c)

d)

e)

Vypovéd SMLOUVY ze strany Mésta je absolutné neplatna z dlivodu, Ze byla schvalena jen Radou
mésta Brna, nikoliv opravnénym organem Mésta, tedy Zastupitelstvem mésta Brna;

najemni vztah a dal$i vztahy (napf. budouci smlouva kupni) zaloZzené SMLOUVOU trvajl nadale;
vystavba nemohla byt véas zahajena z dlivod(, které nelezi na jeji stran&, nebot’

o pozemek p.¢. 458 v Kk.G. Ponava Spolec¢nosti nebyl dan do najmu formou dodatku ke
SMLOUVE a bez tohoto pozemku nebylo mozné projekt realizovat;

e divodem pro zmedkani vystavby bylo odvolani MC Brno-Kralovo Pole proti vydanému
tzemnimu rozhodnuti, ackoliv zcela zjevné k takovému kroku nebyl pravni divod;

o Mésto mélo k dispozici v terminu stanoveném SMLOUVOU (jesté pfed podanim navrhu na
zahajenl tzemnfho fizenf) projektovou dokumentaci (PD);

¢ Mésto mélo za povinnost (vyplyvajlcl z uzaviené SMLOUVY) se k ni do 1 (jednoho) mésice
vyjadrit, jinak platil SMLOUVOU stanoveny predpoklad, Ze s PD souhlasf. Vzhledem k tomu,
Ze Mésto nemélo Zadné namitky, plati SMLOUVOU dohodnuty pfedpoklad, Zze s PD
souhlasilo;

o pokud Mésto nemélo proti pfedloZzené PD ze strany Spole¢nosti namitky a s pfedloZenou PD
souhlasilo, pak ze strany mestske ¢asti nebyl diivodu uplatnit nasledné namitky v izemnim
fizeni (které ale Mésto prfedem v terminu stanoveném smlouvou - &l XI. odst. 11.2
SMLOUVY - neuplatnilo, a bylo povinno) a dokonce se nediivodné (jak vyplyva z
rozhodnuti odvolaciho organu) proti tizemnimu rozhodnuti odvolalo;

e Uzemni rozhodnuti & 132 bylo vydano dne 17.6.2008 UMC Brno-Kralovo Pole na Zadost
Spole¢nosti. O podaném odvolani Mésta proti nému bylo rozhodnuto dne 12.9.2008 MMB
odborem Uzemniho a stavebniho fizeni a vydané rozhodnuti nabylo pravni moci dne
30.9.2008;

ze strany Mésta (i kdyby o tom rozhodoval pfislusny organ — zastupitelstvo) doslo k podani
Vypovédi, adkoliv k tomu nebyly ani spinény podminky stanovené ve SMLOUVE, respektive pokud
doslo k prodleni Spolecnosti tak to bylo z diivodli na strané Mésta. PoruSeni povinnosti Mésta
spatfuje Spole¢nost v tom, ze Mésto:

o neposkytlo Spolecnosti soucinnosti nezbytnou pro zapoéeti Stavby;

¢ branilo Spole¢nosti v ziskani stavebnfho povoleni a v plnéni dalsich povinnosti Spole&nosti
vedoucich ke koupi Pozemkd;

e po ucinéni neplatné Vypovédi vyzvalo Spoleénost k vyklizeni pozemki a jejich pfedani a
zakazalo a znemoznilo jakoukoliv Einnost Spole¢nosti na pozemcich a jejich uzivani;

Mésto znemozZnilo Spolecnosti, po podani (absolutné neplatné) Vypovédi, pokratovat v provadéni
praci na dotenych pozemcich;

kauce, kterou v souvislosti s uzavienim SMLOUVY, Spolecnost sloZila Méstu ve vysi
7.000.000,- K& (slovy: sedm milionl korun &eskych), byla Méstem uzita neopravnéng, kdyz Mésto
dvakrat uctovalo smluvni pokutu, ve vysi 3.000.000,-K¢& (slovy: tfi miliony korun &eskych) za
nedodrzeni stanoveného terminu pro zahajeni a dokonéeni vystavby a bezdivodné ve vysi
1.000.000,-K¢ (slovy: jeden milion korun &eskych) na dluzné najemné, nebot' Spoleénost nemohla
pozemky uZivat,

Mésto ji svym vySe uvedenym jednanim (porusenim povinnosti z uzaviené SMLOUVY popsanym
vy$e) zplsobilo Skodu pfinejmensim ve vysi 336.890.000,- K& (slovy: tii sta tficet §est milion osm
set devadesat tisic korun ¢eskych) s pfisluenstvim a sou¢asné Spole¢nost pozaduje po Méstu
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vydani protihodnoty, o co se zvysila hodnota véci (nemavitosti — pozemkl dotéenych demolicl a
dekontaminacf) ve vys$i 23.800.000,- K& (slovy: dvacet tfi milionii osm set tisic korun ¢eskych), coz
vedlo Spolednost k podani Zaloby ve véci pod sp.zn. 42 C 84/2017.

2. Mésto tvrdi, ze:

a)

b)

c)

d)

f)

g)

h)

0)

vydané Uzemni rozhodnuti na vystavbu na Pozemcich zaniklo vzhledem k tomu, Ze stavba nebyla
zahajena;

Vypovéd SMLOUVY je platna, o Vypovédi bylo fadné rozhodnuto Radou mésta Brna, na schizi
R6/117, bod &. 104, dne 18.8.2009 ve smyslu § 102 odst. 3 zak. & 128/2000 Sb., o ohcich,
v platném znéni, nebot rozhodovat o uzavirani najemnich smiluv, vé. rozhodovani o jejich
ukongenl, spadalo do vyhrazené pravomoci rady obce. Ve SMLOUVE bylo sjednéno, Ze zavazek
k uzavienl kupni smlouvy zanika, jakmile dojde k zaniku najmu pozemkii na zékladé SMLOUVY
jinak nez jejich prodejem Spoleénosti;

postupovalo po pravu, pokud nasledné po doru¢eni Vypoveédi, uplynuti vypovédni doby a ukon&eni
SMLOUVY vyzvalo Spole¢nost ktomu, aby pozemky dale neuzivala, pozemky vyklidila a
protokolarné pfedala Méstu do dne 17.2.2010. Spole¢nost do uvedeného data dobrovolné
pozemky Méstu nepiedala;

pronajem pozemkl za podminek uvedenych ve SMLOUVE byl schvalen Radou mésta Brna na
R4/157 schizi konané dne 21.9.2006, bod ¢. 51 a budouci prodej pozemkd za podminek
uvedenych ve SMLOUVE byl schvalen Zastupitelstvem mésta Brna na Z4/037. zasedani dne
10.10.20086, bod ¢&. 94;

na zakladé SMLOUVY Spole¢nost dluzi Méstu najemné ve vysi 186.250,- K¢;

bez ohledu na platnost ¢i neplatnost podané Vypovédi, dne 1.4.2013 uplynula nejpozdéji doba
najmu sjednana na dobu ur€itou 6 (Sesti) let a dne 29.3.2014 zanikl zavazek k uzavieni kupni
smlouvy sjednany nejdéle po dobu 7 (sedmi) let od uzavieni SMLOUVY mezi Méstem a
SpoleCnosti, doslo tak k zaniku SMLOUVY nejpozdgji uplynutim sjednané doby;

zavazek prenechat do najmu pozemek p.&. 458 v k.U, Ponava neporusilo, nebot' se ve SMLOUVE
nezavazalo k jeho pronajmu, a ve SMLOUVE byl sjednan pouze zavazek Spoleénosti na zadost
Mésta rozsifit SMLOUVU o tento pozemek;

teprve dne 17.6.2008 bylo stavebnim tfadem UMC Brno-Krélovo Pole vydano Spoleénosti tzemni
rozhodnuti na stavbu Komeréni a obytny soubor ,NOVUS" v arealu byvalych Jaselskych kasaren
v Brné - Kralové Poli na pozemcich v k.4. Ponava, tj. poté co Spole¢nost porusila ve SMLOUVE
sjednané |hity pro zahdjeni vystavby objektll na pozemcich a podmifujici infrastruktury do
10.8.2007 a pro jeji dokon&enl do 7.6.2008;

odvolani starosty MC Brno-Kralovo Pole ze dne 4.7.2008 proti uvedenému tizemnimu rozhodnuti
nemohlo byt divodem zmeskani véasného zahdjeni vystavby na pozemcich;

v uvedeném odvolani starosty MC Brno-Krdlovo Pole byl zpochybnén soulad projektové
dokumentace k Gizemnimu fizeni s regulativy platného Uzemniho planu mésta Brna, a to konkrétné
nedodrZzeni max. hodnoty indexu podlaznich ploch IPP, ktery byl pro danou lokalitu 2,0. Byl
zpochybnén konkretné zplsob vypoétu hrubé podlazni plochy navrhovaného souboru staveb;

ve SMLOUVE nebyl sjednan zévazek Mésta neodvolat se do tizemniho rozhodnuti nebo jinych
rozhodnutl;

Spolecnosti poskytlo nezbytnou souéinnost pro zapoéeti vystavby, zejm. pfedanim pozemkl a
budov v Arealu Jaselskych kasaren dne 30.3.2007, tj. po zaplaceni kauce dne 20.2.2007 a
uzavieni SMLOUVY dne 29.3.2007;

v souladu se SMLOUVOU s ohledem na poru$eni zakladnich smluvnich zavazki Spole¢nosti
(zahajit a dokontit vystavbu do sjednanych |hit) zaslalo Spole¢nosti vyzvy k thradé dvou
smluvnich pokut (2 x 3.000.000,- K&) a nasledné& oznameni o jejich zapoéteni ze slozené kauce,
kdyZ Spolecnost pokuty dobrovolné neuhradila a tento postup nebyl ze strany Spoleénosti nijak
rozporovan,

v souladu se SMLOUVOU byla Spole¢nosti podana Vypovéd, dorutena dne 14.9.2009,
z vypovédnich dlivod( uvedenych €l. V. bodu 5.2. pism. b/, d/ SMLOUVY:

v souladu se SMLOUVOU byla sloZzena kauce uZita na thradu dluzného najemného ve vysi
1.000.000,- K&.

L.
NAROVNANI

1. Smluvni strany se na podkladé ustanoveni § 1902 Obé&anského zakoniku dohodly, ze dosavadni
sporna prava a povinnosti uvedené v ¢&l. Il. této Dohody se timto nahrazujl novymi pravy a povinnostmi
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uvedenymi nize v tomto ¢l. Ill. této Dohody. Narovnani se tyka viech dosavadnich prav a povinnosti
mezi stranami (jde o tzv. generaini narovnani) vzniklych ze SMLOUVY, vzniklych v souvislosti se
SMLOUVOU, jakeZto i narovnani prav a povinnosti, jakkoliv se vztahujici k Pozemkam.

Smiuvni strany se dohodly, Ze SMLOUVU rusi. Dohodou stran zanikajl i veSkera prava a povinnosti
zalozena SMLOUVOU a souvisejici se SMLOUVOU. Vyslovné se stanovi, Ze zanika narok
Spoleénosti na ndhradu Skody ve vysi 336.890.000,- K& a narok na vydani protihodnoty, o co se zvysila
hodnota véci ve vysi 23.800.000,- K& uplatnéné Zalobou ke Méstskému soudu v Brné (fizeni sp.zn.
42 C 84/2017), stejné tak i pfipadné naroky Mésta na nahradu 8kody za pfedbé&zné opatient, jakoz i
pfipadné smiuvni ¢i zakonné sankce za prodleni s thradou najemného ze SMLOUVY ve vysi
186.250,- K&. Smluvni strany si ujednaly odloZenou ucinnost ujednani dle tohoto odstavce, ktera
nastane k okamziku provedenl vkladu vlastnického prava k Pozemkim ve prospé&ch Spole&nosti.

Smiuvni strany se dohodly, Ze kauce ve vysi 7.000.000,- K& (slovy: sedm milionti korun &eskych),
kterou Spolecnost v souvislosti s uzavienim SMLOUVY sloZila Méstu, byla pouzita Méstem v souladu
se SMLOUVOU, a to timto zplsobem:

a) castka ve vy8i 6.000.000,- K& (slovy: Sest miliont korun Eeskych) byla Méstem uzita na
zaplacenl smluvni pokuty za nedodrzeni stanoveného terminu pro zahajeni a dokonéeni
vystavby;

b) Céastka ve vysi 1.000.000,- KE (slovy: jeden milion korun €eskych) byla Méstem uZita na uhrazeni
dluzného najemného.

Smluvni strany se tedy dohodly, Ze Spole¢nost neméa narok na vraceni kauce ve vysi 7.000.000,- K¢&
(slovy: sedm milion(i korun ¢eskych) a Mésto je opravnéno si tuto ¢astku v piné vysi ponechat,

Spolegnost, jakoZto Zalobce, se zavazuje vzit zpét Zalobu, o které je u Méstského soudu v Brné proti
Mestu jako Zalovanému vedeno soudni Fizeni pod sp.zn. 19 C 81/2012, v ramci kterého bylo vydano
Krajskym soudem v Brné jako soudem odvolacim dne 18.3.2013 pod ¢&.j. 18 Co 83/2013-126
piedbézZné opatieni a to do deseti (10) dnl ode dne zverfejnéni této Dohody v registru smiluv, a jeji
zpétvzetl doloZit Méstu podanym navrhem na zpétvzeti Zaloby opatieny otiskem podatelny Méstského
soudu v Brné. Mésto s timto zpétvzetim zaloby vyslovuje uzavienim této Dohody souhlas a tuto
skuteénost i bez vyzvy neprodlené (po doruceni zpétvzeti ze strany Spoleénosti) sdéli Méstskému
soudu v Brné. Smluvni strany se zarovef dohodly, Ze z tohoto soudniho sporu nemaji viici sob& zadné
naroky ani pohledavky a pokud jim vznikly, tak si je kazda strana hradi ze svého, zejména Spole&nost
ani Mésto nemajl narok na zaplaceni nakladi tohoto soudniho fizeni, pfipadné $kody a jiné Gjmy
vzniklé piedb&Znym opatfenim apod., a tyto ponesou ze svého, a tuto skutecnost se zavazujl sdélit
soudu.

Priloha ¢. 2 této Dohodly:

Text zpétvzeti Zaloby vedené u Méstského soudu v Brné pod sp.zn. 19 C 81/2012, véetné vzdani se
préva na néhradu nakladii fizenl, spolu se souhlasem se zpétvzetim Zaloby

Spole¢nost se zavazuje vzit zpét Zalobu vedenou z jeji strany u Méstského soudu v Brné pod sp.zn.
42 G 84/2017 proti Méstu, a to vSe do fficeti (30) dnl ode dne ucinnosti této Dohody a jeji zpétvzeti
dolozit Méstu podanym navrhem na zpétvzeti Zaloby opatieny otiskem podatelny Méstského soudu v
Brné. Mésto s timto zpétvzetim Zaloby vyslovuje uzavienim této Dohody souhlas a tuto skuteénost i
bez vyzvy neprodlené (po doruéeni zpétvzeti ze strany Spolecnosti) sdéli Méstskému soudu v Brné.
Smluvni strany se zaroveri dohodly, Ze z tohoto soudniho sporu nemaji viéi sob& zadné naroky ani
pohledavky a pokud jim vznikly, tak si je kaZda strana hradi ze svého, zejména Spolenost ani Mésto
nemaji narok na zaplaceni nakladd tohoto soudniho fizeni a tyto ponesou ze svého, a tuto skute¢nost
se zavazuji sdélit soudu. Smiuvni strany se zavazuji spolupracovat a v souladu Ginit veskeré relevantni
a uéinné pravni kroky, které umozni mediaci nebo preruseni soudniho Fizenl, resp. mimosoudni
vyfizenl véci (bez meritorniho rozhodnuti soudu) tak, aby mohlo dojit k realizaci této Dohody.

Priloha & 3 této Dohody:

Text zpétvzeti Zaloby vedené u Méstského soudu v Brné pod sp.zn. 42 C 84/2017, véetné vzdani se
prava na nahradu nékladt fizenl, spolu se souhlasem se zpétvzetim Zaloby.

Spolecnost prohlasuje, ze po celou dobu méla, a i naddle ma, zajem zrealizovat stavebni zamér -
vystavba administrativné obytného souboru na Pozemcich, pfic¢emz orientaéni schémata moznych
variant vystavby jsou obsazena v piiloze ¢. 4 této listiny (dale také jen ,,Zamér obytného souboru®).
Soutéstl zaméru je i stavba komunikace na Pozemcich pro ulici Délostfelecka (dale také jen ,,Zamér
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komunikace*). Zamér obytného souboru spoleéné se Zamérem komunikace a zamérem na vystavbu
materske Skoly dle ¢l. IV. odst. 1 této Dohody (dale také jen jako ,Matefska Skola") dale také spoleéné
jen jako ,,Zamér*).

Priloha ¢. 4 této Dohody:

T

10.

11.

12,

Stavebni zamér - vystavba administrativné obytného souboru na Pozemcich.

Meésto se v rdmci narovnani dle této Dohody zavazuje prevést do viastnictvi Spolec¢nosti Pozemky na
podkladé Kupni smlouvy, ktera je blize popsana v ¢l. |. odst. 12 této Dohody a ktera je uzavirana
v souvislosti s touto Dohodou. Spole&né s podpisem Kupni smlouvy bude podepsan i Navrh na vklad
prav z Kupni smlouvy do katastru nemovitosti.

Smiuvni strany potvrzujf, Ze ve vztahu k Pozemkiim a/nebo Pozemkiim pro ulici Délosteleckd ke dni
uzavfeni této Dohody neexistuje platné dzemni rozhodnuti & jiny akt stavebniho ufadu, ktery by
umoznoval realizaci Z&méru. Smiuvni strany berou na védomi, ze Zamér miize byt realizovan jen za
podminek stanovenych pravomocnym izemnim rozhodnutim pro realizaci Zaméru obytného souboru
na Pozemcich a pro realizaci Zaméru komunikace na Pozemcich pro ulici D&lostfelecka, nebo jinym
platnym a vykonatelnym vefejnopravnim povolenim umoznujicim zrealizovat Zamér (dale také jen
souhrnné ,,UR"). Pfi¢emZ spravni organy vydavajici UR jsou vazany obecné zavaznymi pravnimi
predpisy a t&innym UPmB, a respektuji stanoviska dotéenych orgéni a organizaci. Finalni podoba
Zameru se tedy mize zménit dle poZadavki dotéenych organ( statni spravy a v navaznosti na zmény
pravnich predpist, UPmB nebo vyhlasek & norem. Spole€nost se zavazuje &init véechny pravni a
faktické kroky k tomu, aby bylo UR pro Zamér co nejdiive vydano a nabylo pravni maci.

Mésto ma zajem na brzkém vyuZiti tzemi s Pozemky pro Zamér obytného souboru a na vybudovani
Zaméru komunikace na Pozemcich pro ulici Délostfelecka, kdy Spole¢nost bere na védomi, Ze pro
SMB je zasadnli, aby Aredl Jaselskych kaséren, ktery se nachazi ve strategicky vyznamném Gzeml v
blizkosti historického centra mésta Brna, byl Ggelné vyuzit. Spoleénost se zavazuje zaplatit Méstu
smiuvni pokutu ve vysi 20.000.000,- K& (slovy: dvacet milioni korun &eskych) v pfipadé, ze
Spole€nost nezajistl vydani a nabytl pravni moci UR pro Zamér do 8 (osmi) let ode dne provedeni
vkladu viastnickych prav Spolecnosti k Pozemkum. Narok na smiuvni pokutu dle tohoto odstavce
neni zavisly na skuteCnostech a divodech, které nedodrzeni Ihiity dle predchozi véty zplsobily, kdy
smiuvni strany v tomto pfipadé sjednavaji objektivni odpovédnost Spoletnosti bez ohiedu na zavinéni
Spole€nosti. Spole¢nost prohlasuje, ze smluvni pokutu v &astce dle tohoto odstavce povazuje za
pfiméfenou, nebot vySe smluvni pokuty je odivodnéna specifiky narovnani dle této Dohody,
vyznamem Aredlu Jaselskych kaséren a skute¢nostmi, které uzaveni této Dohody predchazely.
Smluvnf strany se ve vztahu ke smiuvni pokuté dle tohoto odstavce vyslovné dohodly, ze smiuvni
pokuta se nedotyka naroku Mésta na néhradu $kody ve vysi presahujici smluvni pokutu, a Ze se
vyluCuje ustanoveni § 2051 Ob&anského zakonlku.

Mésto jako vlastnik sousednich, resp. jinak dotéenych nemovitosti, se zavazuje projednat se
Spole¢nosti provadénl vystavby Zaméru s tim, Ze za timto Gcelem bude zejména projednana
soucinnost pfi napojenl Zaméru na inZenyrské sité, véetné pripadného projednani zfizeni sluZebnosti
inZenyrskych siti. Mésto se zavazuje, Ze bez vaznych divodt tuto soucinnost neodmitne. Vyslovné
se stanovl, Ze vydani a nabyti pravni moci UR a pfipadnych dal$ich povoleni je vyluéné rizikem
SpoleCnosti. Mésto je z pozice téastnika tizemniho a dal§ich povolovacich fizeni opravn&no podavat
davodné namitky, pfipominky a navrhy, fadné i mimoradné opravné prostiedky, navrhy na piezkum,
soudni Zaloby apod. Pro vylou¢eni pochybnosti se dale vyslovné stanovi, Ze tato Dohoda nebude mit
dopad na roli Mésta (¢i jakéhokoliv jeho organu) jako pripadného organu veiejné moci rozhodujiciho
v pfislusnych fizenich nebo jako dotéeného organu statni spravy. Spoleé¢nost taktéz bere na védomi,
Ze Mésto neodpovida za pFipadné pravni &i fakticka jednani jednotlivych méstskych &asti, které mohou
mit vliv na povolovaci fizeni.

V ramci narovnani spolu smiuvni strany v &l. IV. této Dohody dale uzavirajl i zavazek v budoucnu
projednat navazujicl Planovaci smlouvu, viz dale v él. IV.

V ramci narovnani dle této Dohody se smiuvni strany déale dohodly, e Spole&nost uhradi Méstu na
dluzném najemném ze SMLOUVY ¢&astku ve vysi 186.250,- K& (slovy: sto osmdesat Sest tisic dvé
sté padesat korun &eskych) pod variabilnim symbolem 60062050, na udet Meésta &islo
111107222/800, a to pfed podpisem této Dohody.




1)

Gl Iv.
PLANOVACI SMLOUVA A BUDOUCI PREVODY STAVEB

Smluvni strany se timto zavazuji, Ze spolu vzajemné projednaji smlouvu na vybudovani nové nebo upravu
stavajici vefejné dopravni a technické infrastruktury (dale také jen ,,Planovaci smlouva“), kdy v této
souvislosti budou ve vzajemné soucinnosti a spolupraci projednany zejména niZze uvedena prava a
povinnosti:

V jednanich o Planovacl smlouvé smluvni strany projednaji, nedohodnou-li si jiny obsah prav a povinnost,
zejména nasledujicl prava a povinnosti:

a) Spole¢nost se v Planovaci smlouvé zavaze, Ze v ramci Zaméru vybuduje nebytové prostory vhodne
pro Mateiskou $kolu pro pfed$kolnl vzdélavani s tim, Ze:

Matefska $kola bude vybudovana na naklady a odpovédnost Spoleénosti;

Matefska Skola bude v souladu s platnou a (¢innou Uzemné planovaci dokumentaci;

soucasti vnitfnich prostor Matefské 8koly bude taktéz hygienické zazeml a daldi nezbytné
prostory nutné pro chod Matefské $koly, poZzadované obecné& zavaznymi pravnimi pfedpisy a
normami;

dokumentace pro UR bude obsahovat jednoznaéné zaneseni nebytovych prostor pro Matefskou
skolu;

nebytové prostory pro Mateiskou Skolu budou nasledné vymezeny jako samostatné nebytové
jednotky / jednotka;

velikost Matefské skoly bude stanovena vyhlagkou Ministerstva zdravotnictvl €. 410/2005 Sb., o
hygienickych pozadavcich na prostory a provoz zaffzenf a provozoven pro vychovu a vzdélavani
deti a mladistvych, v platném znéni, popfipadé pravnimi pfedpisy ¢i normami tuto vyhlasku
nahrazujicimi. Pomérové by pii 800 (osmi stech) bytovych jednotek Zaméru méla Matefska $kola
sestavat minimalné ze 3 (tff) tiid;

Matei'ska $kola musf byt dokonéena a zkolaudovana ve |hitach sjednanych v pfipadné uzaviené
Planovaci smlouvé, nejpozdéji vdak do vydanl kolauda&niho rozhodnutl na Zamér nebo jeho
pfevaZujici ¢ast. Spole¢nost pisemné pozada Mésto, nejpozdéji 6 mésicll pred planovanou
kolaudaci Matefské skoly, o sdéleni, zda Mésto hodla vyuzit svého prava nabyt jednotky &i
jednotku nebytovych prostor Matefské skoly véetné pfislusného podilu na spoleénych ¢astech
budovy a pozemku do majetku Mésta &i nikoli. Rozhodnuti musi Mé&sto pisemné dorugit
Spole¢nosti nejpozdéji do 3 mésicl od kolaudace Matefské $koly.

Sdéli-li Mésto, Zze vyuziva svého prava nabyt jednotky ¢&i jednotku nebytovych prostor Mater'ské
Skoly v&etné pfislusného podilu na spole¢nych ¢astech budovy a pozemku do majetku Mésta,
strany v takovém piipadé spolu uzaviou, ve Ihité tfi (3) mésict ode dne sdéleni Mésta kupni
smlouvu, na podkladé které Spoleénost na Mésto pievede vlastnické pravo kjednotce i
jednotkam nebytovych prostor, ve kterych bude Matefska Skola umisténa, véetné prislusného
podilu na spole¢nych ¢astech budovy a pozemku a to za celkovou kupnl cenu ve vysi 1.000,- K&
(slovy: jeden tisic korun éeskych) véetné pfipadné DPH. Nad ramec Gplaty dle pfedchozi véty
Spole¢nost nema narok na uhradu jakychkoliv nakladt ¢i jakékoliv Uplaty za provedeni stavby
Matefské Skoly.

Pro piipad marného uplynuti hity pro sdéleni, pfipadné projeveni nezajmu Mésta o nabyti
Matefské &koly do majetku Mésta se Spole¢nost zavaze, Ze do 12 mésicl zaéne Materskou $kolu
provozovat (zajistl jejl provozovani) po dobu minimalné 15 let.

Spolec¢nost se timto zavazuje, ze pokud svljj zavazek vybudovat Matefskou $kolu odpovidajici
platnym pravnim predpistim a normam nesplni nebo pokud ve sjednané Ih(té po obdrZzen( sdéleni
Mésta o vili nabyt vlastnické pravo k jednotce &i jednotkéam nebytovych prostor Matefské 8koly,
vlastnické pravo na Mésto nepfevede, uhradi Méstu na pfsemnou vyzvu Mésta smluvni pokutu
ve vysi 15.000.000,- K¢ (slovy: patnact milionti korun €eskych). Narok na smluvni pokutu dle
tohoto bodu neni zavisly na skuteénostech a divodech, které nedodrzeni zavazku vybudovat
Matefskou Skolu zpUsobily, kdy smluvni strany v tomto pfipadé sjednavaiji objektivni odpovédnost
Spole¢nosti bez ohledu na zavinéni Spolenosti. Tento bod o smluvni pokuté je pak piimo
zavazny jiz na podkladé této Dohody, a to bez ohledu na to, zda bude nasledné zanesen i do
Planovaci smlouvy a bez ohledu na to, zda Planovaci smlouva bude uzaviena. Spole¢nost
prohlasuje, Ze smluvnf pokutu v &astce dle tohoto bodu povaZuje za pfiméfenou a v souladu
s dobrymi mravy, nebot vy$e smluvni pokuty a podminky pro jeji uplatnéni jsou odiivodnény
specifiky narovnani dle této Dohody, vyznamem Areélu Jaselskych kasaren a skuteénostmi, které
uzavieni této Dohody piredchazely. Smluvni strany se ve vztahu ke smluvni pokuté dle tohoto
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bodu vyslovné dohodly, Ze smluvni pokuta se nedotyka naroku Mésta na nahradu Skody ve vysi
presahujicl smluvni pokutu,

e Spoletnost byla upozornéna, ze v jednénich o Planovaci smlouvé Mésto standardné pozaduje
zaruku za vady jednotek nebytovych prostor uréenych pro Matefskou $kolu a zajisteni plnénf
zaruky smluvnimi pokutami.

b) Spolecnost se v Planovaci smlouvé zavaze, 7e na Pozemcich pro ulici Délostreleck4 vybuduje a

zkolauduje Zamer komunikace, tedy stavbu povrchové komunikace, véetné vefejného osvétlent, kdy
vtéto souvislosti Spolecnost dodrzi vdechny kvalitativni standardy (dale také jen ,,Stavba
komunikace®). Stavba komunikace bude dale mit tyto parametry a bude vybudovana die t&chto
pravidel:

e Stavba komunikace bude vybudovéana na naklady a odpovédnost Spolecnosti, a to ve Ihiitach
sjednanych v pfipadné uzaviené Planovacl smlouvé, nejpozdéji véak do kolaudace Zaméru nebo
jeho pievazujici ¢asti;

e Stavba komunikace bude vybudovana podle dokumentace pro tizemni rozhodnuti projednané
s dotCenymi organy a organizacemi, zaji$téné Spoleénosti, resp. v souladu s pozdé&ji vydanym a
pravomocnym Uzemnim rozhodnutim a pfipadné i stavebnim povolenim (SP);

e prostoroveé naroky pro umisténi télesa oboustrannych chodnikli a oboustranné vozovky
s prostrednim pasem zelené jako rezervou pro budouci moznou tramvajovou trat Mésta, ktera
bude funkéné spojovat ulici Stefanikova s ulici Starikova: &itka min. 22 m. Naklady na pfipadné
budoucl zbudovani tramvajové traté, véetn& jakychkoli pfipravnych praci, nenese Spole&nost;

e Stavba komunikace se bude budovat jako samostatna véc (liniova stavba) do viastnictvi
Spole¢nosti;

* Spolecnost se timto zavazuje, Ze pokud svijj zavazek vybudovat Stavbu komunikace odpovidajici
platnym pravnim pfedpistim a normam nesplni, a to ani v nahradni Ihiit& k opravé pfipadnych vad
zjisténych v ramci kolaudace, nebo v rozporu s odst. 2) tohoto &lanku Stavbu komunikace
neprevede na Mésto, uhradi na vyzvu Méstu smluvni pokutu ve vysi 10.000.000,- K& (slovy:
deset milionu korun €eskych). Zavazek Spole¢nosti vybudovat Stavbu komunikace a tento bod
o smluvni pokuté jsou pak pfimo zévazné jiz na podkladé této Dohody. Zavazek vybudovat
Stavbu komunikace je spinén kolaudacl Stavby komunikace. Mé&sto ma na tuto smiuvni pokutu
narok vzdy, kdyz Zamér nebo jeho prevaZujicl rozsah bude zkolaudovan, aniz by zahrnoval
Stavbu komunikace a bez ohledu na zavinéni Spole&nosti. V Planovaci smlouvé jsou smluvni
strany opravnény, nikoli vSak povinny, upravit vy&i i podminky smiuvni pokuty dle tohoto bodu,
Smluvni strany se ve vztahu ke smiluvni pokuté dle tohoto bodu vyslovn& dohodly, ze smluvni
pokuta se nedotyka naroku Mésta na nahradu skody ve vysi presahujicl smluvni pokutu.

Umozni-i to technické podminky, Spolecnost se v Planovaci smlouvé zavaze, Ze vybuduje a
zkolauduje prelozku kanaliza¢ni stoky a odstrani stavajici vedeni kanalizace pod Pozemky a nahradi
ho novym vedenim pod Pozemky pro ulici Dé&lostfelecka (dale také jen ,Stavba prelozky
kanalizace”). Spole¢nost v8ak byla pfed podpisem této Dohody seznamena s upozorn&nim
Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s., Ze v prostoru ul. Stefanikova byl v roce 2014 vypracovan zamér
&. 1297, Brno, Stefanikova I-rekonstrukce kanalizace a vodovodu &islo stavby 132607 s tim, ze
stavajici kanalizaci DN 700/1050 umisténou na Pozemcich nelze prelozit (zrusit) pfed realizaci
uvedeného zaméru &. 1297, Brno, Stefanikova I-rekonstrukce kanalizace a vodovodu. Spole¢nost byla
dale pred podpisem této Dohody upozornéna na skuteénost, ze nenf znam termin realizace
uvedeného zaméru ¢, 1297, Brno, Stefanikova |-rekonstrukce kanalizace a vodovodu.

2) Smluvni strany se zavazuji, Ze po kolaudaci Stavby komunikace spolu uzaviou kupni smlouvu na prevod
viastnického prava ke Stavbé komunikace ¢i smlouvu obdobnou, na podkladé které Spoleénost na Mésto
prevede viastnické pravo ke Stavbé komunikace, a to za celkovou kupni cenu ve vysi 1.000,- K& (slovy:
tisic korun ¢eskych) véetné pfipadné DPH. Nad ramec Uplaty dle pfedchozi véty Spole¢nost nema
narok na thradu jakychkoliv nakladi &i jakékoliv Uplaty za provedeni Stavby komunikace.

3)

Smiuvni strany se dohodly, Ze Mésto je opravnéno pisemné oznadit tietf subjekt, ktery na misto Mésta
uzavie smiouvu dle odst. 2 tohoto €lanku, kdy takovymto subjektem miiZe byt subjekt Méstem povéfeny
spravou komunikaci. V pfipadé, kdy Mésto tohoto prava vyuZije, je Spole&nost povinna smlouvu dle odst.
2 tohoto &lanku uzaviit se subjektem oznagenym Méstem v pisemném oznameni adresovaném
Spoleénosti,




4) Smluvnl strany se dohodly, Ze pfi vystavbé Stavby komunikace bude Spoleénost povinna pouzivat kvalitni

5)

6)

7)

1)

2)

materialy, kvalifikované pracovniky a postupovat fadné s odbornou pééi, dodrzet platné pravni predpisy
a normy vztahujici se k provadéni vystavby, vystavbu provadét v souladu s vydanymi pravomocnymi
rozhodnutimi a povolenimi pfislusnych Gradi (€i jinymi instituty Stavebniho zakona a spravniho fadu
nahrazujicimi tato rozhodnuti a povoleni), vyZadat si vyjadfeni zG¢astnénych osob, vystavbu Stavby
komunikace pifedem projednat se spoleénosti Brnénské komunikace, a.s. a umoznit této spoleénosti
kontrolu jeji vystavby. Spole¢nost timto poskytuje na Stavbu komunikace zaruku v délce trvani péti (5)
let bézZici ode dne kolaudace Stavby komunikace, pfitemz v této zaru¢ni dobé bude Spole¢nost povinna
opravit veskeré vady Stavby komunikace bez zbyteéného odkladu po jejich uplatnéni Méstem, zpravidla
ve Ihaté do 30ti dnf, budou-li to povétrnostni podminky umoziiovat. Pii vystavbé bude Spole¢nost povinna
postupovat tak, aby nedos$lo ke $kodam na Zivotnim prostiedi, na majetku a na zdravi. Spole¢nost
odpovida za veskeré Skody zplsobené pfi provadéni Stavby komunikace a v souvislosti s ni.

Vyzvat k uzavieni smlouvy dle odst. 2 tohoto élanku jsou opravnény ob& smluvni strany. Vyzvu dle
pfedchozi véty ve vztahu ke Stavbé komunikace Ize uéinit kdykoliv po kolaudaci Stavby komunikace.

Vyzvana smluvni strana je povinna smlouvu dle odst. 2 tohoto ¢lanku uzavfit bez zbyteéného odkladu po
dojiti vyzvy druhé smluvni strany k uzavieni, nejpozdéji vsak do 3 (1) let ode dne obdrzeni vyzvy. Mésto
viak neni povinno smlouvu dle odst. 2 tohoto ¢lanku uzavfit, pokud dana stavba nebude provedena
v souladu s Planovaci smlouvou.

Pro ucely této Dohody se ,kolaudaci’ rozumi okamZik vydani kolaudaéniho souhlasu, pifpadné nabyti
pravni moci kolaudaéniho rozhodnutf,

Smiluvni strany se pro vylouéeni pochybnosti dohodly, Ze v jednanich o Planovaci smlouvé zohlednf
smluvni pokuty sjednané v této Dohodé, aby tatadZz povinnost Spolecnosti nebyla v pfipadé uzavieni
Planovaci smlouvy penalizovana duplicitné Planovaci smlouvou i touto Dohodou. Smiuvni strany shodné
prohlaéuji, Ze tento ¢lanek sjednaly pred tim, nez Spole&nost zajistila zpracovani dokumentace pro UR a
vydan[ potrebnych vyjadreni, stanovisek, zavaznych stanovisek a pokladovych rozhodnuti jednotlivych
spravnich organ(, pficemz Planovaci smlouva bude projednéna az na zékladé téchto podkladil. Z tohoto
dlvodu se vyslovné stanovi, Zze v jednanich o Planovaci smlouvé je Mésto opravnéno pozadovat i dalsi
povinnosti Spolecnosti, nez jsou vyse uvedené a Ze v Planovaci smlouvé je Mésto opravnéno v souladu
s obvyklymi standardy poZadovat i dalsi smluvni pokuty a jejich zajisténi, pifpadné jinou (tedy i vy3si)
castku vyse sjednanych smluvnich pokut, nez je ujednano v této Dohodé. Nebude-li Planovaci smlouva
sjednana, plati povinnosti Spolecnosti a smluvni pokuty ujednané vy&e v tomto &lanku.

ClL V.
DALSI UJEDNANI

Spole¢nost se zavazuje, Ze bude pfedkladat Méstu kopie vSech vydanych pravomocnych ufednich
rozhodnuti a povoleni, tykajicich se Zaméru a Stavby komunikace a Stavby prelozky kanalizace, vzdy
nejpozdéji do 30 (triceti) dnll ode dne nabyti pravni moci (resp. od nabyti G¢innosti). Kolaudacéni souhlas
(pfipadné kolaudacni rozhodnuti) bude Spoleénost povinna pfedlozit Méstu do 30 (tficeti) dnli od jeho
doruéeni. Spole¢nost je dale na vyzadani povinna poskytnout Méstu v pfiméfeném rozsahu informace
tykajici se Stavby komunikace a Stavby prelozky kanalizace a umoznit Méstu v pfiméfeném rozsahu
kontrolu provadéni vystavby. Toto ustanoventi je jiz pfimo zavazné, a to bez ohledu na to, zda bude
nasledné uzaviena Planovaci smlouva. Mésto po seznameni s projektovou dokumentaci Zaméru a za
predpokladu vyporadani svych odlvodnénych vyhrad viéi projektové dokumentaci jako viastnik Pozemk
pro ulici Délostfelecka umozni Spolenosti provadéni a dokonceni Stavby komunikace a Stavby prelozky
kanalizace, v€etné umoznéni napojeni na piisluSené komunikace a kanaliza¢ni stoky, to vse za
predpokladu, Ze to umozni technické podminky. V ramci izemniho fizeni na umisténi Stavby komunikace
a Stavby prelozky kanalizace za predpokladu vypofadani svych odivodnénych vyhrad viéi projektové
dokumentaci poskytne jako vlastnik Pozemkil pro ulici Délostfeleckd souhlas dle § 184a zakona ¢&.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni (dale jen jako
»Stavebni zakon*), popripadé dle predpis( toto ustanoveni nahrazujici.

Mésto upozorfiuje Spoletnost, ze Pozemky v difvéjsim obdobl provozovala Armada CR. Na Pozemcich
se nachazel byvaly Areal Jaselskych kasaren pfi ulici Stefanikova. Ekologickym auditem Arealu
Jaselskych kasaren bylo zji$téno kontaminovanf dzeml ropnymi latkami. Spoleé&nost prohlasuje, Ze pied
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3)

uzavienim této Dohody provedla na zéakladé SMLOUVY u Pozemkil demolici plvodnich objektl a
dekontaminaci Pozemku. Spolecnost je tedy s faktickym stavem Pozemk ke dni uzavieni této Dohody
podrobné seznamena a bere na védomi jejich stav. S ohledem na tyto skuteénosti SMB neodpovida za
fakticky stav Pozemki. V pfipadé, kdy by se na Pozemcich vyskytly jakekoliv faktické vady ¢i nedostatky,
napf. dalsi kontaminace Pozemkil, ekologické zatéze apod., Spolecnost neni v této souvislosti opravnéna
po Méstu cokoliv pozadovat alnebo neni opravnéna od této Dohody a/nebo od souvisejicl Kupni smlouvy
odstoupit &i poZadovat jakykoliv jiny narok Ci kompenzaci, kdy vsech téchto svych prav se timto
Spoleénost vzdava.

Mésto prohladuje, ze Pozemky jsou ke dni uzavien! této Dohody zatizeny témito sitémi, ochrannymi
pasmy a pravnimi omezenimi:
o pozemky p.c. 456/6, p.C. 456/9, p.&. 45711 a p.&. 45712 v k.4. Ponava jsou dotéeny vedenim
kanalizacni stoky DN 700/1050, v&. jejiho ochranného pasma, které je dle § 23 zakona
& 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu a 0 zméné nékterych zékonl
(zékon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdgjsich predpisti, odst. 3, pism. b) a ¢) v 8ifi
3,5 m vodorovné od vngjsiho lice stény potrubf kanaliza¢ni stoky DN 700/1050 na kazdou stranu
provozovaného Brnénskymi vodarnami a kanalizacemi, a.s. Za Ucelem zajisténi prava umisténi,
piistupu, udrzby a provozu kanalizaéni stoky zffdi Mésto pfed uzavienim Kupni smlouvy ve svij
prospéch sluzebnost podle § 1257 a nasl. Obganskeého zakoniku k tizi sluzebnych pozemki p.C.
456/6, 456/9, 45711, 457/2 v K.U. Ponava, a to sluzebnost zejména umisténi, pifstupu, adrzby a
provozu liniové stavby, tj. jednotné kanaliza&ni stoky DN 700/1050 jakozto panujici nemovité véci,
to vée v rozsahu vymezeném geometrickym planem pro vyznaceni vécného bfemene na ¢astech
pozemk( &.1000-37/2020 ovéfenym Ing. Zbyilkem Cervinkou dne 21.2.2020 (dale i jen jako
,Sluzebnost jednotné kanalizaéni stoky*);

e v zajmovém Uzemi Pozemkil se nach4zi podzemni vedeni VN a NN, podzemni sdélovaci vedenl
a jejich ochranné pasma vlastnéné a provozované spole€nosti E.ON Distribuce, a.s.;

o sousednf pozemky p.¢. 456/11, 456/22, oba v k.0, Ponava jsou vyuzivany k vykonu ¢innosti pro
zajisténi obrany statu a nachaz! se zde stavajicl objekt a zafizeni dulezita pro obranu statu. V
ramei projednani navrhu zmeény UPmB &. B1/16-CM uplatnil dotéeny organ pozadavek, aby tyto
pozemky Vv jeho majetku byly vyznaceny v UPmB jako plocha pro vefejnou vybavenost-armada.
Pro plochy vyuzivané k vykonu &innosti pro zajisténi obrany statu je vymezeno ochranné pasmo,
tj. vymezené Gzemi dle § 175 Stavebniho zakona, objektil duleZitych pro obranu statu v §ifce 50
m od hranice plochy. V tomto ochrannem pasmu nesmi byt funk&nost stévajiciho objektu véetne
stavajicich zafizeni dulezitych pro obranu statu narusena. Pfes Pozemky dale prochazi koridory
elektronické komunikacni sité (koridor podzemnich sdélovacich siti a koridor nadzemnich RR
smérll) a Pozemky se nachazi v ochranném pasmu radiolokagniho zafizeni Ministerstva obrany
CR (ochranné pasmo RLP). V téchto ochrannych pasmech Ize umistit a povolit stavbu jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany CR;

e v zajmovém Gzeml Pozemkil nebo jeho blizkosti se nachazi provozovana plynarenska zarfzeni
ve vlastnictvi nebo spravé spolednosti GasNet, s.1.0.;

e vzajmovém uzemi Pozemku dojde ke stfetu se siti elektronickych komunikaci spole¢nosti CETIN
a.s.;

o v t&sné blizkosti pozemku p.¢. 457/3 v k.0. Ponava se nachazi odpojeny/nefunkéni podzemni
kabel vefejného osvétlent;

e poznamkou o predbéZném opatfeni popsanému v €. |. odst. 6. této Dohody vydanému na navrh
Spole&nosti;

« smlouvy o najmu plochy oploceni k umisténi reklamy &. 6612034471 ze dne 26.9.2012 ve znénl
dodatku &.1 ze dne 13.11.2014 s fyzickou osobou na dobu neurtitou s tfimésicni vypovédni
lhiitou k uzivani ¢asti oploceni nachazejictho se na pozemku p.&. 468 v k.u. Ponava za tcelem
umisténi reklamniho zafizeni najemce;

e smlouvy o najmu ploch oploceni €. 6614031697 ze dne 9.4.2014 ve znénl dodatku ¢.1 ze dne
30.8.2018 s pravnickou osobou na dobu neuréitou s tiimésiéni vypovédni Ihitou k uZivani casti
oploceni na pozemku p.6.456/9 v k.0. Ponava za uéelem umisténi reklamnich zafizeni a
reklamnich materialQ najemce;

« smlouvy o najmu plochy oploceni &. 6614032737 ze dne 17.6.2014 ve znéni dodatku &.1 ze dne
13.11.2014 s pravnickou osobou na dobu neurditou s tfimésiéni vypovédni Ihitou k uzivani casti
oploceni na pozemku p.c. 458 v k0. Ponava za Ugelem umisténi reklamniho zafizeni najemce;

o pozemek p.c. 458 v k.u. Ponava je v katastru nemovitosti evidovan jako zemédélska puda, druh
pozemku zahrada, zplsob ochrany zemédélsky pudni fond,

jinak jsou Pozemky bez jakychkoli pravnich omezenl.
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Cl. VL.

BUDOUCI SMLOUVA O ZRIZENi SLUZEBNOSTI STEZKY A SLUZEBNOSTI UZiVANi PROSTRANSTVI

1)

2)

5)

6)

Smluvnl strany prohlasuji, Ze v ramci vystavby Zaméru obytného souboru vzniknou za G&elem vy§si
priichodnosti izemi a za u¢elem vytvofeni prostoru slouZiciho obecnému uzivani mezi jednotlivymi bloky
budov vefejné pfistupné prostory spocivajici zejména ve dvou (2) vefejné pristupnych priichodech mezi
ulicemi Stefanikova a Starikova, které budou slouzit jako vefejné prostranstvi ve smyslu § 34 zakona &.
128/2000 Sb. o obcich (obecnf zfizeni), v platném znéni. Vefejné ptistupné prostory se Spole¢nost timto
zavazuje vybudovat alespofi v rozsahu, jak jsou zakresleny ve Stavebnim zaéméru - vystavba
administrativné obytného souboru na Pozemcich, ktery je pfilohou &. 4 k této Dohodé (dale jen jako
»Verejné pfistupné prostory“). Je ve vefejném zajmu, zajmu Mésta i Spole&nosti, aby Verejné pristupné
prostory mohli uZivat vSichni ob¢ané obvyklym, dovolenym a majetek nepogkozujicim zptisobem a obé
strany s timto bezplatnym uzivanim ze strany verejnosti souhlas.

Priloha ¢&. 4 této Dohody:
- Stavebni zdmér - vystavba administrativné obytného souboru na Pozemecich

Spole¢nost se zavazuje, Ze na podkladé budouci smlouvy o zfizeni sluzebnosti stezky bezplatné zfidi ve
prospéch Mésta tuto sluzebnost:

Sluzebnost stezky jako vefejného statku zahrnujici jeho obecné uzivéni, a to tak, %e po vefejné
pfistupnych prichodech Ize chodit a dopravovat se po ném lidskou silou, zdrZovat se na nich, uzivat je k
relaxaci a odpocinku, a to nepfetrzité a bez jakéhokoliv omezen, dvacet étyii hodin denné.

Sluzebnost dle tohoto odstavce bude zfizena jako sluzebnost odpovidajici vefejnému statku. Sluzebnost
nebude vyluCovat moznost, aby povinné osoby mohly na vefejné piistupnych priichodech, pii spinéni
zakonnych podminek, umistovat restauraéni zahradky.

Smiluvni strany se zavazuiji, Ze smlouvu o zfizeni sluZebnosti dle odst. 2 tohoto &lanku uzaviou hejpozdéji
do dne kolaudace Zaméru obytného souboru nebo jeho &asti, Uginnost smlouvy o zfizeni sluzebnosti
bude ale vzdy odloZzena aZ na okamzik nabyti pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti Zaméru / &asti
Zaméru zahrnujicl jeden z Vefejné pfistupnych priichod(. V pfipadé, kdy bude Zaméru obytného souboru
provadén po &astech a dana East bude zahrnovat i jeden z Vefejné piistupnych priichodu, pak se smiuvni
strany zavazuji sluZebnost dle odst. 2 tohoto €lanku zfizovat na podkladé nékolika smluv postupné, tak
Jak bude probihat vystavba, a to tak, aby kazda smlouva o zfizeni sluzebnosti stezky byla vzdy uzavfena
nejpozdéji do dne kolaudace piislugné ¢asti Zaméru obytného souboru, ktera bude podléhat kolaudaci.
Spole¢nost se zavazuje, Ze Mésto o planované kolaudaci dopfedu vyrozumi a v této souvislosti pfipravi
navrh smlouvy o zfizenf sluzebnosti dle odst. 2 tohoto &lanku, véetné viech nezbytnych podkladu, které
zaSle minimalné tfi (3) mésice pfed pldnovanym dnem kolaudace Méstu.

Smiluvni strany se dohodly, Ze sluZebnost dle odst. 2 tohoto &lanku bude zfizena beziiplatné, na dobu
neurCitou a veskeré naklady na Gdrzbu Vefejn& piistupnych prostor ponese vlastnik sluzebnych
pozemkil. Smiuvni strany se tedy vyslovné dohodly, Ze v souvislosti se sluZzebnosti dle odst. 2 tohoto
¢lanku a v souvislosti s uZivanim Vefejné piistupnych prostor nebude viastnikovi sluzebnych pozemkd
nalezet jakakoliv tplata, nahrada nakladd ¢i jakékoliv jiné pinéni a Spoleénost se timto jakychkoliv
takovychto narokd, kdyby v budoucnu i pres toto ujednani vznikly, predem vzdava.

V pfipade, kdy by z jakychkoliv pravnich ¢i faktickych diivodt (napf. zmeéna legislativy & jejiho vykladu)
vdobé, kdy by sluzebnost dle odst. 2 tohoto &lanku méla byt zfizena, nebylo mozno volit institut
sluzebnosti (vécnych bfemen), zavazuje se Spole¢nost s Méstem uzaviit jinou smlouvu & uginit jiné
jednanli, které zajisti, aby Vefejné piistupné prostory mohly bez omezeni a bezuplatné uzivat véechny
fyzické osoby po dobu neur€itou. Jestlize sluzebnost nebude zjakéhokoli diivodu ziizena ke dni
kolaudace, zavazuje se Spolecnost strpét bezlplatné uZivani Vefejné pFistupnych prostor ze strany
vefejnosti na zakladé zavazku (obligace) sjednaného touto Dohodou a stejny zavazek sjednat i pro své
pravni nastupce.

Spolecnost se timto zavazuje, Ze pokud sviij zavazek uzaviit smlouvu o zfizeni slufebnosti dle odst. 2
tohoto Elanku nespini nebo neposkytne souginnost nutnou k uzavieni smlouvy o zfizenl sluZebnosti, a to
ani v nahradnf Ihaté stanovené v pisemné vyzvé Mésta, uhradi na vyzvu Méstu smluvni pokutu ve vysi
10.000.000,- Ké (slovy: deset milion( korun éeskych).
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¢1. VII.
OSTATNI A ZAVEREGNA UJEDNANi

1) Smluvni strany prohlasuji, ze Spole&nost pred podpisem této Dohody slozila pod variabilnim symbolem

6320112084 na tcet Mésta &islo 111502222/0800 &astku ve VySi 10.000.000,-K¢& (slovy: deset milioni
korun Eeskych), a to jako penézitou formu zajisténl dhrad pripadnych budoucich smiuvnich pokut
dohodnutych v této Dohodé (dale také jen ,,Jistota*).
Mésto je opravnéno na Jistotu zapo&itavat pouze své existujici a jisté naroky na smiuvni pokuty sjednané
v této Dohodé. Zajisténi tihrad pfipadnych budoucich smiuvnich pokut dohodnutych v této Dohodé zanika
okamzikem, kdy k Jistot& jiz nebude divod (dojde ke spInéni vSech povinnostf zajisténych smiuvnimi
pokutami, promiéi se posledni pravo pozadovat smiuvni pokutu apod.). Nejpozdéji je Mésto povinno
nevycerpatelnou ¢ast Jistoty Spole&nosti vratit bez zbyte€neho odkladu poté, co zajisténi ahrad piipadnych
budoucich smluvnich pokut dohodnutych v této Dohodé zanikne.

2) Spole&nost prohlasuje a zaruguje Méstu, Ze ke dni uzavieni Dohody:
a) je podnikatelskym subjektem fadné zaloZzenym a platné existujicim podie prava Ceské republiky;
b) ma veskera potfebna opravnéni k uzavien| Dohody, k jeji realizaci a ke spin&nf svych zavazk( z nich
vyplyvajicich;
¢) je tato Dohoda fadné a platné podepsana jejim statutarnim z&stupcem a zaklad4 platné, zavazné a
vymahatelné zavazky vidi ni.

3) Mésto prohlasuje a zaruduje Spoleénosti, Ze ke dni uzavieni Dohody:
a) - splnilo vSechny zakonné podminky nutné pro jejich platné uzavrent;
b) je opravnéno a pfipraveno splnit své zavazky vyplyvajici z Dohody;
¢) je tato Dohoda fadné a platné podepsana jejim statutarnim z&stupcem a zaklada platné, zavazné a
vymahatelné zavazky v(&i nému.

4) V pripadé, ze se nékteré ustanoven| Dohody ukaze nebo stane neplatnym anebo neucinnym, zlstavaji
ostatni ujednani Dohody platna a U&inna. Smiuvni strany se zavazuji nahradit neplatné anebo netginné
ustanovenr jinym, platnym a uéinnym, které svym obsahem a smyslem odpovida ugelu danému touto
Dohodou.

5) Tato Dohoda se uzavira ve Ctyfech (4) vyhotovenich, Mésto a Spole¢nost obdrzi vidy dvé (2) jeji
vyhotoveni.

6) Meénit nebo zrusit Dohodu Ize pouze pisemné. Za pisemnou formu se nepovazuje prosta elektronicka
komunikace. Spole&nost se zavazuje veskeré pisemnosti dle této Dohody doru¢ovat Méstu na adresu
Majetkovy odbor MMB, Malinovského nam. 3, 601 67 Brno, nesdéli-li Mésto Spole&nosti pisemné jinou
doru¢ovaci adresu.

7) Spoleénost bere na védomi, 2e Mésto je povinnym subjektem dle zakona & 106/1999 Sb. o svobodném
pristupu k informacim, v platném zn&ni. Dale bere na vedomi, Ze na Mésto jako Gzemné samospravny
celek se vztahuje zakon &. 340/2015 Sb., o zvId&tnich podminkéch Géinnosti nékterych smiuv, uveiejfiovani
techto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), v platném znéni (dale jen zakon &. 340/2015 Sh,,
0 registru smiuv, v platném znéni), a Dohoda véetn& jiz uzaviené SMLOUVY ze dne 29.3.2007 budou
prostrednictvim registru smiuv povinné uvefejnény. V registru smluv bude tuto Dohodu a SMLOUVU
uvefejfiovat Mésto, a to vzdy bez Zbyte¢ného odkladu, nejpozdeji véak do 30 dnii od uzavieni Dohody.
Smiuvni strany prohladuji, Ze skuteénosti uvedené v této Dohodé a SMLOUVE nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 Ob&anského zakoniku a udeéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez
stanoveni jakychkoli dalgich podminek.

8

—

Smluvni strany prohlasuiji, Ze pi jednani o této Dohod& mély rovné postaveni a zadna ze smluvnich stran
nejednala z pozice slabsi smluvni strany. Smiluvni strany prohlasuji, Ze zakladni podminky Dohody nebyly
uréeny jen jednou ze smiuvnich stran nebo podle jejich pokynt, a Ze kazda ze smluvnich stran méla
skuteénou a faktickou moznost obsah Dohody a kterékoli smlouvy ovlivnit. Smiuvni strany se navzajem
ujistuji, Ze ujednani obsaZena v této Dohodé povazuji za u¢inéna v oboustranné dobré vife a v souladu s
dobrymi mravy.

9) Tato Dohoda nabyva ti¢innosti dnem uvefejnéni v registru smiuv podle zakona &. 340/2015 Sh., o registru
smiuv, v platném znéni,
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10) Smluvni strany si ujednaly nasledujici postup a poradi uzavfeni této Dohody a Kupni smlouvy: |

1. Po schvaleni této Dohody a Kupni smlouvy, ktera tvofi p¥ilohu &. 5 této Dohody v orgénech Mésta !
vyzve Mésto Spole¢nost ke sloZeni Jistoty ve vy3i 10.000.000,- K& a k zaplaceni ¢astky 186.250,- K&
dle ¢l. Ill. odst. 12 této Dohody.

2. Bez zbyte¢ného odkladu po pfipsani obou plateb dle pfedchoziho bodu na Giéet Mésta strany podepisi
tuto Dohodu a Mésto zajisti uverejnéni Dohody v registru smluv podle zakona & 340/2015 Sb., o
registru smiuv, v platném znéni.

3. Po zvefejnéni Dohody v registru smluv, vezme Spole&nost zpét Zalobu vedenou z jeji strany u
Méstského soudu v Brné pod sp.zn. 19 C 81/2012 proti zalovanému Méstu a slozi na Gtet Mésta
kupni cenu sjednanou v Kupni smiouvé.

4. Do 14 dnl po pravomocném zéniku predb&zného opatieni pfeda Spole&nost M&stu podepsané
navrhy Kupnf smlouvy.

5. Do 30 dnl ode dne vymazu predb&zného opatfeni z listu viastnictvi vztahujiciho se k Pozemkilim,
Mésto podepiSe prohladeni o zfizeni Sluzebnosti jednotné kanalizaéni stoky a poda navrh na jeji
vklad do katastru nemovitosti. Mésto déle podepise Kupni smlouvu, dvé vyhotoveni uzaviené Kupni !
smlouvy pfeda Spolecnosti, a zajisti uvefejnéni Kupni smlouvy v registru smiuv podle zakona &.
340/2015 Sb. o registru smluv, v platném znéni.

6. Po zvefejnéni Kupni smlouvy vregistru smiuv a po provedeni vkladu Sluzebnosti jednotné
kanalizacni stoky do katastru nemovitosti poda Spoleénost oboustranné podepsany navrh na vklad
prav z Kupni smlouvy do katastru nemovitosti.

Prilohu této Dohody tvoii:

Prilohaé. 1:  Geometricky plan ¢. 984-3848/2019, ovéfeny Ing. Milanem Pernicou, dne 12.11.2019

Priloha &. 2: Text zpétvzeti Zaloby vedené u Méstského soudu v Brné pod sp.zn.19 C 81/2012, vietné
vzdani se préva na nahradu nakladi fizeni spolu se souhlasem se zpétvzetim Zaloby

Pfiloha €. 3: Text zpétvzeti Zaloby vedené u Méstského soudu v Brné pod sp.zn. 42 C 84/2017, véetns
vzdani se prava na néhradu nékladd fizeni, spolu se souhlasem se zpétvzetim Zaloby

Priloha &. 4: Stavebni zamér - vystavba administrativné obytného souboru na Pozemcich

Priloha &. 5.  Navrh textu Kupnf smlouvy

Dolozka
ve smyslu § 41 zak. €. 128/2000 Sh. o obcich v platném znéni (obecni ziizeni)

Tato Dohoda, véetné pifloh ¢. 1 az 5, byla schvalena Zastupitelstvem mésta Brna, na zasedani & Z8/16
konaném dne 21.4.2020, bod &. 54,

]

V Brné& dne 24 -0- 2070 v Brné dne <./

JUDr. Markéta Vaitkova | Michal Beprat
primatorka pfedseda predstavensty
meésta Brna KLIMINVEST CZ ass.

| Tomas Koska
E /-' ¢len pfedstavenstva
A KLIMINVEST CZ a.s.
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C. smlouvy

Smlouva o spolupraci pri vystavbé verejné infrastruktury
»Residenéni park Stefénikova, Brno - soubor staveb I (Etapa A+B)*

1. Smluvni strany

1.1.  Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské nameésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno

ICO: 449 92 785

zastoupené JUDr. Markétou Vailkovou, primatorkou mésta Brna

povéien k podpisu smlouvy Ing. Tomas Pivec, vedouci Odboru investicniho Magistratu mésta Brna
(dale také jako Mésto)

1.2. KLIMINVEST CZ a.s.

se sidlem Stefanikova 131/61, Ponava, 612 00 Brno

ICO: 276 61 971

DIC: CZ 276 61 971

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Brné pod sp. zn. B 4434

zastoupend Michalem Bernatem, piedsedou predstavenstva
(dale také jako Stavebnik)

Smluvni strany 1.1. a 1.2. dale spole¢n¢ jako Smluvni strany.
2. Stavebni zamér

2.1.  Stavebnik hodla realizovat v lokalit¢ méstské ¢asti Brno-Kralovo Pole stavebni zamér pod
nazvem ,,Residencni park Stefanikova, Brno - soubor staveb I (Etapa A+B)“ (dale jen Stavebni
Zamger).

2.2.  Stavebni zdmér tesi novostavbu bytovych doml s obchodnim parterem. Celkova podlazni
plocha pro potteby bydleni tvoii vice jak 60 % celkové plochy objektl (od Grovné 2.NP se jedna
o Cisté bytové plochy). V ramci obchodniho parteru jsou navrzeny obchodni jednotky a dale provoz
supermarketu s prodejni plochou do 600 m? a restaura¢ni provoz. V ramci vefejné ob&anské
vybavenosti je dale navrZzeno pfedskolni zafizeni — matetskd Skola. VSechna parkovaci mista jsou
zajiSténa v suterénu navrzenych objekti.

Uzemi Stavebniho zaméru je v prevazné miie tvofeno plochou byvalych Jaselskych kasaren
nachazejicich se v méstské casti Brno — Kralovo Pole v k. 0. Ponava.

2.3. Stavebni zamér je ze severu a jihu vymezen stavajici ulicni zastavbou, ze zdpadu a vychodu
pak ulicemi Stefanikova a Staiikova, pfi¢emz ulice Stefanikova je vyznamnou méstskou t¥idou s
kapacitni tramvajovou dopravou. Resené uzemi bude dopravné napojeno na ulici Stefanikova a na
ulici Staiikova. Uzemi etapy A a B je rozdéleno prodlouZenim ulice Délostielecka.

2.4. Dle obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna €. 20/2001, kterou se vydava Statut

mésta Brna, ve znéni obecné zavaznych vyhlaSek statutdrniho mésta Brna, se jednd o stavbu
v celoméstském zajmu.
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2.5. Soucasti navrhu je i umisténi technické infrastruktury. Konkrétné se jedna o pielozku
vodovodu v ulici Staitkova, umisténi jednotné kanalizace, deStové kanalizace, vodovodnich piipojek,
plynové ptipojky, horkovodni ptipojky, veiejného osvétleni, osvétleni residencni ¢asti, kabelovych
vedeni NN, sd€lovacich kabelovych vedeni.

2.6. Destové vody ze zpevnénych ploch ve vnitroblocich a stfech objekti budou svedeny do
akumulac¢nich nadrzi a budou uzivany pro zavlahu zatravnénych ploch, destové vody z komunikaci
budou svedeny do reten¢nich nadrzi a takto regulované budou piipojkami odvadény do kanaliza¢ni
stoky.

2.7.  Z hlediska Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je Stavebni zamér umistén na pozemcich,
kterou jsou charakteru plochy vSeobecného bydleni — funkéni typ BO. Tyto plochy slouzi predevsim
bydleni (podil hrubé podlazni plochy bydleni je vétsi nez 60%, ve stabilizovanych plochach musi byt
zachovan charakter stdvajicich staveb pro bydleni). Pokud tvofi objekty v této plose blokovou
strukturu, pozaduje se vyuziti vnitrobloku pouze pro kazdodenni rekreaci zde bydlicich obyvatel (t;.
predevsim pro zelen a hfiste); timto pozadavkem se nevylucuje moznost umisténi podzemnich garazi
pod terénem vnitrobloku za podminky, Ze pfijezd do téchto gardzi nezhorsi pohodu bydleni a
nadzemni ¢ast vnitrobloku bude vyuZivana, jak je vySe poZadovano.

Mira stavebniho vyuZiti pozemku je v UPmB vyjadiena indexem podlazni plochy (IPP). Resené
uzemi je prodlouzenim ul. Délostielecka rozdéleno na dva samostatné soubory parcel — lokalita
zahrnujici etapu A a lokalita zahrnujici etapu B. Pro lokalitu A definuje UpmB index podlazni plochy
IPP v rozmezi 3,0-4,5 a pro lokalitu etapy B je IPP v rozmezi 2,5-4,0.

Stavebni zamér pro etapu A ma IPP 4,2 pro etapu B je IPP 3. Mira stavebniho vyuziti pozemk etapy
A a B vyjadfend indexem podlazni plochy IPP je tak v souladu s pozadavky UPmB.

28. Pro Stavebni zamér byla v 04/2020 zpracovana generalnim projektantem, spolecnosti
ALFAPROJEKT OLOMOUC, a.s. se sidlem Tylova 4, 772 Olomouc, ICO 258 49 280, dokumentace
pro uzemni fizeni (dale jen DUR), ktera tvoii piilohu €. 1 této smlouvy.

3. Ucel a piredmét smlouvy

3.1. Me¢sto a Stavebnik mezi sebou uzavieli dne 24. 4. 2020 Dohodu o narovnani ¢. 6320112084
(dale Dohoda), ve které se zavazali vzajemné projednat smlouvu na vybudovani nové nebo upravu
stavajici vetejné dopravni a technické infrastruktury. Tato smlouva o spolupraci navazuje a vychazi
z Dohody. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze pokud nejsou v této smlouvé o spolupréci prava a
povinnosti smluvnich stran upravena jinak, plati ujednani sjednand v Dohod¢.

3.2.  Ugelem a predmétem této smlouvy o spolupréci je Giprava prav a povinnosti smluvnich stran
v rdmci pfipravy a realizace vetejné infrastruktury budované v ramci Stavebniho zdméru. Tato
smlouva bude slouzit jako podklad pro vydéani izemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni pro
Stavebni zdmér.

3.3. Stavebnik se zavazuje vybudovat vetejnou infrastrukturu v ramci Stavebniho zdméru
v souladu s DUR, uzemnim rozhodnutim, povolenimi pfisluSnych spravnich organt,
v souladu s podminkami stanovenymi dotéenymi spravnimi organy, vlastniky, spravci a

provozovateli vetejné infrastruktury, touto smlouvou a Dohodou.

34. Smluvni strany se zavazuji vzajemné spolupracovat pii napliovani ucelu této smlouvy
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a vzajemné se informovat o vSech skute¢nostech, které¢ by mohly mit vliv na realizaci Stavebniho
zameru.

4. Verejna infrastruktura

4.1. V ramci Stavebniho zaméru bude dle DUR vybudovana nasledujici vefejna infrastruktura:
4.2. SO 004.1 Sadové tpravy

Stavebni objekt SO 004.1 Sadové upravy bude realizovdn na pozemku p. €. 456/9 v k. 0. Ponava,
ktery je ve vlastnictvi Stavebnika; na pozemcich p. €. 373/1, p. €. 456/40, p. €. 679 vSe v k. 0. Ponava,
které jsou ve vlastnictvi M¢sta.

Veiejna zelen je tvofena predevsim liniovou vysadbou solitérnich stromt podél ulice Stefanikova
i ulice Stankova, kterd bude zatazena i do nové vznikajici ul. Délostteleckd. Jednotlivé druhy
navrzenych stroml budou voleny s ohledem na odolnost vii¢i negativnim meéstskym podminkam
a svym vzrustem nebudou nadmérné stinit okolnim domim. Plosné kefové vysadby jsou navrzeny
v omezen¢ mife u parkovacich stani.

Podrobny popis stavebniho objektu SO 004.1 Sadové Upravy je uveden v souhrnné technické zprave
B, ktera je soucasti DUR.

Umisténi stavebniho objektu SO 004.1 Sadove upravy je zakresleno v ,.Situatnim vykresu
majetkopravnich vztaht SO 004.1 — pfedani do majetku SMB*, ktery je soucasti DUR.

Stavebni objekt SO 004.1 Sadové tpravy bude pieveden do vlastnictvi Mésta a ptredan do spravy
ptispévkové organizaci Vetejnd zeleit mésta Brna, p. o.

4.3. SO 201.I1 Komunikace a zpevnéné plochy

Stavebni objekt SO 201.1 Komunikace a zpevnéné plochy bude realizovan na pozemku p. ¢. 456/9
v k. 0. Ponava, ktery je ve vlastnictvi Stavebnika; na pozemcich p. ¢. 373/1, p. ¢. 456/40, p. €. 679
vSe v k. 0. Ponava, které jsou ve vlastnictvi Mésta.

Pfedmétem tohoto stavebniho objektu je Giprava ulice Stefanikova na vychodni &asti uliéniho profilu,
kdy bude stavebné upraven ptidruZeny dopravni prostor. V ulici jsou navrzena podélna parkovaci
stani v parkovacich zélivech s respektovanim a doplnénim alejové zelené. Dale se na ulici
Stefanikovu napojuji dva sjezdy, fesici obsluhu vnitroblokil. Bezbariérové upravy budou feseny
snizenim obrubnik@i na 2 cm. Zasah do vozovky Stefanikova bude minimalizovan. Odvodnéni
chodnikli spadem k zelenym ostrivkiim a k vozovce, odvodnéni parkovacich stani do stavajiciho
odvodnovaciho zatfizeni vozovky.

Ulice Stanikova bude dotcena na své zapadni ¢asti profilu. Navrh fesi ziZeni vozovky na 6,0m a
vytvoreni pasu kolmych parkovacich stani, doplnénych chodnikem kolem fasad navrzenych budov.
Pés kolmych stani je pferuSovan jednak vysazenymi zelenymi plochami se stromy, jednak 8 vjezdy.
Bezbariérové upravy budou feSeny sniZzenim obrubniku pomoci piechodovych dili na 2 cm.
Odvodnéni zazené Staiikovy, navrZzenych parkovacich stani, chodniki a vjezdi do navrzenych vpusti
ve vodicim prouzku Stankovy. Soucasti dopravniho feSeni je navrh propojeni mistnich komunikaci
Stefanikova a Staiikova ve stopé tizemné respektované rezervy pro mozné vedeni tramvajové trati.
Toto propojeni vytvoii ze dvou stavajicich stykovych kfizovatek Stefanikova — Sumavska a Statikova
- Délosttelecka dvée kiizovatky priasecné.
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Podrobny popis stavebniho objektu SO 201.I Komunikace a zpevnéné plochy je uveden v souhrnné
technické zprave B, kterd je soucasti DUR.

Umisténi stavebniho objektu SO 201.1 Komunikace a zpevnéné plochy je zakresleno v ,,Situaénim
vykresu majetkopravnich vztahit SO 201.1 — ptfedani do majetku SMB*, ktery je soucasti DUR.

Cast stavebniho objektu SO 201.I Komunikace a zpevnéné plochy véetné zastavénych asti pozemkil,
které nebudou ve vlastnictvi Mésta, bude ptfeveden do vlastnictvi Mésta prostfednictvim Odboru
dopravy Magistratu mésta Brna a pfedan do spravy spolecnosti Brnénské komunikace, a.s., dle
platnych podminek pro pfevody nové vybudovanych komunikacnich staveb cizich investort do
vlastnictvi M¢ésta, a to v rozsahu odsouhlaseném Odborem dopravy MMB a spolecnosti Brnénskeé
komunikace a.s. na situaci ze dne 4. 11. 2021, ktera tvoii ptilohu ¢. 2 této smlouvy.

44. SO 301 Kanalizace jednotna — nova stoka

Stavebni objekt SO 301 Kanalizace jednotnd — nova stoka bude realizovan na pozemcich p. ¢. 456/40,
p. €. 679 vSe v k. u. Ponava, kter¢ jsou ve vlastnictvi Mésta.

Predmétem tohoto stavebniho objektu je vystavba jednotné kanalizace, ktera bude napojena do
stavajici jednotné kanalizace v ul. Staftkova. Trasa kanalizace je vedena v prostoru chodniku mezi
bytovymi domy A.2, A.3, A.4 a koridorem, ktery je podle UPmB rezervovan na budouci trasu
komunikace a tramvajového télesa.

Podrobny popis stavebniho objektu SO 301 Kanalizace jednotnd — nova stoka je uveden v souhrnné
technické zpravé B, ktera je soucasti DUR.

Umisténi stavebniho objektu SO 301 Kanalizace jednotna — nova stoka je zakresleno v ,,Situaénim
vykresu majetkopravnich vztahti SO 301 — pfedani do majetku SMB*, ktery je soucasti DUR.

Stavebni objekt SO 301 Kanalizace jednotna — nova stoka, bude pfeveden do vlastnictvi Mésta a
predan do provozovani spole¢nosti Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.

4.5. SO 302 Kanalizace jednotna — pielozka stoky

Stavebni objekt SO 302 Kanalizace jednotna — ptelozka stoky bude realizovan na pozemcich p. €.
330, p. €. 373/1, p. €. 456/40, p. €. 679 vSe v k. 0. Ponava, které jsou ve vlastnictvi Mésta.

Predmétem tohoto stavebniho objektu je ptelozka stavajici jednotné kanalizace, ktera je nyni vedena
v ul. Stefanikové a je napojena do jednotné stoky v ul. Statikové. Je tak vedena pies areal byvalych
kasaren. Pfelozku je nutno provést, nebot’ koliduje se zamérem vybudovat v prostoru byvalych
kasaren bytové domy. Trasa piekladané jednotné kanalizace je vedena v koridoru, ktery je podle
UPmB rezervovan na budouci trasu tramvajového télesa.

Podrobny popis stavebniho objektu SO 302 Kanalizace jednotna — prelozka stoky je uveden
v souhrnné technické zpravé B, ktera je soucasti DUR.

Umisténi stavebniho objektu SO 302 Kanalizace jednotnd — ptelozka stoky je zakresleno v

»dituaénim vykresu majetkopravnich vztahti SO 302 — predani do majetku SMB*, ktery je soucasti
DUR.
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Stavebni objekt SO 302 Kanalizace jednotna — ptelozka stoky bude protokoldrné preddn Méstu a
spolecnosti Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.

4.6. SO 304.1 Kanalizace de§tova — odvodnéni komunikaci

Stavebni objekt SO 304.1 Kanalizace destova — odvodnéni komunikaci bude realizovan na pozemku
p. €. 456/9 v k. 0. Ponava, ktery je ve vlastnictvi Stavebnika; na pozemcich p. €. 373/1, p. ¢. 456/40,
p. €. 679 vSe v k. 0. Ponava ve vlastnictvi Mésta.

Predmétem této Casti projektové dokumentace pro uzemni fizeni je napojeni navrhovanych i
stavajicich uli¢nich vpusti (UV) na stavajici, rekonstruovanou, piekladanou a nové budovanou
kanalizaci v prostoru ovlivnénou pfipravovanou vystavbou bytovych domt v prostoru mezi ulicemi
Stefanikovou a Statikovou.

Soucésti stavebniho objektu je také zruSeni nefunkénich kanalizacnich pfipojek UV vcetné
samotnych UV.

Podrobny popis stavebniho objektu SO 304.1 Kanalizace destova — odvodnéni komunikaci je uveden
v souhrnné technické zpravé B, ktera je soucasti DUR.

Umisténi stavebniho objektu SO 304.1 Kanalizace destova — odvodnéni komunikaci je zakresleno v
»Situaénim vykresu majetkopravnich vztahit SO 304.1 — pfedani do majetku SMB*®, ktery je soucasti
DUR.

Stavebni objekt SO 304 Kanalizace destova — odvodnéni komunikaci bude preveden do vlastnictvi
Meésta prostfednictvim Odboru dopravy Magistratu mésta Brna a pfedan do spravy spolecnosti
Brnénské komunikace, a.s., dle platnych podminek pro pfevody nové vybudovanych komunikacnich
staveb cizich investort do vlastnictvi Mésta, a to v rozsahu odsouhlaseném Odborem dopravy MMB
a spole¢nosti Brnénské komunikace a.s. na situaci ze dne 4. 11. 2021, ktera tvofi ptilohu ¢. 2 této
smlouvy.

4.7. SO 401 Prelozka vodovodu

Stavebni objekt SO 401 Ptfelozka vodovodu bude realizovan na pozemku p. €. 373/1 v k. . Ponava,
ktery je ve vlastnictvi Mésta.

Predmétem tohoto stavebniho objektu je prelozka stavajiciho vodovodniho fadu DN 100 z litinovych
trub v ulici Stefanikove, a to z diivodu predpokladané kolize s nové budovanou kanaliza¢ni Sachtou,

kterou je nutno vybudovat v ramci pielozky jednotné kanalizace.

Podrobny popis stavebniho objektu SO 401 PieloZzka vodovodu je uveden v souhrnné technické
zpravé B, kterd je soucasti DUR.

Umisténi stavebniho objektu SO 401 Pfelozka vodovodu stoky je zakresleno v ,,Situaénim vykresu
majetkopravnich vztaht SO 401 — pfedani do majetku SMB*, ktery je sou¢asti DUR.

Stavebni objekt SO 401 Ptfelozka vodovodu bude protokolarné predan Méstu a spolecnosti Brnénské
vodarny a kanalizace, a.s.
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4.8. SO701.1 Prelozka verejného osvétleni

Stavebni objekt SO 701.1 Prelozka vetejného osvétleni bude realizovan na pozemcich p. ¢. 373/1, p.
€. 456/40, p. €. 679 vSe v k. 0. Ponava, které jsou ve vlastnictvi ve vlastnictvi Mésta.

Stavebni objekt SO701.1 Pielozka vefejného osvétleni fesi prelozeni stavajiciho kabelu na ulici
Stefanikova. V ramci prelozky bude vyménéno stavajici kabelové pole mezi stavajicimi sloupy.

Podrobny popis stavebniho objektu SO701.1 Ptelozka vetejného osvétleni je uveden v souhrnné
technické zpraveé B, kterd je soucasti DUR.

Umisténi stavebniho objektu SO701.1 Ptelozka vetejného osvétleni je zakresleno v ,,Situaénim
vykresu majetkopravnich vztaht SO 701, ktery je soucasti DUR.

Stavebni objekt SO701.1 Pielozka vetejného osvétleni bude protokolarné predan po kolaudaci
spolecnosti Technické sité Brno, akciova spolecnost.

4.9. SO701.2 Nové verejné osvétleni

Stavebni objekt SO701.2 Nové veiejné osvétleni bude realizovan na pozemcich p. ¢. 373/1, p. ¢.
456/40, p. €. 679 vSe v k. 0. Ponava, které jsou ve vlastnictvi Mésta.

Stavebni objekt SO701.2 Nové vetejné osvétleni fesi osvétleni nové komunikace a chodniku v nové
vzniklém useku prodlouzeni ulice Délostielecké, bude obsahovat 10 svételnych mist.

Podrobny popis stavebniho objektu SO701.2 Nové vetejné osvétleni je uveden v souhrnné technické
zprave B, kterd je soucasti DUR.

Umisténi stavebniho objektu SO701.2 Nové veiejné osvétleni je zakresleno v ,,Situaénim vykresu
majetkopravnich vztahi SO 701%, ktery je soucasti DUR.

Stavebni objekt SO 701.2 Nové¢ vetejné osvétleni bude pieveden do vlastnictvi Mésta a pfedan do
provozovani spolecnosti Technické sit¢ Brno, akciova spole¢nost.

4.10. SO901 Opérné stény

Stavebni objekt SO901 Opérné stény bude realizovan na pozemku p. €. 456/40 v k. 0. Ponava, ktery
je ve vlastnictvi Mésta; na pozemku p. €. 456/9 v k. 0. Ponava, ktery je ve vlastnictvi Stavebnika.

Opérné stény jsou navrZeny po obou strandch nové navrzené ulice Délostieleckd a zajistuji vyskovy
rozdil mezi svazujicim se chodnikem a rozptylovymi plochami pied parterem objektii etapy A. a B.
Tyto opérné stény budou provedeny jako whlové s ptedpokladanou tloustku stény 300 mm s
rozSitenym zakladem navrzenym tak, aby vyhovovala stabilita stény proti posunuti a pootoceni.
Materidlové budou feSeny z pohledového monolitického Zelezobetonu. V rubu opérné zdi bude
provedena podélna drendz.

Podrobny popis stavebniho objektu SO901 Opérné stény je uveden v souhrnné technické zpraveé B,
ktera je soucasti DUR.
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Umisténi stavebniho objektu SO901 Opémné stény je zakresleno v ,.Situatnim vykresu
majetkoprévnich vztahtt SO901- pfedani do majetku SMB*, ktery je soucasti DUR.

Cast stavebniho objektu SO901 Opérné stény, ktery bude piislusenstvim komunikace prevadéné do
vlastnictvi Mésta, bude pfeveden do vlastnictvi Mésta prostfednictvim Odboru dopravy Magistratu
mésta Brna a pfedan do spravy spolecnosti Brnénské komunikace, a.s., dle platnych podminek pro
pfevody nové vybudovanych komunikacnich staveb cizich investorti do vlastnictvi M¢sta.

S. Majetkopravni vztahy k pozemkim dotéenym verejnou infrastrukturou

5.1.  Vefejna infrastruktura uvedend v Cl. 4 této smlouvy bude umisténa na pozemku p. &. 456/9 v
k. 0. Ponava ve vlastnictvi Stavebnika; na pozemcich p. €. 330, p. €. 373/1, p. €. 456/40, p. €. 679 vse
v k. 0. Ponava, které jsou ve vlastnictvi Mésta.

6. Financovani verejné infrastruktury

6.1. Financovani vystavby stavebnich objektl vefejné infrastruktury budovanych v ramci
Stavebniho zdméru zajisti Stavebnik na své naklady.

6.2. Mz¢sto se nebude podilet na financovani vystavby stavebnich objektil vefejné infrastruktury
budovanych v ramci Stavebniho zdméru.

7. Materska Skola

7.1.  Piedskolni zafizeni (Matefska Skola pro predskolni vzd€lavani, dale také mateiska Skola) v
rozsahu (ve velikosti) stanovené vyhlaskou ¢. 410/2005 Sb., o hygienickych pozadavcich na prostory
a provoz zafizeni a provozoven pro vychovu a vzdélavani déti a mladistvych (pomérové dle platnych
norem ve velikosti 3 tfid) bude umisténa do objektu oznaceného jako B3, ktery je soucasti
,Rezidenéniho parku Stefanikova, Brno* (jde o areal byvalych Jaselskych kasaren).

7.2.  Pokud do 1 roku od kolaudace objektu B3 nabude pravni moci stavebni povoleni na stavbu
objektu D1 (ktery je soudasti arealu ,,Rezidenéniho parku Stefinikova, Brno®), pak je Stavebnik
opravnén matetskou Skolu umistit v objektu D1 a vyzvat Mésto k uzavieni:

. najemni smlouvy k matefské Skole v objektu D1 (nebyla-li ndjemni smlouva doposud
uzaviena k nebytovym prostoriim pro matetskou Skolu v objektu B3, nebot’ nedoslo ke kolaudaci
objektu B3 a uzavieni ndjemni smlouvy k témto nebytovym prostoriim),

anebo

. nové (dalsi) najjemni smlouvy k objektu DI, a to za stejnych podminek, za jakych byla
uzaviena piedchdzejici ndjemni smlouva k mateiské skole umisténé v objektu B3. Ke dni u€innosti
nové (dalsi) najemni smlouvy zanikne (zrusi se) ndjemni pomér k nebytovym prostordm v objetu B3.

Matetska skola bude vybudovana v rozsahu stanoveném Dohodou (pomérove dle platnych norem ve
velikosti 3 tfid).

7.3. Zavazek Stavebnika ,,dokoncit a zkolaudovat“ mateiskou Skolu ve lhiitach sjednanych

v Dohod¢ zlstdva nedotcen (nedojde-li ke zmén¢ zadvazku uvedeného v odst. 8. nize). Pro urcitost a
srozumitelnost ujednani tedy plati, ze:
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. investor je opravnén premistit matetskou Skolu z objektu B3 (bude-li v ném tento prostor
zkolaudovan) do objektu D1,

o provoz matetské Skoly musi byt nepterusen (v ramci ptipadného premisténi z objektu B3 do
objektu D1).

7.4. Mateiska skola bude do jednoho roku od kolaudace budovy B3 nebo budovy D1 (pokud se
investor rozhodne matei'skou Skolu umistit do budovy D1 v souladu s ujednanim ¢l. 7.2. vyse) predana
do tuplatného uzivani (ndjmu) Mésta, a to na dobu 15 let, pokud nedojde k jejimu vymisténi mimo
areal ,,Reziden¢niho parku Stefanikova, Brno“, v souladu s odst. 8. niZe.

7.5.  Smluvni strany sjednavaji pravo Mésta pozadovat po Stavebnikovi smluvni pokutu ve vysi 15
mil. K¢ [tak, jak bylo ujednano v Dohod¢ v €l. IV. Planovaci smlouva a budouci pfevody staveb, bod
1), pismeno a) odrazka (-) osma] pro ptipad, Ze Stavebnik nesplni sviij zavazek:

o vybudovat matetskou Skolu v rozsahu (ve velikosti) stanovené vyhlaskou ¢. 410/2005 Sb.,
o hygienickych pozadavcich na prostory a provoz zafizeni a provozoven pro vychovu a vzdélavani
déti a mladistvych (pomérové dle platnych norem ve velikosti 3 tfid) a ve lhitach sjednanych
v Dohod¢

a

o pronajmout Méstu nebytové prostory (za ucelem provozovani matetské skoly) na dobu 15-ti
let,

a to vSe za podminky, ze nedojde k vymisténi matefské Skoly mimo areal ,,Reziden¢niho parku
Stefanikova, Brno®, v souladu s odst. 8. niZe.

8. Nahrazeni zavazku zridit materskou $kolu

8.1. Mé¢sto je opravnéno ve lhite do 31. 12. 2023 jednostranné rozhodnout o nahrazeni zavazku
Stavebnika ziidit v arealu ,,Residen¢niho parku Stefanikova, Brno* predskolni zatizeni (matefskou
Skolu), a to v rozsahu stanoveném v Dohod¢ a nahrazeni ,,odstupnym® (za zruSeny zavazek)
hrazenym ze strany Stavebnika.

8.2. Nahrazeni zavazku zfidit pfedSkolni zafizeni (vymistit matefskou Skolu) mimo areal
,Rezidenéniho parku Stefanikova, Brno® lze jednostranné uéinit formou vyzvy adresované Méstem
Stavebnikovi jen do takového stupné realizace vystavby budovy B3 (pfipadné¢ DI, dojde-li
k rozhodnuti Stavebnika o umisténi matetské Skoly do objektu D1 v souladu s odst. 7. ¢l. 7.2. této
smlouvy), dokud lze na Stavebnikovi spravedlivé poZadovat, aby zménil stavbu, aniZ by mu touto
zménou vznikla zna¢na Gjma (v souvislosti se samotnou vystavbou, vcetné¢ zmén projektoveé
dokumentace atd.).

8.3. Mésto je (v pifipadé jeho zdjmu na vymisténi mateiské Skoly) povinno jesté¢ pied
jednostrannym rozhodnutim projednat se Stavebnikem svij zdmér vymisténi matefské Skoly
v dostate¢ném predstihu, tak aby doslo k pfedchazeni jmy (v souvislosti s vymisténim mateiské
Skoly a s tim souvisejicimi zmeénami projektové dokumentace, vetejnopravnich povoleni atd.) na
strané Stavebnika.

8.4. Jednostranné rozhodnuti o vymisténi matefské Skoly mimo aredl ,,Reziden¢niho parku
Stefanikova, Brno* je mozné ucinit s vyhradou nutnosti piipadné¢ zmény UPmB (bude-li UPmB

matefskou $kolu v arealu ,,Rezidenéniho parku Stefanikova, Brno® vyzadovat).

8.5.  Odstupné:
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. Vyse odstupného je 20.000.000 K¢ (slovy dvacet milionii korun ¢eskych)
. Smluvni strany se dohodly na splatnosti odstupn¢ho ve Ihité do 60 dni ode dne doruceni
vyzvy Stavebnikovi dle CI. 8 odst. 8.2 této smlouvy.

8.6.  Vyse ,,odstupného* byla stanovena dohodou stran, a to na zéklad¢ téchto principi:

o Smluvni strany vySly pii vy¢isleni odstupného z toho, ze mezi nimi byla uzaviena Dohoda
a tato Dohoda je pro smluvni strany zdvazna.
. Odstupné stanovené v této Smlouveé bude kazdoro¢né, s G€innosti od 1. bfezna 2023 a vzdy

k 1. bfeznu nésledujiciho kalendainiho roku zvySovano o ro¢ni miru inflace vyjadfenou piirastkem
pramérného indexu spotiebitelskych cen za uplynuly rok, vykazanym Ceskym statistickym uradem.

8.7.  Ustanoveni Dohody vztahujici se:

. k zavazku vybudovat a provozovat mateiskou skolu (a to vCetn¢ jeji velikosti a minimalni
doby provozu upravené v ¢l. 7. vyse)

a

o k sankcim, za nesplnéni povinnosti Stavebnika ve vztahu k nevybudovani matetské Skoly

v objektu B3, anebo D1

v piipad¢é dohody smluvnich stran o vymisténi mateiské skoly z arealu byvalych Jaselskych kasaren
na zdkladé vyzvy Mésta (jak je uvedeno v predchazejicich odst. 8.1 a 8.2) se uzavienim této smlouvy
rusi a je nahrazeno timto ujednanim.

9. Budouci vlastnictvi a sprava vefejné infrastruktury

9.1. Stavebnik se zavazuje nejpozdéji do 1 roku od vydéani kolauda¢niho souhlasu nebo nabyti
pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti nize uvedenych objektli dorucit Méstu pisemnou zadost
o prevod vlastnického prava k ¢asti stavebniho objektu SO 201.I Komunikace a zpevnéné plochy,
stavebniho objektu SO 304.1 Kanalizace destova — odvodnéni komunikaci, ¢asti stavebniho objektu
S0901 Opérné stény a to vcetné casti pozemkl dotcenych témito stavebnimi objekty, které¢ nebudou
ke dni takové zadosti ve vlastnictvi Mésta. Pievod bude realizovan dle platnych podminek pro
pievody novostaveb do vlastnictvi Mésta. V ptipadé, ze Stavebnik v¢as nedoruci Méstu faddnou zadost
dle tohoto odstavce, je Mésto opravnéno takovou zadost zaslat Stavebnikovi, a to nejpozdéji do 1
roku ode dne, kdy se dozvi o vydani kolauda¢niho souhlasu nebo nabyti pravni moci kolauda¢niho
rozhodnuti vySe uvedenych objekti. Stavebnik se zavazuje uzavfit tuto kupni smlouvu nejpozdéji do
3 let od nabyti pravnich ucinkii kolauda¢niho souhlasu nebo nabyti pravni moci kolaudac¢niho
rozhodnuti pro SO 201.I Komunikace a zpevnéné plochy, SO 304.1 Kanalizace deStova — odvodnéni
komunikaci, SO901 Opérné stény. Mésto se zavazuje zaplatit Stavebnikovi za vySe uvedené stavebni
objekty a piislusné ¢asti pozemki pod témito objekty celkem ¢astku ve vysi 1.000 K¢ véetné DPH.
Stavebnik se zavazuje na své naklady zpracovat geometricky plan skute¢ného zameéteni téchto
stavebnich objektil, resp. pozemkl pod témito objekty, a jeho potvrzeni pfisluSnym katastralnim
ufadem. Stavebnik se zavazuje zajistit do doby pfevodu téchto stavebnich objekti do vlastnictvi
Mg¢sta, na své naklady jejich spravu a udrzbu.

9.2.  Stavebnik se zavazuje nejpozdéji do 30 pracovnich dni od vydani kolauda¢niho souhlasu nebo
nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti niZze uvedenych stavebniho objektu dorucit Méstu
pisemnou z&dost o uzavieni smlouvy, jejimz pfedmétem bude zavazek Stavebnika prevést na Mésto
vlastnické pravo ke stavebnimu objektu SO701.2 Nové veiejné osvétleni a zavazek Mésta zaplatit
Stavebnikovi za vySe uvedené objekty celkem c¢astku ve vysi 1.000 K¢ véetné DPH. V piipadé, Ze
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Stavebnik vcas nedoru¢i Méstu fadnou zadost dle tohoto odstavce, je Mésto opravnéno takovou
zadost zaslat Stavebnikovi, a to nejpozdé¢ji do 1 roku ode dne, kdy se dozvi o vydani kolauda¢niho
souhlasu nebo nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti vySe uvedenych objekti. Stavebnik se
zavazuje uzaviit s Méstem kupni smlouvu bezodkladné, nejpozdéji vSak do 30 dni ode dne obdrZeni
navrhu kupni smlouvy ze strany Mésta. V piipadé, ze se v dobé prevodu vetejného osvétleni do
vlastnictvi Mésta, bude vefejné osvétleni nachazet na pozemcich jiného vlastnika nez Mésta, je
Stavebnik povinen zajistit uzavieni bezuplatné smlouvy o zfizeni sluzebnosti mezi Mé¢stem,
obstaravatelem veiejného osvétleni a vlastnikem pozemku. V ptipad¢ pozadavku tfeti osoby na
uhradu uplaty za ziizeni sluzebnosti, se zavazuje Stavebnik poskytnout bezuplatné na ucet M¢sta
¢astku pozadovanou vlastnikem takovych pozemkt za ztizeni sluZzebnosti. Stavebnik je povinen na
své ndklady zajistit zpracovani geometrického planu pro vyznaceni vécného bfemene k Casti
pozemku, na kterém se nachazi vySe v tomto odstavci uvedeny stavebni objekt. Stavebnik se
zavazuje, ze do doby pievodu stavebniho objektu SO701.2 Nové vetejné osvétleni do vlastnictvi
Meésta, zajisti na své naklady provoz, spravu a udrzbu tohoto stavebniho objektu.

9.3. Stavebnik se zavazuje v dostatecném piedstihu, nejpozdéji 14 dnt pred podanim zadosti
o vydani kolauda¢niho souhlasu nebo kolaudac¢niho rozhodnuti nize uvedeného stavebniho objektu,
dorucit Méstu pisemnou zadost o uzavieni kupni smlouvy, jejimz predmétem bude zavazek
Stavebnika prevést na Mésto vlastnické pravo ke stavebnimu objektu SO 301 Kanalizace jednotna —
nova stoka, a zavazek Mésta zaplatit Stavebnikovi 1.000 K¢ véetné DPH. Stavebnik se zavazuje
dorucit podepsanou kupni smlouvu bezodkladné Méstu, nejpozdéji vsak do 30 dni od obdrZeni navrhu
kupni smlouvy ze strany M¢sta. V ptipadé, ze se v dobé pfevodu stavebniho objektu SO 301
Kanalizace jednotnd — nové stoka do vlastnictvi Mésta, bude tento stavebni objekt nachazet na
pozemcich jiného vlastnika nez M¢sta, je Stavebnik povinen zajistit uzavieni bezuplatné smlouvy
o zfizeni sluzebnosti mezi Méstem, provozovatelem vodovodu a kanalizace pro vefejnou potiebu a
vlastnikem pozemku. V piipad€¢ pozadavku tieti osoby na tthradu tplaty za zfizeni sluzebnosti, se
zavazuje Stavebnik poskytnout bezuplatné na tcet M¢sta nahradit Méstu castku pozadovanou
vlastnikem takovych pozemku za ziizeni sluzebnosti. Stavebnik je povinen na své naklady zajistit
zpracovani geometrického planu pro vyznaceni vécného bfemene k €asti pozemku, na kterém se
nachazeji vyse v tomto odstavci uvedené stavebni objekty.

9.4. Ma:sto se zavazuje prevzit vefejnou infrastrukturu uvedenou v Cl. 9 odst. 9.1. az 9.3. této
smlouvy do svého vlastnictvi a zajistit jeji spravu a drzbu za téchto podminek:

— predmétnd vetejnd infrastruktura bude vybudovana v souladu s méstskymi standardy a
povolenimi piislusnych spravnich orgéni

- bude zajiSténa funkénost celého systému vybudované vetejné infrastruktury,

- budou pievedeny pozemky, resp. ¢asti pozemkil pod jednotlivymi stavebnimi objekty,
popsanymi v C1. 9 odst. 9.1 této smlouvy,

— budou uzavieny smlouvy o zfizeni vécného bfemene ve prospéch Meésta a spravce a
provozovatele piislusné vefejné infrastruktury.

9.5.  Pokud nebude vefejna technicka infrastruktura uvedena v C1. 9. odst. 9.2 a 9.3 této smlouvy
prevedena do vlastnictvi Mésta, zavazuji se Stavebnik 1 Mésto uzavtit nejpozdéji do 1 roku od vydani
kolauda¢niho souhlasu nebo kolauda¢niho rozhodnuti pro pfislusnou technickou infrastrukturu
smlouvy o zfizeni sluzebnosti ve prospéch Stavebnika k pozemkim ve vlastnictvi Mésta dle
»Metodiky pro uzavirdni smluv o zfizeni sluZebnosti k sluzebnym pozemkim ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna dotCenym stavbami inzenyrskych siti®. Za tim tcelem zajisti Stavebnik na
svij ndklad zpracovani potfebného poctu geometrického plénu pro vyznaceni rozsahu vécného
bifemene k Casti pozemku a jeho potvrzeni pfisluSnym katastralnim ufadem. V ptipadé¢ vodovodu a
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kanalizace pro vefejnou potiebu, pokud nebudou pievedeny do vlastnictvi Mésta, se Stavebnik
zavazuje uzaviit s Meéstem nejpozdeji do 6 meésici po vydani kolaudacniho souhlasu nebo
kolauda¢niho rozhodnuti dohodu mezi vlastniky provozné souvisejicich vodovodu a kanalizaci pro
vefejnou potiebu dle ust. § 8 zédkona ¢. 274/2001 Sb., zdkona o vodovodech a kanalizacich pro
vetejnou potiebu, ve znéni pozdéjsich predpisi.

9.6. Stavebnik zajisti, aby pievadéné pozemky v dobé prevodu do vlastnictvi Mésta nebyly
zatizeny exekuci, sluzebnosti (s vyjimkou sluzebnosti ziizenych ve prospéch Mésta a jednotlivych
vlastnikd, spravci a provozovateli inzenyrskych siti), dale aby nebyly zatizeny zastavnim pravem,
predkupnim pravem ¢i jinymi pravy tretich osob.

9.7. Smluvni strany shodné prohlasuji, ze vySe uvedené stavebni objekty vefejné infrastruktury
budou slouzit obecnému uzivani. Je proto ve vefejném zajmu, aby tyto mohli byt uzivany obcany
obvyklym zptisobem. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze v souvislosti s vystavbou, pfevodem a
spravou jednotlivych stavebnich objektd vefejné infrastruktury, a dalSimi Cinnostmi s témito
souvisejicimi, které jsou pfedpokladany touto smlouvou ¢i zvyklostmi, nebude Stavebnikovi a ani
jeho pravnim nastupciim nalezet jakakoliv Uplata, ndhrada nakladt ¢i jakékoliv jiné plnéni, vyjma
plnéni predpokladanych touto smlouvou, a Stavebnik se timto jakychkoliv takovychto narokd, kdyby
v budoucnu i pfes toto ujednani vznikly, pfedem vzdava.

9.8.  Smluvni strany souhlasi ve smyslu ustanoveni § 26 zakona ¢. 234/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozd¢&jsich predpist, ze faktury mohou byt vystavovany i v elektronické podobé.

10.  Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

10.1. Stavebnik zajisti zpracovani veskeré stavebné technické dokumentace potiebné pro vyse
uvedeny Stavebni zdmér, stejné jako vydani veskerych povoleni a rozhodnuti ptislusnych organi
potiebnych k provedeni vystavby. Vystavbu je Stavebnik povinen provadét v souladu s vydanymi
rozhodnutimi a obecné zavaznymi pravnimi piedpisy upravujicimi provadéni vystavby.

10.2. Stavebnik se zavazuje informovat Mésto o pribé¢hu provadéni vystavby a predkladat Méstu
vydana rozhodnuti tykajici se vystavby nejpozdéji do 30 dni od vydani rozhodnuti a na vyzadani
poskytnout M¢stu zpravy o pribéhu vystavby kdykoliv. Stavebnik bude dorucovat veskera
oznameni, informace a rozhodnuti na adresu Magistrat mésta Brna, Odbor investi¢ni, Kounicova 67a,
601 67 Brno.

10.3. V piipadé€, ze dojde ke zméné rozsahu Stavebniho zaméru a tyto zmény budou schvélené
prislusnymi utvary Mésta a jednotlivymi spravci a provozovateli budované vetejné infrastruktury,
uzaviou smluvni strany dodatek k této smlouvé. Vzdy vSak plati, ze vystavbu predmétné
infrastruktury zajist'uje vylu¢né Stavebnik.

10.4. Mésto poskytne potiebnou moznou soucinnost Stavebnikovi ve spravnich fizenich
v souvislosti s vystavbou Stavebniho zaméru dle této smlouvy. Stavebnik bere na védomi, ze Mésto
nijak nemiiZze odpovidat za stanovisko méstskych ¢asti ke Stavebnimu zdméru, a za obsah vyjadient,
stanovisek €1 zavaznych stanovisek, pokud je vydava ¢i se k nim vyjadiuje néktery orgéan statni
spravy.

10.5. Po prevedeni veiejné infrastruktury, dle CI. 9. této smlouvy, se Mésto zavazuje zajistit jeji

provozovani, spravu a udrzbu ptisluSnym provozovatelem ¢i spravcem.
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10.6. Stavebnik je opravnén postoupit prava a zavazky ztéto smlouvy na tieti osobu pouze
s predchozim pisemnym souhlasem M¢sta. Stavebnik se zavazuje ozndmit Méstu sviij piipadny
zamér pievést sva prava a povinnosti vyplyvajici pro né z uzemniho rozhodnuti ¢i stavebniho
povoleni na jinou osobu. Nesplni-li Stavebnik tento zavazek a tfeti osoba se nestane opravnénou
z prav apovinnosti vztahujicich se ke Stavebnikovi dle této smlouvy, plati, Ze Stavebnik nese
odpovédnost za jednani tfeti osoby majici dopad na splnéni povinnosti Stavebnika z této smlouvy.

10.7. Stavebnik se zavazuje provést nezbytnd opatieni na pozemcich dotéenych vystavbou
Stavebniho zaméru zabranujici ohrozeni vefejnych z4jmii. Pro ucely této smlouvy se nezbytnym
opatfenim zabranujicim ohroZeni vefejnych zajmi rozumi zejména umoznéni vjezdu zdravotnickych
vozidel, vozidel hasi¢i apod.

10.8. Stavebnik se zavazuje, ze Stavebnim zdmérem nedojde ke =zneciSténi povrchovych
1 podzemnich vod a Ze stavebni odpad z mista vzniku bezodkladn¢ odstraiiovan tak, aby nedochazelo
k nepfiznivému a nepfiméfenému estetickému ¢i hygienickému dopadu na Zivotni prostfedi. Pti
provadéni stavebnich praci bude dbano na to, aby negativni vlivy na pfilehlé okoli, zejména docasna
hlu¢nost a prasnost, byly minimalizovany a Stavebnik odpovidd za veSkerou Ujmu vzniklou pfi
provadéni vystavby.

11. Sankce

11.1 Sankce za poruSeni zavazkl Stavebnika ve vztahu k vybudovani vetejné dopravni a technické
infrastruktury a vybudovani a zajisténi provozovani matei'ské skoly jsou upraveny v Dohodé.

12. Budouci smlouva o zFizeni sluZebnosti stezky a sluZebnosti uZivani prostranstvi

12.1 Smluvni strany shodné konstatuji, Ze prava a zavazky smluvnich stran ve vztahu k nové
vzniklym plocham, které budou mit charakter vefejného prostranstvi, umisténych na pozemcich ve
vlastnictvi Stavebnika, jsou upraveny v Dohodé v Cl. VI Budouci smlouva o zfizeni sluzebnosti
stezky a sluZebnosti uZivani prostranstvi a zlstavaji v platnosti. Tyto vefejné plochy jsou blize
specifikovany v ptilohach €. 3 a 4 této smlouvy.

13. Zavéreéna ustanoveni

13.1. Tato smlouva je uzaviena podle ustanoveni § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky
zakonik, ve znéni pozd&jSich piedpist a ve smyslu ust. § 86 odst. 2 pism. d) zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim pladnovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jsich predpist).

13.2. Ke zméné¢ této smlouvy muze dojit pouze na zakladé pisemné dohody smluvnich stran formou
pisemnych dodatkd.

13.3. 'V ptipad¢, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym a/nebo neucinnym,
zUstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd a G¢innd. Smluvni strany se zavazuji nahradit

neplatné a/nebo neucinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, platnym a G¢innym, které
svym obsahem a smyslem nejlépe odpovidd obsahu a smyslu ustanoveni ptivodniho, neplatného
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a/nebo neucinného.

13.4. Smluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva byla uzaviena po vzajemném projednani podle
jejich pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni nebo za ndpadné nevyhodnych podminek.

13.5. Tato smlouva je uzaviena a nabyva platnosti dnem podpisu té¢ smluvni strany, kterd podepise
tuto smlouvu jako druha.

13.6. Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu uvetejni prostiednictvim registru smluv dle
zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéach Gc¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zédkon o registru smluv). Smlouva nabyva G¢innosti dnem uvetejnéni v
registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu zasle k uvetejnéni v registru smluv Mésto.

13.7. Stavebnik prohlasuje, ze tidaje uvedené v této smlouveé nejsou predméetem jeho obchodniho
tajemstvi. Stavebnik prohlasuje, ze udaje uvedené v této smlouvé nejsou informacemi pozivajicimi
ochrany divérnosti majetkovych poméra.

13.8. Stavebnik bere na v€domi, Ze je Mésto povinnym subjektem dle zdkona €. 106/1999 Sb.,
o svobodném piistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich pfedpisi a nesouhlasi s pfipadnym
poskytnutim pfiloh této smlouvy (projektovych dokumentaci) Zadateli dle tohoto zdkona s odkazem
na ochranu autorskych prav zpracovatele projektové dokumentace.

13.9. Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, kazdy stejnopis ma platnost originalu.
Stavebnik obdrZi jeden stejnopis, Mésto obdrzi dva stejnopisy.

Prilohy smlouvy tvofi:

Ptiloha ¢. 1: DUR

Ptiloha €. 2: Situace potvrzend BKOM a OD MMB ze dne 4. 11. 2021

Ptiloha €. 3: Situa¢ni vykres majetkopravnich vztahli — pravo stezky

Ptiloha ¢. 4: Situacni vykres majetkopravnich vztahli — pravo vefejné prostranstvi

Dolozka dle ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisii:
Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani Z.../... konaném
dne ..... 2021.

Statutarni mésto Brno KLIMINVEST CZ a.s.
VBme€dne ...ccooovvvvnvveeniiiennnnnnn. VBmedne ...cooevvvveeeeeeeeennnnnn.
Ing. Tomas Pivec Michal Bernat

vedouci Odboru investi¢niho piedseda predstavenstva
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