Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/36. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 1.3.2022

130. Navrh smlouvy o spolupraci pri vystavbé verejné
infrastruktury ,,RYBARKA, POLYFUNKCNI SOUBOR - dum C2“

Anotace

Predmeétem predklddané smlouvy je iprava prav a povinnosti stavebnika - spole¢nosti IMPERA line, a.s.
se sidlem Hlinky 45/114, Pisarky, 603 00 Brno, ICO: 072 37 235, pfi vystavbé verejné infrastruktury
(verejné osvétleni) v rdmci stavebniho zdméru ,RYBARKA, POLYFUNKCNI SOUBOR - diim C2“ v k. 1.
Staré Brno mezi ulicemi Porici a Rybarska a poskytnuti investi¢niho prispévku ve vysi 6.476.080 K¢.
Predmétem zastavni smlouvy je zrizeni zastavniho prava az do vyse 6.600.000 K¢ k id. 1/8 nasledujicich
pozemku: p. ¢. 369, 370/1, 370/2, 374/2 vSe v k. u. Pisarky.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje Smlouvu o spolupréci pfi vystavbé verejné infrastruktury ,RYBARKA,
POLYFUNKCN{ SOUBOR - dim C2“ &. 5622170728 mezi statutdrnim méstem
Brnem, spole¢nosti IMPERA line, a.s. se sidlem Hlinky 45/114, Pisarky, 603 00
Brno, ICO: 072 37 235 a spoleénosti IMPERA egs, a.s. se sidlem Hlinky 45/114,
Pisarky, 603 00 Brno, ICO: 262 24 607, ktera tvoi{ piilohu ¢. ... tohoto zapisu.

2. schvaluje Zastavni smlouvu k nemovitym vécem ¢. 5622010763 mezi statutdrnim méstem
Brnem, spole¢nosti IMPERA line, a.s. se sidlem Hlinky 45/114, Pisarky, 603 00 Brno,
ICO: 072 37 235 a spole¢nosti IMPERA eqs, a.s. se sidlem Hlinky 45/114, Pisarky,
603 00 Brno, ICO: 262 24 607, ktera tvori ptilohu &. ... tohoto z&pisu.

3. schvaluje Zastavni smlouvu k nemovitym vécem ¢. 5622010764 mezi statutdrnim méstem
Brnem, spole¢nosti IMPERA line, a.s. se sidlem Hlinky 45/114, Pisarky, 603 00 Brno,
ICO: 072 37 235 a spole¢nosti IMPERA eqs, a.s. se sidlem Hlinky 45/114, Pisarky,
603 00 Brno, ICO: 262 24 607, kterd tvori piilohu €. ... tohoto zapisu.

4. povéruje vedouciho Odboru investi¢cniho MMB podpisem vyse uvedenych smluv.

Stanoviska

Material bude projednan na R8/201. schiizi Rady mésta Brna dne 23. 2. 2022.
Stanovisko bude sdéleno.

Podpis zpracovatele pro archivaci
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Diivodova zprava

Zamérem spolecnosti IMPERA line, a.s. se sidlem Hlinky 45/114, Pisarky, 603 00 Brno,
ICO: 072 37 235 (dale jen Stavebnik) je realizovat stavebni zamér pod nazvem ,,RYBARKA,
POLYFUNKCNI SOUBOR - diim C2“ (dile jen Stavebni zamér). Pfedmétem Stavebniho
zdméru je novostavba polyfunkéniho objektu C2 na pozemcich pivodniho vyrobniho aredlu
firmy Beghelli, kde ptivodni objekty jsou navrhovany k odstranéni. Navrhovana stavba s osmi
nadzemnimi podlazimi s funk¢nim vyuzitim pro bydleni, administrativu a sluzby bude umisténa
na tiipodlazni parkovaci podnozi. V objektu je feSeno 193 parkovacich stani. Cista podlahova
plocha Stavebniho zdméru ¢ini 8.095,1 m2.

Z hlediska Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je Stavebni zdmér umistén na pozemcich,
které se nachazi v navrhové funkéni plose smisené s podrobnéjsim tcelem vyuziti stanovenym
funkénim typem - smiSend plocha obchodu a sluzeb (SO). Predkladany zadmér respektuje
funkéni regulativy plochy SO a je tedy v souladu s UPmB. Stavebni zamér neptesahuje zdvazné
stanoveny index podlaznich ploch IPP = 2,5 a neni tedy v rozporu s prostorovymi regulativy
vyplyvajicimi z UPmB.

V ramci Stavebniho zaméru bude vybudovana vefejna infrastruktura, ktera bude po kolaudaci
ptevedena do vlastnictvi Mésta. Jedna se o pouze o veiejné osvétleni (I0 42.2 Rozvod VO).

Je tedy piedkladan navrh smlouvy o spolupraci pfi vystavbé vefejné¢ dopravni infrastruktury
»RYBARKA, POLYFUNKCNI SOUBOR - dim C2* (dale jen Smlouva).

V ClL. 5odst. 5.1 se Stavebnik zavazuje, Ze poskytne Méstu finanéni pFispévek ve vysi
6.476.080 K¢ (dale jen Prispévek), ktery bude Méstem pouzit v oblasti vefejné dopravni
infrastruktury na uzemi meéstské ¢éasti Brno-stfed (napiiklad na rekonstrukci kiizovatky
Rybéiska x Pofici).

Vypocet prispévku:

celkova ¢&istd  podlahova plocha  Stavebniho zaméru (vm2) podle DUR,
tj. 8.095,1 m2 x 800 K¢ = 6.476.080 K¢.

V Cl. 8odst. 8.1 Smlouvy se Stavebnik zavazuje dokonéit vystavbu vefejné dopravni
a technické infrastruktury nejpozdéji do 10 let ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti
piislusného stavebniho wfadu umoZiujictho vystavbu objektu dopravni infrastruktury
uvedeného v Cl. 4. Smlouvy.

C1. 11 Smlouvy stanovuje smluvni poKuty za:

— poruSeni sjednaného zdvazku Stavebnika dokoncit vystavbu vetejné dopravni infrastruktury
uvedené v Cl. 4 Smlouvy ve sjednaném terminu,

— poruseni zavazku Stavebnika uzaviit s Méstem kupni smlouvu o pfevodu stavebniho
objektu IO 42.2 Rozvod VO,

— poruSeni zavazku Stavebnika zajistit provoz, spravu a udrzbu 10 42.2 Rozvod VO do doby
jeho pievodu do vlastnictvi mésta.

Zajisténi zavazku Stavebnika:

— Povinnost zaplaceni Ptispévku dle Smlouvy, dale smluvni pokuty stanovené ve Smlouvé
a ptipadnou nahradu ujmy vzniklou M¢stu v souvislosti s vystavbou vetejné dopravni
infrastruktury uvedené v Cl. 4 Smlouvy se Stavebnik zavazuje zajistit dvéma zastavami
nasledovné:
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a) &ast prispévku blize popsana v Cl. 5 odst. 5.3 pism. a. a b. Smlouvy bude zajiiténa
zastavou az do vyse 2.000.000 K¢ id. 1/26 nasledujicich pozemki:

= . ¢ 369 — ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 961 m2,

= p. ¢ 370/1 — zahrada o vyméie 191 m2,

= p.C.370/2 — zahrada o vyméie 49 m2,

= . ¢ 374/2 — zahrada o vyméte 881 m2 vse v k. 0. Pisarky, obec Brno (dale

jen Pozemky), 5
b) cast prispévku blize popsand v Cl. 5. odst. 5.3 pism. ¢. Smlouvy bude zajisténa
zéastavou az do vysSe 4.600.000 K¢ id. 1/11 Pozemk ve vlastnictvi Rucitele.

— Stavebnik jako obliga¢ni dluznik a Rucitel jako zastavce se zavazuji pti podpisu Smlouvy
sjednat s Méstem zastavni smlouvu k Pozemkim a zfidi k Pozemkim zakaz zcizeni
a zatizeni jako prava vécného po dobu trvani zastavniho prava k id. ¢astem Pozemkd.

Piilohy Smlouvy:
Pfiloha ¢. 1: DUR
Ptiloha ¢. 2:  Znalecky posudek ceny obvyklé Pozemku
Ptiloha ¢. 3:  Vypis z LV s vyzna¢enim zapisu zastavniho prava k p. ¢. 369, 370/1,
370/2 a 374/2 v k. 1. Pisarky

Ptilohy Smlouvy jsou k dispozici k nahlédnuti na jednanich organti mésta Brna.
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oblast Stavebniho zaméru - zelena = pozemky SMB 16. 2. 2022
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1.1

1.2

1.3

2.1.

2.2.

¢. smlouvy: 5622170728

Smlouva o spolupraci pri vystavbé verejné infrastruktury
»RYBARKA, POLYFUNKCNI SOUBOR - ditm C2%

ClL1
Smluvni strany

Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské nameésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno

ICO: 449 92 785

zastoupené JUDr. Markétou Vaiikovou, primatorkou mésta Brna

povéien k podpisu smlouvy Ing. Tomas Pivec, vedouci Odboru investicniho
Magistratu mésta Brna

dale jen Mésto

IMPERA line, a.s.

se sidlem Hlinky 45/114, Pisarky, 603 00 Brno

ICO: 072 37 235

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brné, oddil B,
vlozka 7980 zastoupend Ing. Jaromirem BeneSem, piedsedou predstavenstva
dale jen Stavebnik

IMPERA egs, a.s.

se sidlem Hlinky 45/114, Pisarky, 603 00 Brno

1CO: 262 24 607

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brn¢, oddil B,
vlozka 3411

zastoupend panem Ing. Jaromirem BeneSem, piedsedou pfedstavenstva dale jen
dale jen Rucitel

Smluvni strany 1.1 a 1.2 déle spolecné jako Smluvni strany.

ClL.2
Stavebni zamér

Stavebnik hodla realizovat v lokalit¢ méstské Casti Brno-stfed stavebni zamér pod nazvem
»RYBARKA, POLYFUNKCNI SOUBOR - diim C2* (dale jen Stavebni zadm¢r).

Stavebni zamér te$i novostavbu polyfunkéniho objektu C2 na pozemcich plvodniho
vyrobniho arealu firmy Beghelli, kde pivodni objekty jsou navrhovany k odstranéni.
Navrhovana stavba sosmi nadzemnimi podlazimi s funkénim vyuzitim pro bydleni,
administrativu a sluzby bude umisténa na tfipodlazni parkovaci podnozi. V ramci
Stavebniho zdméru je feSeno celkem 213 parkovacich stini. Cistd podlahova plocha
Stavebniho zaméru ¢ini 8.095,1 m?.
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2.3.

24.

2.5.

3.1.

3.2

3.3.

4.1.

4.2.

¢. smlouvy: 5622170728

Z hlediska Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je Stavebni zamér umistén na pozemcich,
které¢ se nachazi v navrhové funkcéni ploSe smiSené s podrobnéjSim tucelem vyuziti
stanovenym funk¢nim typem - smiSend plocha obchodu a sluzeb (SO). Predkladany zadmér
respektuje funkéni regulativy plochy SO aje tedy v souladu s UPmB. Stavebni zamér
nepiesahuje zadvazné stanoveny index podlaznich ploch IPP = 2,5 a neni tedy v rozporu
s prostorovymi regulativy vyplyvajicimi z UPmB.

V ramci Stavebniho zaméru bude vybudovéna vetejnd infrastruktura, kterd bude po
kolaudaci pfevedena do vlastnictvi Mésta. Jedna se o pouze o vetejné osvétleni.

Pro Stavebni zamér byla v 08/2021 zpracovana spolecnosti TIPRO projekt s.r.o.,
Kytnerova 16/21, 621 00 Brno, dokumentace pro izemni rozhodnuti (dale jen DUR), ktera
tvoti pfilohu €. 1 této smlouvy.

CL3
Ucel a piedmét smlouvy

Utelem a pfedmétem této smlouvy je Gprava prav a povinnosti smluvnich stran v ramci
pfipravy arealizace vefejné infrastruktury budované vramci v Stavebniho zaméru.
Predmétem této smlouvy je ddle dohoda smluvnich stran o poskytnuti investi¢niho
ptispévku na vybudovani vetejné infrastruktury Méstem a dals$i podminky pro vzajemnou
spolupraci smluvnich stran v rdmci realizace Stavebniho zdméru. Tato smlouva bude
slouzit jako podklad pro vydani izemniho rozhodnuti pro Stavebni zdmér.

Stavebnik se zavazuje vybudovat vefejnou infrastrukturu v ramci Stavebniho zaméru
v souladu s DUR, tzemnim rozhodnutim, povolenimi piislusnych spravnich organd,
v souladu s podminkami stanovenymi dotéenymi spravnimi organy, vlastniky, spravci
a provozovateli vetejné infrastruktury.

Smluvni strany se zavazuji vzajemné spolupracovat pii napliiovani Ucelu této smlouvy
a vzajemné se informovat o vSech skuteCnostech, které by mohly mit vliv na realizaci
Stavebniho zadméru a poskytnuti investicniho pfispévku.

Cl 4
Verejna infrastruktura

V ramci Stavebniho zaméru bude dle DUR vybudovéna nasledujici vefejna infrastruktura,
kterd bude po kolaudaci pfevedena do vlastnictvi Mésta, které za splnéni stanovenych
podminek zajisti jeji spravu, provozovani a udrzbu:

10 42.2 Rozvod VO
InZenyrsky objekt 10 42.2 Rozvod VO bude realizovan na pozemcich p. €. 872/1, 901/8,
899/3, 900/3 a 900/1 v k. 0. Staré Brno.

V ramci tohoto stavebniho objektu bude vybudovano 6 stozarti JB8 var. Brno vySky 8 m,
dv¢ svitidla na zdi objektu v prijezdu a jedna rozpinaci skiii.
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¢. smlouvy: 5622170728

Podrobny popis 10 42.2 Rozvod VO je uveden v technické zpravé ,,D.2.12 - 10 42.2 -
ROZVOD VO<, ktera je sou¢asti DUR. Umisténi 10 42.2 Rozvod VO je zakresleno ve
vykresu &islo D.2.12.02 ,SITUACNI VYKRES*, ktery je sougasti DUR.

10 42.2 Rozvod VO bude pieveden do vlastnictvi Mésta a predan do obstarani spole¢nosti
Technické sit¢ Brno, akciova spolecnost.

CL5
Investi¢ni prispévek

5.1. Smluvni strany se dohodly, Ze Stavebnik poskytne Méstu finan¢ni piispévek ve vysi
6.476.080 K¢ (slovy: Sest miliona ¢tyfi sta sedmdesat Sest tisic osmdesat korun ceskych),
ktery bude Méstem pouzit v oblasti vefejné dopravni infrastruktury na izemi méstské casti
Brno-stied (dale jen Piispévek).

5.2. Vyse Prispévku byla stanovena v souladu se ,,Zasadami pro spolupraci s investory na
rozvoji vetejné infrastruktury statutarniho mésta Brna®, schvalenymi na Z8/25. zasedéani
Zastupitelstva mésta Brna dne 23. 3.2021 (dale jen ,,Zasady®), ato dle nasledujiciho
vzorce: celkova &istd podlahova plocha Stavebniho zaméru (vm2) podle DUR,
tj. 8.095,1 m2 x 800 K¢&.

5.3.  Stavebnik se zavazuje poskytnout Piispévek Méstu, a to bezhotovostnim pifevodem na ucet
M¢sta €. 1. 111385222/0800, VS ............ (€. smlouvy), a to nasledovné:

a. Kompenzaéni zaloha ve vysi 10% z celkové vyse Prispévku, tj. 647.608 K¢ do 90 dni
ode dne nabyti pravni moci izemniho rozhodnuti vydaného pro Stavebni zamér.
b. Platba ve vysi 20% z celkové vyse Prispévku, tj. 1.295.216 K¢ do 90 dni ode dne
nabyti pravni moci stavebniho povoleni vydaného pro Stavebni zamér
c. Platba ve vysi 4.533.256 K¢ do 90 dni ode dne nabyti pravnich ucinkt kolauda¢niho
souhlasu nebo nabyti pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti vydaného pro Stavebni
zamer

V piipadé€, Ze hodnota cisté podlahové plochy bude podle dokumentace pro stavebni
povoleni Stavebniho zaméru vyssi nez v DUR, zavazuje se Stavebnik uzaviit s Méstem
dodatek k této smlouvé, ve kterém bude upravena vyse Ptispévku.

V ptipadé€, ze podle dokumentace skutecného provedeni stavby Stavebniho zaméru bude
hodnota ¢isté podlahové plochy vyssi nez dle dokumentace pro stavebni povoleni, zavazuje
se Stavebnik uzaviit s Méstem dodatek k této smlouvé, ve kterém bude uptesnéna vyse
Piispévku a rozdil takto upfesnéné vyse Piispévku Méstu ve sjednaném terminu doplatit.
Pro vylouceni vSech pochybnosti plati, ze piipadny rozdil mezi ptfedpokladanou vysi
a konecnou vysi Prispévku jde vyhradné k tiZi Stavebnika.

S5.4. Stavebnik bere na védomi, Ze Ptispévek bude piijmem Fondu developerskych projektt
v souladu s ustanovenim Zasad, pficemz prioritou Mésta je pouzit finan¢ni prostiedky ve
vysi Prispévku v oblasti vefejné dopravni infrastruktury na uzemi méstské casti Brno-stied.

5.5. Kompenza¢ni zélohou se pro ucely této smlouvy rozumi penézita castka sloZena
Stavebnikem na ucet Mésta, jakoZto zaloha na Ptispévek dle této smlouvy. Kompenzaéni
zaloha bude v pfipadé splnéni zdvazkd Stavebnika zapocitana na Piispévek dle této
smlouvy. Mésto je opravnéno tuto Kompenzacni zalohu vyuzit na prace spojené s realizaci

3
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S.6.

6.1.

7.1.

7.2.

8.1.

8.2

9.1.

¢. smlouvy: 5622170728

vefejné infrastruktury Meésta sjednané v této smlouveé. V piipad€, Zze Stavebnik nebude
realizovat svlij Stavebni zamér, ma ndrok na vraceni této Kompenzacni zélohy, avSak
M¢sto ma v tomto ptipadé pravo si ponechat ¢ast Kompenzacni zalohy ve vysi 10 %
z celkové hodnoty Kompenzacéni zélohy jako pauSalni ndhradu administrativnich naklada
za prace spojené s vracenim Kompenzacni zalohy. Soucasn€, pokud jiz bude Meéstem
z Kompenzaéni zalohy uskuteénéno plnéni (napf. bude zpracovana DUR pro realizaci
vefejné infrastruktury Mesta), bude pifi vraceni Kompenzacni zalohy tato vySe
vynalozenych nakladi zapocitdna jako netirocena.

Stavebnik je povinen poskytnout ve prospéch Mésta zastavni pravo k nemovité véci za
ucelem zajisténi svych zavazkl plynoucich z CI. 5. odst. 5.3. této smlouvy v rozsahu a za
podminek dle CI. 12. odst. 12.1. této smlouvy.

CL 6
Majetkopravni vztahy k pozemkim dot¢enym verejnou infrastrukturou

Vefejna infrastruktura uvedend v Cl. 4 této smlouvy bude umisténa na pozemcich
p. €. 872/1  (pozemek  M¢sta), 901/8, 899/3, 900/3 a 900/1 (pozemky
Stavebnika) v k. 0. Staré Brno.

CL7
Financovani verejné infrastruktury

Financovani vystavby stavebniho objektu vefejné infrastruktury budovaného v ramci
Stavebniho zdméru zajisti Stavebnik na své naklady.

Me¢sto se nebude podilet na financovani vystavby stavebniho objektu vetejné infrastruktury
budované v ramci Stavebniho zaméru.

CL8
Zahajeni a ukon¢eni vystavby infrastruktury

Stavebnik ptedpokladd zahajeni vystavby vefejné infrastruktury uvedené v Cl. 4 této
smlouvy nejpozdé€ji do 10 let od uzavfreni této smlouvy.

Stavebnik se zavazuje dokon¢it vystavbu vefejné infrastruktury uvedené v Cl. 4 této
smlouvy nejpozdéji do 10let ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti piislusSného
stavebniho tfadu umoziujiciho vystavbu objektu vefejné infrastruktury uvedeného v Cl.
4. této smlouvy. Dokonenim vystavby se rozumi vydani kolauda¢niho souhlasu nebo
nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro stavebni objekt vetejné infrastruktury
uvedeny v Cl. 4 této smlouvy.

CL9
Budouci vlastnictvi a sprava verejné infrastruktury

Stavebnik se zavazuje, Ze nejpozd€ji do 30 pracovnich dni po vydani kolauda¢niho
souhlasu nebo nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti doru¢i Méstu zZadost o uzavieni
smlouvy, jejimz predmétem bude zdvazek Stavebnika pfevést na Mésto vlastnické pravo
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ke stavebnimu objektu 10 42.2 Rozvod VO a zavazek M¢ésta zaplatit Stavebnikovi 1.000
K¢ vcetné DPH. Stavebnik se zavazuje uzaviit s Méstem kupni smlouvu bezodkladné,
nejpozdéji vsak do 30 dni od dne obdrzeni navrhu kupni smlouvy ze strany Mésta.

V ptipadé, ze se v dobé prevodu vetejného osvétleni do vlastnictvi Mésta bude vetejné
osvétleni nachazet na pozemcich jiného vlastnika nez M¢sta, je Stavebnik povinen zajistit
uzavieni beztplatné smlouvy o zfizeni sluzebnosti mezi Méstem, obstaravatelem vetejného
osvétleni a vlastnikem pozemku. V piipadé pozadavku tieti osoby na uhradu uplaty za
ziizeni sluzebnosti, se zavazuje Stavebnik poskytnout beziplatné¢ na ucet Mésta Castku
pozadovanou vlastnikem za zfizeni sluzebnosti. Stavebnik je povinen na své ndklady
zajistit zpracovani geometrického planu pro vyznaceni vécného bfemene k ¢asti pozemku.
Stavebnik se zavazuje, ze do doby pievodu stavebniho objektu IO 42.2 Rozvod VO do
vlastnictvi Mésta, zajisti na své naklady jeho provoz, spravu a udrzbu.

Mésto se zavazuje pievzit vefejnou infrastrukturu uvedenou v Cl. 9 odst. 9.1 této smlouvy

do svého vlastnictvi a zajistit jeji provozovani, spravu a drzbu za téchto podminek:

- predmétnd infrastruktura bude vybudovdna v souladu s méstskymi standardy
a povolenimi pfislusnych spravnich organii,

- bude zajisténa funk¢nost celého systému vybudované vetejné infrastruktury,

- budou uzavieny smlouvy o zfizeni vécného bfemene ve prospéch M¢sta a obstaravatele
vetejného osvétleni.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze vyse uvedeny stavebni objekt vetejné infrastruktury
bude slouzit obecnému uzivani. Je proto ve vefejném zajmu, aby tento mohl byt uzivan
obCany obvyklym zpisobem. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze v souvislosti
s vystavbou, pfevodem a spravou stavebniho objektu vefejné infrastruktury, a dal§imi
¢innostmi s témito souvisejicimi, které jsou predpokladany touto smlouvou ¢i zvyklostmi,
nebude Stavebnikovi aani jeho pradvnim néstupcim ndlezet jakakoliv uplata, nihrada
nakladii ¢i jakékoliv jiné plnéni, vyjma plnéni pfedpokladanych touto smlouvou,
a Stavebnik se timto jakychkoliv takovychto narokti, kdyby v budoucnu ipfes toto
ujednani vznikly, ptedem vzdava.

CL 10
DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

Stavebnik zajisti zpracovani veskeré stavebné technické dokumentace potiebné pro vyse
uvedeny Stavebni zamér, stejné jako vydani veSkerych povoleni a rozhodnuti pfislusnych
organi potiebnych k provedeni vystavby. Vystavbu je Stavebnik povinen provadét
v souladu s vydanymi rozhodnutimi a obecné zavaznymi pravnimi piedpisy upravujicimi
provadeéni vystavby.

Stavebnik se zavazuje informovat Mésto o pribéhu provadeéni vystavby a predkladat Méstu
vydana rozhodnuti tykajici se vystavby nejpozdéji do 30 dni od vydani rozhodnuti a na
vyzadani poskytnout Meéstu zpravy o prabéhu vystavby kdykoliv. Stavebnik bude
dorucovat veskerd oznameni, informace arozhodnuti na adresu Magistrait mésta Brna,
Odbor investi¢ni, Kounicova 67, 601 67 Brno.
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10.3. V piipad¢, Ze dojde ke zméné rozsahu Stavebniho zaméru a tyto zmény budou schvalené
pfislusSnymi utvary Mésta a jednotlivymi spravci a provozovateli budované vetejné
infrastruktury, uzaviou smluvni strany dodatek k této smlouvé. Vzdy vsSak plati, ze
vystavbu pfedmétné infrastruktury zajistuje vyluéné Stavebnik.

10.4. Mésto poskytne potiebnou moznou soucinnost Stavebnikovi ve spravnich fizenich
v souvislosti s vystavbou Stavebniho zaméru dle této smlouvy. Stavebnik bere na védomi,
ze Mé&sto nijak nemiize odpovidat za stanovisko méstskych ¢asti ke Stavebnimu zdméru,
a za obsah vyjadreni, stanovisek ¢i zavaznych stanovisek, pokud je vydava ¢i se k nim
vyjadiuje néktery organ statni spravy.

10.5. Po pievedeni veiejné infrastruktury, dle Cl. 9. této smlouvy, se Mésto zavazuje zajistit jeji
provozovani, spravu a udrzbu ptislusSnym provozovatelem ¢i spravcem.

10.6. Stavebnik je opravnén postoupit prdva a zavazky z této smlouvy na tfeti osobu pouze
s predchozim pisemnym souhlasem M¢sta. Stavebnik se zavazuje oznamit Méstu sviij
piipadny zadmér prevést sva prava a povinnosti vyplyvajici pro n€ z uzemniho rozhodnuti ¢i
stavebniho povoleni na jinou osobu. Nesplni-li Stavebnik tento zavazek a tfeti osoba se
nestane opravnénou z prav a povinnosti vztahujicich se ke Stavebnikovi dle této smlouvy,
plati, ze Stavebnik nese odpovédnost za jednédni tfeti osoby majici dopad na splnéni
povinnosti Stavebnika z této smlouvy.

10.7. Stavebnik se zavazuje provést nezbytnd opatfeni na pozemcich dotenych vystavbou
Stavebniho zdméru zabranujici ohrozeni vefejnych z4jmu. Pro ucely této smlouvy se
nezbytnym opatfenim zabranujicim ohroZeni vefejnych z4jmil rozumi zejména umoznéni
vjezdu zdravotnickych vozidel, vozidel hasi¢i apod.

10.8. Stavebnik se zavazuje, Ze Stavebnim zdmérem nedojde ke zneciSténi povrchovych
i podzemnich vod a Ze stavebni odpad z mista vzniku bezodkladné odstranovan tak, aby
nedochazelo k nepfiznivému a nepfiméifenému estetickému ¢i hygienickému dopadu na
Zivotni prostfedi. Pfi provadéni stavebnich praci bude dbano na to, aby negativni vlivy na
prilehlé okoli, zejména doCasnd hluc¢nost a praSnost, byly minimalizovany a Stavebnik
odpovida za veskerou Gjmu vzniklou pfi provadéni vystavby.

CL 11
Sankce

11.1. Pokud Stavebnik nedokon¢i vlastnim zavinénim vystavbu vefejné infrastruktury uvedené
v Cl. 4této smlouvy ve sjednaném terminu dle Cl. 8 odst. 8.2 této smlouvy v souladu
s DUR, Méstskymi standardy, obecn& zdvaznymi piedpisy, a dle podminek stanovenych
dotéenymi spravnimi organy, vlastniky, spravci a provozovateli infrastruktury, je povinen
zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 50.000 K¢. Stavebnik se zavazuje zaplatit Méstu
tuto smluvni pokutu do 30 dni poté, co mu bude dorucena vyzva M¢sta k jejimu uhrazeni.
V piipadg, ze smluvni pokuta nebude ve stanovené Ihiité zaplacena, postupuje se podle Cl.
12 této smlouvy.

11.2. Pokud Stavebnik porusi zavazek uzavtit s Méstem kupni smlouvu o pfevodu stavebniho
objektu 10 42.2 Rozvod VO do vlastnictvi M¢ésta nebo nezajisti do doby pievodu tohoto
stavebniho objektu do vlastnictvi Mésta jeho provoz, spravu a udrzbu, je povinen zaplatit
Méstu smluvni pokutu ve vysi 50.000 K¢, a to v pfipadé kazdého jednotlivého poruseni

6

Strana 14 / 28




¢. smlouvy: 5622170728

takové povinnosti. V pfipad¢ poruseni povinnosti zajiSténi provozu, spravy a udrzby tohoto
stavebniho objektu, je Mésto opravnéno uplatnit smluvni pokutu 50.000 K¢ opakovang, tj.
v pripadé, ze Mésto zjisti takové poruseni povinnosti a Stavebnik na vyzvu M¢ésta nezjedna
napravu. Stavebnik se zavazuje zaplatit Méstu tuto smluvni pokutu do 30 dni poté, co mu
bude dorucena vyzva Mésta k jejimu uhrazeni. V piipadé€, ze smluvni pokuta nebude ve
stanovené lhiité zaplacena, postupuje se podle CI. 12 této smlouvy.

11.3. Vedle zaplaceni smluvni pokuty sjednané v této smlouvé, ma M¢sto pravo uplatnit vici
Stavebnikovi také nahradu ujmy vzniklé Méstu v disledku poruseni povinnosti stvrzené
smluvni pokutou a Stavebnik je povinen takto uplatnénou Gjmu na prvni vyzvu Méstu
nahradit.

11.4. M¢ésto mé pravo uplatnit vici Stavebnikovi pravo na nahradu Gjmy, ktera Méstu vznikla
souvislosti s vystavbou vetejné infrastruktury uvedené v Cl. 4 této smlouvy, a Stavebnik je
povinen takto uplatnénou jmu na prvni vyzvu M¢stu nahradit.

Cl 12
Zajisténi zavazku stavebnika

12.1. Povinnost zaplaceni Piispévku dle této smlouvy, dale smluvni pokuty stanovené v této
smlouvé a pfipadnou ndhradu Ujmy vzniklou M¢éstu v souvislosti s vystavbou veiejné
dopravni a technické infrastruktury uvedené v Cl. 4 této smlouvy se Stavebnik zavazuje
zajistit dvéma zastavami nasledovné:

a) Cast prispévku blize popsand v €l. V. odst. 5.3 pism. a. a b. bude zajiSténa zastavou az do
vyse 2.000.000,- K¢ id. 1/26 nasledujicich pozemkt ve vlastnictvi Rucitele, a to:

p. &. 369 — ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 961 m?,
p. ¢. 370/1 — zahrada o vyméfe 191 mz,

p. &. 370/2 — zahrada o vyméfe 49 m?,

p. ¢. 374/2 — zahrada o vyméte 881 m?

vSe v k. u. Pisarky, obec Brno (déle jen Pozemky),

b) Cast ptispévku bliZze popsand v €l. V. odst. 5.3 pism. c. bude zajiSténa zastavou az do
vyse 4.600.000,- K¢ id. 1/11 Pozemka ve vlastnictvi Rucitele.

Stavebnik a rucitel se zavazuji zastavy udrzovat po celou dobu trvéani této smlouvy, resp.
do doby splnéni zavazkl Stavebnika vyplyvajicich z této smlouvy a v pfipadé uplatnéni
nahrady Gjmy ze strany M¢ésta, aZ do Uplného vypotfadani takové ndhrady.

12.2. Stavebnik jako obliga¢ni dluznik a Rucitel jako zéastavce se zavazuji pii podpisu této
smlouvy sjednat s M¢éstem zastavni smlouvy k Pozemkim a zfidit k Pozemkiim zékaz
zcizeni a zatizeni jako prava vécného po dobu trvani zdstavniho prava k id. Castem
Pozemki s vyjimkou dalSiho zatizeni Pozemki zastavnim pravem ve prospéch Mésta. Tato
zastava se zfizuje za ucelem zajisténi zavazku Stavebnika poskytnout pfipadné smluvni
pokuty stanovené v této smlouvé a pro pfipadnou ndhradu Ujmy vzniklé Méstu v
souvislosti s vystavbou vefejné infrastruktury uvedené v Cl. 4 této smlouvy a za uéelem
zajidténi zavazku Stavebnika poskytnout P¥ispévek Méstu dle Cl. 5. odst. 5.3 této
smlouvy. Stavebnik se zavazuje dolozit Méstu vypisem z listu vlastnictvi k Pozemkim
vklad zastavniho prava, zdkazu zcizeni a zatiZzeni do pfislusného katastru nemovitosti
nejpozdéji do 10 dnii od zapisu vkladu.
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12.3. Me¢ésto je povinno pied realizaci zastavy nejdiive pisemné upozornit Stavebnika na
poruseni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy s uvedenim konkrétniho ustanoveni, které
mélo byt poruSeno avyzvat Stavebnika ke zjednani napravy, piip. zaplaceni smluvni
pokuty, a upozornit Stavebnika na realizaci zastavy, pokud nebude zjednana néprava ¢i
zaplacena smluvni pokuta. Mésto je opravnéno k realizaci zéstavy, pokud Stavebnik
nezjednd népravu ani v dodate¢né stanovené lhiit¢ od obdrzeni upozornéni ¢i nezaplati
smluvni pokutu ve lhité stanovené ve vyzveé k jejimu zaplaceni. O realizaci zastavy bude
Meésto Stavebnika pisemné informovat.

12.4. Mésto se zavazuje na zéklad¢ pisemné vyzvy Stavebnika vydat Stavebnikovi kvitanci
o splnéni zavazkl z této smlouvy nebo prohlaSeni o vzdani se zastavniho prava vcetné
zékazu zcizeni a zatizeni pfi postupu podle Cl. 13 odst. 13.4. pro uéely vymazu zastavniho
prava k Pozemktim z piislusného katastru nemovitosti, a to do 30 dni po splnéni zavazkt
Stavebnika vyplyvajicich z této smlouvy.

Cl. 13
Zavérecna ustanoveni

13.1. Tato smlouva je uzaviena podle ustanoveni § 1746 odst. 2 zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdé¢jSich predpisli a ve smyslu ust. § 86 odst. 2 pism. d)
zakona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni zakon), ve znéni
pozd¢jSich ptedpisi) a v souladu se ,,Zasadami pro spoluprici sinvestory na rozvoji
vetejn¢ infrastruktury statutdrniho meésta Brna“, schvalenymi na Z8/25. zasedani
Zastupitelstva mésta Brna dne 23. 3. 2021.Stavebnik prohlaSuje, Ze se seznamil s textem
»Zasad pro spolupraci s investory na rozvoji vefejné infrastruktury statutdrniho meésta
Brna“ a souhlasi s tim, Ze postupy a plnéni dle této smlouvy jsou podiizena témto zasadam.

13.2. Ke zméné této smlouvy muize dojit pouze na zéklad¢ pisemné dohody smluvnich stran
formou pisemnych dodatkd.

13.3. M¢ésto je opravnéno od této smlouvy odstoupit, pokud Stavebnik nezahaji vystavbu
Stavebniho zaméru ve lhuté sjednané v CI. 8. odst. 8.1 této smlouvy. Mésto je opravnéno
odstoupit od této smlouvy, pokud Stavebnik nedokon¢i vystavbu Stavebniho zaméru ve
Ihiité sjednané v CI. 8. odst. 8.2 této smlouvy a nezjednaji napravu ani na pisemnou vyzvu
Mésta v nadhradni lhaté. Povinnost Stavebnika hradit smluvni pokuty sjednané v této
smlouvé a vzniklou (ijmu neni odstoupenim Mésta od této smlouvy dotcena.

13.4. Stavebnik je opravnén odstoupit od této smlouvy, pokud se rozhodne nerealizovat Stavebni
zdmer a dosud nebylo vydano pravomocné stavebni povoleni a bylo-li jiz vydano tizemni
rozhodnuti bude Stavebnikem sdéleno ptisluSnému stavebnimu Gfadu upusténi od zaméru.

13.5. V ptipadé¢, ze né€které ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym a/nebo
netcinnym, zistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd a G€inna. Smluvni strany se
zavazuji nahradit neplatné a/nebo neucinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym,
platnym a u€innym, které svym obsahem a smyslem nejlépe odpovida obsahu a smyslu
ustanoveni ptivodniho, neplatného a/nebo neti¢inného.
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13.6. Smluvni strany prohlaSuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzajemném projednani podle
jejich pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek.

13.7. Tato smlouva je uzaviena anabyva platnosti dnem podpisu t¢ smluvni strany, ktera
podepise tuto smlouvu jako druha.

13.8. Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu uveftejni prostiednictvim registru smluv dle
zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gc¢innosti n€kterych smluv, uveiejiiovani
téchto smluv a o registru smluv (zédkon o registru smluv). Smlouva nabyva ucinnosti dnem
uvefejnéni v registru smluv. Smluvni strany se dohodly, ze smlouvu zasle k uvetejnéni
v registru smluv Mg¢sto. Smluvni strany se dale dohodly, Zze smlouva rovnéz nenabude
ucinnosti dfive, nez bude proveden zapis vkladu zéastavniho prava, zadkazu zcizeni
a zatizeni dle C1. 12 této smlouvy.

13.9. Stavebnik prohlasuje, ze tidaje uvedené v této smlouvé nejsou predmétem jeho obchodniho
tajemstvi. Stavebnik prohlaSuje, Zze udaje uvedené v této smlouvé nejsou informacemi
pozivajicimi ochrany divérnosti majetkovych poméri.

13.10. Stavebnik bere na védomi, Ze Mésto je povinnym subjektem dle zdkona ¢. 106/1999 Sb.,
o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisii a souhlasi s ptipadnym
poskytnutim smlouvy vcetné ptiloh zadateli dle tohoto zdkona.

13.11. Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, kazdy stejnopis ma platnost originalu.
Stavebnik obdrzi jeden stejnopis, Mésto obdrzi dva stejnopisy.

13.12. Smluvni strany souhlasi ve smyslu ustanoveni § 26 zakona ¢. 234/2004 Sb., o dani z
pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpist, ze faktury mohou byt vystavovany i1 v
elektronické podobé.

13.13. Prtilohy smlouvy tvofi:

Ptiloha ¢. 1: DUR,

Piiloha €. 2:  Znalecky posudek ceny obvyklé Pozemkdl,

Ptiloha €. 3:  Vypis z LV s vyznacenim zapisu zastavniho prava k p. €. 369, 370/1, 370/2
a 374/2 v k. u. Pisarky.
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Dolozka dle ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni), ve znéni pozd¢jSich

ptedpist:

Tato smlouva byla schvdlena Zastupitelstvem meésta Brna na zasedani ............ konaném

dne ..coooveeeeennnnis .

Statutarni mésto Brno

Ing. Tomas Pivec

vedouci Odboru investi¢niho
Magistratu mésta Brna

10

IMPERA line, a.s.

Ing. Jaromir Benes
predseda piedstavenstva spolecnosti
IMPERA line, a.s.

IMPERA egs, a.s.

Ing. Jaromir Benes

predseda piedstavenstva spole¢nosti
IMPERA egs, a.s.
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Zastavni smlouva k nemovitym vécem

uzavicena v souladu s ust. § 1309 a nasl. ob¢anského zakoniku
mezi témito smluvnimi stranami:

1. Statutarni mésto Brno, IC 449 92 785
se sidlem Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno
zastoupené JUDr. Markétou Vailkovou, primatorkou mésta Brna
povéten k podpisu smlouvy Ing. Tomas Pivec, vedouci Odboru investi¢niho
Magistratu mésta Brna
dale jen zastavni véritel

2. IMPERA egs, a.s., IC 262 24 607
se sidlem Hlinky 45/114, Pisarky, 603 00 Brno
spole€nost zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brné, oddil B, vlozka
3411
zastoupend panem Ing. Jaromirem BeneSem, pfedsedou pfedstavenstva
dale jen zastavce

Smluvni strany 1. a 2. dale spole¢né jako Smluvni strany.

a

3. IMPERA line, ass., IC 072 37 235
se sidlem Hlinky 45/114, Pisarky, 603 00 Brno
spolecnost zapsand v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brné, oddil B, vlozka
7980
zastoupend panem Ing. Jaromirem BeneSem, pfedsedou predstavenstva
dale jen obliga¢ni dluZnik

I
Zastava

Zastavce je vyluénym vlastnikem nemovitych véci v k.. Pisarky, obec Brno, okres

Brno — mésto, a to:

p.¢. 369 — ostatni plocha, jina plocha o vyméie 961 m?

p.¢. 370/1 — zahrada o vyméie 191 m?

p.¢. 370/2 — zahrada o vyméie 49 m?

p.¢. 374/2 — zahrada o vyméie 881 m?,
zapsanych na listu vlastnickém ¢. 915 vedeném u Katastralniho tfadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralniho pracovisté Brno — mésto pro k.u. Pisarky, obec Brno.
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II.
Zajistovany dluh

1. Zastavni véfitel aobligacni dluznik shodné prohlasuji, ze sjednali Smlouvu
o spolupraci pii vystavbé veiejné infrastruktury ,,RYBARKA, POLYFUNKCNI SOUBOR -
dim C2%, ¢. smlouvy 5622170728 (déle jen Smlouva o spolupraci). Obliga¢ni dluznik hodla
realizovat v lokalité méstské Casti Brno-stfed stavebni zamér pod nazvem L,RYBARKA,
POLYFUNKCNI SOUBOR - dim C2“ (dale jen Stavebni zamér). Stavebni zamér fesi
novostavbu polyfunkéniho objektu C2 na pozemcich pivodniho vyrobniho aredlu firmy
Beghelli, kde ptivodni objekty jsou navrhovany k odstranéni. Polyfunkéni objekt C2 mé 8 NP
s funkénim vyuzitim pro bydleni, administrativu a sluzby a bude umistén na tfipodlazni
parkovaci podnoZi. V objektu je feSeno 193 parkovacich stani. Cistd podlahova plocha
Stavebniho zaméru &ini 8.095,10 m?. Zastavni véfitel a obliga¢ni dluznik se dohodli, ze
obligacni dluznik poskytne zéstavnimu véfiteli financni piispévek ve vysi 6.476.080,- K&
(slovy: Sest milionti Ctyti sta sedmdesat Sest tisic osmdesat korun Ceskych) bez DPH (déle jen
Prispévek), ktery bude zastavnim vétitelem pouzit v oblasti vefejné infrastruktury na tizemi
méstské ¢asti Brno-stfed. Obligacni dluZznik se zavazal ve Smlouvé o spolupraci poskytnout
Prispévek Méstu ve splatkach nasledovneé:

a. Kompenzacni zéloha ve vysi 10% z celkové vySe Ptispévku, tj. 647.608,- K¢ do 90

dni ode dne nabyti pravni moci tzemniho rozhodnuti vydaného pro Stavebni zamér.

b. Platba ve vysi 20% z celkové vySe Prispévku, tj. 1.295.216,- K¢ do 90 dni ode dne

nabyti pravni moci stavebniho povoleni vydaného pro Stavebni zamér

c. Platba ve vysi 4.533.256,- K¢ do 90 dni ode dne nabyti pravnich uc¢inkl kolauda¢niho

souhlasu nebo nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti vydaného pro Stavebni

zamer
Obligaéni dluznik se rovnéz zavazal k uhrad¢ sankci dle ¢l. 11 Smlouvy o spolupraci (déle jen
Sankce).

2. K zajisténi casti shora uvedené budouci penézité pohledavky zastavniho véfitele, viuci
obliga¢nimu dluZzniku na thradu ¢asti Piispévku oznaceného v ¢l. II odst. 1 pism. a. a b. této
smlouvy v celkoveé vysi 1.942.824,- K¢ bez DPH a k zajisténi dalSich budoucich opravnénych
pohledavek zastavniho véfitele vyplyvajicich ze Sankci andhrady Skody dle Smlouvy
o spolupréci, které budou vznikat ode dne platnosti této smlouvy do 11 let od nabyti pravni
moci rozhodnuti piislusného stavebniho ufadu umoziujiciho vystavbu vefejné infrastruktury
uvedené v Cl. 4 Smlouvy o spolupraci, zfizuje zastavce zastavu k nemovitym vécem az do
vyse 2.000.000,- K¢ tak, jak nize uvedeno.

I11.
Z¥izeni zastavniho prava

K zajisténi shora uvedené budouci penézité pohledavky zastavniho vétitele na tthradu
casti Prispévku a k zajisténi dalSich budoucich opravnénych pohledavek zastavniho véftitele
vyplyvajicich ze Sankci a ndhrady Skody dle Smlouvy o spolupraci, v§e blize popsané v Cl. 1.
této smlouvy, zfizuje zéastavce zdastavni pravo ve prospéch zastavniho veéfitele kid.
1/26 nemovitych véci uvedenych v ¢l. Itéto smlouvy, které vlastni, tj. dava zastavu
zastavnimu véfiteli do zastavy. Zastavni véfitel toto zastavni pravo k zastavé v uvedeném
rozsahu piijima.
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IV.
Z.akaz zcizeni a zatiZeni

1. Zéastavce timto zfizuje pravo zdékazu zcizeni a zatizeni jako prava vécného
k nemovitym vécem uvedenym v ¢l. I této smlouvy ve prospéch zastavniho véftitele
a zéstavni véfitel takto ziizené pravo zdkazu zcizeni a zatizeni piijima. Zékaz zcizeni
a zatizeni se zfizuje na dobu do uhrady shora uvedené pohledavky.

2. Zastavce souhlasi s tim, ze zastavu, az do zaniku zastavniho prava dle této smlouvy
nepfevede, nepostoupi, nezcizi, ani jinak neumozni nabyti jakéhokoliv vécného prava k ni, ani
ji neposkytne jako jistotu ve prospéch osoby rozdilné od zastavniho véfitele ¢i k zastave
neziidi jakékoliv zatizeni, s vyjimkou piipadnych dalSich zatizeni ve prospéch zastavniho
véfitele, aniz by k tomu ziskal pfedchozi pisemny souhlas zastavniho véfitele.

3. Zastavni véftitel timto dava predchozi pisemny souhlas se zfizenim vécnych biemen
ve prospéch tfetich osob zfizovanych z divodu vybudované nebo v budoucnu budované
technické infrastruktury (tj. pfedevSim inZzenyrskych siti).

V.
Prohlaseni zastavce

1. Zastavce prohlasuje, ze na pozemku p.¢. 370/1 v k.0. Pisarky, obec Brno, vazne
vécné biemeno umisténi rozpojovaci skiiné v rozsahu dle GP 1156-2403/2021pro EG.D,
a.s. se sidlem Brno, Lidicka 1873/36, a to na zaklad¢ smlouvy o zfizeni vécného biemene ze
dne 17.9.2012.

2. Zastavce prohlasuje, ze mu neni zndmo, ze by na zastavé vazla zastavni prava, jina
vécna biemena ¢i sluzebnosti, nez je shora v odst. 1 tohoto ¢lanku uvedeno, ptedkupni prava
nebo vécna Ci zdvazkova prava ziizend ve prospéch tietich osob. Zastavce dale prohlasuje, ze
dosud zéstavu na nikoho neptevedl a Ze ohledn¢€ zastavy neni uzaviena najjemni smlouva.

3. Zastavce prohlasuje, ze neni v prodleni s thradou jakychkoli dani, plateb pojistného
na socialni nebo zdravotni pojisténi, cel, poplatki nebo jinych plateb obdobného charakteru,
které je povinen hradit na zaklad¢ platnych pravnich ptedpisii. Zastavce dale prohlasuje, ze
neni vupadku aZe mu neni znamo, Ze by vi¢i nému byl poddn navrh na zahgjeni
insolvenc¢niho fizeni ¢i exeku¢niho fizeni.

4. Zastavce se zavazuje, Ze se o zastavu bude starat s péci fadného hospodate, Ze se
zdrZi vSeho, co by bylo zpisobilé ohrozit nebo posSkodit prava zastavniho véfitele k zastaveé
nebo sniZit hodnotu zastavy na Ujmu zéstavniho véfitele.

VI.
Zanik zastavniho prava

1. Smluvni strany berou na védomi, ze zéastavni pravo zanikne zpiisoby uvedenymi
vust. § 1376 anasl. obfanského zdkoniku, zejména zanikem zajiSténé¢ho dluhu, sloZenim
ceny zastavy zastavnimu vétiteli nebo zanikem zéstavy.

2. Zastavni véfitel se zavazuje vydat po zdniku zéastavniho prava podle této zéstavni
smlouvy k nemovitym vécem zastavci pisemné potvrzeni o tom, ze zastavni pravo zaniklo,
a to neprodlené po jeho zaniku, nejpozdéji vSak do 30 dni od zaniku zastavniho prava. Navrh
na vymaz zastavniho prava z katastru nemovitosti po zadniku zastavniho prava poda zastavce
a nese naklady s tim spojené.

3. Nevyda-li zastavni véftitel pisemné potvrzeni o zaniku zéastavniho prava ani do 30
dni po vyzvé zéstavce, je povinen uhradit zdstavci ndhradu vzniklé Skody za poruSeni
uvedeného ustanoveni smlouvy.
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VIIL.
Ostatni ujednani

1. Smlouva podléha vkladu do katastru nemovitosti. Smluvni strany berou na védomi,
ze do této doby jsou svymi projevy vazany.

2. Poplatek za vklad do katastru nemovitosti hradi obliga¢ni dluznik. Navrh na vklad
zéastavniho prava do katastru nemovitosti bude podan nejpozdéji do 5-ti dnti od podpisu této
smlouvy.

3. V piipad¢, ze prislusny katastralni afad v fizeni o povoleni vkladu zastavniho prava
na zéklad¢ této smlouvy vyzve ucastniky k opravé ¢i doplnéni navrhu na vklad, smluvni
strany se zavazuji poskytnout si navzajem souc¢innost potfebnou k odstranéni pfipadnych vad
¢i nedostatki podaného navrhu tak, aby byl vklad zastavniho prava do katastru nemovitosti
povolen.

4. Pokud by tato smlouva pro nespravnost, nejasnost nebo formalni nedostatek byla
shledana ptislusnym katastralnim ufadem za nezpusobily podklad pro vklad zastavniho prava
k predmétnym nemovitym vécem do pfislusného katastru nemovitosti, uzaviou smluvni
strany této smlouvy do Ctyficeti dnii ode dne doruceni rozhodnuti ptislusného katastralniho
ufadu o zamitnuti navrhu na vklad zéstavniho prava do katastru nemovitosti novou zastavni
smlouvu ve znéni, ve kterém budou odstranény namitané nespravnosti, nepiesnosti nebo
skutecnosti, které zptsobily, Ze na zaklad¢ této smlouvy nedoslo ke vkladu zastavniho prava
do katastru nemovitosti. Tento clanek je plné odd¢litelny od ostatnich ustanoveni této
smlouvy.

5.V ptipadé, Ze kterékoliv ustanoveni této zastavni smlouvy k nemovitym vécem bude
neplatné, nezdkonné ¢i nevynutitelné, ostatni ustanoveni nadéale =zistanou platna
a vynutitelnd. Strany se timto zavazuji, Ze takovéto neplatné, nezdkonné ¢i nevynutitelné
ustanoveni nahradi ustanovenim platnym ¢i vynutitelnym nebo alespon ustanovenim
s obdobnym obchodnim nebo pravnim smyslem.

VIIL.
Zavérecna ujednani

1. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, které vSechny maji povahu
originalu, z nichZ jedno vyhotoveni bude pfipojeno k navrhu na vklad vlastnického prava do
katastru nemovitosti a po jednom vyhotoveni obdrzi kazd4 smluvni strana.

2. V ptipadé postoupeni ¢i pfechodu pohledavky zajisténé zastavnim pravem dle této
smlouvy na jiny subjekt, vstupuje novy véfitel do vSech prav a povinnosti zastavniho véfitele.
V ptipadé ptevodu ¢i piechodu vlastnického prava k nemovitym vécem uvedenym v ¢l. 1. této
smlouvy vstupuje nabyvatel nemovitych véci do vSech prav a povinnosti, které méa zastavce
na zakladé této smlouvy.

3. Tato smlouva nabyvéa platnosti dnem jejiho podpisu druhou smluvni stranou.
Smluvni strany vyslovné potvrzuji, Ze tato smlouva je vysledkem jejich jednani a kazda ze
stran méla piilezitost ovlivnit jeji zdkladni podminky. Smluvni strany se dohodly, Ze tuto
smlouvu uvefejni prostfednictvim registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti n€kterych smluv, uvetrejiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon
o registru smluv). Smlouva nabude u€innosti uvefejnénim v registru smluv. Smluvni strany se
dohodly, Ze smlouvu zasle k uvetejnéni v registru smluv Mésto.

4. Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se zastavni smlouva ustanovenimi
zak. €. 89/2012 Sb. obfanskym zakonikem.
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5. Tuto smlouvu lze ménit nebo doplnovat pouze pisemnymi dodatky, podepsanymi
statutdrnimi organy smluvnich stran, nebo jejich opravnénymi zastupci na zaklad¢é zvlastni
plné moci.

6. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu dikladné ptecetly, souhlasi s jejim
obsahem a jsou si védomy povinnosti jim z této smlouvy plynoucich. Dale prohlaSuji, Ze tato
smlouva zachycuje jejich skutecnou, svobodnou a vaznou vuli, ze byla uzaviena nikoliv
v tisni ani za ndpadné nevyhodnych podminek a na dikaz toho ptipojuji své podpisy.

Dolozka dle ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozd¢jsich

ptedpist:
Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani Z.../.. konaném dne
....... 2022.
V Brn¢ dne V Brné dne
Statutarni mésto Brno IMPERA eqs, a.s.
Ing. Tomas Pivec Ing. Jaromir Benes
vedouci Odboru investi¢niho piedseda piedstavenstva spolecnosti
Magistratu mésta Brna zastavce

zastavni véritel

V Brn€ dne

IMPERA line, a.s.

Ing. Jaromir Benes
predseda piedstavenstva spolecnosti

obliga¢ni dluznik
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Zastavni smlouva k nemovitym vécem

uzavicena v souladu s ust. § 1309 a nasl. ob¢anského zakoniku
mezi témito smluvnimi stranami:

1. Statutarni mésto Brno, IC 449 92 785
se sidlem Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno
zastoupené JUDr. Markétou Vailkovou, primatorkou mésta Brna
poveten k podpisu smlouvy Ing. Tomas Pivec, vedouci Odboru investi¢niho
Magistratu meésta Brna
dale jen zastavni véritel

2. IMPERA egs, a.s., IC 262 24 607
se sidlem Hlinky 45/114, Pisarky, 603 00 Brno
spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brné, oddil B, vlozka
3411
zastoupend panem Ing. Jaromirem BeneSem, pfedsedou pfedstavenstva
dale jen zastavce

Smluvni strany 1. a 2. dale spole¢né jako Smluvni strany.

a

3. IMPERA line, ass., IC 072 37 235
se sidlem Hlinky 45/114, Pisarky, 603 00 Brno
spolec¢nost zapsand v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brné, oddil B, vlozka
7980
zastoupend panem Ing. Jaromirem BeneSem, pfedsedou pfedstavenstva
dale jen obliga¢ni dluZnik

I
Zastava

Zastavce je vyluénym vlastnikem nemovitych véci v k.. Pisarky, obec Brno, okres

Brno — mésto, a to:

p.¢. 369 — ostatni plocha, jina plocha o vyméie 961 m?

p.¢. 370/1 — zahrada o vyméie 191 m?

p.¢. 370/2 — zahrada o vyméie 49 m?

p.¢. 374/2 — zahrada o vyméie 881 m?,
zapsanych na listu vlastnickém €. 915 vedeném u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralniho pracovisté Brno — mésto pro k.u. Pisarky, obec Brno.
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IL.
Zajistovany dluh

1. Zastavni vétitel aobligaéni dluznik shodné€ prohlasuji, ze sjednali Smlouvu
o spolupraci pii vystavbé veiejné infrastruktury ,RYBARKA, POLYFUNKCNI SOUBOR -
dim C2%, ¢. smlouvy 5622170728 (déle jen Smlouva o spolupréaci). Obliga¢ni dluznik hodla
realizovat v lokalité méstské Casti Brno-stfed stavebni zamér pod nazvem L,RYBARKA,
POLYFUNKCNI SOUBOR - diam C2“ (dale jen Stavebni zamér). Stavebni zamér fesi
novostavbu polyfunkéniho objektu C2 na pozemcich pivodniho vyrobniho arealu firmy
Beghelli, kde ptivodni objekty jsou navrhovany k odstranéni. Polyfunkéni objekt C2 ma 8§ NP
s funkénim vyuzitim pro bydleni, administrativu a sluzby a bude umistén na tfipodlazni
parkovaci podnoZi. V objektu je feSeno 193 parkovacich stani. Cistd podlahové plocha
Stavebniho zaméru ¢&ini 8.095,10 m?. Zastavni véfitel a obligaéni dluznik se dohodli, Ze
obligacni dluznik poskytne zéstavnimu véfiteli financni piispévek ve vysi 6.476.080,- K&
(slovy: Sest milionti Ctyfi sta sedmdesat Sest tisic osmdesat korun Ceskych) bez DPH (déle jen
Prispévek), ktery bude zastavnim vétitelem pouzit v oblasti vefejné infrastruktury na tizemi
méstské Casti Brno-stfed. Obligaéni dluznik se zavéazal ve Smlouvé o spolupraci poskytnout
Prispévek Méstu ve splatkach nasledovneé:

a. Kompenzacni zéloha ve vysi 10% z celkové vySe Piispévku, tj. 647.608,- K¢ do 90

dni ode dne nabyti pravni moci tzemniho rozhodnuti vydaného pro Stavebni zamér.

b. Platba ve vysi 20% z celkové vySe Prispévku, tj. 1.295.216,- K¢ do 90 dni ode dne

nabyti pravni moci stavebniho povoleni vydaného pro Stavebni zamér

c. Platba ve vysi 4.533.256,- K¢ do 90 dni ode dne nabyti pravnich uc¢inkl kolauda¢niho

souhlasu nebo nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti vydaného pro Stavebni

Zamer
Obligaéni dluznik se rovnéz zavazal k uhrad¢ sankci dle ¢l. 11 Smlouvy o spolupraci (dale jen
Sankce).

2. K zajisténi casti shora uvedené budouci penézité pohledavky zastavniho véfitele, viuci
obliga¢nimu dluzniku na thradu ¢asti Pfispévku oznaceného v ¢l. II odst. 1 pism. c. v celkové
vysi 4.533.256 K¢ bez DPH ak zajiSténi dalSich budoucich opravnénych pohledavek
zastavniho véfitele vyplyvajicich ze Sankci a ndhrady Skody dle Smlouvy o spolupraci, které
budou vznikat ode dne platnosti této smlouvy do 11 let od nabyti pravni moci rozhodnuti
ptislusného stavebniho twfadu umoznujictho vystavbu vefejné infrastruktury uvedené
v Cl. 4 Smlouvy o spolupraci, ziizuje zastavce zastavu k nemovitym vécem az do vyse
4.600.000,- K¢ tak, jak nize uvedeno.

I11.
Z¥izeni zastavniho prava

K zajisténi shora uvedené budouci penézité pohledavky zastavniho vétitele na tthradu
casti Prispévku a k zajisténi dalSich budoucich opravnénych pohledavek zastavniho véftitele
vyplyvajicich ze Sankci a ndhrady Skody dle Smlouvy o spolupraci, v§e blize popsané v Cl. 1.
této smlouvy, zfizuje zastavce zastavni pravo ve prospéch zéastavniho véfitele kid. 1/11
nemovitych véci uvedenych v ¢l. Itéto smlouvy, které vlastni, tj. dava zastavu zastavnimu
vétiteli do zastavy. Zastavni véfitel toto zastavni pravo k zéstavé v uvedeném rozsahu piijima.
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IV.
Zakaz zcizeni a zatiZeni

1. Zéastavce timto zfizuje pravo zdkazu zcizeni a zatizeni jako prava vécného
k nemovitym vécem uvedenym v Cl. I této smlouvy ve prospéch zastavniho véftitele
a zéstavni véfitel takto ziizené pravo zdkazu zcizeni a zatizeni piijima. Zékaz zcizeni
a zatizeni se zfizuje na dobu do uhrady shora uvedené pohledavky.

2. Zastavce souhlasi s tim, ze zastavu, az do zaniku zastavniho prava dle této smlouvy
nepievede, nepostoupi, nezcizi, ani jinak neumozni nabyti jakéhokoliv vécného prava k ni, ani
ji neposkytne jako jistotu ve prospéch osoby rozdilné od zastavniho véfitele ¢i k zastave
neziidi jakékoliv zatizeni, s vyjimkou piipadnych dalSich zatizeni ve prospéch zastavniho
véfitele, aniz by k tomu ziskal pfedchozi pisemny souhlas zastavniho véfitele.

3. Zastavni véftitel timto dava predchozi pisemny souhlas se zfizenim vécnych biemen
ve prospéch tfetich osob zfizovanych z divodu vybudované nebo v budoucnu budované
technické infrastruktury (tj. pfedevSim inZzenyrskych siti).

V.
Prohlaseni zastavce

1. Zastavce prohlasuje, ze na pozemku p.¢. 370/1 v k.0. Pisarky, obec Brno, vazne
vécné biemeno umisténi rozpojovaci skiiné v rozsahu dle GP 1156-2403/2021pro EG.D,
a.s. se sidlem Brno, Lidicka 1873/36, a to na zaklad¢ smlouvy o zfizeni vécného biemene ze
dne 17.9.2012.

2. Zastavce prohlasuje, ze mu neni zndmo, ze by na zastavé vazla zastavni prava, jina
vécnd biemena ¢i sluzebnosti, nez je shora v odst. 1 tohoto ¢lanku uvedeno, ptedkupni prava
nebo vécna ¢i zdvazkova prava ziizend ve prospéch tietich osob. Zastavce dale prohlasuje, ze
dosud zéstavu na nikoho neptevedl a Ze ohledné€ zastavy neni uzaviena najemni smlouva.

3. Zastavce prohlasuje, ze neni v prodleni s thradou jakychkoli dani, plateb pojistného
na socialni nebo zdravotni pojisténi, cel, poplatki nebo jinych plateb obdobného charakteru,
které je povinen hradit na zaklad¢ platnych pravnich ptedpisii. Zastavce dale prohlasuje, ze
neni vupadku aZe mu neni znamo, Ze by vi¢i nému byl poddn navrh na zahgjeni
insolvenc¢niho fizeni ¢i exekucniho fizeni.

4. Zastavce se zavazuje, Ze se o zastavu bude starat s péci fadného hospodate, Ze se
zdrZi vSeho, co by bylo zpisobilé ohrozit nebo posSkodit prava zéastavniho véfitele k zastave
nebo sniZit hodnotu zastavy na Ujmu zéstavniho véfitele.

VI.
Zanik zastavniho prava

1. Smluvni strany berou na védomi, ze zéastavni pravo zanikne zpiisoby uvedenymi
vust. § 1376 anasl. obanského zdkoniku, zejména zanikem zajiSténé¢ho dluhu, sloZenim
ceny zastavy zastavnimu vétiteli nebo zanikem zéstavy.

2. Zastavni véfitel se zavazuje vydat po zaniku zédstavniho prava podle této zastavni
smlouvy k nemovitym vécem zastavci pisemné potvrzeni o tom, ze zastavni pravo zaniklo,
a to neprodlené po jeho zaniku, nejpozdéji vSak do 30 dni od zaniku zastavniho prava. Navrh
na vymaz zastavniho prava z katastru nemovitosti po zadniku zastavniho prava poda zastavce
a nese naklady s tim spojené.

3. Nevyda-li zastavni véftitel pisemné potvrzeni o zaniku zéastavniho prava ani do 30
dni po vyzvé zéstavce, je povinen uhradit zdstavci ndhradu vzniklé Skody za poruSeni
uvedeného ustanoveni smlouvy.
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VIIL.
Ostatni ujednani

1. Smlouva podléha vkladu do katastru nemovitosti. Smluvni strany berou na védomi,
ze do této doby jsou svymi projevy vazany.

2. Poplatek za vklad do katastru nemovitosti hradi obliga¢ni dluznik. Navrh na vklad
zastavniho prava do katastru nemovitosti bude podan nejpozdéji do 5-ti dnli od podpisu této
smlouvy.

3. V ptipad¢, zZe ptislusny katastralni ufad v fizeni o povoleni vkladu zéstavniho prava
na zaklad¢ této smlouvy vyzve ucCastniky k opravé ¢i doplnéni ndvrhu na vklad, smluvni
strany se zavazuji poskytnout si navzdjem soucinnost potiebnou k odstranéni ptipadnych vad
¢i nedostatkli podaného navrhu tak, aby byl vklad zéastavniho prava do katastru nemovitosti
povolen.

4. Pokud by tato smlouva pro nespravnost, nejasnost nebo formalni nedostatek byla
shledana pfislusSnym katastralnim ufadem za nezpusobily podklad pro vklad zastavniho prava
k pfedmétnym nemovitym vécem do pfislusného katastru nemovitosti, uzaviou smluvni
strany této smlouvy do ¢tyficeti dnli ode dne doruceni rozhodnuti ptislusného katastralniho
ufadu o zamitnuti navrhu na vklad zéastavniho prava do katastru nemovitosti novou zastavni
smlouvu ve znéni, ve kterém budou odstranény namitané nespravnosti, nepiesnosti nebo
skute¢nosti, které zpusobily, Ze na zdkladé této smlouvy nedoslo ke vkladu zastavniho prava
do katastru nemovitosti. Tento ¢lanek je plné oddélitelny od ostatnich ustanoveni této
smlouvy.

5.V ptipadé, Ze kterékoliv ustanoveni této zastavni smlouvy k nemovitym vécem bude
neplatné, nezdkonné ¢i nevynutitelné, ostatni ustanoveni naddle zlstanou platna
a vynutitelna. Strany se timto zavazuji, ze takovéto neplatné, nezdkonné ¢i nevynutitelné
ustanoveni nahradi ustanovenim platnym ¢i vynutitelnym nebo alespont ustanovenim
s obdobnym obchodnim nebo pravnim smyslem.

VIIL
Zavérecna ujednani

1. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, které vSechny maji povahu
originalu, z nichZ jedno vyhotoveni bude pfipojeno k navrhu na vklad vlastnického prava do
katastru nemovitosti a po jednom vyhotoveni obdrzi kazda smluvni strana.

2.V ptipadé postoupeni ¢i prechodu pohledavky zajisténé zastavnim pravem dle této
smlouvy na jiny subjekt, vstupuje novy vétitel do vSech prav a povinnosti zastavniho véfitele.
V piipadé ptevodu ¢i prechodu vlastnického prava k nemovitym vécem uvedenym v ¢l. L. této
smlouvy vstupuje nabyvatel nemovitych véci do vSech prav a povinnosti, které ma zéstavce
na zaklad¢ této smlouvy.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu druhou smluvni stranou.
Smluvni strany vyslovné potvrzuji, Ze tato smlouva je vysledkem jejich jednani a kazda ze
stran méla pfileZitost ovlivnit jeji zdkladni podminky. Smluvni strany se dohodly, Ze tuto
smlouvu uvefejni prostfednictvim registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach tc¢innosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon
o registru smluv). Smlouva nabude uc¢innosti uvefejnénim v registru smluv. Smluvni strany se
dohodly, Ze smlouvu zasle k uvetejnéni v registru smluv Mésto.

4. Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se zastavni smlouva ustanovenimi
zak. €. 89/2012 Sb. obfanskym zakonikem.
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5. Tuto smlouvu lze ménit nebo doplnovat pouze pisemnymi dodatky, podepsanymi
statutdrnimi organy smluvnich stran, nebo jejich opravnénymi zéstupci na zdklad¢é zvlastni
plné moci.

6. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu dikladné ptecetly, souhlasi s jejim
obsahem a jsou si védomy povinnosti jim z této smlouvy plynoucich. Dale prohlaSuji, Ze tato
smlouva zachycuje jejich skutecnou, svobodnou a vaznou vili, ze byla uzaviena nikoliv
v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek a na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

Dolozka dle ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozd¢jsich

ptredpist:
Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani Z.../.. konaném dne
....... 2022.
V Brn¢ dne V Brné dne
Statutarni mésto Brno IMPERA eqs, a.s.
Ing. Tomas Pivec Ing. Jaromir Benes
vedouci Odboru investi¢niho piedseda piedstavenstva spole¢nosti
Magistratu mésta Brna zastavce

zastavni véritel

V Brné dne

IMPERA line, a.s.

Ing. Jaromir Benes
predseda predstavenstva spolecnosti

obliga¢ni dluznik
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