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78/36. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 1.3.2022

128. Navrh Smlouvy o spolupraci pri vystavbé verejné
infrastruktury ,POLYFUNKCNI OBJEKT TRIANGL B, ulice
Podveska, Brno”

Anotace

Predmeétem predklddané smlouvy je iprava prav a povinnosti stavebnika - spole¢nosti IMPERA sprint
otevreny podilovy fond, obhospodarovany AMISTA investi¢ni spole¢nosti, a.s., pri vystavbé verejné
infrastruktury v rdmci stavebniho zdméru "POLYFUNKCNI{ OBJEKT TRIANGL B, ulice Podveskd, Brno" v
k. 4. Komin (komunikace a zpevnéné plochy pro predani Bkom, sadové tpravy pro predani Bkom).
Soucasti smlouvy je zavazek stavebnika poskytnout méstu investicni prispévek ve vysi 2.155.280 ,- K¢,
ktery bude pouzit na verejnou infrastrukturu v oblasti Skolstvi v méstské ¢asti mésta Brna, Brno-Komin.
Predmétem zastavni smlouvy je zrizeni zastavniho prava az do vyse 3.000.000,- K¢ k id. 1/16
nésledujicich pozemku: p. ¢. 369, 370/1, 370/2, 374/2 vSe v k. . Pisarky.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje Smlouvu o spolupréci pii vystavbé vefejné infrastruktury "POLYFUNKCNI OBJEKT
TRIANGL B, ulice Podveskda, Brno" mezi statutarnim méstem Brnem
a spole¢nosti IMPERA sprint otevieny podilovy fond, se sidlem Pobrezni 620/3, 186
00 Praha 8, ICO: 751 60 226, obhospodaiovany AMISTA investi¢ni spole¢nosti, a.s.,
se sidlem PobfeZni 620/3, 186 00 Praha 8, ICO: 274 37 558 a spole¢nosti IMPERA
eqs, a.s. se sidlem Hlinky 45/114, Pisarky, 603 00 Brno, ICO: 262 24 607, ktera
tvori prilohu ¢. ....... tohoto zapisu.
Ovérena priloha je ulozena na Organiza¢nim odboru MMB.

2. schvaluje Zastavni smlouvu k nemovitym vécem mezi statutdrnim méstem Brnem, spolec¢nosti
IMPERA sprint otevreny podilovy fond, se sidlem Pobrezni 620/3, 186 00 Praha 8,
ICO: 751 60 226, obhospodarovany AMISTA investi¢ni spole¢nosti, a.s., se sidlem
Pobiezni 620/3, 186 00 Praha 8, ICO: 274 37 558 a spole¢nosti IMPERA egs, a.s. se
sidlem Hlinky 45/114, Pisarky, 603 00 Brno, ICO: 262 24 607, ktera tvori prilohu ¢.
....... tohoto zapisu.
Ovérena priloha je ulozena na Organizacnim odboru MMB.

3. povéruje vedouciho Odboru investi¢cniho MMB podpisem vyse uvedenych smluv.

Stanoviska

Material byl projednén na R8/201. schizi Rady mésta Brna konané dne 23. 2. 2022. Stanovisko
bylo sdéleno.

Sestava vytvorena 21.2.2022 v 20:07 12 Vygenerovdno programem eMMB

Strana 1 /24



Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Ing. Tomas Pivec

vedouci odboru - Odbor investicni

21.2.2022 v 16:48

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno
Mgr. Radek Reficha
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Diivodova zprava

IMPERA sprint otevieny podilovy fond, ICO: 75160226, se sidlem Pobiezni 620/3, 186 00
Praha 8 obhospodafovany AMISTA investi¢ni spolecnosti, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem
Pobiezni 620/3, 186 00 Praha 8 hodla realizovat v méstské ¢asti Brno-Komin novostavbu
polyfunkéniho objektu. Objekt bude mit 9 nadzemnich a jedno podzemni podlazi, bude slouzit
bytovym a nebytovym jednotkdm. V objektu je celkem navrzeno 20 bytovych a 22 nebytovych
jednotek. Celkem je navrzeno 68 parkovacich stani, z toho 63 krytych. Z tohoto poc¢tu budou 4
parkovaci stani vyhrazena pro ZTP. Veskera technicka infrastruktura nutnd pro piipojeni
objektu je feSena z ul. Podveska. Likvidace destovych vod ze zastavénych a zpevnénych ploch
je tesena jejich zadrzovanim v akumulac¢ni nadrzi aregulovanym odtokem do destové
kanalizace a vsakem na pozemku investora. Objekt je ze zapadni strany pfipojen sjezdem na
ulici Podveskou.

V ramci stavebniho zaméru bude vybudovana verejna infrastruktura (SO 285 Komunikace a
zpevnéné plochy pro ptedani Bkom, SO 295 Sadové Gpravy pro ptedani Bkom), kterd bude po
kolaudaci ptevedena do vlastnictvi mésta, které zajisti jeji provozovani, spravu a udrzbu.

Z hlediska Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je navrhovany zamér umistén na pozemcich,
které se nachazi v navrhové plose SJ — jadrova smiSend plocha centrdlniho charakteru se
stanovenou hodnotou IPP = (,8.

Soucasti smlouvy je dohoda mezi statutarnim meéstem Brnem a stavebnikem o poskytnuti
investicniho ptispévku ve vysi 2.155.280,- K&, ktery bude méstem pouzit na vefejnou
infrastrukturu v oblasti Skolstvi na tzemi méstské ¢asti mésta Brna, Brno-Komin.

Vyse piispévku byla stanovena v souladu se ,,Zasadami pro spolupréci s investory na rozvoji
vefejné infrastruktury statutarniho mésta Brna®, &istd podlahova plocha 2.694,1 m? x 800 K¢&.
Stavebnik se zavazuje poskytnout ptispévek Méstu bezhotovostnim pifevodem na developersky
ucCet mésta, a to nasledovné:

a. Kompenzacni zaloha ve vysi 20% z celkové vyse Piispevku, tj. 431.056,- K¢ do 90 dni ode
dne nabyti pravni moci izemniho rozhodnuti vydaného pro Stavebni zamér.

b. Platba ve vysi 1.724.224,- K¢ do konce tfetiho mésice nasledujiciho po kalendainim mésici,
v némZ nabude pravni moci stavebni povoleni pro Stavebni zamér.

Povinnost zaplaceni investicniho piispévku dle této smlouvy, dale smluvni pokuty stanovené
v této smlouvé a pfipadnou ndhradu Ujmy vzniklou Méstu v souvislosti s vystavbou vetfejné
infrastruktury uvedené v Cl. 4 této smlouvy se Stavebnik zavazuje zajistit zastavou az do vyse
3.000.000,- K¢ 1/16 nasledujicich pozemkl ve vlastnictvi spolecnosti IMPERA egs, a.s., se
sidlem thky 45/114, Pisarky, 603 00 Brno, ICO: 262 24 607 (dale jen Rucitel):

. 369 — ostatni plocha, jina plocha o vyméte 961 m?,

. 370/1 — zahrada o vyméie 191 m?,

. 370/2 — zahrada o vyméfe 49 m?,

. 374/2 — zahrada o vyméie 881 m? vie v k.0. Pisarky

ST TT
o< O< o< O<

Stavebnik jako obliga¢ni dluznik a Rucitel jako zéastavce se zavazuji pii podpisu Smlouvy
sjednat s Méstem zastavni smlouvu k Pozemkim a zfidi k Pozemkiim zakaz zcizeni a zatiZzeni
jako prava vécného po dobu trvani zastavniho prava k id. ¢astem Pozemkd.
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Ptilohy jsou k dispozici k nahlédnuti na jednani organii statutarniho mésta Brna.
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¢. smlouvy:

Smlouva o spolupraci pri vystavbé verejné infrastruktury
,POLYFUNKCNI OBJEKT TRIANGL B, ulice Podveska, Brno*

ClL1
Smluvni strany

1.1 Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno

1CO: 449 92 785

zastoupené JUDr. Markétou Vatikovou, primatorkou mésta Brna

povéten k podpisu smlouvy Ing. Tomas Pivec, vedouci Odboru investi¢niho
Magistratu mésta Brna

dale jen Mésto

1.2 IMPERA sprint otevireny podilovy fond
se sidlem Pobrezni 620/3, 186 00 Praha 8
ICO: 751 60 226

obhospodafovany AMISTA investiéni spoleénosti, a.s., ICO: 274 37 558,
se sidlem Pobtezni 620/3, 186 00 Praha 8, zapsana v obchodnim rejstiiku
u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. B 10626

zastoupeny Ing._ v plné moci

dale jen Staveb
Smluvni strany 1.1 a 1.2 dale spolecné jako Smluvni strany.

1.3 IMPERA eqs, a.s.
se sidlem Hlinky 45/114, Pisarky, 603 00 Brno
1CO: 262 24 607

spole¢nost zapsand v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brné, oddil B,
vlozka 3411 zastoupena Ing. — pfedsedou piedstavenstva

dale jen Rucitel

Cl.2
Stavebni zamér

2.1 Stavebnik hodla realizovat v lokalit¢ méstské c¢asti Brno-Komin stavebni zamér

pod ndzvem ,Polyfunkéni objekt Triangl B, ulice Podveska, Brno®, (dale jen ,,Stavebni
zamer*).
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¢. smlouvy:

2.2 Stavebni zamér feSi umisténi novostavby polyfunkéniho objektu na pozemcich
nachazejicich se v katastralnim Gizemi Komin. Regena lokalita saha od poloviny ulice Podveské
(objekt SS) az k tramvajové trati. Stavebni pozemek je pfipojen obousmérnou komunikaci
Podveska ze severni strany. V prodlouzeni ulice se na severni stran¢ objektu nachéazi také
parkoviste, které bylo ziizeno pti vystavbé bytovych domi podél ulice a ulice je jim ukoncena.
Polyfunk¢ni budova navazuje tvarové i1 vzhledové na budovu prvni etapy vystavby —
Administrativni budovu A a budovu Polyfunkéniho objektu Triangl C. Navrzeny objekt
polyfunkéni budovy mé jedno podzemni a 9 nadzemnich podlazi, z toho 9. podlazi je ustoupené.
Bude slouzit bytovym a nebytovym jednotkam. V 1NP se nachdzi zazemi pro provoz objektu,
technické a skladové mistnosti. V 1- 4 NP a ¢asti 5 NP jsou navrzeny nebytové prostory ur¢ené
pro malé provozovny, kancelare, ateliéry. 6-9 NP a ¢ast 5 NP je vyhrazeno bytovym jednotkdm.
Celkem je v objektu navrzeno 20 bytovych a 22 nebytovych jednotek. Celkem je navrzeno 68
parkovacich stani, z toho 63 krytych. Z tohoto poctu budou 4 parkovaci stani vyhrazena pro
ZTP. Veskera technicka infrastruktura nutnd pro pfipojeni objektu je feSena z ul. Podveska.
Likvidace destovych vod ze zastavénych a zpevnénych ploch je feSena jejich zadrzovanim
v akumulacni nddrzi a regulovanym odtokem do deStové kanalizace a vsakem na pozemku
investora. Objekt je ze zapadni strany pfipojen sjezdem na ulici Podveskou.

2.3 Z hlediska Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je navrhovany zdmér umistén na
pozemcich, které se nachazi v navrhové ploSe SJ — jadrova smiSend plocha centralniho
charakteru se stanovenou hodnotou IPP = 0,8. Umisténi navrzené polyfunkéni budovy je zde
ptipustné. Predkladany zadmér respektuje funkéni i prostorové regulativy dotcené funkéni
stavebni navrhové plochy smisené s podrobnéjsim funkénim typem smisena plocha jadrova SJ
a je tedy v souladu s koncepci izemniho rozvoje mésta.

2.4 Pro Stavebni zamér byla v 08/2021 zpracovéna spolec¢nosti KUBE s.r.0., Horova 68, 616 00
Brno dokumentace pro vydani tizemniho Fizeni (dale jen DUR), ktera tvoii piilohu &. 1 této
Smlouvy.

CL3
Ucel a piedmét smlouvy

3.1 Ugelem a predmétem této Smlouvy je Gprava prav a povinnosti smluvnich stran v ramci
pfipravy arealizace vefejné infrastruktury budované v ramci Stavebniho zdméru a dohoda
smluvnich stran o poskytnuti investi¢niho pfispévku na vefejnou infrastrukturu Mésta v oblasti
Skolstvi. Tato smlouva bude slouZit jako podklad pro vydani uzemniho rozhodnuti pro Stavebni
Zamer.

3.2 Stavebnik se zavazuje vybudovat vefejnou infrastrukturu uvedenou v Cl. 4 této Smlouvy
v souladu s DUR a dle podminek stanovenych dotéenymi spravnimi organy, vlastniky, spravci
a provozovateli vefejné infrastruktury.

3.3 Smluvni strany se zavazuji vzajemné spolupracovat pii napliiovani ucelu této Smlouvy

avzdgjemné se informovat o vSech skutecnostech, které by mohly mit vliv na realizaci
Stavebniho zaméru a poskytnuti Investi¢niho piispévku.
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¢. smlouvy:

ClL4
Verejna infrastruktura

4.1 V ramci Stavebniho zaméru bude dle DUR vybudovana néasledujici vefejnd infrastruktura,
ktera bude po kolaudaci pievedena do vlastnictvi M¢sta, které
za splnéni stanovenych podminek zajisti jeji spravu, provozovani a udrzbu:

SO 285 Komunikace a zpevnéné plochy pro pfedani Bkom
SO 295 Sadové upravy pro piedani Bkom

4.1.1 SO 285 Komunikace a zpevnéné plochy pro predani Bkom

Stavebni objekt SO 285 Komunikace a zpevnéné plochy po predani Bkom bude realizovan na
pozemcich p. ¢. 1515/10, 1516/6, 1516/7, 1516/9, 1516/2 v k. 1. Komin (pozemky Stavebnika).

Polyfunkéni objekt je pfistupny jedingm vchodem z ulice Podveska. Pristup pro pési zajistuje
chodnik navazujici na projekt Prodlouzeni komunikace z ul. Podveska, krytd parkovaci stani
jsou umisténa v jizni ¢asti feSené¢ho tizemi.

Dopravni napojeni bude realizovano z ul. Podveska. Pro pfijezd k parkovacim stdinim bude
slouzit stavajici komunikace zpfistupiiujici objekt prvni etapy, vcetné sjezdu. Ta bude
prodlouzena (soucésti jiného povoleni). Komunikace bude lemovana chodnikem doplnénym
vetejnym osvétlenim. Prodlouzena komunikace, chodnik i vefejné osvétleni budou predany do
majetku Mésta (soucasti jiného povoleni).

Podrobny popis SO 285 Komunikace azpevnéné plochy pro pfedani Bkom je uveden
v souhrnné technické zpravé, kterd je sou¢asti DUR. Umisténi SO 285 Komunikace a zpevnéné
plochy pro pfedani Bkom je zakresleno v C3 koordinaéni situaci z 08/2021, ktera je soucasti
DUR.

Stavebni objekt SO 285 Komunikace a zpevnéné plochy pro pfedani Bkom vcetné zastavénych
¢asti pozemki bude pieveden do vlastnictvi Mésta prostfednictvim Odboru dopravy Magistratu
meésta Brna a predan do spravy spolecnosti Brnénské komunikace, a.s, dle platnych podminek
pro ptevody nové vybudovanych komunikacnich staveb cizich investorti do vlastnictvi Mésta.

4.1.2 SO 295 Sadové upravy pro predani Bkom

Stavebni objekt SO 295 Sadové upravy pro preddni Bkom bude realizovan na pozemku
p. €. 1516/2, 1516/9 v k. 1. Komin (pozemky Stavebnika).

Jedna se o sadové Upravy v rozsahu ohumuseni a zatravnéni ploch v prostoru pfilehlém
k chodniku. V prostoru podél komunikace a v piedprostoru objektu je planovana vysadba
stromd se stfedni korunou obdobného charakteru, ktery se nachézi na ulici Podveska.

Strom, umistény v ploSe SO 295 Sadové tpravy pro predani Bkom, pfiléhajici k ul. Podveska
bude pfedan do spravy spolecnosti Vetejna zelent mésta Brna, piispévkova organizace.
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¢. smlouvy:

Podrobny popis SO 295 Sadové upravy pro predani Bkom je uveden v souhrnné technické
zpravé, ktera je souéasti DUR. Umisténi SO 295 Sadové upravy pro piedani Bkom je zakresleno
v C3 koordinaéni situaci z 08/2021, ktera je soucasti DUR.

Stavebni objekt SO 295 Sadové upravy pro piredani Bkom véetné zastavénych ¢asti pozemka
bude pfeveden do vlastnictvi Mésta prosttednictvim Odboru dopravy Magistratu mésta Brna
a pfedan do spravy spolecnosti Brnénské komunikace, a.s, dle platnych podminek pro pievody
nové vybudovanych komunikacnich staveb cizich investorti do vlastnictvi Mésta.

CL5
Investi¢ni prispévek

5.1 Vzhledem k tomu, Ze Stavebni zamér klade na Gzemi méstské Casti mésta Brna, Brno-
Komin zvysSené naroky na vetejnou infrastrukturu v oblasti Skolstvi, se smluvni strany dohodly,
ze Stavebnik poskytne Méstu investi¢ni ptispévek v predpokladané vysi 2.155.280,- K¢ (slovy:
dva miliony sto padesat pét tisic dve sté osmdesat korun) dale jen ,,Ptispévek.

5.2 Vyse Piispévku byla stanovena v souladu se ,,Zasadami pro spolupraci s investory na
rozvoji vefejné infrastruktury statutdirniho meésta Brna®, schvalenymi na Z8/25. zasedani
Zastupitelstva mésta Brna dne 23. 3. 2021 (dale jen ,,Zasady*), a to dle nasledujiciho vzorce:
celkovd  Cistd podlahovd plocha  Stavebniho zaméru (vm2) podle DUR,
tj. 2.694,1 m2 x 800 K¢.

5.3 Stavebnik se zavazuje poskytnout Prispévek Méstu, a to bezhotovostnim pievodem na ucet
Meésta €. 1. 111385222/0800, VS ... (¢. smlouvy), a to nasledovné:

a. Kompenzaéni zaloha ve vysi 20% z celkové vyse Prispévku, tj. 431.056,- K¢ do 90 dni ode
dne nabyti pravni moci uzemniho rozhodnuti vydaného pro Stavebni zdmér.

b. Platba ve vysi 1.724.224,- K& do konce tietiho mésice nasledujiciho po kalendainim mésici,
v némZ nabude pravni moci stavebni povoleni pro Stavebni zdmér.

V piipadé, Zze hodnota Cisté podlahové plochy bude podle dokumentace pro stavebni povoleni
Stavebniho zdméru rozdilna nez v DUR, zavazuji se smluvni strany uzaviit dodatek k této
smlouvé, ve kterém bude upravena vySe Ptispévku.

V piipadé, Ze podle dokumentace skute¢ného provedeni stavby Stavebniho zdméru bude
hodnota Cisté podlahové plochy rozdilna nez dle dokumentace pro stavebni povoleni, zavazuji
se smluvni strany uzaviit dodatek k této smlouvé, ve kterém bude uptesnéna vyse Piispévku.
Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti plati, Ze ptipadny rozdil mezi ptedpoklddanou a
kone¢nou vysi Investi¢niho ptispévku jde vyhradné k tizi Investora.

5.4 Stavebnik bere na védomi, ze Prispévek bude ptfijmem Fondu developerskych projektt
v souladu s ustanovenim Zasad.

5.5 Kompenzacni zalohou se pro ucely této smlouvy rozumi penézitd céastka slozena
Stavebnikem na cet Mésta, jakozto zaloha na Pfispévek dle této smlouvy. Kompenzacni
zaloha bude v ptipadé splnéni zavazki Stavebnika zapocitdna na Piispévek dle této smlouvy.
Me¢ésto je opravnéno tuto Kompenzaéni zalohu vyuZit na prace spojené s realizaci vetejné
infrastruktury Mésta sjednané v této smlouvé. V ptipadé, ze Stavebnik nebude realizovat sviij
Stavebni zdmér, mé narok na vraceni této Kompenzacéni zalohy, avSak Mésto ma v tomto
pfipad€ pravo si ponechat ¢ast Kompenzaéni zalohy ve vysi 10 % z celkové hodnoty
Kompenzaéni zalohy jako pauSalni nahradu administrativnich nékladi za prace spojené
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s vracenim Kompenzacéni zalohy. Soucasné, pokud jiz bude Méstem z Kompenzacni zalohy
uskuteénéno plnéni (napf. bude zpracovana DUR pro realizaci vefejné infrastruktury Mésta),
bude pi1 vraceni Kompenzacni zalohy tato vySe vynalozenych nakladGi zapocitana jako
neuro¢ena.

5.6 Stavebnik je povinen ve prospéch Mésta zajistit poskytnuti zastavy k id. ¢astem nemovitych
veci za ucelem zajisténi svych zavazki plynoucich z CI. 5. odst. 5.3. této smlouvy v rozsahu
a za podminek dle CI. 12 této smlouvy.

CL 6
Majetkopravni vztahy k pozemkim dotéenym verejnou infrastrukturou

6.1 Veiejna infrastruktura uvedena v Cl. 4 této smlouvy bude umisténa na pozemcich
p. €. 1515/10, 1516/6, 1516/7, 1516/9 a 1516/2 v k. 1. Komin (pozemky Stavebnika).

CL7
Financovani verejné infrastruktury

7.1 Financovani vystavby stavebnich objektli vefejné infrastruktury budovanych v ramci
Stavebniho zaméru zajisti Stavebnik na své naklady.

7.2 Mésto se nebude podilet na financovani vystavby stavebnich objektl vetejné infrastruktury
budovanych v ramci Stavebniho zaméru.

CL8
Zahajeni a ukon¢eni vystavby verejné infrastruktury

8. 1 Stavebnik se piedpoklada zahajeni vystavby vefejné infrastruktury uvedené v Cl. 4 této
smlouvy nejpozd¢ji do 10 let od uzavieni této smlouvy.

8.2 Stavebnik se zavazuje dokonéit vystavbu vefejné infrastruktury uvedené v Cl. 4 této
smlouvy nejpozdéji 10 let ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti ptislu§ného stavebniho tifadu,
umoziujiciho vystavbu kazdého jednotlivého objektu vefejné infrastruktury, uvedené v CI.
4. této smlouvy. Dokoncenim vystavby se rozumi vydani kolauda¢niho souhlasu nebo nabyti
pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro vSechny stavebni objekty vetejné infrastruktury
uvedené v Cl. 4 této smlouvy.

CL9
Budouci vlastnictvi a sprava verejné infrastruktury

9.1 Stavebnik se zavazuje nejpozdéji do 1 roku od nabyti pravnich ucinka kolauda¢niho
souhlasu nebo nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro stavebni objekty SO 285
Komunikace a zpevnéné plochy pro piedani Bkom a SO 295 Sadové tpravy pro piedani Bkom
dorucit Mé&stu pisemnou Zadost o pievod vlastnického prava k témto stavebnim objektiim, a to
veetné Casti pozemkl dotenych témito stavebnimi objekty, které nebudou ke dni takoveé
zédosti ve vlastnictvi Mésta. Pfevod bude realizovan dle platnych podminek pro pfevody

5

Strana 13 /24




¢. smlouvy:

novostaveb do vlastnictvi Mésta. Mésto se zavazuje zaplatit Stavebnikovi za vySe uvedené
objekty a ptislusné ¢asti pozemkii pod témito objekty celkem castku ve vysi 1.000 K¢ véetné
DPH. Stavebnik se zavazuje uzavfit tuto kupni smlouvu nejpozdéji do 3 let od nabyti pravnich
ucinkll kolaudacniho souhlasu nebo nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti SO 285
Komunikace a zpevnéné plochy pro pfedani Bkom, SO 295 Sadové upravy pro piedani Bkom.
Stavebnik se zavazuje na své naklady zajistit zpracovani geometrického planu skutecného
zaméieni téchto stavebnich objektl, resp. pozemkii pod témito objekty, ajeho potvrzeni
prislusnym katastralnim aradem. Stavebnik se zavazuje zajistit do doby ptfevodu téchto
stavebnich objektti do vlastnictvi M¢sta, na své néklady jejich spravu, udrzbu a provoz.

9.2 Mésto se zavazuje prevzit vefejnou infrastrukturu uvedenou v Cl. 9 odst. 9.1 této smlouvy

do svého vlastnictvi a zajistit jeji provozovani, spravu a udrzbu za téchto podminek:

— predmétna infrastruktura bude vybudovana v souladu s méstskymi standardy a povolenimi
ptislusnych spravnich organt

— bude zajisténa funkénost celého systému vybudované verejné infrastruktury,

— budou pfevedeny pozemky, resp. ¢asti pozemkl pod jednotlivymi stavebnimi objekty,
popsanymi v C1. 9. odst. 9.1 této smlouvy.

9.3 Stavebnik zajisti, aby pfevadéné pozemky v dobé pfevodu do vlastnictvi Mésta nebyly
zatizeny exekuci, sluzebnosti (s vyjimkou sluzebnosti ziizenych ve prospéch M¢ésta
a jednotlivych vlastniki, spravct a provozovatell inzenyrskych siti), dale aby nebyly zatizeny
zastavnim pravem, predkupnim pravem ¢i jinymi pravy tietich osob.

9.4 Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze vySe uvedené stavebni objekty vefejné infrastruktury
budou slouzit obecnému uzivani. Je proto ve vefejném zdjmu, aby tyto mohly byt uzivany
obCany obvyklym zpisobem. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze v souvislosti
s vystavbou, pfevodem a spravou jednotlivych stavebnich objekti vetejné infrastruktury,
a dalSimi c¢innostmi s témito souvisejicimi, které jsou piedpoklddany touto Smlouvou ¢i
zvyklostmi, nebude Stavebnikovi a ani jeho pravnim nastupciim nélezet jakakoliv tUplata,
nahrada nakladl ¢i jakékoliv jiné plnéni, vyjma plnéni piedpoklddanych touto Smlouvou,
a Stavebnik se timto jakychkoliv takovychto narokl, kdyby v budoucnu i ptes toto ujednani
vznikly, pfedem vzdava.

CL 10
DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

10.1 Stavebnik zajisti zpracovani veSkeré stavebné technické dokumentace potiebné pro vyse
uvedeny Stavebni zdmér, stejné jako vydani veSkerych povoleni a rozhodnuti ptislusnych
organu potiebnych k provedeni vystavby. Vystavbu je Stavebnik povinen provadét v souladu
s vydanymi rozhodnutimi a obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy upravujicimi provadéni
vystavby.

10.2 Stavebnik se zavazuje informovat Mé&sto o pribéhu provadéni vystavby a predkladat
Méstu vydand rozhodnuti tykajici se vystavby nejpozdéji do 30 dni od vydani rozhodnuti a na
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vyzadani poskytnout Méstu zpravy o pribc¢hu vystavby kdykoliv. Stavebnik bude dorucovat
veSkera oznameni, informace a rozhodnuti na adresu Magistrat mésta Brna, Odbor investicni,
Kounicova 67a, 601 67 Brno.

10.3 V piipadé, ze dojde ke zméné rozsahu Stavebniho zaméru a tyto zmény budou schvalené
prislusnymi utvary Magistratu mésta Brna a jednotlivymi spravci a provozovateli budované
infrastruktury, uzaviou smluvni strany dodatek k této Smlouvé. Vzdy vsak plati, ze vystavbu
predmétné infrastruktury zajistuje vylucné Stavebnik.

10.4 Mésto poskytne potfebnou moznou soucinnost Stavebnikovi ve spravnich fizenich
v souvislosti s vystavbou Stavebniho zdméru dle této Smlouvy. Stavebnik bere na védomi, ze
Mésto nijak nemuze odpovidat za stanovisko méstskych ¢asti ke Stavebnimu zadméru, a za
obsah vyjadreni, stanovisek ¢i zdvaznych stanovisek, pokud je vydava ¢i se k nim vyjadtuje
ncktery organ statni spravy.

10.5 Po prevedeni vefejné infrastruktury, dle C1. 9. této Smlouvy, se Mésto zavazuje zajistit jeji
provozovani, spravu a udrzbu ptislusSnym provozovatelem ¢i spraveem.

10.6 Stavebnik je opravnén postoupit prava a zadvazky z této Smlouvy na tieti osobu pouze
s predchozim pisemnym souhlasem Mésta. Stavebnik se zavazuje oznamit Méstu sviij piipadny
zameér prevést sva prava a povinnosti vyplyvajici pro n€ z izemniho rozhodnuti ¢i stavebniho
povoleni na jinou osobu. Nesplni-li Stavebnik tento zavazek a tieti osoba nepfevezme prava
a povinnosti vztahujici se ke Stavebnikovi dle této Smlouvy, plati, Ze Stavebnik nese
odpovédnost za jednani tfeti osoby majici dopad na splnéni povinnosti Stavebnika z této
Smlouvy.

10.7 Stavebnik se zavazuje provést nezbytna opatfeni na pozemcich dotéenych vystavbou
Stavebniho zdméru zabranujici ohroZzeni vefejnych z4jmi. Pro ucely této Smlouvy se
nezbytnym opatfenim zabranujicim ohroZeni vefejnych zajml rozumi zejména umoznéni
vjezdu zdravotnickych vozidel, vozidel hasi¢i apod.

10.8 Stavebnik se zavazuje, ze Stavebnim zamérem nedojde ke zneciSténi povrchovych
i podzemnich vod a Ze stavebni odpad z mista vzniku bezodkladné odstranovan tak, aby
nedochdzelo k neptiznivému a nepfiméfenému estetickému ¢i hygienickému dopadu na Zivotni
prostiedi. Pfi provadéni stavebnich praci bude dbano na to, aby negativni vlivy na pfilehlé okoli,
zejména doCasnd hlu¢nost a praSnost, byly minimalizovany a Stavebnik odpovida za veSkerou
ujmu vzniklou pfi provadéni vystavby.

CL 11
Sankce

11.1 Pokud Stavebnik porusi sviij zavazek, sjednany v Cl. 8 této Smlouvy, tj. nedokonéi
vlastnim zavinénim vystavbu vefejné infrastruktury uvedené v Cl. 4 této Smlouvy ve
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sjednaném terminu dle CI. 8 této Smlouvy, zptisobem tam sjednanym a v souladu s DUR+DPS,
Méstskymi standardy, obecné zdvaznymi predpisy, a dle podminek stanovenych dotéenymi
spravnimi organy, vlastniky, spravci a provozovateli dopravni a technické infrastruktury, je
povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢. Stavebnik se zavazuje zaplatit
Me¢stu tuto smluvni pokutu do 30 dni poté, co mu bude doru¢ena vyzva Mésta k jejimu uhrazeni.

11.2 Pokud Stavebnik porudi svilj zavazek, sjednany v Cl. 9 této Smlouvy, tj. neuzavie
vlastnim zavinénim s Méstem fadnou kupni smlouvu o pievodu stavebnich objektd SO 285
Komunikace a zpevnéné plochy pro piredani Bkom a SO 295 Sadové upravy pro piedani Bkom,
v terminu uvedeném v ¢l. 9 této Smlouvy, je povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi
150.000,-K¢. Stavebnik se zavazuje zaplatit Méstu tuto smluvni pokutu do 30 dni poté, co mu
bude dorucena vyzva Mésta k jejimu uhrazeni.

11.3 Pokud Stavebnik porusi sviij zavazek zajistit spravu a udrzbu vetejné infrastruktury, jak je
tento blize popsan v CI. 9 této Smlouvy, do doby jejiho pievodu do vlastnictvi Mésta, a i pies
pisemnou vyzvu M¢sta takovy stav neodstrani v dodate¢né htté¢ 30 dntl, je povinen zaplatit
Me¢éstu smluvni pokutu ve vysi 300.000,- K&. Stavebnik se zavazuje zaplatit Méstu tuto smluvni
pokutu do 30 dni poté, co mu bude doruc¢ena vyzva Mésta k jejimu uhrazeni. Povinnost zaplatit
Me¢éstu smluvni pokutu ve vysi 300.000,- K¢ za poruseni zavazku Stavebnika zajistit spravu
a udrzbu dopravni infrastruktury do doby jejiho ptevodu do vlastnictvi Mésta pii neodstranéni
stavu pres pisemnou vyzvu v dodatecné lhaté 30 dnt je stanovena za kazdé takové poruseni
povinnosti, tedy opakované. V ptipadé, ze Stavebnik porusi zavazek zajistit spravu a drzbu
vefejné infrastruktury, jak je tento blize popsan v Cl. 9. odst. 9.1 této Smlouvy je Mésto
opravnéno dle vlastni uvahy zajistit spravu a adrzbu vefejné infrastruktury, jak je tato blize
popsana v CI. 9 této Smlouvy, a to na naklady a nebezpeéi Stavebnika.

11.4 Mésto mé pravo uplatnit vici Stavebnikovi ndhradu Skody vzniklé Méstu v disledku
poruseni povinnosti stvrzené smluvni pokutou a Stavebnik je povinen takto uplatnénou Gymu
na prvni vyzvu Méstu nahradit.

11.5 Mésto ma pravo uplatnit vii¢i Stavebnikovi pravo na nahradu Skody, kterd Méstu vznikla
v souvislosti s vystavbou vefejné infrastruktury uvedené v Cl. 4 této smlouvy, a Stavebnik je
povinen takto uplatnénou Skodu na prvni vyzvu Méstu nahradit.

Cl 12
Zajisténi zavazku Stavebnika

12.1 Povinnost zaplaceni Ptispévku dle této smlouvy, dile smluvni pokuty stanovené v této
smlouvé a pfipadnou nédhradu Ujmy vzniklou M¢éstu v souvislosti s vystavbou vetejné
infrastruktury uvedené v Cl. 4 této smlouvy se Stavebnik zavazuje zajistit zastavou az do vyse
3.000. OOO K¢ id. 1/16 nésledujicich pozemku ve vlastnictvi Rumtele ato:

. 369 — ostatni plocha, jina plocha o vyméie 961 m?,
. 370/1 — zahrada o vyméie 191 m?,
. 370/2 — zahrada o vyméie 49 m?,
374/2 — zahrada o vyméte 881 m?
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vse v k.u. Pisarky, obec Brno (dale jen Pozemky), a tuto udrzovat po celou dobu trvani této
smlouvy, resp. do doby splnéni zavazkii Stavebnika vyplyvajicich z této smlouvy a v ptipadé
uplatnéni ndhrady ujmy ze strany Mésta, az do tplného vyporadani takové nahrady.

12.2 Stavebnik jako obligac¢ni dluznik a Rucitel jako zastavce se zavazuji pfi podpisu této
smlouvy sjednat s Méstem zastavni smlouvu k Pozemkiim a ztidi k Pozemkim zdkaz zcizeni
a zatizeni jako prava vécného po dobu trvani zastavniho prava kid. ¢astem Pozemki
s vyjimkou dal$iho zatizeni pozemkii zastavnim pravem ve prospéch M¢ésta. Tato zastava se
ziizuje za ucelem zajisténi zdvazku Stavebnika poskytnout ptipadné smluvni pokuty stanovené
v této smlouve a pro ptipadnou ndhradu 4jmy vzniklé Méstu v souvislosti s vystavbou vetejné
infrastruktury uvedené v Cl. 4této smlouvy aza Glelem zajisténi zavazku Stavebnika
poskytnout Ptispévek Méstu dle CI. 5. odst. 5.3 této smlouvy. Stavebnik se zavazuje doloZit
Méstu vypisem z listu vlastnictvi k Pozemkliim vklad zéastavniho prava, zdkazu zcizeni
a zatizeni do pfislusného katastru nemovitosti nejpozdéji do 10 dntli od zépisu vkladu.

12.3 Mésto je povinno pied realizaci zastavy nejdiive pisemné upozornit Stavebnika na
poruseni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy s uvedenim konkrétniho ustanoveni, které mélo
byt poruSeno a vyzvat Stavebnika ke zjedndni napravy, pfip. zaplaceni smluvni pokuty,
a upozornit Stavebnika na realizaci zéastavy, pokud nebude zjedndna ndprava ¢i zaplacena
smluvni pokuta. Mésto je opravnéno k realizaci zastavy, pokud Stavebnik nezjedna napravu ani
v dodatecné stanovené lhité od obdrzeni upozornéni ¢i nezaplati smluvni pokutu ve lhité
stanovené ve vyzve k jejimu zaplaceni. O realizaci zastavy bude Mésto Stavebnika pisemné
informovat. Pfistoupi-li Mésto k realizaci zastavy a vyzve Rucitele k poskytnuti soucinnosti
s prodejem zbyvajici id. ¢asti Pozemkd, na kterych nebude vaznout zastava, je Rucitel povinen
poskytnout Méstu s prodejem zbyvajici id. ¢asti Pozemkl bez zbyte¢ného odkladu G¢innou
sou¢innost.

12.4 Mésto se zavazuje na zakladé pisemné vyzvy Stavebnika vydat Stavebnikovi kvitanci
o splnéni zavazkli ztéto smlouvy pro uely vymazu zéastavniho prava k pozemkim
z prislusného katastru nemovitosti, a to do 30 dni po splnéni zdvazkl Stavebnika vyplyvajicich
z této smlouvy.

ClL 13
Zavéreéna ustanoveni

13.1 Tato Smlouva je uzaviena podle ustanoveni § 1746 odst. 2 zdkona ¢&. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdé&jSich predpist a ve smyslu ust. § 86 odst. 2 pism. d) zdkona
¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
ptedpisit) a v souladu se ,,Zasadami pro spolupraci s investory na rozvoji vefejné infrastruktury
statutarniho mésta Brna“, schvalenymi na Z8/25. zasedani Zastupitelstva mésta Brna dne 23. 3.
2021.Stavebnik prohlasuje, ze se seznamil s textem ,,Zasad pro spolupraci s investory na
rozvoji vetejné infrastruktury statutarniho mésta Brna* a souhlasi s tim, Ze postupy a plnéni dle
této Smlouvy jsou podfizena témto zédsadam.
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13.2 Ke zmén¢ této Smlouvy muiize dojit pouze na zaklad¢ pisemné dohody smluvnich stran
formou pisemnych dodatkt.

13.3 Mésto je opravnéno od této smlouvy odstoupit, pokud Stavebnik nezahaji vystavbu
Stavebniho zaméru ve 1hiité sjednané v Cl. 8. odst. 8.1 této smlouvy. Mésto je opravnéno
odstoupit od této smlouvy, pokud Stavebnik nedokonci vystavbu Stavebniho zaméru ve lhité
sjednané v Cl. 8. odst. 8.2 této smlouvy a nezjednaji napravu ani na pisemnou vyzvu Mésta
v nahradni 1haté. Povinnost Stavebnika hradit smluvni pokuty sjednané v této smlouvé
a vzniklou ujmu neni odstoupenim M¢sta od této smlouvy dotcena.

13.4 Stavebnik je opravnén odstoupit od této Smlouvy, pokud se rozhodne nerealizovat
Stavebni zdmér a dosud nebylo vydano pravomocné stavebni povoleni a bylo-li jiz vydano
uzemni rozhodnuti bude Stavebnikem sdéleno pfislusSnému stavebnimu ufadu upusténi od
zameéru.

13.5 V ptipad¢, Ze nékteré ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatnym a/nebo
neuéinnym, zistavaji ostatni ustanoveni této Smlouvy platnd a uc¢innd. Smluvni strany se
zavazuji nahradit neplatné a/nebo neucinné ustanoveni této Smlouvy ustanovenim jinym,
platnym a Gfinnym, které svym obsahem a smyslem nejlépe odpovidd obsahu a smyslu
ustanoveni ptvodniho, neplatného a/nebo neucinného.

13.6 Smluvni strany prohlasuji, ze tato Smlouva byla uzaviena po vzdjemném projedndni
podle jejich pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek.

13.7 Tato Smlouva je uzaviena a nabyva platnosti dnem podpisu té smluvni strany, ktera
podepise tuto Smlouvu jako druha.

13.8 Smluvni strany se dohodly, Ze tuto Smlouvu uveiejni prostfednictvim registru smluv dle
zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani
téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv). Smlouva nabyva tc¢innosti dnem
uvetejnéni v registru Smluv. Smluvni strany se dohodly, ze smlouva rovnéz nenabude €innosti
drive, nez bude proveden zapis vkladu zastavniho prava, zédkazu zcizeni a zatizeni dle ¢l 12
Smlouvy. Smluvni strany se dohodly, ze Smlouvu zasle k uvefejnéni v registru smluv Mésto.

13.9 Stavebnik prohlasuje, Ze udaje uvedené¢ v této Smlouvé nejsou piedmétem jeho
obchodniho tajemstvi. Stavebnik prohlaSuje, Ze Udaje uvedené v této Smlouvé nejsou
informacemi pozivajicimi ochrany divérnosti majetkovych poméra.

13.10 Stavebnik bere na védomi, ze Mésto je povinnym subjektem dle zakona ¢. 106/1999 Sb.,
o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdé&jSich pifedpisi a souhlasi s pfipadnym

poskytnutim smlouvy vcetné ptiloh zadateli dle tohoto zdkona.

13.11 Smlouva je vyhotovena ve tiech stejnopisech, kazdy stejnopis ma platnost originalu.
Stavebnik obdrzi jeden stejnopis, Mésto obdrzi dva stejnopisy.
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¢. smlouvy:

13.12 Smluvni strany souhlasi ve smyslu ustanoveni § 26 zdkona ¢. 234/2004 Sb., o dani z
piidané hodnoty, ve znéni pozdégjSich predpisti, Ze faktury mohou byt vystavovany i v
elektronické podobé.

Piiloha & 1: DUR
Ptiloha ¢. 2: Znalecky posudek ceny obvyklé Pozemkd,
Ptiloha €. 3: Vypis z LV s vyznacenim zapisu zastavniho prava k Pozemktm.

Dolozka dle ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich

ptedpist:

Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani €. ...... konaném
dne ..........

VBmédne............... VBmédne.................

Statutarni mésto Brno IMPERA sprint otevieny podilovy fond

obhospodafovany AMISTA investi¢ni
spole¢nosti, a.s.

Ing. Tomas Pivec Ing. _

vedouci Odboru investi¢niho zastupce spole¢nosti na zakladé pIné moci
Magistratu mésta Brna IMPERA sprint otevieny podilovy fond
obhospodafovany AMISTA investi¢ni
spole¢nosti, a.s.

VBmédne.................

IMPERA egs, a.s.

Ing. I
predseda predstavenstva spole¢nosti
IMPERA eqs, a.s.
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Zastavni smlouva k nemovitym vécem

uzavicena v souladu s ust. § 1309 a nasl. ob¢anského zakoniku
mezi témito smluvnimi stranami:

1. Statutarni mésto Brno, IC 449 92 785
se sidlem Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno
zastoupené JUDr. Markétou Vailkovou, primatorkou mésta Brna
povéten k podpisu smlouvy Ing. Tomas Pivec, vedouci Odboru investi¢niho
Magistratu mésta Brna
dale jen zastavni véritel

2. IMPERA egs, a.s., IC 262 24 607
se sidlem Hlinky 45/114, Pisarky, 603 00 Brno
spole€nost zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brné, oddil B, vlozka
3411 zastoupena panem Ing. Jaromirem BeneSem, pfedsedou piedstavenstva
dale jen zastavce

Smluvni strany 1. a 2. déale spolecné jako Smluvni strany.

a

3. AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., IC 274 37 558
se sidlem Praha, Pobtezni 620/3, PSC 186 00
zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. B, vl. 10626
zastoupena na zaklad€ plné moci panem Ing. _
jednajici ve prospéch podilového fondu
IMPERA sprint otevieny podilovy fond, IC 751 60 226
se sidlem Praha, Pobfezni 620/3, PSC 186 00
déle jen obliga¢ni dluZnik

1.
Zastava

Zastavce je vyluénym vlastnikem nemovitych véci v k.. Pisarky, obec Brno, okres

Brno — meésto, a to:

p.¢. 369 — ostatni plocha, jina plocha o vyméie 961 m?

p.¢. 370/1 — zahrada o vyméie 191 m?

p.¢. 370/2 — zahrada o vyméie 49 m>

p.¢. 374/2 — zahrada o vyméie 881 m?,
zapsanych na listu vlastnickém €. 915 vedeném u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralniho pracovisté¢ Brno — mésto pro k.0. Pisarky, obec Brno.
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II.
Zajistovany dluh

1. Zastavni véfitel aobligacni dluznik shodné prohlaSuji, ze sjednali Smlouvu
o spolupraci pii vystavbé vefejné infrastruktury ,,POLYFUNKCN{ OBJEKT TRIAGL B, ulice
Podveska, Brno“, ¢. smlouvy ................. (déle jen Smlouva o spolupraci). Obligacni
dluznik hodla realizovat v lokalité¢ méstské ¢asti Brno-Komin ,,Polyfunk¢ni objekt Triangl B,
ulice Podveskd, Brno* (dale jen Stavebni zamér). Stavebni zamér fesi umisténi novostavby
polyfunkéniho objektu na pozemcich nachazejicich se v katastralnim uzemi Komin. Reena
lokalita saha od poloviny ulice Podveska (objekt SS) az k tramvajové trati. Stavebni pozemek
je pripojen obousmérnou komunikaci Podveskd ze severni strany. V prodlouzeni ulice se na
severni stran¢ objektu nachazi také parkovisté, které bylo ziizeno pfi vystavbé bytovych domu
podél ulice a ulice je jim ukoncena. Polyfunk¢éni budova navazuje tvarové i vzhledové na
budovu prvni etapy vystavby — Administrativni budovu A a budovu Polyfunkéniho objektu
Triangl C. Navrzeny objekt polyfunkéni budovy ma jedno podzemni a 9 nadzemnich podlazi,
z toho 9. podlazi je ustoupené. Bude slouzit bytovym a nebytovym jednotkam. V INP se
nachdazi zdzemi pro provoz objektu, technické a skladové mistnosti. V 1-4 NP a ¢asti 5. NP jsou
navrzeny nebytové prostory urcené pro malé provozovny, kancelare, ateliéry. 6-9 NP a cast 5.
NP je vyhrazeno bytovym jednotkdm. Celkem je v objektu navrZzeno 20 bytovych a 22
nebytovych jednotek. Celkem je navrzeno 68 parkovacich stani, z toho 63 krytych. Z tohoto
poctu budou 4 parkovaci stdni vyhrazena pro ZTP. Zastavni véfitel a obligaéni dluznik se
dohodli, ze obliga¢ni dluznik poskytne zéstavnimu véfiteli financni piispévek ve vysi
2.155.280,- K¢ (slovy: dva miliony sto padesat pét tisic dvé st¢ osmdesat korun) bez DPH (dale
jen Prispévek), ktery miize byt zastavnim véfitelem pouzit na prace spojené s realizaci vetrejné
infrastruktury Mésta sjednané ve Smlouvé o spolupraci. Obliga¢ni dluznik se rovnéz zavazal
k uhrad¢ sankci dle ¢l. 11 Smlouvy o spolupraci (dale jen Sankce).

2. K zajisténi shora uvedené budouci penézité pohledavky zéastavniho véfitele, vuci
obliga¢nimu dluzniku na thradu Pispévku ve vysi 2.155.280,- K¢ bez DPH a k zajisténi
dal§ich budoucich opravnénych pohledavek zastavniho véfitele vyplyvajicich ze Sankci
a nadhrady Skody dle Smlouvy o spolupraci, které budou vznikat ode dne platnosti této smlouvy
do 11 let od nabyti pravni moci rozhodnuti pfisluSného stavebniho uUradu umozZiujiciho
vystavbu kazdého jednotlivého objektu vefejné infrastruktury uvedené v Cl. 4 Smlouvy
o spolupraci, zfizuje zastavce zastavu k nemovitym vécem az do vyse 3.000.000,- K¢ tak, jak
niZe uvedeno.

I11.
Z¥izeni zastavniho prava

K zajisténi shora uvedené budouci penézité pohledavky zastavniho véfitele na thradu
Prispévku ak zajisténi dalSich budoucich opravnénych pohleddvek zastavniho veéfitele
vyplyvajicich ze Sankci a ndhrady Skody dle Smlouvy o spolupraci, vSe blize popsané v ¢l. 1I.
této smlouvy, zfizuje zastavce zastavni prdvo ve prospéch zastavniho véfitele kid.
1/16 nemovitych véci uvedenych v ¢l. I. této smlouvy, které vlastni, tj. dava zastavu zastavnimu
vefiteli do zastavy. Zastavni véfitel toto zastavni pravo k zastavé v uvedeném rozsahu piijima.
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IV.
Zakaz zcizeni a zatiZeni

1. Zéastavce timto zfizuje pravo zékazu zcizeni a zatizeni jako prava vécného
k nemovitym vécem uvedenym v ¢l. L. této smlouvy ve prospéch zastavniho véfitele a zastavni
veéftitel takto ziizené pravo zédkazu zcizeni a zatizeni ptijima. Zakaz zcizeni a zatizeni se zfizuje
na dobu do uhrady shora uvedené pohledavky.

2. Zastavce souhlasi s tim, ze zastavu, az do zaniku zastavniho prava dle této smlouvy
nepfevede, nepostoupi, nezcizi, ani jinak neumozni nabyti jakéhokoliv vécného prava k ni, ani
ji neposkytne jako jistotu ve prospéch osoby rozdilné od zastavniho véfitele €i k zastave neziidi
jakékoliv zatizeni, s vyjimkou ptipadnych dalSich zatizeni ve prospéch zastavniho véftitele, aniz
by k tomu ziskal pfedchozi pisemny souhlas zastavniho véfitele.

3. Zastavni véftitel timto dava predchozi pisemny souhlas se zfizenim vécnych biemen
ve prospéch tietich osob zfizovanych z divodu vybudované nebo v budoucnu budované
technické infrastruktury (tj. pfedevSim inZzenyrskych siti).

V.
Prohlaseni zastavce

1. Zastavce prohlasuje, ze na pozemku p.¢. 370/1 v k.0. Pisarky, obec Brno, vazne
vécné bfemeno umisténi rozpojovaci skiin€ v rozsahu dle GP 1156-2403/2021pro EG.D, a.s. se
sidlem Brno, Lidicka 1873/36, ato na zdkladé smlouvy o zfizeni vécného biemene ze dne
17.9.2012.

2. Zastavce prohlasuje, ze mu neni zndmo, ze by na zastavé vazla zastavni prava, jina
vécna biemena ¢i sluzebnosti, nez je shora v odst. 1 tohoto ¢lanku uvedeno, ptedkupni prava
nebo vécna ¢i zdvazkova prava ziizend ve prospéch tietich osob. Zastavce dale prohlasuje, ze
dosud zéstavu na nikoho neptevedl a Ze ohledné€ zastavy neni uzaviena najemni smlouva.

3. Zastavce prohlasuje, ze neni v prodleni s thradou jakychkoli dani, plateb pojistného
na socialni nebo zdravotni pojisténi, cel, poplatki nebo jinych plateb obdobného charakteru,
které je povinen hradit na zaklad¢ platnych pravnich ptedpisii. Zastavce dale prohlasuje, Ze neni
v upadku a Ze mu neni zndmo, ze by vic¢i nému byl podan navrh na zahdjeni insolven¢niho
fizeni ¢1 exekucniho fizeni.

4. Zastavce se zavazuje, Ze se 0 zastavu bude starat s péci fadného hospodarte, Ze se zdrzi
vSeho, co by bylo zpiisobilé ohrozit nebo poskodit prava zastavniho véfitele k zastavé nebo
sniZit hodnotu zastavy na jmu zastavniho véfitele.

VI.
Zanik zastavniho prava

1. Smluvni strany berou na védomi, ze zastavni pravo zanikne zpiisoby uvedenymi
v ust. § 1376 a nasl. obcanského zdkoniku, zejména zanikem zajiSténého dluhu, sloZenim ceny
zastavy zastavnimu véfiteli nebo zdnikem zastavy.

2. Zastavni véfitel se zavazuje vydat po zaniku zéastavniho prava podle této zéastavni
smlouvy k nemovitym vécem zastavci pisemné potvrzeni o tom, Ze zastavni pravo zaniklo, a to
neprodlené po jeho zaniku, nejpozdéji vSak do 30 dnli od zaniku zastavniho prava. Navrh na
vymaz zastavniho prava z katastru nemovitosti po zaniku zastavniho prava poda zastavce
a nese naklady s tim spojené.

3. Nevyda-li zastavni vétitel pisemné potvrzeni o zdniku zastavniho prava ani do 30 dnti

po vyzvé zastavce, je povinen uhradit zastavei ndhradu vzniklé Skody za poruseni uvedeného
ustanoveni smlouvy.
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VIIL.
Ostatni ujednani

1. Smlouva podléha vkladu do katastru nemovitosti. Smluvni strany berou na védomi,
ze do této doby jsou svymi projevy vazany.

2. Poplatek za vklad do katastru nemovitosti hradi obliga¢ni dluznik. Navrh na vklad
zéastavniho prava do katastru nemovitosti bude podan nejpozdéji do 5-ti dnti od podpisu této
smlouvy.

3. V ptipad¢, ze prislusny katastralni afad v fizeni o povoleni vkladu zastavniho prava
na zaklad¢ této smlouvy vyzve tcastniky k opravé ¢i doplnéni ndvrhu na vklad, smluvni strany
se zavazuji poskytnout si navzijem soucinnost potfebnou k odstranéni piipadnych vad ¢i
nedostatkll podaného navrhu tak, aby byl vklad zastavniho prava do katastru nemovitosti
povolen.

4. Pokud by tato smlouva pro nespravnost, nejasnost nebo formalni nedostatek byla
shledana ptislusnym katastralnim ufadem za nezptsobily podklad pro vklad zastavniho prava
k pfedmétnym nemovitym vécem do piislusného katastru nemovitosti, uzaviou smluvni strany
této smlouvy do Ctyficeti dnli ode dne doruceni rozhodnuti ptislusného katastralniho tfadu
o zamitnuti navrhu na vklad zastavniho prava do katastru nemovitosti novou zastavni smlouvu
ve znéni, ve kterém budou odstranény namitané nespravnosti, nepfesnosti nebo skutecnosti,
které zpusobily, ze na zakladé této smlouvy nedoslo ke vkladu zastavniho prava do katastru
nemovitosti. Tento ¢lanek je plné odd¢litelny od ostatnich ustanoveni této smlouvy.

5.V ptipadé, ze kterékoliv ustanoveni této zastavni smlouvy k nemovitym vécem bude
neplatné, nezdkonné ¢i nevynutitelné, ostatni ustanoveni nadale ziistanou platna a vynutitelna.
Strany se timto zavazuji, Ze takovéto neplatné, nezakonné ¢i nevynutitelné ustanoveni nahradi
ustanovenim platnym ¢i vynutitelnym nebo alesponl ustanovenim s obdobnym obchodnim
nebo pravnim smyslem.

VIIIL.
Zavérecna ujednani

1. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, které vSechny maji povahu
originalu, z nichZ jedno vyhotoveni bude pfipojeno k navrhu na vklad vlastnického prava do
katastru nemovitosti a po jednom vyhotoveni obdrzi kazd4 smluvni strana.

2. V ptipadé postoupeni ¢i pfechodu pohledavky zajisténé zastavnim pravem dle této
smlouvy na jiny subjekt, vstupuje novy vétitel do vSech prav a povinnosti zastavniho véfitele.
V ptipadé ptevodu ¢i piechodu vlastnického prava k nemovitym vécem uvedenym v ¢l. 1. této
smlouvy vstupuje nabyvatel nemovitych véci do vSech prav a povinnosti, které mé zastavce na
zéaklad¢ této smlouvy.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu druhou smluvni stranou. Smluvni
strany vyslovné potvrzuji, Ze tato smlouva je vysledkem jejich jednani a kazda ze stran méla
ptilezitost ovlivnit jeji zdkladni podminky. Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu uvetejni
prostiednictvim registru smluv dle zdkona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch Gc¢innosti
nekterych smluv, uvefejnovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv).
Smlouva nabude ucCinnosti uvefejnénim v registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze
smlouvu zasle k uvetejnéni v registru smluv Mésto.

4. Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se zastavni smlouva ustanovenimi
zak. ¢. 89/2012 Sb. obfanskym zakonikem.

5. Tuto smlouvu lze ménit nebo doplnovat pouze pisemnymi dodatky, podepsanymi
statutdrnimi organy smluvnich stran, nebo jejich opravnénymi zastupci na zakladé zvlastni plné
moci.
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6. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu dikladné ptecetly, souhlasi s jejim
obsahem a jsou si védomy povinnosti jim z této smlouvy plynoucich. Dale prohlasuji, ze tato
smlouva zachycuje jejich skute¢nou, svobodnou a vaznou vili, Ze byla uzaviena nikoliv v tisni
ani za napadné nevyhodnych podminek a na diikaz toho ptipojuji své podpisy.

Dolozka dle ust. § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich
piedpisu:

Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani Z.../.. konaném dne

....... 2022.
V Brné dne V Brné dne
Statutarni mésto Brno IMPERA eqs, a.s.
Ing. Tomas Pivec Ing. Jaromir Benes
vedouci Odboru investi¢niho piedseda piedstavenstva spole¢nosti
Magistratu mésta Brna zastavce

zastavni véritel

V Brné dne

AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s.

Ing. —, v plné moci
jednajici ve prospech podilového fondu

IMPERA sprint otevieny podilovy fond
obliga¢ni dluznik
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