Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/36. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 1.3.2022

107. Navrh na zmeénu casti usneseni ZMB ¢. Z8/27. bod ¢. 82,
navrh nabyti pozemku p. ¢. 7966/7 a p. ¢. 7966/8, oba v k. 1.
Zidenice, navrh na poskytnuti beziirocné zapajcky méstské casti

Brno-Vinohrady a navrh rozpoctového opatreni

Anotace

Organtim mésta Brna je predkladan navrh na zménu Casti usneseni Z8/27. zasedani Zastupitelstva mésta
Brna konaného dne 25. 5. 2021, bod ¢. 82, tykajici se navrhu tplatného nabyti pozemku p. ¢. 7966/7 a p.
¢. 7966/8, oba v k. 1. Zidenice za kupni cenu ve vy$i 15.373.800,- K¢. Nové je organiim mésta Brna
variantné predkladan k projednani material ve véci navrhu uplatného nabyti pozemku p. ¢. 7966/7 a p. C.
7966/8, oba v k. . Zidenice z vyluéného vlastnictvi spole¢nosti PROPERITY vici s.r.o. do vlastnictvi
statutarniho mésta Brna za dohodnutou kupni cenu ve vysi 22.900.000,- K¢ (VARIANTA A). Déle je jako
VARIANTA B organtim mésta Brna predkladan navrh neschvalit nabyti pozemku p. ¢. 7966/7 a p. C.
7966/8, oba v k. 1. Zidenice, z vyluéného vlastnictvi spole¢nosti PROPERITY vici s.r.0. do vlastnictvi
statutarniho mésta Brna za kupni cenu ve vysi 22.900.000,- K¢. Spole¢nost PROPERITY vici s.r.o0. si
nechala spole¢nosti NEMOVITOST s.r.0. - ZNALECKA KANCELAR vypracovat znalecky posudek ¢.
791-154/2021 tykajici se ceny obvyklé za pozemky p. ¢. 7966/7 a p. ¢. 7966/8, oba v k. 1. Zidenice, ktera
byla stanovena ve vysi 29.910.000,- K¢. Spolecnost PROPERITY vici s.r.0. nejdrive navrhovala kupni
cenu za pozemky p. ¢. 7966/7 a p. ¢. 7966/8, oba v k. 1. Zidenice ve vy$i 24.000.000,- K¢. Po opétovném
jednani na Majetkovém odboru MMB s ohledem na okolnosti snizila pozadovanou kupni cenu na ¢astku
ve vysi 22.900.000,- K¢. Zastupitelstvo méstské ¢asti Brno-Vinohrady prijalo usneseni, ze na vykupu
pozemkd p. ¢. 7966/7 a p. ¢. 7966/8, oba v k. 1. Zidenice se bude finan¢né podilet, a to do vyse 50 %
kupni ceny, maximalné vSak Castkou ve vysi 12.000.000,- K¢&. V této souvislosti je tak orgdniim mésta
Brna predkladan navrh na poskytnuti beziroc¢né zapijcky ve vysi 9.160.000,- K¢ z rozpoc¢tu mésta Brna
meéstské Casti Brno-Vinohrady a névrh rozpoctového opatreni.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi skutecnost, Ze:
- spole¢nost PROPERITY vici s.r.0. méla v planu vybudovat na pozemcich p. ¢.
7966/7, ostatni plocha, jina plocha, o vymeére 3.860 m2 a p. €. 7966/8, ostatni plocha,
sportovi$té a rekreaéni plocha, o vymére 2.053 m2, oba v k. 0. Zidenice sportovné
rekreacni areal GO UP Brno vychod;

- méstska ¢ast Brno-Vinohrady nesouhlasila s vybudovanim projektu GO UP Brno
vychod a navrhla, aby statutarni mésto Brno vykoupilo pozemky p. ¢. 7966/7 a p. C.
7966/8, oba v k. 1. Zidenice do vlastnictvi statutdrniho mésta Brna;

- Zastupitelstvo méstské ¢asti Brno-Vinohrady na IX. zasedani konaném dne 14.
12. 2020 prijalo usneseni, ve kterém doporucilo Zastupitelstvu mésta Brna schvalit
odkup pozemkd p. &. 7966/7 a p. ¢. 7966/8, oba v k. 1. Zidenice s podilem méstské
casti ve vysi 50 % kupni ceny, max. 12 mil. K¢ v pravidelnych splatkach po dobu 5
let;
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- spolecnost PROPERITY vici s.r.o. si nechala spolecnosti NEMOVITOST s.r.o. -
ZNALECKA KANCELAR zpracovat znalecky posudek ¢. 791-154/2021 tykajici se
ceny obvyklé za pozemky p. ¢. 7966/7 a p. ¢. 7966/8, oba v k. . Zidenice, ktera &ini
castku ve vysi 29.910.000,- K¢;

- spolecnost PROPERITY vici s.r.0. navrhovala kupni cenu ve vysi 24.000.000,- K¢;

- po opétovném jednani na Majetkovém odboru MMB navrhla spole¢nost
PROPERITY vici s.r.0. kupni cenu ve vysi 22.900.000,- Kc.

Varianta A

2. meéni Cast usneseni Z8/27. zasedani Zastupitelstva mésta Brna konaného dne 25. 5. 2021,
bod €. 82 ve znéni usneseni Z8/33. zasedani Zastupitelstva mésta Brna konaného
dne 9. 11. 2021, bod ¢. 96:

Zastupitelstvo mésta Brna schvaluje

a) nabyti pozemkii:

- p. €. 7966/7, ostatni plocha, jind plocha, o vymeére 3.860 m2,

- p. €. 7966/8, ostatni plocha, sportovisté a rekreacni plocha, o vymeére 2.053 m2,
oba v k. U. Zidenice, z vlastnictvi spoleénosti PROPERITY vici s.r.o., ICO: 066 34
770, se sidlem Brno, Prazdkova 1008/69, PSC 639 00 do vlastnictvi statutdrniho
meésta Brna za kupni cenu ve vysi 15.373.800,- K¢, za podminek uvedenych v kupni
smlouve, kterad tvori prilohu ¢. 61a tohoto zdpisu.

takto:

Zastupitelstvo mésta Brna schvaluje

a) nabyti pozemku:

- p. €. 7966/7, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 3.860 m2,

- p. €. 7966/8, ostatni plocha, sportovisté a rekreacCni plocha, o vymére 2.053 m2,
oba v k. 0. Zidenice, z vlastnictvi spole¢nosti PROPERITY vici s.r.o0., ICO: 066 34
770, se sidlem Vinarska 580/17a, 603 00 Brno do vlastnictvi statutarniho mésta
Brna za kupni cenu ve vysi 22.900.000,- K¢, za podminek uvedenych v kupni
smlouvé, kterd tvori prilohu C. ... tohoto zapisu.

b) poskytnuti beziro¢né zapujcky ve vysi 9.050.000,- K¢ z rozpoCtu mésta Brna
méstské Casti Brno-Vinohrady za uc¢elem thrady poloviny kupni ceny za pozemky p.
¢. 7966/7 a p. ¢. 7966/8, oba v k. 1. Zidenice, a to za podminek zapljcky, které tvori
prilohu C. ... tohoto zapisu.

c) rozpocCtové opatreni dle tabulky z divodu poskytnuti zaptjcky, které tvori prilohu
C. ... tohoto zapisu.

Varianta B

3. méni Cast usneseni Z8/27. zasedani Zastupitelstva mésta Brna konaného dne 25. 5. 2021,
bod €. 82 ve znéni usneseni Z8/33. zasedani Zastupitelstva mésta Brna konaného
dne 9. 11. 2021, bod ¢. 96:

Zastupitelstvo mésta Brna schvaluje

a) nabyti pozemkii:

- p. €. 7966/7, ostatni plocha, jind plocha, o vymére 3.860 m2,

- p. €. 7966/8, ostatni plocha, sportovisté a rekreacni plocha, o vymeére 2.053 m2,
oba v k. U. Zidenice, z vlastnictvi spoleénosti PROPERITY vici s.r.o., ICO: 066 34
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770, se sidlem Brno, Prazdkova 1008/69, PSC 639 00 do vlastnictvi statutdrniho
meésta Brna za kupni cenu ve vysi 15.373.800,- K¢, za podminek uvedenych v kupni
smlouve, ktera tvori prilohu ¢. 61a tohoto zdpisu.

takto:

Zastupitelstvo mésta Brna neschvaluje

nabyti pozemku:

- p. €. 7966/7, ostatni plocha, jinad plocha, o vymére 3.860 m2,

- p. €. 7966/8, ostatni plocha, sportovisté a rekreacCni plocha, o vymeére 2.053 m2,
oba v k. 0. Zidenice, z vlastnictvi spole¢nosti PROPERITY vici s.r.o0., ICO: 066 34
770, se sidlem Vinarska 580/17a, 603 00 Brno do vlastnictvi statutarniho mésta
Brna za kupni cenu ve vysi 22.900.000,- K¢.

Stanoviska

Materiél byl projedndn Radou mésta Brna na schiizi ¢. R8/200. konané dne 23. 2. 2022.

Materidl byl predlozen na schiizi Finan¢niho vyboru konané dne 23. 2. 2022.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

vedouci odboru - Majetkovy odbor

22.2.2022 v 12:26

Garance spravnosti, zakonnosti materialu
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Dlvodova zprava

Uvod

Organim meésta Brna je predkladan navrh na zménu &asti usneseni Z8/27. zasedani Zastupitelstva
mésta Brna konaného dne 25. 5. 2021, bod ¢. 82, tykajici se navrhu Uplatného nabyti pozemku p. €.
7966/7 a p. €. 7966/8, oba v k. U. Zidenice za kupni cenu ve vySi 15.373.800,- K&.

Nové je organdm mésta Brna variantné predkladan k projednani material ve véci navrhu uplatného
nabyti pozemku:

- p. 8. 7966/7, ostatni plocha, jind plocha, o vymére 3.860 m?,

- p. . 7966/8, ostatni plocha, sportovisté a rekreaéni plocha, o vymére 2.053 m?,

oba v k. U. Zidenice z vyluéného vlastnictvi spoleénosti PROPERITY vici s.r.o. do vlastnictvi
statutarniho mésta Brna za dohodnutou kupni cenu ve vysi 22.900.000,- K¢, tj. cca 3.873 Ké/m?
(VARIANTA A).

Dale je jako VARIANTA B organiim mésta Brna predkladan navrh neschvalit nabyti pozemk:

- p. €. 7966/7, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 3.860 m?,

- p. €. 7966/8, ostatni plocha, sportovisté a rekreacni plocha, o vymére 2.053 m?

oba v k. U. Zidenice, z vyluéného vlastnictvi spoleénosti PROPERITY vici s.r.o. do vlastnictvi
statutarniho mésta Brna za kupni cenu ve vysi 22.900.000,- K¢, tj. cca 3.873 K&/m?.

Spole¢nost PROPERITY vici s.r.o. si nechala spoleénosti NEMOVITOST s.r.o. — ZNALECKA
KANCELAR vypracovat znalecky posudek &. 791-154/2021 tykajici se ceny obvyklé za pozemky p. &.
7966/7 a p. &. 7966/8, oba v k. U. Zidenice, ktera byla stanovena ve vy$i 29.910.000,- K&, tj. cca 5.059
K&/m2,

Spole¢nost PROPERITY vici s.r.o. nejdfive navrhovala kupni cenu za pozemky p. €. 7966/7 a p. C.
7966/8, oba v k. U. Zidenice ve vy$i 24.000.000,- K&. Po opétovném jednani na Majetkovém odboru
MMB s ohledem na okolnosti snizila pozadovanou kupni cenu na ¢astku ve vysi 22.900.000,- K&.

Zastupitelstvo méstské ¢asti Brno-Vinohrady pfijalo usneseni, ze na vykupu pozemk p. €. 7966/7 a p.
&. 7966/8, oba v k. 0. Zidenice se bude finanéné podilet, a to do vySe 50 % kupni ceny, maximalné
vSak castkou ve vysi 12.000.000,- KE. V této souvislosti je tak organim mésta Brna predkladan navrh
na poskytnuti bezdroéné zapuijcky ve vysi 9.050.000,- K& z rozpoctu mésta Brna méstské ¢asti Brno-
Vinohrady a navrh rozpoctového opatfeni.

Vlastnictvi

Pozemky:

- p. €. 7966/7, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 3.860 m2,

- p. €. 7966/8, ostatni plocha, sportovisté a rekreacéni plocha, o vymére 2.053 m?2,

oba v k. U. Zidenice, jsou zapsany na listu vlastnictvi &. 8347 pro k. 0. Zidenice, obec Brno, okres
Brno-mésto ve vyluéném vlastnictvi spole¢nosti PROPERITY vici s.r.o.

Spole¢nost PROPERITY vici s.r.o. se stala vlastnikem pfedmétnych pozemkl v k. u. Zidenice na

zakladé smlouvy kupni ze dne 21. 12. 2017 a dodatku €. 1 ze dne 13. 11. 2018, pravni u€inky zapisu
ke dni 27. 11. 2019.

Popis pozemku

Pozemky p. &. 7966/7 a p. &. 7966/8, oba v k. U. Zidenice se nachazi na konci ulice Cejkovicka, ktera
je vtomto misté &asteCné ulici jednosmérnou. Tato lokalita ma tedy jedinou pfistupovou cestu,
nachazi se na konci ulice, ktera dale nepokraduje. Pfedmétné pozemky se nachazeji v bezprostfedni
blizkosti bytové vystavby a Skolského zafizeni. Vzhledem k vySe uvedenému je zde divodna obava
z vyrazného snizeni standardu bydleni.

Podle platného Uzemniho planu mésta Brna jsou pfedmétné pozemky v k. U. Zidenice soudasti
stavebni navrhové plochy pro rekreaci — R.
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Dle navrhu nového Uzemniho planu mésta Brna jsou pozemky soudasti stabilizované plochy sportu.
Dle Technické mapy mésta Brna je pozemek p. &. 7966/7 v k. 0. Zidenice dotéen zafizenim vefejného
osvétleni ve spravé spolecnosti Technické sité mésta Brna, a.s., vodovodem a kanalizaci ve spravé
spole¢nosti Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., teplovodem ve spravé spole¢nosti Teplarny Brno,
a.s. a silnoproudym vedenim ve spraveé spolec¢nosti E.GD.

Na predmétnych pozemcich v k. 0. Zidenice v souasné dobé& nevaznou zadnéa zastavni prava.

Pokud jde o budouci mozné vyuziti pozemkd p. &. 7966/7 a p. &. 7966/8, oba v k. u. Zidenice, je ze
strany Odboru sportu MMB zamysleno vyuZiti jako hasi¢ské sportovisté.

Projekt GO UP Brno vychod

Ugelem projektu byl vznik lezeckého centra, vybudovani rozsahlého sportovné rekreaéniho stfediska a
zakladny outdoorovych sportd stim, ze toto mélo byt dopinéno o kratkodobé rekreacni bydleni.
Z celkové plochy o vymeére 5.913 m? bylo planovano zastavét plochu o vymére 3.733 m2. Zbyvajici
plocha méla byt ur€ena pro outdoorové viceucelové rekreacni a sportovni aktivity. S pfihlédnutim
k indoorovym plocham vS$ak bylo zfejmé, ze projekt upfednostriuje predevsim plochy k bydleni, kdyz
celkova plocha ubytovacich kapacit ¢inila 5.345 m2.

Dle nazoru méstské Casti Brno-Vinohrady projekt pfinasi dotcené lokalité pouze omezena pozitiva, a
naopak sebou nese vyrazna negativa, ktera jiz tak neutéSenou situaci hned v nékolika oblastech jesté
zhorsi (pfedevs§im zahusténost obydleni, doprava a parkovani). Existuji tedy duvodné obavy, Ze
projekt v této podobé zhorsi dosavadni celkovy standard bydleni v dotéené lokalité.

Historie projednavani

Na Z8/27. zasedani Zastupitelstva mésta Brna konaného dne 25. 5. 2021 bylo schvaleno:

a) nabyti pozemk( p. & 7966/7 a p. & 7966/8, oba vk. u. Zidenice z vlastnictvi spolegnosti
PROPERITY vici s.r.o. do vlastnictvi statutarnino mésta Brna za kupni cenu ve vysi 15.373.800,- K¢;
b) poskytnuti beziro¢né zapljcky ve vysi 6.626.200,- KE z rozpoétu mésta Brna méstské ¢asti Brno-
Vinohrady za u€elem Uhrady nahrady za zpracovanou stavebné technickou dokumentaci k projektu
sportovné rekreacniho arealu GO UP Brno vychod;

c) rozpoctové opatfeni z ddvodu poskytnuti zapajcky.

Vzhledem ke skuteCnosti, Zze méstska ¢ast Brno-Vinohrady nesouhlasila s poskytnutim bezuro¢né
zapujcky ve vysi 6.626.200,- K€ k uhradé nahrady za zpracovanou stavebné technickou dokumentaci
k projektu sportovné rekreacniho arealu GO UP Brno vychod byla na Z8/33. zasedani Zastupitelstva
mésta Brna konaném dne 9. 11. 2021 zruSena ¢ast usneseni Z8/27. zasedani Zastupitelstva mésta
Brna tykajici se poskytnuti beziroéné zapuljcky ve vysi 6.626.200,- KE a rozpoctového opatieni
z davodu poskytnuti zapujcky.

Ocenéni

Spole¢nost PROPERITY vici s.r.0. si nechala zpracovat znalecky posudek tykajici se vySe obvyklé
ceny za pozemky p. &. 7966/7 a p. & 7966/8, oba v k. U. Zidenice. Dne 27. 10. 2021 zpracovala
spoleénost NEMOVITOST s.r.o. — ZNALECKA KANCELAR znalecky posudek ¢&. 791-154/2021,
v némz stanovila kupni cenu za pozemky ve vysi 29.910.000,- K¢, tj. cca 5.059 K&/m?2.

Kvy8e uvedenému znaleckému posudku se dne 1. 12. 2021 vyjadfil Majetkovy odbor MMB, ktery
konstatoval, Ze znalecky posudek nebyl vypracovan v souladu s platnou legislativou, kdyZ v ném byly
pro porovnani pouZity pfevazné nabidky z realitni inzerce, které v8ak nakonec nebyly realizovany. Ve
znaleckém posudku navic byly pro porovnani pouzity pozemky, které nemaji stejné vyuziti jako
oceflované pozemky. Jednalo se o pozemky nikoliv ur€ené pro sport a rekreaci, ale plochy pro
priimysl, vyrobu a sluzby, dale pro sluzby a skladovani &i pro vefejnou vybavenost.
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Majetkovy odbor MMB tak u€inil zavér, Ze kupni cena za pozemky stanovena dle znaleckého posudku
je vy8si, a navic vzhledem ke skutecnosti, Ze ur€eni ceny obvyklé neodpovida platné legislativé, nelze
kupni cenu stanovenou znaleckym posudkem brat za zcela relevantni.

Na vyjadieni Majetkového odboru MMB reagovala dne 21. 12. 2021 spole&nost NEMOVITOST s.r.o. —
ZNALECKA KANCELAR a to tak, Ze konstatovala, Ze znalec pracoval s dostupnymi podklady, které
stanovi moznost zastavby pozemkl pomérné velkého rozsahu srovnatelného s projektem GO UP
Brno vychod, tedy desetipodlazni budovy sportovné rekreacniho stfediska. Vzhledem k charakteru
projektu tak neni mozné porovnavat pozemky, na kterych jsou vybudovany sportovni arealy jako hiisté
Ci kurty.

Jelikoz se tento typ pozemkl s vyuzitim sportovné rekrea¢niho arealu vcetné ubytovani takového
rozsahu bé&zné& na realitnim trhu neobchoduje, byly k ocenéni pouzity pozemky s moznosti vystavby
objektu obdobného charakteru nebo rozsahu.

Vzhledem k vySe uvedenému nelze dle nazoru znalce ocefiované pozemky porovnavat s pozemky
charakteru zvlastni plochy pro rekreaci, na kterych se nachazi drobnéjsi sportovisté a aktualné na nich
nestoji nebo neni schvalena vystavba staveb obdobného rozsahu jako u ocefiovanych pozemkd.
Pozemky, na kterych Ize stavét stavby této velikosti s obdobnym ekonomickym uzitkem budou mit
logicky vyrazné vys$si cenu nez pozemky pro tenisové kurty ¢i fotbalova hristé.

Pokud jde o zplUsob urCeni ceny obvyklé, tak vyhlaska €. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o
ocenovani majetku stanovi v ustanoveni § 1a postup pro uréeni ceny obvyklé, ktery zahrnuje vybér
Udaji do souboru pro porovnani s pfedmétem ocenéni nejméné 3 obdobnych predmétl. Pri
zpracovani ocenéni bylo pouzito pét uskutecnénych prodeju, pficemz tak byla spinéna podminka pro
stanoveni ceny obvyklé. Ostatni inzerované prodeje obdobnych nemovitych véci v porovnani maji
doplfiujici charakter a dokresluji komplexni obraz trhu s obdobnym typem nemovitych véci.

Spoleénost PROPERITY vici s.r.o. koupila pozemky p. &. 7966/7 a p. & 7966/8, oba v k. U. Zidenice
v prosinci 2017 za kupni cenu ve vySi 15.373.800,- K&. Dle tehdy platné pravni upravy uhradila dan
z pfevodu nemovitych véci ve vysi 620.000,- K¢&. Dle ucetnich zaznam( spole¢nost PROPERITY vici
s.r.o. uhradila v souvislosti s pfedmétnymi pozemky v k. 0. Zidenice do konce roku 2020 &astku
prevySujici 25.000.000,- K& (jednalo se o administrativni poplatky, naklady spojené s pfipravou
projektu GO UP Brno vychod, naklady na spravu a udrzbu pozemku).

Vroce 2020 provedla spole¢nost MONETA Money Bank, a.s. ocenéni pfedmétnych pozemku v k. u.
Zidenice pro potfeby banky (uvérové a dal$i produkty). Hodnota pozemku byla stanovena ve vysSi
23.200.000,- Ke¢.

Spoleé¢nost PROPERITY vici s.r.o. nejprve nabidla za pozemky p. €. 7966/7 a p. €. 7966/8, oba
v k. 4. Zidenice kupni cenu ve vysi 24.000.000,- K&, tj. cca 4.059 K&/m2. Po opétovném jednani
na Majetkovém odboru MMB snizila spoleénost PROPERITY vici s.r.o. kupni cenu na ¢astku ve
vys$i 22.900.000,- K¢, tj. cca 3.873 K&/m?2.

Financovani méstskou €asti Brno-Vinohrady

Méstska €ast Brno-Vinohrady nesouhlasila s poskytnutim bezuro€né zapujcky ve vysi 6.626.200,- K&
ze strany statutarniho mésta Brna za Ucelem uhrady nahrady za stavebné technickou dokumentaci
k projektu sportovné rekreacniho arealu GO UP Brno vychod.

Zastupitelstvo méstské ¢asti Brno-Vinohrady jako své stanovisko doklada usneseni z IX. zasedani
zastupitelstva méstské Casti konaného dne 14. 12. 2020, kde doporucilo Zastupitelstvu mésta Brna
schvalit odkup pozemkU p. &. 7966/7 a p. &. 7966/8, oba v k. U. Zidenice s podilem méstské &asti ve
vy8i 50 % kupni ceny, max. 12 mil. K& v pravidelnych splatkach po dobu 5 let.

Kupni cena ve vys8i 22.900.000,- K¢ bude spole¢nosti PROPERITY vici s.r.o. uhrazena na jedné
strané statutarnim meéstem Brnem ve vySi 11.450.000,- K& a na strané& druhé méstskou &asti Brno-
Vinohrady ve vysi 11.450.000,- K&.

Statutarni mésto Brno poskytne méstské Casti Brno-Vinohrady bezdro¢nou zapuljcku ve vysSi

9.050.000,- K¢, ktera bude splatna ve 4 ro¢nich splatkach ve vysi 2.262.500,- K& splatnych pocinaje
rokem 2023.
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Komise majetkova a Rada mésta Brna

Material byl projednan Komisi majetkovou RMB R8/KM/73. konanou dne 10. 2. 2022 pod bodem &.
31.

Komise majetkova RMB

1. bere na védomi skutecnost, Ze:

- spoleénost PROPERITY vici s.r.o. meéla v planu vybudovat na pozemcich p. €. 7966/7, ostatni
plocha, jina plocha, o vyméie 3.860 m? a p. €. 7966/8, ostatni plocha, sportovisté a rekreacni plocha, o
vyméFe 2.053 m2, oba v k. 0. Zidenice sportovné rekreaéni areal GO UP Brno vychod;

- méstska Cast Brno-Vinohrady nesouhlasila s vybudovanim projektu GO UP Brno vychod a navrhla,
aby statutarni mésto Brno vykoupilo pozemky p. €. 7966/7 a p. €. 7966/8, oba v k. U. Zidenice do
vlastnictvi statutarnino mésta Brna;

- Zastupitelstvo méstské &asti Brno-Vinohrady na IX. zasedani konaném dne 14. 12. 2020 pfijalo
usneseni, ve kterém doporucilo Zastupitelstvu mésta Brna schvalit odkup pozemki p. €. 7966/7 a p. ¢.
7966/8, oba v k. U. Zidenice s podilem méstské &asti ve vysi 50 % kupni ceny, max. 12 mil. K&
v pravidelnych splatkach po dobu 5 let;

- spolecnost PROPERITY vici s.r.o. si nechala spole¢nosti NEMOVITOST s.ro. — ZNALECKA
KANCELAR zpracovat znalecky posudek €. 791-154/2021 tykajici se ceny obvyklé za pozemky p. C.
7966/7 a p. ¢. 7966/8, oba v k. U. Zidenice, ktera ¢ini ¢astku ve vysi 29.910.000,- K¢, tj. cca 5.059
K¢&/m2;

- spole¢nost PROPERITY vici s.r.o. navrhovala kupni cenu ve vysi 24.000.000,- K¢, tj. cca 4.059
Ké&/m2;

- po opétovném jednani na Majetkovém odboru MMB navrhla spole¢nost PROPERITY vici s.r.o. kupni
cenu ve vysi 22.900.000,- K¢, tj. cca 3.873 K&/m2.

2. doporucuje Radé mésta Brna a Zastupitelstvu mésta Brna zménit
Cast usneseni Z8/27. zasedani Zastupitelstva mésta Brna konaného dne 25. 5. 2021, bod ¢&. 82, které
zni:

Zastupitelstvo mésta Brna schvaluje

a) nabyti pozemku:

- p. €. 7966/7, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 3.860 m?2,

- p. €. 7966/8, ostatni plocha, sportovisté a rekreaéni plocha, o vymére 2.053 m?

oba v k. (. Zidenice, z viastnictvi spole¢nosti PROPERITY vici s.r.o., ICO: 066 34 770, se sidlem Brno,
Prazakova 1008/69, PSC 639 00 do vlastnictvi statutdrniho mésta Brna za kupni cenu ve vySi
15.373.800,- K¢, za podminek uvedenych v kupni smlouvé, ktera tvori pfilohu ¢. 61a tohoto zapisu.

b) poskytnuti beztrocné zapdjcky ve vysi 6.626.200,- K¢ z rozpoCtu mésta Brna méstské casti Brno-
Vinohrady za ucelem Ghrady nahrady za zpracovanou stavebné technickou dokumentaci k projektu
sportovné rekreacniho arealu GO UP Brno, a to za stanovenych podminek zapljcky, ktera tvofi
pfilohu ¢. 61b tohoto zapisu.

c) rozpoctové opatreni dle tabulky z duvodu poskytnuti zapujcky, ktera tvori pfilohu ¢. 61c tohoto
zapisu.

takto:

Zastupitelstvo mésta Brna
VARIANTA A:

schvaluje

a) nabyti pozemku:
- p. €. 7966/7, ostatni plocha, jina plocha, o vyméie 3.860 m2,
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- p. €. 7966/8, ostatni plocha, sportovisté a rekreacni plocha, o vymére 2.053 m?

oba v k. U. Zidenice, z vlastnictvi spole¢nosti PROPERITY vici s.r.o., ICO: 066 34 770, se sidlem Brno,
Prazakova 1008/69, PSC 639 00 do vlastnictvi statutarniho mésta Brna za kupni cenu ve vysi
22.900.000,- K¢, tj. cca 3.873 K&/m?2, za podminek uvedenych v kupni smlouve.

b) poskytnuti bezuroéné zapujcky ve vysi 9.050.000,- K& z rozpoétu mésta Brna méstské ¢asti Brno-
Vinohrady za U¢elem Uhrady poloviny kupni ceny za pozemky p. €. 7966/7 a p. €. 7966/8, oba v k. U.
Zidenice, a to za podminek zapjcky.

c) rozpoctové opatfeni dle tabulky z divodu poskytnuti zap(jcky.

VARIANTA B:

neschvaluje

nabyti pozemku:

- p. €. 7966/7, ostatni plocha, jina plocha, o vyméie 3.860 m?2,

- p. €. 7966/8, ostatni plocha, sportovisté a rekreacni plocha, o vymére 2.053 m?2

oba v k. 0. Zidenice, z vlastnictvi spole¢nosti PROPERITY vici s.r.o., ICO: 066 34 770, se sidlem Brno,
Prazakova 1008/69, PSC 639 00 do vlastnictvi statutarniho mésta Brna za kupni cenu ve vySi

22.900.000,- K¢, tj. cca 3.873 K&/m?.

Hlasovani pro Variantu A: 8 - pro, 0 - proti, 0 - se zdrzel
Clenové komise majetkové Rady mésta Brna hlasovanim doporudili ke schvaleni.

. >
- | e 2 o = s - g
N c S X 3 < 9 [ x ®
[} T x o = = > @ S k] 3
° © <] = ® £ 2 o 9 2 ©
a > o - ‘S - o s .
s | o |9 % 0 5 5 o 5 | S %
[} £ £ £ S = = £ = S £
pro | pro pro omluven | pro pro omluven | pro pro | nepfitomen | pro

Material byl projednan Radou mésta Brna na schizi ¢. R8/200. konané dne 23. 2. 2022. Vysledek
bude sdélen Ustné na zasedani Zastupitelstva mésta Brna.

Finanéni vybor

Material byl pfedlozen na schizi Finan€niho vyboru konané dne 23. 2. 2022. Vysledek bude sdélen
ustné na zasedani Zastupitelstva mésta Brna.

Zaveér

S ohledem na vysSe uvedené je organim mésta Brna variantné navrhovano schvalit nabyti
pozemkii:

- p. €. 7966/7, ostatni plocha, jina plocha, o vyméie 3.860 m?,

- p. €. 7966/8, ostatni plocha, sportovisté a rekreaéni plocha, o vyméie 2.053 m2,

oba v k. u. Zidenice z vyluéného vlastnictvi spoleénosti PROPERITY vici s.r.o. do vlastnictvi
statutarniho mésta Brna za kupni cenu ve vysi 22.900.000,- KE (VARIANTA A).

Jako VARIANTA B je navrhovano neschvalit nabyti pozemku p. €. 7966/7 a p. €. 7966/8, oba v k.
u. Zidenice.

V piipadé nabyti predmétnych pozemkii v k. G. Zidenice do vlastnictvi statutarniho mésta Brna,
se bude méstska ¢ast Brno-Vinohrady podilet na financovani odkupu pozemki ¢astkou ve vysi
11.450.000,- K¢, pricemz statutarni mésto Brno ji poskytne beziro€énou zapujcku ve vysSi
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9.050.000,- K¢. Zaptjcka nebude poskytnuta v celé vysi podilu na kupni cené, nebot’ v rozpoctu
méstské €asti pro rok 2022 je pfipravena ¢astka ve vysi 2.400.000,- K& na tuto investiéni akci.
Méstska c¢ast Brno-Vinohrady uhradi zapuajéku v pravidelnych roénich splatkach, které
zapocénou rokem 2023. VySe kazdorocéni splatky bude 2.262.500,- K& a splaceni potrva do roku
2026.

Jako vyhodou nabyti pozemkii p. &. 7966/7 a p. &. 7966/8, oba v k. . Zidenice je, ze ty vzhledem
ke své lokalizaci by mély slouzit obéaniim pro sport, rekreaci a jako odpocinkova zéna.
Vystavba sportovné-rekrea¢niho arealu GO UP Brno vychod by totiz méla negativni dopad pro
danou lokalitu a pro mistni obyvatele.

Nakup predmétnych pozemk v k. 4. Zidenice za Géelem zabranéni dalsi vystavbé se mize jevit
jako nekoncepéni a nehospodarné fesSeni z hlediska vynaloZeni finanénich prostredkt
z obecniho rozpoc¢tu. Nicméné v tomto pripadé se da o¢ekavat, ze spoleénost PROPERITY vici
s.r.0. bude nadale pokracovat v pripravé realizace projektu sportovné rekreaéniho arealu GO
UP Brno vychod se vSemi jeho zapornymi dopady pro zivot obyvatel méstské ¢asti Brno-
Vinohrady.

Stanoviska dotéenych organu

Méstska cast Brno-Vinohrady:

Zastupitelstvo méstské ¢asti Brno-Vinohrady na IX. zasedani konaném dne 14. 12. 2020 doporucilo
Zastupitelstvu mésta Brna schvalit odkup pozemki p. &. 7966/7 a p. & 7966/8 vk. U. Zidenice
s podilem méstské Casti ve vySi 50 % kupni ceny, max. 12 mil. K& v pravidelnych splatkach po dobu 5
let.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.12.2021 13:35:02

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro tcel: Sprava majetku, ¢.j.: - pro Mésto Brno
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.tzemi: 611115 Zidenice List vlastnictvi: 8347

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo

PROPERITY vici s.r.o., Vina¥ska 580/17a, Pisarky, 60300 06634770
Brno

B Nemovitosti

Pozemky

Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpisob ochrany

7966/7 3860 ostatni plocha jina plocha

7966/8 2053 ostatni plocha sportovisté a

rekreacéni plocha

Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v ¢&sti B - Bez zéapisu
C Vécnd préva zatézujici nemovitosti v &asti B vietn& souvisejicich tdaju - Bez zapisu
D Poznémky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 21.12.2017 a dodatek &. 1 ze dne 13.11.2018. Pravni ucéinky zapisu k
okamziku 27.11.2019 15:49:41. Zapis proveden dne 19.12.2019.
V-24681/2019-702
Pro: PROPERITY vici s.r.o., Vina¥ska 580/17a, Pisarky, 60300 Brno RC/ICO: 06634770

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 02.12.2021 13:51:05
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
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Magistrat mésta Brna
Majetkovy odbor - | . | - I 0 I

VAS DOPIS C. J.: PROPERITY vici s.r.o.

25 DNES 01.12.2021 Vinarska 580/17a, Pisarky
NASEC. J.: MMB/512480/2020 603 00 Brno

SPIS. ZN.:

VYRIZUJE:

TELEFON:

E-MAIL:

ID DATOVE SCHRANKY: a7kbrrm

DATUM: 01.12.2021

POCET LISTU: 02

Vyjadfeni ke znaleckému posudku ¢. 791-154/2021 o obvyklé cené pozemku p.¢. 7966/7 a p.¢. 7966/8
v k.i. Zidenice

Vazeny pane-
zasilame Vam vyjadreni ke ZP €. 791-154/2021:

Ocefiované pozemky p.&. 7966/7 a p.&. 7966/8 v k.u. Zidenice o celkové vyméie 5 913 m? se dle platného
tUzemniho planu nachazeji v navrhové ploSe jako zvlastni plocha pro rekreaci. Dle pfipravovaného navrhu
nového Uzemniho planu se pozemky nachazeji v plose v sportu.

Znalecky posudek €. 791-154/2021, ktery vypracovala znalecka kancelar Nemovitost, s.r.o., stanovuje cenu
obvyklou pozemk( ve vysi 5 059 K&/m?.

Ve znaleckém posudku byly pouzity pro porovnani pfevazné nabidky z realitni inzerce a to z nabidky aktualni
i star$i z let 2019 a 2020, z nichZ nebyly po nasem ovéfeni zadné realizovany. Nicméné tento zplsob ocenéni
jiz neodpovida aktualné platné legislativé platici od roku 2021, kdy se ceny z realitni inzerce do ur€eni obvyklée
ceny pouzit nesmi.

V§echny srovnavaci prodeje/inzerované nabidky, z nichz je stanovena vysledna cena, se nenachazeji ve
stejné plose vyuziti dle UP jako ocefiované pozemky. U srovnavacich pozemki se jedna o plochy pro primysl,
vyrobu a sluzby, obchod a sluzby, vyrobu a skladovani ¢i pro vefejnou vybavenost. Domnivame se, Ze by bylo
vhodné&jsi porovnavat ocefiované nemovitosti s pozemky se stejnym vyuzitim dle UP ¢&i s pozemky obdobné
vyuzivanymi.

Pro porovnani bylo mozné pouzit napfiklad:

r. 2021 k.u. Zidenice, ul. Pechova, pod &asti hfisté, UP — zvlastni plocha k rekreaci, 1 981 K&/m?

. 2021 k.0. Slatina, ul. Hviezdoslavova, pozemek s porosty, UP — zvlastni plocha k rekreaci, 1 096 K&/m2

. 2021 k.u. Regkovice, ul. Novoméstska, pod stavbou v JFC s hfi§tém, UP — zvl.pl. k rekreaci, 2 600 K&/m?
. 2021 k.. Bohunice, ul. Vyhlidalova, pozemek s naletovymi porosty, UP — zvl.pl. k rekreaci, 2 033 K&/m?

. 2020 k.u. Zebétin, ul. Kamechy, pozemky pod restauraci a hfistém, UP — zvl. pl. k rekreaci, 3 524 K&/m?

Magistrat mésta Brna | Majetkovy odbor

Malinovského ndmeésti 3 | 601 67 Brno | www.brno.cz
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r. 2020 k.u. Stary Liskovec, ul. Klobasova, hfisté a porosty, UP — zvlastni plocha k rekreaci, 1 780 K&/m?2
r. 2018 k.u. Kralovo Pole, ul. Srbska, pod hfigtém a tribunami, UP — zvl. plocha k rekreaci, 2 868 K&/m?
r. 2018 k.u. Zidenice, ul. Vini¢ni, pozemek s porosty, UP — zvlastni plocha k rekreaci, 4 428 K&/m?

Cena navrhovana dle ZP ve vysi 5 059 K&/m? je s ohledem na vyse uvedené realizované prodeje vyssi.
Vzhledem k jiz zminéné skute¢nosti, ze zplsob urCeni obvyklé ceny jiz neodpovida platné legislativé, nelze
brat cenu ve znaleckém posudku za zcela relevantni.

S pozdravem

vedouci Referatu realitni ekonomiky

Magistrat mésta Brna | Majetkovy odbor

Malinovského namésti 3 | 601 67 Brno | www.brno.cz
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NEMOVITOST s.r.o. - ZNALECKA KANCELAR
Kabatnikova 105/2, 602 00 Brno
tel.: 777 747 939, e-mail: info@znalcibrno.cz

Vazeny pan

PROPERITY vici s.r.o.
Vinaiska 580/17a
603 00 Brno - Pisarky

Véc: Stanovisko k dopisu MMB, Majetkovy odbor, ze dne 01.12.2021, &.3. MMB/512480/2020
vazeny panc| | NNGN0G

dovolte mi timto sd¢lit nase stanovisko k vyjadieni majetkového odboru zpracovaného na nas
znalecky posudek ¢. 791-154/2021.

K oceniovanym pozemkiim byla pfedlozena zpracovand dokumentace pro stavebni zamér
nazvana ,,Go up Brno vychod, sportovné rekreacni aredl . K této dokumentaci
bylo vydano souhlasné¢ zavazné stanovisko Magistraitu mésta Brna, Odboru tzemniho
planovani a rozvoje. OUPR MMB jako organ tizemniho planovani posoudil zdmér jako
ptipustny z hlediska souladu s politikou izemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentace a
z hlediska uplatnovani cili a ukoli izemniho planovani.

Na zédkladé¢ podnétu k pfezkumnému fizeni o zédvazném stanovisku vydal Krajsky urad
Jihomoravského kraje, Odbor tizemniho planovéni a stavebniho fadu sdéleni k prezkumu a
konstatoval, Ze v zdvazném stanovisku nezjistil poruseni pravnich ptedpist, které by bylo
diivodem ke zruSeni nebo zménu zavazného stanoviska. Krajsky tfad Jihomoravského kraje,
Odbod izemniho planovani a stavebniho fadu neshledal diivod k zahajeni prezkumného fizeni,
a tudiZ zavazné stanovisko zlstava v platnosti.

Dle platného tizemniho planu se ocefiované nemovité véci nachazeji ze 100 % v nadvrhové plose
jako zvlastni plocha pro rekreaci. Zvlastni plochy pro rekreaci jsou dle platného izemniho planu
uréeny pro hromadnou rekreaci, sport, zdbavu a soustiedéné formy rekrea¢niho bydleni a
ubytovani. Jednd se zejména o sportovni a zabavni komplexy, sportoviSté organizované
télovychovy, rekreacni stfediska. Ptipustny je pfevazujici podil zastavéni objekty, sportovisti,
komunikacemi apod. nad plochami volnymi.

Dle konceptu ptipravovaného tizemniho planu mésta Brna ve vSech tfech jeho variantach a dle
upraveného navrhu pro opakované vetejné projedndni se oceiované nemovité véci nachazeji
z 100 % v ploSe sportu. Hlavni podminkou vyuziti plochy sportu je pro sport a pohybovou
rekreaci. Pfipustné je vyuziti souvisejici, podmifiujici nebo doplitujici hlavni vyuziti (véetné
ubytovani pro sportovce) a vyuZiti, které zlepsuje kvalitu hlavniho vyuziti v ploSe.

Na zékladé¢ vysSe uvedenych skutecnosti jsou oceniované plochy vyuzitelné k vystavbé
obdobného charakteru jako ve stavebnim zdméru ,,Go up Brno vychod, sportovné rekreaéni
areal _ Jedna se o desetipodlazni (8.NP) novostavbu sportovné rekreacniho
sttediska — ubytovaciho zafizeni. Nejsme opravnéni hodnotit spravnost stanoviska Odboru
uzemniho plénovani a rozvoje, ¢i vhodnost umisténi stavby takového rozsahu do ploch
sportu/zvlastni rekreace. Znalec pracuje s dostupnymi podklady a ty v tomto piipad¢ jasné
stanovi moznost zastavby pozemki stavbou pomérné velkého rozsahu. Vzhledem k charakteru
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NEMOVITOST s.r.o. - ZNALECKA KANCELAR
Kabatnikova 105/2, 602 00 Brno
tel.: 777 747 939, e-mail: info@znalcibrno.cz

schvaleného zaméru tak neni mozné porovnavat pozemky s pozemky, kterych jsou vybudovana
pouze ,,obycejna‘“ sportovisté typu sportovnich aredlu (htiste, kurty, trvalé porosty atd.).

Jelikoz se tento typ pozemku s vyuzitim sportovné rekreacniho aredlu v¢. ubytovani takového
rozsahu bézné na realitnim trhu neobchoduje, byly k ocenéni pouzity pozemky s moznosti
vystavby objektu obdobného charakteru nebo rozsahu nalezené v databazi sjednanych cen
znalce a v databdzi realitni inzerce inem.cz s pfihlédnutim k témto odliSnostem pomoci
piiméfené korekce.

Z téchto vySe uvedenych divoda nelze dle naSeho odborného nézoru oceniované pozemky
porovnavat s navrhovanymi pozemky charakteru zvlastni plocha k rekreaci, na kterych se
nachazi drobnéjsi sportovisté a aktudlné na nich nestoji, nebo neni schvélena vystavba staveb
obdobného rozsahu, jako u pozemk oceniovanych. Pozemky, na kterych lze stavét stavby této
velikosti s obdobnym ekonomickym uzitkem budou mit logicky vyrazné vy$si cenu nez
pozemky napft. pro tenisové kurty/fotbalova htisté€. Dle naseho odborného nazoru je uzemni
plan obecna regule, pficemz cena konkrétnich pozemki se odviji od jejich specifického vyuziti.

Zpusob urceni obvyklé ceny

Vyhléaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o oceniovani majetku v platném znéni stanovuje
v § la postup urceni obvyklé ceny, ktery zahrnuje vybér udajii do souboru pro porovnani
s predmétem ocenéni nejméné 3 obdobnych predméti. Pii zpracovani ocenéni bylo pouzito pét
uskute¢nénych prodejl, pfi¢emz tak byla splnéna podminka pro stanoveni obvyklé ceny.
Ostatni inzerované prodeje obdobnych nemovitosti v porovnani maji dopliujici charakter a
dokresluji komplexni obraz trhu s obdobnym typem nemovitych véci.

Stanovisko zpracovali:

V Brné dne 21.12.2021

S pozdravem

jednatel znalecké kancelate

Strana 15/ 50




Strana 16 / 50




Strana 17 / 50




@M 4.12. 2020

© TopGis, s.r.0., datum snimkovani: 19. 3. 2020, RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK

Vytisté &m resSeni Spi ¢ i - _
ytiSténo v mapovém reseni Spinbox spolecnosti © T-MAPY Strama 18 1 50




(65BR10 4.12. 2020

7652/53

68
R
9208
9206 7966/8 s
s
o
7652/51
7966/7 3
B
S

Zidenice

7747/107

7747/57 7747/8

7747/9
'747/89

1:944

20m

Vytisténo v mapovém reseni Spinbox spolec¢nosti © T-MAPY I Strams 19150




Podle ndavrhu pfipravovaného nového Uzemniho planu mésta Brna jsou pozemky souéasti
stabilizované plochy

Kéd plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti (RZV): S
Nazev RZV: plocha sportu

Struktura zastavby: stavebné omezena
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smlouva . .......cooeeeiiiiinnn...

Statutarni mésto Brno
ICO: 449 92 785
se sidlem Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno
zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varikovou
bankovni spojeni: €. u. 111 246 222/0800 (statutarni mésto Brno)

¢. U 9005-17027621/0100 (méstska ¢ast Brno-Vinohrady)

(dale jen ,kupujici®)

PROPERITY vici s.r.o.
ICO: 066 34 770
se sidlem Vinarska 580/17a, 603 00 Brno

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 103320

bankovni spojent:

(dale jen ,prodavajici)

(,kupujici“ a ,prodavajici“ dale jako ,smluvni strany*)

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

KUPNi SMLOUVU

1. Prodavajici je vyluénym vlastnikem pozemkd:
- p. €. 7966/7, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 3.860 m?,
- p. &. 7966/8, ostatni plocha, sportovisté a rekreaéni plocha, o vyméie 2.053 m?,
oba v k. . Zidenice, obec Brno, okres Brno-mésto, zapsanych na LV &. 8347 u Katastralniho Gfadu
pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno—mésto.

Il.
1. Prodavajici touto smlouvou uplatné pfevadi na kupujiciho své vlastnické pravo k pozemkam blize
specifikovanym v ¢&l. I. této smlouvy (dale jen ,pfedmét koupé®), se vSemi soucastmi a
pFisluSenstvim, pravy a povinnostmi, a zavazuje se, ze predmét koupé kupujicimu pfeda. Kupujici

predmét koupé za dohodnutou kupni cenu kupuje a nabyva do svého vlastnictvi.

2. Kupujici pfedmét koupé pfijima do svého vlastnictvi.

1. Kupni cena za predmét koupé €ini ¢astku ve vysi 22.900.000,- K& (slovy: dvacet dva miliont devét
set tisic korun Ceskych).

2. Cast kupni ceny ve vysi 11.450.000,- K& (slovy: jedenact miliond &tyfi sta padesat tisic korun
Ceskych) bude uhrazena z strany kupujiciho a €¢ast kupni ceny ve vySi 11.450.000,- K& (slovy:

1
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jedenact milion( ¢tyfi sta padesat tisic korun ¢eskych) bude uhrazena ze strany méstské ¢asti Brno-
Vinohrady na bankovni u¢et prodavajiciho uvedeny v zahlavi této smlouvy do 30 kalendainich dni
poté, co kupujici obdrzi vyrozuméni o provedeném vkladu vlastnického prava ve prospéch
kupujiciho do katastru nemovitosti z pfisluSného katastralniho ufadu, a to v3e za pfedpokladu, Ze
na vypisu z katastru nemovitosti vyhotoveném k tomuto dni bude pfedmét koupé prost vSech prav
tfetich osob, tj. v &asti ,D“ listu viastnictvi a v &asti ,Plomby a upozornéni“ listu vlastnictvi bude
uvedeno bez zapisu a v ¢asti ,,C* listu vlastnictvi bude uvedeno bez zapisu.

Smluvni strany se dohodly, Ze uhrazenim kupni ceny na u€et prodavajiciho jsou veSkera prava a
zavazky smluvnich stran v souvislosti s pfedmétem koupé dle této smlouvy vyporadany a v této
souvislosti vici sobé nemaji smluvni strany Zadné dal$i naroky a pohledavky.

V.

Prodavajici vyslovné prohlasuje, Zze jeho vlastnické pravo k pfedmétu koupé neni soudné &i jinak
pravné napadeno Ci zpochybnéno, Ze neni omezen v disponovani s nim, a Ze na pfredmétu koupé
nevaznou Zadné faktické ani pravni vady, zejména zastavni pravo, ndjemni pravo, vécné bfemeno,
predkupni pravo s ucinky vécného prava, darové nedoplatky a prava tfetich osob.

Prodavajici dale prohlasuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy neni proti nému vedeno exekucni &i
insolvenéni fizeni ani vykon rozhodnuti a zarovern neni proti nému podan navrh na zahajeni
insolven&niho Fizeni, na nafizeni exekuce nebo vykonu rozhodnuti, ani neexistuje Zadny titul vydany
v soudnim, spravnim, dafiovém ¢i obdobném Fizeni, na zakladé kterého by mohl byt takovy navrh
podan.

Prodavajici se zavazuje, Ze po podpisu této kupni smlouvy i ke dni podani navrhu na vklad
vlastnického prava k pfedmétu koupé bude tento prost vSech prav tfetich osob, a Ze tomu tak bude
az do pfevodu vlastnického prava k pfedmétu koupé na kupuijiciho.

Jestlize se ukaze, ze vySe uvedena tvrzeni nejsou pravdiva, ma kupujici pravo od této smlouvy
odstoupit a zaroveri ma narok na nahradu veskeré $kody, ktera mu v dasledku jejich nepravdivosti
vznikla, pfiéemz tyto naroky Ize uplatnit samostatné, tj. nezavisle na sobé. Odstoupenim se smlouva
rusi od samého pocatku a smluvni strany jsou si povinny vratit dosud poskytnuta pinéni.

V.

Smluvni strany shodné pozaduiji, aby Katastralni Ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Brno-mésto provedl zmény v katastru nemovitosti dle obsahu této smlouvy.

Kupujici nabude vlastnictvi k predmétu koupé vkladem vlastnického prava z této smlouvy do
katastru nemovitosti vedeného u Katastralniho Uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Brno-mésto s pravnimi ucinky ke dni podani navrhu na vklad.

Navrh na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava dle této smlouvy do katastru
nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno-mésto, poda
kupuijici.

Spravni poplatek za navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu prav dle této smlouvy
do katastru nemovitosti uhradi kupujici.

V pfipadég, Ze katastralni Grad prerusi fizeni o vkladu vécnych prav zalozenych touto smlouvou nebo
zamitne vklad takovych prav do katastru nemovitosti z jakéhokoliv divodu, zavazuji se smluvni
strany ucinit veSkeré kroky sméfujici k odstranéni vad navrhu, popf. si k tomu navzéjem poskytnout
soucinnost.

Nebude-li na zakladé této smlouvy povolen vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti

z jakéhokoliv divodu, zavazuje se prodavajici, ze s kupujicim uzavie novou kupni smlouvu, jejimz
obsahem bude prevod vlastnického prava k pfedmétu koupé za kupni cenu dle €l. Ill. této smlouvy,
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a to nejpozdéji do 3 meésicl ode dne pravomocného zamitnuti vkladu vlastnického prava
katastralnim ufadem, a v pfipadé, Ze bude nutné smlouvu znovu projednat kolektivnimi organy
mésta Brna, nejpozdéji do 6 mésicli ode dne pravomocného zamitnuti vkladu vlastnického prava
do katastru nemovitosti.

VI.
Kupujici prohlauje, Ze se seznamil se stavem pfedmétu koupé.

Kupujici bere na védomi, Ze pozemek p. &. 7966/7 v k. U. Zidenice je dotéen zafizenim vefejného
osvétleni ve spraveé spolecnosti Technické sité mésta Brna, a.s.

Kupujici bere na védomi, Ze pozemek p. &. 7966/7 v k. 0. Zidenice je dotéen vodovodem a kanalizaci
ve spravé spole¢nosti Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.

Kupujici bere na védomi, Ze pozemek p. &. 7966/7 v k. 0. Zidenice je dotéen teplovodem ve spravé
spole¢nosti Teplarny Brno, a.s.

Kupujici bere na védomi, Ze pozemek p. &. 7966/7 v k. 4. Zidenice je dot&en silnoproudem ve spravé
spole¢nosti EG.D, a.s. (dfive E.ON Distribuce, a.s.).

Smluvni strany se dohodly, Zze protokolarni pfedani pfedmétu koupé& nebude realizovano. Za
okamzik pfedani a prevzeti pfedmétu koupé se povazuje den pravnich ucéinkd zapisu vlastnického
prava do katastru nemovitosti dle této kupni smlouvy. Ke stejnému okamziku pfechazi na smluvni
stranu nebezpeci Skody na pfedmétu koupé.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si nejsou védomy Zadné skutecnosti, ktera by v disledku uzavreni
této smlouvy mohla mit za nasledek neplatnost pfevodu pfedmétu koupé, nebo ktera by platnost
takového ukonu mohla zpochybnit ¢i ohrozit.

VII.

Prodavajici je seznamen stim, Ze kupujici je pfi nakladani s vefejnymi prostfedky povinen
dodrzovat ustanoveni zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném
zneéni.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho uverejnéni prostfednictvim registru smluv postupem
podle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach U&innosti nékterych smluv, uverejiiovani
téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), v platném znéni. Kupuijici zasle tuto
smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv bez zbyte€ného
odkladu, nejpozdéji vSak do 30 dnli od uzavieni této smlouvy.

Prodavajici bere na védomi, Ze tato smlouva bude uvefejnéna v registru smluv.

Smluvni strany prohlasuji, ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni,
a udeéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

VIIL

Stanou-li se jednotliva ustanoveni této smlouvy neucinnymi, neplatnymi nebo neproveditelnymi
nebo obsahuje-li smlouva mezery, neni timto dot€ena ucinnost, platnost anebo proveditelnost
ostatnich ustanoveni. Namisto neuc¢inného, neplatného nebo neproveditelného ustanoveni musi
byt sjednano takové ustanoveni, kieré co mozna nejvice odpovida smyslu a ucelu puvodniho
ustanoveni a umyslu smluvnich stran vyjadfenému ve smlouvé. TotéZ plati i v pfipadé mezer
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smlouvy; v takovém pfipadé musi byt sjednano takové ustanoveni, které bude nejvice odpovidat
tomu, co by byvalo bylo sjednano, kdyby smluvni strany vzaly tyto okolnosti v Uvahu jiz pfi uzavirani
smlouvy.

2. Prodavajici a kupujici podpisem této smlouvy prohlasuji, Ze mezi nimi nebyla ujednana Zadna dalsi
vedlejSi ujednani, nez jsou uvedena v textu této smlouvy. Tato smlouva obsahuje UpIné ujednani
o predmétu smlouvy a vSech naleZitostech, které smluvni strany mély a chtély v této smlouvé
ujednat a které povaZuji za dileZité pro zavaznost této smlouvy. Zadny projev smluvnich stran
ucinény pfi jednani o této smlouvé ani projev u¢inény po uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan
Vv rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada Zzadny zavazek Zadné ze smluvnich
stran.

3. Pravni vztahy ve smlouvé vyslovné neupravené se fFidi pfislusnymi ustanovenimi zakona
€. 89/2012 Sb., ob&anského z&koniku, v plathném znéni.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech. Prodavajici obdrzi jedno vyhotoveni, kupujici
obdrzi dvé vyhotoveni a jedno vyhotoveni bude pfipojeno v pfiloze navrhu na vklad vlastnického
prava z této smlouvy do katastru nemovitosti.

5. Jakékoliv zmény této smlouvy jsou mozné vyhradné na podkladé pisemnych, ocislovanych
dodatkd, sjednanych smluvnimi stranami v listinné formée.

6. Smluvni strany prohladuji, Ze se Fadné seznamily s obsahem této smlouvy, Ze tato smlouva byla
sepsana podle jejich pravé, omylu prosté a svobodné vile, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni za
napadné nevyhodnych podminek a na dilkaz souhlasu s obsahem této smlouvy pfipojuji své
podpisy. Na jednom vyhotoveni je podpis prodavajiciho ufedné ovéen.

7. Prodavajici podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze byl v okamziku ziskani osobnich udaju stranou
kupujici seznamen s informacemi o zpracovani osobnich tdajl pro Gcely spinéni prav a povinnosti

internetovych strankach www.brno.cz/gdpr/.*

DOLOZKA
dle § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni

Uplatné nabyti pozemkii uvedenych v &l. |. této smlouvy a tato smlouva byly schvaleny Zastupitelstvem

mésta Brna na zasedani €. Z8/....... konanémdne .............ccoeenennnt. ,bod¢. ......
VBmédne .........cooevvvinninnnnn.. Vo dne ...
za statutamni mésto Brno za PROPERITY vici s.ro.
JUDr. Markéta Varikova
primatorka jednate
4
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Podminky poskytnuti beziroéné zapujcky méstské ¢asti Brno-Vinohrady
z rozpoétu mésta Brna v roce 2022

Prijemce: statutarni mésto Brno, méstska ¢ast Brno-Vinohrady, Velkopavlovicka 25, 628 00 Brno
Ugel zaptijéky: podil na kupni cené pfi nabyti pozemki p. &. 7966/7 a 7966/8 v k. U. Zidenice
Vyse zapujcky: 9.050.000,- K¢

Délka splaceni: 4 roky, splaceni od roku 2023, 4 jednorazové roéni splatky ve vysi 2.262.500,- K&
splatné do dne 15. 12. pfisluSného kalendafniho roku

Splaceni: ucet €. 111019222/0800

VBmnédne ................. 2022

starosta méstské ¢asti Brno-Vinohrady
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Rozpoctové opatreni

tis. K&
Bézné a kapitalové vydaje - pfesun
ORJ § pol. vz ORG Vécna napli Upr. rozpocéet | Uprava Rozpodet
k 24.1.2022 | rozpoCtu +- [ po zméné
6300 3639 6130 3437 MO - vykupy pozemku a objektl 435719 -9 050 426 669
6300 6330 5347 7630 Neinvesti¢ni prevody mezi méstem a méstskymi ¢astmi 0 9 050 9 050
Investicni zapujcka MC Brno-Vinohrady, nabyti pozemki k. u. Zidenice
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NEMOVITOST s.r.0. —- ZNALECKA KANCELAR

ZNALECKY POSUDEK
&. 791-154/2021

o cené nemovitych véci v k. a. Zidenice, obec Brno, okres Brno-mésto,
LV ¢&. 8347: pozemku parc. €. 7966/7 a pozemku parc. ¢. 7966/8.

Objednatel posudku: PROPERITI vici s.r.o.
Vinaiska 580/17a, Pisarky
603 00 Brno
U¢el posudku: Stanoveni ceny obvyklé jako podklad pro

jednani o prodeji nemovitych véci

Datum mistniho Setfeni:  27. fijna 2021

Datum, ke kterému je
provedeno ocenéni: 27. fijna 2021 — k datu mistniho Setfeni

Zvlastni pozadavky
objednatele: nejsou

Pouzity ocenovaci predpis: Zakon ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, v pl. znéni.
Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o
ocenovani majetku, ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢.
345/2015 Sb., €. 443/2016 Sb. a 457/2017 Sb. a ¢.
188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb.

Posudek vypracoval: Nemovitost s.r.o0., znalecka kancelar
provozovna Riegrova 44, 612 00 Brno
ICO: 25523 155

Obor/odvétvi: Ekonomika / Oceflovani nemovitych véci

Datum vyhotoveni: 4. listopadu 2021

Tento posudek obsahuje 23 stran, z toho 12 stran piiloh a pfedava se ve 2 vyhotovenich
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1. Zadani znaleckého posudku

Znalecky posudek je vypracovan na zakladé objednavky ze dne 25. fijna 2021. Obvykla cena
nemovitych véci je stanovena k datu mistniho Setieni, t.j. k datu 27. fijna 2021.

Ukolem podepsaného znalce je provést ocenéni nemovité véci obvyklou cenou, respektive trzni
hodnotou.

2. Vycet podkladu

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptijceny piipadné podepsanym znalcem opatieny
nasledujici podklady:

2.1 Vypis z katastru nemovitosti
Vypis z katastru nemovitosti LV €. 8347 ze dne 02. 11. 2021 pro obec Brno:

A: Vlastnik:
PROPERITI vici s.r.o0., Vinatska 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno

B: Nemovitosti:

Pozemek parc. €.
- 7966/7, ostatni plocha, o vyméte 3 860 m?
- 7966/8, ostatni plocha, o vyméte 2 053 m?

C: Omezeni vlastnického prava: bez zapisu.
*Podrobnosti viz piiloha posudku.

2.2 Vyrez z katastralni mapy
Vyfez z katastralni mapy pro k. 4. Zidenice z http://nahlizenidokn.cuzk.cz.

2.3 Mistni Setreni

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou a fotodokumentaci nemovitych véci bylo provedeno dne
27. tijna 2021. Prohlidka nemovitosti byla provedena bez i¢asti objednatele.

2.4 Ostatni

— Uzemni plan mésta Brna dostupny ke dni 02.11.2021 na:
PUP — Portal izemniho planovani mésta Brna (brno.cz)

— Koordinacni situace z kvétna 2018, zpracovana Ateliérem Habina s.r.o., Kopec¢na 11, 602
00 Brno pro stavbu ,,GO UP BRNO VYCHOD, SPORTOVNE REKREACNI AREAL
PETRA SYKORY

— Zavazné stanovisko k dokumentaci pro stavebni zamér Magistratu mésta Brna, Odbor
uzemniho planovani a rozvoje ze dne 25.11.2019

— Sdéleni k ptezkumu zavazného stanoviska ze dne 25.11.2019 vydané Krajskym tfadem
Jihomoravského Kraje, Odboru Uzemniho planovéni a stavebniho fadu ze dne 24.08.2020

2.5 Predpisy a metodiky pro ocenéni

— Zakon ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni.
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— Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocenovani majetku, ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 443/2016 Sb., 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb.
a ¢. 488/2020 Sb.

— Znalecky standard ¢. VI — Obecné zasady ocenovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brné — Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

— Znalecky standard €. VII — Ocenovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brn¢ —
Ustav soudniho inzenyrstvi, 1998.

— Znalecké standardy AZQO, Asociace znalct a odhadct CR, o0.s. 2013 (Www.azoposn.cz).

2.6 Vypocetni programy
Program pro oceniovani nemovitosti ABN. Autor:_mo.

2.7 Porovnavaci databaze sjednanych cen nemovitosti

Pro cenové porovnani byly pouzity tidaje o dosazenych cenach nemovitosti evidovanych
v katastru nemovitosti v kombinaci s databazovym serverem www.inem.cz.

3. Nalez

3.1 Situace ocenované nemovitosti

Ocefiované pozemky se nachazi v méstské ¢asti Brno-Vinohrady, katastralni tzemi Zidenice,
obec Brno, pfi ulici Cejkovickd. Pozemky navazuji smérem od ulice Cejkovicka na ZS
Cejkovickd a smérem od ulice Bofetickd na bytové domy stavajiciho panelového sidlistd
Vinohrady. Méstska &ast je tvofena severovychodni ¢asti katastralniho uzemi Zidenice, kde se
kromé& jiného nachédzi panelové sidlist¢ Vinohrady, a drobnou casti katastralniho uzemi
Maloméfice.

Dle vypisu z katastru nemovitosti pro LV €. 8347 se jedna o tyto pozemky:

T . ;s U i plan obce Brno -
Parcela | Vyméra | Druh pozemku Uzemni plan obce Brno - , zemnll P ?n obee rnvo. .
Y N , navrhovy, ndvrh pro verejné
¢. (m?) dle KN platny . .
projednani
7966/7 | 3860 | Ostatni plocha | Zvlastni plocha pro rekreaci Plocha sportu
7966/8 | 2053 | Ostatni plocha | Zvlastni plocha pro rekreaci Plocha sportu

Pobliz ocetlovanych pozemki se nachazi jazykova zakladni Skola, matetska Skolka, obchody
s potravinami, ndkupni centrum, panelové sidli§té¢ Vinohrady a nedaleka Velka Klajdovka a
hora Hady.

K ocenovanym pozemkiim byla zpracovana dokumentace pro stavebni zdmér nazvana ,,Go up
Brno vychod, sportovné rekreacni aredl ‘K této dokumentaci bylo vydéano
souhlasné zavazné stanovisko Magistratu mésta Brna, Odboru uzemniho planovani a rozvoje.
OUPR MMB jako organ uzemniho planovéni posoudil zamér jako p¥ipustny z hlediska souladu
s politikou izemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentace a z hlediska uplatiiovani cili a
ukolll uzemniho planovani. Na zakladé podnétu k pfezkumnému fizeni o zavazném stanovisku
vydal Krajsky tfad Jihomoravského kraje, Odbod uzemniho planovani a stavebniho tadu
sdéleni k pfezkumu a konstatoval, Ze v zdvazném stanovisku nezjistil poruSeni pravnich
ptedpist, které by bylo diivodem ke zruseni nebo zménu zdvazného stanoviska a tedy neshledal
divod k zahgjeni pfezkumného tizeni a tudiz zavazné stanovisko zlistava v platnosti.
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Dle platného izemniho planu se oceflované nemovité véci nachazeji ze 100 % v navrhové plose
jako zvlastni plocha pro rekreaci. Zvlastni plochy pro rekreaci jsou dle platného tizemniho planu
uréeny pro hromadnou rekreaci, sport, zabavu a soustiedéné formy rekrea¢niho bydleni a
ubytovani. Jednd se zejména o sportovni a zdbavni komplexy, sportovisté organizované
télovychovy, rekreacni stiediska. Piipustny je pfevazujici podil zastavéni objekty, sportovisti,
komunikacemi apod. nad plochami volnymi.

Dle konceptu pfipravovaného uzemniho planu mésta Brna ve vsech tfech jeho variantach a dle
upraven¢ho navrhu pro opakované verejné projednani se ocenované nemovité véci nachazeji
z 100% v plose sportu. Hlavni podminkou vyuziti plochy sportu je pro sport a pohybovou
rekreaci. Ptipustné je vyuziti souvisejici, podminujici nebo dopliujici hlavni vyuziti (véetné
ubytovani pro sportovce) a vyuziti , které zlepsuje kvalitu hlavniho vyuziti v plose.

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu pozemku parc. &. 7966/7 a pozemku parc. &. 7966/8.
Pozemky jsou pro ocenéni uvazovany v soucasném stavu, v souladu s platnym tzemnim
planem mésta Brna.

Na zékladé¢ vyse uvedenych skuteCnosti jsou ocefiované plochy vyuzitelné k vystavbé
obdobného charakteru jako ve stavebnim zaméru ,,Go up Brno vychod, sportovné rekreacni
areél_ Jedna se o desetipodlazni (8.NP) novostavbu sportovné rekrea¢niho
sttediska — ubytovaciho zafizeni. Vzhledem k charakteru schvaleného stavebniho zaméru je
nutné k ocenéni piistupovat individudln€ a zohlednit moznou zastavitelnost. Schvaleny zamér
je komer¢niho charakteru a jeho vyuziti je tak vyssi a ekonomicky piinosnéjsi, nez je tomu u
jinych zvlastnich ploch pro rekreaci, na kterych jsou budovany napft. sportovisté (htisté apod.).

Jelikoz se tento typ pozemkl se schvalenym zamérem vystavby sportovné rekreacniho arealu
v¢. ubytovani takového rozsahu bézné na realitnim trhu neobchoduje, byly k ocenéni pouzity
pozemky s moznosti vystavby objektu obdobného charakteru nebo rozsahu nalezené v databazi
realizovanych cen znalce a v databazi realitni inzerce inem.cz s pfihlédnutim k témto
odli$nostem pomoci pfimétené korekce.

Nejblizsi trolejbusova zastdvka se nachazi ve vzdalenosti cca 250 m, autobusova zastavka ve
vzdalenosti cca 450 m a nejblizsi vlakova zastavka je ve vzdalenosti cca 3 km od ocenovanych
pozemku. Pozemky jsou vyborné dopravné napojeny na dalnici D1 s ndjezdem vzdéalenym cca

6 km a na dalnici D2 cca 7 km.

Vyiez z izemniho planu - platny
Vyiez z aktudlniho uzemniho planu predmétné lokality — k. 0. Zidenice
I Vyhlaska UPmB

Zady

h)

Informace k funkéni plose UPmB 2
Cejk  plocha: stavebni

Stabilita: navrhovéa

{ Funkce: zvlastni plocha pro rekreaci
Funkce kod: R
Funkeni typ:

9 Funkéni typ kod:
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Uzemni plan navrhovy a izemni plan navrh pro veiejné projednani

STABILIZOVANE

Varianta I, 11, III:

Y
PAESTAVEY ZASTAVITELNE PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

|

H i S5/=-=/- plsportu

stavebné omezend
VYSKOVE UROVNE ZASTAVBY

Informace k vybranému bodu v

mapé

Stabilita: stabilizovana

Kéd plochy s rozdilnym zplisobem

vyuZiti (RZV): S

Néazev RZV: plocha sportu

Struktura zastavby: stavebné omezen

Vyskova uroven zastavby: 3-7 m

Specifikace zplsobu vyuziti:
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Vytez z katastrdlni mapy s oceflovanymi nemovitymi vécmi:
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4. Posudek

4.1 Metodika ocenéni nemovitych véci obvyklou/trzni cenou

Obvykla cena

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, se obvyklou cenou rozumi cena, ktera by
byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo
kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.

V odiivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur€it, oceiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti,
které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni
uvedeny.

Trzni hodnotou se rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba
sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodédvajicim, a to v obchodnim
styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nélezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
ucely tohoto zakona rozumi, Ze ucastnici smeény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny
zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Na zakladé vySe uvedeného je v tomto posudku pouzita nasledujici metodika:

1. Ocenéni porovnavacim zpisobem — podle znamych realizovanych resp. inzerovanych
prodeji obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefiovanou nemovitost.

4.2 Ocenéni obvyklou cenou

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zaklad¢ jednotkové
srovnavaci ceny. Porovndvaci metoda ocenéni vychédzi z porovnani pfedmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou
tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovndnim s obdobnymi, k datu
ocenéni voln¢ prodavanymi vécmi, na zékladé¢ fady hledisek. Vzhledem k charakteru
ocenovanych nemovitych véci bylo hledani srovnatelnych vzorki provedeno i ve vzdalenéjSich
lokalitach, stejného charakteru.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouZzita multikriterialni metoda ptimého porovnéni. Princip
metody spocivd v tom, Ze z databaze znalce o realizovanych, resp. inzerovanych prodejich
podobnych nemovitosti je pomoci ptepocitacich indexti jednotlivych objekti odvozena trzni
cena ocenovaného objektu. Indexy odliSnosti u jednotlivych objekti respektuji jejich rozdil
oproti ocenovanému objektu. Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhodnocenim je
zjiSténa cena prumérna.
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4.2.1 Porovnavaci databaze

Pro cenové porovnani byla v tomto posudku pouzita vlastni databaze realizovanych cen
nemovitosti v okrese Brno-mésto a blizkém okoli, spolu s databazi sestavenou z udaji
ziskanych z katastru nemovitosti a databazového serveru www.inem.cz. Vzorky pouzité pro
porovnani jsou k dispozici v piiloze.

U vzorki starSich 3 mésicli je pouzita indexace realizované ceny na aktudlni cenovou troven
pomoci HB indexu, ktery sleduje vyvoj cen pozemku v pravidelnych intervalech.

(HE
HB INDEX - pozemky
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. . Plochy Vinohrady, | Jihovychodni . Temer . Moznost Plocha pro .
Ocenovana A Ctvercovy . rekreaci, Tenisové
nemovitost: sportu , okraj sidliste tvar, mirné | NapoJem E, navrhové | kurty a zelen 5913 > 059
: Vinohrady | Cejkovicka Vinohrady ; V, K y

svazity terén plocha sportu

Situace v ramci Tvar a sklon Vyuziti dle Soucasti a Velikost Celkem

Poloha Infrastruktura

pozemku prislusenstvi pozemku @ (K¢&/m2)
, Soucasti , Site na hranici Hala, ktera -
Cernovice - Nabidka Obdobna primyslového Obdolbny,l pozemku, Plocoha pro bude Mensi 5 134
. .| 6902 11/2021 . rovinaty terén| kanalizace prumysl . (1 840 m?)
Vinohradska arealu 100 m demontovana
0,90 1,00 1,05 0,98 1,05 0,90 1,00 0,85 0,74
, Soucasti Dva pozemky . Plocha pro Be,torlové .
Liger - Nabidka Obdobna ramvslového s cestou Sité v dosahu wWrobu a nadrze k Mensi 6 074
6900 | 10/2021 prumys’ jiného pozemku yrobua =1 odstranéni a | (2 800 m2)
Trnkova arealu p skladovani L.
vlastnika zasypani
0,90 1,00 1,05 1,15 1,00 0,90 1,00 0,90 0,88
Severozapadné | Uzky pas v Smisené
5 Nabidka Obdobn od centra, proluce, Sité v dosahu plochy Nalety k Mensi 4760
Zabovresky | 5000 2/2020 zastavéna Cast obtizné pozemku obchodu a odstranéni | (1 428 m?)
bytovymi domy vyuziti sluzeb
1,12 1,00 1,00 1,25 1,00 0,80 1,00 0,85 0,95
Realizace jihozapad Brna, Pravidelny Na hranici Smisené Trvalé porosty | Mensi
Bohqmce - 5 383 2/2020 Obdobna nezastavena tvar pozembu je | plochy \ﬁyroby k odstranéni | (2 674 m?) 4785
Kejbaly plocha elektrina a sluzeb
1,12 1,00 1,05 1,00 1,05 0,80 1,00 0,90 0,89
, Zapad Brna 'I:rpjl]h. tvar, | Smisené v
Bosonohy - Nabidka Horsi nezastavéné cast silnice, | Site na hranici lochy vyrob Nejsou Mensi 4266
o0y 14132 | 7/2020 obtizné pozemku | PrOCY YYroby J (4322 m?)
Prazska plocha . , a sluzeb
zastavitelny
1,04 1,10 1,00 1,25 1,00 0,80 0,95 0,95 1,03
Pramyslova . . .
</ P v YA
Horni Nabidka . oblast, horsi rat\cgre " Vse na hranici Smlsepe ploitr:aavrt]f\?zié Vétsi
< . Obdobna dostupnost, o plochy vyroby ’ 4 485
Herspice 5 147 7/2020 ; .. | samostatne pozemku Y porosty k (8 257 m?)
mezi vlakovymi . ) a sluzeb -
sever kolejemi vyuzitelny odstraneni
1,04 1,00 1,05 1,00 0,95 0,80 1,00 1,05 0,87
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, Pramyslova Pravidelny . Smisené Zatravnéna .
Horni Nabidka Mirné Horsi | oblast jizné od tvar, Site na plochy vyroby | plocha, trvalé vets: 5025
Herspice jih 6 087 7/2020 centra mésta samostatne pozemku a sluzeb orZ)st (829 m?)
pice ] vyuzitelny P y
1,04 1,05 1,00 1,00 0,90 0,80 1,00 1,05 0,83
Zastavéna cCast | Pravidelny Smisené
. o Nabidka . | mésta bytovymi tvar, Vse na hranici plochy Nalety k Mensi
Zgg(c)t\:giil\% “| 7052 2/2019 Obdobna domy SZ od samostatné pozemku obchodu a odstranéni | (1 459 m?) > 188
centra mésta vyuzitelny sluzeb
1,21 1,00 1,00 1,00 0,95 0,80 1,00 0,80 0,74
Uzky pruh, Smisené
. Realizace . U hlavni pristup pres | Sité v dosahu | plochy OS a Nalety k Mensi
N '-‘ffi“: Ka 4 500 7/2021 Obdobna komunikace |dalsi pozemek pozemku méstské odstranéni (512 m2) 4158
ovofisensika zelené zelené
1,00 1,00 1,05 1,10 1,00 1,00 1,00 0,80 0,92
Pravidelny Smlsepe ,pl.
: : centralniho N
. V blizkosti tvar, . i Prevazne .
Realizace Lepsi alerie samostatné vsechny site k | charakteru - zatravnéna Vetsi 4736
Trnita 7 525 8/2019 P ga MRS dispozici  |obchod, statni (6 910 m2)
Vankovka vyuzitelny sprava plocha
celek P ),
bydleni
1,18 0,85 0,90 1,00 0,95 0,75 0,95 1,03 0,63
Realizace Travnata Pravidelny sité k S[;rl]ci)gcehr;/é Travnata Mensi
Lisek | 9790 | 11/2018 | OPdobma | plochana | tvar, 100% | o i | obchodu a plocha | (989 mz) | 930
sidlisti zastavitelny sluzeb
1,36 1,00 1,00 0,90 0,95 0,80 0,95 0,80 0,71
enice | 3659 | "oumnce | Obaowna | savidarse | poume | SEK | plochepro|Thalé porety) ondeoni | g1
kolonie u cleniteho
s s vybavenost
polikliniky tvaru
1,41 1,00 1,00 1,05 0,95 1,00 1,00 1,00 1,41
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5. Oduvodnéni a rekapitulace

Na zéklad¢ provedené analyzy trhu s obdobnym typem nemovitych véci v obdobnych
lokalitdich je vtomto znaleckém posudku provedeno srovnani s nabizenymi i skute¢né
prodanymi nemovitymi vécmi obdobného charakteru, pfi¢emz se tak v souladu s § 1a, odst. (1)
a (2) vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. jedna o obvyklou cenu. Skute¢n¢ prodanych vzorkl je
v porovnani pouzito 5 — minimalni pozadavek na obvyklou cenu jsou 3 vzorky.

Celkova obvykla cena pozemki je tak stanovena néasledovné:

Zpusob ocenéni Cena
Jednotkova cena stanovend porovndvacim zpiisobem 5059 K&/m?
Vymeéra pozemku 5913 m?
Celkova porovnavaci hodnota pozemku 29 913 867 K¢

Stanoven4 obvykla cena 29 910 000 K¢

Na zakladé¢ provedenych vypocCti a sohledem na pouzitou metodiku je obvykla cena
nemovitych véci po zaokrouhleni stanovena na 29 910 000,- K¢.

6. Zaver
Ukolemv znaleckého posudku bylo ocenéni nemovitych véci zapsanych na LV ¢&. 8347,
v k. 0. Zidenice, a to pozemku parc. €. 7966/7 a pozemku parc. €. 7966/8, obec Brno, okres
Brno-mésto, véetné soucasti a prislusenstvi. Obvykla cena je k datu 27. fijna 2021 stanovena
ve vysi:

29 910 000,- K¢

Obvykla cena slovy: dvacet devét milionti devét set deset tisic korun ¢eskych

V Brné dne 4. listopadu 2021

Znalecky posudek vypracoval:

Schvalil:

znalec a jednatel znalecké kancelare
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek je podan znaleckou kanceldfi Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanou podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢.
37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisi Ministerstvem spravedInosti CR pod &.j. 66/98
ze dne 4.5.1998 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ocefiovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan pod ¢. 791-154/2021 evidence znaleckych posudkii. Znale¢né
uctujeme podle pripojené faktury.

V Brné¢ dne 4. listopadu 2021

jednatel znalecké kancelare

Seznam priloh

Piiloha &. 1 — Vypis z katastru nemovitosti pro LV & 8347, k. 1. Zidenice
Ptiloha ¢. 2 — Fotodokumentace nemovitych véci

Ptiloha ¢. 3 — Mapa oblasti

Ptiloha ¢. 4 — Vzorky pro ocenéni - pozemky
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Piiloha & 1 - Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 8347, k. ui. Zidenice

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokaznjiocl stav evidovany k datu 02.11.20721 12:35:03
Okres: CED642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.fizemi: 611115 Zidenice List wlastnictvi: 8347
Y kat. dzemi j=zou pozemky wedeny v jedné Siselne Fadé

b WVlastnik, jiny opravneny Identifikator Lodil

Viastnicke pravo
PROFPERITY wvici s.r.o., Vinafska 580/17a, Pisarky, 60300 06634770
Brno

B Nemowitosti

Pozemky

FParcela Vyméra{m?] Druh pozemku Epiisob vynFiti Epiisob ochrany

T966/7 3860 ostatni plocha jina plocha

TI66/8 2053 ostatni plocha sportoviité a

rekreacni plocha

Bl WE&cnd préva sloufici we prospéch nemowvitosti w S&asti B - Ber zapisu
£ Wécni prava zatéfujici nemovitosti v Sasti B wéetné souvisejicich ddajl - Bex =zapisu
D Poznamky a dalsi obdobné ddaje - Bezxr =zapisu
Plomby a upozornéni - Bax zapisu
E Nabywvaci tituly a jiné podklady =z8pisu

Listina
a Smleuva kupni ze dne 21.12.2017 a dodatek &. 1 ze dne 13.11.2018. Pravni ndinky =zapisu k
okamEikuo 27.11.2019 15:49:41. Zapis proveden dne 19.12.2019.
V-24681/2019-T02
Ero: PROPERITY wici s.r.o., Vinafska 580/17a, Pisarky, 60300 Brno RESICD: 06634770

v

Vztah bonitowvanych pudné ekologickvch jednotek {BFEJ) k parcelam - Bez zapisua

Nemovitosti jsou v dremnim obvodu, we kterém vykondvs stitni sprdvue katastru nemovitosti &R:

Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kod: T02.

Vyhotowil: Vyhotoveno: O02.11.2021 I12:43:57
Ceosky idfad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno dilkovym pFistupem

Podpis, razitko: Rizeni PUO: . oiiiiiinnnn.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, we kterém vykondvd stdtni spriavu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ofad pro Jihomorawsky kraj, Katastridlni pracowvi
strana 1

£té& Brno-mésto, kod: 702,
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Priloha ¢&. 2 - Fotodokumentace nemovitych véci

%

Pohled od ulice Borteticka

Pohled e spodni sn pozemki Pohled na pozemky od Skoly
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Piiloha ¢. 4 — Vzorky pro porovnani — pozemky

Vzorek €. 1:

Prodej, Pozemek, 1840 mZ, Vinohradska, Brno, okres Brno-mésto {4 Cena 6.902 K&/m?
12.700.000 KE

A Detaily
Adresa Vinohradska, Brno, okres Brno-mésto Plocha pozemku (m2) 1840
Cena 12 700 000 KE Soucasné vyuZiti pro komeréni vystavbu

Prodej exkluzwmhu komeréniho pozemku furmou elektronicke aukce na podalu wnw.rsaukee.cz, pozemek se nachazi pi ulici V'ﬂuhradska vwBmg, Cernovicich, v-;buma viditelnost pozemku 3 duslupnustjak do centra tak
na délnizni spojent. Vnodne pro samostatné sidlo firmy, showroon prodejm sklad atp. Amualna‘Je na pozemku postavensa montovana halz s sexsilnim Dpiastemm owyméfe cca 450 m2 [15m x 20m) kters bude po Frodau
ciemisténa nebo je mozny prode] za cenu 800.000,-KE inad rémec prodejni ceny z2 pozemek) Vyméra pozamku cca 1840 m2 {46 m x 40m) - bude oddéleno geometrickym planem z par\:eh &.2503/21 Inze nyrske sity Voda
-DN 10017, w komunikaci prad pozemkem Kanalizace - |ednntna DN 400 BEC, w komunikaci cca 100m Plyn - STL PE 160, v komunikaci pied pozemkem Elekting - v kemunikaci pfed pozemkem Uzemni plan stévajick: plocha
PP Uzemn{ plén pfipravovany plocha Efa3 bli#&f informace k aukei 3 vice podklad k pozembu na wiw.rsaukee.cz \[IS[D aukee 2021009)

Vzorek ¢&. 2:

Prodej, Pozemek, 2800 m?, Trnkova, Brno, okres Brno-mésto 4 Cena 6.900 K&/m]
18.320.000 K

A Detaily
Adresa Trnkova, Brno, okres Brno-mésto Plocha pozembku {m2) 2800
Cena 19320 000 KE Soutasné vyuFiti pro komeréni wystavbu

Ve vjhradnim zastoupeni majitele nabizime zprostiedkovan! prodeje stavebniho pozemku o celkové vymée cca. 2800 m2, ktery se nachazi v sredlové zéstavbé v Brné - Lisni, ul. Trnkova. K prodeji nabizime 2 pozemky o
vymere cca. 1900 m2 a cca. 900 m2, mezi kte ryml vede cesta, Tato cesta ne ni sougast! prodeje. Pozemky budou vyCistény a pfichystany K\.ﬂ,stavba Nyni jsou na pozemcich betonové nadrze, které budou od straneny 3
zasypany Dle dzemniho planu lze pozemek vyuzwt ke stavbé haly uréené pro vyrobu a sklzdovani, index podlazni plochy IPP=0, E Inzenyrske sité - elektfing, voda, kanalizace jsou v dosahu. ﬂlyn v této oblasti neni. Vice
informaci Vam radi poskytneme na nifz uvedeném tel. &sle, e-mailem nebo pfi prohlidce nemovitosti, V pfipadé dotazd nebo z3jmu o prohlidku mne kontaktuijte.
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Vzorek ¢. 3:

Pozemek, 1 428 mz, Brno, okres Brno-mésto

Pozemek, 1 428 mz, Brno, okres Brno-mésto

Celkova cena: 7.140.000 K¢

Adresa: Brno, okres Brno-mésto

Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

& D00 000 Ke

7 500 000 K&

& . . . P - 8

7000 000 K&

6 500 000 Ke

& 000 000 Ke

1 vyvojceny [——] viozeni inzeratu [[—__J inzerat odstranan

Prodej obdélnikového, rovinatého pozemku. V izemnim planu vedeno jako smiSené plochy obchodu a sluzeb, Index
podlazni plochy je 1,6. Inzenyrské sit¢ v dosahu. Pfistup po asfaltové komunikaci. Lokalita vyhledavana, s vybornou
dostupnosti do centraina D1. V sousedstvi obytné domy, dale pak Sportovni klub Brno - Zabovfesky i nakupni centrum.
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Vzorek ¢. 4:

Pozemek, 2 674 m’, Kejbaly, Brno, okres Brno-mésto

Pozemek, 2 674 mz, Kejbaly, Brno, okres Brno-mésto

Celkova cena: 16.281.986 K¢

Adresa: Kejbaly, Brno, okres Brno-mésto

Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

18 000 000 K&

17 000 000 K&

16 000 000 K&
15000 000 K&
14000 000 K&

13 000 000 K&
2 2 2 2 2 2
& S & S & S
§ <l o - -~ < <
& & N & & & &
1 vyvajceny [ Viozeniinzeratu [[___] Inzerat odstranén

Prodej stavebniho pozemku pro komeréni vystavbu v Brné - Bohunicich. Pozemek o plose 2674 m?> ma
obdélnikovy tvar s uli¢ni §ifi 30 m. Dle aktualniho izemniho planu a indexu PP Ize zastavét cca 2000 m? pro
komeréni Giely (do 2.NP). Dle studie pro novy UP v r. 2022 je severni ¢ast pozemku uréena jiz pro bydleni (cca
1 100 m?) + v jizni ¢asti komerce (cca 900 m?). Piijezdova komunikace je napojena na veiejnou silnici. Na hranici
pozemku je ptivedena elektiina. Voda Ize fesit studnou s ¢erpadlem, odpady zatim ¢istiCkou odpadnich vod, nez
bude ptivedena kanalizace.

5 - -
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Vzorek ¢. 5:

Pozemek, 4 322 mz, Prazska, Brno, okres Brno-mésto

Pozemek, 4 322 mz, Prazska, Brno, okres Brno-mésto

Celkova cena: 21.610.000 K¢

Adresa: Prazska, Brno, okres Brno-mésto

Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

24 000 000 K&
23 000 000 K&

22 000 000 K&

s
L

L ]

21 000 000 K&
20 000 000 K&

19 000 000 K&

1 viyjvoj ceny [——] Viozeniinzeratu [[__] Stale aktivni

Rovinaty stavebni pozemek, s moznosti vystavby vyrobnich a skladovacich hal. Nabizeny pozemek ma
trojuhelnikovity tvar, pfistup z ulice Prazska z obecni asfaltové komunikace. Nabizeny STP je situovany ve
vyborné viditelném, velmi frekventovaném misté.

Strana 45
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Vzorek ¢. 6:

Pozemek, 8 257 m’, Horni, Brno, okres Brno-mé&sto

Pozemek, 8 257 mz, Horni, Brno, okres Brno-mésto

Celkova cena: 42.500.000 K¢

Adresa: Horni, Brno, okres Brno-mésto

Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

48 000 000 K&
46 000 000 K&
44 000 000 K&

42000 000 K&

40 000 000 K&

38 000 000 Ké

02
%y
02y
Oz
2,

03 5,
02,

%,
s,
<

g

as

7q
%,

1 vyvojceny [ Viozeni inzeratu [ Stale aktivni

Pozemek v centru mésta Brna, v ¢asti Horni Herspice, o celkové vyméie 8.257 m?. Pozemek je lichob&znikového
tvaru. Pozemek je dle platného uzemniho planu urcen pfevazné pro komercni vystavbu. V tizemnim planu je
pozemek oznageny SV-SMISENE PLOCHY VYROBY A SLUZEB. Piipustné jsou provozovny vyroby a sluzeb,
administrativni budovy, maloobchodni a velkoobchodni provozovny do velikosti 5000 m? prodejni plochy,
provozovny stravovani a ubytovaci zafizeni, zahradnictvi, pro spravu a pro cirkevni, kulturni, socialni, zdravotnické,
Skolské a sportovni ucely, véetné stfedisek mladeze pro mimoskolské ¢innosti a center pohybovych aktivit, zdbavni
zafizeni. Podminéné mohou byt piipustné byty pro majitele a vedouci provozoven za podminek, Ze jsou soucasti
stavebniho objemu pfedmétné provozovny. Jedna se o pravné nezatizenou nemovitost.
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Vzorek ¢&. 7:

Pozemek, 8 296 m’, Horni, Brno, okres Brno-mé&sto

Pozemek, 8 296 mz, Horni, Brno, okres Brno-mésto

Celkova cena: 50.500.000 K¢

Adresa: Horni, Brno, okres Brno-mésto

Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

60 000 000 K&

55 000 000 K&

50 000 000 K&

45 000 000 K&
=3

o 2 Ln ] 2 2 2 £ L] 2
~ g ar an v ar an un an s
& & $ § § $ ,§= 8 § $
S & & & & & 8 g & &
& & = & & & o & & &

1 vyvoi ceny [ Viozeniinzeratu [ Stale akiivni

Pozemek ve velmi zajimavé lokalité Brno-mésto o velikosti 8 296 m?. Pozemek je uréeny ke komeréni vystavbé.
Velikou vyhodou je poloha blizko dalni¢nimu kiizeni D1 smér Praha, D1 smér Olomouc, Ostrava, Zlin, D2 Bratislava,
D52 Viden. Na pozemku jsou vSechny sité potiebné k vystavbé.
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Vzorek ¢. 8:
Pozemek, 1459 m’, Sochorova, Brno, okres Brno-mésto

Pozemek, 1459 mz, Sochorova, Brno, okres Brno-mésto

Celkova cena: 12.450.000 K¢

Adresa: Sochorova, Brno, okres Brno-mésto

Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

15000 000 K&

14 000 000 K¢

13 000 000 K& \\

12 000 000 K¢

2 2
&

o E
& & &
¥ & ¥ &

11 000 000 Ké

o ol o
S S S S
N &N v “;
= Q] K &

& &

A o
&

1 vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [ Inzerat odstranén

Lukrativni pozemek v jedné z nejvyhledavangjsich &tvrti Brna - Zaboviesky. Vynikajici poloha a
moznost realizace developerského projektu formou vystavby bytového komplexu zarucuje vysoké

zhodnoceni a navratnost investice.

Vzorek ¢. 9:
Poramek:  4422/59, LV 9180

Cena za nemovitost/skupinu nemowitosti 2.304.000,00 CZK ARDOK/m2
Listina, ktera je prifazena jako podidad zdpisu pro skupiny nemositosti Cisto fizeni
Smilouva kupni ze dne 19.07.2021. Pravni Géinky zapisu k okamEiku 30.07.2021 11:28:42. Zapis  V-18528/2021-T02

Nemovitost, u kieryeh doslo spalednd ke zménd viastnického priva, podie stavu k okam2iku zapisu podie Nstiny

proveden dne 26.08.2021.
pozemky: 4422159 LV 9180
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Vzorek ¢. 10:

Vzorek ¢. 11:

Trnita LV 19, prodano 8/20

——— T

23

19 za cenu 52 000 000 K¢& pii plose 6 910 m?2.
W &1 - |

all |k 5 B

aleji javoru (4 ks), podél zapadniho okraje pozemku. Pozemek lze je napojit na veskeré
hlavni fady inzenyrskych siti ve méste, které vedou v piistupové komunikaci kolem

pozemku.

Lokalita Brno-mésto, Brno, k.u. LiSen

Popis lokality Jedna se o ucelenou plochu zelené uprostied velkého zpevnéného parkovisté na sidlisti,
mezi ulicemi NovoliSeniskd a Bednatikova.

Zakladni popis | Pozemek je vyuzivany jako jina plocha, udrZzovana zelen - travnata plocha se vzrostlou

Druh pozemku

Ostatni plocha / jina

Uzemni plan

SO — smisené plochy obchodu a

KN plocha | V-2319/2019-702 sluzeb
Stuperii Neni Zaplavova oblast Ne
dokument.

InZenyrské sité

Moznost napojeni na veskeré IS. Na pozemku nejsou vyvedeny 74dné pfipojky inzenyrskych

siti

Omezeni
(rizika)

Kupni cena
(KO

Vyméra (m?)

989

Datum

Cena za

9790

prodeje

11/2018 | Prodavajici | Fyz. osoby
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Vzorek ¢&. 12:

Lokalita Brno, k.u. Zidenice, Vini¢ni ulice

Popis lokality | Pozemek charakteru vetejného prostranstvi navazujiciho na pozemky Polikliniky Viniéni,
soubéh s piijezdovou komunikaci k poliklinice.

Zakladni Mirn¢ svazity pozemek charakteru vetejného prostranstvi, nepravidelného tvaru, situovany

popis mezi zastavbou polikliniky a plochou nékdejsi oplocené zahradkaiské kolonie, pozemek bez
hodnotnych staveb, pfevazné zatravnény, s trvalymi porosty. Moznosti pfipojeni na
inzenyrské sité, pristup, resp. prijezd mozny po veiejném chodniku od polikliniky.

Druh Ostatni plocha — jina Uzemni plan Navrhova plocha stavebni

pozemku KN | plocha pro vefejnou vybavenost (O)

Stupen Neni Zaplavova oblast Ne

dokument.

InZenyrské Ptipojky polikliniky pfi okraji pozemku a kabel VO (vécna biemena)

sité

Omezeni Omezeni vécnymi bfemeny stavajicich inz.siti polikliniky a VO pfi okraji pozemku

(rizika)

Kupni cena
(K¢

25410 000

Vyméra (m?)

5739

Cena za (K&/m?)

4 428

Datum
prodeje

06/18 | Prodavajici [ Po
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